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INMOBILIARTIA JOVIPACA S.A.".~

CUANTIA :S‘500. OOO 9 00 ¢ "= =™ o= = =

\ En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincial, del

3

Guayas, Repfiblica del Ecuador, el dfa diecinuevevé; Octub

de mil novecientos ochenta y dosgf,ante mi, doctor THELMO

TORRES CRESPO,/;bOgado, Notario Titular Noveno de este Can-

L 3

tén, comparecen: por una parte, los sefiores VICENTE PROA-

NO TORRES, Ejecutivo, acompafiado y autorizado por  su

cbnyuge sefiora HILDA MARIANA IEDERGERBER DE PROARO,

dedicada a su hogar, RAMON GOMEZ ARANA, casado, emplea-~

do, Abogado HERNAN MONTIEL ARANA, soltero, RIQUELME

VERA ARANA, casado, empleado 'y JOSE CHACHA LEMA, ca-

sado, empleado, todos por sus propios derechos ; y,

por otra parte, el seflor JUAN MANUEL CRESPO CARRION,

casado, Ejecutivo, a nombre y en representacibn en su

calidad de Gerente de 1la Sucursal Nayor del Banco del

FPichincha, segin consta del nombramiento que se inserta

més adelante ; mayores de edad, ecuatorianos, domici-

liados en esta ciudad, capaces para obliggrse v con-

tratar, a quienes de conocerlos doy fe. Bien ins-

truidos en el objeto y resultados de esta escritura

de Constitucién de Compafifa Anénima a la que proceden

como gqueda expresado Yy con amplia y entera 1libertad,

para su otorgamiento me expresan su voluntad de cons:

tituir 1la presente compafila y me presentaron la minu-

ta y documentos que son del tenor siguiente := w» =

U & o Lo Paterme. Souit .
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SENOR NOTARTIO :- Sirvase incorporar en el

Protocolo de Escrituras Piblicas a su cargo, una

de 1la cuwal conste lo siguiente :- PRIMER A

PARTE ~~CLAUSULA PRIMERA :~ 1IN«

TERVINIENTES .- Intervienen en el otorga-

miento y sSuscripcidn de 1la primera parte de la

N
presente escritura 'y formulan 1las declaraciones en

ella contenidas, los sefiores : VICENTE PROANO TO-

RRES, RAMON GOMEZ ARANA, Abogado HERNAN  MONTIEL

ARANA, RIQUELME VERA ARANA y .JOSE CHACEA LEMA;

todos ecuatorianos, domiciliados en 1la ciudad de

Guayaquil, gquienes por suS propios derechos expre-~

san su voluntad de constituir como en efecto cons-

tituyen - una Compafifa Anénima que girard con la

denominacién de " INDUSTRIAL E INMOBILIARIA JOVIPACA

S.A. ", uniendo al efecto sus capitales para em-

prender en actividades industrigles y dividirse

las wutilidades que de ello provengan. La Compaiifa

se regird por la Ley de Compafilas, Cédigo de Co-—

mercio y Estatutos que luego se dindican y que

formen parte integrante y principal del presente

Contrato. Interviene, ademfs, para 1los fines y

efectos gque se indican al final de 1l1a Primera

Parte de 1la presente escritura, 1la sefiora HILDA

MARIANA LEDERGERBER DE PROANC. - G L AUSULA

SEGUNDA .~ ESTATUTOS DE LA COM-

PA I A ANONIMA " INDUSTR I AL

E INMOBILIARTIA JOVIPACGCA S .A.".

A ¢ tmp L Astenma Seui.
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CAPITULO PRIMERO :~ NOMBRIEL, NA-

{ - CIONA LIDAD, DOMICILIO, OBJETO

¥ PLAZO. ARTICULO PRINERO .-

=
o
+fCon la denominacién social de " INDUSTRI

E INMOBILIARTIA JOVIPACA S « A "y

Compafiia _agoqima;‘“de‘nadidnas

\\ se constituye una

| lidad etuetgg : ~domicilie” cgf la  ciudad

_Ecualor, pudie establecer sucursales, agencias,

oficinas o corresponsalias en cualquier otro lu-

de ARTICULO

].gar dentro o fuera

a Compafiia seré

|

SEGUNDUO

A/

dedicarse a 1la y desarrollo turistico, 4

medisnte la edificacibn, adquisicibén y/o adecua-

miento de 1locales de vivienda destinados a este

0

fin. Para el cumplimiento de sus fines, la Com-

pafifa podréd realizar todos los actos y contratos

relacionados con su objeto social, inclusive inter-

venir como socia o accionista de Compariias, de

personas o capital. ILa Compafifa para conseguir

su objeto se encuentra plenamente facultada para

realizar todos los actos o contratos relacionados

con dicho objeto.- A RTICULO T4§ﬁ;,c E,;>

R O := El plazo de duracién de 1la Cogpéﬁz;/;;ré

de trgiat§;;§g§§; que Se contardn a partir de

~
- la 5g;ha<,ﬂ6/zggcripcién de la escritura plblica

Qe

que contiene el Contrato Constitutivo en el Re~

gistro Mercantil, plazo que podré ser ampliado

L o lmp 4 MMYWA Gquit .
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0 restringido de acuerdo con la Ley.- C AT I =

TULO SEGUNDO:- DEL CAPITAL S 0=

E L COMPANIA. ARTICUS-"

CIAL D

LO q,d’:f ' O «~ E1 Capital Social ciizjgggw git

raré Compaﬁia es de QUINIENTOS MITL
’ SUCRZEDS, dividido en quinientgg”;::;ohes‘mwor-

N
dinarias y nominativas de wun mil... es . .cada

una, numeradas del cero cero uno al quiniento

inclusive. Los +titulos de 1las acciones podrén

representar més de una de ellas y ser8n suscri-

tas por el Presidente y Gerente General e =

ARTICULO QUTINTO o El1 derecho de ne-

gociar 1las acciones no admite limitaciones. Ia -

propiedad de 1las acciones nominativas, que re-—

presentan el capital social se prueba con la

inscripeidn en el Libro de Aceiones y Accio-

nistas. La transferencia del dominio de las

acciones nominativas se efectuard mediante nota

de cesibén que deber& constar en el titulo co-

4|

rrespondiente en una hoja adherida a la mis-

~

ma, firmada por quien la transfiere,: pero
para que surtg efecto contra la Compaiiia
y contra terceros, deberé inscribirse la

transferencia en el Libro de Acciones y Accio-

nistas. En cdso de pérdida o destruccibn de
un ‘titulo de accibn se seguiré el procedi-
miento previsto en la Ley de Compafiias.~ = = =

C A PITU LO TERCERO :- DE LA JU N

AL o e 8 Purme Oguit..

20 o8 10
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DE LA COMPARIA. .AR-

- ‘ 4,,;\\1‘ ICULO SEXTO .- La Junta Genersl  de
"3,“ 8 J‘?}}xccionistas formada por 1los accionistas legal~-
\7 :}&ente convocados y reunidos, es el Orga-
nismo Supremo de 1la Compaifiia y las decisio-
& nes Que adopte de conformidad con la Ie& y
. ' los ~ presentes estatutos; obligan a todos 1los
) e accionistas hayan o0 no contribuido con su vo-
o to o concurrido o no a la sesibn. Se deja
a salvo el derecho de oposicién y apelacibn
esfablecidos en la ILey de . Compafilas en los
casos y mediente . el procedimiento constante
de la misma - A RTICULO SEPTIMO .~
Las sesiones de Junta General de Accionistas
' 18, son ordinarias y extraordinarias y se reuni-
T rdn  en el domicilio principal de 1la Compaifiia,
17 las primeras una vez al atio dentro de los
18 tres meses posteriores a 1la finalizacibén del
" 19 ejercicio econbmico que principia el primero
20 de Enero y concluye el +treinta i uno de
21 Diciembre de cada afio; 1las otras, en cualquier
ae época en que fueren convocadds . = = = = = = = =
. ARTICULO O ¢C T A V O .~ Las Juntas Ge-
oe nerales serdn convocadas por el Presidente o
a8 Gerente General, por propia iniciativa o a
e peticién de accionistas que representen a lo
. a7 menos el veinticinco por ciento del capital
© e social, mediante wun aviso que se publicard en
[N

s o8 so
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uno de

los periddicos de mayor circulacidn

en Guayaquil,

con ocho dias de anticipaciédn

por l1lo menos al fijado para la reunibdn. En
toda convocatoria se  indicard el 1lugar, dia,
hora y objeto de la reunién y toda re-
soluciébn sobre: un punto no sefialado serén

nulo. En caso

de urgencia el Comisario podré

convocar a Junta General . = === = = = = = = =
AR T I CUZLO N O V E N Q . -
No obstante 1lo dispuesto en el Articulo.
anterior la Junta se entenderd  convocada y
vélidamente constituida _para deliberar y ~ to-

mar resoluciones en cualquier tiempo o lugar

dentro del  territorio nacional, para tratay
cualquier asunto, siempre que esté presente
. todo el capital pagado y 1los asistentes -
quienes  deéberén suscribir el acta bajo san-
cién de nulidad - acepten por unanimidad la
celebracién de. la Junta. El o los ac-
cionistas podrén oponerse a
_J' la discusién de los puntos
| sobre los cuales no se con -
sider evn .8s8uficientemente in-
for m a do s e = = Z o= = = = = = = = = = = = =
A R T I ¢ U L O D E c I M 0 o=
S a 1 v o l1 a s e x ¢ e p ¢ i o~
n e s P Tr e v i 8 ¢ a s e n la
L e y ~820 BB P-Bo—finf BB @8-t 0-6
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de Comparfas o éstos Istatutos, el quorum para gue una

Junta General de Accionistas pueda considerarse vélidaj

¢

~+tn nimero de accionistas que representen més del cincuen-

@' te constituida para deliberar, debe estar formada por
=

ta por ciento del capital pagado, en traténdose de pri-

mera convocatoria. FEn segunda convocatoria sé reuniré

con el nfimero -de accionistas gque concurran cualquiera

sea el capital que representen, debiéndose advertir expre-

samen te

de este particular en la convocatoria que se

haga L Sl

ARTICUIO DICIMO PRIMERO.- Salvo las excepciones

previstas en la Iey de Compaiiias o éstos Estatutos, las

decisiones de las Juntas Generales serén tom8das por

mayoria de votos del capital pagado concurrente a la

sesién. ILos votos en blanco y las abstenciones se sumarén

a la mayoria. Todas las

acciones dan derecho a voto y se

ejercerd en proporciémn a su valor pagado. ARTICUIO DE-
= acta as deliberaciones acuer—
dos de las Juntas Generales, serin llevadas en hojas

méviles escritas a mdquina cumplibéndose todo lo estable

cido en el Reglamento expedido por el Superintendente

de Compaiifas y autorizadas por el Presidente y Secretari

U

actuantes en cada sesidén. Ias actas serén aprobadas en

la misma sesién. ARTICULO DECIMO TERCERO.- Son atribu-

ciones de la Junta General de Accionistas: a) Nombrar al

Presidente, Vicepresidente, Gerente General y Comisarios,

conocer de sus excusas o renuncias o removerlos por

causags Jjustificadas..y fijar la forma y monto de su remu-

neracibn; . b) Conocer y resolver sobre los informes finan-

W o Imp s Meterme. Geuil..
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cieros, balances, inventarios y més cumntas ~que le pre-

sentard anualmente el Gerente General y Comisario so-

bre los negocios y actividades de la Compaiiia; c) Resol-

\

ver sobre 1la distribucibén de utilidades y fijar anual-

mente el porcentaje destinado a los Fondos de Reservas

ilegal v Especial; d) Acordar cualquier aumento o dismi-

nucién de Capital, la transformacibdn, fusibn, reactiv .a-

cién, convalidacibén, prérroga o disminucibén del plazo

de la Compafiia y en general toda reforma a los estatutos}

e) Autorizar la adquisicién, venta o gravamen de inmuebles.

de o para la compaﬁia; f) Resolver 1a creacién y supresién

de Sucursales, Agencias o Corresponsalias dentro o fuera

=

del Pais; g) Resolver sobre cualgquier asunto gque no’ sea

de competencia del Presidente, Vicepresidente .o Gerente

General; h) Interpretar en forma obligatoria estos Esta-

" tutos y resolver sobre los asuntos que no ' estuvieren

- contemplados en los mismos y para cuya decisidn no

haya establecido 1la Ley, manera de resolverlo, figjando

el procedimiento que estime pertinente; e, i) Dicta los

acuerdos y resoluciones que estimen necesarios o condun

centes para la mejor marcha administrativa de la Compa-

fifa.- CAPITULO CUARTO:~ DE LA ADMINISTRACION Y REPRESEN-

TACION DE _LA COMPARIA.- ARTICULO DECIMG CUARTO.- La

administracién de la Compafifa, corresponde al Presidente,

al Vicepresidente y Gerente- General. Para la fiscaligaciébh

y control contardn con un Comisario Principal y uno Su-

plente.— ARTICUIO- DECIMO QUINTO.- Para el dsempedio de

las . funciones ‘de Presidente, -Vicepresidente, - Gerente

UL o lmp La Neterwma Gquit..
/
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' "‘/v,"General y Comisarios, no se requiere ser accionista,sal-

vo’ ique asi 1lo determine 1la Junta General de Accionistas.

A ; ‘:'; . . ~
\ %Qg§os estos funcionarios Aurarén Lhaee=en Su CATgo Y

"\ podrédn ser indefinidamente reelegidos. Alin cuando terming

1 periodo para el cual fueron elegidos los administrado-

tes Yy Comisarios, continuardn en sus funciones hasta ser

egalmente reemplazados, salvo el caso de destitucibdn.-

ARTICUIO DECIMO SEXTO.~ En caso de falta temporal o tran-

itoria del Presidente o del Gerente General, serédn sub-

(s}

La o cualquier otro caso de subrogacién no previsto, ser

‘/resuelto por la Junta General de Accionistas convocada

/

al efecto. El subrogante ejercerd todas 1las funciones

del subrogado. ARTICULO DECIMO SEPTIMO.-~ Son gtribucio-

nes del Gerente General a mls de las fijadas en la Ley

y otras disposiciones de estos Estatutos, las siguienteg

a) Administrar y dirigir la compafifa y sus negocios de

acuerdo 8 las disposiciones y planes fijadas por la

Junta General; b) Elaborar anualmente un informe sobre

la marcha de los negocios sociales, informe que se 8com-—

" pafiard al Balance General, Estado de Cuenta de Pérdidas

y Ganancias y el proyecto de distribucién de utilidedes

y formacién de los Fondos de Reserva Legal, documentos

que serbn sometidos a consideracidén y resolucibén de la

Junta General de Accionistas; ¢ ) Nombrar, remover y fijaxn

sueldos y salarios de los empleados y trabajadores de

_;a Compatifia conforme el presupuesto y distributivo apro-

o

bado por la Junta General; 4) Suscribir, aceptar, pagar,

L ¢ tmp. La Felewme  Guult..
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endosar, protestar, cancelar letras de cambio, pagarés mer-

cantiles y més titulos de créditos en relacibn a los ne-

gocios sociales; e) Abrir cuentas bancarias, hacer depbsi-

tos en ellas y retirar parte o la totalidad de los mismos

mediante cheques, 1libranzas, drdenes de pago u otra forma

que lo estimare conveniente y siempre en relacibén con

el.giro de los negocios de la Compsfiia; y, £) Cumplir y

hacer cumplir las resoluciones .y decisiones de la Junta

General.  ARTICUILO DECIMO OCTAVO.- Ia representacidn legal,

judicial o extrajudicial de la compafifa, en todos los actos

y contratos y ante cualquier persona, autoridad o insti-

tucién, la ejercerd el Gerente General. Para la enajenaciéd

‘o gravamen de los bieénes inmuebles, de la compaiiia, re-

quiere de autorizacién de la Junta General, los repressn|

tantes legitimardn su ihtervencién con su nombramiento

legalmente aceptado e inscrito en el Registro Mercentil.

ARTICULO - DECIMO NOVENQ.-.La Junta General de Accionistas

nombraréd ceda afio un Comisario Principal y uno Suplenteb

Tendrd a su cargo la inspeccibén, vigilancia y fiscaliza-

.cién de todas las operaciones sociales, sin dependencia

de la administracién y en interés de la Compaiifa. E1 comisai

rio presentaréi . anualmente un informe a la Junta General

sobre las cuentas y balances y la gestién administrativa

realizada por los administradores de la Compaiiia. La Junt

General puede: pedir a los Comisarios cualquier informe

relacionado con 18 vida econémica de la Compariia .-

-CAPITULO QUINTO:- DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA COMPANIA}

ARTICULO VIGESIMO.- La Compafifa se disolveri por decisién

Lt ¢ imp s Reterma Seuih.
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ﬁf@??}q: de la Junta General de AcciOnista o por una de las causa-~

les previstas en el Articulo trescientos noventa y

qﬁ%tro de la Ley de Compatifas. Resuelta la disolucidn la

8
“Q5f;‘ #}gﬁgﬁpaﬁia entrard en liquidacién y el Presidente y/o Ge-
;- W\rente General ejercerfn las funciones de Liquidadores en
o tanto la Junta General no resuelva lo contrario. Ia liqui-
. dacién se sujetard a las normas gque determina la Junta
e General de Accionistas y en lo no previsto se aplicar-é
o la Ley de Compafiias.- CLAUSULA TERCERA.- DECLARACIONES:-

Los accionistas Fundadores de la Compafiia Anénima denomi-

/nada " INDUSTRIAL E INMOBILIARIA JOVIRACA S.A.", ded aran:

[FUNOo- Que las acciones que representan el capital social

' /f han sido suscritas asi: RAMON GOMEZ ARANA, Abogado HERNAN

MONTIEL ARANAy JOSE CHACHA LEMA y RIQUELME VERA ARANA,

14.

1s - han suscrito cada uno de los nombrados una accién, gue

16 han sido pagadas totalmente en numerario.- DOS.- El sefior

VICENTE PROARO TORRES, ha suscrito custrocientas noventa

17

18 y seis acciones, que paga mediante el aporte y transferen-

@® cia de dominio del inmueble que se describe a continua—
o cibn.~ El sefior Vicente Proafioc Torres, en pago del valor
a1 de cada una de las acciones suscritas tiene a bien aportar
as y transferir, como en efecto aportan y transfiere- a favor
es | de la Compafife " INDUSTRIAL E INMOBILIARIA JOVIPACAS.A.",
fe que se constituye por este instrumento el départamento

| o signado con el n@imero A~ cuatro del primer piso alto del
e edificio Condominio IOS ESTEROS SEGUNDA, Bloque " A ",
VCW construido bajo el régimen de propiedad horizontal,ademés

del correspondiente garaje A- Cuatro ubicado en la planta

/ U o lee Lo Reterme Bew..

3% e w0




10

11

18

19

14

18

ie

17

18

19

80

21

24

85

86

87

28

baja de dicho edificio, asi como las cuotas de Condominio

igual a ocho enteros quinientos un milésimos por ciento

sobre los solares en que estd construido el edificio
q

. mencionado y en los bienes de uso comin que como propieta-:

rio del departamento le corresponde. E1l edificio Condominig

Los Lsteros Segunda, Bloque A, se levanta sobre los sola-

res signado con los nlmeros tres y cuatro de la Manzana

‘A, Ciudadela Urdesa Norte, Parroquia Urbana Tarqui, de

esta ciudad de Guayaquil, localizado en la Avenida Prime-

ra de la Urbanizacién mencionada. ILos solares en referen-

cia, de acuerdo al Titulo adquisitivo de dominio tiene

los siguientes 1linderos Yy mensuras: SOLAR NUMERO .TRES.-.

Por el Norte, el solar nfimero cuatro de la referida manzad

na A, con cuarenta y cinco metros cincuenta centimetros ;

Por el Bur, faja- calle de Urbanizadora del Salado S. A.

( URDESA ) con cuarenta y cinco metros sementa centimetrosj

Por el Este, el Estero Sélado, con® trece metros,cincuenta -

centimetros; y, por el Oeste, la Avenida Primera con trece

metros, cincuenta centimetros; medidas éstas que hacen

una su p-e r £f i c¢c i e d e (581,67mts.2]

quinientos ochenta y un metros cuadrados sesenta y .siete

decimetros cuadrados.- SOLAR NUMERO CUATRO.~- Por el Nor-

: te, solar nfimero cinco, con cuarenta y siete metros cin-

cuenta centimetros; Por el Sur, solar nGmero tres, con cua-

renta y cinco metros cincuenta centimetros; Por el Este, ey

- Estero Salado con quince metrés; ¥, Por el Oeste, calle PG

blica, con quince metros; medidas que hacen una'superficie

de seiscientos ‘noventa y siete metros cuadrados cincuenta

L o ime s Ruterme. Gguit..
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decimetros cuadrados.- El aportante adquirid el dominio de\:

las alicuotas sobre los solares tres y cuatro descritos

anteriormente por compra a su anterior propietario el se-

fior JOSE HIDALGO RIGAIL, conforme consta de la escritura

piblica autorizada por el Notario Doctor Gustavo Falconi

Ledesma, el treinta de Diciembre de mil novecientos setentJ

y siete, inscrita en el Registro de Propiedad el veintitre

de Febrero de mil novecientos setenta y ocho; y, el depar-

I R

tamento por haberlo hecho construir con dinero de su propio

peculio, conforme consta de la escritura de entrega de

obra que forma parte del mismo instrumento pGblico antes

sefialado. Los linderos, dimensiones y superficie del depar-

tamento A~ Cuatro del rrimer piso son los siguientes: Por

el Norte, pared divisoria con el departamento A- Tres del

mismo Blogque A y planta interrumpida por el pozo de luz

central incluyendo: terraza al estero salado, comedor,sala,

estudio, bafios principales, vestidor, dormitorio principal

y balcdén, con una longitud total de veinticinco metros li-

neales, sesenta y cinco centimetros lineales en linea que-

brada. Por el Este, fechada posterior orientada al estero

salado que incluye cuarto de servicio y terraza al estero

en una linea quebrada de nueve metros lineales, cincuenta

y cinco centimetros lineales de longitud total. Por el

Sur, fachada lateral orientada hacia el solar nimero

dos de la manzana A que incluye: dos dormitorios, vestibulgd

de acceso principal, cocina, lavanderia, y cuarto de ser-

vicio en una linea quebrada de sesenta y seis metros linea-

les, setenta y cinco centimetros lineales de longitud to-

i
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tal. Por el Oeste, fachada hacia la calle plblica ( Avenida

Primera), que incluye dormitorio principal con gu 4rea de .

balcén y dormitorio esquinero en una longitud total de ocho |

da. Todo 1o cual hace un érea de ciento cincuenta y dos-meé

tros cuadrados. El1 aportante sefior Vicente Proaifio Torres

del Pichincha conforme a la escritura plblica celebrada el

treinta de Diciembre de mil novecientos setenta y-sieté ante

el Notario doctor Gustavo Falconi ledesma, inscrita en el

Registro de Gravimenes el veintitres de Febrero de mil nove-

cientos setenta y ocho, el departamento y alicuotas de te-

\

iz7mo que se aporta y transfiere, no pesa ninguna otra 1imid

tacidén al dominio, uso o goce, no obstante se obliga al sa-

Ky

y transfiere ha sido avaluado y su avalfio aceptado por todod

log- fundadores en la suma de Un millén de sucres y es por

este valor que se transfiere el bien, mis, el aportante se-

fior Vicente Proafio Torres recibiréd Gnicamente cuatrocientog

noventa y seis mil sucres en acciones, pues, la Compaiiia qu

chincha cuyo saldo al treinta de Junio de mil novecientos

ochenta y dos es de cuatrocientos veinticuatro mil seiscien

tos noventa y tres sucres diez centavos,ademés,pagaré los gd

relativos a la transferencia de dominio.El avalfio ha sido acer

por considerarlo que corresponde @ su justo valor,no obstante |

los Fundadores se obligan frente a la Compaﬁia Yy frente a ter

por d vdor aégna@o d predo aporado & acuerdo d Indso Cuarp del

metros lineales, cinco centimetros lineales en linea quebra-

declara que salvo el gravamen constituido a favor del Banco )

neamiento en los términos de Ley. El inmueble que se aporta |

" se constituye pagaré el crédito hipotecario al Banco del Pid-

stos

tado

eros
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| Articulo cicnto setenta y cuatro de la Iey de Compafiias.-

CLAUSULL _CUARTA.- AUTORIZACION:- La sefiora HILDA MARTANA
: ’i ‘

LEDPRGERBER DE PROANO, interviene en este acto y dé  su

'\ asentimiento y autorizacién a su cédnyuge sefior VICENTE PRJA-

NO TORRES para que aporte 'y transfiera del inmueble des—

crito en la presente escritura.- CILAUSULA PRIMEZRA:- IN-

TERVINIENTES.- E1 sefior JUAN MANUEL CRESPO CARRION, en

su calidad de Gerente del Banco del Pichincha, Sucursal Ma-

yor Guayaquil, tal consta del nombramiento que se acompaina

10 ] para que su texto .se inserte y se devvelva luego: final-

11 / mente intervienen los cényuges sefior VICENTE PROANO TORRES

13/ y setiora HILDA LEDERGERBER DE PROAKO, por sus propios

. derechos; y, ademés el primero, por los derechos que repre-

- senta de la sociedad conyugal que tiene entre éllos forme-

14

15 | da. CLAUSULA SEGUNDA:~ AUTORIZACICN DE TRANSFERENCIA DE

1e | BIEN TNMUEBLE GRAVADO CON HIPOTECA Y SUSTITUCION DE DEU-

12| DOR.- El sefior JUAN MANUEL CRESPO CARRION, Gerente de la

Sucursal Mayor del Banco del Pichincha en la ciudad de

Guayaquil, manifiesta que el Banco del Pichincha, mediant

" escritura plblica celebrada en 1a ciudad de Guayaquil y
80

o1 |  Butorizada por el Notario Doctor Gustavo Falconi Ledesma,

\\ /el dia treinta de Diciembre de mil novecientos setenta y

siete, inscrita el veintitres de Febreroc de mil novecientos

setenta y ocho en el Registro de Hipotecas, a los sefiores

s | _cényuges Vicente Proafio Torres e Hilda ILedergerber de Prpe-

ae fio se le concedié un préstamo de amortizacién gradual

con emisién de cédulas hipotecarias por el valor de seis-

a8 cientos mil suctes, pagaderos en el plazo de diez afios

y LA o Ime s Reterwa Seuit..

8 es 10
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con el interés del doce por ciento anual y una comisidn

del dos por ciento anual. Para garantizar el pago de este

préstamo y otras obligaciones, los referidos cédnyuges PROA-

KO- LEDERGERBER constituyeron la primera hipoteca “sobre

el inmueble descrito en la cléusula tercera de esta escritu-

ra, a favor del Banco del Pichincha. El sefior JUAN MANUEL

CRESPQ CARRION, Gerente del Banco del Pichingha en Guaya-

quil, tiene a bien autorizar la transferencia del inmueble

gravado que es objeto de aportacidén en la cqnstituqién .de

" INDUSTRIAL E INMOBILIARIA JOVIPACA S.A. como consta de. la

cldusula tercera de esta escritura, pero conservando el

mismo gravdmen hipotecario hasta que la nueva deudora

" INDUSTRIAL E INMOBILIARIA JOVIPACA S.A." que se sustituye

en las obligaciones contraidas por los cdnyuges PROANO-LE—

DERGERBER, pague de acuerdo con la tabla de amortizacibn

~gradual, en el plazo convenido y en las fechas de los divi-

dendos establecidos en el contrato original, la totalidad

del préstamo de amortizacién gradual al que se ha hecho

antes referencia. Se constituyen en fiadores solidarios de

" INDUSTRIAL E INMOBILIARIA JOVIPAGA S.A., en todas las

.obligaciones en que esta Compafifa se sustituye, para con

el Banco del = Pichincha y hasta su completa solucibn, los

cbdnyuges VICENTE PROANO TORRES e HILDA LEDERGERBER de

PROARO, ambos por sus propios derechos y el primero, ademés

por los derechos que representa de la sociedad conyugal

que ambos tienen formada, En‘consecuendia,iél”Gerente del

- Banco del Pichincha, Sucursal Mayor en Guayaquil, autoriza

Af
«1l accionista que se halle facultado, para que haga ¢ ins<

L & ime ia Awerma Geuli..

28 ee 10
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eribir 1a transferencia de dominio con gravdmen hipoteca-

PR Lo
,,/_.f:.,.\ .
b G Bl
e -

'rio,gsustitucién de deudor y fianza solidaria, por el sal-

r§.

do ;qpoluto adeudado al Banco del Pichincha y cortado a

'-lng;cha -de suscripcibn de esta escritura. Los fundadores

; .

de " INDUSTRIAL E INMOBILIARIA JOVIPACA S.A., sefiores Ramén

Gémez Arana, Abogado Hernén Montiel Arana, Riquelme Vera

Arana y'José Chacha Lema al haber aceptado la transferencis

de dominio del bien inmueble urbsno gravado, con esta opor-

tunidad, aceptan tambien que " INDUSTRIAL E INMOBILIARIA

ol

JOVIPACA S.A. se sustibuye en todas las obligaciones que

los sefiores cényuges PROANO~- LEDERGERBER han tenido para

con el Banco del Pichincha, originadas en la escritura del

treinta de Diciembre de mil novecientos setenta y siete,

tantas veces referida. Agregue usted sefior Ngtario, las

formalidades 4ue la naturaleza de esta escrijfura requiera.

Firmado) Doctor Rémulo Gallegos Valléjo{//Abogado. Regis

tro nlmero ciento cincuenta y cinco.- Hasta aqui la minu-

ta.~ " MUNIGIPALIDAD DE GUAYAQUIL.- ALCALDIA.- Dos mil

trescientos noventa.- Guayaquil, Junio seis de mil nove-

80

cientos setenta y siete.-~ Sefior JOSE HIDALGO RIGAIL, Ciu-—

81

" dad.- REF.: SU SOLICITUD Némero cuatro mil quinientos vein-

te y tres.~ Vistos los informes favorables contenidos en

los oficios Nfimero SGER oiento trece de la Empresa Munici-

pal de Agua Potable de Guayaquil, nfimero mil cuatrocientos

cincuenta y tres- S de la Jefatura Provincial de Salud del

86

Guayas, nimero cero setecientos veinte y ocho de la Ofici-

na Municipal de Control ‘de Construcciones y siete mil cien-

to cuarenta y tres de Asesoris Juridica Municipal;esta Al-

° a8
Lt ¢ Imp. Lo Retermn Gquit..
a8 es 10O
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caldia, de conformidad a lo dispuesto en el Art. dos de la

Ordenanza Municipal de Propiedad Horizontal, emite la de-

claratoria al rgimen de Propiedad Horizontal del Edificio

denomimado " CONDOMINIO LOS ESTEROS II" que se efté cons-

%ruyendo sobre el solar de su propiedad ubicado en las ca- |

lles Primera y Avenids Primera, solares nfimeros tres y cua-

tro, Manzana " A " Qe la Ciudadela Urdesa Norte, Parroquia

Tarqui de esta ciudad.- Muy atentamente, Por Guayaquil In-

dependiente, DIOS, PATRIA Y LIBERTAD, (firmedo) Ing. Eduar-|

do Moncayo M., Ing. Eduardo Moncayo MéArmol. ALCALDE . DE:

GUAYAQUIL.- ccc.-cc.: Catastro y Avalos, Rentas, Computa-

c¢ibén, Control de Construccioﬁes, Registrador de la Fropie-

dad.~ " ARMADA DEL ECUADOR.- DIRECCION DE LA MARINA MERCAN-

TE Y DEL LITORAL.- Guayaquil, & veintiseis de emero de mil

. novecientos sesenta y seis. IL8s nueve horas.- Vista la so-

licitud@ que antecede, pase a conocimiento de los Departa-

.mentos Técnico y Juridico para su estudio a fin de que

proceda a la inspeccidn pertinente . Hecho lo cual devuelsal-

‘se al interesado con la escritura de compraventa que acom-

-pafia.- E1 Director de la Marina .Mercante y del Litoral.-

(firmado).- Fausto R. Aguilera G., Capitén. de Navio - Ing.

(Hay un sello).- Proveyd y firmé la providencia que antece-

- de el sefior Capitén de Navio Ingeniero, don Fausto R. Agui-

lera G. Director de la Marina Mercante y del Litoral, em

el lugar, fecha y hora indicados.~ Lo certifico.- .firmado)

" M.V. Prado D. Direccibém de la Marina Mercante x del Idtorell.

Departemento Técnico.- Guayaquil, a siete de Febrero de

mil novecientos sesenta y seis, a las quince horas.- El in

e & Ime L Melerme. Gquit..

38 o8 10
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frascrito, Jefe del Departamento Técnico, en cumplimiento

’:fia lo ordenado por el sefior Director de la Marina Mercante

Sgy del Litoral, en su providencia de fecha veintiseis de |

s

enero del afio en curso, informa: haberse efectuado la ins- |

pec¢ibdn respectiva, materia de la presente solicitud, a lod

solares nfmeros tres y cuatro de la manzana "A" pertene-

ciente a la Compaiifa Urbanizadora del Salado S.A. URDESA,

se verificd que los lotes en mencidén se encuentran compren-

didos entre los linderos que se describen asi: SOLAR NUMERQ

TRES: Norte, solar nmero cuatro, con cuarenta y cinco me-

tros; Sur, solar nGmero dos, con cuarenta metros, veinte

centimetros; Este, linea irregular que demarca la propiedad

privada con la propiedad estatal, formada por el Estero

Salado, en wma extensidén de trece metros, ochenta centime-

tros; Oeste, Avenida Primera, con trece metros, cincuenta

centimetros. Playa y Zona de Bahia existente: dieciseis me-+

tros cuadrados, cuarenta y cinco decimetros cuadrados.-SO-

LAR NUMERO CUATRO.- Norte, solar nmero cinco,con cuarenta

y siete metros, veinte centimetros; Sur,solar nGmero tres,

con cuarenta y cinco metros; Este, linea irregular que de-

marcd la propiedad privada del Estado.,formada por el Esteno

Salado en una extensién de quince metros,cuarenta y cinco

centimetros; Oeste, Avenida Primera, con quince metros.

Area de Playa y zona de Bahia: quince metros cuadrados ochgn-

ta decimetros cuadrados.- Una vez cumplida la presente di-

ligencia, esta direccién considera que el interesado se en<

cuentra facultado de proceder a legalizar la escritura de

compraventa, quedando asimismo obligado a recabar del Mi-
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nisterio de Defensa Nacional, la autorizacidn respectiva

para ocupar legalmente la zona de playa y bahia.- El Jefe

del Departamento Técnico.~ (firmado) Alfredo Navarrete.-

Capitdn de Corbeta Ingeniero".- " FUNCION EJECUTIVA " .-

Nimero doscientos setenta y siete.- JOSE MARIA VELASCO IBA-

RRA, Presidente Constitucional de la Reptblica,C ONSIDERAN- |.

DO: Que por Decreto Ley de Emergencia.- Namero cero ocho,de;

once de Marzo de mil novecientos sesenta:., se expidié la Ley

de Propiedad de Propiedad Horizontal: Que, para que esa Ley

pueda tener aplicacién es indispensable dictar el Reglamentd

previsto por élla.- DECRETA: El siguiente REGLAMENTO DE LA

LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- CAPITULO PRIMERO.- De los re-

quisitos que deben cumplir los locales.- ARTICULO PRIMERO.-

Para los efectos de la Propiedad Horizontal, tanto los edi-

ficios ya construidos como los que se construyeren en lo

futuro, deberédn cumplir los requisitos contemplados por la

Ley, por este Reglamento, las Ordenanzas Municipales y las

demds reglamentaciones especiales que estuvieren ya previs—

tas o se previeren en lo futuro.- ARTICULO SEGUNDO.- El ocu-

pante de un piso, departamento o local, sea soomo propieta-"

rio, como inquilino o a cualguier otro titulo, no  podréd

destinarlos a uso u objeto ilfcito o inmorales, o que afec

Te a las buenas costumbres, a la tranquilidad de los veci-

nos o a la seguridad y buena. conservacién del edificio ¥

sus partes, o & la seguridad de sus moradores.- CAPITULO

SEGUNDO.~ DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- AREIGHLO_IER-__'

CERO.- La Asamblea de Copropietarios, seri el Organismo re-

gulador de la Administracién y conservacién de 1la Propiedad




. Horizontal. Son sus atribuciones : i

14

17

012

administrador de los bienes comunes, fijar en remuneracién
R

BA

Gu i ? . . .
¥iremoverlo con justa causa. El administrador duraréd un
. /5

7

/.
“

~ano en sus funciones y de no ser notificado con treinta dia

por lo menos de anticipacidn, se entenderéd que queda reele-

gido por otro afio, y asi sucecivamente; b) Autorizar al ad-

ministrador para que contrate a los empleados y obreros que

debieren utilizarse en la administracibn, conservacién y

‘,reparacién de los bienes comunes; sefialar las remuneraciones

de ese personal, y autorizar al administrador para su despi-

do, cumpliéndose en todo caso las disposiciones legales

pertinentes; ¢) Designar al Director y al Secretario de la

Asamblea, quienes durarén un afo en el ejercicio de sus fun-

ciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. En caso

de falta o impedimento de los titulares, o de uno de éllos

la Asamblea designari Director o Secretario ad-hoc; d) Dis- |

tribuir entre los copropietarios las cuotas o expensas ne-

cesarias para la administracién, conservacibén y reparacién

de los Dbienes comunes; asi como para el pago de la prima

del seguro obligatorio segfln la Ley. El duefio o duefios del

"piso bajo no siendo conddminos y los del subsuelo cuando

tampoco lo sean, quedan exceptuados de contribuir al mante-

nimiento o reparacidén de escaleras y ascensores:; e) Empedir

y hacer protocolizar el Reglamento Interno de Copropieta-

rios previsto por la Ley, debiendo mientras tento regir,

de modo general, solo el presente reglamento. En traténdose

de edificios destinados a propiedad horizontal, sonstruidos

por las Cajas de Previsién u Orgenismos de Derecho Pfblico

gy

iy
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o de Derecho Privado con finalidad social o pablica, el Re-

{
glamento Interno de Copropietarios deberé ser expedido por

1la respectiva Institucidn; f) Imponer gravédmenes extraordis

narios, cuando haya necesidad de ellos para la mejor admi.

nistracién y conservacidén de los bienes comunes para su re-

paracién y mejoras voluntarias; g) Autorizar al administra.

dor para hacer gastos que excedan de trescientos sucres;

h) Exigir al administrador, cuando lo creyere conveniente

una garantia para que responsa por el fiel y correcto de-

sempefio del cargo, sefialar la forma en que ha de » rendirse

con garantia y el monto de ésta. En la suscripcibén de 1los

documentos pertinentes, intervendr& el Director de la Asam-|

blea, como representante de todos los copropietarios, sir-

viendo como documentos habilitantes 1la copia certificada

del Acta en que consta su eleccibén; i) Exigir cuentas al

Administrador, cuando lo estimare conveniente, y de modo

especial al cesar &ste en su cargo.- ARTICULO CUARTO :-

La Asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente

cada mes, y extraordinariamente cuando lo solicite cualquiera

de los copropietarios o el Administrador. Para que haya quo«.

rum se necesitard un nfimero de concurrentes cuyos dere-

chos representen por lo menos €l cincuenta por ciento del

valor del edificio. Ias resoluciones se tomardn por mayoq

t

ria de votos, que se fijarén segln el porcentaje del vsa{

¥

lor de los diversos pisos, departamentos o locales, excep

to en los casos en que la Ley requiera une mayoria espe-

cial o la unanimidad.~ ARTICULO QUINTO.- ILas actas de

las sesiones se redactarén y aprobardn en la misma se-

‘




o1~

:igét firmadas por el Secretario. Las actas originales se |
:tg; . Hk;égvarén en 1libro especial, a cargo del Secretarioc.- CA-j
J \ PITUIO TERCERO:- DEL ADNINISTRADOR.- ARTICULO SEXTO.- EL
N \ administrador seré designado por la Asamblea de Copropie-
. taiios en la forma prevista ‘por este Reglamento. Son sus
'; latribuciones y deberes: a) Administrar los bienes comunes
. con el mayor‘ selo y eficacia: arbitrar las medidas nece-
. sarias para su buena conservacibén y realizar las repara-
10 Jciones que fueren menester, obteniendo cuando deban rea-
" . /lizarse gastos que excedan de trescientos sucres, la que
\s autorizacién de la Asamblea; b) Cumplir y hacer cumplir,denL
o 7ﬁitro de lo gue corresponde, la Ley, los Reglamentos y Orde-
18 nanz&8s que se hubieren expedido o se expidieren en lo fu-
‘ - turo con respecto a la propiedad horizontal, asi como
; las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios; c¢) Re=-
. caudar y mantener bajo su responsabilidad personal y pe-
- cuniaria, las cuotas de administracién, conservacién y repat+
" » racién de los bienes comunes, asi como las cuotas para el
- pago de la prima del seguro obligatorio; d) Proponer a la
- Asamblea de Copropietarios el nombremiento de los trabaja-
. dores que fueren necesarios; supervigilar sus actividades
- e informar sobre ellas a la Asamblea; e) Cobrar por la via
- ejecutiva, 1las expensas y las cuotas & que se refieren
- los artficulos décimo tercero y décimo gquinto, numeral
s segundo de la Ley de Propiedad Horizontal; f) Contratar el
- seguro de que habla el articulo décimo de dicha ley, ¥y
28 cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contray
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tard a favor de los copropietarios: g) Solicitar al Juez

la aplicacién de las multas y las providencias menciona- :

das en el Articulo ©Séptimo de la misma Ley. El producto%

de dichas multas ingresard a los fondos comunes & cargo |,

del administrador; h) ILlevar las cuentas en forma correc-

ta, clara y documentada; y devolver al cesar en sus funcio

nes los fondos y bienes que estuvieren a su cargo.- CAPITULD

CUARTO.- De los derechos y obligaciones reciprocas de los

copropietarios.~ ARTICULO SEPTIMO.- Son derechos y obliga-

ciones reciprocas de los copropietarios: a) Usar y gozar

en los términos previstos por la Ley, de su piso, depar-

tamento o local, asi como de los bienes comunes en la pro-

porcién que les corresponde; b) Contribuir a las expensas

necesarias para su administracibn, conservadién y repara-

cién de los bienes comunes, asi como el pago de la prima

del seguro, todo ello en la forma prevista por la Iey; ¢ )

Concurrir, con voz y voto a la Asamblea de Copropietarios

d) Cumplir 1las disposiciones de la Ley, Reglamentos y

Ordenanzas. sobre la materia; e) Constituir, si lo deseare,

la sociedad a que se refiere el articulo décimo de la J

Iey.- ARTICULIO OCTAVO.~ Cuando un piso, departamento o

local pertenezcan a dos o més personas, éstas deberdn nom-

rar un mandatario en forma legal, para qQue los represente

en todo 1lo relacionado con la propiedad, su administraci

etcétera.~ CAPITULO QUINTO.- DISPOSICIONES GENERALES o-

ARTICUIO NOVENC.~ Para que pueda realizarse la transfe-

rencia de dominio de un piso, departamento o local, asi

como para la constitucifén de cualguier gravamen o derecho
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rcal sobre 8llos, serd requisito indispensable que el

Vlyrespectivo propietario compruebe estar al dia em el pago :

ok s . .
de las expensas o cuotas de administracién, conservacién

~ By . i
N jyreparaclén; asi como el seguro.- Al efecto, los Notarios!

ey

t;&k)exigirén como documento habilitante, la certificacidén otord

gada por el administrador. Sin este requisito no podré cel

brarse ninguna escritura ni inscribirse.- Los Notarios y los

egistradores de la Propiedad, serén personal y pecuniaria-

thente responsables, en caso de no dar cumplimiento a lo que

ke dispone en este Articulo.- ARTICUILO DECINO.- Ia primera

Lsamblea de copropietarios serd convocada en cada caso, a

[peticién de cualquier interesado,por el Delegado que para el

‘/efecto designard el Ministro de Previsibn Sécial.- La primer¢

Acta seréd firmada por dicho Delegado y todos los concurrente

a la Asamblea.- ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El presente Regla-

mento regird desde la fecha de su promulgacién eR el Regis-

tro Oficial.- ARTICULO DECINMO SEGUNDO.- Encérguese de la e je-

cucibén del presente Decreto el sefior Ministro de Previsidn

Social.- Dado en Quito, & sieté de Febrero de mil novecienp-

' tos sesenta y uno.- Firmado ) J. M. Velasco Ibarra.- El

| Ministro de Previsibén Social. ( Firmado ) José A. Baque-

ro de 1a Calle.— Es copia .- El Subsecretario de

Previsién Social.- ( F irmado ) Doctor José Gb-

mez de 1a Torre e = - = = | o= = = =2 = = = = = = = = =

"R E C I B 0.~ B E N E M E R TI:;

| Contribucién del wuno y medio por mil sobre predios

JEmaT AT

R S TAR S
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urbanos.- Decreto Supremo NOmero veintitres de Ene-

ro de mil novecientos treinta y seis.- Decreto '

Ejecutivo nfimero doscientos treinta y nueve de Fe- |

brero veintiocho de mil novecientos cuarenta Yy

nueve. F cero +tres ocho nueve uno siete. Propie-

tario : Proafio Torres Vicente. C o d i f ic ac idbn:

Parroquia : treinta i cuatro. Manzana : - Uno .-

Solar: Tres A cero cuatro.~ Avalo: tres-

cientos noventa y seis mil sucres.— Valor uno

y medio por mil : quinientos noventa y cuatro

sucres .- E. Puga .- Tesorero ¢~ === == = = = = =

N 0O M B R A M I E N T O.-=-BAN-

CO DE L P I C H IN C H A .- Di-

ciembre primero de mil novecientos ochenta.- Sefior

JUAN MINUEL CRESPO CARRION .- Ciu~

dad.- Muy sefior . nuestro :~ Nos es grato par-

ticiparle que el Directorio del Banco. del Pi-

o ’ .
chincha, en reconocimiento a su capacidad y ex-

periencia . bancarias e inquebrantable lealtad a

la Institucibén, ha +tenido el acierto de designar

a usted GERENTE de nuestra Sucursal Mayor

en Guayaquil, a partir de 1la presente fecha, por

un periodo de cinco afios, De conformidad con es-

te nombramiento y de acuerdo. a 1lo dispuesto

en el articulo nfimero cincuenta y siete de 1los

Estatutos . del Banco, corresponde a usted la re-

presentacién legal de la Institucidn respecto de los actog

y contratos Jjudiciales y extrajudiciales que realice la Su-
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réﬁxsal Mayor en Guayaquil, dentro de las facultades indica-

das@&n los Estatutos y Reglamentos del Banco. Al informarle

felicitacién y complacencia por contar con su valiosisimo

sobiﬁ el particular, expresamos & usted nuestra sincera

‘\aporte en la directa administrecién del Banco del Pichinchal

Reiteramos a usted el testimonio de nuestra especial consi-|

Heracibén y aprecio. Muy atentamente, Banco del Pichincha.

F) Jaime Acosta V. Jaime Acosta Velasco. Gerente General.

£) Juén Manuel Crespo Carridén . Acepto el nombramiento.-

Queda inscrito este Nombramiento & fojas treinta y tres

/mil quinientos treinta y tres, nfimero siete mil cuatrocien-

‘/ tos cincuenta y siete del Registro Mercantil y anotado bajol

el nGmero veintitres mil setecientos ochenta y nueve del

Repertorio.- Archivéndose los Certificados de Registro y

Defensa Nacional.- Guayaquil, once de Diciembre de mil no-

vecientos ochenta.- E1 Registrador Mercantil. f) Héctor M.

Alcivar Andrade. Abogado Héctor Miguel Alcivar Andrade.-

Registrador Mercantil del Cantén Guayaquil.- Hay un sello.-

SCN COPIAS.- Los otorsantes ratifican y aprueban en todas

sus partes el contenido integro del presente instrumento,

dejéndolo elevado a escritura pliblica para que surta sus

efectos legales. Quedan agregados al Registro, formando par-

te integrante de esta escritura, los Certificados de mno

adeudar al Fisco, el Certificado de Depésito Bancario, el

Certificado  Unico Municipal, los conprobantes de pago de

los impuestos'de Alcabalas y sus Adicionales, el Compro-

bante de la Empresa Municipal.de . Alcantarilladode Guaya-

quil; y, el Certificado de las expensas .La cuantia es la

L o Mmp. s Ruterme Geuit..

38 ®&e 0



suma de quinientos mil sucres, halléndose exonerada del pago

de los impuestos respectivos, de conformidad con lodispues-

o| to en el Decreto setecientos treinta i tres del veintidos de .
. Agostb de mil novecientos sétenta i cinco, publicado en el;

s | Registfo Oficial nimero ochocientos setenta i ocho del veind -

o| tinueve de Agosto de mil novecientos setenta i cinco. Leida

»| esta escritura de principio & fin, por mi el Notario, en .

.8 alta voz, &8 los otorgantes, éstos la aprueban y suscriben en

unidad de acto, conmigo. Doy fe.-Testado: de Compafifas es-
N | tos.- Enmendgd?:convocatoria-aplicaré-JOVIPACA-CHACHA-Vicent&-

cibén-JOVIPACA- JOVIPACA-JOVIPACA~JOVIPACAJ

JOVIPACA-81l-constj
i robante-de-la~E

11 | JOVIPACA-de

P Cf U -opéPiTL
C-2.A# 036632
C K 82-132 AL

Ot (I0182¢433¢

CR 4 ou3edf

eV . 23303
ClHO2pp2,252F
ERH D359/ @
) Go2-yp3 Sy

CLAOIp2 (P25 o
CPH 2022 ,/5
C V. % e
e A o200 /22573
CEFA pIPOLR

CU 22 - Py Sr

28

U o lwp. Ls Relerma, Qquil..

20 o8 ‘O
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MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUH. 0 R
. DEPARTAMENTO DE RENTAS
COH‘IGO 'A\%A.%Q\.\-.\ ..... beeerienin ’ROL: et feereeee ) .

CF RTIFICO

] &%‘:.Que la propledad de “Mﬁt& W M ........ -4

............................ ... de Ja Parroqma
. ;'.i’.'..«..,; Faireereeinnns e de esta cmdad se encuentra al
flia en el pago d@ ‘sus IMPUESTOS MUN'ICIPA LES por e1 presente afio.— -

4varvo COMERCIAL: \e‘e%vm g AVALUQ CATASTRAL 3%&&&’0«.

......

"ARCHIVO -
" Comprobado Vto. Bno. '+ |»

- \ .
—il N \

INTERESADO
(Para exhibir Registrador Propiedad)
~ EMPRESA MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO DE_GUAYAQUIL
DIRECCION  FINANCIERA
§/1.824,00 = REciBo N? 17991
‘ Tasa N* 11673
De conformidad con lo dispuesto en la letra: o . incsoNo.____ arficloNo. o .

de la Ordenanza para el Cobro de la Contribucién Especial de Mejoras para Obras de

Alcantarillado, recibi UN_MXL._OCHOCIENTOS VEINTICUATRO 00/100 =—w=

Sucres correspondientes al inmueble vbicado en la zona: 1y
Propietario: _ YICENTE. PROARD TOBRES
Objetc: . cOMPRAVENTA-
Comprador: INDUSTRIAL E INMORILIARIA "JOVIPACA S.A."

Codigo Municipal No. Mxnnl’rbamzomén Urdesa Norte_Parroquia_ zr-rqn
Calle  Awv. Primers . No. Manzana A Solor

Efectivo D

grres.m

anco *




INCORPORAR A LA ESCRITURA o NOTARIO

. EMPRESA MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO DE GUAYAQUIL
DIRECCION FINANCIERA

IMPUESTO ADICIONAL DE ALCABALAS (DECRETO Ne. 3033, R. 0. No, 729, DIGIEMBRE 12, 1978)

CERTIFICADO No... {1274 POR S/.412,20 . )\ .
- Guayaquil, 16 agosio 82 de 197

Aviso No.__ Notaria No,‘_-?_ ...... Notario D%+ Thelmo Torres C. .
. Contrato de: __ APORTE PaRi CONSTITUIR COMPAKIA INDUSTRIAL
VICENTE PROANO TORRES

Que otorga:

A favor de:_ " INDUSTRIAL B INMOBILIARTIA :tTOVIPACA S.A. "

Cantén Guayaquil, Ciudad._ Guayaguil __ Parroquia - T8TGu : :
CalleCIUDADELA URDESA~_ Departa-yg, entre . l !
y Bento y garaje en CONDO=Rol No..== _____ Cod. Catastro No. 54-O1-3A%
Avl:}léglgo%g%c?ssg.ﬂ.ggasggOZOO | Precio de Venta S/ 496.000,00
Impuesto 0,59, de S/. Da S/,

ena . ci s d .
SO D B9 osed Loy do Rey. Mep. de 8/ ot #96.000,00  pq 57, 412,20

REPUBLICA DEL ECUADOR

JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

No 3737
9 impuesto para la Defensa Nacional sobre Alcabalas

la contidad de . CUATROCIENTOS.DOGE.50/loo..... sucres,

por el Impuesto a la DEFENSA NACIONAL sobre ALCABALAS, que le corresponden en la vents que
hacea. ... Industrial e Irmobiliaris JOVIPACA S.A, -

del predio ... ubiedogRig@te—o-._
de la Parroquia___ Tarquiem fmvmf-‘iﬂ ..........................
consistente en Dapantamsn-’co--y-Gam;}e NSRRY , ¥ ) W VT SN | .
Valor de la venta §. 496 40004 00---------reerfoaen-
Valor sobre el que se paga el Impuesto §. § o Aviso Ne. .
del Notario Sr. Torrese= 5
: A
% ofoo para DEFENSA NACIONAL §. 412,56, ~ >~~~/ v
I
""" "lete Prov. Beqaudpé 46 Dofensf Nacional ,
5
: - 3 v TR T *
2 A I = ‘
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“CONSEID  PROVINCIAL DEL GUAYAS
ADICIONAL DI ALCABALA N¢ 585/
lm 7 CONSEID PROVINCIAL DEL GUAYAS POR §/. 825008es

................................................................................................................................

...........................................................................................................................................

Por concppto de| Impuesto del UNO POR CIENTO adicional a la ALCABALA creado por Decreto Legislativo de
22 de Oftubre de

1952, para construccién y amoblamiento de Escuelas, por transferencia de Dominio del
Predio: R T E DE INMUEBLE CONSTITUBION COMPANIA IN DUSTRIA $ ALICUOTA del

3501 X en SOLAR y DEPARTAMENTO Aet en Censeminis LOS ESTERO¥ II Blequs Aoe 2~
Situado] enr: Urdess Nertege Parraquia TARQUIe® C‘d.: 3«-01-3:\4.1,/ S/. sse.mn,n./

.........................................................................

INDUSTRIAL E INMOBILIARIA JO VI P AC A 8, Rs ,

TE
spsn.d 1982

AT




-

. JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
ALCABALAS

Infrascrito, Tesorero de la Junta de Beneficencia de Guayaquil, Certifica:

-
TRney a -

Que el sefior VICENTE PROAMO TORRES ]

1

ha abonado en esta Tesoreria la suma de OCHOCIENTOS VEINTICINCO 00/170 SUCRES.—
)

segin aviso No. .. .......del Notario Sr. Dr. THELMU R.. TORGES. L.

y el detalle siguiente

Vendedor __VICENTE. PRUAND. TCRRES

Comprador INDUSTRIAL E INMUBILIARIA JOVIPACA S.A.

Concepto DEPARTAMENTO ¥ GARAJE ’

Calle Parroquia_ TARGUI del Canton Gueysquil »

Vslor de la Venta S/._660.000,00

Impuesto 1% Adicional de Alcsbalas S/,825,30

Referencia nuestro recibo de Csja No. 50245

./._\
"7 Guayaquil, 23_de / Agwh de 18__82

o Gupoqud

GUSTAVD ILLINGWORTM
: Tesorero




sQ09z8r & %-‘S(ﬁ C = umow 018 gt
| EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE DE GUAYAQUIL
DEPARTAMENTO FINANCIERO — DIVISION DE TESORERIA
Ingreso de Caja No 69924 |IC

Nomere . YXCENTE PRo:No TORRES

FECHAagtom27/82 ARCHIVO No.

CODIGO RUBRO VALORES
14.07.00 Venta de Agua
14.08.01 Derechos de instalacion
14.09.02 Derechos de Abastecimiento
14.09.03 Venta de Medidores
14.09.04 Formularios para Instalaciones
14.12.00 Instalaciones de Redes a Urbanizaciones
32.06.02 Fondo de Garantia a Contratistas
32:06.04 Alcantarillado
52.01.01 Multas y Sanciones

‘ 52.01.02 Intereses por Moa
52.01.07 Venta_—:d?;!\-/iateriales
52.01.09 7% Vehiculos Servicio Pablico
52.01.10 1% Adicional de Alcabalas 825 50
52.01.04 Otros no especificados
Varios: »
Observaciones: 3% adio ioanl !.‘@11-.&9. 872
aotarip; He,T,TORRES
eh/022388/américa
Son:9hseientns veinticinos os/loosucres
. ~ TOTAL : 825, off

NNt




MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

- | . DEPARTAMENTO FINANCIERO SECCION RENTAS
ALCABALAS '*‘?382.|; 22 102 M*¥3,300.00

. \ / . . .
I 'N9_ 23888 Lo ESPECIE VALORADA s 360 -
 ABORZE PARA CONSTITUIR GONPANIA INDUSTRIAT - '

Guayaquﬂ 16, de .480SEQ......... de 197

L Rec1b1 del Sefior VICENTLPROANO TORRPS% ......... e
' 4 la suma de . 1‘?.6.5.?1.3.-3-. treseientos. Qo/oo...._ .......... B Sucres,‘

por impuesto de Alcabalas correspondlente ala venta que le hace a" INDUSSRRIAL

, _urbano ublcado en la parroqula . .Tﬁ!? 9.4-’!— .......... Cantén

--------

GOBDOMII\IIO LOS .ESTEROS. . II, Blogue. An, -en.URBESA- NGB‘.DE*GO&.}%O&-»;AIL
del Notario sefior Dx.Thelmo. Torres. Ceo- e ~

segiin Aviso N° ......iiiiiiiiiiiie ‘
Ceveran e eeaeeereteasenaes s1endo el valor real de la venta s/ 496 009,00.......
,pero se cobra el ........ccoeiiiiiann .
1mpuesto sobre 8/.4.660.Q00,0Q.............. por ser este avaltio de Catastro del
..................... LN® L.iieiiieeeess. .. cOn la siguiente demostraclon e
Fijo por los primeros s/ 650 090 09....s .214800,00. . = s ‘/g. ]
Gradual ......... e % por e reeeniens Sk uiieciiaienns | A . :i#‘
' Suman s . 5 50.‘?.' ..... T
le$escuento % segln aviso | ) ‘ S oeenennns e
| I  Totalst3.20490..
'NOTA. De acuerdo con el aviso del Notano, estos um;uestos los paga P \,’ |
............................ ¥y que se ha cobrado con el. =t - % de descuen e
" por verlflcarse la transrmsmn dentro del. de la antenor

: @ :;j 1t ‘ o . Tesorero Mumc1pa.L ‘
Eil.;leﬁe,dt}&ntas . R %"%ﬁf ‘
e By TR -

“’m,g CERTIFICADO ;

"EDFG

1 mfrascnto. Jefe de la Seccién Rentas cert1f1ca q los “da%0s " ¢
N X e e

qmprobante TR 2 3.9.8.6......'..‘;...'.... BTG rec

---------------------

i 0.0 E 1

(IR D RN VIS i
~ 0[16965; 21 8 79 (800 B. de 50 x 4 i .
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. "CONDOMINIO LOS ESTEROS II
Av. Primera y Calle lera.
(Urdesa Norte)

B

A QUIEN CONCIERNA:

- Por medio de la presente me permito certificar que el sefior VICENTE
PROANO TORRES, propietario del Departamento A-4 ubicado en el Primer
Piso Alto del Condominio ZLos Esteros II Bloque A, se encuentra al dia

- en el pago de sus obligaciones correspondientes a los gastos de este
Condominio, €xpensas y seguro.

Esto es todo cuanto puedo decir en honor a la ve

ELBA DE CASTENLS
ADMINISTRACION HOC
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0 1 5 8 l 4 REPUBLICA DEL ECUADOR Formu

MINISTERIO DE FINANZAS .

ligigﬂﬁ CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO

Jefatura de Recaudaciones de ...............

E

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Apcellidos:  Paterno | Materno Nombres

PROAND TORRES VICENTE EDUARDO

Cédulas: ldentidad #Tributaria Libréta Militar Nacionalidad
| 0100168822 036632 Ecuatoriane
[ Domicilio: Ciudad Calle y N?
Guayaquil V. M. Rendbn 120 %'
i Motivo de la solicitud
) Ak ek
constitucién compaffa T AL
- gll

............................... Guayaquil | 19,  Oct. . 15%

Firma del solicitante Fecha de presentacién

P

m J A\ M

; l Revxs do por La JEFATURA PROVINCIAL DE RECAUDACIONESDE ............. ;‘. .

P . CERTIFICA: Que, revisados los archivos de titulos de crédito pendientes de
3 g 7 g uf%g " cobro en esta Jefatura, el solicitante no consta como deudor al Fisco, en,eeta
g o3 g Provincia, *
038 T
258 ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS ) )
<Rp=
SEQ
£ad O/P. TORREsS M,

»
e

B I S o e . e e

=




015 815 REPUBLICA DEL ECUADOR Formulirio 08:pR

MINISTERIO DE FINANZAS ~

Frg'}ﬁ CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO
IS

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Arcllidos: Paterno Materno Nombres

GOMEZ ARANA FRANCISCO RAMON

Cédulas: Identidad Tributaria Libréta Militar Nacionalidad
0900919937 031591 Ecuatoriens
) Domicilio: Ciudad Calle y N°
Guayagquil V. M, Rendén 120

Motivo de la solicitud

constitucifén de compafifa

. Guayaquil 19 Oct.
............... [ | B
4 Firmd del solicitante Fecha dc prmntmén
O]
S / Revﬁ{do por La JEFATURA PROVINCIAL DE RECAUDACIONES DE ................
. ‘ o f CERTIFICA: Que, revisados los archivos de titulos de crédito pendientes de
S %] ﬁ fo en esta Jefatura, el solicitante no consta como deudor al Fisco, en esta
aeg
» =3
2832
Do g
‘ <R=
€2
Am

».l- A 1 Broydgwgy o
Jefe de Recaudaciones del Buay, vps
Encargado

w ot ;‘L ~ ﬁ OTA~—No es vilido el certificado si tiene borrones o enmendaduras. .
AR ML

psgepag ot 1T B T . e e i L e e e




0 1 5 8 l 7 REPUBLICA DFEL cCUADOR

MINISTERIO DE FINANZAS

i& 3’,’ CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO .

Jefatura de Recaudaciones de ...............

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SCLICITANTE

Apcllidos: Paterno Materno Nombres

CHACHA LEMA J0S5E MIGUEL

Cédulas: ldentidad Tributaria Libréta Militar Nacionalidad
0900224700 173637 Ecuatorierfa .
Domicilio: Ciudad Calle y N°¢ . )
Guayaquil "V, M. Rendén 120 -

3

} Motivo de la solicitud

constituci6n de compefiia i

: 19 Oct :
O AU Guayaguil ' 19 , ... 0°® T
/? Firma Ael solicitante Fecha de presentacién !
/ A
2]

A La JEFATURA PROVINCIAL DE RECAUDACIONES DB ............. I
3 CERTIFICA: Que, revisados los archivos de titulos de crédito pendientes ds
54 @ cobro en esta Jefatura, el solicitante no consta como deudor al Fisco, ea esta *

A 5 z Provincia.

958 )
55 g8 ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS

< E’ 5 PEDRO P. TORRES M. .
E E g ) 2

w

vt . - .
NOTA.—No es vilido el certificado si tiene borrones o enmendaduras.
T ,,,'f, l

d ‘/f" .

ARG o " .73‘::..”' oo Tt Flree ’ T T e e e e L L e SN e e




131434

MINISTERIO DE FINANZAS

)

%

7

DIRECCION GENERAL DE

PARA USO DE LA
RECAUDACIONES

REPUBLICA DEL ECUADOR Qormulario

021 CJEfif"

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Arpellidos: Paterno

Materno Nombres

VERA ARANA ANGEL RIQUELME
Cédulas: Identidad Tributaria Libréta Militar Nacionalidad |
0900139593 038067 Ecuatoriana
Domicilio: Ciudad Calle y N?

Guayaquil

V. M. Rend8n 120

Motivo de la solicitud

constitucibn de compafi{a

........................ »

Firma [del solicitante

190C7 1982

Fecha de presentacién

£\

/R pvi¥° vor La JEFATURA PROVINCIAL DE RECAUDACIONES DE ................

CERTIFICA: Que, revisados los archivos de titulos de crédito pendientes de

g % :fﬁ{ T~ cobro en esta Jefatura, el solicitante no consta como deudor al Fisco, en esta

! Provincia.

1ORRESTRCERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS )

R RO Reavei@ BRAVO
// ¥ ‘}?fe de Recaudaciones del Guayas

Encargado

NOTA.—No es vilido el certificado si tiena borropes o enmendaduras.
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131435

REPUBLICA DEL ECUADOR

Jefatura de Recaudaciones de

MINISTERIO DE FINANZAS

Formulario 08-DR

PARA USO DE LA

DIRECCION GENERAL DE

RECAUDACIONES

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Apellidos: Paterno Materno Nombres

MONTIEL ARANAR HERNAN GUILLERMOD

Cédulas: ldentidad Tributaria Libréta Militar Nacionalidad
215
0902195007 202 Ecuatoriana
Domicilio: Ciudad Calle y N?
Guayaquil V. M. Rendbn 120 : .
Motivo de la solicitud ’ " TM‘\;
constitucifn de compafifa ‘\9 ﬁf‘
19 ct. ‘
............................... Guayaquil = 19 B8 s i

Firma/ del solicitante Fecha dc presentacxén

—r-

/ Revis\‘\dj por

La JEFATURA PROVINCIAL DE RECAUDACIONES DE

................

CERTIFICA: Que, revisados los archivos de tftulos de crédito pendientes de

cobro en esta Jefatura, el solicitante no consta como deudor al Fisco, en esta

Provincia.

ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS

/ /“i{UL A, NLE;O“!VK
£ "‘"‘@wuuh

NOTA.—No es vilido el certificado si tiene borrones o enmendaduras.
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BANCO DE CREDITO E HIPOTECARIO

FUNDADO EN 1.871%

CERTIFICADGEG

Certificamos que en ests Institucidn Bancaria representada
por el Sefior EINSTEIN DELGADO LOOR como Subgerente de Ope-
raciones Nacionales y la Sefiora AMALIA G. DE GALARZA como
Subgerente Hipotecaria, se encuentra depositada sn una cuen
ta de Integracién de Capital la cantidad de § 4.000,00 (CUA
TRO MIL 00/100 SUCRES), para la firma INDUSTRIAL E INMOBI-
LIARIA JOVIPACA S.A. y qus ha sido consignado por sus socios
de la siguiente manera:

‘ : 1.~ RAMON GOMEZ ARANA g 1.000,00
2.- AB. HERNAN MONTIEL ARANA 1.000,00
. 3.~ RIQUELME VERA ARANA 1.000,00

'
‘ 4.- JOSE CHACHA LEMA 1.000,00
. Total que aportan sus socios: g 4,000,000

Atentgmente

p. BANCO D EDITO E HIPDTECARIOD

| . EMISTEIN DELGADO LOOR
SUBGERENTE DE OPERACIONES
NACIONALES
a\l.— lpjo"‘

Guayaquil, Agosto 9 de 1982

P. YCAZA N9 302 - TELEFONO: 310055 - TELEX 3336 - CASILLA N9?. 60 - CABLE: BANCARIO
GUAYAQUIL - ECUADOR

. .. e e e 2 L i 2 b e s __w.,_,‘T "T‘
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Be otorgd ente mf; e fe de ello, eonfiexo ests TERCER

TESTINONIO que selle ¥y firmo em Gutysquil ol nismp 8is &

1. TURRES C,

su otorganiento.e —
——

mn:u.memrwawumweumm

dents de Compefifss en Resclucide WF 16~ CR-82—2,103, expedide el

dis de hey, se tamé nota de su APREBACION, s margen de In escri-

tura MatSis & que: se refiere 1a copis precedemtel™




Certifice qve heyiEa cumplimisate de la Reseluciéa afimere I0eCAe
82~2i03 del I:m-adam;i de Cempafilas, queda iascrite el Aperte «
qre ceatiess esta escritura de fejas 5173 a 5220 afmere 242 del
‘Registre de Prepiedad y anetads baje el afmere 963 del Reperte =
rie.Archivindese les Certificades de Registre y sus Adicieanles.
Ouayaquil, dies y siote de Baere veaieatss echeata ¥ o
tres.Tl. REGISTRADR DE LA PROPISDAD, -

Registrador de lo Propiedad del
© Contén Guayaquil

Cortifice que heyiSe temd asta del Aperte que cemtiens esta eseri
wnra & feja 12,378 del Registre de Preptedad de mil neveeleates o
setema y eche, al mirgea de la Iaseripeila respectiva, Ouayaquil
Raere dies y siete i nevecieates echeata y tres Rl REGISTRA

A /s
DR DE LA PROPIVDAD e
DR.
Zgistrador de -l '
Cantén Guayaquil

Certifice que heyie temd asta de la Sustitueida de Nipeteea que
esatiene esta eseritura a feoja 6718 del Hegistre de Hipetecas de
21l nevecientes setesta y sche, al mirgea de la Iaseripeifa rese
pectiva, Ouayaquil, dles y siete deo Raere Wmn L

7/ JOHN DUNN BARREIR®
Kegistrador de lo Propiedad del
’ Cantén Guayaquil

P e
P PR AR S

c’
~

u-mnuam-;.--




plimiento de lo ordenado en la Resolucifn Nimero IG-CA-82-2103,
dictada al 21 de Diciembre da 1,982, por el seflor Intandente de
Compafifas, he insorito ests escritura plblica, la misma qus cop
tiens sl contrato de CONSTITUCION de le Compafifa denominada “IN
DUSTRIAL € INMOBILIARIA JOVIPACA S.A.", de fojas 1,084 s 1,127,
nlmero 83 del Ragistro Mercantil, Libro
da baje el nlmayo 978 del Reperto -
de Enero ds mil novecientos ochen

santile~ :
—v. 74
AB. HECTOR MIGUEL ALCIV, <ANDRADE

Certifices Que Gon fachs de hey, he srehivedo una sopis sutfnti
ca de asta ssarituye pliblice, en cumplimiento de 1o dispussts -
en sl Deoreto 733, diatedo sl 22 ds Agoeto de 1
for Presidents de 1a Aepliblics, publicado en
cial nlxero 878 dal 29 de Agosts ds 1,973,
cuatro ds Enezo do il noveciantos
dor Maroantil.~

m——y
ABHECTOR MIGUEL A XAR ANDRADE

Csrtifico: Qus ocon fechs da hoy, se ha azohivads sl Cs
de Afiliacifin & la Clenre de Industriss de
quil, veinticuatyo ds Eyese de mi) novecisntes
El Registrador Meromntil.~




