INDUSTRIAL INMOBILIARIA VIMARECA CA
ot & los esindos financieros
Al 31 de diciembre def 2014, 2013 ¥ | de enero del 2013

Expresados en Dolares de E1UA

1. Informacidn sobre la Compadia

INDUSTRIAL INMOBILIARLA VIMARECA CA Fue constitusda en Guayaguil, provincia del Guayas —
Ecuados, segun Resolucion de la Superintendencia de Compafilas el 14 de enero de 1983, v fue
inscrita en & Registro Mercantil et 27 de enero del 1583

La compafiia tiene su domicilio fiscal en =l canton Guayaguil, en la calle Victor Manuel Renddn
Mo, 420 y General Cordova condominio Vimareca Piso 1 Oficing 1-R, la compafia tiene asignado
por ol Servicio de Rentas intarnas, el Registro Unico de Contribuyente No. 0990618585001

La activided princpal de la Compafiia es Compra, Venta, Alquiler y Explotackon de Bienes
Inmivebles

A |a fecha de este informe, la administracion de la Compafila no tiene ralonel para cTeer gue
exista una incertidombre significativa gue evite continuar Con LU opeTaciones § cancelar sus
pasivos como y cuando estos vencen.

2.  Bases de presentacidn
a. Declaracdn de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
internacionaies de Informacion Financera (NIIF) para lasPYME 5.

Para la Compaiiia estos son los primeros estados financienos preparados de conformidad con
las NIIF para las PYME 3. Ls Compafia ha seguido los procedimientas y criterios establecidas
en la seccidn 35 “Adopchdn por Primera Vez de las Mormas internacionales de informacidn
Financiera® en la preparacidn de estos estados financienos.

En la nota 17 a los estados financietos, 32 provee una explicacion de los efectos que la
adopcion de NIIF para s PYME s tuvo scbre #l estado de situacidn financiera de apertura al
1 de enero del 2011 y sobee la posicaon financiera, & desempefio financieno y los flujos de
efective previamente reportados por k2 Compafiia al y por & afio gue terming =i 31 de
diciembre del 2011.

Estos estados fimancieros fueron avtorizados para su emision por la Junta General de
Accionistas de la Compahia con fecha 31 de marzo del 2014

b.  Bases de medicidn
Los estados financieros han sido preparados sobre ka base del costo histonico.
e Moneda funcional y de presentacidn

La Compafia, de acuerdo con ko establecido en la Norma Internacianal de Contabilidad Mo.

21 {NIC-21) "Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambao de ks Moneda Extranjera”,

ha determinado que el dolar de los Estados Unidos de América representa su moneda

funcional. Para deteiminad la moneda funcional, s# conskdend que &l principal amblents

econdmico en ¢ cual opers la Compafiia &3 o mercado nacional. Consecusntements, las
=1~
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transacciones en obrad divisas distintas ded Dolar de los Estados Unidos de América se
conskieran “monsda extranjers”.

Los estados fmancieros al 31 de diciembre de 2014, 2013 y 1 de enero del 2013, estdn
presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneds funcional de la
Compafia, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecusdor desde marto del 2000,

b Uso de estimados v juldos

s preparacion de estados financieros de acuerdo con las NAF regquiete gue Ls administracian
de la Compafiia efectie coertas sstimacionss, juicios y supueitor gue afectan la aplicacion
de politicas. de contabilided v los montos reportados de activos, paiivod, igresos v gastos
informados. Lod revultadon reakes pudseran diferr de tahes esbmacones

Lan eibmaciones § JWPUeSInG reevantes s hevisan sobre une Base contnua Las revisiones
e ln sibmaconss (ontabies son reCOROOCE BN B GEGGo #h gue LA SUImaCone. kon
rervnadat v on cudiguesr penodo futurs sfectado.

3 Poirticas de contabiidad sgnificativas

Las politan de contabiidad mencaonadas mad sdelante han sido aplesdas conthtantements &
oot o periodo: preientados en estor estados finanoercs v en @ preparscon del estado de
situacion financiers de apertura ol | de enero ded 2011, para propositos de randicidn a las MIF
para s PYME 3, & manod que otro criteno sea indicado.

s Casificackdn de saldos corrlentes y no comientes

Lot saldos de sctives v pasivos presentados en of estado de 3luacion financiera we clasifican
en funcldn de tu vencimients, es decir, como commientes aquellon con vencimients igual o
inferior @ 12 meses, los gue estin dentro del ciclo nonmal de la operacion de la Compaliia, v
COMO O cormiented, kot de vencimients ruperion 8 dicho perioda,

b instrumentos financieros
Actheos Rnancdero no dertvidos

La Compahis reconoce inioaiments ko5 prestamos. Cuentas pos Cobrar y depdetos en la
fecha on gue & ongnan . Los CLIos aCtvos fimancevos e reconocen macishmante o s fecha
o negocacon en i gur B Compsfhia comesenia § e parte de W provisssnes contractusies
del documenio

Ls Compaiia procede 3 Is bag de un actvo financero cuando los derechos contractiusies o
o Mugos de elective derivados del activo exparan. o cuanda ransfere os derechon & recbir
I flujos de efectivo contractuales del active financiero en una transaccidn en la que 18
transfiaren wubstancialmente todos ios nesgos y benefinos relsconsdos con la propredad
el activo Ninanckero. Cualquisr participacion en kol sctrvos finenciercs transfendos que sea
creada o retenida por ka Compaiia 3e MCONOCE COMO WA BCLVO O PaSIVD Meparsdo.
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103 actives y paiivos financienos son compensados y o monto neto presentado en el estado
de situacién financiera cuanda, y sdko cuando, ka Compafiia cuenta con un derecho legal para
compensar los montos y tene el propdsito de quidar sobre una base neta o de realizar el
activa y ligusdar 8l pativo simultdneaments.

La Compafia thene los sigulentes activos financieros no derivados: efectivo y equivalentes de
efectivo, activos financieros mantenidos hasta &l venombiento, préstamos y partidas por
cobrar y por pagar.

bl Efectivo y equivalentss de efectivo

El efectivo y eguivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo
disponible en caja v bancos, depdsitos a plazo e inversiones de corta plazo sdquiridas
en valores altamente liquidos, sujetas & un riesgo poco significativo de camibics en su
valor y con vencimienios onginales de fres meses 0 meandas,

bil.  Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y partidss por cobrar son actives financieros con pagos fijes o
determinables que no 58 cotizan en un mercado active.  Estos activas inicialmente se
reconocen 2l valor razonable mds cuslquier costo de transaccién directamente
stribuible. Postenor 2l reconocimiento micial, bos prestamos v pertides por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando o método de interés efectivo, menos las
pérdidas por detevioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los
dendores comerciales y otras cuentas y doOCumentos por cobrar,

Paslvos Finanderos no Derlvados

inicialmente, la Compafita reconoce fos instrumentos de deuda emitidos en la fecha en que
s originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocido: inicialmente en |a fecha de
la transacckin en ka que la Compafiia se hace parte de las disposiciones contractuales del
documento. Ls Compafia procede & La bajs de un pasivo financlero cuando sus obligaciones
contractuales 1e cancedsn o expiran

Los activos y pasivos financieros son compensados v of monto neto presentado en ef estado
de situacion fingnciera cuando, y solo cuando, ta Compalhia cuenta con un derecho legal para
compensiar ks montos y tens e proposito de Bguidar sobre una base neta o de realizar ol
activo y liquidar el pasreo simuitaneamente.

La Compaliia tiene los uguientes pasrvos financieros no dervados: préstamo: o creditos a
corta y largo plazo, cuentas por pagar oomerciakes y ofras cusntas por pagar.

Estos pasives financieros son reconocidos iniciaimente a su valor razonable mas cualgquier
costo de transaccion directaments atnbuible. Posterior 2l reconocimiento inicial, evtos
pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando of método de interés efectivo,

Acciones Comunes
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las acoones comunes ton cauficsdss como patremonss.  Los costos mcrementabe
atribuibles dwectaments & la emiteon de OO0NE COMUNE] 10N MeCONOOdoSs COMO LS
deduccion del patnmonio, neto de cualquier efecto tributario.

¢ Propledades y equipos
€l Reconscimbsnto y Medicda

Las partdas de progiedide v eQuipcd son vaborzaden Bl CoUto MEnos DEDreCACn
arumutasa y perdidis pod detenorn L3 propeededel v SOUIDGL LB TECONOOEN COMS
BCIrv0 5 &3 probable gue e derrven de slios benefioos scondmecos fulunos ¥ su costo
putdds o deterTunsdo de una maners Table

Las propmedades v equipos e presentan phncipalments & su C0sto atnibuido, gue
representa su valor razonable con bate en avelbos practicados por peritos
indepandientes pars determinar el valor 8 sssgurar, y, cuando fue impracticable
realizar la comparacidn con avalaos reletionados, kol sctivos S8 presentarcn a su costo
de sdguisicion. Las perdidas por detenoro, 3i aplicaren, se reconocen a través de una
rebags sdicsonal en 1y vakor, & kon component sy alectados

Meprei y rencvacione mayoies gue incrementen b wda otil del active o
capaciad productivi. 10n capitaliadon 16i0 1 &1 plobable gue sa derrven de ellos
beneficas sconomecos futuros pars s Compalia v su Costo puede ser erhmado de
manera fiable Lon conton por feparanonss y mantenimienton de ruting en progiedad,
planta y equipos 300 reconordos en resultados Cusndo oCurren

Cuando parted de una partida de propiedades y equapon poiesn vidas atiles distintas,
1on registradas de forma separsda como un componente integral del activo,

Las gananciat y perdedat de la venta de un componente de propiedades v equipos son
determinades comparando los precos de venls con sul valores en libros, ¥ 1on
réconocidid en ol eitado de resuftadon cusndo e Fealilan o M CONOCEN

i Redasificacidn a propiedades de inversion

Las propesdsdes gue no son ocupades por la Compafia en sus Operaciones 10N
reclasificadas & propedades de inverson y e valomnzen 8 w valor rajonable. Un
aumento en el valor én ibros de las propiedades de invernon se reconoce en el
patrimons Incrementando sl superavit de fevaluscion, LiEmpre gue RO COMTEsPONda
a la reversidn de pérdidas por deteriono reconocidas previamente. Las pérdidas se
reconacen dirsctaments en resultados, cusndo no sxsten importe: relacionados oon
dichas beenes en e iwperivit por revaluanon dentro del patrimonso.
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L3 depreciacon de propsedades y equipos se calculs sobre ol monto deprecable, gue
corresponde al costo de un activo, u otro MONtD que e sustituye por &l costo, menos
su valor redidusl La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método
de linea recta, considerando la vida Util establecida para cada componente de las
propiedades y equipos, en funcidn de un andlisis téenico efectuado por un perito
independients.

Las vidas Utiles satimadad pars ko perindos, sctual y comparativos son las siguisntes:

infraestructura Entre X0y 15 afios
M PN Y SO0 Ermre 30y 20 e
Equipos de computacon Entre 1y 32fos

Musbied y erseres Entre Sy 10 afen
Wehizuloy mslnm

Los metodod de depreciackdn, vidas utiles y valored rediduales son revisados n cads
EIRITICIO ¥ §0 BjUslan i et necesanio.

d.  Activo biclogico

Por ser una actrodad dabinta & b agrouftura. sston evtados financieros no refisan acthvon
bologicos.

& Deterioro
e.l. Activos Finanderos

Los activod financieros son evalusdos por la Compahia en cads fecha de presentacian
de lon estados financieros, para determinas s exite evidendia obietva de deteriono.
5S¢ considers que exiite £ evidencis objetive cusndo he ocurmido un evento de
phidids Selpuei dil FecoORGOeents atisl del BCtivo, coh efecton Regatnvol eh lod
fups de efectivo futuros del sctrvo que pueden estmarse de maners fable.

L3 evhdendis obpetive de gue uh WTrve Rinsnoer eitd deterorsds pusde incluir ol
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la restructurackin de un vslor
adeudado o ks Compallia en términcs que &sta no Gene otra afternativa gue sceptar
la restructuracion, indicadores que  deudor o emisor entrard en bancarrota, o la
desapanciin de un mercado activo para una inversidn.

Ls Compafia considera ka evidencia de detenorno de las partidas por cobrar 8 rivel
especificn. La evaluscon e realize sobre la base de una revision objetiva de todat las
cantudades pendientes de cobro 2l final de cada periodo v represents il mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas en gue podrian MoOwTIESE por Este
concepto.

Una pérdida por detarnone reiaconads con un activo financiero que s& vators sl costo
amortizado v caltuls como ks diferencia entre o valor en ibros del sctivo y ef valor

-5
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Las obigacionss por beneficics 2 morto plaro de los trabajadores son medidas wobre
una baue no descontads (esto es, valor nomenal derivado de ls aphcacion de leyes
laborales scuatoranas vigentes) y son contabiizadas como gastos a medids que el
servicho relacionada e provee.

S& reconace un pasnvo i ks Compaliia poses una obligacion legal o implicita actual de
pagar mile mONio (oMo Meiultedo de un Mo entregado por & empleado en el
pasado vy i obigacdn puede ser estimade con fabiided Las prncipales
acumulationes reconccidsl por eite conceplo corresponden a @ decmolercera
remunerecion, decimocuarta remunerscion, fondos de relerva, vacaciones ¥
participacidn de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia

L.  Beneficios por terminecicn

s indemnizacionel pod terminaciin o cele laboral son reconocidas como gaito
cuando la Compafila s ha comprometido, sin posibifidad realista de dar marcha atria,
a un plan formal detallado para dar por terminada la relacidn contractual con los
EmphEadon

Liil.  Participacién de trabajadores en las utilkdades

La Compafia reconoce con cango 8 bos resultados del ejercicio en que se devenga, o 15%
de participacion de los trabajadores en las ublidedes, de conformided con lo establecido
en ol Codigo de Trabajo.

5 Provisiones y contingencias

Las obligacionss o pérdiday ssociadas con proviliones y conlingencias, onginedss en
rectamad, litigiod, multas o penalidades en general, s feconoden (oMo pasive en ¢l estado
de situacion financiera cuando euiste una oblgecon legal o mploits resultante de eventos
pasaton, m probable gue weTE NeCRSIND un delembolso pars cancelar @ oblgecon y el
monta pusde ier ratonablements estimade. £ importe Meconockdo Coma provision
coresponde a la mepr sitmackon, 4 bs fecha del estado de situackon financiera, del
desembolyo necetaro para cancelar la oblgacion presente, tomando en considerasckon los
nesgos & incertidumbres gue rodean 3 la mayoria de kot Jucelos v Circunstancias
concurrentes & b vlorsoon de értas

Cuando mo e probabie que un Nupe de sahds de benelfhnos BCONGMICoY S83 reguerido, o &
mento o pusde ser estimedo de manera fable, la obligacon = revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por la
OLUITENCHE O RO OCUITEnCE de ung © mal everiol futurcs son también reveladas como
pasvol contngentes 3 menct gue 2 probabidad de un Nup de salida de beneficios
SCONOMeCoT W6l Temota

Los compromisos ugnificatives won revelados an les notas de kot sstadon finencveros. No se
FECONOCEN iNgresos, Eananciss o sctivos contmgenies.

n Reconocimiento de mgresos ordinarios y gatos

" -
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Los mgresos proversentes de s venta de serwdio o0 ol oo de s actividades Grdenarias
ion reconocidos 8 valor raponable de la contrapartds recibids o por recibi, neta de
devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajis comerciales y del impuesto ol valor
agregado. Lod ingresos son reconocidos cuando suiite evidendia periuasiva que &l riesgo y
las benefickos significativos de propiedad han sido transfenidos ai comprador, ¥ no subsisten
incerbdumbres significatras relstvas a la recuperscion de la consideracion adeudada, de
ot coton motusdos o por L posible devolusion de lod buenes negousdon

La oportunidad de las trensferencus de nesgos v benefinos vana dependiendo de los
trminos individuales del contrato de venta. En &l cazo de ventas, |3 transferencia
generaimente ocurre &l momento de l§ entrega de lon producton en las instalaciones del
comprador y/o cuando este Gitimo recoge de lat instalaciones de ls Compafia los productos.

Lo ZAsICH 30N MeCOnOOGoT Con base &N kD CIOE0 O CUENG0 MON INCUITIONS. 5 reconoce
inmediatarmente un gasto cuando e desembolio efectuado no produce beneficios
scondmicos futuros o cuando tales baneficios econdmicos futuros, no cumplen o dejan de
cumgplir las condiciones pars fu reconocimiento como activos en of estado de situscion
financers, Se reconoce tambens un gasto en el eitado de resultados integrales en aquellos
CRE0S BN QU 18 INCLITE &R UR BELRGO.

i Ingresos fnancleros y cosios financercs

Los ingresos financierod estén compuestos bisicamente por ingresos por intereses, los
ruabes 1on feconooidos en reiultados al covto emortusdo, uwiando o metodo de nteres
efective.

los costos financieros estén compuestos por gastos por inlereses en préstamos o
financiamiantons y comisiones pagadas. Lod cOMos por prestamos que no on directamente
atribuibles @ la adquisicidn, ls construccion o la produccion de un activo que califica para
capitaliacidn de nteres, 1o TECOROOEN o Feluladod usandd ¢ MOdo de Nleres ol ective.

J impuesio & la renta

El gasto por impuesto & 1a renta estd compuesto pof & iImpuestd comente y el impueito
diferido.  El impuwesto & ta renta cormiente v diferido &3 reconocido en resultados, sxcepto
gue se relacsone § parbdad reconorsdas en obrod resultados integrales o directaments en Bl
parimonio, &n CuyD Giso o monto de Mmpusito relacionsdd &1 reCONOCKO &N otros
resultados integrales o en ¢ patnimonio, fespechvamente.

El impugsto corriente &5 el impueito gue se espers pagar sobre la wtilided gravable del afc
utilizendo s tasa impositive sphoable v cualguier sjuste al impussto por pagar de afos
anteriones.

£l impueito & la renta diferide e reconockdo wobre las difefencas termporales exittentes
entre o valor #n fibros de los. sctivos v pasivos reportados pars propositos financiernos y sus
correspondientes bases tributanas. No se reconcce impuesto s la renta diferido por las
diferencias termporales gue wurgen en o reconocemiento macial 38 un achivo O pasive s una
ranEacciin que no £ ung (ombinacion oe Regooo. v gue no afects la utiided o perdida
firancrera ni gravable.

~f=-
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El impuesto & la renta difendo e3 medido & la tass de impussto gue s espera apligue al
momento del reverso de las diferenciss temporales de scuerdo 8 s bey de iImpuesto & la
renta promulgads o surtsnciabments promalgsds b la fecha de reporte. Los sctivos y pasives
PO impuesto difendo 100 compenados 3 exste un derecho legal de compensar ks pasivos
¥ BCTeCH peo WU ion COFTRETLEL, v £StN rellionpdon con & imgierito & b renta aplcedo
por la miama sutordad trbutans.

Un activo por impuesto diferido es reconoaido por las perdidas tributarias trasladables a
periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en gue sea probable que
esten duponibles ganancias gravables futurad (ontra las gue pusden ser utilizados. Los
actrvos por impuesto difendo son revisados en cada fecha de reporte v son reducidos en la
medida que A0 188 probable que los benefioos por IMmpueston PelaCONME0s Lean reslasdos

Salo s& compensan entre i y, coniecueniements, we presentan en los estados fimancieros
por su importe neto, los 1aidoy desdores v scresdore tributsnos, reconocidos coma tales
por sutondad tnbutana, y sempre gue o crdditos tributancs respectivol no s& hallen
prescriics ¥ que. sdermds. se relaconen con ef memo Bipo de IMPUEto § COMPErSET

4 Mormas contables, nuevas y revisade, cmitidas pero sin no de aplicacion efectiva

Una serie de nueval normas, modificacionss 3 nofmas @ interpretaciones son aplicables a los
periodas anuales gue comienzan despuss del 1 de enero del 2013, v no han sido aplicadas en la
preparacion de evios estados financeeros  Mmguna de evtas normas tendrik un efectn sobre kos
evtades finanoeroy de b Compahis, con excepaon de la NIF 3 Instrumentos Francieros, La cusl
s#vid obligatonia pars los estados Rrancieros de la Compalda para o afo 2013 v podria cambear la
clasificacién y la valorizacdn de los activos financieros. La Compaflia no prensa adoptsr ests
norma en farma anticipada y o alcance del impacto no ha sido detesminado.

b Administracon de resgo financero

En & curso normal de sus operaciones la Compafis eitd expostts 8 kon uuentes reugos
relacionados con & wio de intrumenton finanoeros

5.1 Marco de Administracion de Rlesgos

l# sdrmunntracon mondores o cumplereerdc de ias polibcan ¥ los procedimeenton de
admnnsireckdn de Fego ¥ Mevitd 5 Su Marco de sdmintrackdn de riesgo o apropisdo
reqpacts de los riesgod & ks que e enfrents ls Compafiia.

5.0 Riesgo de crbdito

El riesgo de credio o3 o reigo de pérdice finencers gue enfrents s Compalfiia u un chente
o contraparte en un nsirumento financiero no cumpbe con sus obligaciones contractuales, v
se anging principaimente de las cuentas por cobfar comerciales v los instrumentos de
inversion de la Compafiis.
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5. 1.

5. Iw

Cuentas por cobrar comerdales y otras cuentas por cobwar

Le exposicson de la Compafila al nesgo de credito no se ve afectada porque |a venta casi of
90% e 8l contado a nivel nacional, ko cual no origing una concentracion de riesgo de credito,
sohre el cual no maneja politicas de cobro gue garantizan el pago de sus clientes.

Laz ventas del periodo 1e hayan efectuado con su principales chentes a nivel nacional
apronimadamente mds de 10 afod y nunca se han onginados pérdidas

La Administracion considera gue no existen pérdidas en las gue se haya incurrido pero que
ain no s¢ han identificado.

Riesgo de fiquidez

El riesgo de liquider es ef riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financeros, gue son quidsdos mediante la entrega
de efectivo u otros activas financieros. El enfogue de la Administracion para administrar la
liguides es contar con bos recursos suficientes disponibles en cajs y bancos para cumplin con
sus obligaciones cuando vencen, Tanto en condicsones normiales como de tensian, sin incurrir
en pérdidas inaceptables o amiesgar la reputacidn de la Compadila.

L Administracion dispone de mformacon gue be permite monitorear los requenmientos de
flujo de efective; por lo general ka Compafiia bene como objetive contar con los recursos
necesarios para solventar oz gastos operacionales ssperadas durante un periodo de 60 diss,
gito excluye e posible impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse
raronablemnente. A la fecha de emision de este informe no se han detectado situaciones gque
a eriterio de | Administracion puedan ser consideradas como nesgo de liguidez,

Riesgo de mercado

La exposicidn de la Compafia al riesgo de mercado se presenta en las politica internas y
variaciin en bos precios del combustible localmente, y las tasas de interés gue pudieran
afectar los ingresos de la Compailia o &l valor de los activos finenciercs que mantiene. El
objetivo de la adminkstracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones 3 este nesgo dentro de parametros razonables y al mismo bempo optimizar la
rentabilidad de ia Compafiia.

La Administracion considera que las varaciones on las tasas de inlerés, en el futuro

previsible, no tendrian un efecto importante en los flupos de cajs y utilidades proyectadas
por la Compaiila
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA V IMARECA CA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2014, 2013 y | de encro del 2013
Expresados en Dolares de E.U.A
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Riesgo operacional
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Administracidn de capital
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dividendos que su paga 2 Jos accionistas. La decision de reinversion también se basa e los
Incentvos tributarios que recibe ta Compafiia. No hubo cambves en of enfoque de b
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compra-venta de acciones definido.

17.  Eventos Subsecuentes
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Contador Gerente General
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