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2. Información sobre la Compañía 
INDUSTRIAL INMOBILIARIA VIMARECA CA fue constituida en Guayaquil, provincia del Guayas — 

Ecuador, según Resolución de la Superintendencia de Compañías el 14 de enero de 1983, fue 
Inscrita enel Registro Mercantil el 27 de enero dl 1983, 

a compañía tiene su domieto fiscal en el cantón Guayaqui, en la alle Victor Manuel Rendón 
No. 420 y General Córdova condominio Vimareca Piso 1 Oficina 1-, la compañía tien asignado 
por al Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de Contribuyente No. 0390618585001. 

a actridad principal de la Compañía es Compra, Venta, Alquier y Explotación de Bienes 
Inmuebles 
A la fecha de este informe, la administración dela Compañía no ene razones para creer que 

exista una incertidumbre significativa que evite continuar con sus operaciones y cancelar sus 
pasivos cómo y cuándo estos vencen. 

2. Bases de presentación 

a. Declaración de cumplimiento. 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas. 
Internacionales de Información Financiera (NuF) para lasPYME 

Parala Compañía éstos son os primeros estados financieros preparados de conformidad con 
las NIF para ls PYME <. La Compañía ha seguid os procedimientos y tes establecidos 
n/a sección 35 “Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información 

Financiera” en la preparación de estos estados financieros 

En la nota 17 alos estados financieros, se provee una explicación de los efectos que la 
adopción de NIF ara las PIME's tuvo sobre el estado de situación financiera de apertura al 
1 de enero del 2011 y sobre la posición Inanciera, el desempeño financiero y los fujos de 

electwo previamente reportados por la Compañía al y por el año que terminó el 31 de 
iciembre del 2011. 

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisión por la Junta General de 
Accionistas dela Compañía con fecha 31 de marzo del 2014, 

bo Bases de medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico 

€ Moneda funcional yde presentación 
La Compañía, de acuerdo con lo establecido en a Norma internacional de Contabilidad No. 

21 (NIC21) "Efectos delas Variaciones en ls Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”, 
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transacciones en otras drisas distintas del Dólar de los Estados Unidos de América se 
consideran “moneda extranjera. 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014, 2013 y 1 de enero del 2013, están 
presentados en dólares de los Estados Unidos de América, moneda funcional de la 
Compañía, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000. 

4 Uso de estimados yjuidos 
a preparación de estados nancieros de acuerdo con las NI requiere que a administración 
de la Compañía electue ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicación 
“de politicas de contabidad y los montos reportados de actnos, pasivos, mgresos y gastos 
informados. Los resultados reales pudieran fer de tales estimaciones 

las estaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. as revisiones 
e las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son 

revsadas y en cualqier periodo futuro afectado. 

3 Poltcas de contaba gritas 

las politicas de comabuidad mencionadas más adelante han sido aladas consstentemente a 
odos los penados presentados en estos estados financieros y enla preparación del estado de. 

situación Inanciera de apertura ade enero del 2011, para propósitos de transición alas NIF 
para las PYME 5, menos que otro criterio sea indicado 

a. Casación de saldos corentes y no comentes 

Los saldo de stos y paros presentados en el estado de s1uación financiera se clasifican 
en función de su vencimiento, es dec, como corrientes aqueos con vencimiento gual o 
Inferior a 12 meses, lo que están dentro del iio normal dela operación dela Compañía, y 
como no comentes, los de vencimiento superior a dicho periodo. 

b— nstrumentos financieros. 

Activos nancieros no derivados. 

a Compañia reconoce incalmentelos préstamos, cuentas por cobras y depósnos en la 
echa en que sega. Los otros actos financieros se reconcen ncalmente enla fecha 

¡e negociación en la que la Compañía comienza a ser arte de las promsiones contractuales 
es ocumento 

La Compañía procede ala baja de un acto financiero cuando los derechos contractuales a 
los Maps de electro dermados de acto expran, o cuando transhere ls derechos a ec 
los fujos de efectwo contractuales del acto financiero en una transacción en la que se 
ransiren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad 
el activo financiero. Cualquer participación en ls actos financieros trnstendos que ses 
creada o retenida pora Compañía se reconoce como un activo o pasivo separado
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Lo» activos y pasivos financieros son compensados yel monto neto presentado en el estado 
de situación financiera cuando, y sólo cuando, la Compañia cuenta con un derecho legal para 
compensar los montos y ene el propósito e iquidar sobre una base nea o de realiza el 

activo y liquidar el pasivo simultaneamente. 

  

La Compañía ene os siguiente activos financieros no derivados. efectivo y equwaetes de 
efectivo, activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por 
cobrar y por pagar, 

DI Electivoy equivalentes de efectivo 
El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo 

“sponible encaja y bancos, depósitos a plazo e inversiones de corto plazo adquiridas 
en valores altamente líquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su 
valor y on vencimientos onginales de res meses 0 menos 

bil. Préstamos y partidas por cobrar 

Los préstamos y partidas por cobrar son actwos financieros con pagos fis 0 
determinables que nose cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se 

reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente 
"trbulble. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar e: 
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las 
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los 

¡deudores comerciales y tras cuentas y documentos por cobrar 

Pasivos Finanderos no Derivados. 

Inicialmente, la Compañía reconoce los instrumentos de deuda emitidos en a fecha en que 
se orignan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente enla fecha de 
la transacción an la que la Compañía se hace parte de las disposiciones contractuales del 
documento. La Compañía procede al baja e un pasivo Financiero cuando sus obligaciones 
contractuales se cancelan o expira. 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado 
¿de situación financiera cuando, sólo cuando, la Compañia cuenta con un derecho leal para 
compensar los montos y tene el propósito de Giquidar sobre una base neta o de rela el 
activo y liquidar el pasivo simultáneamente. 

  

la Compañía tene los siguientes pasivos financieros no derivados: préstamos o créditos a 
corto y largo plao, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Estos pasivos financieros son reconocidos inscizimente a su valor razonable más cualqier 
costo de transacción directamente atribuible. Posterior al reconocimiento Inicial, estos 
pasivos financieros se alorzan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, 
Acciones Comunes 
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las acciones comunes son cssificadas como patrimonio. Los costos incrementales 
atrOUbIe deectamente 4 la emasón de acccne: comunes 100 reconocdos como una. 
“deducción del patrmonso, neto de cualquier efecto tnbutano. 

€ Propiedades y equipos 

  

Reconocimiento y Medición 

las partidas de propiedades y equipos son valorzadas al costo menos depreciación 
“acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades y equipos se reconocen como. 
cto $ es probable quese deren e eos beneficios económos futuros y su costo 
Puede ses determinado de una manera fabie | 

Las propiedades y equipos se presentan principalmente a su coto stribuido, que 
representa su valor razonable con base en avalos practicados por peritos 

Independientes para determinar el valor a asegura; y, cuando fue impracticable 
realiza la comparación con avalúos relacionados, los activos e presentaron a su costo 
de adquisición. Las pérdidas por detenoro,  aplcaren, se reconocen a través de una 
rebaja adicional en u valo, alos componentes afectados. 

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida útil del activo o su 
Capacidad productiva, son capialzados sólo 4 es probable que se derten de elos 
beneficos económicos futuros para la Compañía y su costo puede ser estmado de. 
manera fate. Los costo po reparaciones y mantenimientos de una en propiedad, 
Planta y equipos son reconoodos en resultados cuando ocurten 

Cuando partes de una para de propiedades y equipos poseen vidas útis distintas, 
on registradas de forma separada como un componente integral del activo. 
Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades y equipos son 
determinadas comparando los precios de venta con sus valores en bros, y on 

reconocidas enel estado de resutados cuendo se realzan o se conocen. 

EM Reclaificacón a propiedades de inversión 

las propiedades que no son ocupadas por la Compaña en sus operaciones son 
recasfcadas propiedades de inversión y se valorizan a su valor razonable. Un 
“aumento en el valor en libros de las propiedades de inversión se reconoce en el 

Patrimonio incrementando el super de fevaluación, siempre que no corresponda 
“la reversión de pérdidas por deterioro reconocidas previamente. Las pérdidas se 

reconocen directamente en resultados, cuando no existen importe relacionados con 
chos bienes en el superivt por revaluación dentro del patrimonio.
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la depreciación de propiedades y equipos se calcula sobre el monto depreciabie, que 
«coresponde al costo de un acto, u otro monto quese sustituye porel costo, menos. 
su valor residual. La depreciación es reconocida en resuitados con base en el método 
¿e lnea recta, considerando la vida útil establecida para cada componente de las 
propiedades y equipos, en función de un an isis técnico efectuado por un perito 
¡nsependiente 

Las vidas útls estimadas para os periodos, actual comparativos son as siguientes: 

infraestructura Ente 20y 25 años 
Magunaris y equipos. Ene Oy ¿Daños 
Equipos de computación Ente 1y3años 
Muebles y enseres Ente Sy 020% 
Vencalos Ente Sy l0os 

Los métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales son revisados en cado 
ejercicio y se ajustan es necesario. 

4 Acivobilogico 

Por ser una actvadad desta a la agricultura, estos estados financieros no reia actos 
ológicos. 

e Deterioro 

el Activos Fnanderos 

Los actos financieros son evaluados por la Compañía en ada fecha de presentación 
¡e los estados financieros, ara determinar 5 ente evidencia cbjeta de detenoro 
Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento de 
pérdida después del reconocimiento inicial del act, con efetos negatwos en los 
Mus de efectvo futuros del actvo que pueden estmarse de manera fable 

a evidencia objetiva de que un acto financiero está deteriorado puede inclu el 
Incumplimiento de pago por parte de un deudor, la restructuración de un valor 
adeudado ala Compañía en términos que ésta no ene ota alternativa que aceptar 

la restructuración, indicadores que el deudor o emisor entrará en bancarrota, o la 
desaparición de un mercado activo para una inversión 

La Compañía considera la evidencia de detenoro de las partidas por cobrar 4 nivel 
especifico. La evaluación se realza scbre la base de una revón objetiva de todas las 
camtdades pendentes de cobro al final de Cada periodo y representa la mejor 
estimación de la gerencia sobre las pérdidas en que podran incurre por este 
concepto. 

"Una pérdida por deterioro relacionada con un acto financiero quese valora l costo. 
“amortado se calcula como la drerencia entre el valor en bros del actvo y el valor 
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las obluaciones por beneficios corto plato delos trabajadores son medidas sobre 
¡una base no descontada [esto es, valor nominal dermado de la apicación de leyes 
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabuadas como gastos a medida que el 
servico relacionado se provee. 

Se reconoce un pasivo s la Compañía posee una obligación legal o implícita actu! de 
pagar este monto como resultado de un servico entregado por el empleado en el 

pasado y la cbigación puede ser estimada con fiabilidad. Las principales 
“acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a la decimotercera 
remuneración, decimocuarta remuneración, fondos de reserva, vacaciones y 

participación delos trabajadores en ls utilidades de la Compañía 
EN. Beneñios por terminación 

las Indemnizaciones por terminación o cese laboral son reconocidas como gasto 
cuando a Compañía se ha comprometido, sin posiblidad realista de dr marcha atrás, 

a un plan formal detallado para dar por terminada la relación contractual con los 
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Los ingresos provenientes de la venta de servico en el curs de las actividades ordinarias 
son reconocidos al valor raronable de la contrapartida recibida o por recibt, neta de 
“devoluciones, descuentos, bonificaciones 0 rebajas comerciales y del impuesto al valor 
agregado. Los ngresos son reconocidos cuando ente evidencia persunaiva que el nesgo y 

los beneficios sgnfcatwos de propiedad han sado transteidos al comprador, y no subsisten 
incertidumbres sigifiatas relativas ala recuperación de la consideración adeudada, de 
los costos asociados opor la pouble devolución delos bienes negociados. 

La oportunidad de las transferencias de riesgos y beneficios varia dependiendo de los 
términos Individuales del contrato de venta. En el caso de ventas, la transferencia 
generalmente ocurre al momento de la entrega de los productos en as instalaciones del 
comprador y/o cuando este último recoge dels instalaciones dela Compañía los productos. 

Los gastos son reconcados con bese en lo causado o cuando son incurdos. Se reconoce 
Inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios 
económicos futuros o cuando tale beneficios económicos futuros, no cumplen dejan de 
cumple las condiciones para su reconocimiento como actwos en el estado de situación 
Financiera. e reconoce tambén un gasto en el estado de resutados integrales en aquellos 
casos e que seincurre en un paso. 

1. Ingresos Nnancieros y costos financieros 

Los ingresos financieros están compuestos básicamente por ingresos por intereses, los 
Cuales s0n reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de interés 
tecno 

Los costos financieros están Compuestos por gastos por intereses en préstamos 0 
Financiamientos y comisiones pagadas. Los costos por prestamos que no son directamente 
atrbulles a la adquisición la construcción ola producción de un activo que caífica para 

"apitalzación de interés, se reconocen en resultados usando el método de interés efecto, 

ho Impuesto ala renta. 
El gasto por Impuesto ala renta está compuesto por el impuesto coiente y el Impuesto 
áerido. El mpuesto la renta comente y diferido es reconocido en resultados, excepto 
quese relacione a partas reconocidas en tros resultados integrales o drectamente en el 
patrimonio, en Cuyo Caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros 
resultados integrales 0 enel patrimonio, respectivamente. 

  

El Impuesto corrente es el impuesto quese espera pagar sobre la utilidad gravable del año. 
'sblzando la tasa impositiva apicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de años. 
aenores. 

El impuesto ala renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes 
entre el valor en iros de los actos y pasivos reportados para propósitos financieros y su. 
correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto ala renta diferido por las 

“ferencias temporales que surgen en el reconocimiento mil de un activo pasivo en una. 
transacción que no es una combmación de negocios, y que no afecta la sidad o pérdida 
nanciera gravable. 
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El impuesto ala renta iferido es medido ala tasa de impuesto que se espera aplique al 
momento del reverso delas diferencias temporales de acuerdo ala ley de impuesto ala 
renta promulgada sustancialmente promulgada ala fecha de reporte, Los activos y pasivos 
por impuesto diferido son compensados existe un derecho lega de compensar os pasivos 

y actos por impuestos corrientes, y están relacionados con el impuesto la renta aplicado 
Por la mima autoridad irbutara. 
Un acto por Impuesto diendo es reconocido por las pérdidas tributarias traiadables a 
periodos futuros y deferencia temporales deducible, enla medida en quese probable que 
estén dopombles ganancias gravabls futuras contr las que pueden ser utlizados. Los 
actos por Impuesto afendo son rensados en cada fecha de reporte y son reducidos en a 
medida que no sea probable que los benefi por impuestos relacionados sean esluados 

Sólo se compensan entre sy, consecuentemente, se presentan en los estados financieros 
por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales 
por autoridad tributaria, y siempre que los cris tributarios respectivos no se hallen 
rescrmos y que, además, se relaconen con el mamo po de mpuesto compensar 

4. Normas contables, nuevas y revisadas cmitidas pero aún no de aplicación efectiva. 

Una serie de nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones son aplicables alos 
periodos anuales que comienzan después del de enero del 2013, y no han sido aplicadas enla 
preparación de estos estados financieros. Ninguna de estas normas tendrá un efecto sobre los 

estados financieros de la Compañia, con excepción dela NIF 9 Instrumentos Financieros, la cual 
será obligatoria para los estados financieros dela Compañía para el añ 2013 y podria cambiarla 

ciasificación yla valorización de los actos financieros. La Compañía no piensa adoptar esta 
arma enorma anticipada y e slcance del mpacto no ha ido determinado. 

3 Administración de riego financiero. 

En el curso normal de sus operaciones la Compañía está expuesta a los siguientes esos 
relacionados on el uso de instrumentos financeros. 

5.1. Marco de Administración de Mesgos 
La admeistracón montorea el cumplmiemto de las polias y los procedimientos de 
administración de Mesgo y revisa si su marco de administración de riesgo es apropiado 
respecto delos riesgos aos quese enfrenta la Compañía 

51 Mesgo de créaio, 

Elesgo de crédito es el nesgo de pérdida financiera que enfrenta a Compañías un chente 
contraparte enun instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y 

se ongina prinapalmente de las cuentas por cobrar comerciales y los instrumentos de 
inversión de la Compañía.
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su 

sm 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

la exposición dela Compañía al iesgo de créito no seve afectada porque la venta cas el 
90% es al contado nivel nacional o cual no origina una concentración de riesgo de crédito, 
sobre el cual no maneja política de cobro que garantizan el pago de sus ciente. 

las ventas del periodo se hayan efectuado con su principales ciemes a nivel nacional 
aproximadamente más e 10 ños y nunca se han originados pérdidas 

La Administración considera que no existen pérdidas en las que se haya incurrido pero que 
aún no se han dentífcado. 

Riesgo de iquider 

Fresgo de liquidez es elriesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumpli con sus 
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son iquidados mediante la entrega 

de efectivo otros activos financieros. El enfoque de la Administración para administrar la 
liquidez es contar con los recursos suficientes disponibles en caja y bancos para cumplir con 
us obigaciones cuando vencen tanto en condiciones normales como de tensión, sin incurir 
en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación de a Compañía. 

la Administración dispone de información que le permite monitorear los requerimientos de 
ajo de efectivo; por lo general la Compañía tiene como objetivo contar con los recursos 
necesarios para solventar ls gastos operacionales esperados durante un periodo de 6 días, 
esto excluye el posible Impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse 
razonablemente. Ala fecha de emvsión de este nforme no se han detectado stuaciones que 
“criterio de la Administración puedan ser consideradas como riesgo de liquidez 

Riesgo de mercado 

La exposición dela Compañía al riesgo de mercado se presenta en ls política intenas y 
variación en los precios del combustble localmente, y las tasas de interés que pudieran 
ifectar los ingresos de la Compañía o el valor de los activos financieros que mantiene. El 
obietwo de la administración del riesgo de mercado es administrar y controlar as 
«exposiciones este riesgo dentro de parámetros razonables yal mismo tiempo optimizar la 
rentabilidad de la Compañía. 

La Administración considera que las variaciones en las tasas de interés, en el futuro 
revisible, no tendrían un efecto importante en los fujos de caja y utiidades proyectadas 

porta Compañía 

 



 


