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DICTAMEN DE LOS AUDITORES IN usiness advisers

A los Accionistas
DEGO S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DEGO S.A., los cuales incluyen
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, y los estados de
resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por el afio
terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas significativas y
otra informacion financiera explicativa (Expresados en USDélares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros: <

2. La Administracion es responsable por |z preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normmas Internacionales de
informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
y mantenimiento del control interno que permita la elaboracioén de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccion y aplicacion
de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor;

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga
como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para determinar si
los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria
implica la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la wvaloracion de resgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracion de estos riesgos, consideramos el control interno
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, lo
que permite disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control intemo de la Compafiia. Una auditoria también evalla las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de los estimados contables realizados por la
Administracion, asi como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros
tomados en conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.
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Opinion: business advisers

4. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
DEGO S.A. al 31 de diciembre de 2015, asi como de los resultados de sus
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Parrafos de énfasis:

5. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia no ha generado ingresos operacionales;
recibio dividendos por US3$272,160, los que fueron registrados como una
disminucion de las inversiones, tal como lo determina el parrafo 12 de la NIC 27,
porque utiliza el método de participacion. k:

6. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia realizé la devolucién a los accionistas de

aportes que se mantenian para futuros aumentos de capital y se compensaron

~ mediante la entrega de varios bienes inmuebles. A la fecha de este informe,

solamente se facturaron dichos bienes pero no se ha transferido |z propiedad
mediante |as respectivas escrituras de compraventa.

PR Fdes. Fe é‘*:—s{l&

7 de junio de 2016 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros No.015



DEGO S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDélares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente al efectivo {Nota G)

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

{Nota H)
Cuentas y documentos por cobrar (Mota [)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades (Nota J)
Propiedades de inversion (Mota K)
Inversiones en asociadas (Nota L)
Cuentas y documentos por cobrar

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar (Nota M)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Otros pasivos no corrientes (Nota N)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota O)
Capital Social
Reserva legal
Otras reservas

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn

por primera vez de las NIIF
Apories para futuras capitalizaciones
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Representante

Al 31 de diciembre de

2015 2014
100.866 358.834
103.277
285274
499.417 38.824
467 .866
156.521 158.182

4204846 3.331.270
9.000 272270
4838233 6212163
5337850 6.570.957
70.974 70.000
70.974 70.000
608.314 887
608.314 887
800 800
62.859 62.858
2.017.786 2017.786
162.027 162.027
1.612.416
2.414.890 2644222
4 .658.262 6.500.110
S.E; .Em - E.Eiﬁ.gg;
- r

oDuque P>

ntador

Vea notas a los estados financieros



DEGO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES
GASTOS:

Gastos administrativos
Otros gastos (Nota P)

PERDIDA DEL EJERCICIO

OTROS RESULTADOS INTEGRALES (Nota Q)

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERC!C%
i

Ir‘!g;.._ éliuﬁung Lama
Re ntante

Vea notas a los estados financieros

Anos terminados al
31 de diciembre de

2015 2014
3.343
9.725 8.483
96.772 _ 38
106.497 8.521
(103.154) (8.521)
(126.178) 1.135.450
(126.178) 1.135.450
(229.332) 1.126.929

|

'

Contador
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DEGO S.A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

(Expresados en USDdlares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido

Efectivo pagado a proveedores v terceros

Otros ingresos
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE {USADO EN)
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Cividendos recibidos

Inversion termporal
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO ENj)
LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Terceros

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVC

Saldo del efectivo v equilaventes al efectivo al inicio
del afio

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

/

Ing. Elid Wong Lama
apresentante

Afos terminados al
31 de diciembre de

2015 2014
23.114
(181.148) 54,264
3.243
(154.691) 58284
762914
(102.277)
{(103.277) 763.914
(624.730)
(624.750)
(257.968) 193,448
358.834 165.386
100.866 258.824
ergio buque B

Contador

Vea notas a los estados financieros



DEGO S.A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

{Continuacién)

{Expresados en USDdlares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2015 2014
CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
{USADO EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
PERDIDA DEL EJERCICIO (103.154) (8.521)
Ajuste por:
Depreciacion de propiedades de inversidn 1.672 1.671
(101.482) {6.850)
VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Anticipo a proveedores (23.048)
Oftras cuentas por cobrar (26.327)
Cuentas y documentos por pagar {3.834) §1.134
(53.208) £1.134
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADOC EN)
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION (f54.691) s4584)

o Wong Lama
R sentante

Vea notas a los estados financieros
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DEGO S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresadas en USDélares)

DEGO S.A:

Fue constituida el 14 de diciembre de 1982, mediante Escritura Publica
otorgada por la Notaria Décimo Quinta del Canton Guayaquil e inscrita en el
Registro Mercantil el 11 de enero de 1983. Su actividad econdmica principal es la
compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: ¢

A continuacién se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento: La Compaiiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Intemacional sobre Mormas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2015), que también han sido utilizadas en la
preparacion de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, excepto por las propiedades que se miden a su valor
razonable. Los activos se registran por el importe del efectivo y otras partidas
pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos o servicios recibidos
a cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de efectivo y
equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso
normal de la operacién.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y moneda funcional de presentacién de la Compania.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizé la administracion:

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depésitos a la
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, por lo que
estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion
sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos
desde la fecha de adquisicién.




DEGO S.A.
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)
Instrumentos financieros:

« Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento - Inversiones:
Estan registradas al costo de adquisicion y los intereses ganados se
reconocen coOmo iNgresos a su vencimiento.

« Activos financieros - Cuentas por cobrar; A la fecha de los estados

financieros, la Compania no recibe ingresos de clientes, las cuentas
por cobrar se generan principalmente por dividendos pendientes de
cobro por inversion mantenida en una compafia asociada. La
Administracion no considera necesario un andlisis de deterinmﬂde

activos financieros.
« Pasivos financieros_reconocidos a valor razonable — ntas por

pagar: Las cuentas por pagar (vencimiento menor a doce meses) se
reconocen a su valor razonable, ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su costo amortizado. Las
cuentas por pagar a proveedores incluyen aquellas obligaciones de
pago por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Propiedades: Se registran al costo. Las erogaciones por mantenimiento y
reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras que las
mejoras de importancia se capitalizan. La depreciacion se calcula por el
metodo de linea recta, tomando como base la vida (til estimada de los activos
relacionados.

La vida (til estimada de las propiedades y equipos, es como sigue:

Activos Aﬁng _
Edificaciones a7

El gasto por depreciacion de las propiedades, maquinarias y equipos se lo
registra en los resultados del ano, tal como requiere el parrafo 48 de la NIC 16.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los inmuebles se contabilizan
por su valor revaluado, que es su valor razonable en el momento de la
revaluacion, menos la depreciacion acumulada y el valor acumulado de las
perdidas por deterioro de valor (de existir). Las revaluaciones se efectlan de
manera regular, para asegurar que el valor en libros no difiera significativamente
del que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre
el que se informa.

Los incrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacién se reconocen en otro resultado integral y se acumulan en el
patrimonio, bajo el encabezado de superavit por revaluacién de propiedad, planta
y equipo. En caso de que se produzca una reversion de un decremento por una
revaluacion del mismo activo, esta se reconoce en el resultado del periodo.
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DEGO S.A.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

(Continuacién)

Los decrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacién se reconocen en el resultado del periodo, salvo que existiera
saldo acreedor en el superavit de revaluacion en relacién con ese activo, en cuyo
caso se reconocen en ofro resultado integral.

Propiedades de _inversién: Son propiedades que se tienen para obtener
rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministro
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso
ordinario de los negocios. Se la contabiliza por el método de costo y se deprecian
en linea recta.

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo” se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicién y su valor en uso). La
Compaiiia evalla al final de cada ejercicio econdémico anual, si existe algln indicio
de deterioro del valor de algln activo. De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo.

Tal como requiere el parrafo 60 de la NIC 36, la pérdida por deterioro del
valor se reconoce en el resultado del periodo, a menos que el activo se contabilice
por su valor revaluado de acuerdo con otra norma. Cualquier pérdida por deterioro
del valor en los activos revaluados se trata como un decremento de la revaluacion
efectuada de acuerdo con esa otra norma.

A la fecha de los estados financieros, la Administracién considera que no
existen indicios de deterioro en sus cotros activos aplicables en base a la
evaluacion efectuada en este sentido.

Impuesto corriente; El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La nommativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este Ultimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Inversiones en asociada; Comprenden inversiones en entidades donde la
Compania tiene influencia significativa (mas del 20% de poder de voto). Como lo
permite la NIC 28, se contabilizan inicialmente al costo de adquisicion y se ajustan
posterior a su reconocimiento inicial aplicando el método de la participacién. La
parte del inversor en el resultado del periodo de la participada se reconoce en el
resultado del periodo del inversor. Las distribuciones recibidas de la participada
reducen el importe en libros de la inversion.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

(Continuacion)

Costos vy gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se

registran cuando se conocen.

Normas internacionales de informacién financiera emitidas - Nuevas

normas _internacionales de _informacion financiera y enmiendas vigentes; Las

politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de enero de 2014 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las normas intemacionales de informacion financiera:

NIC 36 — Informacion a revelar sobre el importe recuperable de activos
no financieros "

NIC 39 — Novacion de derivados y continuacion de la contabilidad de
coberturas

NIC 19 -~ Planes de beneficios definidos: Aportaciones de los
empleados

NIIF 2 - Pagos basados en acciones: Definicién de condicion necesana
para la irrevocabilidad de la concesién

NIIF 3 ~ Combinaciones de negocios: Contabilidad de
contraprestaciones contingentes en una combinacién de negocios

NIIF 8 — Segmentos de operacion: Agregacion de segmentos de
operacion y conciliacion del total de los activos de los segmentos sobre
los que se deba informar con los activos de la entidad

NIF 13 — Medicién del valor razonable: Cuentas comerciales por cobrar
y por pagar a corto plazo

NIC 16 — Propiedades, planta y equipo: Método de revaluacién —
reexpresion proporcional de la depreciacién acumulada

NIC 24 — Informacion a revelar sobre partes relacionadas: Personal
clave de la gerencia

NIC 38 — Activos intangibles: Método de revaluaciéon — reexpresién
proporcional de la amortizacion acumulada

NIIF 1 — Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera: Significada de “NIIF vigentes”

NIIF 3 — Combinaciones de negocios: Excepciones al alcance para
negocios conjuntos

NIIF 13 — Medicién del valor razonable: Alcance del parrafo 52
(excepcién de cartera)
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DEGO S.A.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

« NIC 40 - Propiedades de inversion: Aclaracion de la interrelacion entre
la NIIF 3 y la NIC 40 al clasificar una propiedad como propiedad de
inversion o propiedad ocupada por el propietario

La adopcion de estas normas no tuvo un impacto significativo para las
operaciones de la Compafiia.

Normas internacionales de informacion financiera emitidas - Normas
internacionales de informacién financiera y enmiendas emitidas aun no vigentes: A
continuacion se enumeran las normas intemacionales de informacion financiera y
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha“de
emisidn de los estados financieros de la Compania:

Fecha de entrada
: e ___Normas o— ___envigencia
Enmienda a la NIIF 11 "Acuerdos conjuntos”, con relacion a
la contabilizacién de adquisiciones en operaciones conjuntas THE S0 08 <U1D
Enmiendas a la NIC 16 “Propiedades, plantas y equipo” y
NIC 38 “Activos intangibles”, con relacion a la aclaracidn de 1 de enero de 2016
los métodos aceptables de depreciacion y amortizacion
Enmienda a la NIC 41 “Agricultura”, con relacion a las
plantas productoras
Enmienda a la NIC 27 “Estados financieros separados”, con
relacion al método de la participacion en los estados 1 de enero de 2016
financieros separados
Enmiendas a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados” y
NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos®, con
relacion a la venta o aportacion de activos entre un inversor
y su asociada o negocio conjunto
Enmiendas a las NIIF 10 "Estados financieros consolidados”,
NIIF 12 “Informacion a revelar sobre participacion en otras
entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios 1 de enero de 2016
conjuntos”, con relacién a la aplicacién de la excepcion de
consolidacion en las entidades de inversion
Enmienda a la NIC 1 “Presentacién de los estados

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

financieros”, con relacion a la iniciativa sobre informacion a 1 de enero de 2016
revelar
NIIF 9 “Instrumentos financieros” 1 de enero de 2018

NIIF 14 “Cuentas de diferimientos de actividades reguladas”:
Esta norma tiene vigencia por entidades cuyos primeros
estados financieros conforme a las NIIF correspondan a un
periodo que comience a partir del 1 de enero de 2016.

NIIF 15 — Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes

1 de enero de 2016

1 de enero de 2017

A la fecha, la gerencia de la Compaiiia se encuentra analizando el impacto
que las normas y enmiendas tendran en sus operaciones; sin embargo, prevé que
la adopcién de estas normas y enmiendas no resultara en cambios significativos.
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DEGO S.A.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera, requiere que la administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaiiia, con el proposito de determinar la valuacion
y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracién ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Estimacion de vidas (til e propiedades: La estimacién de las vidas
utiles y el valor residual se efectlan de acuerdo a lo mencionado en la parte
pertinente en la Nota C.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Intemacional de Informacion
Financiera NIIF 7, a continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Companiia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compahia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones conftractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. A la fecha de los estados financieros,
no existen cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un aclivo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esta

asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a ofros
riesgos de precio.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiiia no estd expuesta a
riesgos de mercado.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compaiiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiiia no genera ingresos.
Esta situacion genera incertidumbre sobre la liquidez de la Compania.
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FI-

GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compafia es asegurar
una calificacion de crédito solida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compaiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcién a los cambios en las condiciones
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compaiiia
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de
2015 y 2014, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compania.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

]

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Caja general 93,287 93,287
Banco local (1) 7579 265547
100,866 358,834

(1) Corresponde a saldo conciliado en cuenta corriente de Banco Bolivariano
C.A.

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO:

Corresponde a certificado de inversion mantenido en Diners Club del Ecuador
S.A. Sociedad Financiera por US$103,277, emitido el 19 de octubre de 2015 y
vencimiento el 21 de diciembre de 2015, con tasa de interés de 5.40%.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBERAR CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2015 2014

Dividendos (1) 272,160

Anticipo a proveedores (2) 23,048

Impuestos 66 -
295,274

(1) Corresponde a los dividendos por cobrar a Industrial Inmobiliaria Teoton S.A.
por las utilidades del ejercicio econémico terminado al 31 de diciembre de
2014. A la fecha de este informe, se recibieron los pagos correspondientes
mediante cheques de abril y mayo de 2016.

(2) Corresponde a anticipos entregados a Elot, Construcciones y Servicios C.
Ltda. por concepto de honorarios legales.

PROPIEDADES:

Corresponde a departamento ubicado en el Edificio Platinium Il solar 110.
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K.

0.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Saldo al Saldo al
01/01/2015  Adiciones  31/12/2015
Construccion 91,049 91,049
Terreno PN == 72,158
163,207 163.207
(-) Depreciacion acumulada 5,015 1,671 _ 6,686
158,192 1.671 156,521

INVERSIONES EN ASOCIADAS:

2015 2014
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. (1) 2,932,932 3,331,270
Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda. (2) 1271914 o
4,20_4.545 3,331,270

(1) Corresponde a participacion de 28%. A continuacién el detalle:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo inicial 3,331,270 2,959,734
Ajuste al método de participacion (126,178) 1,135,450
Menos: Dividendos 272,160 763,914
Saldo final 2,932,932 _2.331 270

(2) Corresponde a aporte para futuro aumento de capital.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES:

Corresponde principalmente US$70,000 por anticipo de clientes por venta de
inmueble.

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES:

Corresponde principalmente US$607 428 por pagar a los accionistas.

PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 acciones comunes; autorizadas, emitidas y en
circulacién con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 5% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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0. PATRIMONIO: (Continuacion)

Otras reservas: Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada. El saldo
de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en efectivo.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopcion de las Nomas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF aplicadas a las propiedades, a la
fecha de transicién al 31 de diciembre de 2011. Los resultados con saldo
acreedor, solo podran ser capitalizados en la parte que exceda el valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio concluido, si las hubieren; utilizado
en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compahia.

Aportes de accionistas para futuras capitalizaciones: Representa apnrtesﬁen
efectivo con el propésito de incrementar el capital social de la Compania.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accionistas de la Compania y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos, tales como reliquidacién de impuestos, etc.

P. OTROS GASTOS:

Corresponde a valores reembolsados a Elot, Construcciones y Servicios C. Lida.
por honorarios legales.

Q. OTROS RESULTADOS INTEGRALES:

Cormresponde al reconocimiento del ajuste efectuado sobre la inversion en la
compafiia Industrial Inmobiliara Teoton S.A. La participacion accionaria es del
28%. A continuacion el detalle:

Al 31 de diciembre de

2015 2014

Saldo inicial 3,331,270 2,959,734
(-) Dividendos 272,160 763814
Saldo final 3,059,110 2,959,734
Patrimonio Industrial Inmobiliaria Teoton

S.A. 11,376,030 11,897,393
Inversion ajustada _ 3185288 3,331,270
Ajuste VPP - (126,178) li 35,450

R. IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.
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R. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales de |a tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicién de maquinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberdn efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta. Durante los ejercicios econdmicos 2015 y 2014, la
Compaiiia no registrdo empleados en némina. Sus actividades administrativas,
comerciales y operativas las cumplen empleados enrolados en una relacionada.

Durante el ejercicio economico 2015, la Compaiiia no generd base imponible para
el calculo del impuesto a la renta.

S. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuacion los saldos con Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda.:

_ AI3112/2015 - Al 31/12/2014 :
Por cobrar no Por pagar no Por cobrar no Por pagar no
___corriente =~ corriente corriente  corriente
- 887 2,701,001 887

887 2,701,001 887

A continuacion el detalle de las transacciones:

No. de
transacciones Tipo ~ Monto USS
Activo 1 Aporte 1,271.914
Pasivo 1 Devolucion 612,235
Gastos 5 Reembolso 96,200

T. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,

que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compania relacionada.
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CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimienios de informacién a los coniribuyentes que realicen
operaciones con paries relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacién tanto “del
anexo como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

« Aportes patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

+« Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

« Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de Ameérica, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

* Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujetos pasivo imputables a
la actividad generadora de tales ingresos.

« Operaciones con ofras partes relacionadas locales con referencias al periodo

fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones
obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en los articulos 27
0 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;
Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversion:

= Se acoja a la reduccién de la tarifa por reinversién de utilidades;

* Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desamollo
Econémico;

* Se dedique a la exploracién o explotacién de recursos naturales no
renovables;

= Tengan titulares de derechos representativos de su capital que sean
residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.
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T. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacién)

Las reformas a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicaciéon
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

« Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
= No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, vy,

= No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion vy
explotacién de recursos no renovables.

U. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros expidié las normas para la
preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados de las
compaiiias y otras entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos
por el Servicio de Rentas Intermas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econémicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte de un Grupo Econdmico, no debera presentar estados financieros
consolidados, segun el articulo tercero de la Resolucién indicada.

V. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocumido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



