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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta de Accionistas
ECUACOMSA 8. A.:

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de ECUACOMSA S. A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019, y los correspondientes estados
de resuitado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo que
terminé a esa fecha, asl como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de ECUACOMSA S, A, al 31 de diciembre del
2019, el desempefio de sus operaciones, y sus flujos de efectivo por el afio que terminé en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera —
NilF.

Base de la Opinién

Efectué mi auditoria de acuerdo con Nommas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccion
Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros. Soy
independiente de ECUACOMSA S. A, de conformidad con el Cédigo de Etica del Consejo

de Normas Intemacionales de Etica para Contadores, y he cumplido con mi responsabilidad

de ética de acuerdo con dichos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base razonable para mi opinién.

Otra Informacién

La Adminisfracion es responsable por la preparacion de “Ofra Informacitn”, la cual . |

comprende el informe Anual de la Administracién; pero que no se incluye como parte de los
estados financieros, ni de nuestro informe de auditoria.

M! opinién sobre los estados financieros no incluye la “Otra Informacién” y no expresamos
ninguna otra forma de seguridad sobre la misma.

En relacion con mi auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es ieer el Informe
Anual de la Administracion y, al hacerlo, considerar si esta informaciébn contiene
inconsistencia material en relacién con los estados financieros o con mi conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si contiene errores materiales.

Si basandome en el trabajo realizado, concluyo que exaste un error material en esta
informacién, estoy obligado a informar este hecho. No tengo nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién de ECUACOMSA S. A., es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) y por el control interno que determina es necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros separadcs que estén libres de errores
significativos, ya sean debido a fraude o error.



CPA. Ernesto Mackliff Z., Auditor Externeo
Resolucion No, SC.ICL.DALG.12.0002352
Mobile: 593 8 0120 983 Guayaquil - Ecuador

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de lfa Compafiia para continuar como negocio en marcha revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable
de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la
Compafiia o cesar las operaciones, 0 bien no exista otra aiternativa mas realista para evitar
el cierre de sus operaciones.

La Administracion de ECUACOMSA S. A, es responsable de la supervisién del proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor en relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que incluya mi opinién. Seguridad razonable es un aito grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este exista.

Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente
0 en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios tomen basandose en los estados financieros.

Como parte de mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), apliqué mi juicio profesional y mantuve mi escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Como parte de mi auditoria también:

¢ Identifique y evalué los riesgos materiales en los estados financieros debido a fraude o

error, disefie y desarrolle procedimientos de auditoria en respuesta a dichos riesgos, y

obtuve evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proveer una base razonable
para mi opinion. El riesgo de no detectar errores materiales debido fraude es mayor que

en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusion, falsificacion, omisiones ,

deliberadas, representaciones erréneas, o la evasion del control interno.

o Obtuve un entendimiento del control interno relevante para ia auditoria en orden de
disefiar procedimientos de auditoria adecuados a ias circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compatiia.

o Evalué lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones; asf como la comrespondiente informacion revelada por la administracion.

e Conclui sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracion, base contable de
negocio en marcha, basandome en la evidencia de auditoria obtenida, si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha. Si conclui que existe una incertidumbre material, estoy requerido a llamar la
atencién en mis informes de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar mi opinion. Mi
conclusion se basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que fa Compatiia
no continien como un negocio en funcionamiento. ;

o Evalué la presentacion en conjunto, la estructura y el contemdo de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion
razonable.
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Comunique a los responsables de la Administracion de ECUACOMSA S. A,, entre otros
temas, el alcance y la oportunidad de la realizacién de la auditoria y cuando sea aplicable,
Jos hallazgos significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el control interno que
identifique durante mi auditoria.

informe Sobre Otros Requisitos Legales y Reglamentarios en Calidad de Auditor
Externo

De acuerdo a las disposiciones legales vigentes, el informe sobre el cumplimiento de las
obligaciones tributarias de ECUACOMSA 8. A. por el afio terminado el 31 de diciembre del
2019, es emitido por separado conjuntamente con los anexos exigidos por el Servicio de
Rentas Internas.
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ECUACOMSA S.A.
Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre del 2019
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo (nota 3)
Oftras cuentas por cobrar (nota 4)
- Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades, muebles y equipos (nota 5)
Menos depreciacion acumulada
Propiedades, muebles v equipos, neto

Activo disponible para la venta( nota 6)
Ofros activos

Total activos no corrientes

Total del activo

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas

Pasivos corrientes
Documentos por pagar
Impuesto a la renta por pagar (nota 7)
Otras cuentas y gastos acumulados por pagar (nota 8)
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Prestamos de accionistas (nota 9)

Obligaciones por beneficios definidos - Jubifacién
patronal e indemnizaciones por desahucio (nota 10)
Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio de los accionistas

Capital acciones — acciones ordinarias y nominativas
suscritas y pagadas con valor nominal de US$ 1 cada
una( nota 12)

Reserva Legal {nota 13)

Resultados acumulados (nota 14)
Total patrimonio de los accionistas
Total pasivos y patrimonio de los accionistas

31 de diciembre

2019

us$ 225,926
1,731
227,657

942,860

2018

——e

12,459
2,271

4730

937.831

(156.409) (109,382)
86,451 8,449

- 173,661
2 2
786483 _ 1002112
1,014,110 1,016,842

14,741 19,868

28,491 -

26,961 5443

70,193 25,311

792,506 935,287

18,487 12,813

810,993 948,100

881,186 973411

5,000 5,000

747 747

127,177 37,684

132,924 43,431

uss 1,014,110 1,016,842

e

ing. Mario Ramos Guedes[ =

Gerente General

Ing. Cesar/Marcillo Zorrilia
ontador

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este estado.



ECUACOMSA S.A.
Estado de Resultados Integrales
31 de diciembre del 2019

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

31 de diciembre
019 2018
INGRESOS:
Ingresos UsS$ 190,000 185,000
Utilidad en venta de inmueble ( nota 6) 148,339 -
Total ingresos 338,339 185,000
GASTOS:
Gastos de administracion y generales (nota 15) (194,884) (171,581)
Utilidad antes de participacion de los trabajadores
e impuesto a la renta 143,455 13,419
Participacion de los trabajadores en las utilidades (nota 7) (21,518) (2,013)
Utilidad antes de impuesto a la renta 121,937 11,406
Impuesto a la renta corriente (nota 6) (31,902) (3,286)
Utilidad del ejercicio uss$ 90,035 8,120

-\\ ______ ot -
Ing. Mario Ramos Guedes Ing. Cesar M%cillo Zorrilla
Gerente General/ Contador

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este estado.



Saldos al 31 de diciembre del 2017
Utilidad del ejercicio
Otros

Saldos al 31 de diciembre del 2018
Utilidad del ejercicio
Otros

Saldos al 31 de diciembre del 2019

ECUACOMSA S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio
31 de diciembre del 2019
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Total
Capital Reserva Resuitados patrimonio de
acciones legal acumulados los accionistas
5,000 747 29,129 34,876
- - 8,120 8,120
- - 435 435
5,000 747 37,684 43,431
- - 90,035 90,035
- - (542) (542)
us$ 5,000 747 127,177, 132,924

¢ Ing. Mario Ramos Guedés—
Gerente General

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este estado.

8

Ing. Cesar %rcillo Zorrilla

Contador



ECUACOMSA S A
Estado de Flujo de Efectivo
31 de diciembre del 2019
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

31 de diciembre

2019 2018
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes US$ 190,000 185,000
Utitidad en venta de inmueble - 148,339 -
Efectivo pagado a proveedores, trabajadores y otros (142,185) (118,925)
Impuesto a la renta pagado (3,411) (4,844)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 192,743 61,231
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisiciones de equipos de computacién (5,029) (23,500)
Producto de la venta de inmueble 173,661 -
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades
de inversién 168,632 (23,500)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aporte recibido de accionistas (142,781) (104,253)
(Disminucién) aumento en documentos por pagar (5,127) 19,868
Efectivo utilizado en las actividades de financiamiento (147,908) (84,385)
Aumento (disminucién) del efectivo durante el periodo 213,467 (46,654)
Efectivo en banco al inicio del periodo 12,459 59,113
Efectivo en banco al final del periodo 225,026 12,459

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto provisto

por las actividades de operacién:
Utilidad del ejercicio 90,035 8,120
Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con el efectivo neto

provisto por las actividades de operacién:

Depreciacion de edificios, muebles y vehiculos 47,027 50,112
Provision de impuesto a la renta 31,902 3,286
Participacion de los trabajadores en las utilidades 21,518 2,013
Obligacién por beneficios definidos - jubilacion patronal e

indemnizaciones por desahucio 5,674 3,776
Otros (542) 435

Cambios netos en activos y pasivos:
Disminucion {aumento) en:

Otras cuentas por cobrar 540 (1,667)
Disminucion en:
Impuesto a la renta por pagar (3,411) (4,844)

Efectivo neto provisto por las actividades de
operacion us$

192,743
4

f?:,:} fi
Ing. Mario Ramos Guedg “Ing. ’"Ces;‘n/‘"‘Marcillo Zorrilla
Gerente General Contador

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este estado.
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ECUACOMSA S. A,
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
(En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

F ACION GE

ECUACOMSA 8. A., es una compafifa constituida bajo las leyes de ia Republica del Ecuador
en el afio 1.982, y sus operaciones consisten en la expiotacién y beneficio de bienes
inmuebies.

Aprobacién de los estados financieros. - Los estados financieros por el afio terminado e 31
de diciembre det 2019 fueron autorizados para su emisitn por la Gerencia de ECUACOMSA
S. A., y fueron presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacién el 27 de abril del
2020, dentro del plazo establecido por la ley.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros de la
Compafila son aquellas descritas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma
consistente para los afios presentados.

BASES DE PRESENTACION

Declaracién de cumplimiento y bases de presentacién y revelacion. - Los estados
financieros adjuntos de ECUACOMSA S. A. comprenden los estados de situacion financiera,
los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 y sus respectivas notas. La
informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Compafiia, Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF y surgen de los registros contables de la
Compatifa que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (d6lar estadounidense)
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico; el cuél
generaimente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

2.2 INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Aplicacién
obligatoria a partir
No. Nombre de:
NORMAS
NIFF 16 Arrendamientos 1 de enero del 2019
NUEVAS INTERPRETACIONES
CINNIF 23 La incertidumbre frent.e a los tratamientos del 1 de enero del 2019
impuesto a fas ganancias

10



ECUACOMSA S. A.
Notas a los Estados Financieros
(En Délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

ENMIENDAS A NIIF'S

NIIF 9 Cléusxflas de prepago con compensacién 1 de enero del 2019
negativa

NIC 19 Modificacidn, reduccién o liquidacion def pian |1 de enero del 2019

NIIF 3 Combinacién de negocios 1 de enero del 2019

NHF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero del 2019

NIiC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero del 2019

NIC23 Costos por préstamos 1 de enero del 2019

NIC 28 Partlm'pacionf:s de largo plazo en asociadas y 1 de enero del 2019
negocios conjuntos

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero no

han entrado en vigencia:
Nuevas normas

Marco conceptual (revisado) 1 de enero del 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero del 2021
ENMIENDAS A NIIF'S
NIIF 10 Estados financieros consolidados por determinar

La administracion de la compafiia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a
las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de sus actividades, no
generaran un impacto significativo en los Estados Financieros en el ejercicio de su aplicacion
inicial.

2.3 ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme a las NIIF, la preparacion de los estados financieros requiere el uso de
estimaciones contables. También implica a que la Administracién ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafila. Estas estimaciones se basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones
contables resuitantes, por definicién, muy pocas veces serén iguales a los resultados reales,
pero se ha aplicado la mejor estimacion y criterio para su reconocimiento.

Los principales supuestos en relacion con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones
propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden
causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del proximo afio,
se presentan a continuacion:

1
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2.5

ECUACOMSA S._ A,
Notas a los Estados Financieros
(En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales.- La estimacién para cuentas
dudosas de deudores comerciales es determinada por fa gerencia de la Compatiia, en base a
una evaluacion de la antigiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de
los mismos. La estimacién para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales det afto
y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

Deterioro de edificios, muebles y vehiculos.- La Compafila estima que no existen indicios
de deterioro para ninguno de sus activos que componen los edificios , muebles y vehiculos a
la fecha de los estados financieros. Sobre una base anual, y cuando se detecta la existencia
de algin indicio de deterioro, la Compaiiia efectia las respectivas evaluaciones vy
comparaciones necesarias para determinar el importe recuperable de los activos.

Activos por impuesto a la ronta diferido.- Los activos por impuesto a la renta diferido han
sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su realizacién a
través de su aplicacion a utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia histérica de los
resultados de la Compafiia.

Vida atil y valor residual de activos.- La Compafiia revisa la vida util estimada y el vaior
residual de los activos de forma anual considerando que estos importes no son definitivos y
tnicamente representan el patrén esperado de uso de los activos en el tiempo. La gerencia
estima que la vida atil y valor residual de los activos es razonable en base al uso estimado de
los mismos y cualquier cambio prospectivo en estos importes no seria significativo.

Obligaciones por beneficios definidos.- El valor presente de las obligaciones por beneficios
definidos se determina mediante valoreaciones actuariales. Las valoraciones actuariales
implican varias suposiciones que podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente
tendrén lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la determinacién de la tasa de
descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros
de las pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su
naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente
sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

EEECTIVO EN BANCOS.

El efectivo en bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo
disponible en las cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad. Estas partidas se
registran a su costo histérico, que no difiere significativamente de su valor de realizacion.

TARI E VI

Los inventarios se encuentran medidos al menor entre el costo y su valor neto de realizacion
(VNR). Este importe representa el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacion y los costos necesarios para su venta,

Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion que
implica los costos de importacion capitalizables hasta la fecha de presentacién del estado de
situacion financiera menos los descuentos realizados en base a la negociacion y més todos
los costos necesarios para dejar al inventario apto para ser vendido.

Cuando lo amerita, los inventarios incluyen una estimacién para reconocer pérdidas por
obsolescencia (rotacion, caducidad, medicién), la cual es determinada en funcién de un
analisis de la posibilidad real de su uso o venta y registrada en los resultados del ejercicio.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método de
promedio ponderado.

12



ECUACOMSA S. A.
Notas a log Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

26 S. M Y EQU

Reconocimiento.- Se reconoce como propiedades, muebles y equipos a aquellos activos que
se encuentran para su uso en la administracién, comercializacién, prestacion del servicio y su
vida Util sea superior a un afio. En cuanto a la politica monetaria, la compaftia evaluara un
monto razonable para los activos adquiridos en grupo o en conjunto observando su
importancia relativa y expectativa de uso.

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades, muebles y
equipos se mediran inicialmente por su costo. El costo de la propiedades, muebles y equipos
comprenderan los desembolsos realizados por concepto de la adquisicién, deduciendo
cualquier tipo de descuento, e incluiré todos los costos necesarios para dejar al activo en las
condiciones necesarias para ser utilizados. En caso de que se construya una propiedad se
debera considerar los costos de mano de obra, materiales, honorarios a técnicos y todos los
costos directamente relacionados a la construccion del bien,

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de activos calificados, asi como los
costos que representen las obligaciones por desmantelamiento y reparacion en caso de
aplicar estos dos Ultimos conceptos.

Medicién posterior al reconocimiento.- Posterior al reconocimiento inicial, los componentes
de las propiedades, muebles y equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen. Cuando un elemento significativo de las propiedades, muebles y equipos
requiere ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se
reconoce como activo el nuevo componente de propiedades, muebels y equipos.

Método de depreciacion, vida qtil y valor residual.- El costo de propiedades, muebles y
equipos, se deprecia aplicando el método de linea recta. En forma general, la vida util, el valor
residual y el método de depreciacién para un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar
unicamente como gula de un promedio normal y razonable de la utilizacion de los bienes, por
lo tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se informa, reconociendo
cualquier cambio en su importe como una estimacion contable. La vida util para cada grupo
significativo de activos se presenta en el siguiente detalle:

Vida itil
Grupo de activos (en aiios)
Edificios 20
Muebles, enseres y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

Baja de propiedades, muebles y equipos.- Las propiedades, muebles y equipos puede
darse de baja por diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dafio irreparable,
sustitucion por mejora, siniestro, robo y/o hurto provocado por caso fortuito o fuerza mayor. La
utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propiedades,
muebles y equipos equivale a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo a la fecha de la transaccion y se incluye en el resultado del periodo. Las ganancias no
se clasificardn como ingresos operacionales sino como utilidad en venta de activos fijos.

13
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Deterioro.- Al final de cada periodo, ECUACOMSA S. A. evalta los valores en libros de sus
activos a fin de determinar si existe un indicio de deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterioro se reconoccen
inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo
caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucion en la revaluacion.

IMPUESTOS

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por
concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta al final de
cada periodo aprobada por la autoridad tributaria.

impuestos diferidos. - Se calculan sobre las diferencias temporarias (imponibles o
deducibles) existentes a la fecha del balance que nacen de la comparacién entre la base
tributaria de activos y pasivos y sus valores en libros para propodsitos del reporte financiero.
Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferencias temporarias
deducibles, pérdidas tributarias a compensar, entre otras, en la medida en que sea probable
recuperar dichos importes con la utilidad gravable contra las cuales las diferencias
temporarias deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por impuestos diferidos son
reconocidos generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele y se presentan netos en los estados financieros. La Compafiia realiza la
compensacién de activos con pasivos pos impuestos, solo si se tiene reconocido legaimente el
derecho de compensarios frente a la autoridad tributaria.

impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o gasto, y se registran en el
resultado del afio, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera de los resultados, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados.

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando ECUACOMSA 8. A, tiene una obligacién presente,
ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado; puede hacerse una estimacién
fiable del importe de Ia obligacion y es altamente probable que tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion.

El importe sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represente el monto necesaric para cancelar la obligacién al témmino de cada periodo,
considerando todos los riesgos y ias incertidumbres inherentes. La provision se mide
aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su
cancelacion.
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2.9 BENEFICIOS A EMPLEADOS

2.10

Obligaciones por beneficios definidos: Jubilacién patronal e indemniaciones por
desahucio.- El importe de las obligaciones por beneficios definidos es determinado utilizando
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, realizado por un profesional independiente
{actuario).

Las ganancias o pérdidas actuariales que puedan surgir de los cambios en las hipétesis
actuariales aplicadas por el actuario se reconocen inmediatamente en los resultados del afio.

El importe de las obligaciones por beneficios definidos es reconocido en los resultados del
ejercicio hasta que el trabajador adquiera su derecho a aplicar a dichos beneficios, en cuyas
circunstancias se realizara el pago contra la provisién constituida para el efecto.

Bajo este método los beneficios de pensiones debern ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la fbrmula del Plan, tomando en consideracién el uso de hipétesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipbtesis reflejan el
valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de la
pension.

El costo de la jubilacion patronal se carga a cada periodo fiscal, en funcion del aumento en la
antigledad y a los sueldos de los trabajadores que laboran en la institucién a la fecha de
valoracion actuarial.

Tanto la jubilacién patronal como la bonificacion por desahucio, son beneficios que se
constituyen en funcién al tiempo de servicio del trabajador, es decir que de acuerdo a la NIC
19 son Beneficios Post Empleo. Estos dependen de suposiciones actuariales para medir la
obligacién contraida y el gasto, por lo tanto se los identifica como Planes de Beneficios
Definidos.

Conforme al método de valoracion, para estimar las reservas matematicas es necesario
proyectar los sueldos futuros a la edad de jubilacién, aplicando la respectiva probabilidad de
llegar activo al momento de su desvinculacion.

Participacién a trabajadores. - La compafiia reconoce un pasivo y un gasto producto de la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compafila en cada afio. El importe de
este beneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de impuestos en apego a
la normativa del Cédigo de Trabajo y disposiciones complementarias. El porcentaje para el
célculo equivale al 15% de la utilidad contable.

Vacaciones. - La compafifa registra un pasivo y un gasto para reconocer la provisién de las
vacaciones de sus trabajadores considerando el tiempo de la prestacién de su servicio el final
del periodo. Este beneficio se liquida contra la provision constituida para el efecto al momento
en que el trabajador goza de su derecho a tomar sus vacaciones,

INGRESOS

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar por la
venta de la venta de inmuebles, considerando el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Ingresos por venta de bienes. - Los ingresos derivados de la venta de inmuebles se
reconocen en base a su grado de realizacién en funcién a io cual los ingresos de actividades
ordinarias se reconocen en los periodos contables en los que tiene lugar la venta de bienes.
Adicionaimente, los ingresos son reconocidos en la medida en que se espere obtener
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beneficios econémicos futuros y el grado de realizacion de la transaccién, al final del periodo
sobre el que se informa, pueda ser medido de forma fiable.

COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconocen a medida que son
incurridos en funcién de su devengamiento, independientemente de la fecha en que se haya
realizado su pago y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de 1a esencia de la
transaccién.

Se presenian netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractuaimente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea.

CT 1

La Compaiiia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los costos
directamente atribuibles a la transaccidn, excepto los activos financieros valuados al valor
razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras
o ventas de activos financieros son reconocidas por la Compafiia en las fechas en que realiza
cada transaccidn, siendo la fecha de contratacion, la fecha en la que la Compafila se
compromete a comprar o vender un activo financiero.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados en un mercado activo.
Después de su reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado, menos
una estimacion por deterioro. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando
las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. El
?eriodo de crédito sobre las ventas de bienes es de 30 dias, dependiendo de los montos
acturados.

Las cuentas por cobrar comerciales incluirdn una provision para reducir su valor al de
probable realizacién. Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad
de recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado. - El valor en libros del activo
financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
estimacién. La recuperacioén posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la Compafiia
cuando expiran los derechos confractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o
cuando transfiere el activo financiero desapropiandose de los riesgos y bensficios inherentes
al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del
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activo financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de
efectivo, ia Compafila ha asumido la obligacion contractual de pagarios a uno o més
perceptores.

PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por fa Compaifia.- Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractuat.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacidn financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. - L.os pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion.

Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de
interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para el pago de
bienes y servicios es de 30 dias.

La Compatfifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

Baja de un pasivo financiero. - Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafiia
cuando la obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando
un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compafiia cancela el
original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudietan producir de
tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resuitados del afio en que
ocurran.

. EFECT N BANC

El efectivo en banco al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Banco uss 25.926 12.459
Inversiones temporales 200.000 -
Suman uss 225.926 12.459
f— - ]
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existen restricciones de uso sobre los saldos de
efectivo en banco.

Las inversiones temporales por US$200.000, al 31 de diciembre del 2019, corresponde a un
certificado de depdsito a plazo emitido en octubre 21, 2019 con vencimiento en enero 20,
2020.

4. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

E! siguiente es el detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2019 y 2018:

2019 2018

Anticipo a proveedores 1.731 2.271
uss 1.731 2.271

ROPIEDADES, MUEBLES Y E

Un detalle de propiedades, muebles y equipos al 31 de diciembre del 2018 y 2018 es el
siguiente;

2019
“Saldos al Saldos al
31/12/18 Adiciones 31/12/19
Costo:
Edificios uUss 853.957 - 853.957
Muebles y enseres 14.974 - 14.974
Equipos de computacion - 5.029 5.029
Vehiculos : 68.900 - 68.900
937.831 5.029 942.860
Depreciacién acumulada (109.382) (47.027) (156.409)
uUss 828.449 (41.998) 786.451
Costo:
Edificios US$ 1.059.460 23.500 (229.003) 853.957
Muebles y enseres 14.974 - - 14.974
Vehiculos 68.900 - - 68.900
1.143.334 23.500 {229.003) 937.831
Depreciacion acumutada (114.612) (50.112) 55.342 (109.382)
US$ 1.028.722 (26.612) (173.661) 828.449
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8. ACTIVO DISPONIBLE PARA LA VENTA

2019 18
Activo disponible para la venta - 173.661

Activo disponible para la venta por US$173.81, al 31 de diciembre del 2018, corresponde a un
inmueble que fue vendido en septiembre del 2019 por un valor de US$ 322.000, por el cual la
compafiia reconocié una utilidad de US$148.339.

7. IMPUE RENTA
Impuesto corriente. - La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 25%.
Dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades se reinvierten en fa Compafiia a fravés de
aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias o equipos
nuevos o bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar, neto de crédito tributario por fos
aflos que terminaron al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente

2.019 2.018

Utilidad del ejercicio uUss 143.454 13.419
{(-) 15% Participacion de trabajadores (21.518) (2.013)
(+) Gastos no deducibles locales 5.674 3.530
Diferencia temporaria:
(=) Utlidad gravable 127.610 14.936

Pérdida sujeta a amortizacion en los
(=) periodos siguientes

(+) lmpuesto causado 31.902 3.286
Saldo anticipo pendiente de pago(
Cas. 876 afio anterior)
Anticipo determinado
correspondiente al ejercicio fiscal
(-} corriente . (1.643) 5.122
Impuesto a la renta causado mayor
(+) al anticipo reducido 30.259 -
(=) !mpuesto a la renta por pagar uss 30.259 -
SRR b ]
ANUCIPO ge Impuesto a 1a renta
préximo afio 1.643

19



ECUACOMSA S. A.
Notas a los Estados Financieros
(En Délares de los Estados Unidos de América ~ USS$)

El impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por los periodos que
terminaron al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se calcula a la tarifa del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucién para el caso de microempresas y del 15% sobre las utilidades
sujetas a capitalizacion. De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compafila debe
distribuir entre sus trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La
Compafiia ha estimado el gasto de participacion de los trabajadores en las utilidades en US$
21.518, para el afio 2019.

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigian el pago de un
“anticipo minimo a la renta”, cuyo valor era calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de
los activos e ingresos, dichas disposiciones establecian que en caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor que el monto dei anticipo minimo, este Ultimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que rigen la
devolucion de este anticipo.

De acuerdo a lo que indica la Ley de Simplicidad y Progresividad Tributaria en el
Suplemento del RO 111 del 31 de diciembre del 2019, a partir de este afio 2020 se
elimina ol anticipo de Impuesto a la Renta, sin embargo, el pago del Impuesto podra
anticiparse de forma voluntaria y su pago constituiré crédito tributario para el pago del
Impuesto Renta. Unicamente se pagaré Impuesto a la Renta cuando se generen
utilidades. El anticipo de impuesto a la renta pasa a ser optativo y corresponde al 50%
del impuesto a la renta del afio anterior menos las retenciones en la fuente efectuadas
en dicho gjercicio fiscal. El valor anticipado constituiré crédito tributario para el pago
del impuesto a la renta.

impuestos diferidos. - Las partidas que originan impuesto diferidos fueron ampliadas en el
Reglamento de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modemizacién de la Gestion Financiera, donde se establece, las provisiones
efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales constituidas
a partir del 13 de agosto de 2019 no son deduccbles en la detemamac:én del |mpuesto ala
renta corriente, si , 8
podra ser utilizado en el momento en que la Compama se desprenda efectivamente de
recursos para cancelar la obligaciéon por ia cual se efectud la provision y hasta el monto
efectivamente pagado.

Contribucién Unica. - Las sociedades que realicen actividades econ6micas y que hayan
generado ingresos gravados iguales o superiores a un millén de dblares de los Estados
Unidos de América (US$1.000.000), en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucién
unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de
acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos Gravados desde | Ingresos gravados hasta: Tarifa %
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,00 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,00 En adelante 0,20%
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En ningln caso esta contribucion sera superior al 25% de Impuesto a la Renta causado del
ejercicio Fiscal 2018,

Esta contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como Gasto Deducible para
la determinacion y liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022. Ei céiculo
de la Contribucion Unica es el siguiente:

Las sociedades pagaran esta contribucion teniendo como referencia el total de ingresos
gravados contenidos en g declaracién del Impuesto a la Renta del ejercicio 2018, inclusive los
ingresos que se encusentren bajo un Régimen de Impuesto a la Renta unico. ECUACOMSA
S. A., no es sujeto obligado de esta Contribucién por cuanto sus ingresos presentados
en su declaracién del Impuesto a la Renta de afio 2018, no supera el US 1milion de
délares.,

CUENT C 0 R

El siguiente es un resumen de gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del 2019 y
2018:;

2019 2018

Participacion de los trabajadores
en las utilidades USS 26.961 5.443

US$ 26.961 5.443
ST RN ]

. PRESTAMO ACCIONISTAS

Préstamos de accionistas comesponden a préstamos recibidos de los accionistas de la
Compafiia, utilizados principalmente para la compra de apartamentos, los mismos que no
generan intereses y no tienen fecha de vencimiento.

La compatfiia no ha determinado el valor razonable de la cuentas por pagar por préstamos de
accionistas aplicando el metodo de costo amortizado, como lo requieren las Normas
internacionales de Informacion Financiera; sin embargo, la administracion considera que el
efecto en los estados financieros adjuntos por la no aplicacion de este metodo no es
significativo.

Al 31 de diciembre de! 2019, la Compafiia contraté los servicios profesionales de un actuario
calificado para determinar el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién
patronal e indemnizaciones por desahucio, cuyo movimiento es el siguiente
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Obligaciones por beneficios definidos

al 31 de diciembre del 2017 Us$ 1.641 1.146 2.787
Costo por senicios laborales 443 191 534
Costo financiero del periodo 87 56 143
Obligaciones por beneficios definidos

al 31 de diciembre del 2018 Uss 2.171 1.393 3.564
Costo por senicios laborales 1.277 1.142 2419
Costo financiero del periodo 146 108 254
Obligaciones por beneficios definidos

al 31 de diciembre del 2019 uUs$ 3.594 2.643 6.237

Tras la aprobacién de la Ley Orgdnica para la Reactivacion de le Economia, Fortalecimiento
de la Dolarizacién y Modernizaciéon de la Gestion Financiera (R.O. Suplemento 150 del 29
diciembre del 2017) que entré en vigencia el 1 de enero del 2018, se modificé el articulo no,
10 de la ley de Régimen Tributario Interno, referente a la deducibilidad de las provisiones de
Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, constituyéndose el numeral 13 de la siguiente
manera: :

13. - “Los pagos efectuados por concepto de Desahucio y de pensiones jubilares
patronales, conforme lo dispuesto en el Cédigo de Trabajo que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores como deducibles 0 no, para efectos
de impuesto a la Renta, sin perjuicio de la obligacién del empleador de mantener fondos
necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de fa bonificacion por desahucio
y de jubilacién patronal “

De igual modo, se modificd el Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario
interno:

Reglamento para la Aplicacibn de la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion Financiera (R.0.No.312 del
24 de agosto det 2018).

Se sustituy6 el literal f del numeral 1 del Articulo 28 del Reglamento para ia Aplicacién de la
Ley de Régimen Tributario Interno:

f) la Tolalidad de los pagos efectuados por concepto de Desahucio y de Pensiones Jubilares
Patronales, conforme lo dispuesto en e/ Cédigo de Trabajo. A efecto de realizar los pagos por
concepto de desahucio y Jubilacién Patronal, obligatoriamente se deberdn afectar las
provisiones realizadas en aflos anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y
que no fueren utilizadas deberdn reversarse contra ingresos gravados 0 no sujetos de
impuestos a la renta en la misma proporcién que hubieren sido deducibles o no”
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E! numeral 10 del articulo agregado después del articulo 28 del Reglamento para la aplicacién
de la Ley de Régimen Tributario interno:

10. - “Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir de la vigencia de la Ley Orgénica para la
Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizacién de la
Gaestién Financiera no son deducibles, sin embargo se reconoceréd u impuesto diferido por
este concepto, el cual podré ser utilizado en el momento en el momento en que el
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién por la
cual se efectué la provision y hasta por el monto efectivamente pagedo, conforme Io
dispuesto en la ley de Régimen Tributario interno”,

Por o tanto, se establece un beneficio tributario a través del reconocimiento de impuestos
diferidos, bajo a correcta aplicacion de la técnica contable, NIC 12(1AS 12) (Impuesto a las
Ganancias), accediendo a la deduccién fiscal, una vez que se efectué el pago de la obligacién
por desahucio y pensiones jubilares patronales.

n Empleados

En el Ecuador la Jubilacién Patronal y la Bonificacién por Desahucio constituyen beneficios
post empleos, puesto que son conceptos que perciben los trabajadores una vez que culmine
la relacion laboral, siempre que se cumpla lo establecido en el marco legal.

Cédigo de Trabajo, Art. 216 al 219. - Los trabajadores que por 25 afios 0 més hubieren
prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendrén derecho a ser jubilados por sus
empleadores. El Articulo 7 del artfculo 188 del Cédigo del trabajo establece que en el caso del
trabajador que hubiere cumplido 20 afios y menos de 25 afios de trabajo, continuada o
interrumpidamente, adicionalmente tendré derecho en la parte proporcional de la jubilacién
patronal. en el caso de trabajador que hubiere cumplido 20 afios y menos de 25 afios de
trabajo.

Es asi que todo trabajador que haya laborado de manera continua o interrumpidamente
durante 25 afios o més, con el mismo empleado, tiene derecho a recibir la jubilacion patronal,
ya como como una pensidn mensual vitalicia o fondo global.

Por otro lado, todo trabajador que se desvincula de la empresa y su tiempo de servicio, fue
mayor & un afio, recibird una bonificacion por desahucio equivalente al 25% de su UGltima
remuneracion, multiplicada por el tiempo de servicios.

La Compaftia acumula este beneficio en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios independientes. Seglin se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de la Unidad de Crédito Proyectada”, con este método, la Compafiia
atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados
en el perfodo corriente. Las obligaciones se miden segtin sus valores descontados, puesto
que existe la posibilidad de que sean satisfechas muchos afios después de que los
empleados hayan prestado sus servicios y se determina el importe de las pérdidas y
ganancias actuariales. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir
fondos o asignar activos para cumplir con el plan.

Todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios de servicio para una misma compafiia
tienen derecho a jubilacion patronal. La Compafiia acumula este beneficio en base a estudios
anuales elaborados por una firma de actuarios independientes. Segun se indica en los
estudios actuariales, el método actuarial utilizado es el “Método de Crédito Unitario
Proyectado”, con este método, la Compafifa atribuye una parte de los beneficios que se han
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de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo corriente. Las obligaciones se
miden segun sus valores descontados, puesto que existe ia posibilidad de que sean
satisfechas muchos afios después de que los empleados hayan prestado sus servicios y se
determina el importe de las pérdidas y ganancias actuariales. Las disposiciones iegales no
establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplir con el plan.

Las provisiones del plan de jubilacion consideran fa remuneraciéon del empleado y demaés
parémetros establecidos en el Cédigo de Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilaciéon del IESS y
de US$30 si solo tiene derecho a la jubilacion patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad
minima de retiro.

De acuerdo al estudio actuarial contratado por la Compaitia, el mismo que cubre a todos los
empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de jubilacién patronal al 31 de
diciembre del 2019 asciende a US$6.237 la cual no supera los diez afios de tiempo de
servicio.

Segun los registros contables de la Compaiiia, las obligaciones por beneficios definidos de
jubilacién patronal e indemnizaciones por desahucio al 31 de diciembre del 2019 ascienden a
US$18,487 los cuales difieren del estudio actuarial en US$12,250.

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha de los estados
financieros son los siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 7.92% 8,.21%
Tasa de incremento salariat 3,59% 3.91%
Tabla de rotacién (promedio) 0,00% 0,00%

Cambios en las tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto
importante en los montos reportados.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

s Riesgo de liquidez
s Riesgo de mercado
¢ Riesgo de crédito

(a) Marco de administracién de riesgos

La Administracién de la compafiia es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracién de riesgos, asi como el desarrolio y seguimiento de las politicas de
administraciéon de riesgos de la Compafiia.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compafiia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafifa, fijar limites y controles de
riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se
revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracién de riesgo de la
Compafiia, a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de ercado y en las
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actividades. La Compatfiia, a través de sus normas y procedimientos de administracién,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracion de la compafiia hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracién de riesgo y revisa si su marco de administracién de
riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los que se enfrenta la Compaiiia.

(b} Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Gerencia para administrar
la liquidez, es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones
cuando vencen, tanto de condiciones normales como de tensidn sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compatiia.

La Administracion de la Compafila disefia politicas y procedimientos encaminados a
cumplir sus objetivos y estrategias, los cuales son el generar e incrementar su rentabilidad
durante cada aflo.

La Adminietracién de la Compafiia hace seguimiento al nivel de entradas de efectivo de los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo
esperadas para préstamos y obligaciones, acreedores comerciales y otras cuentas por

pagar.
(c) Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de ia Compaiiia o
el valor de los instrumentos financieros gue mantiene. El objetivo de la administracién del
riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo, dentro de
parémetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

(d) Riesgo de tasas de interés

La Compafiia no refleja endeudamiento financiero. La Compafiia no mide los pasivos
financieros al valor razonable a través de resultados y no ejecuta transacciones de
derivados. Por lo tanto, una variaciéon en la tasa de interés no afectarfa al monto registrado
de los pasivos financieros a tasa de interés fija o los resuitados de la Compatiia.

(e) Riesgo de moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el Délar de E.UA. y las
transacciones que realiza la Compafia principaimente son en esa moneda; por lo tanto, la
Gerencia estima que la exposicion de la Compafiia al riesgo de moneda no es relevante. Al
31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compalfiia no reporta posicién en moneda extranjera.

(f) Otros riesgos

Los ingresos de la Compatfiia, consisten en la venta de innmuebles. .La trayectoria de la
compaiiia ha generado un mercado altamente competitivo.
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Los factores que determinan su fluctuacién son la demanda, las variaciones en la oferta, el
nivel de los inventarios y las eventuales ventajas competitivas de los diferentes actores de
la industria. La Compalfiia tiene una cartera disversa distribuida en varios clientes a nivel
nacional.

{g) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales.

La administracion de la Compatftia ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza individualmente a cada cliente nuevo, en lo que respecta a su solvencia, antes de
ofrecer las condiciones estdndares de entrega de productos y cobro. El analisis incluye la
revision de calificaciones externas, cuando estén disponibles, y en algunos casos
referencias bancarias, comerciales. Se establecen cupos de crédito para cada cliente, los
que representan el monto abierto de crédito.

La Compaflia vende sus productos a clientes distribuidores y consumidores finales
localizados en todo el Ecuador; consecuentemente, el riesgo de crédito se ve afectado
principalmente por las caracteristicas individuales de los clientes.

La administracién de la Compaiiia establece una estimacion para deterioro de valor que
representa su mejor estimado de las pérdidas incurridas en relacién con los deudores
comerciales. La estimacién considera la pérdida especifica que se determina con base en
una evaluacién de los mismos.

(h) Administracion de capital

La politica de la administracion de la Compafiia es mantener un nivel de capital que le
permita conservar la conflanza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo
futuro de sus negocios. E! capital se compone del patrimonio neto. No hubo cambios en el
enfoque de la Compafiia para la administracion del capital durante el afto.

PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2019 el capital social de ila Compaliia asciende a US$800, divido en
ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una, conformado de la
siguiente manera:

% Participacion
Nombre del Accionista Ac a Vvalor
CARRILLO JARAMILLO ALEX LEONARDO 0,02% 1
RAMOS GUEDES MARIO XAVIER 99,98% 4999
Total 100% 5000
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RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

R T D

Esta cuenta comprende los resultados acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han
sido capitalizados, apropiados en otras reservas 0 que no han sido distribuidos a los
accionistas.

2019 2018
Resultados acumulados US$ 37.143 29.564
Utilidad del gjercicio ©0.034 8.120
Us$ 127.177 37.684

T 1 1

El siguiente es un resumen de los gastos de administracion y generales al 31 de diciembre del
2019y 2018:

2019 2018

Sueldos y salarios uUs$ 34.800 27.650
Aportes y otros beneficios 23.250 10.278
Honorarios profesionales 4.264 2.912
Senvicios basicos 3.812 5.373
Mantenimiento y reparaciones 16.607 21.687
Seguros médicos 41.869 5.541
Depreciacion 47.028 50.112
Gastos de mowilizacion 4.640 3.758
impuestos, prediales y mejoras 6.160 2.039
Jubilacién patronal y desahucio 5.674 3.777
Otros 6.780 38.454

Us$ 194.884  171.581
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16. EVENTOS SUBSECUENTES

El 11 de marzo del 2020, el presidente Lenin Moreno Garcés decreté emergencia sanitaria a
nivel nacional, a través del Centro de Operaciones de Emergencias- COE, debido a la
pandemia por coronavirus COVID-19, declarada por la Organizacion Mundial de la Salud. Una
de las principales medidas que se tomaron para frenar el avance de contagios, fue la
suspension de actividades operativas en la mayoria de los sectores econdmicos del pals,
medidas que se mantienen hasta la presente fecha y que afectan la liquidez de la compaiiia y
de la industria a nivel general.

Excepto por el asunto mencionado en el parrafo anterior, ninglin evento significativo ocurrié con

posterioridad al 31 de diciembre del 2019 y antes del 27 de abril del 2020, fecha de emisién de
los estados financieros de la Compaifiia.
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