REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS /
FARMULARIO DE ESTADQS FINANCIERQOS
FORM, 0007 ANO: 1984
nnminacit‘.‘m de la compafi(g segln su estatuto; ™ "‘*“"fﬂ-‘:ui L8 “ No. Expediente:
IMMOBILIARTA COSTA BRAVA S.A. 1041 0-E ——
Ciudad: Calle vy No. Teléfﬂnn Cable;

TRINCIPAL | uayagurs 51716

e =_-F"-=
Periodo del Balance:
De:.1... de .ENERG de 19 84 Al.31.. deDICIEMBRE.... de 19 .84

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANK ADIONALES |
(Que se hallan actualmente e icio) - )
1. ADMINISTRADOQRES NOMEBRES ! VO PASAPORTE DNALIDAD
Presidente _ | §R. MAX EONANZ SERRAfey 0003874881/ | zen

Viﬁpfesidente | - I Y @-
Gerente (s) SR GTJSTAVD AR YIZAG ol T2 AGH 0905635398 ‘

v
l Directores 0 vocales principales 1 !

rectores o vocales suplentes

B

COMISARIOS

| Principal | rC, ngo LOE

3. COMITE DE VIGILANCIA o

- ..

...

DATOS DELIO DE L0S) REPRESENTANTE (S) LEGAL (ES)
_ Nombre {s) gh, MAX KONANZ S, . fgGUSTAIVO pA¥IAGT ARTZAGH Nacionalidad: =

Cargo (s) PRESIDENTE ¥ GEUNT
Fecha de namﬁramtenm ENERO 20 de 1
N

- ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALM TE LA

‘ .

T T T .

Periodo: 5 aRoS
Wi ANIA ARRENDAMIENTO PREDIOS URBANOS

ay

COMPANIAS ERTEANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN ESCUADOR

osmbrels) 4é____ — Nacionalidad ______ —_—
: ' Carnet de domiciliacién No. _/ .

Cargo (s) o designacion (es) ——. p

-

&

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE -
Denominacién de la persona jurfdica;

USTAVG YIALOE RIVERS ECUATORTINO
Nacionalidad

Nombres y apellidos (persona natural)

{
DIRECCION: LUJUE 502

Y ...
- 'ﬁ,, .

Tiene Auditorfa Externa | 51 D NO [ﬂ

Nombre o denominacion

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)
La Compariia estg amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial I:I Agrﬂpecuariﬂlj Turistico D Otra D Clasificacion:
ACUERDO INTERMINISTERIALNO, @ — e o Fechs

AFILIACION A LA CAMARA DE: No. _

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: si [ NO [2] /

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si [ No [X]

Recibido hoydia—— —__ de da 19 5 lag EL SECRETARIO

de lg e ep————— (3} [} ————— @118X 05 CONStaNntas en:

Fojas Otiles.- CERTIFICO,




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL.31. .DE. RIGLEMBIE e DE 198.4...

1. ACTIVO
11. CORRIENTE 2
| _CajayBancos o o _— N S —
- 1'11 Inversiones temporales i -— ©901.000,60 _ ';}I
1103  Cuentas por cobrar clientes o L ;
1104 Documentos por cobrarchentes | - e _ i
- 1105 Documentos descontados S, . R
1106 Menos: Frovision cuentas de dudosa cc)brc: | L - -
11 07 Inventario rmateria prima _ . -
1108 _Inventario productosen proceso 000 0 0 _ . -
_ 1109 _inventario productos terminados 0 - SR
__ 1110 _tnventario suministros y materiales _ _ -
___ 3111 inventario mercaderias en aimacen - _
1112 __Semovientesparaventa o -
1113 _Sementeras _ e N - ___
1114 Lotesde terrenmsLtrns mmuebles para Ia venta - ) N - D
. __111_5___9_@;@_5_@ gjecucion . e N
_1116__ Mercaderias eén transito -
1117  Menos: Provision baja inventartes . L
1118  Ingresos acumutadqs por cobrar o - L o
1119 Depdsitosprevigqs B -
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores - I
1121 Préstamos a acclonistas 0 saclos y companias relacionagas o L B
1122  Pagos anticipados a proveedores - - i
— 1123 Pagos anticipados de Impuestos y sequros _ 56,283, 00

1124 Pagos anticipados de intereses .

1125  Repuestos y accesorios y pequenas | herramaentas

1126, _Accesorios de otficing en existencia

1127 Otros pagos anticipados {adjuntar detalie)

.

——

—_—

. e N ™ S, ey R, e e N e e R

1128 Otros activos corrientes (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12. ACTIVO FlJO

1201 Terrenosy mejoras _350,000,00

Ty ——

1202  Maguinaria y eguipo en montaje
1203 _ Construcciones en curso

en transito

gl

1204  Edificios e Instalgcranga

 48.000,00

_____'I_ZQG Maquinaria v equipo

-

o 1208 Muebles y enseres

o ma

ey e~

1230 _ Vehiculos

o s e ey

1212 Meioras en locales arrendaqos

1214 Sempvientes _ -
1216 Plantaciones =
_ 1218 Otros.activos fijos {adjuntar detalle

REVALORIZACIONES

1220 _ Revalorizacion de terrenos

—..L e

2'840,700,00

1227 Revalorizacion de edificios

T .

1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226 Revalorizaciones de Qtros activos fijos (adj. det.) —

DEUDQGRES E INVERSIONES A LARGO PLAZD

~ 1301 Cuentas v documentas potr cobrar clientes

e S ek e

33;

1307 Préstamos a ejecutivos vy trabajadores -

——l ] L

-

1303 Préstamos a accionistas 0 SOCI0s y companias relacionaaas

L ——— e — e PO e e L

__ 1304 _ Bonos, obligaciones, cédulas _

e

. g S e e B,

- ey

e S e

_130b __ Acciones o participaciones en cc:mpanias relaclanadas

1306 Otros (adjuntar detalle)
14 ACTIVOS INTANGIBLES

_

.

Valor de adquisicion

1401 _ Patentes y marcas
_ 1403 _ Oftros (adjuntar detalle)
15. PAGOS DIFERIDOS

Gastos de organizacion y reorganizacion _

[ Valorimicial | Amort. acumulada _

135,275, 21

. _1 50§ _Gastos de investigacion y desarrallo

e ————_L

_ 1505 Pagosanticipadosa largo plazo
1807 Perdidas por diferencias de cambio (Dec,

1508 _ Comision de riesgo cambiario

't

16. DTHDS ACTIVOS NO CORHIENTES
1601 _Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

wy . T A e ——— e

4'792.754,21

59750,037,21




2. PASIVO -

. 21.  PASIVOS CORRIENTES

2101 F’mveedares en el pals

2102 Prmeedc:res en el exterior
2103 - Antlmpos de clientes

.

l——

[

S gy B LT L L ———r
S kL N

— - e . ey a = L Sra— A —

- 2104 " Bancos privados moneda nacional ] | | 36.338, 81

S— Ty - . e L T~ —— A — - —rr E— P R

__21 05 Bancos prwadc:s mcmeda extranjera
2106 Otras msmucmnes ﬂnancueras prwadas maneda I"IBCIEIHEII
2107 Dtras |n5t|tucmnes fmanmeras Drwadas moneda extra: Jiera

2108 Insmucuones de crédito mu blico moneda naCIGnai

A T L S ' =g M T —

2109 Instituciones de crédito publico moneda extramera |
2110 ledendc:s por pagar a accnomstas 0 50Ci0S

2111 1 BD/D para trabmadures

Fgg™™ " L] - — - L] — — T R, ——

2112 Impuesm a la Renta p pOr pagar __
| 2113 Sueldos acumulados por pagar - ) o
- 2114 lnte?eéésﬂ;cumuladas bﬁagar o | : | | | ' T o
2115 __Impuestos retenidos por pagar - o - |

e L S - = e Y e e e ——

) 2116 Segurr.: Social por pagar | - ] ]
2117 Acreedmes diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE
‘. PASIVOS NO CORRIENTES

2207 Obligaciones emitidas en circulacion (art 243 de la Ley de Cias. )

- 2202 Acreedores hipotecarios y prendarios
2203 Impuesms diferidos por pagar

b TEEE - Wy o] T [ Tl . AT

2204 F’rewsléon para ingdemnizacioneas

2205 Préstamos de acr:ujmstas ok 50Ci0S | | | 940,369,95 |
2206  Depositos DDI‘ cuentas en partmpac;én S - - |
2207 Apartes de accnomstas 0 5OCIOS para céputahzac:on futura
2208 Préstamos de la casa matriz .
2209 Prestamos de compafi(as relacionadas
2210 Arrendamiento ﬂnancie_r.m_:_:"pm; pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por reahzar en ventas a plazos
230 ’ Prima en venta de r::bngacmnes emitidas
2303 Cobros anticipados a mas de un afio
2304  Otros (adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVD -

Ty ™

36,338,81

PR TR W

o e

i e e oy A L e e e e S

1

1.

3. PATRIMONIO NETO: *
CAPITAL SOCIAL f~ .

3101 Acciones 0 aportaciones de compafiias nacionales 2'000,000,00

3102 Capital asignado a suéﬂfs_ﬁlés extranjeras ” - S

3103 Menos: Acciﬂhas propias adquiridas' |
© 3104 Menos: Capltal suscrito no pagado

32. SUPERAVIT DE CAPITAL

3201  Revalorizacion de terrenos - o o o -
3202  Revalorizacion de otros activos ijDS o _ ) 2'793,089,50
. 3203 Donaciones y subsidios recibIdos

I = T T ey e L _aa s il Al B . T

3204 Otros (ad adjuntar detalle)

33. RESERVAS

3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria

THEE - T i T T i T TN T T =gy k Tl |, "y e —— et . e e

3303 Reserva facultativa

34. RESULTADOS

}

I e

l-—ﬂ T “_.

- 3401 Utilidades (pérdidas) acumuladamg Bjerciclos anterior_ef,_ N o 6.1 ;9 61
_ . _.3402  utilidad (pérdida) neta del ejercicio 3 L L o | (30,890,66)
TOTAL PATRIMONIO NETO ' 27773.328,

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 5'750.037,21

4. CUENTAS DE ORDEN

51750.037,21
40.  DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4007 Avales otorgados 41017 Hespmnsabslldades por avales mc::rqadas
4002 Mercaderias en consignacion | o 4102 Cmsngnamcmes recibidas
4003 Documentos al cobro | | 4103 Cobro de documentos

4004 O1tras garantias | 4104 Responsabulldades por otras garantias



ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del . 12.... de ENZRO ... al31  geDICIEMBRE e 108 4. ...
0. VENTAS BRUTAS _ 420.650

5001 Enelpails T e
5002 Enelexterior B
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS R .
51, COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)
L 51 D‘I_:“ Inventaria inicial
- 5102 Compras L N - o
K103 Menos: Inventario finat N o
“52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)

5201  Materias primas:

T el il -

52072 Inventgl'_ij_:l_inicialm - L
5203  Mds: Compras | |
5204 Menos: Inventario final
5205  Mano de obra directa
5206 Gastos de fabricacion:
5207  Depreciacidon maquinaria y equipos
5208 Amortizacién de patentes, marcas. asistencia técnica
65209 Mano de obra indirecta
5210 Suministros y Materiales L
5211  Seguros sobre inventarios y edificios fébrica
B212  Aportes IESS v beneficios sociales _
| 521“3_: Mantehﬂenta y reparaciones |
5214  Impuestos a la produccién y otros
521 5 F uerza motriz, agua, teléfono -
5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)

L T ke

—— R TEEELT o k

—— N

42¢0.650
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L 62_1_2_‘ Ianer]La_rjﬁ';: inicial de pfﬁduct_g:-}_ en Proceso | o
| - 5218  Menos: Inventario final de produclos en proceso
5219 Inventario inicial de productos terminados

r
l

~ 5220 . Manos: Inventario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas
_ ___ UTILIDAD BRUTA
.53. GASTOSDEVENTAS == ===
B301  Sueldos vy salarios (No incluidos en costas)

5302  Comisiones a empleados y particulares
5303  Publicidad y propaganda
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas | -
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
~ B306 Otros |
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

————— .

. T L Ll TE————L

e i e e L, . L TR ") [ ——

’
L

— — —— gl B ' !

—— L TEE— I A

—— .

|

L T TET &k == — —— " L]

o i o  ——— L, e

Pl

k. L. . ——— ... E—

631 4,690, 66

[

5491 Sueldos vy salarios (no inclu (dos en costos) 1_
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)

5403 Aaua, luz. te_léfo_rlc:._’gg'_!_ex.‘(nn incluidos en costos)
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos

|

e b — e e il

D sEE—

Ly, =

»

Emmms e

w—

5405  Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos) | | 73.414,00
5406  Contribucion Superintendencia de Compafifas _ 3.,035,47
5407 | Depreciacién biengs Dpto. Administrativo e 66.610.50
5408  Cuentas de dudoso cobro v baja de inven:c'arids - |
409  Otros N ] L B 432.271.04 _
__UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION N - | 211,040,66)
55. GASTOS FINANCIEROS 3 B B e - |
5501  Intereses, comisiones |
5602  Otros gastos financieros -
< UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
_56. INGRESOS NO OPERACIONALES N - 130.150,00
5601 Intereses por inversiones (bonos, cedulas) | 180,150, 00

— TR

5602  Subsidios recibidos
5603  Venta de activos fijos j
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
0605  Ganancias en cambios
. 5606 _ Otros _
_b].  GASTOS NO OPERACIONALES
5701 * Pérdida en venta de activos _ - o

5702  Pérdidas por diferencia de Cambios
65703  Otros gastos (adjuntar detalle)

. UTLIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: .
- . __150/0 para trabaiadores -

Impuesto a la Renta [\

5801 UTILIDAD NETA
Los infrascritos Gerente y Contador de [a Com (a, a nombre de la cusl presentamos esta infermacié srtificam@s que todo el cnni: inido de este forme

T sl T R, T _

T L]

=T - T L L T - . .

— | — e wt .. T

el all il

30.890,66

R
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| SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN 5U ESTATUTO : No. EXPEDIENTE
' IMMOBILIARIA COHYA BRAVA S,A. 40410.83

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

L
e
|
L
¥

_60. PATRIMONIO INICIAL: ] R -
6001  Capital social - - ~[27000.000, 00

6002  Menos: Acciones propias adquiridas

6003  Menos: Capital suscritonopagado - B
6004  Reserva Legal o L o _ _

6005  Otras Reservas
6006  Superdvit de capital e
6007  Utilidades retenidas - - - 6.129,61
6008  Menos: Pérdidas acumuladas e
_61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN ELPERIODO

62, _I_\_ﬂann:: U_TILIZ'ACIDN PAF!_A AUMENTOS DE CAPITALDE:
6201 Reserva Legal N
6202  Otrasreservas
6203  Superavit por revalorizacion
6204  Utilidades retenidas

_63.  SUPERAVIT Y UTILIDADESPORAPLICAR:

6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio S 30,890, 66

=T L i L T Tt e — - - am m amE = N N NN g, o e S — A S N M S m Emm s mEmm EmE -

6302  Menos: dividendos e
6303  Mas: superavit de capital del perfiodo o
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

=
- — - - Em - - — - — e e el i o ey e ol . ™

|

|
I L]
i 1 1 . ; :
n . ( . 1
] 1 - ] 1 1
[ |
e :
L) _
L '
._ 1
|
!
I
1
i i
1

— T e L W TR oyt mm— o nm r ——— T — . m———— e mm R E m e —

— —— - m n EEEmE mEE Em mLy - mm s .

[ T A o — — = smm —

2*767.198,84

- —— e, mmmmE EEE EmE - L - L] -~ U s W s s e’ TS ER OB L, s - - - ——

;‘ _Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores
5407 Nonos: mpuestos glosas fiscales T
B TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO - 41 773.328,45
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
___Reserva Legal o
 unas rosores
. Dividendos
____Amortizacion de pérdidas | _
. Utilidedesretenidas S 6.129,61
RESERVA LEGAL: '
" Reserve cial e e _
______Mas: Asignaciondelaio _ B
~ Menos: Utilizacion en el afio
_____ ___Saldofinat
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

__Superavit por revalorizacién inicial =~ |
Mas: Revalorizacion de activos del periodo | o I | | 2'798,089,50
_Menos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas |
Saldo final. | | 2v798.089, 50

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

_A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 83.519,90
b1 Utilidad neta del ejercicio o
7002 Cargos por depreciacibn =~
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos ... T16.909,40
7004 __Pérdida en venta de activos -

7005 Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad, de subsidiarias
7006 _Utilidad en venta de activos o
... JOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES L §3.519,90

_ 66.610,50
Menos

.. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de Activos fijos

7102 Incremento de pasivos a largo plazo
7103 Aumento de capital social
7104 Incremento del superavit de capital i
7105 Incremento de aportes para capitalizacion
7106  Otros. | ”
TOTAL OTRAS FUENTES _ _

_...B.USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados ST
/203 _ Compra de inversiones permanentes - T e ———— %
/29% __ Disminucion de pasivo a largo plazo ' | [ s52.620.22 V=l
7205  Incrementos de activos intangibles y diferidos | Ry

7206 Ajustes aperfodosanterioress T " I X2

7207 _ Pérdida del ejercicio . 30.890,66 | N

s . W W

1908~ Otros e e e _— . . _

~ VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) - -

. — e i — = — — —

I..._ ‘R #

g r

vt -

____CAPITAL DE TRABAJOALFINALDELPERIODO " T957,283,00
__ MENOS: CAPITAL DE TRABAJOALINICIODELPERIODO = T 957,283,00

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO S




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.l.1LU. No. EXPEDIENTE

, : IMMOBILIARIA COSTA  BRAVA S.A. 40410-83
© "~ TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: De ENERO 12 a de DCBRE. de198 4

| PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

- A T T il S B e T Eigy - - S ———

_10. COMPRAS

10 0 Materia Prlma
101 Mercaderl’a

s et S " T —

10. 2 Maguinaria Y EC]LIIDG

— S — - _—— Lrm r — v

10.3 Donacmne& reahzadas
20. PAGDS PDFI TECNOLOGIA
20 0 Patentes y Marcas

_h. 'S e, - — a— e — T — ] R — sl e Sy — L — J— - ¥

20.1 Amstenma Técmca
20 2 Otros - B
30, VENTAS
300 Materias Primas - - B
301 Productos Termm;dc:s |
"~ 30.2 Donaciones Recibidas
40. COBROS POR TECNOLOGIA
mMar_Eas -
40.2 Asistencia Técmca
40.3 Otr‘cs

- Aol S S i, - S — = e s e S " ST o S S Ay Al

lm— k Sy S— S —  ———— B i e—— I B e S —— A AL ol

PERSONAL OGCUPADO Y REMUNERACIONES

' EMF’LEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA _ OBREROQS Voluntaras

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

- Nacional No.-

el e,

Remuy neracuﬁn S/.
Extranjera NO.-

Remuneracién S/. ,
16 o/o Participacion S/.

{Tiene Proyectos de [nversién para el Préximo Afo? S| D NO Izl
Monto de la Inversién Programada: S/.
Caonstrucciones S/.
‘Maguinaria y equipo s/ —— @

0/0 Prestados

o/o

Financiamiento: Recursos Propios

La Inversidn programada servird para

Expansidn D Racionalizacion D Reposicion D



