INMOBILIARIA INMOPACIF S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTE
DEL1RO DE ENERO AL 31 DE DICIHEMBRE DEL 2016

El presente documento contiene las principales Politicas Contables y las Notas a los
Estados Financieros de INMOBILIARIA INMOPACIF S.A. , en cumplimiento de lo que dictan
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades
NSF para PYME’S y 1a Superintendencia de Compaiitias del Ecuador.




INMOBILIARIA INMOPACIFIC S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en délares de E.ULA.)

Nota 1 - Informacion Ganearal

La compartia se constituyd el 29 de Diciembre de 1982 en Guayaquil — Ecuador con el nombre
de INMOBILIARIA INMOPACIFIC S. A. e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de Enero de
1983, posteriormente en 1981 se amplia el objeto social a la actividad de hotelera e inicia sus
operaciones en 1892, en actividades de fomento turistico en todas sus fases en el
establecimisnto de su propiedad “Hotel Del Rey”, el cual se encuentra ubicado en el Malecon
del Salado en Ia ciudad de Guayaquil y tiene asignado la categoria de segunda (tres estrellas)
segun el Ministerio de Turismo y Camara de Turismo del Ecuador.

Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables en la preparacién de estos estados financieres han sido
disefiadas en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de Diciembre del 2016 y aplicadas
de manera uniforme a los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF} para PYMES emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB). Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicion de la compaiiia; de curse legatl y de unidad de cuenta del Ecuador desde
marzo de 2000.

L4 praparacion de 165 &68tados financlerss de acuerdo con NIIF para PYMES réquiars &l uso ds
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la administracién ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de |las politicas contables de la compafiia. Las areas que involucran
un mayor grado de juicio o0 compigjidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Les principales politicas contabies aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

incluye el efectivo en caja, |os saldos en cuentas corrientes bancarias, los depositos a plazo de
alia liquidez con vencimientos menores a tres meses.

2.3 Clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los clientes por la venta de
los servicios en el curso normal de (os negocios. Si $& espera cobrar en un afo o menos se
clasifican como activos comrientes. De lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo menos la
provisién por deterioro. La provision por deteriore se carga a los resuliados del afo.

Las ofras cuentas por cobrar corresponden a los valores adeudados por préstamos &
empleados y/o anticipos & provésdores. Sé& ragistran a su valor nominal gue &3 equivalents a
su costo amortizado pues no genera intereses y se recuperan en el corto plazo.




Nota 2 - Resumén de J1as Printipalds Polititas Contables (CoRtinuacion)
2.4 Propiedades

Son registrados al costo histérico, menos la depreciacién acumulada y la pérdida por deteriaro
en caso de producirse. E! costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion del activo.

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo 0 se reconocen como un
active separado, segun coresponda, solo cuando es probable que generen beneficios
econdmicos futuros para la compafia, y el costo de estos aclivos se pueda medir
razonablemente. Los gastos de reparacion y mantenimiento se carga a los resuitados del afio
en el que éstos se incurren,

La depreciacién de los activos, se calcula por el método de linea recta basada en la vida il
estimada de los bienes, o de componentes significativos identificables que posean vidas utiles
diferenciadas y no considera valores residuales, debido a que la Administracién de la
Compainiia estima que el valor de realizacién de los activos al término de su vida util serd
irelevante. Las estimaciones de vidas Utiles do los bienes son revisadas, y gjustadas si es
necesario, a cada fecha de clerre de [os estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afos
Inmueble 40
Muebles y enseres 10
Equipo de computacion 3

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta dé activos fijos, s@ calculan comparando 168 ingrésos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultado integral.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos de proveedores en el curso normai
de los negocios, se clasifican como pasivos corrientes si &f pago se debe realizar dentro de un
afio. De lo contrario se presentan como no corrientes,

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.6 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferidc. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado. En este caso el
impuesto también se reconoce en otro resultado integral.

2.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables.

A partir dal sjercicio fiscal 2010 antrd &n vigor 1a norma que exigé &l pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta®, cuyo valor es caiculado en funcién de las cifras reportadas el
afno anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.




Nota 2 — R&sumen deé las Prncipalées Politicas Contablés (Continuacion)

La referida norma establecié que en caso de gque el impuesto a la renta causado sea menor
gue & monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicic de Rentas Internas con su debida anticipacién y
con la debida explicacion el no pago de este anticipo.

2.6.2 Impussto & 1a renta diferdo

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasives en
ios estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten |a utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen paras todas las diferencias temporarias que se espers que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre ia
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste se reconoce en ¢ resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a 1a utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar of activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacién esté practicamente terminado al final del pericdo sobre el que se informa.

2.7 Beneficios a los empleados

Los beneficios a los empleados de corto plazo son como siguen:

2.7.1 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo

Se provisionan y pagan de acuards 4 1a 18gisladion vigente en el Ecuador

2.7.2 Vacaciones al personal

Se registra e! costo sobre la base devengada

2.7.3 Participacién a los trabajadores

La participacion a los trabajadores se registra en los resultados del afio y se calcula aplicando
ta tasa del 15% sobre la utilidad anual de acuerdo con disposiciones legales,

2.8 Reconocimiento de ingresos

Los InQrescs por servicios dé hotslerla s& reconocen en &l estado de résuitados integral
cuando el servicio es prestado.

2.9 Gastos
Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de Ia fecha en que

se haya realizado el pago, y se ragistran al costo histdrico en ei periodo més cercano en ei que
se conocen.

Nota 3 - Estimaciones y Criterios Contables Significativos

Las estimacionas y juicios utilizados por 1a Administracion sé avaldan continuaments y sé
basan en |a experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se consideran razonables bajo las circunstancias.




Nota 3 — Estimaciones y Criterios Contables Significativos (Continuacion)

Las estimaciones contables resuitantes, por definicion, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesga significative de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada pericdo, 0 en aquella fecha que se considere necesario, la
Administracion analiza ef valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Si el importe recuperable es menor al valor en libros, se reconoce la diferencia como provision
por deterioro, con cargo a resultados.

3.2 impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calcuios para los que la determinacion ditima del impuesto es incierta.

Cuando e} resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se

reconccieron inicialmente, tales diferencias tendran sefecto sobre el impuesto a ia renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.

Nota 4 - Efectivo

z.01¢ 2,015
Efectiva en caja 206.01 295.71
Efectivo en bancos 1,665.80 13.00
TOTAL 1,961.81 408.71
0,90 0.00

El efectivo en bancos locales representa fondos de libre disposicién a faver de la entidad.

Nota 5 - Clientes Otras Cuentas por Cobrar

2,016 2,015

Clientes 24,899.31 27,513.45
Provisién cuentas incobrables (279.23) (279.23)
Sub-total 24 620.08 27,234.22
Deudores varios 66.080.79 66,080.79
Anticipo de proveedores 1,374.32 1,174.32
Accionista 71,561.82 561.82
TOTAL 163,617.01 95,031.15

0.00 0.00
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Nota 6 - Propiedades

El movimiento durante el afio fue como sigue:

12-31-15 Adiciones 12-31-16
Terrenos 626,470.50 - 626,470.50
Edficios e instalaciones 341,736.29 - 341,736.29
Muebles y enseres 148,023.10 5,050.65 18307375
Equipos de computacion 3,825.00 - 3,825.00
Sub-total 71,120,054 .80 5,050.65 1,125,105.54
Depreciacién acumulada {159,351.17) {8,376.74) (167,727.91)
TOTAL 960,703.72 (3,326.09) 957,377 .63
0.00 0.00

12-31-14 Adiciones 12-31-15
Temenos 626,470.50 - 626,470.50
Edificios e instalaciones 337,165.82 4,570.47 341,736.29
Muebles y enseres 140,756.70 7.266.40 148,023.10
Equipes de computacion 3,825.00 0.00 3,825.00
Sub-total 1,108,218.02 11,836.87 1,120,054.89
Depreciacion acumulada (152,158.01) (7,192.16) {159,351.17)
TOTAL 956,059.01 464471 960,703.72

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 1a Compaiiia tiene pendiente de registrar en sus libros una
propiedad valorada en 129,674.64 con efecto a cuentas por pagar accionistas.

Nota 7 — Cuentas por Pagar

2,616 2,015
Prowedores locales 21,993.91 16,409.35
Anticipos de clientes - -
IESS 3,504.76 1,453.56
Sueldos por pagar 5,977.22 2,696.03
Otros pasivos 11,126.43 9,197.26
TOTAL 42,602.32 26,756.20
0.00 0.00
Las cuentas por pagar se liquidan un plazo de 30 a 45 dias
Nota 8 - Impuestos corrientes
2,016 2,015
Activo por impuesto comiente
Impuesto a {a renta 2,198.72 2,529.79
0.00 0.00
Pasive por impueste comiente
impuesto al Valor Agregado 5,407.20 2,9877.87
Retencionhes en 1a fuente:
Impuesto a la renta 2681.48 153.41
Impuesto al Valor Agregado 453.36 208.54
TOTAL 6,122.04 3,339.82
0.00 0.00
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Nota 8 —- Beneficios a los Empleados

2,016 2,015
Beneficios sociales
Décimo tercer sueldo 483.56 1,149.84
Décimo cuarto sueldo 4.061.13 4,151.63
Fondo de resena 272,90 374.55
Vacaciones 1,845.36 2,448 42
15% Participatién irabajadores 483.39 1,005.40
TOTAL 7,246.34 9.129.84
0.00 0.00
El movimiento de |os beneficios a ios empleados fue &l siguiente:
2,016 2,015
Saldo al inicio del afio 9,129.84 8,274.67
Provisidn 18,181.87 19.268,68
Pagos (20,065.37) {18,413.51)
Saido al final del afio 7.246.34 9,129.84
0.00 0.00

Nota 10 - Accionistas

Reprasenta valores pendientes de pago al accionista principal, los cuales no generan intereses

y no tienen fecha especifica de vencimiento.

Nota 11 — Jubilacién Patronal y Desahucio

Representa a la provisidén de jubilacion patronal y desahucio basado en un estudio actuarial
elaborado por un profesional independiente debidamente calificado ante la Superintendencia

de Compaiiias.

E! movimiento de la jubilacion patronal y desahucio fue el siguiente:

2016 108
Saldao al Inicio del afio 34.973.25 34.973.25
Provision - 0.00
Saldo al final del afio 34 .973.25 34 .973.25
0.00 0.00

Nota 12 - Capital Pagado

El capital pagado es de US$ 1,520, representado por 38,000 acciones de US 0,04 centavos

cada una. Las acciones no se colizan en 1a Bolsa de Valores.

La composicion accicoharia s la siguiente:




N° de acclones

Nombvre Nacianalidad 2,016 2,015 %

WONG AREVALO ATILIO EDUARDO Ecuatoriana 18,810 417 1097
WONG AREVALC DORYS DE LOS ANGELES Ecuatoriana 416 416 1.095
WONG AREVALO SMUY SABRINA Ecuatariana 417 417 1.087
WONG ESPANA HILARIO ATILIO Ecuatartana 18,357 36,750 96711
TOTAL 38,000 38,000 100.00

Nota 13 - Reserva Legal

Segun la Ley de Compafiias, representa la apropiacién obligatoria del 10% de la utilidad anual
hasta que ésta aicance como minimo el 50% del capital pagado. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Nota 14 - Resultados Acumulados

Representan utilidades o pérdidas acumuladas, incluyendo el resultado del ejercicio. Estos
resultados son susceptibles de distribucion de dividendos, incrementos de capital o
compensacion de pérdidas, si hubiere.

14.1 - Reserva de Capital

Proveniente de la valuacién de propiedades antes de la aplicacion de las normas
imernacionales de informacién financiera NIIF. Esta reserva esta sujeta a aumento de capital o
absorcidn de pérdidas incurridas.

14.2 - Resuitade por adopcion de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumutados, subcuenta “Resuitados Acumulados
Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las NilF”, que generaron un saldo deudor,
sblo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del Gltimo ejercicic econdmico concluide, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacidn de la compariia.

Nota 15 — Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se Informa

Entre &l 1 de enero del 2016 y la fecha de emisidén de eslos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de ia Administracion de la Compafifa, pudieran tener un
efecto significativo en los estados financieros.
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