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A los Accionistas de
INMOBILIARIA INMOPACIF S. A,

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adiuntos de INMOBILIARIA INMOPACIF S. A, que
incluyen e! estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA INMOPACIF S. A, al 31
de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Nomas Intemnacionales de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestra responsabilidad de acuerds con dichas normas se describe més adelante en este
infforme en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros. Somos independientes de INMOBILIARIA INMOPACIF 8. A. de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas internacionales de Etica para Contadores (JESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Caddigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenidc es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de ia preparacion y presentacidn razonable de los estados
financieros de conformidad con Nomas internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la
Administracidén como necesario para permitir [a preparacién de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.



En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable
de negocio en marcha, a mends que la Administracién tenga la intencién de liquidar la
Compartia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerio.

La Administracion es responsable de la supervisiéon del proceso de informacién financiera de
la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relaciéon con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este
exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

* ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o erfor, disefamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion materiat
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.

» Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con €] propdsitoc de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Compaifiia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

o Concluimos sobre o adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financiercs o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinidén modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos
o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
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transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacidn
razonable. '

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el tfranscurso de la auditoria.

ASESORES Y AUDITORES SOBMACI S. A.

JANERLIBACHES MIELES
ocio Responsable
REG. 22.340
Guayaquil, Marzo 1 del 2019



INMOBILIARIA INMOPACIF S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.ULA.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo (Nota 4)

Clientes y otras cuentas por cobwar {Mota 5)
inventarics para consumo

Activo por impuesto comiente (Nota 9)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NQ CORRIENTES:
Propiedades y equipos (Nota &)
Propiedades de inversidn (Nota 7)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVCS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Prowedores y otras cuentas por pagar (Nota 8)
Pasivo por impuesto comiente (Nota 9)
Beneficios sociales (Nota 10)

TOTAL PASNVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIEENTE:

Accionistas (Nota 11)

Jubilacién patronal y desahucio (Nota 12)
TOTAL PASIVCS NQ CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIC

Capital suscrito {Nota 13)

Resena legal (Nota 14)
Resultados acumutados (Nota 15)
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOE Y PATRIMONIC

Ver notas a los estados financieros
é%f/”‘m'

ING. ATILTO WONG ESPANA
GERENTE GENERAL

2,018 2,017
15,842.55 10,661.17
153,634.02 131,724.63
288.78 88.16
8,790.87 4,892.08
176,556.22 147,366.04
£30.061.78 837,713.18
139,819.10 139,619.10
969,680.88 977,332.28
1,146,237.10 1,124,698.32
38,302.7 56,880.50
3.483.17 4,607.61
9,530.07 6,579.31
51,405.85 66,877.42
250,038.37 205,402 66
34,973.25 34,973.25
285,011.62 240,375.91
338,417.57 307,253.33
1,520.00 1.520.00
760.00 760.00
807,539.63 815,164.09
809,819.53 817,444.99
1,148,237 10 1,124,686.32

’—W’"MARMNA AREVALO REYES
CONTADORA GENERAL



INMOBILIARIA INMOPACIF S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{(Expresado en dblares de E.U.A.)

2,018 2017
INGRESOS:
Habitaciones 163,582.06 124,634.95
Alimentos y bebidas 18,769.34 13,276.44
TOTAL INGRESOS 182,331 .40 137,911.39
COSTOS Y GASTOS:
Costos de opemcién_ 126,548.78 85,041.94
Gastos Generales y Administratives 64,510,668 52.675.05
TOTAL ] 191,068 44 137.716.99
QOTROS INGRESOS (2.621.70) 194.40
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA {6,115.34} -
impuesto a la renta - _
RESULTADO INTEGRAL DEL ARO (6,115.34) -

Ver notas a los estados financieros

ING. ATILIO WONG ESPANA
GERENTE GENERAL




INMOBILIARIA INMOPACIF S. A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{(Expresado en délares de E.UA)

Saldo al 31 de diciembre del 2016
Transferencia

Resultado integral total del afto
Saido al 31 de diciembre del 2017
Transferencia

Resultado integral total del afio

Saldo al 31 de diciembre del 2018 4

Ver notas a los estados financigros

ING ATILIOWONG ESPANA
GERENTE GENERAL

Capital Reserva Resuitados
Suscrito Legal Acumulados Total
1,520.00 218.52 815,616.35 818,354 87
- 541.48 (1,451.36) (809.88)
1,520.00 760.00 815,164,989 817,444.99
- - {1,510.12) (1,510.12)
- - (6,115.34) {6,115.34)
1,520.00 760.00 807,539.53 809,819.53

P 7 2%

"ING. MARIANA AREVALO REYES
CONTADORA GENERAL



INMOBILIARIA INMOPACIF S. A..
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO ’
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en délares de E.U.A.}

2,013 2,017
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibide de clientes 186,264.09 133,789.81

Efectivo pagado a proveedores (218,571.64) {154,233.88)

Impuesto a la renta (2,494.91) {(1,987.61)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE QPERACION (34,802.46) (22,451.68)
FLUJO DE EFECTIVQ POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Equipos {4,708.81) (206,333.46)
FLUJO DE EFECTWO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Préstamos de accionistas 44,692.65 60,484.50
AUMENTO NETC DE EFECTIVO 5,181.38 8,699.36
EFECTIVC AL INICIO DEL ANO P 10,661.17 1,961.81
EFECTIVO AL FINAL DEL AfO 15,842 55 10,881.17
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL CON EL EFECTIVO NETO

UTILIZADO EN PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE CPERACION:

Resultado integral del afio antes de impuesto a la renta (6,115.34) -
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo

Depreciacién de actiw fijo 12,360.21 9,378.81
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIONES:

(Aumento) disminucion:

Cuentas por cobrar 3,832.69 (#.141.58)

Ohras cuentas por cobrar (29,307.93) {38,559.28)

Iventarios (200.62) (26.35)

Aumento (disminucion): '

Cuenias por pagar {16,923.17) 15,586.33

Otras cuentas por pagar (374.62) (2.508.15)

Aumento beneficios sociales 2.950.76 667.03)

Imipuestos por pagar cormientes (1,124.44) (1.514.43)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION (34,802.46) (22,451 68)

Ver notas a los estados financieros

//ﬁ{@ m _
ING. ATILIO-WONG ESPANA ING. MARIANA AREVALO REYES
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL.



INMOBILIARIA INMOPACIF S. A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2018
{Expresado en d6lares de E.U.A)

Nota 1 ~ Informacion General

La compafia se constituyd el 29 de Diciembre de 1982 en Guayaquil — Ecuador con el
nombre de INMOBILIARIA INMOPACIFIC S. A. e inscrita en el Registrc Mercantil &! 18 de
Enero de 1983, posteriormente en 1991 se amplia el objeto social a ia actividad de hotelera
e inicia sus operacionas en 1992, en actividades de fomento turistico en fodas sus fases en
el establecimiento de su propiedad “Hotel Del Rey”, el cual se encuentra ubicado en el
Malecon del Salado en la ciudad de Guayaquil y tiene asignado la categoria de segunda
{tres estrellas) segun el Ministerio de Turismo y Camara de Turismo del Ecuador.

Los estados financieros de la Compaiiia por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018,
fueron aprcbados y autorizados por la Administracion para su emision en marzo del 2019y
posteriormente seran puestos a consideracidn de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables
2.1 Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

L.a Superintendencia de Compafiias de ia Republica del Ecuador en concordancia con la
tendencia mundial y mediante Resoclucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 dada el 11 de
octubre de 2011, en su ariculo décimo primero, establecidé que las compafias que se
constituyan a partir del ano 2011, deberan aplicar directamente la Norma internacional de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) y por
consiguiente no tendran periodo de transicion.

2.2 Moneda funcional.

Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de medicién de la
compaiiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

2.3 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIiIF para PYMES) que han
sido adoptadas en Ecuador y a partir def 2018 con las instrucciones emitidas por |a
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros que establecen el uso de las tasas de
interés de los bonos corporativos emitido en el Ecuador para la estimacion y registro de las
provisiones de jubilacién patronal y desahucio.



Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables {(Continuacion)

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico. Ef costo
historico esta basado generalmante en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NiIF para PYMES requiere el uso
de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la compaiiia. Las areas que
involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en que los supuestos y estimados
son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

2.5 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion:

2. 6 Efectivo

LS
e

incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.
2.7 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que originan en forma simultdnea un activo
financiero para una entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio para otra
entidad. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de situacion
financiera de la compafiia son: efectivo, cuentas por cobrar y las cuentas por pagar excepto
el impuesto a la renta. Las politicas contables para su reconocimiento y medicion se
presentan a continuacion:

2.7.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de
baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares de activos financieros son
todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran ia entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecide por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado.

Clasificacion de los activos financieros

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son unicamente pagos del
principal (capital) e intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente
al costo amortizado;

2.7.2 El costo amortizado y método de interés efectivo
El método de interés efectivo es un meétodo para calcular el costo amortizade de un

instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en
cuestion.



Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)

Para los activos financieros, la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta
exactamente los flujos de efggtivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores
pagados o recibidos que forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas,
a través de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo
mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero
en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacion
acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe
inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. Bl valor bruto en
libros de un activo financierc es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar
cualquier pérdida por incobrabilidad.

2.7.3 Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

l.a medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la
exposicion al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la
pérdida dado el incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por informacion
prospectiva.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado
por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinado en funcion de
la tendencia histérica, la comprensidn de la Compaifiia de las necesidades financieras
especificas de los deudores, y ofra informacién relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de créditc esperada se calcula comoe la diferencia
entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compania de
conformidad con el contrato y ftodos los fluios de caja que la Compaifiia espera recibir,
descontados al tipo de interés efectivo original.
2.7.4 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

l.a Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere
de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad det activo financiero a
otra entidad. Si la Compaiiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la
Compania reconocera su participaciéon en el activo y cualquier obligacién asociada por los
importes que podria tener que pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia
continuaré reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado
por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor

en libros del activo y Ia suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del anio.
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)

Pasivo financiero

Todos los pasivos financieros Se miden posteriormente al costo amortizado utilizando et
método de interés efectivo.

La Compaiiia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de
la Compaifiia se descargan, cancelan 0 han expirado. L.a diferencia entre el valor en libros
del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en
resuitados.

2.8 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable el que resulte menor. El
costo de todas sus existencias comprende los costos de compra, otros costos directos
(incluidos los impuestos no recuperables y excluye los costos de financiamiento) deducidos
los descuentos en compras y bonificaciones otorgados por sus proveedores. El costo de los
invemarios y de los productos vendidos se determina usando et meétodo promedio
ponderado. El valor neto realizable es el precic de venta estimado en el curso normal de los
negocios, menos los gastos de ventas variables que apliquen.

e

2.9 Mobiliario y equipos

Los activos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, si hubiere. El costo inciuye ios desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicidén o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
construccion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdémicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Compariia y los costos pueden ser medidos
razonablemente.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta basada en la vida dtil estimada de
los bienes y no considera valores residuales. Las estimaciones de vidas Utiles de los bienes
son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

L as vidas (tiles estimadas son como sigue:

Tipo de bienes Vida dtil en afios
Maguinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

Las ganancias o pérdidas por {a venta o retiro de activos se determinan como la diferencia
entre los ingresos netos de la transaccion y el valor en libros de los activos, son reconocidos
en los resuftados del afio.

2.10 Propiedad de inversiéon

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compaiiia para generar rentas, plusvalia o
ambas, se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos depreciaciones acumuladas y pérdida
por deterioro, en caso de producirse.

Una propiedad de inversién se da de baja al momeénto de su disposicién o cuando es

retirada pemanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de
esa baja.
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables {Continuacion)

2.11 Pérdida por deterioro de valor de activos no financieros

-
Las propiedades y equipo se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros. [as pérdidas por
deterioro se producen cuando el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre e valor neto que se obtendria
de su venta o su valor en uso.

En el caso que el valor en libros del activo exceda a su valor recuperable, la Compafia
registra una pérdida por deterioro en los resuitados del ejercicio.

2.12 Impuestos

Etl gasto por impuesto & la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
tambien se reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.12.1 Impuesto a la renta corriente

.
Vs

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 25% (22% en el 2017) de las utilidades gravables, la tasa aumenta al 28%
(25% en el 2017) sobre la proporcion de la base imponible gue corresponde a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si esta participaciéon excede el 50%, ia
tasa aplicable para la sociedad sera del 28% (25% en el 2017), y cuando la Compaiiia haya
incumplido el deber de informar sobre la participacién de sus accionistas APS en febrero de
cada afio. Las micro, pequefias empresas y exportadores habituales pagaran la tarifa del
22%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto dei anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

2,12.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). L.os pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se
espere que disminuyan ia ulilidad fiscal en el futwro, y cualquier perdida o crédito fiscal no
utiizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base
de la utilidad fiscal actual o estimada futura, es probable gue se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestas diferidos se revisa en cada fecha

sobre [a que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables {Continuacion)
El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,

sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyoc proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2,13 Provisiones

Se reconocen cuando ia compaiiia tiene una obligacidon presente como resultade de un
suceso pasado, donde es probable que la compafiia tenga que desprenderse de recursos,
para cancelar la obligacidn, y pueda hacerse una estimacion fiable de estas provisiones. El

importe reconocido como provisién, al final del periodo, debe considerar los riesgos y el
grado de incertidumbres envueltas.

2.14 Beneficios a los empleados

Los beneficios é los empleados de corto plazo son como siguen:

2.14.1 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo ﬂ

Se provisionan y se pagan de acuerdo a la Iégisiacién vigente en et Ecuador

2.14.2 Vacaciones al personal

Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base devengada.
2.14.3 Participacion a los trabajadores

Se calcula en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta.
Las utilidades se registran con cargo a ios resultados del ario.

2,15 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por servicios de hoteleria se reconocen en el estado de resultados integral
cuando el servicio es prestado.

2.16 Reconocimientos de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida que son
incurridos considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

2.17 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasives,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contempian la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)

2.18 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afioc 2018, la Administracidon de la Compafiia ha aplicado las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de
2018 o posteriormente.

NIIF 9: Instrumentos financieros

Debido a que los efectos de su aplicacién no fueron materiales, la Compafiia decidié no
restablecer informacion comparativa con respectos a la clasificacién y medicion de
instrumentos financiercs.

La Compaiiia ha aplicado los siguientes requerimientos:
1) Clasificacion y medicién de los activos financieros.

La Administracién de la Compafiia reviso y evalud los activos financieros al 1 de enero del
2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los
activos financieros correspondian a activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
cobrar que fueron medidos a costo amortizado segln la NIC 39, se mantienen valorados a
su costo amortizado segun NiIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio
para recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten
exclusivamente de los pagos de capital e intereses sobre el importe principal pendiente.

2) Deterioro de activos financieros

En relacién con el deterioro de los activos financieros, la NilF 9 requiere un modelo de
pérdida de crédito esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado
bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la Compafiia tome en
cuenta las pérdidas de créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito
esperadas al cierre det ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de créditc desde el
reconocimiento inicial de los activos financieros.

Especificamente, la NIF9 requiere que la Compaiia reconozca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al valor razonable con
cambio en patrimonio neto.

2. Arrendamientos por cobrar.
3. Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y

4. Contratos de garantia financiera a la que se aptican log requerimientos de deterioro
de la NIIF 9.

La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medicién de pérdidas por un
importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

La adrinistracion de la Compafiia evaiué el riesgo de crédite de sus instrumentos
financieros y el resultado de la evaluacion es el siguiente:
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables {Continuacion)

o La Comparfiia aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras y reconoce las pérdidas de crédito esperadas
durante toda la vida de estos activos.

« Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo a cada fecha
de reporte debido a que se mantienen en instituciones bancarias de prestigio.

3) Clasificacién y medicién de pasivos financieros.

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacion y medicion de pasivos
financieros relacionado con la contabilizaciéon de los cambios en el valor razonable de un
pasivo financiero designado como atribuible al valor razonable en cambios en resultados
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del emisor.

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compafiia debido a que los
pasivos financieros de la Compaiiia el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
miden at costo amortizado.

4) Revelaciones en refacidn con la aplicacitrt iniciat de NUF 8

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compafia hubiera designado
previamente como valor razonable en cambios en resultados bajo NIC 39 que fueran objeto
de reclasificacion o que la Compaiiia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacion de la
NiIF 9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que ia Compaiia ha optado por
designar como valor razonable en cambios en resultados en la fecha de la aplicacion inicial
de la NIIF 9.

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compafiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los clientes
{modificada en abril de 2016), la cual, es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual
que comience en o después det 1 de enerc de 2018. La NIIF 15 introduce un enfoque de 5
pasos para el reconocimiento de ingresos.

La Compaiiia reconoce ingresos principalmente por la compra, venta de productos agricolas
en general y cualquier producto relacionado con los anteriores, los cuales son reconocidos
cuando el control de los bienes es transferido al cliente. Por lo tanto, el tratamiento segun
NIC 18 continua siendo apropiade bajo NIIF 15.

Las politicas contables de la Compafiia para sus diferentes tipos de ingresos se describen
en detalle en la nota 2.15. Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para las
transacciones de ingresos de la Compafiia, la aplicacién de la NIIF 15 no ha tenido impacto
en la posicién financiera y o el desempefio financiero de la Compania.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2019

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separados, la Compafiia no ha aplicado
las siguientes NHF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables {Continuacién)

NIIF 16; Arrendamientos

L3

Modificaciones a {a NIIF 9; Caracteristicas de prepago con
compensacion negativa.

Modificacion a la NIC 19; Modificacion, reduccion o liquidacion del
plan.
CINIIF 23; La incertidumbre frente a los tratamientos

del impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a tas NIIF Enmiendas a la NHF3, NHF11, NIC 12 y NIC
Ciclo 2015-2017 23,

»

NHF 16: Arrendamientos !

Impacto general de Ia aplicaciéon de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento
y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva
efectiva para los periodos iniciados a partir de 1 de enero de 2019.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NilF 16 mantiene sustancialmente los
requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

El cambio en la definicion de un contrato de arrendamienio se relaciona principaimente con
el concepto de control. NIIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre
la base de si el uso de un activo identificado es controlado por €| cliente. El control se
considera que existe si el cliente tiene:

s El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos de la
utilizacién de un activo identificado; y

¢ FEl derecho a dirigir el uso de ese activo.

Impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos.

NIF 16 cambiara la forma en que la Compaiiia contabiliza los arrendamientos previamente
clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacion financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indica
més adelante), la Compaiiia.

a) 'Reconocera activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en ei estado
de situacién financiera, iniciaimente medidos al valor presente de los pagos de
arrendamientos futuros;

b) Reconocera la amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre
los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado.
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)

c) Separara el monto total de dinero pagado en una porcidén principal (presentada
dentro de las actividadés de financiamiento) e interés (presentada dentro de las
actividades de operacién) en el estado de flujos de efectivo.

Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo con la
NIC 36 — Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisitc previo de reconocer una
provision para contratos de arrendamiento onerosos.

La Administracidn de ia Compafiia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacion.

Nota 3 ~ Estimaciones y Criterios Contables Significativos

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion -de la Compaiiia se evallan
continuamente y se hasan en la experiencia historica y otros factores, incluidas las
expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo fas circunstancias. Las
estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Gerencia de [0s hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Nota 4 - Efectivo

2,018 2,017
Efectivo en caja 15,839.48 10,650.02
Efective en bancos 3.07 11.15
TOTAL 15,842 55 10,661.17

El efectivo en bancos locales representa fondos de libre disposicion a favor de la entidad.

Nota 5 — Clientes y Otras Cuentas por cobrar

2,018 2,017
Clientes 23,588.08 29,040.89
Provisién cuertas incobrables {279.23) (279.23)
Sub-total 23,318.85 28,761.66
Deudores varios 66,060.79 66,060.79
Anticipo de proveedores 63,749.50 36,340.36
Accionista 504.88 561.82
TOTAL 163,634.02 131,724.63
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Nota 6 - Propiedades y Equipos

Terrenos

Edificios e instalaciones
Maquinarias y equipos
Muebles y enseres
Equipos de computacion
Sub-total

Depreciacion acumulada
TOTAL

Toirenos

Edificios e instalaciones
Maquinarias y equipos
Muebles y enseres
Equipos de computacion
Sub-total

Depreciacion acumulada
TOTAL

Nota 7 - Propiedades de Inversion

12-31-17 Adiciones Reclasificacion 12-31-18
626.470.50 - - 626,470.50
214,045.40 - - 214,045.40
14.187.00 2,633.42 {440.61) 16,379.81
154,592.00 - - 154,592.00
5,525.00 2,516.00 - 8,041.00
1,014,810.90 5,149.42 (440.61) 1,019,528.71
(177,106.72) {12,360.21) - (189,466.83)
837,713.18 (7.210.79) (440.61) 830,061.78
12-31-16 Adiciones Ventas 12-31-17
©26,470.50 129,874.54 {129,674 .64) 628 470.50
202,117.18 11,628.21 - 214 045.40
- 14,187.040 - 14,187.00
153,073.75 1.518.25 - 164 592.00
3,825.00 1,700.00 - 5,525.00
985,486.44 159,008.10 (126,674.64) 1,014,819.90
(167,727.91) (©,375.81) - (177,106.72)
817,758.53 149,629.29 (129,674.64) 837.713.18

Representa terreno y edificios ubicado en Padre Soiano 525 en la Ciudad de Guayaquil.

Nota 8 - Proveedores y Otras Cuentas por Pagar

Proveedores iocales
IESS

Sueldos por pagar
Otros pasivos
TOTAL

Nota 9 - Impuestos

Activo por impuesto comiente
Impuesto a {a rerda
Impuesto al Valor Agregado

Pasivo por impuesto corriente
impuesto al Valor Agregado
Retenciones en {a fuente:

Iimpuesto a la renta
Impuesto al Valor Agregado
TOTAL

2,018 2,017
20,667.07 37,520.24
9,062 34 1,741.83
2,447.79 3,448.06
6,185.51 12,810.57
38,302.71 55,680.50

2,018 2,017
5,771.38 3,276.45
1,019.51 1,615.63
6,790.87 4,892.08
3,098.54 3,550.04
56.39 619.03
328.24 438.54
3,483.17 4,607.61
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Nota 9 - Impuestos {Continuacion)

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el afio 2014, estan cerradas para revisién
por parte de las autoridades triputarias. A la fecha de este informe, la compaiiia no ha
recibido notificaciones con respecto a los aios 2015 al 2017, por ko que estos afios
estarian abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian existir diferencias de
criterio en materia tributaria.

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental, Optimizacion de los Ingresos
del Estado y Reactivacion de la Economia.

Los aspectos mas destacados se presentan a continuacién:

Los gastos relacionados con vehiculos por avalios que superan US 35,000 en la
base de datos del SRI, seran considerados como no deducibies.

Incremento de la tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en el
exterior se considera como hecho generador y 8¢ congidera exentos de este
impuesto &l pago de dividendos a compasias o personas naturales que no estén
domicitiadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impueste en la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en e listado emitidos por
el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizades como crédito tributario de impuesto a la renta.

Se aplicara la tarifa general del 25% de impuesto a la renta para medianas y
grandes empresas y del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion directa e indirecta y cuando la sociedad haya
incumplido el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas APS en
febrero de cada afio. Las medianas empresas tienen trabajadores desde 50 hasta
199 y ventas de US$ 1,000,001 hasta US$ 5,000.000

Las sociedades no consideraran en el célculo del anticipo para el gjercicio 2018, en
el rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta
remuneracion, asi como los aportes patronales at seguro social ebligatorio.

Nota 10 - Beneficios a los empleados

2,018 2,017
Beneficios sociales
Deécimo tercer sueldo 869.66 182.29
Décimo cuarto sueldo 4,600.01 3,284 .42
Fondo de resena 340.10 286.96
Vacacicnes 3,720.30 1,742.25
15% Participacion trabajadores - 483.38
TOTAL 9,530.07 8,579.31
El movimiento de los beneficios sociales es como sigue:
2,018 2,017
Saldo al inicio del afio 6,579 T,246.34
Provisidn 17,283.74 15,122.30
Pagos . £14.332.98) (15,789.33)
Saldo al final del afio 9,530.07 6,579.31
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Nota 11 = Accionistas

Representa valores pendientes de pago al accionista principal, los cuales no generan intereses y no
tienen fecha especifica de vencimiento.

~

Nota 12 — Jubilacion Patronal y Desahucio

Representa a la provision de jubilacion patronal y desahucio basado en un estudio actuarial elaborado
por un profesional independiente debidamente calificado ante ia Supsrintendencia de Compafiias.

Nota 13 - Capital Suscrito

El capital pagado es de US$ 1,520, representado por 38,000 acciones de US 0,04 centavos cada
una. Las acciones no se cotizan en |a Bolsa de Valeres.

La composicion accionaria es la siguiente: .
M° de acciones

Nombre Nacionalidad 2,018 % 2,017 Y
WONG AREVALO ATILIO EDUARDO Ecuatoriana 18,810 48 50 417 1.10
WONGQ AREVALG DORYS DE LOS ANGELES Ecuatoriana 416 1.08 416 1,09
WONG AREVALG SIMUY SABRINA Ecuatoriana 417 119 417 1.10
WONG ESPAKA HILARIC ATILIO Ecuatoriana 18,357 48.31 36,750 96.71
TOTAL 38,000  100.00 38,000 100.00

Nota 14 - Reserva Legal
Segun la Ley de Compariias, representa la apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad anual hasta

que ésta alcance como minimo &l 50% del capital pagado. Esta reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Nota 15 — Resultados Acumulados

2,018 2,017
Uilidades acumuladas (6,874.28) 751.18
Resena de capital 814,413.81 814,413.81
TOTAL 807,539.53 81516499
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Nota 15 ~ Resultados Acumulados (Continuacién)
15.1 Reserva de Capital

Proveniente de |a valuacion de propiedades antes de la aplicacion de las normas internacionales de
informacién financiera NBF. Esta reserva estd sujeta a aumento de capital 0 absorcién de pérdidas
ncurridas,

Nota 16 - Politicas de Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, incluyen las cuentas por pagar
comerciales, otras cuentas por pagar, anticipos recibidos de clientes y las operaciones de
crédito bancarias locales y del exterior. La finalidad principat de estos pasivos financieros es
financiar las operaciones de la Compafiia. Los principaies activos financieros de fa
Compaiiia incluyen los depdsitos a plazo en bancos, cuentas por cobrar comerciales,
anticipos a proveedores y otras cuentas por cobrar, y el efectivo y equivalente de efectivo
que provienen directamente de sus operaciones. L.a gerencia.revisa y acuerda las politicas
para la gestion de cada unoc de estos riesgos, los que se resumen a continuacion:

LS
e

{(a) Riesgo de mercado- ._
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de
efectivo de un instrumento financiero fluctie debido a los cambios en los precios de
mercado. Los precios de mercado involucran el riesgo de tasas de interés. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los préstamos
que devengan intereses y los depositos en efectivo.

(b} Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o fiujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas
de interés de mercado. La exposicion de la Compaiiia al riesgo de tasa de interés
de mercado se relaciona con los préstamos con entidades bancarias locales que
tienen una tasa de interés fija.

(c) Riesgo de crédito-
El riesgo de crédito es ef riesgo de que una contraparte no cumpla con sus
obligaciones asumidas en virtud de un instrumento financiero o contrato comercial
y, que ello resulte en una pérdida financiera. La Compaiia esta expuesta al riesgo
de crédito por sus actividades operativas (principaimente por los deudores
comerciales y sus actividades financieras incluidos los depésitos en bancos).

La Compania mantiene cuentas por cobrar comerciales a diversas empresas y no
-mantiene cuentas pendientes de cobro representativas a ninguna de ellas por sus
ventas. La Compania ha evaiuado como baja la concentracién del riesgo de crédito
con respecte a los deudores comerciales.

(d) Riesgo de liquidez-
La Compaiia monitorea su riesgo de liquidez de fondos usando un flujo de caja
proyectado a corto y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una
continuidad de fondos.

La Compaiiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado

adecuado por la administracion para financiar las operaciones de la Compaiiia, y
para mitigar los efectos en ¢l cambio de flujo de efectivo,
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Nota 17 — Hechos Ocurridos después del periodo que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros no se
produjeron eventos que pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros.

ING. ATILIO WONG ESPANA ING. MARIANA AREVALO REYES
GERENTE GENFRAL CONTADORA GENERAL,
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