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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

Introduccion

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de INMOBILIARIA MYD COMPANIA
ANONIMA, al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, en comparativo a los estados financieros con corte al 31 de diciembre del 2014; asi como un
resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

2. La Administracién de la entidad es responsable de la preparacion y presentacién razonable de dichos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Esta
responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el mantenimiento del control interno pertinente
en la elaboracién y presentacién razonable de los estados financieros para que estén libres de errores
importantes, ya sea como resultado de fraude o error; también la seleccion y aplicacion de politicas
contables apropiadas; y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias
del entorno econdmico en donde opera la entidad.

Responsabilidad de los Auditores Inde pendientes

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opiniébn sobre dichos estados financieros basada en
nuestras auditorias, las mismas que fueron efectuadas de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditorfa y Aseguramiento (NIAA). Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos
y planifiquemos y realicemos la auditorfa para obtener seguridad razonable de si los estados financieros
no contienen errores importantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades
y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, que incluye la evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan errores
importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion del control interno pertinente de la entidad en la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditorfa incluye también la evaluacion de si las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) y si las estimaciones contables importantes hechas por la Administracién
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de la entidad son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién de los estados financieros en
su conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarnos una base razonable para expresar una opinién de auditorfa.

Bases de Presentacion de los Estados Financieros

4. Tal como se explica en la Nota 2, un Resumen de las politicas contables significativas y bases para la
preparacion de los estados financieros mencionados en el parrafo 1, ha sido elaborado de conformidad
a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Estas bases de preparacion fueron
adoptadas para atender las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador,
por esa razdn, los estados financieros no deben ser utilizados para otros propdsitos.

Opinion

5. En nuestra opinién, los referidos estados financieros mencionados en el pdrrafo 1 presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de INMOBILIARIA MYD
COMPANIA ANONIMA, al 31 de diciembre del 2015, el estado de resultados integral de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio neto de los accionistas y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha en comparativo a los estados financieros con corte al 31 de diciembre del 2014,
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Enfasis de Asuntos Relevantes

6. A la presente fecha de este reporte se encuentra en proceso de elaboracion por parte del sujeto pasivo
del impuesto a la renta para nuestra revision, los anexos tributarios por el periodo terminado al 31 de
diciembre del 2015, y asi emitir al Servicio de Rentas Internas el Informe de Cumplimiento Tributario
(ICT) con sus respectivos anexos.

AuditPlus CPA. Baddi Aurea A.
Auditores y Contadores Independientes Cia. Ltda. Socio
SC - RNAE No. 2 - 646 Registro # 0.17287

Abril 29, 2016



INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en U. S. délares)

ACTIVOS Notas 2015 2014

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo 3 119.68 491.93
Activos financieros 4 34,958.33 20,819.02
Activo por impuesto corriente 5 5430.15 4,800.00
Total activos corrientes 40,508.16 26,110.95
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS: 6
Terreno 586,944.00 586,944.00
Edificio 908,142.75 908,142.75
Muebles y enseres 16,844.37 4,954.37
Equipos de oficina 6,479.91 0.00
Menos depreciacion acumulada (69,845.78) (51,271.66)
Total Propiedades, planta y equipos 1,448,565.25 1,448,769.46
TOTAL ACTIVOS 1489.073.41 1474.880.41

Sr. Walter Spurrier Baquerizo CPA. Noemi Lago Pinela

Gerente General Contadora General

Registro No. 12292

Ver notas explicativas a los estados financieros




INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en U. S. délares)

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar

Otras obligaciones corrientes

Cuentas por pagar diversas relacionadas
Total pasivos corrientes

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
RELACIONADAS A L/P

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social

Aporte futuro aumento de capital

Reserva legal

Reserva de capital

Reserva NIIF

Resultados acumulados

Ganancia neta del periodo

Total Patrimonio neto de los accionistas

TOTAL

Sr. Walter Spurrier Baquerizo
Gerente General

Ver notas explicativas a los estados financieros

Notas

10

2015 2014
0.00 9,617.34
10,101.32 7.953.74
381,740.71 366,279.40
391,842.03 383,850.48
0.00 0.00

800.00 800.00
30,000.00 30,000.00
620.64 0.50
16,555.73 16,555.73
1,042,604.54 1,081,024.59

1,069.17 (37,745.87)
5,581.30 394.98
1,097231.38 1,091,029.93
1.489.073.41 1.474.880.41

CPA. Noemi Lago Pinela

Contadora General
Registro No. 12292




INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en U .S. délares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
COSTOS DE MANTENIMIENTO

MARGEN BRUTO

GASTOS OPERACIONALES:
Administrativos y ventas

Depreciaciones de propiedades, planta y equipos
Financieros, neto

Total Gastos

Otros Ingresos

GANANCIA ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

MENOS:
Participacion a trabajadores (15%)

Impuesto a la renta causado (22%)
Reserva legal (10%)

Total

GANANCIA/PERDIDA NETA DEL PERIODO

Sr. Walter Spurrier Baquerizo
Gerente General

Ver notas explicativas a los estados financieros

Notas

13

11

11
11

2015
134,374.53

6.270.00

128,104.53

96,226.41
18,574.12
67.18
114,867.71

0.00

13,236.82

1,985.52
5,049.85

620.15
7,655.52

5.581.30

2014
123,374.52

13.299.40

110,075.12

80,753.34
17.296.98

1.506.21
99.556.53

0.00

10,518.59

1,577.79
8,545.82
0.00
10,123.61

394.98

CPA. Noemi Lago Pinela

Contadora General
Registro No. 12292




INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014

(Expresados en U.S. ddlares)

Capital Reservas Resultados Ganancia

Social Aportes Legal NIIF Capital Acumulados del periodo Total
Diciembre 31,2013 800.00  30.000.00 050  1.081.02459 16.555.73 (32.263.30)  (5.482.57) 1.090.634.95
Apropiacién (5,482.57) 5,482.57
Ganancia neta
del periodo 394.98 394.98
Dbre. 31, 2014 800.00  30.000.00 050 108102459 16,555.73 (32.745.87) 39498  1.091.029.93
Apropiacién 394.98 (394.98)
Transferencia 620.14 (38,420.05) 38,420.05 620.14
Ganancia neta
del periodo 5.581.30 5.581.30
Dbre. 31, 2015 800.00  30.000.00 620.64  1.042,604.54 16.555.73 L069.16 3.581.30 109723137

Sr. Walter Spurrier Baquerizo
Gerente General

Ver notas explicativas a los estados financieros

CPA. Noemi Lago Pinela
Contadora General
Registro No. 12292




INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados
Impuestos pagados

Intereses pagados, neto

Otros ingresos/egresos, neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDAD DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades, planta y equipos, neto
Aumento, otros activos

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Pago de préstamos

Efectivo y Equivalente al Efectivo:
Aumento (Disminucién) neta de efectivo y equivalentes al efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del periodo

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

2015

120211.16
(95,442.09)
(6771.41)
0.00

0.00

17.997.66

(18,369.91)
0.00

(18.369.91)

0.00

130,543.28
(112,515.54)
0.00

0.00
(1,506.21)

16.521.53

(2,295.00)
0.00

(2295.00)

(14,138.92)

87.61
404.32

491.93

Sr. Walter Spurrier Baquerizo
Gerente General

Registro No. 12292

Ver notas explicativas a los estados financieros

CPA. Noemi Lago Pinela
Contadora General




INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UITLIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES EN

OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en U.S. délares)

2015

CONCILIACION DE LA GANANCIA NETA DEL PERIODO CON
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Ganancia neta del periodo

5.581.30

Ajustes para conciliar la ganancia neta del periodo con el efectivo

neto proveniente de actividades de operacién:
Depreciacion de propiedades y equipos
Ajuste
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar clientes
Anticipos y otros pagos anticipados
Cuentas por pagar comerciales
Beneficios empleados
Otros pasivos corrientes
Total ajustes

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

Sr. Walter Spurrier Baquerizo
Gerente General

Ver notas explicativas a los estados financieros

18,574.12
620.15

(14,139.31)
(630.15)
5.814.78
2,149.54
27.23
12.416.36

17.997.66

2014

394.98

17,296.98
0.00

7,284.70
(2,800.00)
(7,864.30)

2,606.88
(397.71)
16,126.55

16.521.53

CPA. Noemi Lago Pinela

Contadora General
Registro No. 12292
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INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

1. OBJETO DEL NEGOCIO Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA, fue constituida en la ciudad de Guayaquil en
octubre de 1982, su actividad principal inicié el 10 de Octubre de 1982. Su objeto social es las
actividades de compra venta alquiler y explotaciéon de bienes inmuebles.

El capital suscrito actual es ochocientos ddlares, dividido en ochocientas acciones de un ddlar cada una
y el capital autorizado es de mil seiscientos dolares.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de la preparacion.- Los estados financieros de INMOBILIARIA MYD COMPANIA
ANONIMA, comprenden los estados de situacion financiera, de resultados integral, de cambios en el
patrimonio neto de los accionistas y de sus flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre
del 2015 en comparativo al afio 2014, los cuales han sido preparados y presentados de conformidad a
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes y aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan; tales como:

Moneda Funcional — Los estados financieros han sido elaborados en dodlares de los Estados Unidos de
Norte América, moneda adoptada legalmente en el Ecuador desde marzo del 2000.

Activos y Pasivos Financieros — Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados y
consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Se registran inicialmente a su valor razonable,
mads los costos de transaccion directamente atribuibles a la compra o emisién de éste y se registran en el
momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de un activo
financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la entidad sobre los flujos de efectivo del activo
financiero expira o cuando la Compaififa transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control
o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se
dan de baja cuando la obligacién especifica expira o es cancelada. La entidad presenta activo y pasivo
financiero, tales como:

e Cuentas por Cobrar — Son contabilizadas al costo, esto al momento de la negociacién de la venta
del producto y cuando es efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios
de la propiedad de los productos y servicios.

e C(Cuentas por pagar — Son registradas al costo, esto al momento de la negociacién de la compra de
bienes; y la prestacion de servicios profesionales, que son utilizados para el proceso operativo, y no
generan intereses.
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Efectivo y Equivalentes al Efectivo — Para efectos del flujo de efectivo, la entidad considera como
efectivo y equivalente al efectivo, el disponible de efectivo en cajas y bancos. Al cierre contable del
afio 2015, constituyen saldos disponibles principalmente en una cuenta corriente en un Banco local, las
mismas que se encuentran registradas a la moneda local que es el d6lar norteamericano.

Activo por Impuesto Corriente — Representan saldos crédito tributario del impuesto al valor agregado
sobre compras de bienes.

Propiedades, Planta y Equipos, neto — La gerencia no ha escogido la excepcion opcional de la Seccién
35, parrafo 10 literal c, esto es medir ciertas partidas de Propiedades, Planta y Equipos (Inmuebles) en
la fecha de transicion a la NIIF para las PYMES, a su valor razonable y utilizar ese valor como costo
atribuido a esa fecha.

Se presentan contabilizadas al costo razonable menos la depreciacién acumulada, nota 6. El costo de
propiedades, planta y equipos, se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcién de los
afios de vida util estimada de 10 para edificios, 10 para muebles y enseres de oficina; y 3 para equipos
de computacion y software. Las adiciones y mejoras que aumenten significativamente la vida util son
capitalizadas, mientras que los desembolsos correspondientes a mantenimiento y reparaciones que no
aumenten o extiendan la vida util de los activos se registran directamente en gastos.

El costo histérico de adquisicién incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de
los activos. Las adiciones y mejoras que aumenten significativamente la vida util son capitalizadas,
mientras que los desembolsos correspondientes a mantenimientos y reparaciones que no aumenten o
extiendan la vida util de los activos son reconocidos directamente en gastos. La vida dtil y el método de
depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que el método y el periodo de la depreciaciéon sean
consistentes con el patrén previsto de beneficios econdémicos futuros. Los desembolsos posteriores y
renovaciones de importancia se reconocen como activo, cuando es probable que la Compafifa obtenga
los beneficios econémicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad.
Cuando se venden o se retiran las propiedades, planta y equipos, la Compaiiia elimina el costo y la
depreciacion acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia que resultase de su disposicion
se incluye en el estado de ganancias y pérdidas.

La Administracién de la entidad, debe establecer procedimientos para asegurarse de que sus bienes estdn
contabilizados por un importe que no sea superior a su importe recuperable. Las propiedades, planta y
equipos estardn contabilizados por encima de su importe recuperable cuando su importe en libros exceda
del importe que se pueda recuperar a través de su utilizacibn o de su venta, por lo que el mismo se
presentaria como deteriorado y se deberd reconocer una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Deterioro de los activos - En cada fecha en la que se informa, se revisan los activos no corrientes para
determinar si existen indicios de que tales activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si
existen indicios de un posible deterioro de valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier
activo afectado con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el
importe en libros del activo hasta que éste iguale al monto del importe recuperable estimado y se
reconoce una pérdida por deterioro de valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo se

incrementa hasta el monto maximo que fue registrado como pérdida por deterioro inicialmente. La
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.
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Otras Obligaciones Corrientes - Estdn reconocidos mediante el método del devengado y se originan
cuando la entidad mantiene una obligacion producto de eventos pasados y lo establecido por Ia
legislacién laboral, normativas del Seguro Social o acuerdos contractuales.

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades.- La Compaiifa reconoce con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacién de los empleados en las utilidades
contables, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Provisiones de beneficios a empleados - Esta partida incluye el cédlculo de beneficios que otorga la
legislacion laboral del pais amparada por el Cédigo de Trabajo articulo 216. En la fecha de transicién
no se incluye el método de valoracion actuarial debido a que los empleados no mantienen un contrato
que defina su permanencia de manera indefinida dentro de la compafia.

Provision para Impuesto a la Renta.- La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa
de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa
corporativa de impuesto a la renta serd del 24% sobre las utilidades gravables (actualmente el 12% si las
utilidades son reinvertidas ‘“capitalizadas” por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio
siguiente). Durante los afios 2013 y 2012, la Compaififa calculd la provisién para impuesto a la renta
aplicando las tasas del 22% y 23%, correspondientemente. Con la puesta en marcha del Cdédigo
Orgénico de la Produccién Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, a través del
R.O No. 351, se establece por medio de las disposiciones transitorias, la reduccién de la tarifa del

impuesto a la renta, la misma que se aplicard en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales
terminados al 2013, 2014 y 2015 en 22%.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias en la Republica del Ecuador requiere que el 10% de la utilidad
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. Durante el afio 2015 se efectud la apropiacion
correspondiente.

Reconocimiento de Ingresos — Con relaciéon al servicio de arrendamiento de bienes inmuebles, el
ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos
al comprador, y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacion de la consideracion
adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucién de los bienes.

Reconocimiento de Gastos.- Los gastos se registran en los periodos con los cuales se relacionan y se
reconocen en los resultados del ejercicio cuando se devengan, independientemente del momento en que
se paguen.

Los ingresos y gastos financieros se registran en los periodos en los cuales se relacionan y se reconocen
cuando se devengan.

Uso de Estimaciones - La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF (hasta el afio
2011 de acuerdo con NEC), requieren que la Administracion efectie ciertas estimaciones y supuestos
contables inherentes a la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacion de activos
y pasivos, y los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente. Las estimaciones y
supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos
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actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relaciéon con los estimados originales
debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Manejo de riesgos

Riesgo crediticio — La compaififa no tendrd concentraciones significativas de riesgo crediticio. La
compaiiia dispone de politicas para asegurar que las ventas de los productos y servicios se efectiien a los
clientes de contado, considerando el giro del negocio.

Riesgo de liquidez - El manejo prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y
tener la disponibilidad de fondos mediante una cantidad adecuada de facilidades de crédito.

Transacciones con Partes Relacionadas.- Las transacciones son con partes relacionadas, domiciliadas
o no en el pais, si se efectian de acuerdo con las siguientes politicas y/o preceptos legales como se
indican a continuacion:

1) En términos, condiciones y precios establecidos de comin acuerdo entre las partes.

2) Por presuncion, aquellas partes y sus transacciones que estén de acuerdo con las normativas vigentes
dispuestas por el Servicio de Rentas Internas (SRI), especialmente la indicada en el Articulo 4,
numeral 4 del Reglamento para la aplicacién de la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno, que
dice:

“Con el objeto de establecer partes relacionadas, a mas de las referidas en la ley, la Administracion
Tributaria con el fin de establecer algin tipo de vinculacién por porcentaje de capital o proporcion de
transacciones, tomard en cuenta, entre otros, los siguientes casos:

Cuando una persona natural o societaria, domiciliada o no en el Ecuador, realice el 50% o mas de sus
ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, con una persona natural o sociedad,
domiciliada o no en el pais”

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, efectivo y equivalentes al efectivo estdn conformados como sigue:

...Diciembre 31...

2015 2014
(U.S. dolares)
Bancos 119.68 491.93

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de la cuenta bancos comprende fondos depositados en una cuenta
corriente que mantiene en el Banco Bolivariano C. A.

Estos fondos se encuentran de libre disponibilidad.
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4. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de los activos financieros, neto fueron como sigue:

...Diciembre 31...

2015 2014
(U.S. dolares)
Clientes 34,958.33 20,794.96
Otros 0.00 24.06
Total 34.958.33 20.819.02

Los saldos por cobrar a terceros, corresponden a saldos del afio 2014 por $21 mil délares, y afio 2015
por $14 mil ddlares, por concepto de arrendamiento, los cuales no generan interés y no tienen fecha
especifica de vencimiento. A la fecha de emisién de este informe estos valores no han sido recuperados.

5. ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2015, el activo por impuesto corriente por $5,430.15, corresponde a crédito
tributario por Impuesto al Valor Agregado (IVA) en las compras de bienes y servicios. Estos valores
pueden ser recuperados después de cumplir con ciertos requisitos ante la entidad de control.

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

Los movimientos de propiedades, planta y equipos, neto durante los afios 2015 y 2014, fueron como
sigue:

...Diciembre 31...

2015 2014
(U.S. dolares)
Saldos al comienzo del afio 1,448,769.46 1,463,771.44
Adquisiciones 18,369.91 2,295.00
Ventas / Retiros, neto (0.00) (0.00)
Gasto por depreciacién (18,574.12) (17,296.98)
Saldos al fin del afio 1.448.565.25 1.448.769.46

Adquisiciones, comprende compra de muebles y enseres por $11,890.00, y equipos de oficina por
$6,479.91, durante el afio 2015.

Segun el estado de resultado integral, se registraron $18,574.12, como gastos de depreciacion del
afio 2015.
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7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Los saldos de cuentas y documentos por pagar se presentan como sigue:

...Diciembre 31...

2015 2014
(U.S. dolares)
Proveedores locales 0.00 9617.34

8. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Los saldos de otras obligaciones corrientes, son como sigue:
...Diciembre 31...

2015 2014
(U.S. dolares)
Beneficios de ley a empleados 6,589.33 4,847.52
Retenciones en la fuente de impuesto ala renta y sobre IVA 740.90 713.67
Obligaciones con el IESS 785.57 814.76
Participacioén a trabajadores, (nota 11) 1,985.52 1,577.79
Total 10,101.32 71.953.74

Al 31 de diciembre del 2015, Impuesto a la renta causado representa el 22% de impuesto a la renta de
la compaiifa determinado sobre la utilidad tributable considerando los gastos no deducibles, de
conformidad a lo establecido en la Ley Organica del Régimen Tributario Interno y su Reglamento.

Al 31 de diciembre del 2015, Participacion a trabajadores representa el 15% sobre la utilidad contable
determinada entre los ingresos menos los costos y gastos asociados al ingreso, de acuerdo a lo
establecido en el Cddigo Laboral, cuyo saldo a pagar es de $1,985.52.

9. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Los saldos por pagar diversas relacionadas, son como sigue:
...Diciembre 31...

2015 2014
(U.S. dolares)
Accionistas, (nota 12) 348,864.94 343,955.02
Compaiifas, (nota 12) 32,875.77 22,324.38
Total 381.740.71 366.279.40

Accionistas, corresponde a préstamos de uno de los principales socios, para cubrir gastos administrativos
y financieros de la entidad. [Estos préstamos no generan interés, ni tienen fecha especifica de
vencimiento.
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10.

11.

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el patrimonio neto de los accionistas se encuentra conformado por
las siguientes partidas:

Capital Social — Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la entidad estd constituido por 800.00
acciones a valor nominal unitario de $1,00 délar cada una; todas ordinarias y nominativas.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva de Capital — Los saldos acreedores de la reserva de capital podrdan ser utilizados para
compensar las pérdidas acumuladas y el excedente, si hubiere, podrd ser capitalizado. El saldo de esta
cuenta podrd ser devuelto a los accionistas en el caso de liquidacién de la compaiiia.

Ajuste de primera adopcion de las NIIF — De acuerdo a la Superintendencia de Compaiiias, el saldo
acreedor que se generd producto de los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF
podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas, si las hubiere, o ser devuelto a los
accionistas en el caso de liquidacion de la compaiia.

Resultados de anos anteriores — Al 31 de diciembre del 2015, los resultados de afios anteriores,
corresponden a utilidades de afos anteriores de los siguientes afios 2012 por $674.18; afio 2014 por
$394.98.

IMPUESTO A LA RENTA Y SITUACION TRIBUTARIA

La provisiéon del impuesto a la renta de la compaififa ha sido constituida de acuerdo a la tasa del 22%
para los afios 2015 y 2014 sobre la utilidad tributable. La determinacién del impuesto a la renta para
dichos periodos 2015 y 2014, es como sigue:

...Diciembre 31...
2015 2014
(U.S. dolares)

Utilidad antes de participaciéon a trabajadores 13,236.82 10,518.59
Menos: Participaciéon a trabajadores 1,985.52 1,577.79
Base para el cdlculo del impuesto a la renta. 11,251.30 8,940.80
Mais o Menos: Gastos no deducibles y otras deducciones 11,702.56 11,609.99
Utilidad tributable 22.953.86 20.550.79
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 5,049.85 4521.17
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12.

La determinaciéon del saldo a pagar por el Contribuyente al 31 de diciembre del 2015 y 2014, es como
sigue:
...Diciembre 31...

2015 2014
(U.S. dolares)

Impuesto a la renta causado 5,049.85 4521.17
Menos: Anticipo determinado correspondiente al ejercicio

Fiscal declarado (2,294.48) (8,545.82)
Mas: Saldo del anticipo pendiente de pago (2,294.48) (4,024.65)
Menos: Retenciones en la fuente realizadas en el

Ejercicio fiscal y otros (5,680.00) (2,800.00)
Menos: Crédito tributarios de afios anteriores 0.00 (2,000.00)
Saldos a favor del Contribuyente (630.15) (4.800.00)

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las declaraciones estdn abiertas para la revisidon por parte de la
autoridad tributaria hasta la presente fecha, sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en
cuanto al tratamiento de ingresos y gastos. La Compaiila registré todas sus transacciones cumpliendo
con los requisitos de soporte y normas contables, aun cuando pudieran existir algunas de estas
transacciones que la parte formal de la documentacién difiera con el criterio de las autoridades
tributarias.

SALDOS SIGNIFICATIVOS CON PARTES RELACIONADAS
Los saldos con partes relacionadas, durante los afios 2015 y 2014, se desglosan como sigue:
...Diciembre 31...

2015 2014
(U. S. délares)

Pasivos

Cuentas y documentos por pagar:
Walter Spurrier Baquerizo 33,870.27 11,278.20
Piedad Ortega 314,994.67 332,676.82
Analisis semanal 28,875.77 18,324.38
Spurrier & Acosta 4,000.00 4,000.00

Las transacciones han sido efectuadas bajo condiciones similares de negocios y precios pactados como
si se hubieren realizado con terceros.
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13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El comportamiento de los ingresos por servicios durante los afios 2015 y 2014, se presentaron como

sigue:
...Diciembre 31...
2015 2014
(U.S. dolares)

Ingresos:

Ingresos por arrendamientos 134,374.53 123,374.52

Costos de mantenimiento (6,270.00) (13,299.40)
Total 128.104.53 110.075.12

Durante el afio 2015, los ingresos por alquiler tuvieron un incremento $11,000.01, que representa un
8,92% en relacion al afio anterior. El comportamiento del margen de utilidad en el afio 2015, fue del
95,33%, mientras que en el afio 2014, fue del 89,22%.

14. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Los gastos administrativos y ventas durante los afos 2015 y 2014, se presentan como sigue:

...Diciembre 31...

2015 2014
(U.S. dolares)

Sueldos y beneficios sociales 46,445.86 40,545.70
Honorarios 3,240.00 3,530.00
Mantenimiento y mejoras 13,604.35 17,283.68
Aportes TESS 4919.15 4,000.24
Impuestos, cuotas y donativos 6,771.41 11,274.84
Otros 21,245.64 4,118.88
Total 96.226.41 80.753.34

Los gastos administrativos y de ventas en el afio 2015, aumentaron en $15,473.07, equivalente a un
19.16% en relacion al afio 2014, lo cual se atribuye principalmente al aumento en las cuentas de sueldos
y beneficios sociales, aportes al IESS, y otros gastos.
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15.

16.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2015, fueron aprobados segin acta
de junta de accionistas y autorizados a ser publicados el 18 de marzo del 2016.

EVENTO POSTERIOR

Entre el 1 de enero del 2016 y la fecha del informe de los auditores independientes (Abril 29, 2016), no
se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compafifa pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una
mayor exposicion.

s fe el fe e el el fe ot
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