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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de )
INMOBILIARIA MYD COMPANIA ANONIMA

Introduccion

I. Hemos auditado ¢l estado de situacién financicra adjuntos deINMOBILIARIA

MYD COMPANIiA ANONIMA.al 31 de diciembre del 2013 y

correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto
de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, en
comparativo a los estados financieros con corte al 31 de diciembre del 2012; los
mismos que no han sido auditados, debido a que la entidad no cstaba obligada a
presentar estados financieros auditados. También, s¢ adjunta un resumen de las

principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financicros

1. La Administracion de la entidad es responsable de la preparacidn y presentacion

razonable de dichos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financicra (NIIF). Esta responsabilidad incluye el diseilo, la
implementacion y el mantenimicnto del control interno pertinente en la elaboracion
y presentacion razonable de los estados financicros para que estén libres de errores
importantes, ya sca como resultado de fraude o error; también la seleccién y
aplicacion de politicas contables apropiadas; y realizar las estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno econémico en donde opera

la entidad.

Responsabilidad de los Auditores Independicentes

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre dichos estados
financieros basadas en nucstras auditorias, las mismas que fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (NJIAA). Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener scguridad razonable de si los cstados
financieros no conticnen errores importantes, Una auditoria incluye el examen, a
base de prucbas seclectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y
revelaciones presentadas en los cstados financieros.  Los procedimicntos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo
de que los estados financicros contengan errores importantes ya sea como resultado
de fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en
consideracién del control interno pertinente de la entidad en la preparacién y
presentacién razonable de los estados financicros con el fin de diseflar
procedimicntos de auditorfa de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
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propdsito de expresar una opinidn sobre In efectividad del control interno de In
entidad.  Una nuditorin incluye también ln cvaluncion de si lns Normas
[nternacionales de Informucidn Financiern (NIIF) ¥ si las estimnciones contables
importantes hechas por ln Administracion de |n entidad son razonnbles, asl como
unn evaluacién de ln presentacion de los estados finoneicros en su conjunto.
Considernmos que la evidencia de auditorin que hemos obtenido es suficiente y
npropindn parn proporcionarnos una base rnzonable parn expresar una opinidn de
auditora,

Bnscs de Presentneién de los Estados Financieros

Tal como se explica en la Nota 2, un Resumen de las politicas contables
significativas y bases para la preparacidn de los estados financieros mencionados en
¢l pérrafo 1, han sido cluborndos de conformidad a los Normns Internacionales de
Informacién Financiern (NIIF), Estas bnses de preporacién fueron adoptados para
atender los disposiciones emitidas por la Superintendencin de Compaffas del
Ecuador, por esn rmzon, los estodos financieros no deben ser utilizudos parn otros
propositos.

Opinldn

En nuesteo opinidn, los referidos estados financieros mencionados en el pirrafo |
presentan rzonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situncidn financicm
dc INMOBILIARIA MYD COMPARNIA ANONIMA. al 31 de diciembre del
2013, ¢l cstado de resultados integral de sus operaciones, los cumbios en el
patrimonio neto de los aceionistas y sus flujos de electivo por el aflo terminado en
esa fechn en comparativo a los estados financicros con corte al 31 de diciembre del
2012, de conformidnd con Mormns Inlernacionnles de Informneidn Financiera

(NIIF).

CPA Baddi Auren A.

Audltores y Contadores Independientes Cin. Ltdn. Socio
SC - RNAE No. 646 Repistro # 0.17287
Mayo 28, 2014




INMOBILIARIA MYD C.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresados en délares estadounidenses)

ACTIVOS Nota Al 31 Dle. 2013 Al 31 Dle, 2012

Actlvos Corrlontes

Electivo y equivalentes do aleclivo 3 404.32 75.95
Cuentas por Cobrar Cliontos 4 27,961,712 10,765.54
Crédito tbutaro 5 2,000.00 .
Otroa cuenlas por cobrar 1] 140,00 1,000.00
[Tatal Activos Gorrlontos 30,508.04 19,841.40 |
Actlvos no corrlentes

Actlvos fljas 1,497,746.12 1,407,746.12
{+) Doproclaclon acumulada +33,974.68 -16,865.96
[Total Actives Fijos ¥ 1,463,771.44 1,480,880.16 |
[TOTAL AGTIVOS 1,404.279.48 1,500,721.65 |

PASIVOS Nota Al 31 Dle, 2013 Al 31 Dic, 2012

Posivos Corrlentes

Cuantas por pagar 8 539,89 2,079.86
15% Participaclon de Trabojadores 9 530.69 466,40
Otras cuentas por pagar 10 18,867.09 5,347,43
Anllclpos y avancos reclbidos -

Provisiones 11 3,287.74 1,713.00
[Total Paslvos Corrlontos 23,226.21 10,506.69 |
Poglvos No Corrlontos

Obligaciones eon Instituaclonos financleras LIP . .
Préstamoe a Acclonlstas 12 380,418.32 394,007.44
|Total Pasivos No Corrlontes 380,416.32 394,007.44 |
[WAL PASIVOS 403,644.53 404,604,173

PATRIMONIO

Capltal Soclal 13 800,00 800,00
Aporto para futuras copltalizaclonos 30,000.00 30,000,00
Roserva Legal 0.50 0,50
Otras Reservas 16,555.73 16,555,713
Resultados Acumulados 12,263,230 -32,037.48
Supardvit da ravaluaclén 1,081,024.59 1,081,024.50
Resultado dol ojorciclo -5,482,57 674.18
TOTAL PATRIMONIO 1,080,634.95 1,096,117.52
[Total Paslve + Patrimponio 1,494,279.48 1,500,721.65 |

(\M IUIEJLTJ’ Himd==

Walter Spu rrier B querizo Diana B_:;jnﬁf\ Rotlrizues
Representante lega Contadora

i

Ver notas explicativas n los estados financieros
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INMOBILIARIA MYD C.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTERGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS Al 31 DE DICIEMBRE DF 2013 ¥ 2012
(Expresados en ddlares estadounidenses)

HNota Al31 Dic, 2013 Al 31 Dle, 2012
Ventas Netas 14 90,786.59 62,266.48
(-) Coste do Vantas 3,329,52 1,265.61
Otran rentas 106.51 1,802.27
(Utllidad Bruta B7,565.50 62,803,14 |
() Gostos de Sucldos y obligaciones 38,929,20 28,353.06
(-) Gastos Oporaclonales 25,553,50 14,405.12
() Depreclaclon 19,478.36 16,865.96
[Total de gastos 15 83,061.15 50,624,14 |
|Pérdida oparaclonal 3,604.43 3,179.00]
|{)Gastos Finoncloron £6.51 B9.64 |
(Utilidad antee do PartTraba] _ 3,537.92 3.100.36]

. ) by : Jf."l’fﬁ:\ﬂ-;{.{,
Walter Spurrier Baquerizo Diana Bajniln Ruﬁrlgucz

Representante legal Contadora

Ver notas explicativas a los estados financieres
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INMOBILIARIA MYD C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresndos en délares estndounidenses)

AINHRELE Metadoldiracto

Flujo de efectiva do las actividades de operaclén:

Vontas nolos 90,805.10
Cuontas por cobrar (camblo) -9,108,18
Recaudo da cllaniag 81,686,092
Efactive on opersclones 81,656.92
Aumania/Disminuelon ¢n cuentas por pogar (samblo) +2,439.97
-2,439.97
Gaslos de operacién -96,377.67
Doproclaclén y atros gastos que no hacen uso da elaclive 10,478,36
Disminuclén on gastos pagados por onliclpado(comblo)
Aumonia (diamlnuclén) en otres actives y paslves, nolo 14,000.00

62,609.22

Efectlve pagado per compras y gastos +65,339.19
Goalo do Inloresos ,

Efeclive desembalsado en operaclones -65,339,19
Efectivo nelo utlizado en lns pclividades de eperclon 16,357.73

Flujo de efective do log actividades de Inverslén:
Adlclonea de propledndes y oquipes, Intanglbles y propledades de -2,369.64

Efoctivo noto (utllzodo en) proviato por s actividodes da Inverslén -2,369.64

Fluje do efectivo do las actividades de financlamiento:

Deeremento ex p rolaclonadas -13,679.12
Electiva nolo pravisio per lag aclvidades de finsnclomienio +13,670.12
Aumento neb de efectivo y equivalonles do electivo 308.97
Efectivo y oquivnionles do okeclive al Inlclo del afo 94,35
Efeclivo y equivalontss do efoctivo al final del ano 404,32

Walter Rpurul'lvr I!nqucﬂ'u\ Dinnn Bajafia IJ:m‘rfgunz

Representunte legal Contadara

Ver notas explicativas n los estados fnancieros




INMOBILIARIA MYD C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

LINFORMACION GENERAL
Caonstituclon ¥ operaciones

INMOBILIARIA MYD C.A.fue conslituida en octubre del 1982, su actividad principal, Inlcid en oclubre 10
del afo 1982, reallzando actividades de compra venta alquller y explotacidn de bienes Inmuebles,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLIES

Los presentes estados financieros de la Compafila han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional
de Informacion Financiera para peguefias y medlanas empresas (NIIF para PYMES) emilidas por el IASE
(Internacional Accounling Standards Board) que han sido adopladas en Ecuador y representan la adopeion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas Inlernacionales y aplicadas de manera uniforme a los
ejercicios que se presentan.

Estos estados financleros han sido emilidos con la aulorizacldn de la Administracién de la Compania,
posteriormenle seran puestos a consideracion de la Junta General de Acclonistas,

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIIF para PYMES exige el uso de clerlas eslimaciones
contables criticas, También exige a la Administracidn que ejerza su Juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas conlables de la Compafiia.

Debldo a la subjetividad Inherente en este proceso conlable, los resultados reales pueden diferir de los monlos
eslimadospor la Administracion.

3, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A conlinuacion un detalle de los mavimientos al 31 de diciembre del 2013 de las cuentas de efeclivo y
equivalenles en efectivo:

R Doscripoion Ty R 2 0 A R 2 01 2 R
Cia.Cle.Bolivariano MYD 5211324 404.32 75.95

Total 404.32 75.95

4. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Denlro de un resumen de cuentas por cobror, la carlera de dientes pendienle hasla la fecha asciende
alss27,963.72
5 CREDITO TRIBUTARIO

El crédito tributario generado por Impuesto a la Renla con la que la compaiila mantiene al 31 de diclembre del
2013 se presenla a conlinuacion:

A

e D e PGl AR TV S S
Cred.Trlb. lmpua..b o la renta 2,000.00
Total 2,000.00

[1)IMPUESTO A LA RENTA:Conslituye el crédito tributario por retenciones recibidas de clientes; sujeto a
lo expuesto en la LR.T.I del Art. 46 que Indica:Los valores retenidos conslituiran crédilo tributario para la
determinacion de impuesto a la renta del contribuyenle cuyo ingreso hublere sido objelo de retencion.

-9-



6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 el lolal de anlicipos a proveederes asciende a US$140.00 entregado al Sr. Freddy
Quinatoa.

7. ACTIVOS FLIOS

En resumen del movimiento de aclives fijos durante el afio 2013 es como sigue:

I DescripcisnTdeTacos fios IR C osloldaladasicion iR epracacisni [C ostalnelodal [acivolfip]
No Deprociable 586,944.00 NIA 586,944.00
Terreno 586,944.00 NIA 586,944.00
Depreciables 910,802.12 33,974.68 876,827.44
Edificlo 908,142,75 | 33,687.60 874,455.15
Mueblos y Enseres 2,600.37 287.08 2,372.29
Total 1,497,746.12 33,974.68 1,463,771.44

8. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013, se Incluyen las cuenlas por pagar a proveedores locales valorados en US$539.89,
9. 15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a parlicipar en las ulilidades de la
compafia en un 15% aplicable a las utilidades liquidas. La provision efecluada para el afio 2014 respecto a esle
derecho es de US$530.69

10, OTRAS CUENTAS POR PAGAR

En esle grupo se Identifican las siguienles cuentas por pagar:

e Obligaciones con Administracién Tributarla; En ese rubro se encuentran los valores a cancelar por
las declaraciones de impueslos mensuales correspondientes a los meses de diclembre y Jullo del 2013
que lotalizan US$1.111,38

s Obligaclones con el |.E,S,S,.: Represenlan deudas conltraldas con el IESS por las aportaciones
correspondlentes al mes de diciembre del 2013 por un monto de US$572,21.

« Cuentas por pagar relaclonadas: En esle grupo se consideran cuenlas por pagar enlre partes
relacionadas segun el siguienle detalle:

S e D oscr o A R 201 S R R 201 210
Andlisls Semanal (ANALISEM) 6,270.64 -
Spurrier & Acosta Asesore 4,000.00 1,500.00
Waller Spurrier Prov 4,000.00

Walter Spurrier B, 2,913.66

TOTAL 17,184.30 1,500.00

=10=



11, PROVISIONES

A conlinuaclon un desglose de las provisiones:

e, Descripe o e LR 2 0 S 2012
Décmo Tercero 199,61 194,74
Décimo Cuarla 999,01 628,01
Vacacionaes 2,089.12 B90.25
TOTAL 3,287.74 1,713.00

12. PRESTAMOS A ACCIONISTAS

Los préstamos a acclonistas al 31 de diciembre del 2013 asclenden a US$ 380.418,32esle monlo se ha
generado por un saldo de depdsilos que la accionista Piedad Orlega ha realizade a la compafila en afios
anleriores,

13, PATRIMONIO

El capital soclal al 31 de diciembre esla valorado enUS$ 800,00. El resultado generado del ejercicio econdmico
2013 asciende a una pérdida delUS%$5.482,57

14, VENTAS NETAS.

Los ingresos generados por los serviclos prestados durante el periode 2013 asclenden aUS$90,786.59

15. TOTAL DE GASTOS

Los gaslos de remuneraclones y beneficios soclalesincurridos en esle perfodo 2013 tolalizanUS$ 38.929,29,
adiclonalmenlelos gaslos operacionales incurridos en las aclividades de compra, venta, alquiler y explotacion de
bienes Inmueblesen esle perlodo 2013 asclenden aUS8$25.553,50

16. EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diclembre del 2013 y la focha de emislon de eslos estados financleros no se produjeron evenlos

que, en opinién de la Administracion de la Compafila, pudleran tener un efeclo significativo sobre los estados
financleros o que requieran revelaclon,

e e e oy o o W W Y
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