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Perfodo del balance Fecha de vencimiento:
Del..:... de....znexro...... de19.86.. Al31... de.. mDZ!-C;L.QIUbre. . de 19 8.6 Plazo duracion:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES
(Que se hallan actualmente en ejercicio)

1.- ADMINISTRADORES |  NOMBRES - |C.l.o PASAPORTE | 4I‘\IACIONALIDAD
Presidente ISATAS BUCARAM PEDRO VI§E:NEE 0901855718 . |-  Ecuat.
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2. COMISARIOS

Principal

... Suplente
3. COMITE DE VIGILANCIA
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DATOS DEL (O Df 0S) REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES) |
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_Cargaqy Gerente . o ¢ |
' Periodo:

Fecha 4e hombramiento: & N
_ACTIVIDAD QUE ACTUALMENTE DESAGR®LLA LA COMPARIA:
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COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
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LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacién de la persona juridica:

EDUARDO NOBLECILIA AVILA Ecuat.

Nombres y apellidos (persona natural) , . Nacionalidad
DIRECCION.  Chile # 402 y Agulrfé
Tiene Auditoria Externa S [ NO [}
Nombre o denominacion Nacionalidad § .L 5
Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado: Devaluaciéon ] Costo de reposicion L. ‘ Py
OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance) '{
L.a companifa esta amparada por: : ’
/

LEY DE FOMENTO: Industrial [] Agropecuaria [_J Turistica {] Otras [} Clasificacion
ACUERDO INTERMINISTERIALNoy o ~  Fecha: ______ ______ _______  Plazo:
AFILIACION A LA CAMARADE:; No.
TIENE CREDITOS CON LA C.F.N.: st O NO O PUBLICO BALANCES (Resoluc. No. 13085) SI [
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES sITd  No [  (Adjuntar Copia) NOo (J
Recibido hoy dfa de —  _ __ de 19 a las El Secretario
de la - e__con anexos constantes en! a—m——— . fojas Gtiles. CERTIFICO:
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BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL . .31 DE .Diciembre....
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| 1-%9_@ Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera (acciones y otros titulos)

Valor de Adquisicion

Valor inicial Amort. acumulada

;1403 ®tros (Adgurn_tagj detalle)
‘I'S ACTIVO DIFERIDO

v pillls-w Fomamaar

1509 Desc. en venta de obligac.de propia emision

" 16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
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1226

1301

1304
~ 1305

Aﬂn?o INTANGIBLE

1401

1507

e T g whebegli et o gy

...1303

1505

,.._...; 1507 Comisidn de riesgo camblano |

1211

1601

T W b et ey . -

1602

1603

i 107

{ngresos acumulados por cobrar

~Anticipos a provcgdoreg moneda nacional

..Maqy!narla.~Y.¢_QUJpo
Muebles y enseres

Mejoras en locales arrendados
Semovientes

Revalor:zauon otros activos fijos (Adjunt. det)

13 DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

Cuentas y documentos por cobrar clientes

__114302 Prestamosatraba)adores | o
13@ Préstamos a compafifas relacionadas | | | S S

Caja bancos moneda nacional
Ja bancos moneda hactonal . . . 145.618,60
Caja bancos moneda extranjera o
Inversiones financieras temporales moneda nacmng| (Bonos, cédulas, acciones, etc.}
Inversiones fmanmeras temporales moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.}
830:000,00 - -

Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda nacional
Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera

racaarr [ S af—rirems t e e, W

Menos: Provisién cuentas y documentos dudosa cobranza (clientes)

Inventario materia prima
Inventario productos en proceso

Inventario suministros y materiales
Inventario productos terminados y/o mercaderias en almacén

Semovientes para la venta
Sementeras de cnclo corto

Terrenos y otros inmuebles para la venta
Obras en ejecucién | |
Mercaderlas en transno

Menos: Provision baja de inventarios

Depositos previos
Préstamos y anticipos a trabajadores

Préstamos a comparifas refacionadas
Préstamos a accionistas o socios y administradores

Anticipos a proveedores moneda extranjera
Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros
Repuestos , accesorios y pequefias herramientas
Otros activos corrientes (Adjuntar detaile)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

375.618,66 |

Valor de Adquisicion Deprec. acumulada

Terrenos Yy mejoras

Maqumarla y equipo en montaje y en transito

Construcciones en curso
EdlﬁClOS e mstalaccones

6'300.000,00 | 378.000,00 | 5'922.000,00

Vehiculos - S Y

Plantaciones
Otros activos fijos (Adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES

Revalonzaclon de terrenos
Revalonzacson de edn‘" icios

Valor de reavalio Deprec. acumulada

Revalorlzamon de maqumarla y equrpo

P stamos a accionistas o socios y administradores
Inverstones financieras largo plazo moneda naﬁtonal (accmnes y otros tltUlOS)

Patentes Yy marcas

+  wib s ccslesier giic

Gastos de organizacion

=t e v e pplitlemay . my’ " ot g Werapl gt g S A e o - [ p—

Gastos de mvestlga(:ton y desarrollo
_Pérdidas por diferencia de cambio

TAmp e F k. Tw R o

Otros activos diferidos (Adjuntar detalle}

ey Ay TNy S e

inversion prevus:ones para jubllac:lon patronal

L Tk W £ - w—r

Propiedades y otros activos fijos no utilizados |

Otros activos no corrientes {Adjuntar detalle
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVG

5°925.590,20

- 57925.590,20
6'901.208,86



2 PASIVO R

21. PASIVO CORRIENTE
2101 Proveedores moneda nacional

2102 Proveedores moneda extranjera R S
2103 Anticipos de clientes ey e
2104 Instituciones bancarias moneda naciopat b e

- 2105 Instituciones bancarias moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional T o
o 2107 Otras instituciones finhancieras, moneda extramera R I S |
2108 Dividendos por pagar a accionistasosocios T o

- 2109 Participacion de trabajadores en utnl;dades de la Comp“anila (15 oloji__ e i _44129413 o

2110 {impuesto a la renta por pagar . - 5.933,77
2111 Provisiones para prestaciones socnales (1 3v0., 14vo., 15vo. sueldos) |

2112 Intereses vencidos v no pagados

_ . 2113 Impuestos retenmdos por pagar R S | e
. 2114 Avportes al IESS por pagar L L | R N
B 2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo I’“O'Wda @?,‘0"@' N
2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo moneda extranjera S ) ) o
2117 Parte corriente créditos de estabilizacion e, _ o

2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario
2119 Parte corriente provision jubilacion patronal

- - mimk LE T R F o g A awr Tam - - AL mr wa T - . - r Ry o e o o gLy pr um o g T Y e A ] = w T - e L I T e = — T > —u o Bty 21w an n -y .y

~ 2120 Préstamos de corto plazo de accionistas Q_,SOCIOSYQQD_‘JQ&I,,_ relacmnadas T ] e
2121 Cuentas acreedoras casa matriz, corto plazo e e —, - e

|

&

(Jtros pastvos ¢o s¢ [ A diun retalle
TOTAL PASIVO CORRIENTE ' 10 .333 .50
. PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas y documentos por pagar moneda nacnonal -
2202 Cuentas y documentos por pagar moneda extran)erq |

- raam ar = n a addr T T gL Tl wpek o nhm T L g o om 4, —param oy Ay i bF R syt Lo p . - e s

2203 Préstamos de accionistas o socios y compafifas relacionadas o - e
2204 Créditos de estabilizacién e A ) _.,:_.:__ e % o ) -
2205 Comision de riesgo cambiario o T . - - * U S e
- 2206 Cuentas acreedoras casa matriz N T MH | "‘“;:“j*“-w 1 ——— - —;* _W
- - 2207 lmpuestos: diferidos por pagar _ ) o e _ .
. 2208 Arrendamiento financiero por pagar o T - e
- 2209 Aportes de accionistas o socios para capltallzacmn futura S B e
2210 Obligaciones emitidas (Art. 243 de la Ley de Compaijfas) T S
— 2211 Menos: Obllgamones no colocadas S .... o " - -
} 2212 Provisidn para indemnizaciones y |ubllac10n patronal - —
o 221:,3 Otros lAdlur}j;ar detalle) " ) STt en e e Ssne o s e e I — o
23. PASIVO DIFERIDO - S .
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Primaen venta de obligaciones emltldas e

'2*3_0".3 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE ]

TOTAL PASIVO 10.333,50
PATRIMONIO NETO

3.

CAPITAL SOCIAL
" 3101 Acciones o aportaciones (compafiias nacionales) 6'800.000,00
3102 Ca.pltal asagnadoasuwrsa!es extranjeras B " T T e e — —
3103 - Menos: Capital suscrito no pagado B ST - S
. 3104 Menos: Acciones propias adqmnda; e i et - ‘ , .
32. RESERVAS - _— . e e
3201 Reserva legal (Arts. 111 v 339 de la Ley de Compaiiias) 7.367,29
3202 Otras reservas ” - ”_ ‘* “ B - —567305;62—
33. SUPERAVIT e e R IS e
- 3301 Revalorizacion de terrenos
3302 Revalorizacién de otros activos fijos i R - - : —
3303 DOHaCioneS, subsidios recibidos Y otros sﬁﬁériﬁf ST T ) R A - SO —
34. RESULTADOS T - S R - e
3401 Utilidades acumuladas de e]ermcnos anterlores
B 3402 Pérdidas acumuladas qe e;ercncuos anterlores S e _ T-79% 60 e
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio e T TR TER T pp— T T _
TOTAL PATRIMONIO NETO 6 890.875,36
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 100
OBLIGACIONES CONTINGENTES

4. CUENTAS DE ORDEN
DEUDORAS ~ T41. ACREEDORAS

a1 e a

4001 Avales otorgados S 4101 Responsabilidades por avales otorgados

e

ot onader YT Ty M4 1

 4002 Otras garant(as otorgadas I 4102 Responsabllldades por otras garantias

" ovmder e, e U W Ly 7w et T el r— e S,




50.

51.

52.

53.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periododel .1.. ..de....Enero.......... al ..317..de Diciembre
VENTAS BRUTAS .
5001 En el pafs B R
5002 En el exterior L . i
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas 3 o
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazog__mw
VENTAS NETAS -
COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas en la Compaiiia)
5101 Inventario inicial o o
5102 Compras productos terminados en el pafs ) N _ S
5103 Mas: Compras productos termlnadqs en el exterior ~ o
5104 Menos: Inventario final o L
COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producndas por la Compaiifa)
5201 Inventario inicial materias primas - - L
5202 Mas: Compras materias prlmas en el pals - e
5203 Mds: Compras materias primas en el exterior o
5204 Menos: Inventario final materias prlma§_ - e - | R
5205 Mano de obra directa S o R N o L L
5206 Depreciaciéon maquinaria, equipos y edificios fabrica o | L
5207 Amortizacidon de patentes, marcas, asistencia técnica o - .
- 5208 Mano de obra indirecta | S ] - I o
5209 Suministros y materiales N e e
5210 Seguros sobre inventarios, maqug_qarlaj edificio fabrica ) ) ) o ) )
5211 Aportes IESS y beneficios sociales =~ R
5212 Mantenimiento y reparaciones - } R
5213 Impuestos a la produccion y otros B
5214 Fuerza motriz, agua, teléfono i L
5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar deta_lle)_% ) 3 o
5216 Inventario inicial de productosen proceso . N
5217 Menos: Inventario final de productos en proceso o o
5218 Inventario inicial de productos terminados ~ o
5219 Menos: Inventario final de productos termmados e
UTILIDAD BRUTA o _ _ S
GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos vy salarios (no incluidos en costos) o R
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones (excegto jartlc:pac:on trabajadores 15 Qjc})
5303 Comisiones a empleados y particulares ~ ) o
5304 Pubhc:dad Yy propaganda B o
5305 Depreciacion bienes departamento de ventas .
5306 Otros (Adjuntar detalle) _ S

54.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

5407
3402

...5403

55,

56.

57

58,

5601 Intereses por inversiones temporales y a largo plazo (Bonos, obligaciones, cédulas, etc.) _
- 5602 Subsidios recibidos L
- 5603 Ganancia en venta de activos fuos 0 lnypggones temporales y de largo plazo
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en etectivo )
5605 Ganancias por diferencia de cambio o
5606 Otros (Adjuntar detalle) o R
GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdida en venta de activos o inversiones temporales y de largo plazo o
5702 Pérdidas por diferencia de cambio @ o
5703 Otros gastos (Adjuntar detalle) o o
.. UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJE&QCLCLaan_e e
5801 Participacidn trabaiadores{15ofo} = o
5802 Impuesto alarenta S .

LLos infrascritos Gerente y Contador de la Comparifa, a nombre de la cual presentamaos esta informacidn, certificamos que todo el /

El Gerente (Representante Legal) .

5404

5405

5406
5407
5408
5409

GASTOS FINANCIEROS

5501
5502
5503

INGRESOS NO OPERACIONALES

“Agua, luz, telefono, télex (no incluidos en costos) o e

Depreciacion bienes, area administrativa

‘Amortizacion pérdida por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario

Sueldos v salarios (no incluidos en costos) . . e
Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto partlc ipacién trabajadores 15 ofc o)

Impuestos prediales, contribuciones vy otros (no incluidos en costos)
Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

Amort. de Intang. y Diferid. (excepto perd Por diferencia de cambio y Comis. de rlesgo camb )

L T T LR

Otros (Adjuntar detalle)
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

At d—wn uden + mmrar . mar g T W ol

Intereses y comisiones
Intereses por créditos de estabilizacion v com:s:on de riesgo camblarlo
Otros gastos financieros

red R ramiarn errhed — - T L a

UTILIDAD NETA

de este formulario es

y completo y que fue aprobado por la Junta @eng

;’ sy

veridico, correc

E! Contador..

e i 4 w¥d * ¥

No. Reg. . 4.1.2()

llllllllllllllll
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Hemos revisado los estados financieros y de resultados y las demas informaciones que preceden y en nuestra opifion exponen ramnablemente la situacion de la

Compafifa y los re

1dos de sus operaciones durante e! correspondiente ejercicio, de conformidad ¢on los principios contables generalmente aceptados.

el




DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO
INDUSTRIAL INMOBILIARTA FLEXIS S.A. 0990608768001

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60

6001
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6003
6004
6005

6006

6007
6008

61.

62.
6201

6202
6203
6204
. 63,
" 6301
6302

7001
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7004
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7006

7007
7008
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7010
7011

7201
7202

7203
7204

7205

7206
7207
7208

REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

No. EXPEDIENTE
40346-82
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PATRIMONIO INICIAL: 6'871.877,31

Capital social
Menos: Acciones propias adguiridas

Menos:Capital suscrito no pagado
Reserva legal
Otras reservas

Superavit de capital

Utilidades acumuladas
Menos: Pérdidas acumuladas

AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
Reserva legal

Otras reservas
Superavit por revalorizacion
Utilidades acumuladas

SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR
Utilidad (o pérdida) neta del ejercicio
Menos: dividendos en efectivo
Mas: superavit de capital del periodo

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
Devolucion de impuestos pagados en afios anteriores

Menos: impuestos por glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva legal

Otras reservas - - Js
Dividendos en efectivo

Amortizacidn de pérdidas
Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:
Reserva iniciai

Mas: Asignacion del ano
Menos: Utilizacidn en el afio

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superavit por revalorizacién inicial
Mas: revalorizacion de activos del periodo

Menos: Capitalizacidon o absorcion de pérdidas
Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

S00 ., UL
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7.720,48
1.795,60
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7.367,29
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A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Utilidad neta del ejercicio - 3.998.,C
Mis: R
Cargos por depreciacion de activos fijos B J4.500,00
Cargos por amortizacion de intangibles diferidos I *.__..
Pérdida en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes -
Venta de activos fijos —
Incremento de pasivos a largo plazo S I
Aumento de capital social | &;_ﬂ__-_ ]
Incremento de superdvit (no incluye el superdvit de revalorizacién) "
Otros | T A
Menos: S ot
tngresos recibidos por participacion en utilidades de subsid_iairiaé,_____m __“., | W“
Utilidad en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes S WAL YA

B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: T L A Y
Dividendos pagados BRERLTTL
Compra de activos fijos o L =T >
Compra de inversiones permanentes _ _P__m RN A
Disminucién de pasivo a largo plazo ™ ; A L"f—‘;
Incremento de activos intangibles y diferidos ) B “:_ - m:_
Reduccion de capital social
Pérdida del ejercicio ‘“ -
Otros “ -

g pe ke R

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABA)O (A B) '

"o b VR ra m—y

R ey 7 omm ,  ETFS R g e

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABA)O AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

—-— T



DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO

I T e — - e ——i————

CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO

ENDEUDAMIENTO EXTERNO
I - C:.:tizacién

Obligaciones en divisas (A) - Fecha divisa (B)

Monto total de la obligacion en
sucres (A x B}

e il I — = e i — ml— e A el —— kinll

TOTAL

Monto total de | Eo;ha Tibe de Va;:'clllzlu
. - : . obligaciones | suéretizacién | refinancia- c son
Institucion financiera acreedora sucretizadas ~ - miento riesgo
¥ L ~ cambiario

-!‘
w.
1,& . g

nln— y—— AP o S e ——

ai, .‘:-
y L 3

, o e e y
# b “a R " J:,t ” t"' ¢ ﬂ.]‘f:.f-‘t
Periodo de gracia .............. veersea [T I -
_ . _,‘ . . 1 * :,_,‘g 3 . . ﬂé{.- . L
Amortizacion . L Trimestral () Semestral { )
| A L

.. S
MQNTO DE LOS CONTRATOQOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES

C;pitghl x‘ | N S T ) Diferencial cambiario * Intereses Comision de riesgo cambiario
1 T
] 4
y o o B
| |
TOTAL 1 '
PODRA LA COMPANIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? si_J NO (]

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el pais los intereses constituyen un gasto gue debe cargarse al resuitado
del ejercicio en el que se incurra.

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.



