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Informe de los auditores independientes

A log Accionistas de Inmobiliaria Fiexis S, A

Inferme sobire iz auditoria de los estados financiercs

Opinion o

Hemos auditada los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria- Floxis S.A. funa compafia antnima
canstituida en el Ecuador), que comprenden e| esfade de sitoacicn financiera al 31 de diciembre de
2018, v los estados de resultadas integrales, de cambios en el patimonio ¥ de flujos de efective por al
afio terminado &n esa fecha, v las notas a los estadas financieros que incluyen un resumen de las
paliticas contales significativas. :

En nuesira opinién, los estados financieres adjuntos prasentan razenabiemente, en tados los aspecios
impartantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Flaxis $.A, al 31 de diciembre de 2018, ¥ los
resultados de sus aperaciones, los cambios en sU patrimonio ¥ sus flujos de efective por el afo
termifiade 2n esa fecha. de conformidad con Normas Intsrmmacicnales de [nformacisn Financiera para
Pequefias ¥ Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Bases para la opinidn :

Muestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria. Musstras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelantz en nuestro informe en fa
seccion’ Responsabllidades del Auditor sobre’ la Additaria e “los Estades -Financieros. Somos
independientes de la Compafia de acuerdo con el Cadigo de Efica emitido por el Gomité de Normas
Internacionales de Etica para Cantadores {IESEA poP suUs siglas en inglés). conjunkarments con los
requetimicntos de ética que son relevantes para nuastra auditoria de los estados finangierss en Ecuador
y hemos cumplids can gtras responsabilidades de €tica de aguerde con dichos reguerimientos ¥ el
Codigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Efica para Contaxdores (|IESBA por
sUS siglas e inglés),

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenida es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria.

Responsabilidades de la gerencia de la Compania sobre los estados financieros

La gatengia 2 responsable de la preparacion v presentacicn razonable de estos estados financieros de
acuarda con Marmas Intemacionales de Informacion Financiera para Pequenas v Medianas Entidades
(MIIF pare las PYWMES). y de su control interne determinade como nmecesario par |2 gerencia, para
permitir la preparacion de estados financieres que 23ten libres de distorsiones importantes dehidas a

fraude o emror,

En ia preparacidn de estos estados financiercs, la g'erencia es responsable de evaluar la habilidad de la
Compafija para continuar como un negocio en marcha; revelar cuande sea aplicable, asuntos
relacionados con negacia & marcha; v, de usar las bases de contabiidad de negoeio en marcha, a
menos gue la gerendia intente liquidar |la Compania ¢ cesar fas aperacionas o bien no tenga ofra

alkemativa realista para pader haceria,
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La gerencia s responsable por vigilar proceso de reporte financiers de la Compaiifa.

Responsabilidades del auditor sobis Ia auditoriz de los estados financieros

Nuestros objetivos som el obiener sequidad razenable de si-los estados finandierss tomados en su
conjunto estan libres de distorsicnes importantes debidas 3 fraude o error, ¥ ‘& emitir un informe de
audidoria que incluya Mugstra’opinian. La seguridad razansbile s un nivel alte de seguridad, paro na
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo com Mormas irternacionales de Auditorda siempre
detectara distorsiones importantes cuands estas existan. Las distorsiones pusden deberse a fraudes o
BITOres ¥ 501 consideradas materiales si, de manera individual o en su conjunto, padrian razanablements
esperarse gque influyan en izs decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose &n esios
estados financieros.

LComo parte de nuestra auditorfa realizada de acuerdo con Nommas Internacionales de Auditoria,
aplicames juisio profesional y mantenermos una actitud de escepliciama prafesicnal durants |a auditoria.
Mosciros ademas;

* ldentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, dekbidas
a fraude a arrar. disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorla en respuesta a aquellos Hasgos
identifeados y abtenemos evidencia de auditorla que sea suficients Y aprop.i.éda para proporcisnar
una base para nuastra opinian. El rdesgo de na detectar una distorsidn impottante gque rezulie de
fraude es mayor gue aguella que Tesulte de un emrar, ya que el fraude puede fmplicar solusian,
falsificacion, amisiones intencionales, manifestacicnes talsas v eluzion del controf intarna.

»  Obtenemas un conocimignto del contral interne’ que es relevante para ia auditoria, con el prapdsito
de disefiar los procedimientos de auditaria dg acuerdo con laz circunsiancias, pero no con el
propositc de expresar una apinién sobre |a efectividad defl comtral intera de la Campafia.

+ Evaluamos si las polliticas contables usadas son apropiadas v &i las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

«  Concluimas si la base de contakilidad de negocic en marcha usada por la garencia es apropiada v si
basados en i3 evidencia de auditoria obtenida existe una inceidumbre importante relacionada con
hechos o candiciones que pueden generar dudas significativas sabra la habilidad de la Compalia
para canfinuar como un negocio en marcha, Si concluimos de que existe una incertidumbre
significativa, somos requeridos de llamar la atencian en nuesteo informe de acditorla a las
revelasianes relacionadas en los estados financieros; . & dichas revelaciones sen inadecuadas,
maodificar nuestra apinidn. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de audioria
obienida hasta la fecha del informe de auditeria. Sin embargo, hechos ¥ condiciones futuras pueden
orastonar que la Compania cese su continuidad coma un negocia &n marcha,

= Evaluamos la presentacidn general, estructura v centenida de los estados financigras, incluyendo
sUs revelacionss y sl los estados financieros representan fas transacciones y hechos subyacenies de

una manera que alcange una prezentacidn razonabla.
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Hemes coemunicade a fa gerencia, entre gtros asuntos, ef alcance planeado v la oporunidad deg |z
auditoria, ¥ los hallazgo: significativos de suditaria, nchyendt cusiguier defidiencia significativa en &l
control interne que identificamaos 2n nuestra auditoria.
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