iINMOBILIARIA SANTA DANIELA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresadas en dolares de E.U.A))

QPERACIONES DE LA COMPANIA

iNMOBILIARIA SANTA DANIELA S.A., se constituyd el 30 de septiembre de 1882,
mediante escritura plblica celebrada ante la Notaria Décimo Tercera del Cantén
Guayaquil, Doctora Norma Plaza de Garcia e inscrita en el Registrador Mercantil
del Cantén Guayaquil el 19 de noviembre de 1982, con el objeto de dedicarse a
los servicios relacionados en actividades de arrendamiento, usufructo de bienes
inmuebles, urbanos y rasticos.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION - La Compafia, mantiene sus registros contables en
dolares de E.U.A., moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en el
Ecuador. Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NiiF,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
vigentes al cierre del aio 2015 y con las politicas contables establecidas por la
Superintendencia de Compaiiias para las entidades bajo su control en el
Ecuador, las cuales en términcs generales coinciden con los principios
internacionales de contabilidad. Los estados financieros han sido preparados
sobre las bases del costo histérico, que esta basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacidon entregada en el intercambio de bienes y
Servicios. '

E

valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, {a Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA - El estado de situacion financiera al 1 de enero
de 2011, fue previamente elaborado bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad y
fue convertido a Normas Internacionales de Informacion Financiera en
cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién de la Superintendencia de
Companias, No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre .de 2008 y publicada en el
Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008, por lo tanto los estados
financieros de la Compaiiia por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2011
recoge la aplicacién de dichas normas.
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La preparacion del estado de situacion financiera bajo estas normas, exigen el uso
de ciertas estimaciones y criterios contables que afectan la valuacién de activos y
pasives, ademas tienen un efecto en los resultados acumulados. También exigen
a la Administracion de la Compaiiia, que ejerza su juicio en el proceso de aplicar
las politicas contables de la Compafiia. :

Como resultado de la adopcidn de Normas Internacionales de Informacién
Financiera, se produjio un incremento en el patrimonio de los accionistas por
1.192.238,66.

Durante el afio en curso, hubo modificaciones a tas Normas Internacionales de
Informacion  Financiera - NIIF, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y que seran efectivas a partir del 1 de
enero de 2015 o posteriormente, las cuales no tuvieron impacto en las
revelaciones. o los importes reconocidos en los estados financieros de la
Compaiiia debido a que no son aplicables para los mismos.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES.- La preparacion de los estados
financieros en conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF, requiere que la Administracién de la Compafiia realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinion de ia Adminisiracién de la Compafiia, tales estimaciones y supuesios
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, l0s cuales podrian llegat a diferir de sus efectos finales.

RESERVA DE CAPITAL.- La reserva de capital, corresponde al saldo de la reserva
por revalorizacién de! patrimonio que la Compafiia mantenia al 21 de diciembre
de 1999, mas el efecto neto de la reexpresidn monetaria integral hecha por la
Compafiia al 31 de marzo de 2000, de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes a la fecha de este informe. El saldo acreedor de la reserva de capital
solo podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren,
utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la
Compaiiia.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTE DE NIIF- Incluye los valores
resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF. El saldo solo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
Ultimo  ejercicic econdmico -concluido, si las hubiere, utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compadia.

RESERVA LEGAL.- De acuerdo con ia iegislacion vigente, la Compaiia debe
apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta
que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital social suscrito. La
reserva legal no esta disponible para la distribucion de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.



PROVISION PARA IMPUESTO A LA RENTA - El impuesto 2 la renta, se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del aflo en que se devengan con base en el impuesto por pagar
exigible. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables
o deducibles. Se reconoce como ingreso o gasto y son incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera deil resultado ya sea en otro resuitado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado
o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA.- De conformidad con disposiciones ilegales
vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un
importe acumulado superior a 15.000.000,00, estan obligados a presentar el
estudio de precios de transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. E! impeorte acumulado de la
operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2015, no
supera el importe acumulado mencionado. .

. ,

PROVISIONES.- Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar
la obligacion y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.
El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar fa obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reccnoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de
la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

PARTICIPACION DEL PERSONAL EN LAS UTILIDADES.- De acuerdo a las
disposiciones establecidas en el cédigo de trabajo, la participacion del personal
en las utilidades, se calcula mediante la tasa aplicable a las utilidades gravables.

ACTIVOS FINANCIEROS.- Los activos financieros actuales se clasifican como
cuentas por cobrar. La clasificacién depende de la naturaleza y propédsito de los
activos financieros. Los activos financieros son registrados en la fecha en que la
Compafiia forma parte de la transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valor
razonable que usualmente es el valor de la transaccidn, mas los costos
incrementales relacionados con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos
llevados a valor razonable. Posteriormente, los . activos financieros son
razonables a su costo amortizado usando el método del interés efectivo cuando
los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados normales.




Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
activos financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva
de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por deterioro del valor.

El valor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe
en libros se reduce a través de una cuenta de provision.

Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se
elimina contra la cuenta de provisidn. Los cambios en el importe en libros de ia
cuenta de provision se reconocen en el estado de resuitados integral.

La Compaiiia dara de baja en cuentas de activo financiero unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero.

Al 31 de diciembre de 2015, las cuentas por cobrar no incluyen una provisidon para
cartera de dudosa recuperacién, debido a que las ventgs de la Compaiiia se
realizan para ser cobradas en periodos cortos de tiempo.

PASIVOS FINANCIEROS.- Los pasivos financieros se reconocen iniciaimente a su
costo, neto de los costos que se haya incurrido en la transaccién.

Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estade de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos
incluyen intereses 0 cuando los términos no incluyen intereses, pero si plazos
superiores a los considerados comerciaimente normales.

La Compafia da de baja en cuentas un pasivo financiero si y sclo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones la Compafiia.

La diferencia entre el importe en libros del pasivo financierc dado de baja y la
contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero paia
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre-acordados.

PROPIEDADES.- Las propiedades estan registradas al costo de adquisicion y
comprende su precic de adquisicidon mas todos. los costos directamente
relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento
seqgun lo previsto por la Administracién de la Compaifiia.




Las mejoras y renovaciones mayores se cargan a las cuentas de propiedades,
mientras que los reemplazos, reparaciones y mantenimiento, gue no extienden la
vida (til de los activos, se cargan a gastos cuando se mcurren‘

Los valores contables originales y sus correspondientes depreciaciones acumuladas
se eliminan de las cuentas al retirarse propiedades. Los resultados por retiros se
incluyen en el estado de resultados.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo
y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluados, el saldo de ja
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

La depreciacion ha sido calculada sobre los valores contables originales, usando el
metodo de la linea recta.

Ei valor residuai, ia vida Gfil eslimada y método de depreciacion son revisados al
final del afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estlmado registrado
sobre una base prospectiva. 1

Postenormente del reconocimiento inicial, las propledades estan registrados al
stc menos la depreciacién acumulada y menos las posibles pérdidas
acumuladas por deterioro del valor, si hubieren.

Los terrenos se registran de forma independiente de las instalaciones y se entiende
que tiene una vida Gtil infinita y por lo tanto, no son objeto de depreciacion.

A ia fecha de cierre de cada petiodo o en aquelia fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algln indicio de que
dichos activos hubieren sufrido una pérdida por detericro.

En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima su recuperacion de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de
las unidades generadoras de efectivo.

El calculo del valor en uso requiere que la Compariia determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y
una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en fibros del
activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la
diferencia.




Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se preduce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocide la pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2015, no se determiné deterioro de los activos tangibles.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS.- Los ingresos se reconocen cuando es
probable que los beneficios econdémicos asociados a la transaccion fluyan a la
Compafiia y el monto pueda ser medido confiablemente, independiente del
momento en que el pago sea realizado.

Los ingrescs se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractuaimente,
sin incluir impuestos.

COSTOS Y GASTOS.- Los costos y gastos se reconocen a medida que se
devengan, independientemente del momento en que se pagan y se registra en
los periodos con los cuales se relacionan.

COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES.- Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos; ni los ingresos y
gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion. ’

Los ingresos 0 gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por un
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaifiia tiene la

intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

BANCO

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compaiiia mantiene dinero en depodsitos en
una cuenta bancaria en un banco local, los fondos son de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2015 y- 2014, ias cuentas por cobrar consistian en.

31-DIC-2015 31-DIC-2014

Anticipos 1.815.000,00 456.300,61
Impuestcs 90.193,84 63.156,63
1.905.193 84 519.457 24
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5. PROPIEDADES

El movimiento de propiedades al 31 de diciembre de 2015 y 2014, consistian en:

Saldos al 31 de Movimiento & Saldos al 31 de  Vida Utiles
diciembre de  diciembre de diciembre de estimadas

2014 2015 2015 (afios)
Terrencs 612.270,60  (289.307,08) 322.862,82
Instalaciones 1.0563.720,12 358.086,68 1.412.806,80 20
Total de propiedades, costo 1.665.980,12 69.779,60 1.735.769,72
Menos — Depreciacion acumulada 187.621,47 60.166,98 247.788,45
Total de propiedades, neto 1.478.368,65 9.612,62 1.487.981,27

En el rubro de inversiones no corrientes en Subsidiarias regisira el siguiente movimiento
al VPP

Debe Haber

INVERSIONES NO CORRIENTES
EN SUBSIDIARIAS
KRONSAA C. LTDA. 385.00 -.
EXICENTRO S.A. 400.00
DARDINSA S A . 196.00
PORTABIESA SA. 799.86
INMOBILIARIA CARAMA S A. CIVIL

Patrimonio

Resultados acumulados 1,794.96

Total 1,794.96  1,794.96
Para registrar inversiones en subsidiarias al valor del costo, al 31-12-
2015

Debe Haber
AJUSTE DE VPP EN INVERSIONES NO CORRIENTES
EN SUBSIDIARIAS
Ajuste acumulado al VPP de KRONSAA C.
LTDA. ’ 87,177.51
Ajuste acumulado al VPP de
EXICENTRO S A 56,885.50
Ajuste acumulado al VPP de
DARDINSA S.A. 433,808.76
Ajuste acumulado al VPP de
PORTABIESA S A 22,112.89

Ajuste acumulado al VPP de INMOBILIARIA




CARAMA S.A. CIVIL -
Patrimonio

Otros Resultados integrales | | 530,051.55

Otros ingresos

Ganancia por medicion de inversiones en

asociadas 69,943.11
Para registrar inversiones en subsidiarias al valor patrimonial
proporcional.

Total 599,994.66 599,594.85

6. CUENTAS POR PAGAR

Y S

Ai 31 de diciembre de 2015 y 2014, ias cuentas por pagar consistian en:

31-DIC-2015 31-DIC-2014

Proveedores 983.000,00 256.807.94
Préstamos 510.732,62 -
Participacion de trabajadores 78.662,85 11.544 49
Impuestos 57.656,19 51.792,13
Otros X 598,60 '

1.640.650,26 350.144,56

En el rubro de impuestos por pagar, se incluye la respectiva provisién de
impuesto a la renta del afioc 2015 por 52.584,34. En el rubro de participacidon de
trabajadores se incluye las provisiones de los afios 2015 y 2014 por 37.118 36 v
41.544 49, respectivamente.

7. CAPITAL SOCIAL, SUSCRITO Y PAGADO

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capitai social, suscrito y pagado, consistia en:

31-DIC-2015  31-DIC-2014

Santa Daniela S.A. 799,96 799,96
Akar Andrea , 0,04 0,04
800,00 800,00

El capital social, suscrito y pagado corresponde a 800 acciones ordinarias y
nominativas de 1,00 cada una.
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8.

iINSTRUMENTOS FINANCIEROS

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS.- En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y actives y en consecuencias sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la alta gerencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacién,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de posibles riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizaciéon y cuantificacion de éstos y una descripcién de las
medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compafiia.

RIESGO EN LAS TASAS DE INTERES.- Los fiujos de caja operativos de ia
Compafiia son sustancialmente independientes de los cambios de las tasas de
interés del mercado, por lo cual, en opinion de la Administracién, la Compafiia no
tiene una exposicién importante a los riesgos de tasas de interés.

RIESGO DE TiPO DE CAMBIQ - El riesgo de tasas de cambio es el riesgo de que
el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero
fluctien debido a los cambios en las tasas de cambio.

La exposicién de la Compafiia al riesgo de tasas de cambio se relaciona
principalmente con determinadas operaciones con proveedores del exterior, sin
embargo las principales operaciones de la Compafiia se realizan en délares de
E.U.A., moneda de curso legal en el Ecuador, por lo tanto, los efectos de
variaciones de tipo de cambio en los estados financieros no son significativos.

RIEGOS DE CREDITO - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no
pueda cumplir con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiero o
contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compafiia esta
expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente en
cuentas por cobrar).

Ei riesgo de ciédito surge dei depdsito en instituciones bancarias, asi como ia
exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

La Compafiia mantiene cuentas por cobrar y no mantiene cuentas pendientes de
cobro significativas con ningunoc en particular,

Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia ha estimado que el monto maximo de
riesgo crediticio al que se encuentra expuesta la Compafiia representa el valor

en libros de los activos financieros.
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RIESGO DE LiQUIDEZ.- La Compaiiia monitorea su fiesgo de escasez de fondos
usando un flujo de caja proyectado a corto y largo plazo. El objetivo de la
Compaiiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compafiia mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
Administracion para financiar las operaciones de la Compafiia y para mitigar los
efectos en el cambio de flujo de efectivo.

RIESGO DE CAPITAL.- La Compafiia gestiona su capital para asegurarse que se
encontrara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que se
maximiza el rendimiento en sus accionistas a través de |a optimizacién de los
saldos de pasivos y patrimonio.

g. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

No existen activos y pasivos contingentes que la Administracion de ia Compaiiia ios
conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados financieros al 31
de diciembre de 2015. o

10. APROBACION DE LOS ESTADCS FINANCIEROS .

1

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015 han sido
aprobados por la Administracién de la Compafiia y seran presentados a los
accionistas para su aprobacion . En opinién de la Administracion de la Compaiia,
los estados financieros seran aprobados por los accionistas sin modificaciones.

11. EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 de diciembre de 2015 y ia fecha de emision de nuestro informe, 15 de
junio de 2016, no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion
de la Compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros.

12. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Con relacion a lo establecido en la Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, asi como en las
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
otros Delitos, emitida por la Superintendencia de Compaiiias y Valores a traves
de la resolucion SCV.DSC.14.009 del 30 de junio de 2014 y publicada en el
Registro Oficial 292 del 18 de julio de 2014 y de Ia resolucién
SCVS.DNPLA.15.008 emitida por la misma institucion el 4 de junio de 2015 y
publicada en el Registro Oficial 521 del 12 de junio de 2015, debemos observar
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gue durante ei afio 2015, ia Compaiia no pudo contar con ei respectivo Oficial
de Cumplimiento y el cédigo de registro, por lo tanto no fue posible verificar lo
establecido en la referida ley y resoluciones mencionadas, principalmente en lo
concerniente al manual de prevencidn y a sus politicas y procedimientos de
control para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros
delitos, asi como la adopcidn de medidas de contro! apropiadas y suficientes y
finalmente lo relacionado al informe anual del resumen de las operaciones
inusuales o injustificadas y los reportes mensuales establecidos en Ia citada ley.

Sin embargo hasta la emisidén de nuestro informe, 15 de junio de 2016, tuvimos
conocimiento que la Compafia presentd ante la Unidad de Analisis Financiero, la
respectiva solicitud de cédigo de registro, cuyo proceso hasta el momento
indicado, se encontraba aun pendiente de conclusion o resolucion.



