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inmobiliaria Santa Daniela 5.4 ¥ Subsitanas
Notes A [93 Estados Financreros Consolidados
31 de diciembre de 2015

(Expresade en Ddiares de (o8 Estades Unidos de Amwtrica — USYH)
Enmtidad que Reporte

La compariia estd constiuide en Ecuador mediante eseritura poblics ctorgada o 30 de
septiembre de 1982 e inacrita en el Regisko Mercamil del Canton Quayaqlsl el 18 de
noviembre de 1482; sy aciividad econdunice principal son los Servicios refacionados con
actividades de amendamisnte, usuftucio de bfenas inmuehles urbanas v risticos,

LA cormpaiia tiene achal existeraia juridica y su plazo social eoncluye 18 de noviembre de
2032. Al cierre del ejercicio econdmioo 2012 reflejs un capital social de USSS00; Se
ahcusntra inserito en e Servidio de Rentas Infemag (SR1) baje ¢! No. 09906DB369G01 ¥, de
lgual farma bajo & ndmero de expedients 40329 en & Superintendendia da Compafiias.

Los eslados linancieros consciidedos de mmobiliasia Santa Daniela $.4. y Subsidlarias para
el afo terminado el 31 de diclembre de 2015 fueran aprobados v aulorizades por ia
gerendia pars sy emisidn ¢ 5 d= junio de 2017 y deberén ser aprobados por la Juntz
General de Actionistas que considece estos estados financierus. La gerenda considera qua
gerin aprobados sin modMicacion.

Bases de Preparacitn de los Estados Financieros

Los estados Bnancierss consolidades adpuntos han sido pregarados de acuerdo con las
Momes intemacionales de infomacidn Financisra para Paquatias y Medianas Entidades
(MIIF para las FYMES}, emilicas por 12 inlemational Accowunting Standards Board (en
adeianta “TASB™), vigentes af 31 da diclambre g 2018,

{08 presentes estados financieros consolidadas det Grupo han side preparados en base al
costo histdrico,

L.os estados financiernos consclidados se presentan en Ddlares de E.UA | que es la moneda
de curso legal en Ecuvador y moneda funciona! de pregentacidn del Grupo.

Les paliicas de fmniabikdad adeptadias son consistenes oon s apkcadas en afios
antenores, excepto que ¢ Grupo ha adoptada 1as nuevas NIIF para las PYNES y NIC's
revisadas que son ochigiorias para periathss que e inician a partir del 1 de epero de 2(15.

Paiiticas de Contabilidad Significativas

Las pollicas de contabilidad mencionadas maes adelente han sikdo  ephcadas
consistentemente & todos [os pericdos presentados &0 eslds estados findngieros, a menos
e giro criteria sea indicado,

Los estados financicrog consolitados incluyen los estados financieros individuales de ta
Inmobiiarka Sante Daniels 5.A y de sus Subsidiarias Kronsaa G Lida., Exicentro 8.A. ¥
Portabiesa SA. al 31 de didembre de 2015 y 2014, B vantrol 3o logra cuando el
invarsor estd expuesto o tiene derscha a rendimientds varigblae procedentes de su
participacidn en ta entidad receptora de la inversion, y tiene 1a capacidad de afectar tales
rencliimisntos a través de su poder aabre psta plima.

La censolidacién de una subsadiaria comienza cuands la noniroiadora ohtiane &l contral
scbre 1a subsidiaria y finaliza suanda (3 condroladora pierde el Control sobre la misma.
Los activos, pesives, ingreeos y gastos de una subsidiara adguirids o vendida durante
ol sjercicia 3& incluyen en [os estados financieros consalidedes desde fa facha en que 12
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inmobikaria Santa Danieks S.A. ¥ Subsidianias
Notas & loe Estados Fnancieros Consolidados
'31 de diciembre de 2ME
{Expresado en Ddlares de loy Esiados Unidas de América — USS)

controladera adauiers e control de is subsidiarks hasta Is fecha en que la mmmta.dora
deja de controlar ka misma.

Tados ios acdivos y pasivos, patrinonio, ingresos. gastos ¢ fluics de efectivo dantro del
Grups que 32 relacionen con irnsacciones entre bs miembres del Grupo s elmingn
o su tatakded en el proceso de consokdacion.

Clasificacin de Saides Correntos ¥ po Comienteq

Los saiins de activos y pasivos presentados en o) estado de situacién financiers se
clasifizan an funcidn de su wéncimiealo, 85 decit, como Cofentes ajuellos com
vencimients gual ¢ inferiar 2 12 meses, i0s que estiin dentvo de oiclo wima!l de Ja
oparacidn de ia Compsiia y subsidiarda, ¥ como no corientes, los de vencimienio
superior a dicha peariado,

Instrumenios Fingncieros

La Compariia y zuhsidiaria reconoce micialmente jos préstamos, cuentas par cokear y
depdsitos on la feche en que se originan. Loz olrog aclivos financieros se recaneoen
inicksimente en 2 fecha de regociacian 2n la que fa Compaliia y subsidiaria camiens a
so7 pante de [2s provisiongs coniracluakes del decuments.

Le Compafiia y subsidiania procede o b baja de un active financiere guanda los
derechos contractisales 3 o fujos de afective derivados del active axpiran, © cianda
wansfisre los derachas a ragibly k¢ flujos de 2fectivo contractuales del activo financierm
eh una transaccitn en ia que s transfisren substanciamenie todos los resgos Y
benaficios nelacionados con [a propieded del active tinanciers. Cualyiis parficipaciin en
los activns fitancierns tansferidos que sea creeda o retenida por & Compatiéa y
subsidiana y s subsidigia se réconoce como Un Activn o pasivo separada.

Los activos vy pasivos fnancieros son compensadas v € morto nelo presentado en e
estade de situacion financieca cuands, ¥ s¢lo cuandn, @ Grupa cusnla con un derecho
leqal para compensar los montes ¥ tiene ef prapdsitc da ikuidar sobre una base neta o
de reglizar 8l active y Bquidar el pasivo simultaneamente.

El Gropa tens los sigulentas acfives financienss no derivados: efectivo erl bancos y
préstamos y partikias por cobear,

i, Efectiyp en bancos

El sfockivh en bancos se componan de ios depdsitas en bancos; valorea sujetos a
un rigego poch significativo de cambios &n su valor.

il. Préstames v parfidas pat cobrar

Los pristamos y paridas por cobrar eon activas financiarss con pagos Gios ¢
determinables que no se colizan n un mercado active, Estos activos inicialmerte sa
reconceen al velor rezonwble mas cumlquier costo de transaccion diectamente
atribuible, Posgtericr @l reconacimients inicial, ios préstzmas y partidas por cobrar se
valorizan: al cotdo amortizado usants & método de inferds sfectiva, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos v partidas por coliear € componen te laz
Cuentas por cobrar rekscionadas y alras cusndas par cobrar.
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inmabiliaria Santa Demielz 8.A. y Subsidiarias
Notas 2 les Estados Financiercs Consolidados
31 de diciemmbre e 2015
{Expresado en Ddlares de los Estados Unides de America —US$)
Pasivos Fingnsierog po Remvadoy

iniciaimente, ta Compatiia y subsidiana mconpce Jos instrumentos de deuda émitides en
ia fecha en gue se origingn. Todos ks olres pasives financieros son reconeckios
inicigimente en is fecha de la ransaecidbn en ia que la Compaitia y subsidiaria s& hace
parte de las disposiciones contractuales de! documento. La Compsfila ¥ subsigiaria
proceds 4 la bale de un pasive financiers cuando sus ablgecienes contractuales se
cancelan o axpiran,

Los acthws y pasivos financlerss son compensados y el morto neto presentads en el
esiado de sittacion fnanciera cuemde, vy wilo cuando, ka Compafiia y subsidiaria cuenta
con un derecho legal para compensar los mantos v tieme ¢l propdsito de liguidar sofye
una base neta o de reaBzar el activo y iquidar et pasivo skmnuitineamente.

La Compalila v subsidlaria tiene los siguientes pasivos financieros ng derivades:
Impuesios por pagar,

Estos pasivos fingnciarcs son fconogidog iniciaimente & su valor razonable mas
cualquier costo de fransacoion directamente atribuible. Fosterior al reconocimiento

inicial, estos pasivos financleros se valorizan al costo amodizado ysanio & mémdo de
interés efectivo.

Capital Sp

L= acckines ordinarias, nominatives e indivisibles son clasificadas camo patrimonio.
Los costos incrementales atribuibles directaments a 12 emisitn de atcinnes COMUNES ¥ 3
apciones de acciones son reconocidas como una deduccidn del patrimonio, netos de
cualduiar efacto tributanio.

Progiedad billar
{. Reconpciniento v Medicion
Las partidas de propiedades y mobiipo son valorizadas al costo menos
depweciacidn acuryiada y pérdidas por deterioro. Las propiedades ¥ mebiiana se

reoanesen coms active & o6 probable qQue se deriven de eflos benefkios
econdmicos fulkiras v su costo puede ser deferminado de una manera iiable.

Las propiedades y mobiiario s presentan principaknants a su osto de adquigicitn.
Ei cosio incluye los gastos que son divectamente alrbuibles = la adousickin del
aciivo cuando partes de Una partida de propedades y mobiliare paseen vidas (dlfies

distintae, %on megistradas de forma separada <omo un componente infegral del
aechiva.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un companente de propiedades y mobiliario
gun determinadas comparande ios precigs de venta con sus valores en s, y 500
recanocidas en ¢l estado de resultados cuands se realizan o 88 corkizen.

Los bienes incluikios en - propiadades y mobliare na poseen restricciones de
titularidad y no estdn entregados en garomdia te ablipationes.

s Coslos posteriongs

L6 costos pur reparationes y mantenimisnios de rutina en propledades y mobiliaric
son reconacidos en resuliados cuends se incumean.
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Inmobikaria Santa Danfels 8.A. y Subsidiarias
Motas a los Estadoe Financieras Consclidados
A de diciembre de 2015
(Expresado en Dolares de jos Estados Unidos de Amérnica - US$)
i, Depreciacign
La depreciacion e propiedades y mokiliaric se calcula sobre el mentp depresiable,
Oue coresponde ai coste de un activg. u oo monto que se sustituye por ef costo.
La depreciation es reconncida en resultados con base en o método de linea racta,
;onnbs:rie;mdﬁ la vida (iff establecids pary cada componente de las propiedades y
aria.

Las glementot de propiedades ¥y mobiliaric se deprecian desde 13 fecha en Ia cual
estin instaladas v listos pera su usa,

Las vidas \iles estimadas para Ios pericdos actuales y comparativos son las

siguiertes:
Vidag
fitlles
estimadas an
afios
E<i¥rio 20
Fquipos de compidacion 3
Muebles v ensaree 10

Los métodos de depreciacion y vidag dtilkks son revisados en cada ofercicio y se
ajustan si es necesaio,

{¢) Deteriorg
i Arlivas Fngnciares

ia Compafiia y subsidigrie svalia en coda fecha de pregentacion de los astados
financieros, para deferminar si existe evidensia objetiva te deterioro. Se considers
gue existe esa evidencia oljetiva ¢uanda ha ocurmide un evenic de pérdida después
dei reconosimients infcial del active, eon efecios negativos en jos fujos de efectvo
futuros del activo que pueden eglimarse de maneara fiabia.

La evidensia objeliva de que un activo financiero esta deteriprado puede incluir
incumplimiento de page por pare de un deudr. | weegiructuraciin de un valor
ataudado a la Compafiia y subsidiaria &n térmings qua ésta no tiene otra altemativa
que acepiar la reestructuracion, indicadares gue of deudor o amisor entrard 0
bancarrota, o la desaparicion de un mescado adlivo para una inversidn. Ademés,
para una inersidn en un instrismento de patrEnonio, una dismicwdion significativa o
pralongada de las parfidas en su walor razonatle bajo su costo £3 evidencia objetiva
de detarioro.

La Compafifa y subsidiaria coneidera ia evidencia de deteriaro de las panidas par
cobrar a nive! especiico. La evalyacidn se realiza soire la base de una revision
objetiva de todas las camtidedss pendientes de cobro af final de cada perlodo v
representa la major estimacion de ke gercneia sobre las pérdidas en que podrian
owTirse poy aste concepty.
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Inmobifiers Santa Danjela S5.A. y Subsidiariag
Npias a los Estados Financieras Consolidatos
31 de diclambire da 2015
{Espresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Una pérdida par detediors teacionada con un acive financiers que s& valora &l
costo amartizada se caltula como la diferencia antre ef valor en tros def active y 8l
valor presents de los fjos g efestive futuros estimados, descontados g ia tasa de
Imeréds edectiva. Las perdidas se réconocen en resultedos y se reflejan en ura
Suents de provision confra las cuentes Incobrables. Ei inlerés sobre al activo
deteriorado continda reconaciéndoss 2 travis del ravarso dal descuenta. Cuande un

hecho posterior causa que sl monio de 13 pérdida por deteriore distuinuys, esta
disminudion 58 reconoce en tasultades.

Las pérdidas par deteroro pueden ser revertidas Gnicaments i e reverso 2sté
abjefvaments relacionado con un evento ocurride despues de gue la pandida por
deteriora fue reconooda, :

ii. Agtivos nd Financieros

'LaGompaniaysmmia-ia evalia a n de cada afio si exisie akgun indlcio de que &
vaior de sus activos se ha detosiorsdo. i existe tal indicio, 1 Compafia vy
subgidiaria hace un estimado del importe recuperabie del activo,

Al 31 de diciembre de 2015 y 2074, la gerencia de Ia Compafiia y subsidiaria
cordidera gue no existen inditios dal tipo uparativa o econdmics qus indiguen qua &
valar neto registrado comp propiedsades y vehicgios no pueda eer recuperado.

Pyovi LConlingencias

Las obigacionzss o pérdicas aseciadas oon privisiones ¥ continganciasg, originadas en
reclamos, Hfigios, muitas ¢ pemliidades an penersl, S8 recanocen ¢omo pasivo wn al
estado de situacidn financiera cuando existe una obligacidn legal o implicita resuitante
de eventos pasados, es probable que s8a necesario un desembolso para cancelar iz
cbligaciin y & monio miede sar razonablemente estimado. Ef importe reconacido come
plavisidn cofresponde & ke mejor estimactin, a o fetha del estado de situaciin
financiera, del desembolso necesaric para cancelar la obligacion presente, fomands en
consideracion los riesgos & incertidumbtas que rodern a la mayoria da (08 eesas ¥
sireunstancias concurrentas a la vatoracion de éstas.

Cusnde no 28 probable que un fiujn de salida de beneficios ecandmicos sea requerido,
© 8 Moo no puede sef estimade de manera fiable, la obligacidn es revelada como un
pasivr confingents. Ohbligaciones razonablements posibles, cuya existencla serd
sanfirmada par \a cocurrencia o no acurrencia de una g WMEs avenios fulurcs son también
reveladas coTno pasivos confingeries a menos que la probabdidsd de un fluje de salids
de bensfidos econgmicos sem ramate.

Los compromisos significativas son revdlatios en 135 notas de los astados financiamos.
NG s€ Feconacen ingresos, ganancias o activos caniingentes.

] ocimisnto de ingieses Trdingr

Las ingresos de una Yransaccion, que supohga la preetacidn de servicios, 8 regisina
cuanido puetiy ser estimado con habilidad, los ingrezos de achividades ordinarias
saociados can la operacian deben reconocerse, congideranto al grade de terminacidn
de la prestacion final del perisda solwe ol tue sa Wforma Bl mesulade de una
fransaccion pusde ser estimada con Rabifidad tuande se cumplen todas y cada una de
1as siguiartes condicionas;

(8] &l importa de (o ngreses e adividedes ordinarias pueda medirse con finbifidad;
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Inmabiliaria Santa Daniela 5.4, ¥ Subskiiatias
Notas a los Estedos Finangiams Consalidados
31 de diciembre de 2015
{Expresado er Délares de ins Estados Unidos de Ameérica — USS)

{n) ama probable que [ entidad reciba Ibs banaficiog esdhdmicas keociados con I
transaccidn;

{¢} ol grado de rerfizaciin de lo transacsion, o) final del pericdo sobre 8! gue so mforma,
pueda sar medide con Habildad; v

{d} los costos ya Incurmidas en ta prestacion, esi coms los gue quedan por oy hasts
compistarta, puedan ser medidos con Habilidad.

Ingresos por arrendamiento

Los Ingresos procedentes de ks arrendernienios opedativas sobre (e propiedades de
mnversion se contahiitzen en forma Eneal a la lamgo del plazo de arrendamiento y se los
ciasifica como ingrasos de actividades ordinarias en of 2stado de resuladas, debido a
su naturalaza aparstiva.

Lot gastos son reconocidas ¢on base en b causade o cunndo sdn incuridos. Se
reconodie inmediatamente un gasta cuando & desembolsd cfechmdo no prdduce
beneficios ecandmicos fufuros o cuando tales bensficks ceondmios fulungs, no
sumplen o dejan de cumphr (as candiciones para sU retonocimiento como actives en
estado de situacion financiers. Se Tatonbes tamsidn un gasio en el estado de resultadas
integrales en aquelins casas en gue 88 incurre 8n un pasiva,

wostos Financherps

Los costas financienss wstin compuestos por gasing por intereses an préstamos o
financizmienios. Laes costes por préstamos gue no son dwectamente atribuibles a la
adauisicldn, la construccion o ia produccién de un zcliva que califica para capitalizacidn
de interde, se reconocen on resuiadas usando sl méogo de interés afectivo.

Impugslo a la Renls

El gasto pox wnpuesio @ ie renta estd compuesto por el impuesto corriente v gl impuesto
diferido. El impuesto a k2 venta corrienta v diferido es reconecido en resudtadas, excepta
Gue M telatione a partidas reconncitdas en oiras resiliades integrales o directamente en
2l patrimonio, en cuyo case el monto de impuesto relgcionado es reconodido an Glros
resuitados indegrales o en el patimonio, respeclivaments.

Imnj iente

£t impuesto corriente es B puesic que se espera pagar solbwe: 1o wilidad gravable det
ano wliizando la fasa impositiva aplicable y cualquier 2iuste af mpueato nor pegar de
ahos anteriores.

im ide

Bl impuasts & & rents tifends &5 reconocido sobre las diferencias temporakes existentes
sntre ol valor ev librow de 'os activas v pasivos repartados pava proposites fingmcieros y
sus cormespondiemtes bases irihularias. No se recenoca impuesto a la rents diferido por
las siguientes diferencias temnporaies: (i) ¢l reconotimiank Inicial de un active o pasivo
&n una Fansaccikin que no es una combinacion de negocios, y qua ng afectd ia utilidad o
pérdida financiera ni gravanle: (i) las diferencidn redecidnadas con inversiones en
subsidiariag ¥ en negocios conjuntos en i medida et que es probable que no serdn
ravertidas en ot fulurc; y, () ias difersncies temporaies tributabies que surgen del
reoonocimients inicial da una plusvalie.

E} impuesto 2 ja renta diferido es medida 4 la thea de impuesio que se bepera Apinue at
momenio del reverso de ias dierendas temporales e acuerde 8 Iz ey do nnpuesi‘p ak
rerda promuigads o sustandaimente promulgada 3 1a facha de reporta.  Los aclives ¥
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Notas a los Estados Financieras Consalidedos
31 de diciembre da 2015
(Expresado en Dolares te fos Sstadoa Unidos de América — USS)

pasivos par impugsto diferide son copensatos $i existe un demecho legal de
compensar of pasivas y activas por impuestos corrientes, y estan relacionados con ef
APpUEsD a 'a renta aplicados por la misma aukiwidad tribwtacia,

Un aclive per impuesio diferido as reconcceido por tas pérdidea ribitarias trasladsbles =
periodos futums v diferencias lemporales deduciblas, an la madida en que sea probabile
que estardn digponibles gshancias gravables futuras contra la: que pueden ser
utiizadas L o¢ activas por inpussts diferido son revisades en cada fecha de reporfe ¥
son reducidos an la medids que ne ses probable que (o% beneficios por iImpuestcs
reladionados sean reatizados.

Sdlo se compensan enire si y, consecuentemente, se presentan en las eatados
financieres por By importe neto, los saldos deudores y acreedores tributados,
reconocidog como oles por suloridad tibedaria, y sempre gue los creditos tributarios
respectivas no se hallen prescrziios ¥y que, ademss, se reiacionen con €] migma tipo de

&

WMpLESto & COMPensar.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas paro a0in no de Aplicacien Electiva

Las nuevas nommas, modificacionss 2 normas & intepretaciones guz ge mencionan a
continuacidn, son aplicables a log pesiddos anuales que comianzan despuss dal 1 de enero
det 2015, y no haa side splicadas antivipadaments 2n k preparacdn de estos estados

financieros:
Fecha ofectiva da
Morwns vigancls
FBIF 14 Cupntas de ¢iadivientas de actividadas reguiladas 't g vy de 2016

Epmienda 3 la NIF {1 Acyerdes conjrios - Conipbifzaciin de sdquiiciones L&
parlicipacicnis en oparationas conpuniis

Enmiendy a ks NIC 16 y NiT 36 Propiedades, plavla ¥ S4uido ¥ aclivos Intargibles -
Adlariclénde los matades acoptables de depreciacion y amoriizacian

4 do oneso de 2016

1 de enerp de 2018

Enmiend2 5 ia MG 16 ¥ 1o NG 41 Propledadas, plama y équipe v agriculius: Plotas 1 deenery og 2018
PIGEUCLOIRE.
Enmiends 4 ia NIC 27 Estados tinadcieros separados - Médodo de [a paricipAcion 1 de oevar O 210

Enmiands a 18 WIF 10 v NBC 25 Verta & cantriincite da activos SNz 0 fwerser y si
gsuciaie o jolnk vanhire

1 9o enern Oa 2016

Enmienda a ia NUF 5 Aclivos mantenitos pans (2 venlg v oparaciones dsvontinuades oo 1 de anavo e 2016
capignieg
Enmlanda a2 la NIF 7 wshuementes Fnensiebe — Rewsiacionss. Conbratos de 1 deanarp de 2018

mamenimentn, apticabifidad de as enmierdas @@ [@ NIF 7 a esiados financieros
cakiETaaies Meinds ’

Enmienda & Ya MIC 19: Banoficios & emplesdot

Enemianda ta NG 34: Reports financiena infering

Errmicndd a la MIC 1; Iniciafive de revalaciin

Erveienda a in NIF 10, NitF 12 y NIC 28 Enidaies da inversidn: Agticando b excigrddn g
censpidacidn

NTIF 16 Ingretos de adividades ardinaries frivanientes de contrates aon difites

NilF & lrsnumening. Snencderos

T

1 da angca de 2015
1 da anerc de 2018
4 ¢e gnard 00 2016
1 de gnero oe 2018

1 de engiodg 2018
1 de ehers te 2018
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31 de diciembre de 2045
(Expresate en Dotares ve los Estados Unidos de Américy - uss)
L2 gerencia no na campistado ¢l procesg da evaluacion de los efactos QUE resuttaran de ig

adopeién ds Ias enmiendas Mencionadas: sin embarge, 1a j
3 ; S . 18 Expactativa de la gerencia
no exsien impactos significativos de ja 2dopeidn de estas narmes o enm!endasg G 98 Gue

Determingcién de Valores Rezonables

Los montos en Iibros de kss cusnigs por cobrer s¢ aproximan a su valor razonable, dade
U vendmiento de corto piazo,

b} Propiedadas y mobhfario

entre un cempradaor v un vendedor dispuestes en una transaccion en condiciones de
independancia mutua.

{c) Ersivgs Financieros no Derivedos

Los montos registrades de los documentos POF pegar, cuentas por pagar a Compaftta y
subsidiarias relacionadas, cuentas POf pagar se aproximan @ su valor rezanabie debids
4 que tales insbumentos tisnen vensimients en al corto phazo.

Efecttvo on bancos
£l detalle de efectivo en bancos al 31 de diclembre de 2015 ¥ 2014 es & siguienta:
2015 2014
Depésitox en bancos {(a) sy 85,581 20,259
Uss 85,531 20,259
T T

(8) La Campafiia y subsidiaria mantiens sus cusntas carrientes en Dilaves de E.UA. Los fondos aon
de litws dispontbiidad y no generan itereses.
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Cuentas por cobrar

E1 datalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguients:

2015 2014
AnLigipos uss 1,815,000 456,31
Impuestos por recuparar 0 228 63,190
LSS 1,905 278 519,404
: L ————

inventarios

El detalle de inventarios al 3t de diciembre de 2016 y 2014 s ol sigilents:

2156 2014
Producto termingdo Uss 5,179 85174
ush o% 79 95,175
L]

Propledades y mobiliario

Un detslie de las propiedades y mobiliario al 31 de didembre de 2018 y 2014 e5 o
sigulante:

20135 2014
Tetrenos uss 322 953 612,270
Edicios 1,801,713 1,053,720
Equipos de computacion &re -
Muebles v ensares 8,784 8,784
uss 2,134,330 1,674,774
Depreciacion scumuiads’ {518.744) {184, 8o}
UsS$ 1.614 586 1.479,882
x ‘aaiieieri i —

Durante el 2015 y 2014, los movimientes de las propiedsdas y mobiliario fueron ks
siguiertas:

2015 2014
Saldo al inicio dei ako neta USH 1,479,882 1,666,804
Mas {menus}
Reg¢igsificeciones - {13,835)
Adquisiciones 194,871 -
Depreclaciones {60,167} 63,187}
Saido 8! finad do| afie Luss 1,614,506 1 479,882
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(10)

(LA}

Inmobiliaria Santa Danisda S.A. y Subsidigrias
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Cuenrias por pagar

El siguiente &s un resumen de las cuentas por pagar:

2015 0id
Provendores uss 053,000 286,808
Préstamos : 510,732 -
Benefcios a empleatos 78,663 41,546
Impuestos por pagar 57,856 51,792
Ctrox 588 -
Uss 1,840,850 350,145

impuestos
Situacion Fiscal

Las declaraciongs de impuesto 2 (a ranta, impuesto al valor agregado y retencianes an la
fuente presentadae por fa Compafifa y subsidiana por los ejersicios impositivos de 2012 a
2014 astéin abiertas g revision de [ag aytoridades tutariae,

Tasa de eucsio 2 1 renta

La tasa dal impuesto a la rema es del 22%. Mo obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, 4
iarifa impositive serd del 25% en el cas0 de que la sociedad tengs accionistes, sudas,
periicipes, consiifuyentes, beneficiarios o similarts, residentes o establecidos en paraises
fiscales o regimenes de menar impasicidn; con una parlicipacitn directa o ndirecta,
individual o conjunta, igual o superiar al 50% del capital sadial o de aqyel que somesponda a
& naturaleza de la saniedad,

Cuarkic la mencionada particlpacion de log accionistas domidiliados en paraisos fiscales o
regimenes de menor HNoesicion ses wence 3l $0%, 1a tanfa det 25% e aplitara sobre la
proporcion de la base imponible que comeaponda a dicha participacidn.

Asimisma, 32 aplicers fs tenifa del 25% a toda B base imporeble, la sociedad e incumpia
can o deber de informar & la Administracién Tributaria I8 compesicidn de sss accignistas,
sosios, participes, caniribuyentss, beneficiarios o similares, corforme a b gue eatahlezca la
Ley de Régmen Tribario intema y las estluciones gue emite el Servicio de Fentas
interrae, $in perlicio de ofras sanciones que fueren aphicables.

En caso de que |2 Compatiia y subsidiaria remviarta sus ullidades en gt pais en los tdiminos
y condiciones que establece |s Ley Oraanica de Réglmen Tributanio Interno, podria obtener
una recuccion en ki tasa del impuesto & ka renta de 10 puntos porcentisales sobre el monto

reinvertido, siempre y cuando efection el carespondiente symenta de capikal hast ¢ 31 de
ditiemtre del siguiente afio.

Antieipo dg impuesto a |a renta
El anticipo se determina sobre Ja base de la Jeclaracion del impusste a |a renta del afio
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wminediato antetkar, aplicande ciertos porcentaies al vaior del ackivo total {menos ciertos
companenies), patrimonip tolal, Ingresos grevables y ¢oelos y gastos deducibles. El anticipg
sera compansado con el impueste a la renta causado ¥ ng es susceptible de devolucicn,
salig casos de excepcion. En ¢aso de gue el Ipuesty a 1a renla causago fuere menor &I
antitipo daterminado, e! gnticlpo ge chavierta en kmpuesto a la rentw minimo.

Agl también, se excluirdn de la determinacion dal antitipo tel impuesio a ia renta lgs gaslos
ncrementales por generacion de nuevo ampieo o mexna de Masa salarial, y en genreral
aguellas fvergiones y gastos efectivamente realizados, relacionadts con loa bepeficios
trikntarios pare e pagoe del mpuesto a la renta que reconoce el Todige Organico de 1a
Praductitm, Comercio & lnversiones para a8 nuevas wwersiones, asi como piras
afedsciones por apkcacion de normas ¥ principlos condables,

Tamhien ¢sian axoneradas del pago del anficipp de impuesto a ' fenta jas sociedades
nyevas congituitdas 2 partir de la vigenwia def Cadigo de ke Proaduccion, Wasta por un periodo
de § anos.

L4 Lay Orgdnica de Insentivos Tributarios para Varios Sectares Productives, publicadz e et
Segunda Suplemanto dal R.D, 860 dad 12 de ectubre ded 2016, estallece que el BRI pedrd
disponer la dovolmion del anticipo de imptiesin a |a renta cuanda 58 haya visio afectada
significafivamente 12 aclividad ecandmica del contribuyente, siempre oue tsie supere &
impueste causadt, en fa parls que exceda el fpu impositive efectve promedio de tas
contribuyentes definido por Ja Administracicn Tributaria.

U reconciliacion entre 1a utiddad segin estados financieras y & uillidad gravable, ¢s como
SIQUE.

205 2004
LHilided antes de! impuesto 21a renta 201,240 238,419
Maa {menos)
Gastes no deduciblas 37.77Q -
Uthidad grawabie 238014 226,419
Tasa de impuesta a | ranta 22% 22%
FProvislon por impugsts a ta tenta 87,584 51,792
Anticipo detenmninsdo 15.255 15,113

Toral impuesto a pagar 52,584 51,782
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Impueslo a Iz Renta pot Pagar

Un resumen del movimiento del impuesta & la renta por pagar por los afios que terminaron al
31 de diciembre del 2015 y 2014 es e siguiente:

2015 204
Impissto a la remta comiente Uss 52 Re4 51,792
Menos:
Credito tributario : {303) 303
Reteticiones de mpuesto & la
renta an la fusnte {52,110} {52,095}
UsH 171 -
Limites de deduceidn de gastng

Gon fecha diciembre 31 de 2014 se aprobé mediante Decreto Ejecutive No. 528 publicado
en o Suplemento def Registro Oficial No. 407, el Reglamentn a la Ley Orgénica de
incentived a (3 Praduccitn y Fravendon del Fraude Fiscal, mediante ef cual s raformad,
entre ofras nonmag, y = Reglemento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Intarno.

Cama padte de estas reformas, sk han astablecido log siquientes limites a las deducciones
de gestos [08 cuales s¢ detallan a comtinuacion:

- Engenheral, la deduccidn de jos gastas te Promocion y Publickiad, serd deducible hasta
2 4% de los ingresos gravados.

- Pagos a parles relacicnadas por conceptn de regalias, senvicios técnicos.
adminisirativos, de conswlloria ¥ similares, se timitan al 20% de 13 base impeonible més
€l valor de dichos gastos.

«  La depreciacién correspondiente sl reavalio de activad no 8e1a deducible a partir del
afio 20156,

- Sermn deducibles las remunerasiones, de acusrda 8 jos Nmites establecidos por el
Ministero del Trabajo.

- Se permite =l recanacimlento de los activos y pasivos par impaestos diferides de
acuerdo a los casos ¥ condiciones establecidas en el Reglamenta.

mpuesto a 12 salida de divisas (S04
El impuesto a Ia saliga de divisas SO} o dal 6% y grava a ia siguiente:

s Ls transferengia o traslado de divisas al exterior.

o Los pagos efsciuados desde el exterigr, inclusive aquelios reakzados con reCUISOS
fmancierps en el exterior de |8 persona natural o ta sociedad © de terceres.
Las impertaciones pendisntes de pago registradas por méas de doce {12} meses.
Las exportaciones de bienes y sefwkios gererades en et Ecuadar, sfectuadas paor
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perscnds haturales o sociedades domisNisdas en el Ecvador, cuando (3s divisas

Earr:;pmd‘senies a los pagos por concepio de diches exportaciones no ingresan al
Suadar.

Estan exentos del Impuesto 2 la salida de divisas (1SD):

» Fagos rcalizados al ederar por amorlizacian de capital e interasse de credios
olorgades por institucionss financieras internacionales, con un plazo mayor 8 un afie,
destinados al financiamiento de inversicnee previstas en ef Codigo Organica ge 1A
Froduccidn, Comencio e inversiones y que devenguen intereses 2 las tasas
referenciales. :

» Pagos realizadcs 8l exterior por parte de administradores y opersdores de lag Zonas
Especiales de Desafolle Econdmico (ZEDE).

+ Pagos realizados al exterior por concapte de dividendos distribuidos por socledades
nadonales o extranjeras donviciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a ta
renta, a favor de oy sociedades mxiTRnjeras o de personas naturales no residentes en
o Ecugdor, siempre y cuands no estén domiciliadas en paraisos fiscales o juiedicciones
de menor imposicién.

El Impueste a la salida de divisas {190) podra ser utilizade ¢ome crédita tributario para la
dederminacion de! mpuesto a |a renta hasta por & afos, siempre gue haya sido enginada en
la importacién de materias primas, insumos y bienes da capital con fa finalidad de qua saan
incarporados en procesos produciives y que consten en el lstado emitido por el Comitd e
Politica Trbutasia.

Reformas trbutarias

El 18 de dicismbre de 2015 e promulgh €n el Registro Oficial Ng. 652 la Ley Organica de
incentivoes para Asuciacioncs Pablico-Privadas y {a inversién Extranjera, con e fin de
sstablecer incentivos para I3 gjecucian de proyectos bajo la modalidad de asociscian
plidico-privacis, ademas de incentivar al financtamienio productivo v [a mversicn exdranjera.

Egia Ley e aplica a |as asociaciones publice-rivadas que tenen por obieto la provisidn de
bienes, obres ¢ =sendicios por parte del Gobiemo Central y ot Gobiernos AWONOMES
Descentralizados,

Aditicnalmente, s& realizaron Ias siguienies reformas principalmernte.
- Reformas a la Ley de Régimaen Tributario Interno - LRTH

Se agrega la excneracion de los rendimisntos financieros por inversiones a plazo fijo en
valares de renta fija y depdsitos 2 plazo fijle mayer a un afo para socledades,
efoctuadas a partyr del afia 2018,

S inchuye |z exoneracitn a ks utiidades originadas en fa ensignacion diretta 0
indirectas de acciones, participeciones y otros derechos de capital obtenidas en

transacciones redlizadas en boisas de valofes ecuatorianas hasta por una fraccidn
nésica desgravada el papo de impuesio 3 1a rents de personas naturales.

Se parmite el reconocimiento de 08 ackivos y pasiws pot impuesios diferidos de
acuerdo a los cases ¥ condickonas astablecidas en 2i reglamanto.

- Reformas al Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Intarmo - RALRTE

Medianie Decreto Ejecutivo No. 844 publicado en e Suplemento del Registro Oficial
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relacionadas lacaikcs siempre y cuando les comespanda BB misma warffa impositiva,
excspio en el caso de splicacion dal bersficio por reinversion de utlidades.

Patrimonio

(8}

(b)

Capital Social

Al 21 de diciembre de 2015, el capital s0ckal esta conformado de i sigyiente manera

Proceniale
Nimem Viakir ds de participa-
_ de cada cidn Nalos
Aczionisias Fzig ACCIONAT Adcion ' nominel
Senta Daniela SA  iglas \Vimpenes 789.98 1 100% 799.58
Akar Andraa ELA 004 1 0% 0.04
300.00 1006% 30000
a1

Reserva Legal

La Ley de Compafia v subsidiarias requiere que por [0 menag ef 10% de a2 ulidad
anual sea apropiado ¢omo reserva legal hasia que ésta coma rinimy alcance & 50%
del capits| sociat. Dicha rsserva no esta sujeta a distribucion, excepto en &l casg de
kquidacion de la Compafila y subsidiaria, pero puede ser ufilizada para aymentos de
capital & para cubrir parclidas en Ias gperaciones.

Adntinistracion del Riesgo Financiers

En el cursa normal de sus aperaciones la Compalfila v subsiciaria esla expuesta a los
siguientes riesgos refacionados con al usa de hatrumentds tinancsres.

Riesgo de orédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
Rigago operacikonal

(a) Marce de Administracion_de Ries

La Administracion es responsable por estableter y supervisal el marco de
administracidn de riesgos, asi cotno por el desamollo y monitoreo de las politicas de
administracion de rissgos de Ja Compafila y subsidlaia.

L.as politicas de sdmindstracicn de riesno da ta Compaftia y subsidiaria son establecidas
con el objeto de idenfficar y analizar dos Tiesges enfremtadas por la Compaflis y
sashsichiania, fijar limites y controfes de riesgo adecuacos, y para monitorear lo_s rieggos y
gl cumplimientn te los limites. Se revisan reguarmienie las politess ¥ Eos sigleTnas se
administracién de riesgo de la Compahla y subsidiaria a fin de que reflejen los cambios
en las condiciones de mercado y en sus aclividacdes. La Campafiia y subsidiaria, 2
traves e sus normas ¥ procedimientos oe administracidn, prelende desarrollar un
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ambieme de contral disciplinade y constructivo en el que todae los i ;
sus roles y obligaciones. e empleados ertisndan

La administracién de '3 Compafile y subsidiafia monitorea o cumplimienty de tas

ﬁrﬁ!c'ﬁ: y ildanaﬁpmcedhienﬁus de administyackin de rigsgo v revisa si sy marco de
iniatrac € riesgo es aprapiada respecto de los i 53k fi

Compafila y subsidiaria. _m 7108 08 S0 sl le

Rigsqo de Créditn
B! rietge de crédito es el tiesyo de péidida finsnclerm que snafrenta la Compefiz y

subsidiana si un cfiente o conirapatte en un nstrumento financiero na cumpie con sus
abligaciones contraciusles, y se origina principalments de a3 cuentas por cobrrar,

Exposicidn al Riesqg de Crédity

La expasicidn maxima al riego de crédite a la fecha del estade de situacion financiers es
comg sigue:

20i% 2014
Efectivs en barcos uss 85,581 20,259
Cuéntas por cobras 1,905,228 518,491
USS 1,880,808 539,750

El riesgo de credito es ¢ riesyo de qua uns contraparte no pueda sumplic con Sus
obligaciones en relackin ¢on un ingirumente fnanciero o confrald de venita, gensrango
una pérdida finahciera. Le Compadia y subsidiaria asta expusata & un riesge de crédito
por sus actividzdes operativas (princinadimenta en suentas por eobran), sn embargo,
eaie s¢ considera menor.

Rie LiILar

La Compaiifa y subgifaria monitorea su fissgo de escasez da fendos usando un iyl de
cafa proyectado a corto y lango plazo. El objetivo de la Compania ¥y subskiiara es
mantener una corfinuidad de fondos.

La Compania y subsidiaria monitarza y manfiene un dierio nivel de efectivo y
equivalentes de éste, considergdas adecuadss per i@ administracion para financiar las
aperaciones de la Compabia ¥ subsidaia, para asegurad 'a condinuigdad  de
firancEamiento y para mitigar fos efectos en el cambia de fiujo de efectivo,

{d} Riesgo de Mercado

£ riesgo de mercatn es e resgo de que el valer razonable © los flujos fuluras de
efectivo da un Instumentoe finansiere fluctizn debido a los cambipe en log pn_ac.ins de
mercado. Los precias de marcado invotuctan ef riesno de tasas da interée y ¢! tiasgo de

tasas de cambig.

{e} Riesqc dg Mercado

£l riesga operacional oe refiere a la pérdida potencial por deficiensias en jos contias
internos de la Compaila v subskfiaria, io cual origina ervores an ef procesamiento y
simecenarmiento de infermacion, asi coma por fespluciones administrativas v judiciales
adversas. La administracion dei riesgo operacional en la Compafiia y subsidiaria tiene
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camw objetivo gue los controles requeridos esten idenfificados, evarkiados v alineados
. con [a estratagia ds riesgos establecida, pera cuandificar ef impacto patencial de los
riesqos y as distribuir a adecuads asignacion de czpetal por riesgo operacional.

Administracion ga Capital

La politica de Ja Compafila y subsidiaria es maptsnar un.nive! de capkal gue ke permita
mameljer la confiarza ge o5 accionistas. La Compatiia y eubsidiaria no estd sujeta a
requsrimientos externos de increments de capital.

La Junta de Acclonistas establece ias necasidades adicionates de itwersiones de capital
¥ @n funcidn de ello determina &f nivel de utilidades Jue 5@ reinvierte anualments y &l
nivel de dividendos que se paga a los sccionistas. La declsién de reinversion tambisn
se basa en 03 incentivos tibutariog gue recibe (a Compafifa y subsidiaria. No hubg
camblios en et anfuque de te Compafia y subsidiaria para la administracion de capital
durante el afio; fampoco existe un plan de compra-venta de acciones defifiso,

El indice deuda-patrimonio ajustado de la Compaiiia y subsidiaria al terming del periodo
del estado de sityacién financiera era o siguiente:

2015 2014
Total pasios uss 1,649,738 350, 145
Menos: efective y pquivalentes
a efective 85,581 20,259
Deuda nety LUss 1,664,157 329,886
L ] e—met————=
Total patrimonio uss 2,051,032 1,764,862
R ko —
Indice deyda-patrimonio
ajustado 0.76 0.18
e

(14)  Gastos de administracién y operacicn

Un resumen de los gastos de administracion y operacidn por su naturaleza se resuman a

continuacion;
218 2014
Mantenimienta y reparaciones LS3 341,120 76,411
Dtras gastos © 73031 -
Depredaciones oD, 167 63,187
Gastos de personal 42,621 59,243
Impuestos y contribuciones 40,891 14,514
Honerarios profesionalas 33,827 -
Provisiones 28,915 230,355
Uss 519,772 493 710
T i
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{18}  Eventos Subsecbentes

Entre &f 31 de diciembre de 2015 v 1a fecha de amisidn de estas estados financieros no se
predujeron evenlos qua, en opinion de la gerencia del Grupg, pudieran fener un efecio
significaliva sobre diches sstados financieros que no se hayan revelado en ios mismos.
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