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Entidad que Reporta 

La compañía está conslítuida en Esuador mediante escritura pública otorgada el 30 de 

septembre de 1982 e inserta en el Regisiro Mercaril del Cantón Guayaquil el 19 de 

raviembre de 1932; su actividad económica principal son los servicios relacionados con 

actividades de arrendamiento, usulrucio de bienes inmuebles, urhanas y rústicos, 

La compañía tene actual existencia juridica y 5u plazo social soncluye 19 de noviembre de 
2032. Al cierra del ejercicio económico 2012 refleja un capital social de US$800; Se 
encuentra mscrito en el Servicio de Rentas Infemas (SRI) bajo el No. 099DEDB369001 y, de 

igual formá bajo el número de expediente 40329 en la Superintendencia de Compañías 

Los estados tinancieros consolidados de immobiliaria Santa Daniela $.4. y Subsidiarias para 
el año temminado el 31 de diciembre de 2015, fueran aprobados y autorizados por la 
gerencia para su emisión el 5 de junio de 2017 y deberan ser aprobados por la Junta 
General de Acciomstas que considere estos estados financieros. La gerencia considera que 
gerán aprobados sin modificación. 

Bases de Preparación de los Estados Financieros 

Los estados imnaneieros consolidados acfuntos han sido preparados de acuerdo con las 
Normas imemacionales de información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF para las PYMES), emitidas por la international Accounting Standards Board (en 
adelanta “¡ASB”), vigentes aí 31 de diciembre de 2015. 

Los presentes estados financieros consolidados del Grupo han sido preparados en base al 
sosta histórica. 

Los estados financieros consolidados se presentan en Dólares de E.ULA., que es la moneda 
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentación gel Grupo 

Lés politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años 
anteriores, excepto que el Grupo ha adoptado las nuevas NIIF pare las PYMES y NIC's 
revisadas que son obiigatonas para perodos que se inician a partr del 1 de enero de 2015 

Políticas de Cantabiidad Significativas 

Las pollticas de contabilidad mencionadas más delante han sido aplicadas 
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos 
que giro criterio sea indicado, 

(a) Consolidación de estudos financieros > 

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros individuales de la 
inmobiliaria Sante Daniela SA y de sus Subsidiarias Kronsaa C Lida., Exicentro S.A y 
Portabiesa S.A. al 31 de diciembre de 2015 y 2014. El cartrol se logra Cuando el 
inversor está expuesto o tiene derecho a rendimientos verialoles procedentes de su 
participación en la ertidad receptora de la inversión, y ene la capacidad de afectar tales 
rendimientos a través de su poder sobre esta Ultima. 

La consolidación de una subsidiaria comienza cuando la controladora obtiene el contral 
sobre la subsidiaria y finaliza cuando ta coniroladora pierde el control sobre la misma 
Los activos, pesivos, ingresos y gastos de una subeldiaria adquirids s vendida durante 

el ejercicio se incluyen en los estados financieros cónsahdados desde fa facha en Que la 
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controladora adquiera el contral de la subsidiaria hasta la fecha en que la controfedora 
deja de controlar fa misma 

Todos los activos y pasivos patrimonio, mareos. gastos y flujos de efectivo dentro del 
Grupo que se relacionen con irensacciones entre los miembros del Grupo se eliminan 

an su totafidad en el proceso de consofdación 

Clasificación de Saldos Corentes y no Comentes 

Los saldos de activos y pasivas presentados en el estado de situación financiera se 
clasifican en función de su vwencimimato, es decir, como corrientes aquellos con 
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la 
operación de la Compañía y subsidiaria, y como no comentes, los de vencimiento 
superior a dicho periago 

Instrumentos Financieros 

La Compañía y subsdiana reconvos inicialmente Jos préstamos, cuentas par cobrar y 
depósitos on la fecha en que $e originan Los cáros aclivos financieros se retanocen 
iricialmente en la fecha de negociagán en la que la Compañía y subsidiaria comienza a 
ser parte de las provisiones contracivales del derumente. 

La Compañia y subsidiaña procede a la baja de un activo financiera cuanda los 
derechos contractuales 4 los flujos de efectivo dervados del activo expiran 0 cuando 
wansítere los derechas a recibir los fujos de afectivo contractuales del activo financiero 
«en une tansacción en la que ae transfieren substancialmente todos los resgos y 
beneficios relacionados con ta propiedad del active finawciero. Cualquiar participación en 
los activos financieros transferidos que ses creeja O retenida por la Compañía y 
subskdiana y 40 subsidiaria se reconoce como un activo o pasivo separada 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monta neto presentado en el 
estado de situación financiera cuando, y sólo cuendo, el Grupo cuenta con un derecho 
legal para compensar los montos y tene el propósito de liquidar sobra una base neta o 
de realizar el actrso y liquidar el pasivo simuliáneaimente. 

El Gropa tiena los siguientes activos finarcióros no derivados: efectivo en bancos y 
préstamos y partidas por cobrar. 

1 Efectivo en bancos 
El efectivo en bancos se componen de los depósitas en bancos; valores sujetos a 
un tísego poco significativo de camhios en su valor 

ll. Préstamos y partidas par cobrar 

Los prestamos y partidas por eobrar son activas financieros con pagos fijos 6 
determinables que no se colizan en un mercado activo, Estos activos ¡inicialmente sa 
reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente 
atribuible, Postenor al ceconocmiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar + 
valonzen al costo amortizado usando el método de interés efectiva, menos las 
pérdidas por deterioro, Los préstamos y partdas por colcar se componen qe las 
cuentas por cobrar relacionadas y atras cuentas por cobrar. 
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Pasivos Financieros po Derivados 

frictalmente, ta Corepañíla y subeiiaris reconoce los instrumentos de deuda emridos en 
la fecha en que se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos 
inucialmente en ta fecha de la transacción en la que la Compañia y subsidiaria sa hace 
parte de las disposiciones contractuales del documento. La Compañía y subsidiaria 
proceds a la baja de un pasivo fmaneero cuando sus obiigeciones contractuales se 
canoelan o expirar, 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de situación Ananciera cuendo, y sólo cuando, la Compañía y subsicraria cuenta 
con Un derecho legal para compensar los montos y tiere el propásita de liquidar sobre 
“una base neta o de realizar el activo y fiquidar el pasiwo simultáneamente. 

La Compañía y subsidiaria tiene los siguientes pasivos fínantieros no denvados" 
Impuestos por pagar. 

Estos pasivos financiaros son reranocidos inicialmente a su walor razonable más 
tualquier costo de transacción directamente atribuible Posterior al reconocimiento 
Inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amordizado usando el méspdo de 
interés efectivo 

£ So: 

Las acolones ordinarias, nominalivas e indivisíbles son clasificadas camo patrimonio. 
Los costos incrementales atribuibles directamente a la emisión de acciones comunes y a 
apciones de acciones son reconocidas como una deducción del patinonio, netos de 
cualquier efecto tributario 

Propiedades y mobiliario 

1. Reconocimiento y Medición 

Las partidas de propiedades y mobiiaa son valonzades al costo menos 
depreciación acumulada y pérdidas por deteriora. Las propiedades y mobiliaño se 
recóriocés como acivo si es probable que se deriven de ellos beneficios 
económicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fable. 

Las propiedades y mobiliario 32 presentan principalmente a su costo de adquisición 

El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adausición del 
activa cuando partes de Una partida de propiedades y mobiliario paseen vidas (Hies 
«distintas, son registradas de forma seperada como un componente viegral del 
activa 

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades y mobillario 
sun determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y 50n 
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan 0 38 Conaten. 

Los bienes inclukios en propiedadas y mobiliario na poseen restricciones de 
titularidad y no están entregados en garantía de SDAJAaciones. 

a Costos posteriores 

Los costos por separaciones y mantenimientos de rutina en propledades y mobiliario 

sen reconocidos en resultados cuendo se incurren. 
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ii. Depreciación 

La depreciación de propiedades y mobiliario se calcula sobre el monto depreciable, 
que corresponde al costo de un activo. u otro monto que se sustituye por el costo 
La depreciación es reconocida en resultados con base en el método de linea recta, 

consierando la vida útil establecida pare cada componente de las propiedades y 
aria. 

Las elementos de propiedades y mobiliario se deprecian desde la fecha en la cual 
están nstalados y listos pera su uso. 

Las vidas útiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las 
siguientes: 

Vidas 

útlles 

estimadas en 
años 

Ediécio 2 

Equipos de computación 3 

Muebles y ensaras 10 

Los métodos de depreciación y vidas útiles son revisados En cada ejercicio y se 
ajustan sí es necesario. 

te) Deterioro 

1 Activos Financieros 
  

la Compañía y subsidigria evalúa en cada fecha de presentación de los estados 
financieros, para determinar sí existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera 
que existe esa evidencia Objetiva cuando ha ocurrido un evento de pérdida después 
del reconocimiento inicial del activo, eon efectos negativos en los fiujos de efecto 
futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable. 

La evidencia objetiva de que un activo imanciero está deteriprado puede incluir el 
incumplimiento de pago por parte de un deudor. la reestructuración de un valor 
adeudado a la Compañía y subsidiaria En términos que esta no tiene otra attematva 
que aceptar la reestructuración, indicadores que el deudor o emisor entrará sn 
bancarrota, o la desaparicion de un mercado activo para una inversión. Además, 
paca una inversión en un insirmmnerto de patrimonio, una dismirución significativa a 
prolangada de las partidas en su valor razonable bajo sy costo es evidencia objetiva 
de deterioro 

La Compañía y subsidiaria considera la evidencia de deterioro de las pañidas par 
cobrar a nel especifico. La evaluación se realiza sobre la base de una revisión 
objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada perlodo y 
representa la mejor estimación de le gerenela sobre las pérdidas en que podrian 
incuirse por sele concepto. 
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Una pérdida por detenoro relacionada con un activo financiera que se valora al 
costo amortizado se estcula como la diferencia entre et valor en hbros del activo y el 

valor presente de los fujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de 
interés efectiva Las perdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una 
cuenta de provisión contra las cuentes incobrables El interés sobre el activo 
deteriorado continúa reconocióruiose a través del raverso del descuento Cuando un 
hecho posterior causa que sl monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta 
disminución se reconoce en resultados. 

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas únicamente gi el reverso está 
objetivamente relacionado cun un evento ocurrida despues de que la párdida por 
deteriora fue reconocida. 

il Agtivos no Financieros 

La Compañía y subsidiaria evalúa a fin de cada año sy existe algún indicio de que el 
valor de sus activos se ha deteriorado, Si existe tal indicio, la Compañía y 
subsidiaria hace un estimado del imporis recuperabie del activo, 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la gerencia de la Compañía y subsidiaria 
coridera que no existen indicios del tipo operativa a economico que indiquen que el 
velar neto registrado comp propiedades y vehículos no pueda per recuperado 

Provi Contingencias 

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en 
reclamos, Htigios, multas a penalidades en general, $8 recanocen cómo pasivo en el 
estado de situación financiera cuendo existe una obligación legal o implicita resultante 
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la 
obligación y el monto puede ser razonanemente estimado. El importe reconocido como 
provisión corresponde a ka mejor estimación. a la ferha del estado de situación 
financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligación presente, tomando en 
consideración los riesgos e incertidumbres que rodean a lá mayoria de [os simesas y 
cireunstancias concurrentes a la valoración de éstas. 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerido, 
0 el monto no puede ser esimado de manera fable, ja obligación es revelada coro un 
pasiva confiíngente Obigaciones razonablemente posibles, cuya existencia será 
cantirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno y más eventos futuros son también 
reveladas como pasivos contingeríes a menos que la probabilidad de un flujo de salida 
de beneficios económicos ses remata, 

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados flnancieros 
No se reconocen ingresos, gamancias o activos contingentes 

E ocmniento de ingresos Ordinsri 

Las ingresos de una transacción, que suponga la prestación de servicios, $e registra 
cuerdo pueda ser estimado con habilidad, los ingresos de schvidades ordinarias 
gtonades con la operación debén reconocerse, considerando el grado de terminación 
de la prestacion final del perioda sabra el que ss informa El resultado de una 
transacción puede ser estimada con Rabifidad cuando se cumplen todas y cada una de 
las siguientes condiciones, 

(a) el iraporta de (os ngresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabifidad;
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(0) ses prosatle que la entidad reciba lOs beneficia ecbnámicos asociados con la 
transacción: 

tel el grado de realización de la transacción, 2) final del periodo sobre el que se informa, 
pueda sar medido con Habilidad; y 

ta) los costos ya Incurridos en la prestación, así como los que quedan por incurrir hasta 
completarta, puedan ser medidos con Habilidad. 

Ingresos por arrendamiento 

Los ingresos procedentes de las arrendernientos operativos sobre fas propiedades de 
inversion se contabilizan en forma Eincal a lo largo del plazo de arrendamiento y se los 
clasifica como ingresos de actividades ordinarias en ef estado de resultados, debido a 
84 naturaleza operativa. 

Los gastos son reconocidas con base en lo causado o cuando són incurridos. Se 
reconoce inmediatamente un gasta cuando el desembolso efectuado na produce 
beneficios ecanémicos futuros o cuando teles beneficios económicos futuros, na 
cumplen o dejan de cumplir ¡as candicianes para su reconocimiento como activos en el 
estado de sítuación financiera Se reconoce tembién Un gasto en el estado de resultados 
integrales en aquelins casas én que se incurre en un pasivo 

Costos ncieros 

Los costos financieros están compuestos por gastos por intereses en préstamos o 
financizmientos. Las costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la 
adgusición, la construcción y la producción de un aclivo que cafifica para capitalización: 
de interés, se reconocen en resultados usando el método de interés afectivo. 

Impussio a la Renta 

El gaso por mpuesto a la renta está compuesto por el impueste corriente y el impuesto 
diferido. El Impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados, excepto 
Qué as telacione a parbdas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en 
el patrimonio, en cuyo caso el monta de impuesto relacionado «s reconocido sn 0tros 
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente. 

impuesto corriente 
Elimpuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del 
año utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier aguste af impuesta por pagar de 
ahos anteriores. 

Impuesto diferido 
El impuesta e la renta diferido es reconocido sabre las diferencias temporales existentes 
entre el valor en llbroa de los activas y pasivos reportados para propósitos hnancieros y 
sus correspondientes bases trihutanas. No se reconoca impuesto a la renta diferido por 
las siguientes diferencias temporales (1) el reconatimianto lucial de un activo o Pasivo 
en una transacción que no es una combinacion de negocios, y que no afectó fa utildad o 
pérdida financiera ni gravable: (1) las diferenciás relamonadas con inversiones en 
subsidiarias y en negocios conjuntos en la medida et que es probable que no serán 
revertidas en sl futuro; y, (1) das diferencias temporales tributables que surgen del 
reconocimiento inicia! de una plusvalia. 

E) impuesto a ¡a renta diferido es medido a la f6sa de impuesto que se bepera apique at 
memanto del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de mpuesto al 

renta promulgada o sustandalmemie promulgada a la fecha de reporta Los activos y 
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pasiwos par impuesto diferido son compensados $ existe un derecho legal de 
compensar las pasivos y activas por impuestos comentes, y están relacionados con el 
ampuesto a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria. 

Un activa por mpuesto diferido es reconocido por las párdidsa inbutanas trastadabies a 
periodos futuros y diferencias temporales deducibles, an la medida en que ses probable 
que estarán disponibles ganancias pravables futuras contra las que pueden ser 
utilizados Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporla y 
son feducidos an la medida que no ses probable que los beneficios por impuestos 
relacionados sean realizados 

Sólo se compensan entre sí y, consecuentemente, se presentan en las estados 
financiefos por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tubutados, 
reconocidos como tales por suloridad tributaria, y siempre que los creditos tributarios 
respectivas no se hallen prescritos y gue, además, se relacionen con el misma típo de 
impuesto a compensar. 

Normas Contables, Nuevas y Ravisadas, Emitidas pero aún no de Aplicación Ejestiva 

Las nuevas normas, modificaciones a normas a interpretaciones que se mencionan a 

continuación, son aplicables a los períodos anuales que comienzan después del 1 de enero 

del 2015, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparación de estos estados 
financieros: 

  

Fecha efectiva de 

Nonnas vigencia 

MIR 14 Cuentas de giforunientos de actwidades reguladas 4 ge smero de 2016 

Enmienda a la NIE 11 Acuerdos conjuntos - Coniebilzación de uéquicicones na dc ontrode 2015 

participaciones en eperaciones conjuntas 

Enmienda a las NC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y Equipo y activos Intangibles - — 1de enero de 2016 

Aclaración de los metados acoptables de depreciación y amoriizacion 

Enmienda a ta NIC 16 y la NC 41 Propledañas, plania y Equipo y agricultura. Plantas — 1 geerero de 2018 

productoras 

Enmienda ala NC 27 Estados finaricioros separados « Metodo de la participación 1 de enero de 2416 

Enmienda a da NIF 10 y NIC 28: Venta D conerinación de activos entre 1 vector y su 1 Ue enaD de 26 

esociada a jolnt yantulrs 

Enmienda a la NUF 8, Activos mantenalos para fa vente y operaciones disconinvades no 1 de enerode 2016 

comentes 

Enmienda a la NIE 7 tistmentes Fmencems — Reeslaciones. Contratos de  tdeantrode 2018 

irantenímiento, aplicabilidad de las emmendas de la NIF 7 a estados firiancieros. 

caniensados intarinos 

Enmienda ta NIC 38. Benoficios a empleador 1 de ano de 2015. 

Enmienda la MIO 34: Reporta financióro interino 1 da anexo de 2015 

Enmienda a la NIG 1, Iniciafivn de revelación % de anará do 2016 

Errreenda a ie NIF 10, NI8 12 y NIC 28 Emicades de inversón. Aplicando ls excepción de + de enero de 2018 

consolidación: 

NIE 16 Ingrssos de acilvidades ordinarias prevantentes de contratos con dientes 1 08 enero de 2018 

NIE 6 Instrumentos inencieros. 1 de nera de 2018 

Pe
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La gerencia no ha completado el proceso de evaluación d 
o l 

e los efectos que resultarán de la 
adopción de las Samuendas Mencitnadas: sin embargo, la expectativa de la gerencia es que 
no existen impactos significativos de la adopción de estas hormas o enmiendas, 
Determinación de Valores Rezonables 

Las politicas contables de la Compañía y subsidiaria ó requieren que se deter valores razonables de los activos Y pasivos financieros y no Thancioros para Propios S 
valorización y sevelación, conforme los criterios que se detallan a contiivación. Cuando 

Los montos en libros de las cuentes Bor cobrar se aproximan a su valor razonable, dado Su vencimiento de corto plazo. 

(b) Propiedades y mobilario 

entre un comprador y un vendedor dispuestes en una transacción en condiciones de independencia mutua 

1c) Paswes Financieros no Derivsdos 

El valor razonable, que se determina para propósitos de revelación, se calcula sobre la buse del valor presente del capital futuro y los flujos de interás, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situación financiera. 

Los montos registrados de los documentos Por pagar, cuentas por pagar a Compeñla y subsidiarias relacionadas, cuentas por pagar se aproximan a su valor rezonable debido 3 que tales instumentos tienen vencimiento en al corto plazo. 

Efectivo en bancos 

El detalle de efectivo en bancos al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente: 

2015 2014 

Depósitos en bancos (a) US$ 395,581 20,259 

Usg 35,531 20,259 Diada dai 
(a) La Compañía y subsidiaria mantiene $us cubatas corrientes en Dólares de EUA. Los fondos som de libra disponibilidad y no generan interasos. 
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Cuentas por cobrar 

El detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el aiguiente: 

2015 2014 

Anticipos uSss 1,815,000 455,901 

Impuestos por recuperar 90,228 63,190 

us$ 1,905 228 519,491 o POUR di 

inventarios 

El detalle de inventarios al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es al siguiente" 

2015 2014 

Producto terminado us$ 95,179 95,179 

US$ 90179 95,173 

Propledades y mobiliario 

Un detalle de las propiedades y mobihario al 3% de diciembre de 2013 y 2014 es el 
siguiente 

  

205 2014 

Terrenos US$ 322,953 612,270 
Ediicios 1,901,713 1,053,720 

Equipos de computación 8ro - 

Muebles y enseres 8,784 8,764 

US$ 2,134,330 1,074,774 

Depreciación acumulada (519,744) (194,692) 

US$ 1,614,586 1,479,882 
pei POPE 

Durante el 2015 y 2014, los movimientos de las propiedades y mobiliario fueron los 
aiguientes. 

  

2015 2014 

Saldo al inicio dej año neta US$ 1,479,882 1,656,904 

Más (mertos) 

Recipsificaciones - (13,835) 

Adquisiciones 194,871 - 

Deprectaciones (69,167) (63,187 

Saido a! final del año us$ 1,614,586 2 —   
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Cuentas por pagar 

El siguiente as un resumen de las cuentas por pagar: 

  

20t5 2014 

Proveedores US$ 293,000 256,908 
Préstamos 510,732 - 
Renefcios a empleados 79,663 41,546 

impuestos por pagar 57,6 572 

Otsos $9 - 

us$ 1,840,850 350, 145 
e —_— 

impuestos 

Situación Fiscal 

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor anregado y retenciones an la 
tuente presentadas por la Compañla y subsidiana por los ejercicios impositivos de 2012 a 
2014 están abiertas a revición de las autondades tributarias 

Tasa de npuesio 2 le renta 

La tasa del impuesto a la rerta es del 22%. No obstante, a partr del ejercicio fiscal 2018, la 
tenfa impositiva será del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistes, sucios, 
partícipes, consijluyentes, beneficiarios o similares, residentes y establecidos en paraisos 
físcales o regimenes de menor imposición; con una parficipación direata o indirecta, 
individual a conjunta, Igual O superar al 50% del capital sacial o de aquel que corresponda a 
la naturaleza de la sociedad, 

Cuando la mencionada participación de loe acclonistas domiciliados en paraisos fiscales o 
regimenes de menor imposición $e3 ménoc al SO%, la tarita del 25% se apiitará sobre la 
proporción de la base imponible que coreaponda a dicha participación 

Asimismo, se aplicará ls torifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpta 
can el deber de informar a la Administración Yrbutaria la composición de sus éccionistas, 
socios, partícipes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la 
Ley de Régimen Tributario intemo y las resoluciones que emita el Serncio de Rentas 
internas, sin perulero de otras sanciones que fueren aplicables. 

En caso de que la Compañía y suberdiaria remnviarta sus utindades en «l país en los términos 
y condiciones que establece la Ley Orgánica de Régimen Trlbutano Interno, podría obiener 
una reducción en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el mento 
reínvertido, slempra y cuando efectúen el carrespondente sumento de capital hasta el 31 de 
ditiembre del siguiente año. 

Apiicipo de impuesto a la renta 

El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año 
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inmediato anterlar, aplicando ciertos porcentajes al valor del acbvo total (menos ciertos 
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y coslos y gastos deducibles. El anticipa 
será compensado con el impuesto a la renta causado y ng es susceptible de devolución, 
salvo casos de excepción. Én caso de que el mpuesto a la rema causado fuere menor al 
smticipo determinado, el anticipo ae convierta en impuesto a la renta minimo 

Asi también, se excluirán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los galos 
incrementales por generación de nuevo empleo a mejora de masa salarial y en general 
aquellas fwergiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios 
tibutarios pera el pago del impuesto a la renta que reconoce el Código Orgánico de la 
Preduocion, Comercio e Inversiones para ls nuevas iwerssones, así como otras 

afectaciones por aplicacion de normas y principlos contables. 

Tambien están exoneradas del pago del anficipo de impuesto a la senta las sociedades 
nuevas consityidas a partir de la vigencia del Código de la Proqueción, hasta por un periodo 
dé S años. 

La Ley Orgánica de incentivos Tributarios para Varios Sectares Productivos, publicada en el 
Segundo Suplemento del R O, 860 dal 12 de octubre del 2046, establece que el SRi podrá 
disponer la devolución del anticpo de impuesto a la renta cuando se haya visio afectada 
sigruficalsamente la actividad económica del contribuyente, siempre que esis supero el 
impuesta causado, en la pardo que exceda el tipa impositwo efectivo promedio de las 
contaibuyentes defimdo por la Adrainistración Tributaria. 

Conciliación de imevesto a ls renta 
Una reconciliación entra la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable, es como 

sigue" 

  

  

  
  

2915 2014 

Utilidad antes de! impuesta a la renta 201,949 235,419 

Mas (menos) 

Gastos a deducibles 37.770 - 

Utilidad gravable 239,019 236,419 

Tasa de impuesto e la renta 22% 24 

Provialon por impuesto a ta renta 52,584 51,702 

Anticipo determinado 15.255 15,143 
  

Toal impuesto a pagar 52,534 51,782 
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impuesto a ta Renta por Pagar 

un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar por los años que terminaron al 
4 de diciembre del 2015 y 2014 es el siguiente: 

  

    

2015 2014 

Impuesto a la renta comiente US$ 52,584 51,792 

Menos: 

Credito tributario (503) 303 
Retenciones de impuesto a la 

renta an la fuente (52,110) (62,095) 
us$ 171 - 

mites de deducción Ss 

Gon fecha diciembre 31 de 2014 se aprobó mediante Decreto Ejecutivo No. 529 publicado 
en el Suplemento del Registro Oficial No. 407, el Reglamento a la Ley Orgánica de 
incentivos a la Producción y Prevención deí Fraude Fiscal, mediante el cual se raformá, 

entre otras nomas, y el Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen Tributario 

Interno. 

Come parte de estas reformas, se han establecido los siguientes límites a las deducciones 

de gastos los cuajes se detallan a continuación. 

En general la deducción de los gastos tie Promoción y Publicidad, será deducible hasta 

8 4% de los ingresos gravados. 
Pagos a partes relacionadas por concepto de regalías, servicios técnicos. 

sdminjsirabvos, de consulloría y similares, se fimitan al 20% de la base imponible más 

el valor de dishos gastos. 

La depreciación correspondiente al reavalúo de activos no será deducible a partir del 
año 2015. 

Serán deducibles las remuneraciones, de acuerda a los Mmites establecidos por el 

Ministeno del Tratajo. 

Se permite el reconacimiento de los activos y pasivos par impuestos diferidos de 

acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamenta 

mpuesto a la salida de divisas (SD) 

El impuesto a la salida de divisas (15D) es del 6% y grava a lo siguiente: 

La transferencia o traslado de divisas al denon. 

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados. con recursos 

fmancieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de tercéros. 

Las importaciones pendientes de pago registradas por más de doce (12) meses 

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por 
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personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas 
eorrespondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresan al 

tuador, 

Están exentos del Impuesto a la salida de divisas (ISDy 

= Pagos realizados al exterior por amortización de capital e interese de créditos 
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un año, 
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Código Organica de la 
Producción, Comercio e inversiones y que devenguen Iniermses a las tasas 
referenciales. 

+ Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas 
Especiales de Desarrollo Económico (ZEDE) 

* Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después de! pago del impuesto a la 
renta, a favor de diras sociedades extranjeras o de persónas naturales no residentes en 
el Ecuador, siempre y cuando no estés: domiciladas en paraisos fiscales o juriediociones 
de menor imposición. 

El Impuesto a la salida de divisas (190) podrá ser utilizado como crédito tributario para la 
determinación de! Impuesto a la renta asta por 6 años, siempre que haya sido onginada en 
la importación de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean 
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de 
Política Tributaria. 

Reformas tributarias 

El 18 de diciembre de 2016 se promulgó en el Regstro Oficial No 652 la Ley Orgánica de 
Incentivos para Asociaciones Público-Prvadas y la inversión Extranjera con el fin de 
establecer incentivos para la ejecución de proyectos bajo fa modalidad de asociación 
pública-privada, además de incentivar el financtamienio productivo y la mversión extranjera. 

Esta Ley se aplica a las asociaciones publico-privadas que tienen: por objeto la proisión de 
bienes, obras y semicios por parte del Gobieno Central y los Gobiernos Autónomos 

Descentralizados. 

Adicionalmente, se realizaron las siguientes reformas principalmente: 

- — Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno — LRTE 

Se agrega la exoneración de los rendimientos financieros por Inversiones a plazo fijo en 
valares de renia fija y depósitos * plazo fije mayor a un año para sociedades, 

efeduadas a part del año 2016. 

$e incluye la exoneración a las utilidades originadas en la eriajenación directa a 

directas de acciónes, participaciones y otros derechos de capital obtenidas en 

transaccimes Pealizadas en bolsas de valores ecuatorianas hasta por una fracción 

básica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas naturales. 

Se permite el reconocimiento de los antivos y pastos por impuestos diferidos de 

acuerdo a los casos y condiciones establecidas en al reglamento. 

- — Reformas al Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen Trihutario 

Intamno — RALRTE 

Mediante Decreto Ejecutivo No. 344 publicado en el Suplemento del Registro Oficial 
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No. 847 de fecha 11 de dich > l inv 

relacionadas locales siempre y cuando les conespañda la misma tarifa impositiva, excepto en el caso de aplicación del beneficio por reinversión de uilidades 

(12) Patrimonio 

te) | Capital Sócia! 

Al31 de diciembre de 2015, el capital social está conformado de la siguiente manera 

  

Procantaje 
Númera Vakac de 46 participa- 

de cada ción Malos 
Accionistas Pa ACOONAR Acción hd ñominal 

Sania Daniela SA islas Virgenes: 799 98 + 100% 799 98 
Bkar Andrea EUA D04 1 0% 004 

3800.00 100% 800.00 — Fa 

(5) Reserva Legal 
La Ley de Compañia y subsidiarias requiere que por lo menas el 10% de ¡2 ullidad 
ánual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta coma minimo alcance el 50% 
del capital sociat Dicha reserva no está sujeta a distribución, excepto en el caso de 
quidación de la Compañia y subsidigiia, paro puede ser utilizada para aumentos de 
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones, 

(13) Administración del Riesgo Financiero 

En el cursa normal de sus operaciones la Compañía y subsidiaria está expuesta a dos 
3iquientes riesgos retacionados con el usa de instrumentos fiancisros; 

. Riesgo de crédito 

. Riesgo de liquidez 

. Riesgo de mercado 
. Riesgo operacional 

(a) Marco de Administración de Riesgos 

La Admhistración es responsable por establecer y supervisar el marco de 
administración de riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las políticas de 
administración de riesgos de la Compañla y substalaria 

Las poblicas de sdministración de riesgo da la Compañia y subsidiaria son establecidas 
con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentadas por la Compañía y 

subsidiaria, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y 

el cumplimiento de los límites. Se revisan teguíarmaente las politicas y los sielemas de 

administración de riesgo de la Compañía y aubadiaria a fín de que reflejen los cambios 

en las condiciones de mercado y en sus actividades. La Compañia y subsidiaria, 3 

traves de sus normgg y procedimientos de administración, prelende desarrollar un 
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ambiente de contro] discopbriado y constructivo en el que todas los, li ñ 
Sus roles y obligaciones. +« Smplsados entiendan 

La administración de la Compañia y subsidiana montorea el cumplimiento de las polticas y a procedimientos de administración de riesgo y revisa si eu marco de inistrac: le siesgo es aprapiado respecto de Iba rt sala fe 
Compañía y subsidiaria. Ps a es que se seem la 

(6) Rigsgo de Crédito 

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía y 
subsidiana si un cliente o contraparte en un instrumento financiero na cumple con sus 
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de les cuentas. por cobrar, 

Exposición al Riesqg de Crédito 

La exposición máxmma ál ego de crédito a la fecha del estado de situación financiera es 
Como s:ques 

2015 2014 

Etectivo en barcos US$ 85,581 20,259 
Cuentas por cobras 1,905,228 519,491 

us$ _1,880,809 539,750 AS, AA 

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus 
obligaciones en relación con un Instrumento financiero o contrato de venta, generando 
una pérdida financiera. La Compañía y subsigiaría está expunata a un nesgo de crédito 
por sus actividades operativas (principalmente en cuentes por cobrar), sin embargo, 
este se considera menor 

(0) Res Ligua 

La Compañía y subsidiaria monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de 
caja proyectado a corto y largo plazo. El objetiva de la Compañia y subsiciana es 
mantener una confinuidad de fondos. 

La Compañía y subsidiaria monitorea y mantiene un cierto nivel de efectvo y 
equivalentes de éste, consideradas adecuadas por ja administración para financiar las 
aperaciones de la Compañía y subsidisia, para asegurar la continuidad del 
financiamiento y para mitigar los efectos en el cambia de lujo de efectivo, 

(a) Riesgo de Mercado 

El fesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de 
efectivo de un instrumento financiera Ructilen debido a los cambios en los precios de 
mercado. Los precios de mercado imeolucian el fiesgo de tasas de interés y el rasgo de 

tasas de cambio, 

(e) Riesgo qe Mercado 
El riesgo operacional se reñere a la pérdida potencial por deficiencias en doB Contnias 

intemos de la Compañía y subsidiaria, lo cual origina errores an el procesamiento y 

almacenamiento de información, así coma por respluciones administralmvas y judiciales 

adversas. La administración del riesgo operacional én la Compañia y subsidiaria tiene 
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como objetivo que los controles requeridos éstén identificados, evaluados y alineados con la estrategia de tlesgos establecida, para cuantificar ef impacto patencis! de los riesgos y así distribuir la adecuada asignación de capital por desgo aperacranal. 

Administración de Capijal 

La política de la Compañía y subsidiaria es mantener Un nivel de caplial que le permita mantener la confianza de los accionistas. La Compañía y subsidiaria no está Sujeta a requerimientos externos de incremento de capital. 

La Junta de Accionistas establece tas necesidades adicionales de itwersiones de capital y en función de ello determina el nivel de utilidades que se renvierte anualmente y el nivel de dividendos que se paga a los accionistas. La decisión de reinversión también se basa en los incentivos tibutanas que recibe la Compañía y subsidiaria No hubo cambios en el anfoque de la Compañía y subsidiaria para la administración de capital durante el año, tampoco existe un plan de Compra-venta de acciones definido, 

El índice deutta-patrimonio ajustado de la Compañía y subsidiaria al término del periodo del estado de sítuación financiera era el siguiente” 

  

  

  

2015 2014 

Total pasivos us$ 1,649,739 350,145 
Menos: efectivo y equivalentes 

a efectivo 85,581 20,259 
Deuda neta US$ 329,586 

Total patrimonio USs 1,764,862 

Indice deyda patrimonio 
ji 18 ajustado 0.78 0. 

  

Gastos de administración y operación 

Un resumen de los gastos de administración y operación por su naturaleza $e resumen a 
continuación, 

2015 2014 

Martenimiente y reparaciones US$ 341,320 76,411 

Otras gastos 72,031 - 

Deprediaciones 60,167 63,187 

Gastos de personal 42,621 99,243 

Impuestos y contribuciones 40,891 14,514 

Hanorarios profeslonalas 33,827 250 des 

Provisiones 28,915 e 
us$ 619,772 . 
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(15) Eventos Subsecuentes 

Entre el 91 de diciembre de 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeron eventos que. en opinion de la gerencia del Grupo, pudieran tener un efecto 
significaliva sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

A


