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A los Acclonisias de Inmobillaria Santa Dandela S.A y Subsidiarias:

intorme sobire Iz Auditoria de Ioe astadas financleros

Qpiién .

Hemws atsidade fos estados financienas conaclidados adjuntos de inmobiliada Santa Danicla 8.4, ¥
Subsidiarias (una compaffa andnima constilida en el Ecuador), que comprenden of estado
consolidada de sitiracion fingnciera @ 31 de diciembre de 2015, y fos estados conselidados de resultades
ntegrales, de cambios en & patrimonks y de flulos de sleativo por el afio terminado en esa fecha, ¥ ias

notas 8 fos estados financieros ¢onsolidados que incluyen un resumen de las politicas contables
sifnificativas,

En nussemr opinidn, 105 estados financiergs consalidados adjuntos presentan razansbiemende, en todos
ks aspecios importantes. fa shuacion financiers de nmobiliaria Santa Daniela S A. y Subsidiarias al
31 de diciernbre da 205, y 105 resultados e Sus operaciones, g cambias en su palrimonio vy sus fujes
de g¢fective por & afic terminads en esa fecha, de conformidad eon Normas Internaciopales de
Informacion Financiara para Pequedias v Madkanas Entidades (MUF para las FYMES),

Basos para la opinidn

Huestra audioria fue efectuade de acuerde covt Mormas Internacionales de Audieriz., Muetirss
responsabilidades da acuendo can estas nogmas sé describen mas adelante en nuastro infame an fa
seccidn Reaponsattidades del Auditer sobre l2 Auditoria de |oe estadps financieros consolidados.
Somos ingependierdes de (8 Compafiia y subsidiara de acuerdo con el Cddign de Eiica emitido por e
Comité de Narmas Inemationales de Etica para Contadores {IESBA par sus siglas en inglés),
canjurtaments con los requerimientos de Atica que son fglevanies para noestra auditorla de los estadas
finanderos en Ecsiador ¥ hemos cumplido con otras responsabifidades de £tica de asuerdo con dichos
requerimientos y el Codige de Efica emitido por ef Comité de Mommas Intemaciongles de Elica pars
Contadores {{ESBA por sus siglas en inglés).

Consideramas que |2 evidencia de auditoris que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para NUestca opnion de auditoria

Responsabiidades de la gerencia de la Compafila y subsiciaria schie los estados financleros

La gerencia es responsable de is preparacion y presentacion razoneble de 23ics estados financieres
consclidados de acuerde ¢on Nozrmas Internacionales de Informacion Financiera para Pequehas Y
Nedionas Entidages (NIIF para las PYMES) y de su controd internc daterminadd como necasaric por la
gerencia, para peymitic ia preparacion de estadas financieros que estén libres de distarsiones Importanics.
debidas a fraude ¢ emar.

En la preparacion de estos estades financieros cansaiidados, la gerencia es responsabie ue evaluar i3
hahilidad dal Grupe para confiruar coma un negocio en marcha) revelar cuanda ges aplicable, asunios
relacionadas ¢on negocio en Mmarche; y, de usar las bases de corabilidad de negocio en marcha, a8
mengs que |a gerencia intente Bguidar i Compafiia y subsidiara o cesar las dperaciones o bien no tenga
oira altemativa realista pere podar hacerio.

i 1 i - Gui ia. Cipdwlsla La Garzota (Centro comercial
Direccidn: Agustin Freirs Mz 31 v Guitiormo Pareja, Civd iarzod
Gui"um 2000 alieina 611) - Celulur: (WFSSSIIES - Telcfono: 042626631
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informe de los auditores independientes

La gerencia es responsably por vighdr of procaso ds reports financiero dal Grupe.

Reaponsabilidades dal auditor sobre la suditoria de lo® eatados fnancisros

Nuestros objetivos son el ohiener ssgunidad razonsble de si los estades financiercs consolidadas
tomedos en 3u conkinto astén kores de distorsiones imporiantes debidas a fraude o sror, y i amitir un
informe de autoria gue indluya nusatra apinion. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad,
Pero no garantiza que ung auditorda tealizada de acuerdo con Nommas Internacianales de Audioria
sempte detedtard distorsiones impartaes cuando estas existan. Lag distorsiones pueden deberse @
fraudes 0 errores y son consideraias malensles si, de manera individual o en s conjunto, podrian

razonabisnmente esherarse que infiuysn en los decisiones econdmicas que los usuarios tomen
basdndose en estoa eetadns financiergs.

Como pans de numsira guditoria realizada de amcusrdo son Normes hwernationales de Auditoria,
apficamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante ia auditoria.
Mosotros ademas: .

= denfificamos y evaluamos af riesgo de distorsiones mportantes an kis estadas financieros, debides
a fraude o arror, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aguellns resgos
identificados y obienemas evidentia de auditoria que ssa suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuesiva opinidn. © rieage de no detectar una distorsidn importante gue resulte de
fravde g3 mayer gue sguella gue mesulle de un anor, ya que el fraude puede mmplicer colusidn,
falsileacian, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y efusidn del coptrnl lnterno,

»  QObtenemos un conadimiento ded controf intermo que es relavanis pars 18 suditorta, ton e prapésito
de digeiar los procedimierdos de audiiorfa de acuerda con lss cincunstancias, pem no can el
prophsito de expresar O opinide sobre {a efectividad del contie! wierno del Grupo.

=  Fualuamos si las pollticas contables usadas son apropladas y 51 ag esfimaciones ¢ontables y las
revelaciones refacionadas hechas gor la gerencia soi razonables.

» Concluimos & 12 base de contabliidag de negocio en marcha usada por ia gerencia e apropiada y si
basados en la evidencia de suditvria obienida axiste una incerlicdumbrs imporiante refacicnhada con
hechos o candiciones que pusden generar dudas significativas sabra [3 habilidad del Grupo para
contnus GOMO Un NEGOLS en marcha. Si conckiimoes de qua existe yna (noertidumbre significativa,
omos requeridos de fNamar ks dencion en nuesto informe de suddoria a fas revelaciones
relacionadaa an ios estados financieros; o, i dichas revelaciobhes son inadecuadas, modificar
ety opinidn. Nuestras conclugiones estin basadas en la evidercia de auditoria obterida hasta ia
facha gel mfarme de auditora. Sin embergo, hechos y condicionea futuras puede) ocasionar que f
Grupp cese sy continukiad como i nNegocio en marcha

+ Evaiuamos Ja presentacian general. astrustna ¥ contenide e 108 espadas financieras consolidados,
Incluyendo sus revalacionas y =i log estados financiercs representan las transacciones y hechus
subyacentes de una manera que alcance una pragantadion razonable

Direcion; Agustin Freire Mz 31 ¥ Guilkeemo Parsfa, Cindudcls La l‘:'armia {E?:ntru comessial
{iarzoceitro S0D0 pfivina 611) - Calular: 0945551969 - Teléfonu: 042626631
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Informe de los auditores independientes

Hemos comunicado a 'a gerencia, enlré otros msumipg, el alcance planeato y |2 oportunidsd de la
auditoria, v los hallazgas significatives de auditoria, incluyends cuslgiier ceficiencia significetiva en gl
coniral interno que identificamos &n nuestra auditoria,

Oiros gsuntos
Los estadas Fnanciercs consolidados de inmobiliaia Sants Daniels S.A y Subskilarias al 31 de

digembre de 2014 y per &l afio terminado an esa fecha no fueran auditaios y 9e preserdan para fines
comparativos.

BFC AUDITORES CIA. LTDA.

Representants Legal
Reqigtra Naconal de Auxditores Extermos
SC-RNAE-2 N° 950

Guayaquil, Ecuador
15 de jumia de 2017

Guillemmo Parcia, Cindadela T.a Gursola (Ceniro comerciyl

ACCin otin Fraire Ve 314
Dhrccion Agy 1) Gefular; 9993551969 - telefono: 042626631

Garzoeenire 2000 oficina 61



Inmobiliaria Santa Danielx $.A. y Subsidiarias

Estados consolidados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2015

Expresedos er: Ddlares de E.UA.

Notas
Activos
Aclivos comienies:
Efectivo en bancos ® Uss
Citerdas par cobrar 7
Inventarios &

Total actives corrientes

Aclivos no corrientes;
'Propietades y mobiliatio 9
Imerciones no confentes

Total actives no corrientes

Total activos Us§

Pasivog y patrimoniq

Pasivos comienies:

Cuentas par pagar {10} USS
Toti! pasivos corfentes

Total pasivos

Patrimonia neto:

Capial socist (12)
Resena izgal

Uthldades reteridas

Participacion minaritaria

Tatal patrimonia

Total pasvos y patrimoenio L33

Al ¥ de diclembre

2415 2014
85.581 20.259
1,905,228 519,491
96.179 95.179
2.085.988 834,529
1.614.586 1.478.882
186 196
1.614.782 1.460.078
3.700.770 2.115.007
1.640.738 380.145
1540728 350.145
1.640.738 3850145
800 #00
17.076 16.722
1.975.642 1.747.088
57644 a4z
2.051.002 1704662
3.700.770 2.115.007

A

Reprgspatante Logal

C.P.A, Mariang Jacke Rosero
Contaglora



‘Inmobiliaria Santa Danjela 8.A. y 8ubsidiarias

Esiados consolidadog de resultados integrales
Por al 2o erminado o 31 de diclembra e 2015

Exprasadcs en Dolsres ge EUA

Al 31 de diciemare

Notag 2018 - 014
ingresos:
lngresos por activitades ordinarias USsS 87 021 729,129
Total ingresog 821.021 T8 429
Gastos:
Gastos da administracion ¥ operacita {14} B18.7712) 453710
Totl gastos {615.772} (493 7103
Utitidact antes de impuasto a la renta 201.24% 235,419
bnpuesto a (3 renta {11} (52.584) (51.792)
Utilidad neta y ressitado integral Lss 148655 183,627
Resultads integral atibuible g:
Fate controlada 145.858 183.827
Parte no controlada {23) -
Utilidad neta y resultado integral 148 865 183.627

f“--"—-—
Sra. Marjosie Adum Ziada C.PA, Madana Jacke Rosero

Represemtants Lagal Contadora
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inmobiliarla Santa Daniela S.A.y Subsidiarias

Estados consolidados de flujos de efectivo
Pore afe terminada e 31 de diciombie de 201 3
Expresados an Délares da E.[hA

Fiujc de afectiveo de lag aotividades operacionales
Utilidad neta Uss

M2s Cargos a resultados gue no fepresentan movimenlo
De efactio:

Depraciacidn ds propledades y mobilkerio

Gaslo de impussto a1a rents

Gasle de paticipacion a trebajadores

Cambio en activos ¥ pasivos:

Cuentas por cobrar

Inventarios

Cuentas por pagar

Efectivo neto provisty {utilizado) de ks actividades de operacién

Flujo de sfactive de las actividades de invemidn
Adicienes de prapiedadas ¥ mobifiasio
Efectivo neto utilizada (provisto) en a3 actividades de inversidn

Aumenta {Disminucidng neta de efectivo
Efzciive an bancas al inicio dal afic
Efectivo en bancos af final del agn Us$

ie Adurm Zlada
eseriants Legal

Al 31 de diciembre

2015 2014
148 665 183 627
80167 53.187
2 5684 51.7q0
ar s 41.544
298 534 340.150
(1.385.737) {4.860)
- 45138
1.347.306 1427 260
260,103 {423 422)
(184.871) 13.835
{194 871} 13.835
65.322 (34.967)
20.258 55.248 .
85,581 20259

CPA Ma’fan% Roserc

Caontadors



