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1.

Elemes avddade ¢ balance peneral adiunte de INMOBILIARIA SANTA
DANIELA A, al 31 de diciemare d3l 2H5 v 20104 v s currespondientes
extados de resultados. de cambios en ¢]  patnmnonio de los aczionistas v de (ujos
de ctective per Los afo: erminades on csas fechas v un resumen de politicas
contmbles sipmificalivas v otras notas exphcativas, Fstos cstados  financteros soh
respansabilidad de la Gerencia de k& Compafiia. M1 responsabulided s expresar
una npinian wonre lrs ssrdos inancicros basados e g seditons efectuaca.

Rusponaabibidad de la Adwainist avidu de le Cempafibs gor i oescdos Ananchres

La Admmismacion d¢ da {ompaiia es responsable por la orcparacidn y
presentag on mzomable de los esiados financierss de aceerde con MNommas
Memacionale: de 1aformacen Fioanciers - NIF estahecidas v awtorizadas por
la Supemitendencia de Compmfias Faa resposisabilicad ircluve el disefio, la
implenertacion ¥y ol mantenimuents de cortroles imemos relevantes para la
proparacien ¥ preseniocidn mzonnzle do los cstados linamdoros gue ne osco
ateciadioy pur distorsiones sigeificaivas, seun Sstas cawsadas por fraude o error,
mediane 1 selecaath v oaplicaciin de politicas cortables apropeadas v la
claboracion dé  ¢sltimacioncs contahles  reeonables de sowerdo con las
LITGUNSLANTIAS,

Rispunsabilidsd del Auditor

Mucsra responsabilidad rs capicsal we uplicon silce esios sk imangienos
hasados en |2 awdioria realizada.  Muestras awditorizs fueron cfectsadas de
wcuctdo con momas internaciangles & guditria. BsStas nonnas requiensn e
cum3lamos con mquerimientos Sticos, que planifiquemos v realicemuos 1
awduoria pa obtener certeza razonable de que fus estados francicros oo
COMMICNCTL EXPOSICICNES drmiineas o mmexAactas de ;aractar upnifoarivee Lns
auduoria compreade 12 aplicacion de procediorientos desinados 8 la oblencion de
evidencin de awditoria aohre ks saldos ¥ revilacioncs prescndas en los eswadus,
financieros. Los procedimicntos scleccionados dependen del yuicio del auditor e
mchoven 13 eviluacion ] tiesgo de distorsiones siprficalivas en los ostados
linancieras por fraude o zrror. At sfectyar et evaluscion de ricsgoe. o auditor
tome cn consideracion 106 controles intemos de la Compafia, relevantes pary Ta
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Roberto Cérdova Pozo,
Auditoria & Comsultoria

Pressiracion ¥ ressntacion mzonable de sus estados fimancieros, a tin Je disedar
procedimignies de apdionia adecuades a las circunstancias, Mo o oon el
propasile do expresar pad opimion sebrz la efecrividad del control internc Jo la
L pmnpadta.

l.na auditoris también comprende la evauacion de que los principios de
comhabilidad wilizados sen apropiados v de que [as estimaciones contalies hechas
por la Administracion son razonables. asi como uma evauacion de la presenlacion
getzral de los estados Fhancieros, Copsiderongs que 3 evidencia de audilorna
auc  hemos obtenido es suficient: v aprofiads tmm poparcianat ong base pam
eXresar nuesin op mon de auditona,

Hn nuesTa opinion, 0% e5mios finapcienns memncwpiados ol premer parralo
presental. razonablomente, en todos 105 aspectos significativos, la situseion
financiera de INMOBILIARIA SANTA DANIELA 5.4 al 3. de dicicmbre
del 2015 v 2(H4, oy resultades de sus aseraciones, Tos fambins et ain patrimonio
v tlyos ¢ efectivo por 103 afins (etminades o esa feche, de cverdy con Nomas
[nternacionales de Intormueidn Finaneicra MIF caablecidas ¢ amonzadas por la

Supermtendenzia de Compafitas
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[NMOBILIARIA SANTA DANIELA S A,
ESTAIMIS BE SITUACION FINANCIFRA

Al. 31 DE IICTEMEBRE DFL. 20013 Y 2014
EXPRESADD EN ENILARES AMERICANDS LiSA

NOTAE 2013 114
Acrtivos
huetiwu Llorrs=nke
Efectran v equivalente al efestive 4 S5 (058 RN
Luenies por Lhrar 5 5L4.59% 19450
Total uctive cotriente S Tl 3% 555
Actives Mo Carnentes
Propredad plunta s exquopa h 155 3%] 1478304
Total active B torrimie 1.555.59| 14735369
TOTAL ACTIVOS 50N 2007927
Fazives ¥ putimonee de ks gocimisja
Fusivh Corrbente
Caentas por Papai 3 Rl 4321 L0114
Tntal Pasivd Cornlente LR A%, i44
TOTAL PASTVOS dadlr il | JX0. 144
Matrimuniv de i accinnistas:
Liapita 5 B L
Tteservin Lepal | LAt [2.722
Kesulradies Avwmulucdos por aphcacion de NIE [ T2 259 1192 339
Fesultados Acinmglados 7T 15 T4 0
Kesultade de] Ejercacic LT L2620
Tudal llll.l.rillll,uu'u e b e hsletas Lasd 155 1.0 0. TR

‘Total pasive y padriooonio de los accionistas LAL5.07h FRI MR L)
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EMOHILLIARIA SAMNTA DANICLA 54,

L5 TAIM) DE BESULTADOS INTEGRAL

FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 51 DE DICIEMEBRE DEL 2013 ¥ 2014
FXPRESADD EN PLARES AMEXRICANDS 1S4

2013 2014

Img by TR 87T 724130
Coswa de Yentas ($61.321) LR )
Vbided ¥rots T17.55 910
Castos Finanieros (3.3} f14.315}
Resulmdoy anled del linpuesio 4 la Reata 1143M 276,904
Pruveaon para Impuesia a larenta 4T 166) (51.732)
TFroovision parg Trabajadares {11.544)
&esolindo ded Eferricin [6F.224 183,627
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INM JARIA SANTA DAMIELA S A
ESTADRO DE FLUJOS DE EFECTIVG

POR LOS ANOS TERMINADDS EL 31 DE IMCIEMERE DEL. 2013 ¥ 2014

EXFRESADG EN DX LAHRES AMERICANOS LSA

GLEMTA SALCR EkLACE TEn LIEDY|
FACAEMENTC HE™D: DRI E W FL ERECTIN v EQHIVALENTES Au EFECTIC ANTESCEL EFECTO OE LOS LAMBKES ifel SR
1. LIS 2 EFECTIWG PROGE[ENES DE ILTHLEAE EMLAC TINICADE R D GFCRAZICH R
O O S e e 4 rIVADE L OF SFEPeG KA . S 2

IR CROCEDERNTES DE LS VEHTASDE BIEKE S ¥ PRES™AC K DE SEWaCd TGS
SRS T PGS PO R TYHCE S OE D ERACHN Y B et 2
ARDIE & PAROVEEDORE S P B SLRAINS FMS E UEMES T SERVICHE TS S
VAE0G AHICECEMTE [E G A TOE MANT EMHICE Fafis, il T EMUWG DU K G PR HEGCIAR odl
TRZOE 5 Y PORELEF ST | CERT A E AT, 175 o
TR ISR B2R WIT UL DO e Ry, Th YA
SEPRLAD A RS T Ayad) PR ZFEC TS E TN
MICREWE MTO | DR L A 0 TIE EFECT IS« EQUIRALEMTE S dl EFEG T - B
EFECTTAD ¥ E;HIRGA EWCES &= EFECTANC AL FARCE D L PRRCTHD LT ]
EFECTrAD v FCHIMNAL FMES t ESECTTST: AL Filh DEL PERICDD =aar
TARUAMG LA PSR ANTES DE 5% & FRABA_ADINE S B MPLIE ST A LA FESTA. RS e
A_LIS TF PTHE FARTIAR e TRITAS B FRRITTUN 4k Ik
M TES POt G Tre Pt Il LESTO & LA REMTA A DA
L-SMEE G B AR P eyl SEOEN
R P O RS ML AR KT SLAE T AG ADR COBRME CLIEMTEE A I
[FACRERENTCY Dk G K B2 TR Al T LEE T
ol R W (T WL ACICSH]) EH T TRAE. CLEMT &8 PO Padas - T
Fouatks B EFECTrar: raf Tt MEDTRCENTES [ (JTILRADCE EM] 40 TRADUCES. DE SPERASN SHLE O



INMOBILIARKA SaM T4 ANIELA 5A.

MNolas 3 Juy estrilos financieros gl 31 de Diciembre del 2003 ¥ 2014

L INFORMACION GENERAL

kd

UMMOBILLARLA SAMUA OANMIELA S.A, on adclane beoalovents Covstituinda on <
Guavaquil Fewador mediante eseritura pabhes el 30 de sepliembre de 1l
novectenlos sehenla ¥ dos, ¥ $u achmidad prinapal s de senvicio elacomads en
actvidades de amrendanciento, usuwructo de bienes inmuebles, urbanos ¢ misiicos.

Il demicibo principal de 1a ¢ompafiia s¢ cncucnita en avenida SNan Jorge ¥ 1001
certro Comercial Pobicentoo local 37, secror Kennady Degle

FNITHCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Lat priecipales polivcas comables aplxadas de mancra umiferme en la praparcion
de 03 estados Hngwieros, se detallan a continuacion

Leglaracin le comphmendn - as sstadee Fimncieros han ddo preparados. de
seerdo con laz Nomnas [nfernaciceaales de Infomiacion Financera - NIIF,
adeptades v eplicedas por primers vez en e Hooador en fumw scpaoskad o el
del afio 2010, de conformidad con la Resoluweion de Superintendencia de Campafiag
Mo, UE.Cr LS del 2 dé noviembre de 2008,

Hates de preparacion: los estados financiems tueron preparades sokre Ta base del
vl histonnn e adpesicidn, aungue modilicads par la revilonizacton de
maquinanas ¢ inmueelles a valer razorable per zplicacion de las NIIF po- primera
v, i efecie en el patiimonio.

Estmaciones v Juecios codiables: la preparacien de les cstades Sinanciercs e
acuerdn con las NI inzoluaa 1z claberacion de sstimaciorss contables que inciden
¢n da valuaciin de determiados activos v pasivos, ¥ en la dotermnacien de dos
resultades, a5 eoirn en Ca revelaciin de activos v pacivns coottingenias




INMEOBILIARIA SANTA DANTELA 5.4,
Motas & los estados fnancieres gl 31 de Iiciembre del 2013 ¥ 2014

Las estimaciones ¢stdn basadas en la cxperizacia historica v otras suposiciones que
S AN considerady razonabies bapd las Circunsancias acwales. Los carbios son
incerporados, con el comespondicnte cfecto en los resuiados, wea ver gue cl
comocitpiento mepmado ha wido abvanid o e Treteales mIeYRS Tl T UNEANT 25,
lmpresa en marcha: los presapuasdos y proyecciones de la Tompadia. consideranda
razenablzmente los posinles cambios en ¢l mercado, muestran que INMOBILTARTA
SANI'A DANTELA S.A. scri2 capaz de operar devig $21 nived Je ow limsiaaiciie
achual,

Pari hager este puicio, ls Administracion considera Iz posicicn finamweivra de la
Compafia, las actuales intenciones, la rettabilidad de las oprraciones, ol accewn a
recarzos financieros v analizv ¢l impacio de ‘2=z veriablaz egandmicas v paliticis que
atectan ¢l entarno Jucal en las operaciones de la Compafiia,

lLa Companis por lo amo no viswsiea molivoes para cvaluar ©l no conliouar
adoptanco la base de eipresa en marche al presentar sus estados fhinangeros

Mamaas wevis y modhificaciones adoptadas 3 panir ded peodo XH 2 Tas sguieales
MY & irtetpretng ioncs emitidas han crirado ¢n vigor pars peniodos quz comicnzan a
pantr de enery de 2032, pere gue ls Adminstracion ha concluido que no han side
adopradas por no ser aplicables o porque dendo apdicables o han enels numgim
cleelo significnvo sobre |05 estados fmaneieres d: la Compaiia.

Muewns 1oNnag e infarpreciores Modificacionses

Exigi valorar ¢l impucsie diferido relatye a un
activo dependizndo de s la Compahiz espers
rechparar €] irporte mete en hibros del active a
traves de su uwso o venta. La modificac on
NI 12 Impuesto scbre Las introduce mea exencidn al anncpio pata la
ganancias’” valoragidn de aciivoe ¥ pasivoE par IMpuectos
difcrdos cue surgen de irversiones inmabilhanas
registiada: a valor seonable, conenousitasnle
la SIC 21 dejara de aplicar & iovsrsiones
inmombanas regpistredas a valoe razgnalyle

Regquere Jue 1o Compaiig apoups las partidas
presentadss en el oteo resaliads integral sobre i3
NIC 1 *Presentacion de esiades masc de st son potencialments reclisificables al
Bnancicros” resuliado del eeccicio won postenoridad. Luas
modificaciones ne contenplan que partidas se
presentan en ofrn resaltado ineprat
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INMOEBILIARIA SANTA DANIFLA 5.4

Motas a loseatados finaneierns al 31 de Diciemhre ded 33 Y 2004

Muevis Bofitad y mod f eaciencs gue catrancn en vigor en e periode actual v gug i
han sido sdoplades: las syguentes MUY, modificaciones ¢ inlerpretaciones emigdas
COTArom en vVIgor Tara periodos que soruencen a partr del | de enero de 20 3, pero
gue la Administrecion he coocluido que oo han side adoptadas por ne ser eplicables
o porque sieado aplicebles no Fan temidu ningon cfccto sigrificativo sobre los
gstzdos financienos de Ta Compa fia

NIC 14
“Regrilrcionss a loy
empleados™

MEF 9 — Inshumomtos
financiefos

BITE 110 “I:stados
finame eTos
~onsolidacos”

KIF 17 “Inlomnaeitmn g
revelar sabre
partigpagiing  oh obeas
entidades™

= Elwruara gf malodo e corede.
= Recwonzliza la prescntacion de o5 cambies en 1os
ackives ¥ pasivas del plan

w Mepors los geguisitos de divoebeacion,  irelusendo
irformacion sobre |as camctaristicas de los planes de
henafierns definrdos v loe fesgoe que [as entidades eetdn
expugstss o travis de la particpacien en elles. [facha
cfoctiva: 1 de enero de 204

Mantiene el models mizie de valoracitn ¥ establece oo
calegorias puncipales de valoracton de los activos
fimanmema: rasto amortizaedn bowslar froneble a bese
de lasificacion depende &' modelo de negociy ¥ Jas
careclersticas contractuales de oy fAujos de efecivo del
aciive financiero. [as aortmas relativas a1 deteniors de os
activos Linancieros v la cobertura recogida cn la N1C 3%
siguen siendo de apticacon.

{fecha efective. 1 de eneo de 2014

Modifica a la NIC 27, defire &l principio de centrol ¥
astah oo Lo optroles sormo Base para fa consoldacien.
Indka como aplcar cl pnocipe de control  pata
idenlfiGEr ai un URSISCT COREMOIA 0 uma A%00aua v por
tanty debe consolidarla. Sin cmbarge oz requisizos v 2
mocanic: de la censolidaciin v b2 contabilizacan del
Interés minoetario ¥ os cambing en el control sigaen
siends 10s mismos.

(focha ofective: 1 de enero de 20148

Heguien: revelar mlonmacion gue penmita a [os
Usuarios de los estados financieros evaluar a} iz
reatytdeza de sus pachcipaciones en oleas enbidades ¥ "us
mespgos ssocmdos con éslos;, yo b)) Joo clectos de csas
PRILICIPACIONZS &F Su SITUAGCLen JTnansiara, remdimieito
imangicra v Mujo ds ciietiv,
{fcoha ofectova: 1 de enero de 2014

K



INMOBILLARIA SANTA DANIFLA 5.4,
Notas d ok evtados finsnaerng A 31 de Biciembree del 33 ¥ M4

Deleriors del woler de loa selives no finodcicros: an cads Toedw sebee ‘o gue e
mferma, se revisan las propiedade:, maguinacias y equipos para determinar st existen
Cies G Que Ssos activos han cxperimertado pérd:da por deteriomn de valor
cxistcn mdicios de un posible deeriose de. valor, se estima ¥ compara < iImporte
ceciperable de cumguier avtivo afcctado con su importe en libros. 51 el wnporte
recipereble cstimado os infemor, se reduce el anporte en libros al importe
recuperable eseimnado, v %@ reconoce uns pérdids por deteroro deb valor en
veviu Ml

e spual nvaers, 23 vada Tedla suboe Jague s ofos i, s evalin sieaise deweine
del valor de los imventarios comparando el impore en libros de cada partida del
ientand ¢on e YRNK, 5 une pafida del iventano so ha detecnorado. sc ceduce su
mmporte en hbros al Y ME v, se reconoce ona pérdida por detariors del valyr en
rosnltades.

51 na partida por deeeoro del valur se revizoe postenormente, o impone en lioros
el selive s incoements hasta la setimacion revisads de sy va or recuparahle. san
superar &) imoorte que vabia sido determinadu si no 2 hubiera econocide ninguna
penbicla MO0 deteriero del valar del @ctivo cn anos anteniorss. Lng revarsion por wa
perdida por detenoro de valor se recondce en resu sadios

Beeonceimicoate do ingpresos y eastos La compaflic otiiza e metodo de (Fwa
Teminada para repistrr comiablements [0s ingresos v ocostos de las ubras que
resilzd, Bajo @ste mecanica contzble, los anticipos recthidos de los contrtantes se
reg.stran como un pasive, acumolindose a medida que se faciuan, y los vosios se
T':EZ:j-tI'U.I'I en e vienta l.:l.": l.lEtj"i"ﬂ L] P CDTIEL'I'LIECjDI'IL"S cn T.'II'IL'IWED o conlkatD: o
Aniguitzdos. Una vez fintquitada 1na chra, se registran eoma tnzresns 1o anticipas
aales racitndos, feslstadas mudalmente Vom0 fmsive, v ose aohican Tos costos ¥
pasios tepisimdos prevismente €1 los actives. _a uwhibidad bnta cr ¢l csiade de
resultades esta determumada por el método indicade, an sintesis a medida que se van
lerminande ¢ada wna ¢ las obras contratadas. dstas se anshoren al estado de
perdidas ¥ ganancis, asi cono los costos gee se incuTen et cada wna de las onras
quie 2 lermmnan, Jetaern adadose usi o siilidad o perdion de los obous lermirudos

Loz gadins odministrativoa, gansrales, Sinancicres v aperasonalea ant Iiquidades al

Fimel de cada eerucio comteale v luepe se delermina b utihdad nela caes < valeul
dc |3 participacion de rabajadores ¥ del impuesto a la ronta.

impucsto a4 15 ronl coments y dEErco: el gasey pol impuosto 3 1a renta del afo
coresponde al impuesto 3 la reata corrente v drferido B impyesto sececarocs en el
estedo de ressltades inlcgral. cxcepto cuando se trata de partidss que se ceoneeen
directamenee en el patmimonn. En ege cann e impuesto también se reconoce en
olrrs resytados infegrales o cireclamenle en el paimimuono.
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NMOBILIARIA SAaNTA DANTELA 5.4
Notas s Ios esfados finyncieros al 31 de Digiemhbre el s Y 2004

Lo masvns financiens de la Compafiia incluyes obligaciorws financicrac, cusntas
POT Dagir proveedon:s ¥ oImas que estin regisiradss ol costo de transacciones vew de
ehromion werbirados poes, sdeibs ) ek ol wo trewen TATLN e adicioma)
que deban amortizarse aplicando el mémdo de 13 wsa de inwrés.cectiva,

Maor rizonanle_de pctivos v pasivos finarcieres e valo- razonabl: de cualguier
2L vy & pasiae Tinanciero que se negacie en los mercados activos, se delerminara
o Tefermneia a los preciog cotizsdoy en ol mercado. Para Ine acdoeas v pasivas que
NO 58 REINCLEN BNy mercads active, € valor razonabl > s Celerminara utilzands las
teenwas de valoraciones adeuadas o vopsnacionss e lasae de mieres con gl
me:cada para ehligacionss de similares caracteristicas

Efectevo y equivalentes  iacluyen ofectivo en caja, los depdsitos a la visly en
ent dades Financrers

lovantaros: 52 valsrizan @ su cosie o su vakr neto Je realizacicn (YNR Y ¢l manar
de bos dos, v costo so detormina por ol méldo de coste promedio ponderade, ]
valor ne:o de realizacion (VME) es el precio de venta estimado en ¢ curso nomal
el negdrie, nenoes los gasios de venta v distnbocion.

Fropiedades, magywinaras y cquipos: estan peesentados por su valor revaluade,
siendo ¢l valor mzonable el de la fech: de revanacian, menns depreciasnn
acumulada. Las revelotizaciones se llovan a cabo con saficiente regylasidad {ultima 2
muater e 2015, de tal manar que el valor en tibros no difien sustoncialmete de los
quc se deternunanon come valores razenables al final de cada perindo

La polinca de la Compafiia respecto al registro de las resalorizaciones es que lus
incrementos, resultantes de los reavalios sean reconocidos en el patrimonic, excepto
cudndo seoreverse una disminucion de la revilonezacion par ol mismo active
previamente econacido en el resullade, en aive caso se le atribuye of awmento g las
ganancins ¢ perdidas en la medidz de Ip disminuesdn previcmente reconeedo comao
2AST,

La depreciacion de las propeedades, magquirarias ¥ equipos cs calcubada wsando el
mekda de 1inga cegla, ¥ se caleula en fncion de la siguienie vida ool estimada

. Coocepto . Vol %

i Flifiowos o Instalaciones A0 afice 5

: Muebles v Lnseres o . L0 dios [
Loncepio _ _'_ T Vidn il % )
Mg uires ¥ Heramientas IDios 10
Fauipn de Computacinn y Frooipes de sespordad x 1 3%adng 13,32

| aastensia

o



EYMUBILIARKLY SANTA DANIFLA 5.4,
Notas & ios estados finaocieros at 31 de Digiembre del 2013 Y 2014

Mejora v reduce b complejidad proporcionande unu

defirecion  precisa  de  valor  raonable  y o

teyuciimienles e nlirmacien 4 presoiar Estos
RIC 13 "Medicion del  requenimientos no amplian el uso de La conatnlizacion a
valo: razcnable” valor razonable pero proporcionan wos yia sobe como

deberia aplicirse cuando su use ya se raguiene o el

por olras normas.

{kecha cfectiva: 1 de enero de 20]4)

Recoge lay disposicimes sobre estadds  financicros

s ades Yue guelan despuds e que las dispesiciones
NI 27 “Estados sobre control de la N1C 27 se incluvan en la N11T7 10
Nnancicrcs soparados [techa electna: 1de enaro de 20143

Inciuye los requersmiznilos pam gue los nmogocies
CONJIRENT, S5 come B aunciadas, ge contabilicer ]
MO 28 “Aseciadas v méedo de participacion siguienda la MITE 11
NeEOEDd ¢omnjunios {foeha efectiva: 1 ok sucio Je 201<)

Actwos finangieros  la Compafia econnce actives  {manceros agueilos no
denvados. com uapes fipne A deteriegedos gue 20 tienen cotizacion bursatil. Loy
activos financieros de la Compafity incluyen cuentas por coorar 2 cliestes que estan
registradas al coste do la ransaccion poes, al momieaio Je au cgisto o Labiooe
coshs gdicionales que deban amorizars: a lo largoe de su vida esperada

Deteroro del valor de 108 activos: al fimal de cada periado sohre el gue se tnloema. ly
Compafila evalia si existc evidencia objetva de Cue wn adivo finamicro sc
encientra detenoradn enoan valoe Lo setiveo finaaciers so considera deterinrade en
su valor, solaments s existe evidencia objetiva dz deteriore comg consecrentis de
uhp O Tk dcinlea@mientos cue havan gcunido despuis dod revenocimicnto inicial
del active, ¥ ese evento que hava cawado @ pé-dida tione  un impagto sobre 1o
Aujes de etecliive utures cstmmados de: activo financierg, que ¢ pucde cstimpar de
marera fiable. La evidencia de un deteriorn el valor podns inclair irdicias de que
los deudores s¢ enwuentran con  dificultades  fiwancisras  sigrificatvas. ¢l
mgunplimisnb: © mota o los pagos d= capmal o inteseses lo probahilidad de quoe
cntc on guiebrm ¢ ola forme Je reorganizacion financiera, v cuznde daros
observab es iedicin gue existo unn disminuzién medisle e laa flojes de cleetivo
lulwros cslimadeos, com> cambegs adwersos en ¢l esado de los papos o cn las
wab oA LentTRIGES (U S cormeiacionan oon oa insuraylimeenios.

Pasivies Minancicros: cstan registiados poe el elestive recibide. neo de abonos
realzados v = clasfican en funcidn de sus venemicmos 3l ciems del ejericing @<
decir, se sonsiderar, deudas cormomes aquetlas con vensimiento mtaricr o ipual o 12
meses ¥ come deudas no correnlers, Izs da vensimiente supecor o deho pericdo.

o



INHMUBILIARKIA SANTA DANIELA 5A.
Motps a los estados fimanceros al 31 de Diciembre del X135 Y 2014

Il -mpusesto 5 ln rents cormente se calcula mediame 1o taga de wmpuesio aplicable =
las utilidades gravadas y se carga  los resuladoes Jel aio engue w devenys von basc
en gl wnpaesio por passn catpilde. Las ounoas oibuknfes vigenies establecen wna
tasa de impucste del 22% {2 enel aflo 2014 scbre las utihdades grovables, 1a oual
disrunyve ez punlos porcentuales s1 ls nihdades son winvertida: por el
contribuyenle

A partir del epareicio Feeal 2010, sx1a vigeate bs norma tibotana que ceablace of
page del “anhcipo minme de mmpuesio a la renta”™ cuyn valor es datenvinade en
Fencisny Je Las cilras weporiacas €] sPw antenior. Dichs nomma dissone que csando cl
i paesite o Ja renta causado oz menor que el valor del avbcipe minimo, este altimo se
COMVertiia cniampuesto a la renta defimbeo, 3 menos gae el contnbievente solicin so
devolugion al Servicio & Restas Internas.

El imopuzsto 2 la renta difendo se provigiche en gu eotabdad, por 2l metodo del
pasive, sobre las diferencias temporles gue swipen onbre fas bascs tnbutaras de
dulivae v pasivos b sl esgmaciivees weleney wepion Gy en bin esiados Sogneciemes, B
impuests a 1a renks diferido se delerming wsando las lssas tibuterias promalgadas &
o lechy de bos estados Dinanciesos, v que se espera serin aplicahles cuandn el
impucsto & I renta difendo activo se cealice o€l impeesto @ 18 TErLE pasivo 1e pagu

Beveficies 3 o5 emplesdos: fa Compatia prover a lo: empleades con benchivios &
corw plazo ¥ 2ost - cmpleo.

Lers benebicios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones amales, décimo tercer
sucido, décime cuarto sielda y el fondy de reserva; Sd0s 3¢ reamiEan comd fRsives
cotrientes ¥ i medidos al valor sin descoolar que 13 Compafia espera payar por
es5tus concuptos.

La Zompafiia provee beneficios past- emples de acuerdn con la legpislagion laboral;
la ubitacion paimenal 4 caige del patrono, ol desahucic ¥ la bonificacion por
scparacien voluntaria constiuyer. planes de beneficios definmidos. La Compaifiia
asume I oblgacon de entregar un determinade monto de beneficies en s
condiciones establecidas por la normatiea al finalizar 1a relacion taborl. No existen
otros planes de benedclos oblpatonos contractusbes o vowntanos, sean de
cordribucione: delmidas o de benelicio: defimidos

El Condipgo de Tialsqo 3z la Bepablea Jel Bomador esiablece 1o alrbigecion de pares
de los empledore: de conceder b ubilacion patronal a todos aquetlos empleados
gue te soltciten ¥ que hayan cumplido 25 afos er: una misma empresa; la Compafia
NeH TE QIS provisionas para este benelicio

12



3

1NMOBI

LIAR

Fe-L~10

IA SANTA DANIELA 5.A,

a0 THRenHerds B

Adicionalmeric et Codizo de Trabayoe establece que en aquallios casos que Ta relazion
bt lzominge por desahucio ante € Mingsieno de Bolaciones Laboales, por pane
del trabajador o del empleador, la Compatia dzbera reconncer al rabapdor wea
inglaminizacion equivalente a 25% de su Olime salaoe mulliplicado por € nimero
e afios de servicio; |2 Compedia ro reeisica provyislones par ©stc cycnto.

Farbcapagidn de [os irabajadores en lux ubilidedes: de acuerde con disposicrome: del
Cidigo de Trabajo, la Compafiia provigond al cierre dzl ejercicio econdmicn 2014 ¥
2013 el 15% sobnz la anlidad anual por comeeplu ds pardcipseion laboml o las
utilidades.

INDICE DF REC

La informacion relacionada con el porcentape de vanactones en los indices de
meciva al conzunucha, pepoiada o gl Toetilote Naviunal Jo Eatadislivas
CCnsgs, £5 COomo S1EL

Afic ferminado Yanacion
Diciembre 31 Enecentual
iz 4.1k
2013 31.83
2u14 TET



INMOBILIARIA SANTA DANIELA 5.4

Motay 4 ley estados fnanci T4
EXPRESADD 2N DOLARES AMERICANOS ESA

4 EFECTIVO Y EQLIYALENTES

AlS| e I hcwembre ded 2014 Y 2013, estin constiuidas como sigoe:

2014 3
Bamzey el | S5 (MR
in1m £508%

5 CLENTAS MOR COBRAR

Al de Dhcembie del M4 ¥ 203, estdn consbtwidos ~omao sigue:

o Mg 2013
Cuznlas pot Cobrar Comercsales -
Rerenciones oa La Fuente 5205 -
Retenciones del [V 4 . -
limtpuesto al Yalor Agrepada [1.0a] 34154
Auliciprg Provcodeies ¥ Olos 262,111 LTOTS
Mariana 1quillas 253 k135
Jonee Martae: 30 TH 55 44
Fabinla Salazar 10,300 &0.018
Crrbndo Vilen 3. 840 10303
CHya Mindola LRS00k )

456 M3 61 4701406




IMNMIDBHLAKIA SANTA DANIELA S.A,

Motdas a ins estados financicros al 31 de Diciembre def 3114 ¥ 2013
EXPERESADD El DODEARES AME I-H[_ AN LISA

& PROFIEDAD. M AN ARIAS Y LU DS NETD

LIn resumaen de propiedades ¥ equipos es come sipae:

HIld 2013

Edificios 1053370 1053720
| errenos £12 270 GL2.270
Vehiculos ik 2RO

1,665,550, 186270
-1 Deprec acion Acemulad:y [1H? &2 1) R

L.478. 369 1.5355.3M
=l movimicnte de los actreos fyos e e siguieme
walde Tmigiul 1.255. 351 L.578.353
Ajustz por ML ) 3150
-3 [Rpreciaciom:s {36.74%) (5. 742
i- b Revlasificaciones {20,742 -
saldo Fingk 1478369 1.555.3%81

L3



INMOUBLILIARLA SANTA DANIELA 5.AL
Fecilas o foy exbados financieros 5] 3] de Dickembre ded 1!“.]- ¥ 24

T CLENTAS LMENTOS

Al 31 de Diciembre det 2012 Y 2013, estan sonstituides como sigue:

Ml 1013

Privvedores ¥arion (1) -
Conlago Caillaena Pablo T2 -
Foofstec Ecuador 5.4, 20028 1924
Homugones Hercubes XA, 14830 -
Santa Daniela 5. A 150.2%) -
Drizsemio v construccicoes Hidrosantiasas
5a 153 &Id 947
Clomdoming Pehieenro T TiHb 13,735
Acer CamercE] Ecanoniana 3 M (WL
Aluminec & I 01 )] 10059
CHras IC.289 36 X1H 370
Dorax Cuentas por Pagar
hipuesto a la Renta 50.792 47.1 66
Deposilos en Ciarantss - -
Provisiones (2] . J5E 107
Citras . -

3501445 640921

(1) Corstiteven gastos  iscuredos  en mamenimicsto  do insalaciones vy
CONSEEICCIDNE;

{21 Constiluyven oz aportec racthidos da glientes por 1o venby de sienes que e vona
endjznar en ¢l afdc 20015 con la respectiva decumemacion hahilitante, cabe
weiili, gue wolur waluaees wes vacitbhiles durpmes el glercicie IO v oserEm
hguidados en el perodo sipuiente

(1]



INMOBILIARIA SANTA DANIELA KA
Motas 8 lus estrdos finangigres al 31 de Diciewbre de] 2003 & 2014

A IMI'LUESTOH

| 2 provision pare ef unpuesio u la renld contormé 4 disposiciones legaks vigentes por los
periodos guz termimaren ol 31 de diciembre det 2013 1 2014, 3¢ calculs a latanfa del 22%
sabre s wihidades swetas a dismibuadn v del 2% » 13% sobre las utilidades syjetss 3
LAMIAIEZACTAN Meeetibarmente.

013 2014

Resulado dei Exrcivio 214.3%0  Ev6963
Impucsto ala Renta Causado 17 166 $1.092
%, CAITTAL SOCIAL

A1 11 de diciembre del M4 2l capital swceal de | Compatia esta consitide por Sk
accimmes ordinanias, pagadas y en circubacion por um valor nocina de LSS 150 cada woa. EL
detdle de la conformecion del cepital socaal es el sipuieme:

Accionidma h (115 dAlares)
Lanfy lranicly 5 A4 titg us THA O
Ak Dlius [LR1L [k 114
190 BOHE )



ISMOUBILIARLIA SANTA DANIELA 5.4,

Molss 3 2% eithdos Bodncizros al 31 de Miciembredet 3513 Y 1014

15, REYELACT % ; ; NDE DE COMPANLAS

Cn cumplionients & lo dispusste 2n Reyolusidn o, 020 ICHONE de abrl X5 del
2002, efectuymos las sipuientss revelaciones:

Actvo v pasivos contingentes.- Mo eilster activos y pasivos conlireentes que la
Adrnsaclon 108 conozea v THEEZean sor repistrados o mevelsdos o los estados
itnancieras al 31 de diciembre del 2014,

Exents postetior- Emre diciembre 31 Jel 2014 {facha d2 cierre de Tos estados
Limgneieraet v agasta 26 del 20103 (e de culyumacion de la voditoTiah, nop P
cxistido evenlos imporantes que revedar v que pudieTan alierat o musdificar 1oy
erlales fnancicros.

Cumplimuento ge medidas corectivas de comtrol inemo - Durante <] afw 2014, hemos
dado cumplimicnto 3 las poncipales recomendacinnes pam Ipemar 138 obwerociones do
conirol 1akemo

Cumplimienty ge dsposiciones enatidas por nidad de Analisis Financiern. - Durante
al afic 2014, dindule cumplimicnir a lay disposiciones cmittdas por la Uwndad e
Andlisis Fimarciers AT y ¢l Constjo MNaciomal contra el lavado de sclivos ¥
Soperintendencia & Comipahias e vertflos que Ta wompania INMOEBILIARLA
SANTA DANIELA 5.4 cumplié ¢on o cronograma irdicace en el Registry Uil
No. L2 del 30 e Cetubre del 20H 3, habiéndose desipnado al DMivial de Cumplimicnto
Tilar ¥ Supiemic, a la definicidn de politess, mroacodinmentns ¥ mecaniRimans de
provencian de avadn de activos ¥ financiamierto del termonsims ¥ ofros delifos

Tires equetimicres endicados en €1 Registro Cficad de ta referencia v 1a Resoluain
coitida por T3 Supenfltendencia e Campafiss se han ewmphdo de acuesdos o lo
vigenoid de los plazes. :

Las otras revehciones dispuesas en la menconads resufucion estan reflcjadas en las
mHas corcspondicnies, aquellas 1w ineivialas son eplicaddes poa s Cemigele,
por 1 TA260 N 25t revelidas



