MANCOR S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

MANCOR SA.(En adelante “"La empresa™ Cs una Empress legaimente constituida en ef
Ecuador, segun escnfura publica celebrada ef 27 de Octubre de 1952, Ante ai Notaria Décirmn
Coelavo del Cantén Guaysguil, Abeg. Genman Castilo Suarsz, 8 insenita en el Registro
Mercantif el 25 da Oclubre de 1982

QBJETQ SOCIAL: La empresa se dedicara a 18 Compra Venta y amendamienta de inmuebles
en general,

PLAZO DE DURACION: 50 aflos contados a partir de fa fecha de inscrptién en al Regisire
Marcanii ef 28 ds Cchubre do 1582,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA; Xm. 2.5 Av. Carlos Juﬂc Arpsemena, menie a
Almacenes Juan Eijur, Guaysquil - Ecuador

DONICILIO FISCAL: En !a ciudad de Guayaquil con RUC: 0950503243007

CAPITAL: E! capital susento v pagade de fa campaiia es de OCHOCIENTOS DOLARES
00100 DQLARES DE LQOS ERTADOS UNIDOE DE AMERICA (LIS5.800.00). que se encuenita
dividide en VEINTE MIL Acciones nomingles, de un vafor oe CUATRO CENTAVOS DE
DOLAR de lps Estados Unidos de América, cada una.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A conlinuacion se dascriben las poncipales bases confabies adoptadas en ja preparacion de
o5ios esiados financiarcs FYMES.

2.1. Bases de Prasantacifn

Los Estados Financieros de is empresa se hen preparade de acuerda con fas Nemnas
Internacionaiss de informeacion Financiera para peguefias y medianas entidades (NHF para Ia
PYMES), adopladas por la Suparintendencia de Compafias. Log Estados Financiaros se han
elaborads de acuerdo con 8 enfoque dsi costo histérico.

La preparacidn de estos Estados Financieros conformea con fas NIIF, exigen &f uzo de ciertas
estimaciones contables. También exige & Iz Gerencia que ejerza su jwicio en ef proceso de
apiicar politicas confabfes.

Los presenfes esfados financierns han sido preparados a partir de (oS registos de
contabilidad mantenidas gor la empresa vy formulados:

» Forla Gorencia pera conochmienta y aprobacidn de los seficres Socios en Junta Generat



s« For pgrmara ver da acusrdo con o esteblecido por {8s Mormas [Infermacionales de
informacién  Financiera (NAF para PYMES), adopladas por la Superiniendencia de
Compafifas. de manera nbligaioria para e antidades bajo su control.

» Teniendo en consideracidn fa fofalidad de los pncipics y nommas contables de valoracion
de fos aclivos de aplicacidn pbfigatana.

2.2. Monseda: Moneda funclonai y de presentacion

Las partigas incluidas en ias cuenlas anuales se presenian en ddlares amercancs, por
s&r la mongde del enformo econdmico principal en que le empresa opera.

2.3. Responsabifidad de [a informaciin

La informaciin conlenida en estos Estedos Financieros es responsabilidad def Gerente,
ratficadas postanormente poria Junta de Socios.

En fa preparacidn de Jos Esfados Financiaros se kan ullfizado daterminadas estimaciones
para cuantilcar los sctivos, pasivos, ingresos, gaslos v comromisas gua Rguran registradas
en elfas, Basicamente, eslas estimaciones se refferen a:

2.4. Periodo Caonitabie

Estado de Situacion Financiers &l 31 de diciembre def 2014y &f Estadka de Resufados. Estadop
ds Cambics en ol Pammoviio y fos Fiujos da Efsctivo, por el periodn comprendide desde ef O
de enerc al 31 de diciembre tal 2014

3. PRINCIPIOS, PQLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la afaboracitn de las cuentas anvales de la empresa cormespondiontas al ejercicio 2014, se
fran apiicado fos sigaiantes principios y politicas contables y crlerios de valoraciin.

3.1. Efective y Equivalentes al Efectivoe

El efechve y equivalenies o efeclivo incluyar el efechve en caja, 1os depdsitos A fa vislta en
enfidades oel sistema fnanciern, ofras inversiones do gran hguidez con vn venoironio
ariginal de tras meses 0 menos, Jos sohregios bancanos, en & balance se pressnten en &
pasivo corlente, para la praseniacion del-Estado de Flujo de efectiva las sebregiros bancamns
se inciuyen en of efectivo y equivaientes del efechiva.

2. Activos Financleros
3.2.1. {lasificackin
La empresz clasifica sus activos financieros en las siguiontes catagorias: &) Activos

financierss a valor razenable con cambio en resulfados, b} Aclives financienos dispenibles
para fa venta), ¢) Manfenidos hasta ef vencimiento. o} Docurnentos v cuenfas por cobrar cfe



chenfes relacionados, d) Otras cuentas por cobrar relacionadas, ) Qiras cuenias par cobrar,
§ Provigidn cusntes incobrables. La clasfficaciin depende def propdsile con e gque se
adouirieron {08 acfives financieros. La Gerencia defermina fa clasificacion de sus achivos
hnancigros en &l momento ge reconocimiento.

a) Activos Financloros g vafor raronable con cambios en resulistios

En este b deben incluirse fos aclivos que son mantenidos para riegociar, o que deste of
reconagimianto inkial, han sido dasignados por (e enlidad para ser contshilizados al valor
razonable o justa con cambios en resyltades. Deberan incorporarse on esfe fem Jos
instrumentas fnanciems que nag farman parte de la contabilidad de cobernturas.

b) Actives Financieros disponibles para la venta

Son actves financieros que en un momenlp postenor & su adguisicidon u ongen, fueron
dasignados para la venta. Las diferencias en valor razonable, se flevan af patrirponio y se
debe reconocer como un componenfe sepersde (OR-Superdvit de Adlivas Financienos
disponiblas para ig verta.

c] Activos Financieros mantenkios hasta ef vencimiento
S0nR actives firanciercs no derivadas cen pagos fiios o vencimiento determinady, &s decir gure
ia entidad lenga fa intericion efacliva y i capacidad de conservarnios hasta su vencimienta.

Docurnentos y Cuerttas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son impories debide por los cliantes por ventas de bienes
realizadas en of clrsa nonmal de e vperacidn. Si se espera cobrar fa cleuwda en un afio a
menas {0 en &l ool normal de fa opsracion, si este fuera mas fanyo} s clasifica como aclivos
carmentes. En caso contranc se presentan como achivos no cormantas.

Las cuertas comensales s reconacen iniciaimenie por su vaior razonabie y posterdments
por su costo amorfizado de acwverdo con ef metodo del tipe de inferés efectivo, menos la
provisidn por perdidas por defletioro def valor. Se asume gue no exisle un componenia de
fnanciacién cuanda las venias se fracen con un peroda medio de cobm de 60 dias, lo que
osld en linea con fa practice de mercacic.,

3.2.2. Heconocimiento y Valoracfdn (aste nofs aplicard cimando 1a smpresa registre
inversiones segan su obfetival),

Las adquisiciones y /as enajenaciones noymales de inversiones se recontocen en la fecha de
compra, es decrr, fe fecha en Ja que la empresa 56 compmmeste @ COMPrar o vender ef activo,
las inversiones S8 reconocen indaimente por & valor razonabio mas s coslos do g
operacion para fodeos fog acfivos financieres e no se valoran a vator mzanable con cambios
&fi resuttads.

Las activos financieros valorados a valor razonabla con cambios en resuitado se reconocen
sncralmante por 50 valor razonable, y 05 caslos de la fransaccisn se cargan en la cuerda de
resuffados. Los aclivos financieros se dan de bafa en & balance cuando los derechios a recibir
flujns de efective de las inversiones ha vencidp o se han mansferidc v Ja emprosa ha
raspesado fodos los resgos vy venigias denvados de su aufondad a los activas financiencs
dispenibies pars is verta v ios aclivos finanicieres a valor razonable con cambia & resuifados
S& contabiizan posleriormente por su velsr razanable.




3.3

2.4

Las ganancias o pordidfas procedentes de cambios en &l valor razonalie de aciivos
financieros a valor razonable cor cambios en resultade s& pmsenian &n Ja cuenfa de
resiuftados denlro de niras ganancias / (pérdidas] netas en e penodD que en se onginar.
Log ingresos por dividendos de activos financheros @ valor raronable con cambios en
resuitedos se neconcoerdn en ja cuenta de resuffacdos coma pare de olfros ingrasos cuando
s& pstabiece el derecha ge [3 emprasa 3 reciyir ios pagos.

Inveriarnos

Los inventarios son los bienaes para ser vendidos en f curso nornal de un negocis, se valorsw
a su Costv & Su vafor neto realizable, & menor de o8 dos. Bl costo se delermina por &l mélodo
de ‘promedio ponderado” ef cosloe de los prodoctos ferminados y de los productos en procesa
inciuye los costos de matenas primas, fe mano de ohra directs, olros costos directos y gasios
de fabricacion. Ef valor neto reafizabie es ef precio da venta estimado on & curse normal del
nagacie, menas los costas vanablas de vents.

Propledad Planta y Equipo

Los bienes comprendides en propredad, plamia y equipo, de use propic, s encueniran
registrados & sui cosip de adoquisicion.

Mo ohstanta (e 8HF T parmite optar por velorar elemenios individualas por su valor mzonan.-'e
en fa pamera apiicackon.

Los costos de ampiacien, modemizacién 0 majoras que nsprasentan un aumento do )a
productividad, capacidad ¢ eficiencia, ¢ un alargamienio de la vida O de los bienes, se
capitaiizan como mayor Coste de los comespondienies bienes.

Las reparaciones oue no represenfan ona ampifacién de fa vida off v fos gastos de
mantenimiento se cargan & ia cuenfa de resultados del ejerticio en que e incuimen.

La depreciaciin se calclia aplicendo ef metodeo fineal sobre el costo de adguiscion de los
activos menos su valor residal.

Los cargos anuales en concepla do depraciacion de (05 activos malerales sa reaiizan con
confrepartide en (@ cuenla de pérdidas y ganancias vy, basicarmenie, equivaien a (o5
porcentales de depreciackin siguientes (determinados en funcidn de fos afios de fa vida ati
gstimada de los dferentes efementos);

Concepio Vida ailf
Edificios 20 anos
Mnstalaciones 10 aflos
 Muebles y Enseres 70 ahos
. Maquings y Equipos . .. | 10afios
Etpespa do Computaeion 3 afos
Vehiculos vy Equipas de Transpartes § aftos




3.5.

3.6-

3.7

Con ocasion de cade cierre contable, fa empresa analiza 5 axiste indicics, fanto intemos
come externos, de cue ef valor nelo de los efementos de su achvo maienal axcege s
comespondisnie importe recuperable; en cuyo casa, reducen & valor en jibros def activo de
qtie s& frate haste su importe rectiperable y ajustan (ns cargos fufuros en conceplo oe
depreciacion en proporcion a su valor en: ibros sjustads v a su nuaeva Gl rermanente, en caso
de ser mecesana ung reaslimaton de fa misma.

Cuentys comerciales a pagar

Las cusnias comerziales a pagar son obligaciones de page por bienes 0 SeNvicios gue se han
adquinde J6 Jos proveedoras &n & cusa ohnanc del negocio. Las cuenias & pagar sé
clasifican como pasive caomenie &i fos pagos lenen vencimienio a un affo o msnes (o vencen
en ef cicle normal def negocio. sf sste fuera supador). En cast cantrenis, s& presentan como
pasivas Ao comenles.

Las cwentas comerciagles @ jagar sSe reconocen inicialmenfe a valor razonable v
posteriormente se vaforan par su cosfo amorlizago usanhde &f méifodo de fipo de Jnfares
sfective, ctando el plazo es mayor @ 90 dias. Sa asume Jtie Mo existen componenfes de
financiacion cuando les compras & provesdores 56 hacen con un perode medio de pago de
60 dias, (o gue estl an finea con fa praclica de mercadn,

Obligaciones con instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialments por Sy valor razonable menos los costos de
a transaccidn en los que se haya incurrido. Pasteraommenfe, las deudas financierss se valoran
por su costo amotiizade, cuslquier diferencia entre los fondas oblenidos (nefos del coslo
necesano para su oblencion) y of valor de reembolsoe se reconace e ia cusnia de resulfados
durante fa vida de fa deuda de scusrio con ef métoda det fipo de inferéds efectivo.

Las camnisianes abonadas por fa oBlencion de lineas de cradito se reconocen como costas de
ia ransaccian de la devda siempre que sea probable que se vaya a disponer de vna parte o
de la totalidad de la linea. En este ¢850, las comisiones se diferen rasla que se praduce fa
disposicisn. En fa medida en gue ro sea prebable Que se vava @ disponer de tode o parfe de
ia linoa de credilp, la comisidn se capitalizard como un pago anticpado por servicios de
liquidez v se amortiza en el perodo al que se refiere [a disponiilidad del crodito.

impuesto a las Ganancias

El gasio porimpuesto a las gananeigs dal afio comprends fa suna del impuesto comeants por
pagar y def impuesto diferido.

El imputsto cormiente por pagar asta basado en Ja gonancia fiscal del sflo.

Fl impuesto diferido se reconoce a parkir de las diferencias entre Jos importes en fibros oo
los aclives y pasivos er los Estados Financieres y sus bases fiscales comespandientes
{conocidas como diferencias lemparanas). L0s pashios por impuestog diferidos se reconocen
para ledes fas diferencigs fermporaras impenibias gua S8 eSperan qué moremenien /@
garancia fiscal en &f fulum. Los aclivos por impuesias difenidfos se recanocen para fodas a3
diferencias fremporanias deducibles que sg espera que redlTcan la ganands fiscal en &f
futirc, ¥ cusiquiar pérdida o crédiio fiscal no uliizado. os aclivos por impssios difendos, se



miden ai imponta maxima gue, sobre ia base de la ganancia fiscal ack/al o astimaga fuhra, a5
prohabfe que se recupenen.

i imporfe en hbros nelo de ios aclivas par impuestas dferndos se revisard en cads fecha
sobre la gue s¢& informe y se ajusta pare reflejar la evaluaciin actual! de las ganancias fiscales
futiiras, cislguier ajiste 2o reconoce an e raswitado del perodo.

£l impuesto difendo se cafcula segun fas tasas impositivas gue se espera apiicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos an los que 5o espera reslizar ef active por impuestos
dfendos o cencelar el pasivo porimpiesto diferido, sobre la base de fas fasas impositivas gue
hayan sido aprobadas por a8l SR

A partir dad efercicia fiscal 2010 enird an vigar /g nenme gue exigs e pago de un “anbicipo
minimg de impuesic a fa renta’, cuyp valor es calcwlado en funcidn de las cifras repontadas ef
aflo ertterior sobre af 0.2% def palnmonio, 0.2% de Ios costos v gastos deducitles, 0.4% e
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

L& refenida nomma establecic que en caso de gque &f impuesio a ja renla causado ses menor
Qua el monto del anticipa minimo, asle Giftrte se converid en impuesta a /a renta definitivo, a
menas que & contibuyente soficite al Servicic de Rentas Infernas su devolucion, o cug!
bodrfa ser apficable, de acuerde car 1a norRa Que ge (& devolucidn de esfe anticipo.

35 Beneflicios a los ernplesdas

Esta nomma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios defnidos.
Un plan de sportaciones definidas as un plan de pensiones Baje e cual ia empresa paga
aportaciones fijag a un fondo v no Yene ninguna abligacidn, ni legal ni implicita, de reaiizar
aporaciones edicionales af fondo.

Los planss de bensficios definidos esteblacen ef importe de fa prestacion gue recibird un
empleado en of momento de su jubifacidn, nommaimente en funcion de tno o mas factones
COMD f& edfad, AA0S Ue SErvicias ¥ remuneraciones.

! pasivo reconocida en & balernce (Reserva Jubilaciin Patronal) mspscty de los planes de
prestacionas definidas, es ef valor aclual de Ja obligacitn por prestaciones definidas en ia
fecha dol balance menos &l valor razonable de fos activos afeclos al plan. La chkigacisn par
prestacionas definidss g6 caiculs snvaimente por acluanas independientes de acverda con af
método de ia unidad de crédito provectado.

3.9. Provisiones
Las provisianes fienan una obligacion presemts, va sea lagal o implicita, como reauitado de
suceses pasados; es probable que vaya a ser pecesana una salida de recursos para liquidar
fa obiigacian. y el importe se haya estimado de manera fiable. .
Lag provisiones se valpran por el valor aciual de los desambolsos gue se espera que sean
necesarfos para fiqQuidar Ja obligacian usangdo un fipo antes de rmpuesics que refleje fa
valoracian en of mercado actus! del vailor lemparal el dinero y los nesgos especlicos de fa



£l Estado Oe Flujes de Efectivo en 1a fecha dé transicidn no sufre modificacion aiguna debido e
que & ajuste efectuado para fa apficacion de la NIC/NIIF, no afecta af efectivo, solo 8s un
Bjlste con efecio retrospective al Patdmonio (Resulfadas acumulados provenientas por Ja
agdopGidn de NXF).

315 Situacion Fiscal
Al cierre de ivs Estados Financiarps la empresa ne ba side sujefa de revisiin por parte de {as

auforidades fiscales, fa Gerencia cansidera que no hay contingencias hibulanas que podifan
sfectar ia situacion franciers de (2 empresa.

APROBACION OE CUENTAS ANUALES

Estos astadas financieras, han side aprobados por la Gerencia General y pesterior aprobacion por
la Junta General de Sacios. Dichas cuenfas anvales esfan extendidas en 13 hojas, (incluidos:
Estado de Situacidn Financiera, Esfade de Resulfados Integrales, Estado de Cambios en eof
Patrimonio, Esfado de Fluje de Efectivo vy Nolas a los Esiados Financiaras, firmadas por of
Gemente y Contador,

A
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SILVIA RIVADENEIRA AVELLMU
REPRESENTANTE LEGAL

CONTADOR, REG. 118568



