PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresadas en USDoélares)

A. COMPANIAS SUJETAS A CONSOLIDACION:

El grupo esta conformado por las siguientes Compaiiias:

PREDIAL GOTSA S. A.
EMCASO S. A.
INMOBILIARIA EOLICO S. A.

A continuacioén un detalle de los accionistas de PREDIAL GOTSA S. A.

Inmobiliaria Admilegal
Empresa Eolico S. A. S. A Total
US$ US$ uUS$
PREDIAL GOTSA S. A. 799.96 0.04 800.00
Participacion accionaria 99.9999% 0.0001% 100%

B. PROCEDIMIENTO DE CONSOLIDACION:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de Febrero de
2014, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros (antes Superintendencia
de Compaiiias) expidid las normas para la preparacién y presentacion de los
estados financieros consolidados en concordancia con lo establecido en la Norma
Internacional de Informacién Financiera - NIIF 10. Con el propésito de que los
estados financieros consolidados presenten informacion del grupo como si fuera
una sola empresa, se siguen los pasos siguientes:

El valor en libros de las inversiones comunes se elimina.

Los saldos y las transacciones entre las Compafias que se
consolidan, al igual que las ganancias no realizadas resultantes se
eliminan completamente.

Las pérdidas no realizadas de transacciones entre dichas Compariias
tambien se deben eliminar a menos de que no se pueda recuperar el
costo.

El interés minoritario en la utilidad neta de las Companias relacionadas
sujetas a consolidacion por el periodo contable, se identifica y ajusta
contra la utilidad del grupo para llegar a la utilidad neta atribuible a la
Compania cabeza del grupo.

El interés minoritario en los activos netos de las Compafias

relacionadas sujetas a consolidaciéon se identifican y presentan en el
estado de situacién financiera consolidado.
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PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS
B. PROCEDIMIENTO DE CONSOLIDACION: (Continuacién)

Las Compafilas mantienen sus registros contables en USDélares, de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, las que han
sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros consolidados.

Moneda local: A partir del 10 de Enero de 2000 el USDélar es la moneda de
uso local en la Republica del Ecuador.

C. BASES DE PREPARACION DE__LOS _ESTADOS _ FINANCIEROS
CONSOLIDADOS:

A continuacién se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de Diciembre de 2015), que también han sido utilizadas en la
preparacion de los estados financieros adjuntos.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico. En el caso del costo histérico, los activos se registran por
el importe del efectivo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe
de los productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacién, y por las
cantidades de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer
el pasivo en el curso normal de la operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

D. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES DE
LAS EMPRESAS CONSOLIDADAS:

A continuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracién en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. E| efectivo comprende tanto el efectivo como los depositos a la

vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion sera
equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde la

fecha de adquisicion.
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PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS

D. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES DE
LAS EMPRESAS CONSOLIDADAS: ( Continuacion )

Propiedades y equipos: Se registran al costo. Las erogaciones por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas,
mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La depreciacion se
calcula por el método de linea recta.

La vida til estimada de propiedades y equipos es como sigue:

ACTIVOS ANOS

Buques 20
Maquinarias 10
Herramientas 10
Muebles y equipos 10
Equipos varios 10
Equipos de radar 10-5

Vehiculos 5
Equipos de computacion 3
Equipos contra incendio 5

El gasto por depreciacion de las propiedades y equipos se lo registra en
los resultados del afio, tal como requiere el parrafo 48 de la NIC 18,

La vida util y el método de depreciacion de los elementos de propiedades y
equipos se revisan al cierre de cada ejercicio econémico anual, tal como requieren
los parrafos 51 y 60 de la NIC 16, respectivamente. Si procede, se ajustan de
forma prospectiva.

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es
necesario, en la fecha de cada balance.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este ultimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, segun lo establece el parrafo 9 y
10 de la NIC 18, y se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida
o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas
comerciales que la Compania pueda otorgar, y sin incluir impuestos ni aranceles.




PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS

D. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES DE
LAS EMPRESAS CONSOLIDADAS (Continuacion):

» Prestacion de servicios: Los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la prestacion de servicios se reconocen en la
medida que los servicios han sido prestados, independientemente
del momento en que se produzca el cobro en efectivo o
financiamiento derivado de ello.

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Normas internacionales de informacién financiera emitidas - Nuevas
normas _internacionales de informacion financiera y enmiendas vigentes: Las
politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de Enero de 2014 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las normas internacionales de informacién financiera:

NIC 36 - Informacién a revelar sobre el importe recuperable de activos
no financieros

NIC 39 — Novacion de derivados y continuaciéon de la contabilidad de
coberturas ’

NIC 19 - Planes de beneficios definidos: Aportaciones de los
empleados

NIIF 2 - Pagos basados en acciones: Definicion de condicién necesaria
para la irrevocabilidad de la concesion

NIIF 3 -~ Combinaciones de negocios: Contabilidad de
contraprestaciones contingentes en una combinacion de negocios

NIIF 8 — Segmentos de operacion. Agregacion de segmentos de
operacioén y conciliaciéon del total de los activos de los segmentos sobre
los que se deba informar con los activos de la entidad

NIIF 13 — Medicién del valor razonable: Cuentas comerciales por cobrar
y por pagar a corto plazo

NIC 16 - Propiedades, planta y equipo: Método de revaluacién —
reexpresion proporcional de la depreciacién acumulada

NIC 24 - Informacién a revelar sobre partes relacionadas: Personal
clave de la gerencia

NIC 38 — Activos intangibles: Método de revaluacion — reexpresion
proporcional de la amortizacién acumulada

NIIF 1 — Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera: Significada de “NIIF vigentes”.

NIIF 3 — Combinaciones de negocios: Excepciones al alcance para
negocios conjuntos.




PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS

D. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES DE
LAS EMPRESAS CONSOLIDADAS (Continuacién):

e NIIF 13 — Medicién del valor razonable: Alcance del parrafo 52
(excepcion de cartera)

* NIC 40 - Propiedades de inversion: Aclaracién de la interrelacion entre
la NIIF 3 y la NIC 40 al clasificar una propiedad como propiedad de
inversion o propiedad ocupada por el propietario

La adopcién de estas normas no tuvo un impacto significativo para las
operaciones de la Compaiiia.

Normas internacionales de informacion financiera emitidas - Normas
internacionales de informacién financiera y enmiendas emitidas aun no vigentes: A
continuacién se enumeran las normas internacionales de informacion financiera y
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de
emision de los estados financieros de la Compafiia:

Normas Fecha de entrada
en vigencia
Enmienda a la NIIF 11 "Acuerdos conjuntos”, con relacion a
la contabilizaciéon de adquisiciones en operaciones 1 de enero de 2016
conjuntas
Enmiendas a la NIC 16 “Propiedades, plantas y equipo” y
NIC 38 “Activos intangibles”, con relacion a la aclaracién de 1 de enero de 2016

los métodos aceptables de depreciacion y amortizacion
Enmienda a la NIC 41 “Agricultura”, con relacién a las
plantas productoras

Enmienda a la NIC 27 “Estados financieros separados”, con
relacion al método de la participacion en los estados 1 de enero de 2016
financieros separados

Enmiendas a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados”
y NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”,
con relacion a la venta o aportaciéon de activos entre un
inversor y su asociada o negocio conjunto

Enmiendas a las NIIF 10 “Estados financieros
consolidados”, NIIF 12 “Informacion a revelar sobre
participacién en otras entidades” y NIC 28 “Inversiones en
asociadas y negocios conjuntos”, con relacion a la
aplicacion de la excepcion de consolidacion en las
entidades de inversion

Enmienda a la NIC 1 “Presentacion de los estados

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

financieros”, con relacion a la iniciativa sobre informacién a 1 de enero de 2016
revelar
NIIF 9 “Instrumentos financieros” 1 de enero de 2018

NIIF 14 *“Cuentas de diferimientos de actividades
reguladas™ Esta norma tiene vigencia por entidades cuyos
primeros estados financieros conforme a las NIIF 1 de enero de 2016
correspondan a un periodo que comience a partir del 1 de

enero de 2016.

NIIF 15 - Ingresps de actividades ordinarias procedentes de 1 de enero de 2017
contratos con clientes




PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS

E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

A continuacioén un detalle consolidado al 31 de Diciembre de 2015:

Caja 200
200
F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:
A continuacion un detalle consolidado al 31 de Diciembre de 2015:
Clientes 187,665
187,665
G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
A continuacién un detalle consolidado al 31 de Diciembre de 2015:
Crédito tributario a favor de la empresa (1. R.) 27,135
27,135
H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR LARGO PLAZO:
A continuacién un detalle consolidado al 31 de Diciembre de 2015:
Clientes 29,580
29,580
|. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:
Saldo al Saldo al
31/12/2014 Adiciones Ajustes 31/12/2015
Edificios 333,712 333,712
Terrenos 337,000 337,000
Vehiculos 13,477 13,477
684,189 684,189
Depreciacion
acumulada (66,877) (19,381) ( 86,258)
617,312 (19,381) 597,931




PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS
J. PROPIEDADES DE INVERSION:
A continuacién un detalle consolidado al 31 de Diciembre de 2015:

Edificios 277,059

277,059

K. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR LARGO PLAZO:

A continuacion un detalle consolidado al 31 de Diciembre de 2015:

Clientes 29,580

29,580

L. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

A continuacion un detalle consolidado al 31 de Diciembre de 2015:

Proveedores locales 4512
Fiscales 2,322
Otras 2

6,836

M.CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO:
A continuacién un detalle consolidado al 31 de Diciembre de 2015:

Cuentas por Pagar No Relacionadas 130,673

130,673

N. PATRIMONIO:

Capital social: Representan el capital social de la empresa Controladora del
Grupo.

Aporte para futuras capitalizaciones: Corresponde a aportes efectuados por los
accionistas para incrementar el capital pagado de la Compania.

Reserva legal: Representa la reserva legal de la Compania Controladora del
Grupo, de acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compariia debe
transferir el 10% de su ganancia liquida anual a |la reserva legal hasta completar al
menos el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida
a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.




PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS
N. PATRIMONIO: (Continuacion):

Reserva de capital: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por inflacion hasta el 31 de marzo de 2000: Reserva por
Revalorizacién del Patrimonio y Reexpresién Monetaria.

Reserva por revaluacion: Incluye el ajuste por valuacién de los activos fijos y el
efecto de los ajustes por conversion de estados financieros de sucres a
USDélares.

Ajustes por consolidacién: Se produce por la eliminacién de la inversién de la
Controladora en las Subsidiarias.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas y socios de las empresas del Grupo y puede ser utilizado para la
distribucién de dividendos y ciertos pagos, tales como reliquidaciéon de impuestos,
etc.

O. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacién de los estados
financieros consolidados de PREDIAL GOTSA S. A. Y SUBSIDIARIAS por el
periodo terminado el 31 de Diciembre de 2015, no han ocurrido eventos o
circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados financieros a la
fecha mencionada.
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