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A la Junta de Accionistas
Agricola El Naranjo S. A

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Agricola El Naranjo S. A. (“la Compania”), que incluyen el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, v los estados de resultados y otros
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo gue terminé en

esa fecha, y las notas que comprenden un resumen de las politicas importantes de contabilidad y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de Agricola El Naranjo S. A. al 31 de diciembre de 2018, v su

desempeno financiero v sus flujos de efectivo por el ano que termind en esa fecha de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Base para la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
"Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compania de conformidad con los requerimientos de ética que
son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que la

svidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente vy apropiada para proveer una bease para
nuestra opinion.

Enfasis en un Asunto

Sin calificar nuestra opinion llamamos la atencion a nota 1 a los estados financieros en la cual se revela
que la Compania presenta capital de trabajo negativo de US$5,394,721 al 31 de diciembre de 2018,

en adicion, se revelan los planes de la Administracion para superar la situacion de liquidez que enfrenta
la Compahia.

(Continua)




Otros Asuntas

Los estados financieros de Agricola El Naranjo 5. A. al y por el ano gue terming el 31 de diciembre de
2017 fueron auditados por otros auditores, cuyo informe de fecha 20 de junio de 2018 contiena una
opinién no calificada sobre esos estados financieros.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en Refacidn con
los Estados Financieros

La Administracidn es responsable por ia preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacicnales de informacidn Financiera {NIIF} v por el control
interno que determina es necesario para permitir la preparacion de los estados financieros que estén
iibres de errores materiales, ya sean dehido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsabie de evaluar ia capacidad
de la Compafia para continuar como hegecio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacicnades con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos
que, la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compafiia o cesar operaciones, 0 bien no exista
otra alternativa realista.

Los Encargades del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de informacicn financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestro objetivc es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debide a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza gue una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiaies si, individualmente o en agregado, puede preverse razonaklemente que
influyan en las decisiones egondmicas que los usuarios tomen basandose en estos estados
financieros.

Como parte de nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria [NIA}, aplicamos
nuestro juicio profesicnal y manienemcs nuestro escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, disenamos vy desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta a dichos
riesgos, v obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proveer una base
para huestra opinion. El riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor gque
en el caso de errores, ya que el fraude puede invelucrar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, representaciones errdéneas, o la avasion del control interno,

- Obtenemos un entendimienio del centrol internc relevante para la auditoria en orden a disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, perc no con el proposito de expresar
una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compa#fia.

- Evaiuamos lo apropiado de las politicas contabies utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones;
asi como la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

{Continua)



Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de
negocio en marcha, basidndonos en la evidencia de auditoria obtenida, o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros,
0, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futures pueden causar que la Compania no continlie como un
negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de una manera tal gue logran una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno Corporativo en relaciéon con, entre otros temas,
el alcance y la oportunidad de la realizacion de la auditoria y, cuando sea aplicable, los hallazgos
significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el control interno que identifiquemos
durante nuestra auditoria.
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(1)

(2)

Agricola El Naranjo S. A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

Agricola El Naranjo S. A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Ecuador mediante escritura
publica de constituciéon el 26 de agosto de 1982 e inscrita en el Registro Mercantil el 7 de
octubre de 1982, posteriormente cambia su domicilio a la ciudad de Montecristi el 26 de
septiembre de 1986 e inscrita en el Registro Mercantil el 8 de abril de 1987. Sus operaciones
consisten principalmente en la cria de ganado vacuno y comercializacién en pie de su ganado
vacuno.

Desde el ano 1990, la Compania se dedica a la actividad de cria y desarrollo de la ganaderia
con un hato que al 31 de diciembre de diciembre de 2018 alcanza las 2,028 cabezas de ganado
vacuno (1,891 cabezas de ganado vacuno, en el 2017). Asi también, al 31 de diciembre de
2018 y 2017, la Compania mantiene sembradas 350 hectareas de teca las cuales se
encuentran en la fase de desarrollo; y cuenta ademas con 240 hectareas utilizadas para el
desarrollo de cultivos de ciclo corto, principalmente maiz (210 hectareas, en el 2017).

La Compania desarrolla sus actividades agricolas en las Haciendas El Charco, Napo y Montana,
todas ubicadas en el Canton San Vicente, provincia de Manabi.

Como se muestra en los estados financieros adjuntos, la Compafia presenta capital de trabajo
negativo de US$5,394,721 al 31 de diciembre de 2018 (US$4,239,929, al 31 de diciembre de
2017) originado principalmente por las obligaciones a corto plazo con La Fabril S. A., compahia
relacionada a través de accionistas comunes, las cuales han sido contratadas para el flujo de
sus operaciones relacionadas principalmente por la compra de materiales y servicios, insumos
para el desarrollo de los activos biolégicos y reposicion de maquinarias agricolas. A
continuacion un detalle del plan de acciéon de la Administracion que le permitira administrar
adecuadamente el riesgo de liquidez:

e Renegociar el cambio en los términos de la deuda financiera con instituciones financieras
de corto plazo a largo plazo;

e Renegociar los términos de los préstamos para capital de trabajo recibidos por parte de
companias relacionadas principalmente con La Fabril S. A., lo que permitird garantizar que
la Compania cumplird con el pago de sus obligaciones de manera oportuna; vy,

e Requerir del accionista principal el soporte financiero necesario que le permitara a la
Compania atender sus gastos operacionales.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisiéon por la Administracion de
la Compania el 1 de agosto de 2019 y segun las exigencias estatutarias serdn sometidos
a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

(Continua)



Agricola El Naranjo S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Estos son los primeros estados financieros de la Compania en los que se ha aplicado la
NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes vy la
NIIF 9 Instrumentos Financieros. Los cambios en politicas contables se describen en
la nota 4.

Bases de Mediciéon

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto
por los activos bioldgicos que son medidos al valor razonable, menos los gastos de
ventas.

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros adjuntos estan presentados en ddlares de los Estados Unidos
de América, que es la moneda funcional de la Compafia. A menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en doélares estadounidenses.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIFs requiere que la
Administracion de la Compania efectle juicios, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.
i. Juicios
En relacién a juicios realizados en la aplicacion de politicas de contabilidad, la
Administracion informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los

estados financieros adjuntos.

ii. Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el afio que terminara el 31
de diciembre de 2019, se incluyen en las siguientes notas:

- Nota 11 - Determinacién del valor razonable de los activos biolégicos — ganado
vacuno con base a precios cotizados de mercado.

- Nota 12 — Vida util y deterioro de edificios e instalaciones: Los cambios en
circunstancias, tales como avances tecnolégicos y cambios en el uso
planificado, podrian resultar en cambios en las vidas Utiles estimadas las que se
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La
determinacion de las vidas Utiles y deterioro se evallan al cierre de cada ano.

(Continua)
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Agricola El Naranjo S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

- Nota 16 — Medicién de las obligaciones para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio — supuestos actuariales claves.

iii. Medicidn de Valor Razonable

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera requieren la mediciéon de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.
Con excepcion de los activos bioldgicos — ganado vacuno que se miden al valor
razonable, la Compahia utiliza la medicién de los valores razonables principalmente
para propositos de: (i) reconocimiento inicial, (ii) revelaciéon vy (iii) cuando existen
indicios de deterioro tratdndose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIFs los
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como
sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
mediciéon del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel més bajo que sea significativa a
la medicion total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

En la nota 6 se incluye informacioén adicional sobre los supuestos hechos al medir
los valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea
indicado.

(a) Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situaciéon financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

(Contintia)
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Agricola El Naranjo S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Instrumentos Financieros

La Compafia clasifica los activos financieros no derivados en las categorias de
préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta; y clasifica los pasivos
financieros no derivados en la categoria de otros pasivos financieros.

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un componente de
financiamiento significativo) o un pasivo financiero son inicialmente reconocidos a su
valor razonable mas cualquier costo de transaccion atribuible (para un item que no se
mide al valor razonable con cambios en resultados). Una cuenta por cobrar comercial
sin un componente de financiamiento significativo, es inicialmente medida al precio de
la transaccion.

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Medicién Inicial

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociaciéon en la que la
Compania comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un componente
de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son inicialmente reconocidos
a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion atribuible (para un ftem que
no se mide al valor razonable con cambios en resultados). Una cuenta por cobrar
comercial sin un componente de financiamiento significativo, es inicialmente
medida al precio de la transaccion.

Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Clasificacion y Medicién Posterior

Activos Financieros — Politica Aplicable desde el 1 de enero de 2018

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: i) costo
amortizado; i) valor razonable con cambios en otros resultados integrales —
instrumentos de deuda; iii) valor razonable con cambios en otros resultados
integrales — instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en
resultados.

Los activos financieros mantienen su clasificacién inicial, al menos que la Compania
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros; en cuyo caso
todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria
correspondiente a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio en el
modelo de negocio.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo (siempre que no
esté clasificado a su valor razonable con cambios en resultados) se mantiene dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo es la recuperacion a través de los flujos de
efectivo contractuales; y si los términos contractuales incluyen fechas especificas
de cobro de los flujos de efectivo que corresponden Unicamente a pagos del
principal e intereses derivados del principal pendiente de cobro.

(Continua)
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Agricola El Naranjo S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Un activo financiero correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales (siempre que no esta
clasificado al valor razonable con cambios en resultados) si tales activos financieros
se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de recuperacién a través de los
flujos de efectivo contractuales y/o por la venta del referido activo financiero; v, si
los términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de los flujos de
efectivo que corresponden Unicamente a pagos del principal e intereses derivados
del principal pendiente de cobro.

En el reconocimiento inicial de un instrumento de patrimonio que no se mantiene
para negociar, la Compafhia puede elegir de manera irrevocable presentar, los
cambios posteriores en el valor razonable de la inversion, en otros resultados
integrales. Esta eleccién debe ser realizada sobre una base individual de inversién
por inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o
valor razonable con cambios en otros resultados integrales, se miden al valor
razonable con cambios en resultados. En el reconocimiento inicial la Compania
puede designar irrevocablemente un activo financiero (que de otra manera cumple
con los requisitos para ser medido al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales) bajo la medicién a valor razonable con
cambios en resultados; si al hacerlo elimina o reduce significativamente desajustes
contables que pudieren surgir.

Activos Financieros: Evaluacién del Modelo de Negocio — Politica Aplicable desde
el 1 de enero de 2018

La Compania realiza una evaluaciéon objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma en
gue se maneja el negocio y se proporciona informacién a la Gerencia. La evaluacion
incluye principalmente los siguientes aspectos:

- las politicas y objetivos establecidos para el portafolio y el funcionamiento de
esas politicas en la practica. Esto incluye evaluar si la estrategia de la
Administracién se centra en obtener ingresos por intereses contractuales,
mantener un perfil de tasa de interés, hacer coincidir la duracién de los activos
financieros con la duraciéon de los pasivos relacionados; vy,

- como se evalla el desempeno del portafolio y se informa a la Administracién
de la Compania; y los riesgos que afectan el desempeno del modelo de negocio
(y los activos financieros mantenidos dentro de ese modelo de negocio) y cémo
se administran esos riesgos.

Los activos financieros que se mantienen para negociar o se administran y cuyo
desempeno se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor razonable
con cambios en resultados.

(Continua)

-12 -



Agricola El Naranjo S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos Financieros: Evaluacion de si los Flujos de Efectivo Contractuales son
Unicamente Pagos de Principal e Intereses - Politica Aplicable desde el 1 de enero
de 2018

Para propésitos de esta evaluacion, "principal” se define como el valor razonable del
activo financiero en el reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
consideracién del valor del dinero en el tiempo y el riesgo de crédito asociado con
el monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiempo particular y
para otros riesgos y costos de préstamos basicos (por ejemplo, riesgo de liquidez y
costos administrativos), asi como un margen de ganancia.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de principal
e intereses, la Compahia considera los términos contractuales del instrumento.
Esto incluye evaluar si el activo financiero contiene un término contractual que
podria cambiar el tiempo o el monto de los flujos de efectivo contractuales de
manera que no cumpla con esta condicion. Al hacer esta evaluacion, la Compania
considera:

- eventos contingentes que cambiarian el monto o el calendario de los flujos de
efectivo;

- términos que pueden ajustar la tasa de cupdn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable;

- caracteristicas de prepago y extension; vy,

- términos que limitan la reclamacién de la Compania de los flujos de efectivo de
activos especificados (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de pago de
principal e intereses Unicamente si el monto del pago anticipado representa
sustancialmente los montos impagos de capital e intereses pendientes de pago, lo
que puede incluir una compensacion adicional razonable por la terminacién
anticipada del contrato.

Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias y Pérdidas - Politica aplicable a
partir del 1 de enero de 2018

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Estos activos se
miden posteriormente a su valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluidos los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las ganancias y
pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

(Continua)

-13 -



Agricola El Naranjo S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
ingresos por intereses calculados utilizando el método del interés efectivo, las
ganancias y pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen
en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados
integrales. En la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otros
resultados integrales se reclasifican a resultados.

Instrumentos de patrimonio al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos que el dividendo
represente claramente una recuperaciéon de parte del costo de la inversién. Otras
ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados integrales y nunca se
reclasifican a resultados.

Activos Financieros — Clasificacidén - Politica Aplicable antes del 1 de enero de 2018

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y
cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” vy
“activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican
en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del
propodsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus activos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Companfia solo mantuvo activos financieros
en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compania
solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”.

Activos Financieros: Medicién Posterior v Ganancias y Pérdidas - Politica Aplicable
antes del 1 de enero de 2018

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Medidos al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Préstamos y cuentas por cobrar: Medidos al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.

Activos financieros disponibles para la venta: Medidos a valor razonable y los
cambios en ellos (diferentes a las pérdidas por deterioro del valor, los ingresos por
intereses vy las diferencias de moneda extranjera en instrumentos de deuda), se
reconocieron en otros resultados integrales y se acumularon en la reserva de valor
razonable. Cuando estos activos se dan de baja, la ganancia o pérdida acumulada
en el patrimonio se reclasifico a utilidad o pérdida.

(Continua)
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Pasivos Financieros: Clasificacién, Medicién Posterior y Pérdidas y Ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al valor
razonable con cambios en resultados si se clasifica como mantenido para negociar,
es un derivado o se designa como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable
y las ganancias y pérdidas netas, incluido cualquier gasto por intereses, se
reconocen en resultados. Otros pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los gastos por intereses
y las ganancias y pérdidas en divisas se reconocen en resultados. Cualquier
ganancia o pérdida por baja en cuentas también se reconoce en resultados.

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Baja

La Compafia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion
en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacién en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compahia se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando, la Compahia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidarlos sobre
una base neta o de realizar el activo vy liquidar el pasivo simultdneamente.

Efectivo v Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y depdsitos en cuentas corrientes.

Préstamos y Cuentas por Cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por cobrar a
clientes y otras cuentas por cobrar corrientes y no corrientes. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
vencimientos mayores a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

(Continua)
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El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar, se estiman al valor
presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha del estado de situacion financiera. Las cuentas por cobrar
comerciales, son medidas al monto de la factura si el efecto del descuento es
inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del reconocimiento inicial
y para propésitos de revelaciéon en cada fecha de los estados financieros anuales.

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se
calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés,
descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situacién
financiera.

El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras (medicion
categorizada en el nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d.iii) se aproxima al
monto en libros puesto que las tasas de interés de los mismos son similares a las
tasas de mercado, para instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales
instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

Capital Acciones

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compafiia) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente
a la emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccién del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios se valorizan al costo o al valor neto de realizacion, el que sea menor. El
costo de los inventarios se determina por el método del costo promedio, excepto por
las importaciones en transito que se llevan al costo especifico, e incluye todos los
costos incurridos para adquirir los inventarios y otros incurridos para llevar el inventario
a su localizacion y condicion actual.

El valor neto de realizacién es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos de terminacion y los gastos estimados para completar la
venta.
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Terrenos, Edificios e Instalaciones

Reconocimiento y Medicion

Las partidas de terrenos, edificios e instalaciones son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de terrenos al 1 de enero
de 2011, fecha de transicion a NIIF, fue determinado por un perito independiente
con base al valor razonable a esa fecha.

Los terrenos, edificios e instalaciones se reconocen como activo si es probable que
se deriven de ellos beneficios econdémicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera fiable. El costo incluye los gastos que son
directamente atribuibles a la adquisicion del activo. El costo de activos construidos
por la propia entidad incluye:

el costo de los materiales y la mano de obra directa;
cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para trabajar para su uso previsto;

¢ cuando la Compania tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una estimacién de los costos de desmantelar y remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados; y

® |os costos por préstamos capitalizados.

Los programas de computacion adquiridos que estan integrados a la funcionalidad
de los equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos
equipos.

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de terrenos, edificios e
instalaciones son determinadas comparando los precios de venta con sus valores
en libros, y son reconocidas en resultados cuando se realizan o conocen.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Util del activo o su
capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellas
beneficios econdmicos futuros para la Compania y su costo puede ser estimado de
manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedad, planta y equipos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciaciéon

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipos se calcula sobre
el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que se
sustituye por el costo. De conformidad con la politica de la Compania, no se espera
recuperar valor alguno al final de la vida Util estimada de los bienes de propiedad,
planta y equipos, y, en concordancia con esto, no se definen valores residuales.

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipos se reconoce en
resultados y se calcula por el método de linea recta con base a las vidas Utiles
estimadas para cada componente de la propiedad, planta y equipos. Los terrenos
no se deprecian.

(Continua)
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Los elementos de propiedad, planta y equipos se deprecian desde la fecha en la
cual estan instalados vy listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en condiciones
de ser usado.

Las vidas Utiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las siguientes:

Edificios e instalaciones Entre 10 y 20 anos
Maquinarias y equipos 10 anos
Muebles y enseres y otros 10 anhos
Vehiculos 5 afos
Equipo de computacion 3 anos

Los métodos de depreciaciéon y vidas Utiles son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario.

Activos Biolégicos

De acuerdo a la NIC 41 "Agricultura” establece que un activo biolégico es un animal
vivo 0 una planta, el cual tiene una transformacion bioldgica por los procesos de
crecimiento, degradacién, produccion y procreacion que son la causa de los cambios
cualitativos o cuantitativos en los activos bioldgicos.

La Compania mantiene dentro de activos bioldgicos: i) plantaciones de maiz; ii)
plantaciones de teca; v, iii) semovientes — ganado vacuno.

Las plantaciones de maiz son cultivos de ciclo corto cuyo periodo de siembre y cosecha
no exceden los 210 dias hasta su comercializacion, estas plantaciones son medidas al
costo, tanto en el momento de su reconocimiento inicial, como al final del periodo sobre
el que se informa, el cual equivale a su valor razonable. La medicién de las nuevas
plantaciones se realiza al costo en el reconocimiento inicial y en periodos siguientes.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compania mantiene plantaciones de teca en desarrollo
con una edad promedio de entre tres y cuatro anos. El costo de estas plantaciones
incluye principalmente costos de semillas, mano de obra, fertilizantes, materiales y
suministros que los cultivos requieren hasta estar listos para su periodo de corte; el cual
se estima ocurra en un plazo de entre 15y 20 ahos. Estas plantaciones son medidas al
costo, tanto en el momento de su reconocimiento inicial, como al final del periodo sobre
el que se informa, el cual equivale a su valor razonable; a partir del ano 12 de antigiiedad
de la plantacion, la Compania optara por reconocer los activos biolégicos — plantaciones
de teca a su valor razonable.

Los semovientes — ganado vacuno para venta a terceros, son medidos en el momento
de su reconocimiento inicial al costo. Al final del periodo sobre el que se informa estos

activos bioldgicos son medidos a su valor razonable menos los costos estimados de
venta; siempre que los semovientes hayan alcanzado un peso promedio de 260 kilos.

(Continua)
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El valor razonable de los semovientes - ganado vacuno se ha categorizado en el nivel 3
de valor razonable — nota 2.d.iii, es decir, empleando el enfoque de costo. La valoracién
de los semovientes considera informacion técnica del Grupo empresarial, de la
estimacion de los precios promedio de mercado para el ano 2019 y los costos de
produccion (mano de obra, alimentos, insumos, materiales y vacunas) para el siguiente
afo.

Las pérdidas o ganancias resultantes de la medicién del valor razonable de los activos
biolégicos se registran en los resultados del periodo.

Inversiones en Acciones

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compania, por lo cual ésta Ultima
esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion
en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre aquella. En estos estados financieros las inversiones de la Compania en
subsidiarias estan registradas al costo neto de pérdidas por deterioro, excepto si las
inversiones son clasificadas como mantenidas para la venta se contabilizan conforme a
la NIIF 5 "Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
descontinuadas”. Los dividendos procedentes de una subsidiaria 0 asociada se
reconocen en resultados cuando surja el derecho de recibirlo.

Deterioro

i. Activos Financieros no Derivados

La Compania reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las pérdidas
crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros medidos al costo amortizado; v,
- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales.

La Compafia mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo excepto por los
siguientes activos, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en un
periodo de doce meses:

- instrumentos de deuda que se determina tienen un riesgo crediticio bajo a la
fecha de reporte de los estados financieros; vy,

- otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el riesgo
crediticio (e]. el riesgo de que ocurra un incumplimiento durante la vida esperada
del instrumento financiero) no se ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial.

Las estimaciones de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales son medidas
por la Compania sobre la base de las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del instrumento. Al determinar si el riesgo crediticio de un activo
financiero se ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial,
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y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Compania considera informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible, la que incluye analisis
cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia histérica de la Compania, una
evaluacion crediticia actual y prospectiva. La Compania asume que el riesgo
crediticio de un activo financiero se ha incrementado significativamente si tiene una
mora de mas de 30 dias.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento que
pudieren ocurrir durante la vida esperada del activo financiero. Las pérdidas
crediticias esperadas de doce meses corresponden a aquellas pérdidas esperadas
durante el tiempo de vida del activo que surgen de posibles sucesos de
incumplimiento a ocurrir en un periodo de 12 meses contados a partir de la fecha
de presentacion de los estados financieros (o de un periodo inferior si el activo
financiero tiene una vida menor a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
periodo contractual durante el que la Compania esta expuesta al riesgo de crédito.

Medicién de las Pérdidas Crediticias Esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas representan el valor presente de los flujos de
caja negativos esto es, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la entidad
de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la Compania espera recibir.
Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés
efectiva del activo financiero.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la Compania evalla si los
activos financieros registrados al costo amortizado y los instrumentos de deuda al
valor razonable con cambios en otros resultados integrales, presentan deterioro
crediticio; condicién que surge cuando han ocurrido uno 0 mas eventos que tienen
un impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero. Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye
los siguientes datos observables.

- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- incumplimiento de pagos o unas cuentas por cobrar vencidas por de méas de 30
dias;

- lareestructuracion de un crédito por parte de la Compania en términos que ésta
no consideraria bajo otras circunstancias;

- es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o,

- la desapariciéon de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.
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Presentacién de las Estimaciones de Deterioro y Castigos

Las estimaciones de deterioro de valor para los activos financieros medidos al costo
amortizado se deducen del valor registrado de los activos financieros
correspondientes. En el caso de los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales, la estimacion de deterioro de
valor se carga a resultados y se reconoce en otros resultados integrales.

El valor registrado de un activo financiero se castiga cuando la Compania no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una
porcion del mismo. La politica de la Compahia es castigar el valor registrado del
activo financiero cuando éste presente una mora de mas de 180 dias, con base a la
experiencia histérica que mantiene la Compania respecto de recuperaciones de
activos similares. La Compania no espera que exista una recuperacion significativa
del monto de los activos castigados. No obstante, los activos financieros que son
castigados pueden ser vendidos y recuperados.

Politica Aplicable antes del 1 de enero de 2018

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o0 mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o0 esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuraciéon de un valor
adeudado a la Compania en términos que la Compafia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas
gue se relacionen con incumplimiento, desaparicion de un mercado activo para un
instrumento y datos observables que indican que existe un descenso medible en
los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros.

La Compafia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos
al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por
cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro especifico. Los
activos que no son individualmente significativos son evaluados por deterioro
colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo similares. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades
pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacion de la
Administracion sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
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cuenta de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el
activo deteriorado continla reconociéndose a través de la reversion del descuento.
Cuando un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa
que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se revierte
contra resultados.

ii. Deterioro de Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes a
inventarios, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera para
determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces
se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro
si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.
Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados en el grupo mas pequefo de activos que generan
flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades
generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro,
el valor en libros del activo no puede exceder el valor que habria sido determinado,
neto de depreciacidon o amortizacién, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

Al 31 de diciembre de 2018y 2017, no se ha identificado la necesidad de calcular o
reconocer perdidas por deterioro de activos no financieros (propiedad, planta y
equipos y activos bioldgicos), debido a que, la Administracién considera que no
existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compafia.

(h)  Beneficios a los Empleados

i. Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por
Desahucio

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 anos en una misma compania;
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el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos
separados. Ademas, dicho Codigo establece que cuando la relacion laboral termine,
el empleador deberd pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la Ultima
remuneracion mensual multiplicada por el nimero de anos de servicio.

La obligacion neta de la Companhia relacionada con el plan de jubilacién patronal y
con las indemnizaciones por desahucio se determinan calculando el monto de los
beneficios futuros que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual y en los anteriores; esos beneficios se descuentan para determinar
su valor presente. El célculo es realizado anualmente por un actuario calificado
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compania reconoce en otros resultados integrales todas las ganancias o pérdidas
actuariales que surgen de las nuevas mediciones de la obligacion por los planes de
beneficios definidos; el costo del servicio y el saneamiento del descuento se
reconocen en resultados como gastos de beneficios a los empleados.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
modificacion resultante en el beneficio que se relaciona con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccion, sera
reconocida inmediatamente en resultados. La Compafia reconoce ganancias y
pérdidas en la liquidacion de un plan de beneficios definidos cuando ésta ocurre.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los
empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compafia posee una obligacién legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aquellas
establecidas en el Codigo del Trabajo.

Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la relaciéon
contractual con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de
situacién financiera cuando existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios econdmicos
para cancelar la obligacion y el monto puede ser estimado de manera fiable.
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Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacién financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres
gue rodean a la mayorfa de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno 0 mas eventos futuros, son también
reveladas como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econémicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

i. Productos Vendidos

Reconocimiento de Ingresos bajo la Norma NIIF 15 (Aplicable desde el 1 de enero
de 2018)

Los ingresos provenientes de la venta de maiz y ganado vacuno, neto de impuesto
a las ventas y descuentos otorgados, se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Estas ventas se
reconocen cuando se cumple la obligacién de desempeno, la cual es claramente
identificable, en el momento de la transferencia de los productos a los clientes. El
precio de la transaccibn no contiene componentes variables a los precios
previamente pactados; y no existen costos incurridos para obtener y cumplir con la
generacion de sus ingresos.

Reconocimiento de Ingresos bajo la Norma NIC 18 (Aplicable antes del 1 de enero
de 2018)

Los ingresos corresponden el valor de la venta de productos, neto de impuestos a
las ventas y descuentos. Se reconocen cuando su importe se puede medir
confiablemente, es probable que los beneficios econémicos fluyan a la entidad en
el futuro y la transaccién cumple con criterios especificos por cada una de las
actividades de la Companfia.

Estos ingresos se reconocen cuando la Compania ha entregado los productos y el
cliente ha aceptado los productos. Los costos son aquellos relacionados con la
generacién de estos ingresos, representados basicamente por el costo de los
articulos adquiridos y vendidos.
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Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econémicos futuros.

Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros y costos financieros incluyen:

ingreso por intereses;
gasto por intereses.

El ingreso o gasto por interés es reconocido usando el método de interés efectivo. Los
costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicién, la
construccion o la produccion de un activo que califica se reconocen en resultados
usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Elimpuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en
otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del ano utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar
de anos anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propositos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo 0 pasivo en una transaccion que no es una
combinacién de negocios, y que no afecté la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicion de los impuestos diferidos refleja las consecuencias tributarias que se
derivan de la forma en que la Compania espera, a la fecha del estado de situacion
financiera, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplique al momento de la reversiéon de las diferencias temporales de acuerdo a la
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del
estado de situacion financiera.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado de situacién financiera por su importe neto si existe un
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes,
y estan relacionados con el impuesto a la renta aplicados por la misma autoridad
tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes
en forma neta, o sus activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al
mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida
en que sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las
que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada
fecha del estado de situacién financiera y son reducidos en la medida que no sea
probable que los beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

iii. Exposicién Tributaria

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la
Compania considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compafnia cree que la
acumulacién de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los anos fiscales
abiertos sobre la base de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca
de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que la Companhia
cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales
cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se
determinen.

Cambios en las Politicas Contables

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacion, la Compafia ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen en la nota 3 a todos los
periodos presentados en los estados financieros adjuntos.

La Compania ha aplicado inicialmente las Normas NIIF 15y NIIF 9, a partir del 1 de enero de
2018. Algunas otras nuevas normas también entraron en vigencia a partir del 1 de enero de
2018, pero no tienen un efecto material sobre los estados financieros de la Compania.

Debido al impacto inmaterial al aplicar las Normas NIIF 15y NIIF 9, la informacién comparativa
incluida en estos estados financieros no ha sido re-expresada para reflejar los requerimientos
de las nuevas normas antes mencionadas.

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar siingresos de actividades
ordinarias deben ser reconocidos, cuando deben reconocerse y en qué monto. Esta norma
reemplazé a las normas NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de
Construccién vy las interpretaciones relacionadas.
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Bajo la NIIF 15, las transacciones de ingresos por venta de productos que corresponden al
100% del total de las ventas de ganado vacuno y maiz no presentan un reconocimiento
complejo al presentar una sola obligacion de desempeno que es claramente identificable
debido a que cada producto vendido es capaz de ser distinto y el cliente puede beneficiarse
por el mismo; y no existe componentes variables que afecten el precio de la transaccion, el
cual es generado al momento de la transferencia del bien, ni costos incurridos para obtener y
cumplir con la generacion de ingresos.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 establece requerimientos para el reconocimiento y mediciéon de activos y pasivos
financieros. Esta norma reemplaza la Norma NIC 39 Instrumentos Financieros:
reconocimiento y medicion.

Como resultado de la adopcion de la NIIF 9, la Compania no ha adoptado las modificaciones
consecuentes a la NIC 1 Presentacién de Estados Financieros, las que requieren que el
deterioro del valor de los activos financieros se presente en una partida separada en el estado
de resultados del periodo, debido a su inmaterialidad. Dado que sus cuentas por cobrar se
concentran principalmente con sus dos clientes principales y su baja morosidad (la cartera de
clientes se recupera en un promedio méaximo de 30 dias) y debido a que las pérdidas por
deterioro presentan un comportamiento histérico bajo, esta norma no tiene impacto material
en la clasificacién y medicion del deterioro de estos activos financieros.

i. Clasificaciéon y Medicion de Activos Financieros v Pasivos Financieros

La Norma NIIF 9 incluye tres categorias de clasificacidon principales para los activos
financieros: medidos al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado
integral (VRCORI), y al valor razonable con cambios en resultados (VRCR). La clasificacién
de los activos financieros bajo la NIIF 9 por lo general se basa en el modelo de negocios
en el que un activo financiero es gestionado y en sus caracteristicas de flujos de efectivo
contractuales. La NIIF 9 elimina las categorias previas de la Norma NIC 39 de mantenidos
hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta. Bajo la
NIIF 9, los derivados incorporados en contratos en los que el principal es un activo
financiero dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se evalla la
clasificacion del instrumento financiero hibrido tomado como un todo.

La NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para
la clasificacion y medicién de los pasivos financieros, y su adopcion no ha tenido un efecto
material sobre las politicas contables de la Compahfia, relacionadas con los pasivos
financieros.

A continuacion, un detalle de las categorias de medicién originales bajo la NIC 39 vy las

nuevas categorias de medicion bajo la NIIF 9 para cada clase de activos y pasivos
financieros de la Compania al 1 de enero de 2018:
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Clasificacion original Nueva clasificacion Monto original Nuevo monto
bajo la bajo la registrado bajo registrado bajo
Norma NIC 39 Norma NIIF 9 Norma NIC 39 Norma NIIF 9

Activos financieros
Préstamos y partidas
Efectivo y equivalentes a efectivo por cobrar Costo amortizado 161,049 161,049

Préstamos y partidas

Cuentas por cobrar comerciales por cobrar Costo amortizado 4,366 4,366
Préstamos y partidas
Cuentas por cobrar a companias relacionadas por cobrar Costo amortizado 1,560,672 1,560,672
Préstamos y partidas
Otras cuentas por cobrar por cobrar Costo amortizado 80,556 80,556
Total activos financieros 1,806,643 1,806,643
Clasificacion original Nueva clasificacion Monto original Nuevo monto
bajo la bajo la registrado bajo registrado bajo
Norma NIC 39 Norma NIIF 9 Norma NIC 39 Norma NIIF 9

Pasivos financieros

Otros pasivos Otros pasivos

Préstamos y obligaciones financieras financieros financieros 2,872,122 2,872,122
Otros pasivos Otros pasivos

Cuentas por pagar comerciales financieros financieros 54,625 54,625
Otros pasivos Otros pasivos

Cuentas por pagar a companias relacionadas financieros financieros 5,809,217 5,809,217
Otros pasivos Otros pasivos

Otras cuentas y gastos acumulados por pagar financieros financieros 599,628 599,628

Total pasivos financieros 9,335,592 9,335,592

Transicion

Los cambios en politicas contables que resultan de la adopcion de la NIIF 9 se han aplicado
utilizando la opcidn “Efecto acumulativo / sin re-expresion”; bajo este método los ejercicios
comparativos no se re-expresan, y los efectos de la adopcion inicial se reconocen como un
ajuste a las utilidades retenidas al 1 de enero de 2018. Como resultado de lo antes
mencionado la informacién financiera correspondiente al ano el 2017 no refleja los
requerimientos de la NIIF 9 sino las provisiones contenidas en la NIC 39.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas, pero Aun no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2019, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido

aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros adjuntos.

NIIF 16 Arrendamientos

La Compafia reconoce los arrendamientos operativos en linea recta en base a los términos
de los contratos de arrendamientos, y reconoce un activo y pasivo solo en la medida que exista
una diferencia entre la fecha del pago de arrendamiento actual y el gasto reconocido.

La Compania esta requerida a adoptar la NIIF 16 desde el 1 de enero de 2019. La Compania
ha evaluado que el impacto de la estimacién de la aplicacion inicial de la NIIF 16 en los estados

financieros no es material debido a que la Compaffa no mantiene contratos de arriendo de
instalaciones y/o maquinarias u otros activos requeridos para la operacion de su negocio.
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Transicion

La NIIF 16 introduce un solo modelo de reconocimiento para los contratos de arrendamiento.
Los arrendatarios reconoceran un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento
en la fecha de inicio del arrendamiento. El activo por derecho de uso se valorara inicialmente
al costo, y se amortizara posteriormente por el método lineal desde la fecha de inicio hasta el
final de la vida Util del activo por derecho de uso o el final del plazo del arrendamiento, el
primero de los dos. El pasivo por arrendamiento se valorara inicialmente por el valor actual de
las cuotas no pagadas en la fecha de inicio, descontadas utilizando la tasa de interés implicita
en el arrendamiento o, si dicha tasa no puede determinarse facilmente, la tasa deudora
incremental de la Compania.

Basada en la informacién actualmente disponible y debido a que a la fecha de los estados
financieros la Compania no mantiene contratos de arriendo de instalaciones y/o maquinarias
U otros activos requeridos para la operacidon su negocio; la Compafhia estima que el
reconocimiento adicional del activo de uso y pasivo no tendrd un efecto material al 1 de enero
de 2019.

La Compania optara por no reconocer los activos y pasivos por derechos de uso para los
arrendamientos a corto plazo cuyos términos de plazo son de 12 meses 0 menos; y, por los
arrendamientos de activos de bajo valor que de acuerdo a su politica contable corresponde a
US$5,000; incluidos los equipos de TI. La Compania reconocera los pagos de arrendamiento
asociados a estos arrendamientos como un gasto sobre una base de linea recta a lo largo del
plazo de arrendamiento.

La NIIF 16 remplaza a la existente guia de arrendamiento que incluye la NIC 17 de
arrendamiento, CINIIF 4 Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento, SIC 15
Arrendamientos Operativos — Incentivos y SIC 27 Evaluando la sustancia de las transacciones
que involucra la forma legal de los arrendamientos.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafia no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto material sobre los estados financieros:

- Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28).

- Clasificaciéon y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

- Transferencias a Propiedad de Inversién (Enmienda a la NIC 40).

- Venta o Contribucién de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Conjuntos
(Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).

- CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracién Anticipada.

- CINIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

- Aplicando NIIF 9 Instrumentos Financieros con NIIF 4 Contratos de Seguros (Enmienda a

la NIIF 4).

NIIF 17 Contratos de Seguros.
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Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compania requieren que se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propésitos de valoraciéon y revelacion,
conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

Activos Financieros — Al Costo Amortizado

Las cuentas por cobrar comerciales, son medidas al monto de la factura si el efecto del
descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del reconocimiento
inicial y para propdsitos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales. El
monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se aproximan
a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo; o por su descuento a tasa de interés
de mercado en el caso de aquellos con vencimientos en el largo plazo.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propdésitos
de revelacién en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula sobre la base del
valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha del estado de situacién financiera.

El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras (medicién categorizada en el
nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d.iii) se aproxima al monto en libros puesto que las
tasas de interés de los mismos son similares a las tasas de mercado, para instrumentos
financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

2018 2017
Efectivo en caja uUSs$ 40 50
Depositos en bancos 98,205 160,999
US$ 98,245 161,049

Depésitos en bancos comprende los saldos en cuentas corrientes mantenidos en bancos
locales por US$98,205 (US$160,999, en el 2017). Estos saldos no generan intereses y son
de libre disponibilidad.

(Continua)
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Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se detallan como sigue:

Notas 2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales Uss$ 18,441 4,366
Otras cuentas por cobrar - corrientes:
Anticipos a proveedores Uss$ 6,680 52,618
Impuesto a la renta - crédito tributario 15 85,286 18,413
Funcionarios y empleados 31,486 7,460
Otras 6,364 2,065
Uss 129,816 80,556
Otras cuentas por cobrar - no corrientes: US$ 170,280 -

El saldo de impuesto a la renta — crédito tributario comprende principalmente los siguientes
conceptos:

e Retenciones de impuesto a la renta por US$7,675 (US$9,072, en el 2017),
correspondientes principalmente a las retenciones en la fuente efectuadas por clientes en
el ano 2018, las que serdn compensadas con el impuesto a la renta por pagar de los
siguientes periodos.

e Anticipo de impuesto a la renta del afio 2018 por US$59,198. A la fecha de los estados
financieros, la Compafia ha presentado la solicitud de devolucién por un monto en
agregado de US$59,198.

Las otras cuentas por cobrar por US$170,280 corresponden a valores por cobrar a un

funcionario clave, saldos que seran recuperados en los proximos dos anos, los cuales no

devengan intereses.

La exposicion de la Companfia al riesgo de crédito relacionado con cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 18.

Inventarios
El detalle de inventarios al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:
2018 2017

Materiales e insumos US$ 48,676 38,474

En el 2018, los materiales e insumos de ganaderia reconocidos como costo de las ventas
ascendieron a US$667,502 (US$501,017, en el 2017).

(Continua)
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Inversiones en Acciones

El detalle de las inversiones en acciones al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se detallan como
sigue:

Proporcion de
participacion

2018 2017 2018 2017
Otras inversiones - al costo:
Inmobiliaria El Charco S. A. 20% 20% us$ 586,637 586,637
Forestal Cabo Pasado S. A. 0.9% 0.9% 7,150 7,150
Inver-Aurea S. A. - 23% - 481,107
Costa Carey Costacareysa Constructora S. A. 20% 20% 500 500
Compania de Transporte de Carga Pesada
Virgen de Monserrate S. A. TRANSMONSERRATE 12.5% 12.5% 100 100
Camaronera Cabo Pasado Camcabopasado S. A. 5% - 100 -
Fabripalma S. A. 5% - 100 -
LF Manager Service LF-MANAGER S. A. 0.5% - 10 -
Montecristi Golf Club
MONTECRISTIGOLF S. A. 0.10% 0.10% 10 10
Pescamanabita S. A. 0.001% 0.001% 1 1
Fideicomiso Marina Blue - - 500 500
uss$ 595,108 1,076,005

El 6 de noviembre de 2018, mediante Acuerdo Privado de Dacién en Pago firmado por la
Compania y La Fabril S. A., se aprobd entregar como dacién en pago 481.107 acciones de la
empresa Inver-Aurea S. A. por un valor de US$1,557,196, acordando que el medio de pago
por dicha cesidon sea considerado como abono a la deuda que mantiene Agricola el Naranjo
S. A.con La Fabril S. A..

Como resultado de esta transacciéon la Compafiia reconocié en sus estados financieros lo
siguiente: i) compensacién de cuentas por cobrar con Inver-Aurea S. A. un monto de
US$357,196; ii) baja por venta de inversiones en acciones de Inver-Aurea S. A. un monto de
US$481,107; iii) reversion del superavit por revaluacion de acciones de Inver-Aurea S. A. un
monto de US$7,390; y iv) reconocio la utilidad en la venta de las acciones por un monto de
US$711,508.

En el aho 2017, las compras de inversiones corresponden a: i) incremento del capital acciones
en Inver-Aurea S. A. por US$60,330; ii) incremento del capital acciones en Forestal Cabo
Pasado S. A. por US$6,900; v; iii) incremento del capital acciones en Pescamanabita S. A. por
US$1.

El movimiento de las inversiones en acciones en los anos que terminaron el 31 de diciembre
de 2018y 2017, es como sigue:

2018 2017
Saldo al inicio del afo USs$ 1,076,005 1,008,774
Venta de acciones a través de compensacion de
saldos por pagar (481,107) -
Compra de inversiones 210 67,231
Saldo al final del afo US$ 595,108 1,076,005
(Contintia)

-32 -



Agricola El Naranjo S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

(11)  Activos Biologicos

El detalle y movimiento de activos biolégicos al y por los anos que terminaron el 31 de
diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Maiz Teca Semovientes Total
Saldos al 1 de enero de 2017 Uss$ 32,298 1,627,521 757,496 2,317,315
Adiciones 324,231 170,877 76,980 572,088
Cambios en el valor razonable - - 435,755 435,755
Disminucién debido a cosecha (328,241) - (172,335) (500,576)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 28,288 1,698,398 1,097,896 2,824,582
Adiciones 514,020 164,688 78,034 756,742
Incentivo forestal - (114,131) - (114,131)
Cambios en el valor razonable - - 475,891 475,891
Disminucién debido a cosecha (497,698) - (429,624) (927,322)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 Uss$ 44,610 1,748,955 1,222,197 3,015,762

Al 31 de diciembre de 2018, los costos de inversion capitalizados a los activos bioldgicos por
un monto de US$756,742 (US$572,088, en el 2017) corresponden a los costos incurridos por
mano de obra, insumos, entre otros.

El Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca mediante Resolucién No.
MAGAP-PIIF-2017-0102-R del 11 de enero de 2017 resolvié autorizar el pago de US$114,131
a favor de la Compania por concepto del establecimiento y mantenimiento del primer afio de
la propuesta de reforestacion econdémica comercial del proyecto Teca Fase |. La Compania
recibié el incentivo antes indicado durante el aho 2018.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compania mantiene un hato que alcanza las 2,028 cabezas de
ganado vacuno (1,891 cabezas de ganado vacuno, en el 2017).

Un detalle de las hectéreas utilizadas en las plantaciones de maiz y teca, se resumen a
continuacion:

2018 2017
Hectareas US$ Hectareas US$
Maiz 210 44,610 138 28,288
Teca 350 1,748,955 350 1,698,398
560 1,793,565 488 1,726,686

Medicion del Valor Razonable

Los activos biolégicos — Unicamente semovientes, cabezas de ganado vacuno, son medidos
a su valor razonable, con base a los precios de activos de similares caracteristicas, lo cual es
consistente con la metodologia de valoracién utilizada en el ano anterior. La valoracién de los
semovientes considera informacién técnica del Grupo empresarial, de la estimaciéon de los
precios promedio de mercado para el ano 2019 y los costos de producciéon (mano de obra,
alimentos, insumos, materiales y vacunas) para el siguiente ano.

(Continua)
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De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una
jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion,
como sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

La Compania determina el valor razonable de los activos biolégicos, bajo los lineamientos del
nivel 3 de la jerarquia del valor razonable, es decir, empleando el enfoque de mercado.
Durante los anos 2018 y 2017 no han existido transferencias entre el nivel 1, nivel 2 y nivel 3.

Las estimaciones utilizadas en la determinacion del valor razonable de los activos bioldgicos -
Unicamente semovientes, cabezas de ganado vacuno estan relacionadas principalmente con:

2018 2017
No. de cabezas de ganado vacuno 2,028 1,891
Edad promedio de los semovientes (meses) 60 66
Precio de referencia del mercado 600 550
Valor razonable por semoviente (US$) 603 581

Administracién de los Riesgos Relacionados a las Actividades Agricolas

En relacién a sus plantaciones de teca, ciclo corto y semovientes la Compania se encuentra
expuesta a los riesgos que se describen a continuacion:

Riesgos Regulatorios y Medioambientales

La Compania se encuentra sujeta a leyes y regulaciones que deben ser observadas en el
territorio ecuatoriano para lo cual ha establecido politicas y procedimientos para su
cumplimiento y control. Adicionalmente, la Administracion considera que siendo su actividad
el cultivo de plantaciones de teca, ciclo corto y semovientes, el impacto de afectacién al medio
ambiente es minimo.

Riesgo de Oferta y Demanda

La Companiia se encuentra expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en el
precio de la teca, plantaciones de ciclo corto y semovientes, el cual es fijado por el Gobierno
mediante acuerdos emitidos por el Ministerio de Agricultura y Ganaderia. La Companhia
administra este riesgo principalmente a través de la tenencia de cultivos de pasto, debido a
que posee el 100% de tierras propias de donde provienen sus activos bioldgicos.

(Continua)
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Riesgos Climéticos y Otros

Las plantaciones de teca estan expuestas al riesgo de danos por cambios climaticos,
enfermedades y otras fuerzas naturales. La Compania cuenta con procesos que le permiten
monitorear y mitigar aquellos riesgos, incluyendo las inspecciones de las condiciones de las
plantaciones y los informes técnicos de la industria sobre plagas y enfermedades.

Terrenos, Edificios e Instalaciones

El detalle y movimiento de los terrenos, edificios e instalaciones al y por los afos que
terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:
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Maquinarias, Vehiculos y
Edificios e equipos y equipos de Equipos de Muebles y En
Terrenos instalaciones herramientas transporte computacion enseres construccién Total

Costo 0 costo atribuido:

Saldo al 1 de enero de 2017 US$ 8,413,294 138,898 1,465,026 157,845 16,878 34,046 145,936 10,371,923

Adiciones - - 24,880 - - 3,432 132,815 161,127

Transferencias - 161,758 - 12,134 (173,892) -

Ventas y bajas - - - - - - (14,529) (14,529)

Saldo al 31 de diciembre de 2017 8,413,294 300,656 1,489,906 157,845 16,878 49,612 90,330 10,518,521

Adiciones 253,671 - 3,344 - 745 - 815,016 1,072,776

Transferencias - 905,346 - - - (905,346) -

Ventas y bajas - (282,309) - - - - (282,309)

Saldo al 31 de diciembre de 2018 US$ 8,666,965 1,206,002 1,210,941 157,845 17,623 49,612 - 11,308,988
Depreciacion acumulada:

Saldo al 1 de enero de 2017 US$ - (75,760) (723,947) (99,703) (16,483) (18,912) - (934,805)

Gasto de depreciacion del afo - (6,820) (163,071) (23,819) (344) (2,647) - (196,701)

Ventas y bajas - - - - - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2017 - (82,580) (887,018) (123,522) (16,827) (21,559) - (1,131,506)

Gasto de depreciacion del afo - (18,440) (181,604) (19,903) (172) (2,301) - (222,420)

Ventas y bajas - - 131,510 - - - 131,510

Saldo al 31 de diciembre de 2018 US$ - (101,020) (937,112) (143,425) (16,999) (23,860) - (1,222,416)
Valor neto en libros:

Al 31 de diciembre de 2017 US$ 8,413,294 218,076 602,888 34,323 51 28,053 90,330 9,387,015

Al 31 de diciembre de 2018 US$ 8,666,965 1,104,982 273,829 14,420 624 25,752 - 10,086,572

(Continta)
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Terrenos, Edificios e Instalaciones

En el ano 2018, las adiciones de terrenos, edificios e instalaciones incluyen principalmente: i)
adquisicion de un terreno por un valor de US$253,671 ubicado en Manta Urbanizacién Marina
Blue con un area de 1,287 mt2.; v, ii) construccién y amueblado del campamento agricola para
trabajadores por un monto de US$908,689 ubicado en el Cantéon San Vicente.

En el ano 2017, las adiciones de terrenos, edificios e instalaciones incluyen principalmente: i)
desembolsos relacionados con la construccion de casa de campo por US$90,331 ubicada en
el Cantdn San Vicente; v, ii) activacién de campamento agricola para trabajadores por
US$177,322 ubicado en la ciudad de San Vicente.

Terrenos, Edificios e Instalaciones en Garantia

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, terrenos con valor en libros de US$8,413,294 se
encuentran en garantia de los préstamos y obligaciones financieras que mantiene la Compania
(véase nota 13).

Préstamos y Obligaciones Financieras

Esta nota provee informaciéon sobre los términos contractuales de los préstamos y
obligaciones financieras de la Companfia (Unico pasivo que devenga intereses), los que son
valorizados al costo amortizado. Para mayor informacion acerca de la exposicion de la
Compania al riesgo de tasa de interés y liquidez, véase nota 18.

2018 2017
Pasivos corrientes:
Préstamos bancarios con garantia USs$ 1,484,773 1,493,477
Pasivos no corrientes:
Préstamos bancarios con garantia 1,365,109 1,378,645
Total préstamos y obligaciones
financieras Us$ 2,849,882 2,872,122

Términos y Calendario de Reembolso de la Deuda

Todos los préstamos estan denominados en US dolares. Los términos y condiciones de
préstamos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 son como sigue:

(O8]

2018 2017
Afio de Tasa anual Valor Importe en Valor Importe en
vencimiento de interés nominal libros nominal libros
Importes en US délares

Préstamos bancarios garantizados, a tasa de
interés fiia 2019 Entre 8% - 10.08% 1,427,835 1,484,773 1,485,456 1,493,477
Préstamos bancarios garantizados, a tasa de
interés variable 2035 - 2038 Entre 8.5% - 11.83% Us$ 1,365,109 1,365,109 1,378,645 1,378,645

uss 2,792,944 2,849,882 2,864,101 2,872,122

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los préstamos bancarios estan garantizados con hipoteca
abierta sobre terrenos con valor en libros de US$8,413,294.

(Continua)
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Los préstamos recibidos de entidades financieras a corto plazo se han utilizado como capital
de trabajo. Mientras, que los préstamos recibidos de la Corporaciéon Financiera Nacional B. P.
(CFN) se han utilizado para la plantacion de teca. Los plazos de los préstamos recibidos de la
CFN tienen vencimientos hasta el ano 2038 con pagos del principal al vencimiento y pago de
intereses anuales después del periodo de gracia de 12 afnos.

Los vencimientos agregados de los préstamos y obligaciones financieras para cada uno de los
anos subsiguientes al 31 de diciembre de 2019 son como sigue:

Anos de
vencimiento
2035 US$ 301,869
2036 766,480
2037 83,395
2038 213,365

Condiciones de Contratos de Préstamo — Corporacion Financiera Nacional B. P. (FN)

Teca Fase |

El 10 de mayo de 2015, mediante Resolucion No. DIR-033-2015 emitida por el Directorio de
la Corporacion Financiera Nacional B. P. (CFN) se resolvié aprobar la solicitud de crédito a favor
de la Compania por un monto de US$770,000 como sigue:

e Crédito directo — reembolso de activo fijo (plantaciones forestales): i) monto: US$334,000;
ii) plazo: 20 anos con 12 anos de gracia; iii) tasa de interés: la vigente a la firma del contrato
y reajustable cada 90 dias; iv) pagos: un solo pago de capital al vencimiento y pago de
intereses anuales después del periodo de gracia de 12 afos; v) destino: reembolso de las
inversiones realizadas en el establecimiento de una plantacion de 128.53 has. de Teca.

e Crédito directo —activo fijo (plantaciones forestales): i) monto: US$436,000; ii) plazo: 20
ahos con 12 anos de gracia; iii) tasa de interés: la vigente a la firma del contrato vy
reajustable cada 90 dias; iv) pagos: un solo pago de capital al vencimiento y pago de
intereses anuales después del periodo de gracia de 12 anos; v) destino: financiamiento
del fomento agricola forestal y mantenimiento de 128.53 has. de Teca para los anhos
subsiguientes.

El 8 de julio de 2015 la Compania recibid el primer desembolso por US$301,869 y en octubre
de 2017 se recibié el segundo desembolso por US$83,395. A la fecha de los estados
financieros, el saldo pendiente de recibir por un monto de US$384,736 serd desembolsado
en periodos subsiguientes, como sigue:

Anos Monto

2024 Us$ 201,016

2033 183,720
US$ 384,736

(Continua)
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Teca Fase Il

El 30 de mayo de 2016, mediante Resolucion No. DIR-062-2016 emitida por el Directorio de
la Corporacion Financiera Nacional B. P. (CFN) se resolvié aprobar la solicitud de crédito a favor
de la Compania por un monto de US$1,262,235 como sigue:

e Crédito directo — reembolso de activo fijo (plantaciones forestales): i) monto: US$466,000;
ii) plazo: 20 anos con 12 anos de gracia; iii) tasa de interés: la vigente a la firma del contrato
y reajustable cada 90 dias; iv) pagos: un solo pago de capital al vencimiento y pago de
intereses anuales después del periodo de gracia de 12 afos; v) destino: reembolso de las
inversiones realizadas en el establecimiento de una plantacion de 220.08 has. de Teca.

e Crédito directo —activo fijo (plantaciones forestales): i) monto: US$796,235; ii) plazo: 20
ahos con 12 anos de gracia; iii) tasa de interés: la vigente a la firma del contrato vy
reajustable cada 90 dias; iv) pagos: un solo pago de capital al vencimiento y pago de
intereses anuales después del periodo de gracia de 12 anos; v) destino: financiamiento
del fomento agricola forestal y mantenimiento de 220.08 has. de Teca para los anhos
subsiguientes.

El 13 de julio de 2016 la Compania recibié el primer desembolso por US$766,480 y en julio de
2018 se recibié el segundo desembolso por US$213,365. A la fecha de los estados
financieros, el saldo pendiente de recibir por un monto de US$282,390 serd desembolsado
en periodos subsiguientes, como sigue:

Anos Monto

2020 US$ 7,075
2021 38,480
2023 77,760
2027 93,500
2031 35,852
2035 29,723

US$ 282,390

Los contratos de préstamo con la CFN requieren que la Compafhia mantenga una relacion
patrimonio/activo total minimo del 20%. La Compania deberd mantener durante la vigencia
de los créditos una cobertura de garantia minima, la cual sera cubierta con las plantaciones de
teca. El incumplimiento con cualesquiera de los indices y obligaciones antes indicados da
derecho a la CFN a declarar de plazo vencido la operacién e iniciar el cobro por la via coactiva.
Al 31 de diciembre de 2018, la Compania ha cumplido con las condiciones antes descritas.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar

Al 31 de diciembre de 2018y 2017, las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se detallan como sigue:
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Notas 2018 2017
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales Uss 47,885 54,625
Otras cuentas y gastos acumulados por pagar:
Impuesto al valor agregado por pagar Uss 3,820 1,125
Retenciones de impuesto a la renta e
impuesto al valor agregado por pagar 62,397 6,857
Saldos con accionistas 20 501,454 525,809
Beneficios a empleados 16 46,897 24,164
Otras 46,743 41,673
uss 661,311 599,628

Los saldos por pagar con proveedores locales corresponden principalmente a compras de
medicina e insumos para ganaderia por US$47,885 (US$54,625, en el 2017) los cuales tienen
vencimientos de entre 30 y 120 dias y no devengan intereses.

La exposicion de la Compania al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar se revela en la nota 18.

Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de:

2018 2017

Impuesto a la renta diferido US$ 20,283 -

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

Mediante la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modernizacion de la Gestiéon Financiera se reformo la tarifa del impuesto a la
renta para sociedades a partir del ejercicio fiscal 2018 estableciendo como tarifa general el
28% (previo a esta Ley la tarifa era el 22%). Asi también, las disposiciones tributarias
establecieron que dicha tarifa se incrementara hasta el 3% (28% en afo 2018 y 25% en el
ano 2017) sobre la proporciéon de la base imponible que corresponda a la participacion directa
o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion accionaria excede del 50%
la tarifa aplicable para la sociedad sera del 28% en el ano 2018 (25% en el ano 2017).

Con base a lo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta de la Compania es del 28%,
en el ano 2018 (22% en afo 2017). Dicha tasa se reduce al 18% en el afo 2018 (12% hasta
el ano 2017) silas utilidades se reinvierten en las companias a través de aumentos en el capital
acciones y se destinan a la adquisicidon de maquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados
con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

(Continua)
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afo inmediato anterior aplicando el 0.2% al patrimonio y los costos y gastos deducibles mas
el 0.4% sobre los ingresos gravables y el total de activos. La referida norma establecié que
en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo,
este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo bajo ciertas condiciones. Mediante
Decreto Ejecutivo No. 570 del 14 de diciembre de 2018, se exoneré a los contribuyentes
ubicados en las provincias de Esmeraldas y Manabi del pago total del anticipo al impuesto a
la renta correspondiente al periodo fiscal 2018, dejando de constituirse en anticipo minimo (en
el 2017 mediante Decreto Ejecutivo No.1342 del 27 de marzo de 2017 se exoneré del pago
del 100% de dicho pago minimo a todos los sectores econdémicos ubicados en las provincias
de Esmeraldas y Manabi).

2018 2017

Utilidad (pérdida) neta Uss 140,014 (136,545)
Impuesto a la renta (20,283) -

Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta Uss$ 119,731 (136,545)
Impuesto que resultaria de aplicar la tasa

corporativa de impuesto a la renta US$ 33,525 (30,040)
Incremento (reduccién) resultante de:

Gastos no deducibles 156,473 33,088

Deduccién por leyes especiales - (59,970)

Impuesto diferido reconocido (20,283) -

Ingresos no objeto de renta (189,998) -

Uss (20,283) (56,922)
Gasto de impuesto a la renta corriente USs - -

Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y
retenciones en la fuente del impuesto a la renta por los anos que terminaron el 31 de
diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Impuesto a la Renta

2018 2017
Anticipos y Anticipos y
retenciones Por pagar retenciones Por pagar
Saldo al inicio del afo US$ 18,413 - 9,341 -
Anticipos y retenciones de impuesto
alarenta 66,873 - 9,072 -
Saldo al final del ano US$ 85,286 - 18,413 -

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente
sobre el impuesto a la renta causado, puede ser compensado directamente con el impuesto
a la renta o sus anticipos de los tres periodos fiscales posteriores al 2018 o puede ser
recuperado previa notificacién o presentacion de la solicitud respectiva.

(Continua)
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Activo por Impuesto Diferido

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de activo por impuesto diferido reconocido por
US$20,283, es atribuibles a los planes de beneficios definidos.

Reformas Tributarias

Con fecha 28 de agosto de 2018 mediante Registro Oficial No.309 se publicé la Ley Orgénica
para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal. Los principales aspectos introducidos por esta Ley se senalan a continuacion:

e Exoneracion del impuesto a la renta y de su anticipo por periodos anuales que oscilan
entre 8 y 20 anos aplicables a nuevas inversiones productivas realizadas en sectores
priorizados o en industrias bésicas segun estan definidas en el Cédigo Orgéanico de la
Produccién, Comercio e Inversion; estos beneficios aplican tanto para empresas nuevas
como existentes.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas (ISD) por periodos anuales que oscilan
entre 8 y 20 afos para nuevas inversiones productivas que hayan suscritos contratos de
inversién; este beneficio es aplicable en los pagos por importacién de bienes de capital y
materias primas asi como en la distribuciéon de dividendos a beneficiarios efectivos.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas (ISD) e impuesto a la renta por reinversion
de utilidades destinadas a la adquisicién de nuevos activos productivos.

e Exoneracién de impuesto a la renta de los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras (incluyendo paraisos fiscales vy jurisdicciones de
menor imposicion) o de personas naturales no residentes en el Ecuador. Esta exoneracion
no es aplicable cuando el beneficiario efectivo es una persona natural residente en el
Ecuador; o, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumpla con informar sus
beneficiarios efectivos.

e Se establece un impuesto Unico aplicable a la utilidad en la enajenacion directa o indirecta
de acciones, participaciones u otros derechos de capital.

e Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta como impuesto minimo; el exceso
es recuperable, cuando no se genere impuesto a la renta causado o si el impuesto causado
en el ejercicio corriente fuese inferior al anticipo pagado mas las retenciones.

e Se mantiene la tasa del 25% como la tarifa general para sociedades y el 28% cuando se
incumpla la obligacion de informar el 50% o mas de su composicidn accionaria; o, cuando
el titular sea residente en un paraiso fiscal y existe un beneficiario efectivo residente fiscal
del Ecuador, que posea el 50% o mas de participacion.

e Se reforma el hecho generador del ISD, excluyendo de la base imponible de dicho
impuesto las compensaciones que efectuare el contribuyente.

(Continua)
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Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerdo con la Resolucion del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000
deben presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas y si el monto es superior a
US$15,000,000, deberan presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas vy el
informe de precios de transferencia.

Situacién Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la
fuente presentadas por la Compania por los anos 2016 al 2018 estén abiertas a revision de las
autoridades tributarias.

Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Contribuciones de seguridad social US$ 5,047 7,048
Beneficios sociales (principalmente
legales) 19,129 17,116
Participacion de los trabajadores en
las utilidades 22,721 -
Reserva para pensiones de jubilacion
patronal 203,942 191,282
Reserva para indemnizaciones por
desahucio 55,065 48,535
US$ 305,904 263,981
Pasivos corrientes US$ 46,897 24,164
Pasivos no corrientes 259,007 239,817
US$ 305,904 263,981

Reserva para Pensiones de Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio por los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y
2017 es como sigue:
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Indemniza-
Jubilacién ciones por
patronal desahucio Total

Obligaciones por beneficios definidos al

1 de enero de 2017 Uss$ 202,472 52,114 254,586
Renonocido en resultados del periodo:

Costos por servicios del periodo 19,320 3,139 22,459

Reversién de reservas por trabajadores salidos (11,344) (8,216) (19,560)

Costo financiero 7,278 1,844 9,122

15,254 (3,233) 12,021

Renonocido en otros resultados integrales:

Recélculo por cambio en variables financieras (26,444) (346) (26,790)
Obligaciones por beneficios definidos al

31 de diciembre de 2017 191,282 48,535 239,817
Renonocido en resultados del periodo:

Costos por servicios del periodo 13,504 4,666 18,170

Reversién de reservas por trabajadores salidos (7,045) (183) (7,228)

Costo financiero 7,747 2,084 9,831

14,206 6,567 20,773

Renonocido en otros resultados integrales:

Recélculo por cambio en variables financieras (637) (37) (674)
Otros:

Beneficios pagados (909) - (909)
Obligaciones por beneficios definidos al

31 de diciembre de 2018 Us$ 203,942 55,065 259,007

Segun se indica en el Cédigo del Trabajo del Ecuador todos aquellos empleados que
cumplieren 25 anos de servicio para una misma compania tienen derecho a jubilaciéon patronal,
beneficio que se determina en base a los afos de servicio, edad del empleado al momento
del retiro y al promedio de la remuneracién anual percibida en los cinco afos previos a la fecha
de retiro. Ademas, dicho Codigo establece que, en los casos de terminacién de la relaciéon
laboral, el empleador bonificard al trabajador con el equivalente al 25% de la Ultima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio prestados.

La Compania acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, se atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo
corriente. Las obligaciones se miden segun sus valores descontados, puesto que existe la
posibilidad de que sean satisfechas muchos afos después de que los empleados hayan
prestado sus servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir
fondos o asignar activos para estos beneficios.

Las provisiones del plan de jubilacidon consideran la remuneracion del empleado y demaés
pardmetros establecidos en el Cédigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del IESS y
de US$30 si sélo tiene derecho a la jubilacién patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales contratados, los que cubren a todos
los empleados en relacion de dependencia, el valor presente de la reserva matematica
actuarial de jubilacion patronal al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:
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2018
Trabajadores jubilados us$ 11,971
Trabajadores activos con derecho adquirido
a jubilacion vitalicia (con 25 afios 0 méas
de servicio) 107,035
Trabajadores activos con menos de 20
afnos de servicio 84,936
US$ 203,942

US$)

2017

13,235

96,900

81,147
191,282

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado de

situacion financiera son los siguientes:

2018
Tasa de descuento 5.04%
Tasa de incremento salarial 1.08 %
Tasa de rotacion 9.09%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002

2017

5.26%
1.37%
9.09%
TM IESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compania posee
sobre las variables que determinaran el pago futuro de esta obligaciéon. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en

los montos reportados.

Anélisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del
estado de situacién financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes,
habrian afectado la obligacion por beneficios definidos en los importes incluidos en la tabla a

continuacion:

31 de diciembre de 2018

Indemnizaciones
por desahucio

Jubilacion

patronal
Tasa de descuento - incremento de 0.50% US$ (206,457)
Tasa de descuento - disminuciéon de 0.50% 203,265

(55,158)
54,973

Gastos del Personal

Los valores pagados por la Compania en concepto de gastos del personal incluidos en los
rubros de costo de las ventas, gastos de administracion, ventas y generales en el estado de
resultados por los anos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se resumen a

continuacion:
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2018 2017
Sueldos y salarios US$ 205,550 200,989
Beneficios sociales 72,233 70,942
Participacion de trabajadores 22,721 -
Jubilaciéon patronal y desahucio 872 31,982
us$ 301,376 303,913

Capital y Reservas

Capital Acciones

La Compania ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$1 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es el
siguiente:

2018 2017
Acciones autorizadas 1,916,974 1,916,974
Acciones suscritas y pagadas 1,916,974 1,916,974

Aporte para Futura Capitalizacion

En anos previos los accionistas de la Compania entregaron aportes en efectivo para futuro
aumento de capital por un monto en agregado de US$2,333,741, como sigue; US$529,817
en el ano 2010; i) US$700,608 en el ano 2011; iii) US$53,000 en el ano 2012; v, iv)
US$1,050,316 en el afio 2014. La Compania estima que perfeccionara este aumento del
capital acciones hasta finalizar el ano 2019.

Reserva | egal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, requiere para las companias anénimas, que
salvo disposicién estatutaria en contrario, de la utilidad neta anual se tomara un porcentaje no
menor a un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el 50% del capital social de la compania. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
excepto en el caso de liquidacion de la compania, pero puede ser utilizada para aumentos de
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de
capital no estéa sujeto a distribucién a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacion en la
parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decisién de la Junta General de
Accionistas.

(Continua)
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Resultados Acumulados por Aplicacion de NIIF

La Superintendencia de Compafnias del Ecuador, mediante Resolucién No.
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
establecid que el saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopcion por
primera vez de las “NIIF", que se registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada
“Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF”, esperada
del resto de los resultados acumulados, no esta sujeto a distribucion, excepto en el caso de
liquidacién de la Compania, pero puede ser utilizado para aumentar el capital acciones en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico
concluido, si las hubieren.

Otros Resultados Integrales

Corresponde a las pérdidas o ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones de
las obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de los ajustes por experiencia
(los efectos de las diferencias entre las suposiciones actuariales previas y los sucesos
ocurridos en el ano) y los efectos de los cambios en los supuestos actuariales (véase nota
3(h)).

Administracion del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compahia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez

e Riesgo de mercado

Marco de Administracién de Riesgos

La Junta Directiva de la Compania es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracioén de riesgos, asi como el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion
de riesgos.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compania, a través de sus
normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Junta Directiva de la Compahia monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracién de riesgo y revisa si el marco de administracién de riesgos
es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

(Continua)
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Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es
como sigue:

Notas 2018 2017
Efectivo y equivalentes a efectivo 7 US$ 98,245 161,049
Cuentas por cobrar comerciales 8 18,441 4,366
Otras cuentas por cobrar 8 129,816 80,556
Otras cuentas por cobrar, no corrientes 8 170,280 -
Us$ 416,782 245,971

Cuentas por Cobrar Comerciales

Las ventas a crédito son en su mayoria a clientes previamente calificados y a clientes
minoristas con un monto de crédito previamente establecido de acuerdo a su capacidad
financiera y gestién comercial. Las cuentas por cobrar a estos clientes no representan un
riesgo de crédito para la Compania. La Companfia no establece una estimacion para pérdidas
crediticias.

La exposicién maxima al riesgo de crédito para cuentas por cobrar comerciales a la fecha del
estado de situacién financiera por tipo de cliente fue:

2018 2017

Cuentas por cobrar bienes US$ 18,441 4,366

Evaluacion de Pérdida Crediticia Esperada para Clientes Individuales al 1 de enero y 31 de
diciembre de 2018

La Compania mide las pérdidas crediticias esperadas de los deudores comerciales sobre una
base individual y las tasas de pérdida se basan en la experiencia de pérdida crediticia real.
Esta evaluacion considera también las condiciones econdémicas durante el periodo en el que
se han reunido los datos histéricos, las condiciones actuales y la visién de la Compania de las
condiciones econdmicas durante la vida de las cuentas por cobrar.

(Continua)
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La siguiente tabla entrega informacién sobre la exposicion al riesgo de crédito y las pérdidas
crediticias esperadas para los deudores comerciales al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

2018 2017
Valor bruto Valor bruto
Vencidas de 1 a 30 dias Us$ 18,441 4,366

Efectivo v Equivalentes a Efectivo

La Compania mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$98,245 al 31 de diciembre
de 2018 (US$161,049, al 31 de diciembre de 2017), que representan su méaxima exposicion al
riesgo de crédito por estos activos. La Compania mantiene su efectivo y equivalentes a
efectivo en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion

Entidad Financiera 2018 2017
Banco de Guayaquil S. A. AAA | AAA- AAA-
Banco Internacional S.A. AAA AAA

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de
efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Administracion para administrar la
liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con la liquidez
suficiente para cumplir en tiempo y forma con el vencimiento de sus obligaciones, tanto en
condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania.

La Alta Gerencia conjuntamente con la Junta Directiva tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La Alta Gerencia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liquidez de manera que la Gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto plazo, mediano y largo plazo asi como a gestion de la liquidez de la
Compahia.

El siguiente cuadro detalla los vencimientos contractuales de la Compahfia para sus pasivos
financieros no derivados. Las tablas se han elaborado sobre la base de los flujos de efectivos

no descontados de los pasivos financieros basados en la primera fecha en la que la Compania
puede ser obligada a pagar.

(Continua)
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31 de diciembre de 2018

Valor en Vencimientos De0a6 De6ai12 Delab De6a20
libros contractuales meses meses anos anos
Préstamos y obligaciones financieras Us$ 2,849,882 4,579,434 877,835 606,938 - 3,094,661
Cuentas por pagar comerciales 47,885 47,885 47,885 -
Otras cuentas y gastos acumulados
por pagar 661,311 661,311 - 661,311
us$ 3,659,078 5,288,630 925,720 1,268,249 - 3,094,661
31 de diciembre de 2017
Valor en Vencimientos De0a6 De6ai12 Delab De6a20
libros contractuales meses meses afos afos
Préstamos y obligaciones financieras Us$ 2,872,122 4,237,231 448,129 374,107 784,011 2,630,984
Cuentas por pagar comerciales 54,625 54,625 54,625 - -
Otras cuentas y gastos acumulados
por pagar 599,628 599,628 - 599,628
us$ 3,626,375 4,891,484 502,754 973,735 784,011 2,630,984

Riesgo de Mercado

Riesgo de mercado es la posibilidad de que las fluctuaciones en los tipos de cambio y tasas
de interés puedan afectar negativamente el valor de los activos financieros de la Compania,
pasivos o flujos de efectivo esperados. Debido a sus operaciones, la Compania no esté
expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicidon de varias monedas ya que las
transacciones en su mayoria son en la moneda funcional.

La Companfia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene
préstamos a tasas de interés fijas, variables y lineas de financiacién (emisién de obligaciones
y papel comercial). El riesgo es manejado por la Compania, principalmente, mediante la
restructuracion de créditos a largo plazo con periodos de gracia de pago de intereses
amortizacién de capital, con tasa variable y mediante una titularizacion de flujos de tasa fija.

Riesgo de Moneda

La Compafia, en lo posible, no entra en transacciones denominadas en monedas diferentes
al US délar, moneda funcional; por consiguiente, la Administracion considera que la exposicion
de la Compania al riesgo de moneda es irrelevante.

Riesgo de Tasa de Interés

La Compania administra el riesgo de tasa de interés contratando en la medida de lo posible
préstamos a tasa fija. El perfil de las tasas de interés de los pasivos financieros de la Compania
que devengan intereses €s como sigue:

2018 2017
Tasa de interés variable:
Pasivos financieros US$ 1,365,109 1,378,645
Tasa de interés fija:
Pasivos financieros US$ 1,484,773 1,493,477
(Continta)
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Anélisis del Valor Razonable para los Instrumentos Financieros a Tasa de Interés Fija

La Compania no mide los activos y pasivos financieros al valor razonable a través de resultados
y no entra en transacciones de derivados como instrumentos de cobertura. Por lo tanto, una
variacion en la tasa de interés al final del periodo que se informa no afectaria el valor registrado
de los activos y pasivos financieros a tasa de interés fija, los resultados o el patrimonio de la
Compania.

Andlisis de Sensibilidad del Flujo de Efectivo para Pasivos Financieros a Tasa de Interés
Variable

Una variacion de mas/menos 100 puntos bédsicos en las tasas de interés al final del periodo
que se informa habria incrementado (disminuido) la utilidad neta y el patrimonio en
aproximadamente US$9,829, en el 2018 (US$9,926, en el 2017). Este anélisis asume que
todas las otras variables permanecen constantes.

Administracion de Capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital se orientan a salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con los propésitos de generar retornos a
sus accionistas y beneficios a otros grupos de interés y, mantener una estructura de capital
Optima para reducir el costo de capital. Consistente con la industria, la Compafnia monitorea
su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula dividiendo la deuda
neta para el capital total. El capital total se obtiene de la suma de la deuda neta y el total del
patrimonio.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguientes:

2018 2017
Total pasivos US$ 8,731,657 9,575,409
Menos efectivo y equivalentes a efectivo (98,245) (161,049)
Deuda neta ajustada US$ 8,633,412 9,414,360
Total patrimonio US$ 5,705,388 5,557,310
Indice deuda neta ajustada a
patrimonio 1.51 1.69

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

Transacciones con Companias Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con companias relacionadas a través de propiedad
o administracion es el siguiente:
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2018 2017
Servicio administrativo y financiero Us$ 56,558 56,558
Ingresos por reembolsos - 2,683
Venta de activos fijos 289,023 13,658
Venta de acciones 1,557,196 -
Intereses pagados 62,522 -

En el ano 2018, la Compania efectué venta de activos fijos a las siguientes companias
relacionadas: i) Extractora Agricola Rio Manso EXA S. A. un monto de US$200,480; ii), Energy
& Palma Energypalma S. A. un monto de US$58,405; v, iii) Hidroalto Generacién de Energia
S. A. un monto de US$30,138. A la fecha de los estados financieros, alin estan pendiente de
recuperar los saldos con Energy & Palma Energypalma S. A..

El 6 de noviembre de 2018, mediante Acuerdo Privado de Dacién en Pago firmado por la
Compania y La Fabril S. A., se aprobd entregar como dacién en pago 481.107 acciones de la
empresa Inver-Aurea S. A. por un valor de US$1,557,196, acordando que el medio de pago
por dicha cesién sea considerado como abono a la deuda que mantiene Agricola el Naranjo
S. A.con La Fabril S. A..

Un resumen de los saldos con companias relacionadas resultantes de las transacciones antes
indicadas es como sigue:

2018 2017
Activos:
Cuentas por cobrar - corrientes:
Energy & Palma Energypalma S. A. Uss$ 57,821 -
Inver Aurea S. A. 1,908 -
Forestal Cabo Pasado S. A. 4,710 6,063
La Fabril S. A. 24,252 823,367
Uss$ 88,691 829,430
Cuentas por cobrar - no corriente:
Inver Aurea S. A. Uss$ - 357,196
Fideicomiso Marina Blue 30,092 283,763
Inmobiliaria el Charco Icha S. A. 58,000 42,000
Bluegrass Holding S. A. 37,742 37,742
Forestal Cabo Pasado S. A. 1,041 1,041
Costa Carey S. A. 9,500 9,500
Camaronera Cabo Pasado
Camcabopasado S. A. 28,796 -
Uss$ 165,171 731,242
Pasivos:
Cuentas por pagar - corrientes:
La Fabril S. A. Uss 3,519,645 3,017,618
Palmeras del Pacifico S. A. 1,816 1,816
Inmobiliaria Ingonare S. A. 6,525 6,525
Pescamanabita S. A. 1 1
Extractora Agricola Rio Manso S. A. 56,424 180,114
Camaronera Cabo Pasado
Camcabopasado S. A. 100 -
Fabripalma S. A. 100 -
LF Manager Service LF_Manager S. A. 10 -
Uss 3,584,621 3,206,074
Cuentas por pagar - no corrientes:
La Fabril S. A. Uss 367,778 1,841,097
Forestal Cabo Pasado S. A. 671,724 488,597
Holding la Fabril Holdingfabril S. A. 289,449 273,449
Uss 1,328,951 2,603,143
(Continda)
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Los saldos por pagar a corto plazo con La Fabril S. A. por US$3,519,645 (US$3,017,618, en el
2017) corresponden a préstamos recibidos para capital de trabajo, los cuales serén cancelados
en un plazo de 360 dias y no devengan intereses.

Los saldos por pagar a largo plazo con La Fabril S. A. por US$367,778 (US$1,841,097, en el
2017) corresponden a préstamos recibidos para las plantaciones de teca, los cuales seran
cancelados en un plazo de hasta 3,600 dias y no devengan intereses (una vez que la teca esté
disponible para su comercializacién). En el afo 2018 como resultado del Acuerdo Privado de
Daciéon en Pago de las acciones de Inver-Aurea S. A., se compensaron US$1,557,196 de los
saldos antes indicados.

Los saldos por pagar a largo plazo con Forestal Cabo Pasado S. A. por US$671,724
(US$488,597, en el 2017) corresponden a préstamos recibidos para las plantaciones de teca,
los cuales seran cancelados en un plazo de hasta 1,800 dias y no devengan intereses.

Ingresos de las Actividades Ordinarias

Los ingresos de la Compahfia provienen principalmente de la venta de bienes y se detallan
como sigue:

2018 2017
Semoviente US$ 387,970 271,451
Maiz 305,082 511,551
Heno 1,300 3,125
Atdn 2,940 -
Cambio en el valor razonable
de activos biolégicos 475,891 435,755
US$ 1,173,183 1,221,882

Costos y Gastos por Naturaleza

Los costos y gastos atendiendo a su naturaleza se detallan como sigue en los afos terminados
el 31 de diciembre de 2018y 2017:
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Notas 2018 2017

Materias primas y cambios en productos

terminados y productos en proceso 9 Uss 667,502 501,017
Gasto de personal 16 301,376 303,913
Gasto de insumos de producciéon y

materiales 243,630 92,073
Gasto de depreciacion 12 222,420 196,701
Gasto de mantenimiento 30,421 124,180
Gasto de combustibles y lubricantes 26,873 23,604
Gasto de servicios basicos 22,294 15,179
Gasto de seguros 17,476 19,113
Gasto de arriendo 9,450 -
Gasto de honorarios profesionales 4,626 4,225
Otros 87,313 -

Us$ 1,633,381 1,280,005

(23) Otros Ingresos y Otros Gastos

El detalle de otros ingresos y otros gastos que se muestran en el estado de resultados por los
anos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Otros ingresos:
Utilidad en venta de acciones (nota 10) US$ 711,503 -
Utilidad en venta de activos fijos 198,543 -
Servicios administrativo y financiero 56,558 92,626
Recuperacion de costos e inventarios 41,340 84,010
Otros 7,631 15,621
Uss$ 1,015,575 192,157
Otros gastos:
Pérdida en venta/baja de activos fijos UsS$ (127,376) (13,658)
Otros (102,230) (57,672)
US$ (229,606) (71,330)

(24) Costos Financieros

El detalle de los costos financieros al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2018 y
2017 se resumen a continuacion:

2018 2017
Intereses pagados a instituciones financieras US$ 143,518 199,249
Intereses pagados a terceros 62,522 -
US$ 206,040 199,249
(Continta)
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Hechos Posteriores

La Compania ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 16 de agosto de 2019 fecha en
que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos. Ningun evento
significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2018, fecha del estado de
situacién financiera pero antes del 16 de agosto de 2019, que requiera revelacion o ajuste a

los estados financieros adjuntos.
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