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- 6 Fn Salitre, Cabecera del Cantén Urvina Jado, Provincia del
. .Guayas, Repﬁblica del Ecuador, el treinta iuﬁo de Diciembre de
ﬂil ovecientos ochenta y unt:;_1 ante m{, MARCOS DIAZ CASQUETE

"
s . ity TR et -
- - T
'

’ }.;__E:dﬂ_ Notario de Bste Cantén, comparecen, los sefiores: Rosa Cuen-

. | ° ca Ascencio, soltera, Secretaria ; Carlos Vera Osorio, soltero,

11 eétudiante-* Licenciado Vicente Q ulnteros Almache,hsoltero, es

'y tudiante ; Jos® Manrique Molestima, soltero, estudiante j ¥y, el

- sefior Luis Orrantia Gonzdlez, casado, ejecutivo, acompafiado de

14 su cbnyuge sefiora dofia Rosa Vernaza de Orrantia Gonz4lez, dedicg
15 ' da a los quehaceres de su hogar ; los comparecientes ecuatoriangs,

mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Guayaquil, y de txan-

16

. . _ sito ocasionalmente en &ste lugar, cavaces para obligarse y con

T A tratar, a gquienes de conocer do fé B}en instruidos‘én el objetc

e y resultados de &sta Eséritura 'c;iel Con tucién de Compafifa, a le

20 - que proceden por sus propios deggphoslg con amplia y entera libqr-
”t*F 225 ZSRNNC RS 21°C ron "" _Y documentos

del tenor siguiente : =M INU T A

A | slguientes personas, ecuatorianas, mayores de edad ydomiqiliadJs



en Guayaquil, sefiorita Rosa Cuenca Ascenclo, sefior Carlos Vera

Osorio; sefior Vicente Quinteros Almache; sefior José Manrique Mo-

lestina: - sefior Luls Orrahtia_Gonzilezu 00r sus propios dere~

- chos y a nombre y representacién de la sociedad conyugal que tiehe

ulem

- formada con la sefiora Rosa Vernaza de Orrantia Gonzllez
. |- L“f? nente cowparece nara. efe — 'ﬁ_'* é41 ongent mi S RIOIEN S-10L Sy
tacién por el aporte de bienes inmuebles de propiedad de la 30ci~-

s |dad conyugal, gquienes manifiestan su ?Gluntad de ¢°nstituirtuna

~ compafifa anbnima . - S EGU NDAE - La-Compaﬁia.que po:b ést 5

<'°actm se constituye estaré regida-porhla-Lay de Compaﬁias, Cédi G

10

4 inil Cﬁdigo de Comercio y los Eﬁtatutoa que a continuaciém.se

]

. emNmn:-ESTATUQOS DE L4’ CﬂMPWﬂIa

R - ' . - = (o1 '
| “BILBAO S oA " ,-ARTICON

:1  3 0  : * - EL nombre de 7T'
R - SRR ¢

P ICULDO _ S R f“ :ﬁmg_ﬂiEl domiciI{O'priHcipal,de.la

Qe G Jguttl . Re.ﬁbllca del Ecuadort

‘“ .

 ARTICULO TERCERO :"-Tendréporobaeto primci

: "_

s _pal y Gnico, la adquisicidn beneficiq de bieneﬂ'raicﬁﬂ urbanb s

y rurales; podr& adquirir derechos y contraer obligaciones ;'Yr

L

£0  realizar todo acto y contrato civil autorizado por las leyes . - . |

- . e . — a
2n L La Compaiifa no podrf dedicarke al comerecio ni a la industria. -

| I
- [

fﬁMR WT%ri'.U'L O MECfUA R T O - El Plazoldedgraciénes"% .

22 F

.._5h.

Co T o~ _ - - - .
ta afos contados a nar ir de la Inscr1n016n de I¢ Escritupa

28 .\Cinc

Mercantil . - A RTIC U L0 SQUINTNO : -

El Capital de 1a Compania es_de UNL ILLOH ﬁUIHI ITOS MIL, SURRES,

34

B 13

"+
Wy,
'm.,% _

26 divididos en, mil_.uinientas acciones i-uéles .ordinarias y nomi;zn

-I.ﬂ-\_-..-.-‘—' K

kil S,

~tlvas de un mil sucres cada une Loa titulos serén auscrltas po

el Presidemte y Gerente de la Compaﬁia ._-_Cada acgién_liberada'
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~wfﬁﬂﬂf§#cacién de lugar, dfa, hora y objeto de la Junta , - ARTI CU

. - . . . e ke
e TR
DECT e .
-, - . - l‘-‘\ -ﬂ - - "

uv03

General, la no liberadas lo darfn en propercidn a su valor pagad

ARTICULDO SEXTO : - Para todo lo concerniente a Ign-

' do de reserva legal, pfrdida o destrucciones de acclones, transfq-

rencias, transformacidn, liquidacidn y todo lo que en &éstos Esta

- tutos no se determine, se estard a 1o que dispone la Ley de Compg-

fifas . - Las utilidades serfn revartidas en proporcidn al valor

pagado de las acciones y se efectuarfn entre los meses de Jumio

_Octubre de cada ‘afioe La Compafifa se disolveri anticipadamente en

cualquier momento or cualquier motivog si la Junta General de

Accionistas asf lo determina, El Gerente actuarf de liquidador dg¢

la Compafifa « - AR TICUL O SEPTIMOS s - La Junta

General eseel Srganc supremo de la compafifa y estarl integrada

por los aécionistas de la misma, legalmente convocados y reunidog .

ARTICULO ©OCTAUVO ¢ -~ Las Juntaé Gemeralesz_qué

gon Ordinarias y Extraordinarias se reunirén en el domicilio prig-

cipal de la Compaiila. Las Juntas Generales Ordinarias se reunirajg

por 1o menos una vez al aﬁo, dentro de los tres meses posterioreg

a la finalizac16n del ejercicio econjnnco de la compafiias Las Ju -

tas Generales Extraordinarias , se rrﬁnirén en cualyuier épocabd*l

aiio, en que fueren convocadas . - A;'R TIT CULO NOVEN {0 ~

Las Juntas Generales ser&n convocadas por el Présidente mediante]

50 _que se uublicaré en unho de los veriddicos de mayor circula

16n en el domicilio principal de la compafifa, con ocho dias de

ﬁaéticitacién ror 1o menos al dia fijado para la reunién, con in

"k+ '.i-
1

D ECIMO : wanl qudrum para las Juntas Generalea, serl el

concurrente que representen por lo menos la mitad del capital pal




- - " "'P"w_-_. — ="

. Egdo en primera econvocatoria y con el nﬁmero de acclonistas presen—

tes en segunda convocatorla debiendo expresarse asf en la referioa_

. -
. convocatoria » - A RTICULO DECIMO PR II*-*IEB:_-— _..
. _Las resoluciones de 1as_Juntas Generales se tomarén por mayoriai .
s 0 tog -apital,pagado coneu r nte 1.'reunién. los votos | :
. en blanco y las abatenciones“se sumarén 2 la mayorfa numérica.

. ARTICULO DEC i MO _SEGU N DO':. - Las“atrii

. buciones de la Junta General son las siguientes : a ) Nombrar y |

. ramover al Presidente y Gerenﬁe de laCompaﬁia, de conformidad cpn

1a L e seﬁ,l: gug remune aciones; b ) Conocer-x anrobar anua

mente el Balance General y Estado de Pérdida y Ganancia de 1a

'Comfaﬁia.* c ) Disponer el reparto de utilidades; amortizacibn de

pérdidas 'y fondos de reserva legal ; d ) Resolver sobre el 'aume L

to y disminucibn del capital, prdérroga o disminucidn del plazo

f; i de la Comgaﬁia 1 & Resolver sobre'la'diaolue16n anticipada def

la compaiifa ; y, T ) Todas las demas atribuciones'que'le ¢0&ced¥

& ___la Ley y los presentes Estatutos Scciales“. - ARTI cu L 0

m A ———————- - .

= e LAY AL il T ._—‘_Hi-l'-!l-'::

———————

D ECIMO _TERC ERO: -Ia representaciﬁn legal_de

la compaiifa estarf a cargo,'tanto del 'h:_mdent;hcqmqmdg;_Qeren-e,'

udicial extra udlclalmente en forma

“§
—-— . r".".-' A tm T L et o a "'—‘I-lr"'t . A T A s o . T du? gy = el algls

yienes la_ efreseﬂtar#;

e o —
separadal e indlvidual. nfDuraran cineo afiosg en el eaerc1cio a su

! "M'. T II-' .."'I ." b

21

22 _ ‘;;;;;:%;%éer.:“;;;;Zé;;fpor‘la.JuntaGeneral de Ac¢ionistas. - |

% | A R T I CUTLO DECIMO CUAR TO : = La fiscaliga-

24 . _ciém y Control de la_Compaﬁia estaré a cargo de un comisario el

55 _”_;ido oor la Junta General de_Acciqnistas_ quien tendré-las facu ‘
26 tades y deberes que le conceden e.imponen‘la Ley de Compaifas.

27 _ “T ERCERA : - El Caplital de ia Compaﬁia ha sido totalmente

28 ___suscrito y vagado de la siguiente manera: sefiorita Rosa Cuenca



~ Ascenclo , suscribe una accidn de un mil sucres y paga ;g(%ota

de su valor en dinero efectivoj; sefior Vicente Ouinteros Almache,

2 :
s |——suscribe una accifn do un mil sucres v paga el total de eu Valor
. en dinero efectivo ;seﬁor JoséMan 1 lestina, suscribe una
5 | accién de un mil sucres y paga el total de su valor en dinero efgc-

6 _____1_:_1__?_0:? pefior Carlos Vera Osorio, sugeribe una accidn de un mil su

- ¢res y paga el total de su valor en dinero efectivo; todo comfo

'a_hf._ me consta del certificado de Integracibn de Capital otorgado porj-

el Banco Bolivariano de la ciudad de Guayaquil; y, sefior Luls Orfan-

',,: -~ tlia Gonzéleza a nombre y representacibn de'la socliedad conyugal

11 '  gue tiene formada con la’géﬁora Rosa Vernaza de Orrantia Gonz&lef,

. | suscribe mil cuatrocientas noventa y seis acciones y paga el valgr

13 '.' .tQta1 de 1as mismas en especie con el aporte y transferenqia que

re éfectﬁa eﬁ 8sta misma Escritura Pfiblica, a favor de la Compaiila
 ,5' | . que se constituye, de los inmuebles de su proPiedéd congsistentes

e f__en dos ;ocales comerciales identificados como: local nfimero uno

'7 . y local nﬂmero dﬁﬂ,;catastrados con los nlmeros veintiocho -A@ceke
18 ' uno Yy ; veintiocho-A-cero dos, por la llustre Muﬁicipalidad.del

LI amtén Guayaguil, asf como el depar Q_i ento denti fic-ado con el

20 nfimero uno , ubicado en“el,ladp izqui;;do, catastrado con el nlimefo

2: " veintiocho ~A~- cero tres, del edifi£5 sujeto‘al~régimende pro=-

_,gg#f~“g¥“;iedad Horizontal “"LA COIMENA " , el mismonque se encuentra ubicF-
TR | Y (?*x - | .

,:;k iff,ﬁem la calle Rocafuerte Nlimero setecientos cuarenta y cuatro,
i“ :i;{;re las Calles‘Luis Urdaneta Mendi buro de_ésta ciudad de Gue
. ﬂ;;”fiffisgquilgcuyahistariade dominio se detalla en el cgrtificado def
‘;: Registrador de la Propiedad, que se manda a agregar. - El solar
27 slgnado con el nfimero veintiocho, de la Manzana nfimero veintinueye

de la parroquia Pedro Carbo, de la ciudad de Guayaquil, comprencif..

.

28
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___dos metros cuadrados noventa

COLMENA

: cédige nﬁmem cerc uno - cero veintinueve - veintiocho A cero do'

-"'cnm;una-alicuota-de condominio de dieciocha anteroa' zuaramta y” -

-  '&ﬁ-ceﬁtésimos bor ciento, com rendidﬁ dentro de lna siguiemtea

linderos y medidas I, Per-eliNerta, paredmmedianera que lo separa
del lo-c-al nfmero uno, con .'di.e_ciseis metros ochenta centimet*ros, ,

gira con direccién norte-sur, sobre la pared que 10 separa_de'la

" zona de escaleras, con dos metros, gira sobre &sta misma pared,

_.con direccidn oeste-este, com cuatro metros

| misma pared, con direccién aurmnorte, c@n un metro diez centimet D

ficio, con direccién eeste-este, con cuatro metros otzhenta centi_

metros# Par el Sur 'pared.perimetral que lo-separa'del edificio

. colindante,

propiedad de los herederos del Doctor Leonidas'BénitesvTorres, c}m,

Veinticcho metros diez centimetrﬁs* Por el‘Sur _tro iedad de don.

'te, con.trece metros diez centimetros ; y, por el Oeste, propied d

que formb par'te de la Quinta Pare,ja, con quince metms ochenta y

- e¢inco gcentimetros; lo que da una superficie total de cuatrncientrs_

te solar se levanta el edificio de cuatro plantas denamimado-ﬂLA

’ .I kil ..I-.I-I Illlm. b . -

+ tamentos materia de &sta aportaciﬁng-los miSMOB que cuentan‘comh

f  _1aa'linderos. dimeneiones érea alicuotaade condomimio, siguie -

30 LOCAL NUMERO DOS, :1dentificado en el Catastro Municipal con. l~

4

lue_o  ira sebreés a

1ue 0 glira aohre la 4ared que 10 se:ara del hall de”acceso al’el

CO n

ointieinco metrog sesenta centimetros; Por el

'-Eﬁte, pared de fachada, que da hacia la calle Rocafuerte, con cip~-

co metros sesenta centimetros; y, Por el Oeste, pared perimetral

_Benjamin Rosales, con igual medida- por el Este, la Calle Recafu rw_'-

_dos decimetros cuadrados; sobre'é.-"

donde se encuentran los dos locales comerciales y deppr-"




- U009

con siete metrog noventa centimetros; con una &rea Gtil de cons-

truccibn de ciento sesenta ysiete metros cuadrados sesenta y sﬁﬁ_s

decimetros cuadrados., - LOCAL NUMERO UN0O: identificado en el Catps-

tro Municipal con el cfdigo nllmero cero uno - cero veiﬁtinueve—

. 5 __veintiocho A cero uno, con una alfcuota de condominio de dieclocho

enteros noventa y cino centésimos por ciento, comprendido dentro

de los siguientes linderos y medidas : Por el Norte, pared perimp-

8 __;___’EEE];__Q.I}_E__]-_O separa del edificio colindante, con veinticinco meirps

gsesenta centimetros;:Por el Sur, partiendo desde la culata oeste

:, ____del edificio, con direccidn oeste-este, pared medianera que lo

n } gsepara del local nfimero dos, con catorce metros ochenta centimetyos,

12 1 gira con direccién.eurwnorte, gsobre la pared que lo separa del pp-

18 7o de luz y aire, con dos metros, gira luego con direccidn oeste

este, sobre la pared que lo separa del pozo de luz y alre y, la

15

zona de escaleras, con seig metros, gira sobre &sta misma pared,

18 con direccién norte-gur, con un metro diez centimetros, luego gipa

. sobre la pared que 1o separa del hall de acceso al edificid; en

Y direccidn oeste-este con cuatro metros ochenta centimetrosy Po
o ___Por el Este, paréd de fachada ;me e cia la calle Ro.cafuerte;
- - - ﬂ <+ . . _
20 _cochinco metros_sesenta aentimetros; s POr el Oeste, pared perf-
2: _metral, con siete metros noventa centime;ros-‘eonuna érea ﬁtil

, ;;ﬁ ﬁ ¥ro veintinueve - veintiocho A cero tres , con una alficuota de

Fal™
- e
__I.

T

 g--§~ ‘condominio de diez emteros cuarenta y ocho cent8simos por cient

- comprendido dentro de los siguientes linderos yrmedidas : Por el

ag Sur 5 partlendo de la culata oeste del edificio,.con'direccién
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18

168

17

Y
30

n

22

e
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20
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‘bleg anteriormente de

oeste-este, pared medianera que lo separa del departamento nfimero '

| dos y, del pozo de luz y aire, con dieciseis_metros-oéhenta'cent'e_

metrogy glra sobre la pared que lo eésara de la zona de escalerafp,

- con direccién norte-sur, con dos metros, luego gira sobre &sta

con cuatro metros, gira

_misma Earadl con di?ECCiéﬁEOBStE~eBtQ_

sobre 8gta micma pared, con direccibn sur-norte, con dos metros

luego gira sobre la pared que lo separa del'departamenfa niimero

dos, con ochormmetros setenta centieros; Por el Norte, pared peri}p

nmetral que lo separa del'edificid cclindémte con:véintiecho me-|

tros cincuenta centimetros; Por eleste, paréd de fachada-que daf -
‘hacia la calle Rocafuerte, con sels metros cuarenta cemtimetros; |

Y qu el_Oeste, pared perimetral, con sietbmetnqs noventa cen';_

metros; con una &rea til de cdnstruccién de ciento noventa y

____@n metrog cuadradosg ota creg _decimetros cuadrados de terre-

mo, ~CUARTA + - TRANSPERENCIA DE DO

MINIO 'DEL APORTE EN ESPECIE A

FAVOR DE 14 COMPARIA QUE  SE

€ O N STITUYE _n_Con log antecedentes expueétos y en

consideracidn a que los intervinientes soclos fundadores han acep-

tado y determinado por umanimidad el avalfio por los locales comel

L :

&

_clales y departamento _e 8¢ aportan a la sociedad, de log inmue

h.,‘r

.,

_ . . . 2 ; . ™ an - 0 -
w v - e Lot ity 4 " - " byl S I ¥

-
- "

[} & 3L} i

’

Rosa Vernaza de Orrantia Gonzflez, transfieren en &ste acto a fa

~_vor de "BILBAO S. A, " , los locales comerciales identificados cpn

log nfimeros umo y dos ;'y,'el departamento del primer pisé alto;

identificado con el nfimerao uno

con sus correspondientes alfcuo

tas de condominio de dieciocho enteros noventa v cinco centésimof

‘ por ciento, dieciocho enteros cuarenta y un centésimos por cientg




. ulb
Yy dlez enteros cuarenta y ocho centésimos por .clento respectiva-

mente del edificio "LA COLMENA ", sujeto al Régimen de Propiedad

P
Horizontal, declarando que no tiene &stos logales. y departamento
3 _ -
_ ] gravamen alguno, sin embargo de lo cual se obligan al saneamienty
! ‘ . de Le p El gvﬂllt > 210N de 108 Tueptles gUue se anc =) 7

. estf dado por la suma de Un Millén Cuatrocientos Noventa y Seis -

7 Mil Sucres, tomando en cuenta su ubicacidn, Sres mis condicionkes

y caracteristicas de los inmuebles, quedando los fundadores todof

8 _ ,

o | solidariamente responsables frente a la compaiifa y con relacibn

o a terceros por el valor asignados a tstos. - Los gastos gue demajp-

't de el traspaso de dominlo incluyendo la inseripcidn en el Regis-

. __Etro de la Propiedad, son a cargo del socio Luis Orrantia Gonzilep. -
. El doctor Ernestc Vernaza Trujillo, gqueda autorizado a realizar

‘14 ~ todas las gestiones necesarias a fin de que la compaﬁia quede le

galmente constitufda incluyendo la facultad de convocar'a la Jun

b . ‘
18 ta Gemeral'de Accionistas, -~ Agregue Usted Sefior Notario, las de

17 mis cliusulas de estilo necesarias, para la completa validez

" - perfeccionamiento de &ésta Escritura.. - £ ) E, Vernaza T,. - Dr,

19 ' Emesto- Vem.aza Tujillo e« - Abogado . gistro nlimero trescign-
20 tos ochenta y siete, - ( Hasta aqui la M ~uta ) « ={ Declarator

.i .Municipal de Propiedad Horizontal ) . —,Municiﬁalidad de Guayaquil,

O e ﬁfm ~ Octubre tres de mil novecientos setenta y cuatro, - Sefigqres
P N '
(. e | ~7Iis Orrantia GonzAlez y Rosa Vernaza de Orrantia. - Guayaquill,

T » ..|
N I

-

“..v.as | . Regérencia : Oficio dos mil quinientos sesenta y siete de Asesorfa

;:L?““ Jurfidica « - Con referencia al expediente presentado por los sefp-
f 27 res Luis Orrantia Gonzhlez y Rosa Vernaza de Orrantia y en cons

28 deracidn al informe emitido por la Asesoria Juridica‘Municipal_'
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mediante oficio nlimero dos mil quinientos sesenta y seis y los

de los correspondientes departamentos municipales, de la EmPresa
Municipal de Agua Potable de Guayaquil, de la Jefatura Provineial

de Salud del Guayas, que determinan que_el "Edificio_lev_tad(’ eh

el solar nlmero veinte y ocho, manzana nimero veinte y nueve de

la parroquia Urbana Pedro Carbo de_ésta ciudad; refne todos los

‘requlsitos legales para ser incorporado ai Régimen de la PrOPied¥d  N
Horizontal, esta Alcaldia de acuerdo con lo establecido por el
) 1n¢iso se undo del_articulo_diez [ nueve de la Le de Propiedad_

Horizontal vy por el inciso segundo del Articulo séptimo de'la Or

'denanza de Propiedad Horizontal, cbnfiere.la Declaratoria Munici

bal de Propiedad Horigontal para el MEdificio gue se levanta sobfe

ro veinte y nuefe .

A e e i N ey N SR i

el solar nfimero veinte y ocho, de la manzana nime

de la parro;uia_Urbana Pedro Carbo_“ qu e ESté conStruido sobre |

;Ql'terreno situado con frente a la calle Rocafuerte nfmero seteclen-

~ tos cuarenta y cuatro entre Roca y Mendiburo, de esta ciudad; te}

rreno que asf mismo guedard incorporado a dicho régimen y dividifio

- conforme a las cuotas de condominio que han sido aprobadas por e}l

jefe de Control de Congtruceciones de ésta Municipalidad, debi endg

asi constar en todog lo

documentog plblicos v privadog que ge ecb-

lebren al efecto, -.Muy.atenmamente, Por Guayaquil-lndependiente'

__Dios, Patria y Libertad., - £f) J, Péndola Aee - Arw.aJUan”Péndglaﬂ-'

Avegnn-. - Alcalde de Guayaquill, - Reglamento de la Ley de Pro

pledad Horizontal ) ., - Funcidn EJSCutivahnﬁmern dosclientos setejl-

ta y sietes. - Jos& Marfa Velasco Ibarra, Presidente ConstituCion.l

de la Repfiblica del Ecuador. - Considerando : que por Decreto Le

- de Emergencia nfimero cero ocho, de once de Marzo de mil novecienjos

se_.aenta, se expidid la Ley de Propie.dadHorizdntal: Que para que
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. esa Ley, vpueda tener aplicacidén es indigpensable dictar Ql Rggla—

. mento previsto por ella , -~ Decreta: El sigulente Reglamento de a

2
o . Ley de Propledad Horizontal o - Cayifulo Primero. - De.los regui if.
. __tos que deben cumplir log logale =2 ulo. Primero: Para l1os

; ~efectos ya conétruidoa como los que se coﬁstruyeren en lo futuro

¢ |___deberén cumplir todos los requisitos contemplados por la Ley, po

: * éste Reglamento, las Ordenanzas_Mumicipales y las demés reglamen_

8 taciones especiales que estuvieren ya prevista 0 se previeren on

o |_Jlo futuro -A’RTIPCULO S EGUN D O : - FEl ocupanje

0 de un piso, departamento 0 local, sea como propletario, como imq g I
1 _ lino 0 cualguier otro titulo no podrd destinarlo a uso u objeto

2 ilfecitos o iﬁmorales o que afecte.a las buenas costumbres o.a la
" 18 o tranquiiidad de los vecinos o a la seguiridad y buena conservacign
14 - del edificio sus parte, 0 a la seguridad de sus moradores. - Ca~
] | pitulo Segundo ; -.De las Asamblras de.Gopropietarios.— Articulo
16 Tercero, - Lé. Asamblea de Copropietarios, serh el Orgaﬁismo regu

7 | lador de la Adminigstracidn y congervacidén de la oroviedad Horizoj-

8 tal, Som sus facultades y deberes: a ) Elegir al administrador dg

19 los bienes comunes, fijar su remunerdrifn y removerlo com justa

| A
20 | augae Ll administrador durard un afic .en sus funcioneg v de no ger

~,, | notificado con treinta dfas por lo menos de anticipacifn, se entpn-
I l’“é:'i"fﬂf‘*ﬁ-.d r& que queda reelegido por otro afio y as! sucesivamente; b ) Ab-
P NNy o | - |
¥ P wﬁérizar al administrador para que contrate a los empleados y obre-

s I que debieren utilizarﬁe en la administraecibn, conservacibdn y

LN "f,”ireraracidn de los bienes comunes; sefialar las remuneraciones de

26 sBu personal y autorizar al Administrador para su despido, cumpli ¢n-

27 __dose en todo caso a las disposiciones legales pertinentesy ¢ ) D

25 | 8ignar al Divector v Secretario de lg Asambles -uienesdurarénhui
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12
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17
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19

21
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1

27

as

| afio en sus funcionesz BudiendO“ser reelegidos

' .'u ) .
M ‘. :

En

indafinidamente.

- caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de.ellos,
la Asamblea 56 designaré“Directqr 0 Secretario ad—hoc;'d ) Dist 1_ .

buir entre los Copropietarios las cuotas o expensas necesarias ph~

ra la administracibn, conservacibn y reparacién.de 1Qs.biemea.co-'

' mumes, asf{ como para el pago de la prima del Seguro Obligatorio,|

's_eﬁn i Ley, Bl duefio o duefiog del piso bajo, no siendo cor;d{)_

minos y los del subsuelo cuando tampoeo 1o aean, quedan exceptu:

dos de contribuir al mantenimientoo‘reraraciéndehescaleras y'f-—

 -de Copropiedad previstb‘par la Ley, debiendo mientras tanto regiﬂ
 de modo general, s8lo el presente Re}lamentof_Pero traténdose de

trufdos por las

ediflcios destinados a Propiedad Horizontal,'cons

- GCajas de Previsién U Organismos de Derecho Pﬁblico_o Privado cO«

3l o pfiblica, el Regzlamento Interno de propiedad

J

: ;~déber& ser expedido por la-rﬁspentivallnstitucién; f.) Imponer

- gravimenes extraordinarios cuando haya necesidad de ellos, para

la mejor administracibn, conservacidn de los bienes comunes pare

. la reparacidn y mejoras voluntarias;_gf) Autorizar al Administre

 dor, para hacer gastos que excedan de trescientos sucres; h ) Exfi-

."

. gir al administrador, cuando 1o creyere conveniente una garanti:

| Memd& por el fiel y correcto desempefio del cargo, sefip~’

lar la forma en que ha de rendlirse esa garan_tia v el monto de & A

“En la suscripéidn de los documentos pertinentes, intervemdré'el

a DirBCtOr de la Asamblea'como rauresentante de todos*lqs-CQErOpia '

‘tarios, sirviendo como documento habilitante, la copia certificalia

 del acta en que conste su_eleccién; 1 )_EXiSir cuentas al adminif-

| ___“trador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial al cegpr




J(OR

¢ste en su cargo., - Artfculo Cuarto: - La Asamblea de Copropleta-
1 - e Ne s —————— .

rios se reunirf ordinariamente cada tres meses y extraordinaria-

a mente cuando 1o golicite cuaslguiera de los coprovietarios., Para

que haya quorum se necesitarf un nlmero de concurrentes cuyos defe-

5 chos representan por lo menos el cincuenta por ciento del valor

del edificio, Las resoluciones se tomarén por mayoria de votos

que se fijarfn segfin el porcentaje del valor de los diversos plsps,

8 . departamentos o locales exce-tojen los casOs en uue_la Ley requg e-
. ra una mayoriahespeéial 0 la unanimidad. - A RT I CU LAQ -

'1- _QUI NTO : - Lag actas de.las aesiones se redactarén en 1:

. misma segibn a fin de que surtan efectos inmediatamente debl endo
1z |__ser firmadas por el secretario, Las actas originales se llevarén
18 en Iibro Esyecial a_cargo del Secretario. ~ Capftulo Teréero. -

a | Del pAdministrador. - Artfculo Sexto, - El administrador, serh

s ' ..designado por la Asamblea de Copropletarios en la forma previstes
T B or éste Reglamento, Son sus atribuciones y deberes: a ) Adminis
. I trar lds bienes comunes con el mayor celo y eficacia, arbifrar

'8 las medidas necesarias para su buena chservacién y realizar las
w | reparaciones que fueren men’esterobtendo cuanto deban realizgr-

se gastos que excedan de trescientos syeres, la autorizacibn de

20

4

la Asamblea : b ) Cum lir y hacer cumblir entro de lo que corrds-

NN / ti6s; ¢ ) Recaudar y mantener bajo su responsabilidad personal
't y pecuniaria las cuotas de administracidn, congervacibn y reparg-

27 cién de los bienes comunes, asf como las cuotas para el pago de

- ~la prima del seguro Obligatorio; d ) Proponer a la Asamblea de
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Cogragietgriog el nomb;gmiggg gg lol  _

'la*Asamblea* C )_Cobrar oor la via e ecutiva- ﬂas_e;}ensas

m,é _ I'C)Vi 152} a.&“-‘“

-~ c¢lones reciprocas de los cepropietarios- a )'Usar y gozar en 10

fucren ne-

cesarios, superV1gilar sus actividadea o infbrmar sobre ellaa a

'_'cuo

tas a que se reficren los artfcilos trece y quince numeral segun

~ do de la Ley de Propiedad Horizontal ; f ) Contratar el Seguro'd: -

- que habla el_grticuld il ecigels defdicha Ley'y'cuidar de:BUS'OPO -

tunas renovaciones, El seguro lo contrataré a_féfor'de1los Copro

__pletarios ; g ) Solicitar al Juez la aplicacifn de las multas y

ganclonadag en el articulo géentimo de la misma

Leys El producto de dichas multas ingresard a los fondos'cémuﬁﬂﬁ

.

a cargo del administrador ; h ) Llevar las cuentas en fOrma_corr~qe;-"

* tay.clara y documentada; y, devolver al cesar en sus funciones .{-

fCapitulo Cuarto: - De los derechos'y thigacianea recipnocaadqf

uQ'

L

Artl _*10 t ~_Son_de hO ._ _hli a

'?ﬂtérminas previstos por la Le , de su jiao_ detartamantoyﬁ 100&13 _

asl como los de los bienes comunes en la pr0p0r0i6n que es corref~

ponde ;3 b ) Contribulr a las expensas necesarias para la Adminis

____tracién, conservaciln y reparacifn de los bienes comunes, asi co

md el pago de la prima,del Seguro, todo ello en la forma previSt«

-

_bor la Ley: ¢ ) Concurnir con_voz y voto & la Aaamblea de COProp G=

tarieﬁ + d ) Cumplir las Ordenanzas sobre 1a materia 108 Reglame -

tos y las disposiciones de la Ley; c ) Constituir,'si 10 deseare

la sociedad a gque se refiere el artfculo once de la Ley . --Arti

culo actavo o = Cuando unm departamento, un piso o local pértenez'

' can a dos o més persénasg éstas deberén.nombrar un mandatario.en

forma legal vara gue log Lex ogenten en too 1o relcmnado con_ja

propiedad y 8U administracién, etcétera. - Capitule Quinto . Dig-




009

PQSiCiOnEB generales . - Articulo Noveno . - Para que pueda reali-:

| zarse 1a transferencia de dominio de un piso, departamento o loc: l,
2 . - _ “ I
: *asi'como para las constitucién*de cualquier gravamen 0 derecho real
8 - . _ . N e B
. _sobre ellos, serf requisito indispensable que el respectivo propje-

DA EQ de dr:._.! '-.!"- Cuﬂt

5 '; tario-'.com ruebe estalf al dia en el

R de‘administracién, canservacidn y reparacidn, asl como el Seguro

i
B S Al efecto los Notarios exigirln como documentos habilitantes, la:

8 -cartificacienes otorgadas~porgel Administrador., Sin estos requisji-

s | tos no podré celebrarse ninguna escritura ni inscribvirse. Los Ho

e tarios y Registradores de la propiedad serén pergonal ¥y pecunia o
i " mente reaponsables en caso de no dar cumplimiento de lo que dispgne
a. | _bste artfculo , - Articulo Décimo o -~ La Primera Asamblea de Copjyo-
. pletarios, serf convocada en cada caso a petici@n de cualgquier

13

SR E interesado, por el Delegado que para el efecto_designaré el Minig-

de Previgidn Social, La Primera Acts gerd firmada por dicho

. Delegado y todos los concurrentes a la Asamblea.. ~ Artfculo Déci-

97 {___mo Primero, - El Presente Reglamento regirl desde la fecha de su
B 'pnomulgaciﬁm en el Registro Oficial . - Artfculo Décimo .Segundo.|~
" ' Encéfgueae de la Ejecucibn del Presente D*qgeto el sefior Ministrg
= _ . - N— i\ —— e
20 de Previeién Social . - Dado en Q uito, a ghete de Febrero de mi
. . novecientos setenta y uno . ~ (firmado ) J. M. Velasco Ibarra;_
2; . El Ministro de Previsién Social. (firmado ) Jos& A. Baquero de 1h
ﬁff;i1* -~ kg copla - El1 Sub~Secretario de Previsién Social.-
*'!%::l ' . A - . |
ST T\ C Recibo ) . - Benembrito Cuerpo:rde Bomberos de Guayaquil , -,Cop-
. \1. tiét'ihuciém del uno ‘medio por mil sobre Predios Urbanos, Decreto
e :..: ”"“";'If' ' Y , '
" “ﬁﬁ;ﬂx”'_ , amo Ng o f 1 1 os o de Fnero de mil novecieéntos treinta y spise
i 27 Decreto Ejecutivo No. doscientos treinta y nueve de Febrero vein

28 | - tiocho de mil novecientos cuarenta y nueve , - D cero ochenta ¥y




nz,ueve mil cuatmci@ntos cincuen.ﬁa y sei-s,. - PmPietariQ; orrgntia- .

. ' Gonzalez Luis - Dmreccién Rocafuerte - Aﬁo mil novecientos och

ta Yy uno o - Codificacién : Parroq. uno - Manzana veintinueve .

solar veintiocho A ceroﬁuno ;-vavalﬁo.Treséientos Setenta.mil'

setecientos sucres , - Valor uno ¥ medio vor wil , guin

cincuenta y"seis éucras'cinco éentavoa .'~ N6ta;~ﬁ Este'titulo'xi_ .-

es Vélido ni no_ lleva estam-adc 1a cancelacién‘cor la ménuina re 7f -

5'  R Biatradora .'- f ) Firma Ilegible ,'u Tesarero ¢« - Hay un 39110._

- Reaibo') o = Benamérito-Cuerpaﬁde BomberoafdequayaQuilk; a[
0 Contribucibn del'uno  medi0 .ormil-:obrecedio-'urb*no- D'  oto

u o Supremo No. veintitrea i3 de Enero de mil novecienﬂos treinta :‘f

;,;, B Bﬁis « Decreto EJecutiva HO. descientos treinta - nueva de Fehrf

- ~ ro veintiocho de mil novecientas cuarenta y nueve > = D cem oc en~-.
1 e _ SR— , — SR —_—]

I ta y“nueve mil cuatrocientos-cincuenta Y siete'.fw Prcpietariof: L

. Orrantia Gonzéléz Luis - Direccién chatuerta setecientos cuaren

b

. ta y cuatro . - Aﬁo mil novecientos achenta ¥y uno ._- Codificacivn' :

SR .Parmq. unc ~ Manzana mintirxueve -~ solar vein.tiocho A coro dos -

s |___Avalfio trescientos sesenta v siete mil novecienton sucres o - Coh-

s tribucién uno y medio por mil quiniéntos cincuenta y un sucres

'ia. _ @chemta cinco eentavos“. ~ Notas -EstetitulonoesvélidGSi

. no lleva estanpada la camcelaciénporflaméquiharegiatradora ;I

)

f ) Firma Ilegible , - Tesorero ., ~ Hay un sello , = ( Recibo ). -

aa.'. | -.Benerﬁérifo Cue N0 de_ Bpmems de Guaauil o~ Contribuciér_t del o
e uno y medio por mil sobre predios urbands. Decreto SupremQ go,_-
. ~ veintitres de Enero :de mil novecientos treinta y seis. Decreto

. 'Ejecutiva Noe dosclientos treinta'y nueve de Febrero véinticcho_d

- - mil,novecientos cuarenta y nueve « -~ D Cero ochenta y nueve mil

ui cuatrocientos cincuenta y ocho ., - Provietario : Orrantia Gonzalpz



Luis ~ Dlre0016n Rocafuerte etec1entoa cuarenta Y cuatro -Ano

sty ey el —

N01_0905960?95 o ~ 1 ) Iarcos Diazt

T L SR S WL

' ) Rosa Cuenca A.. - Ceds U.

e S I Ry N

T iy —t T, L W] =g = =D s _mea— — e E-— b S i e

i

1 e e oo s e e e e e N
|
. - mil novecientos och@nta_y uno « -~ Codificacibn : Parroqg. Uno -~ |
s | Manzana veintinueve - solar veintiocho A cero tres . - avalfio |
| ?
. L tresci entos setenta mil setecientos sucres o, - Valor uno y medic
s | por mil,quinientos cincuenta y sels sucres cinco centavos., -~ Nota:
i Este titulo no es valido si no lleva eﬂtampada la cancelaclén PO
e T |
. la'mégulna reglﬂtradqfaM: - f£) Flrma Ilegl@l@“mewg§ﬂ9ref?r”iwm
s | Hay un sello , ~ Son Copias , - FEn consecuencia los otorgantes se
o | aflrman en el cantenldo de la Prelnserta Hinuta, la misma que qup-
@ | da elevada a Escritura Piblica, para que surtan todos sus efectos
| legales o - Oumda agregado a éste hegistro, el comnrobante de pago
tf - i = " - e e ot S P e o e e e = R e e e i
w2 | del Impuesto adicional a favor de los Colegios Nacionales Aguirrg
‘13 |_____Abad y Dolores mSuwzkMde'lamciugﬁdudgﬂggazgguil,mal_gﬁﬁglcabalg,y
w | sus adlclonales, el Certiflcado Unico Municipal, el Certiflcado |
s |___del Registrador de la Propiedad, _Certificado de Depbsito Bancario,
‘e B Certiflcado de Adm1ni§tra016n Yy CertlflcadOﬂ de no adeudar al Fis—
7 | €O . = Leidawéwtg Egcritura de principio a fin, por mf el Notarig
‘8 an alta VOZ, a lov otorgantes quleneﬁ la aprueban en todas sus par-
19 tes, Seuafirman y ratifican 'y firman en u@idad de acto, conmigo
' eliNotario. Doy fe. - T ) L Orrantia. - Ced, U, lo, 0900723321! -
e A e o 7 £ 1 o oAb B B iR 2 £ 1 A - e oo < < ,Lx.‘,.uﬁ. et i e e i i an o o
p | ) Rosa deOrrantia ., - Ced, U, Wo. 0900723383, - f ) J. _tf_fanriqle |
2 | Mes - Ceds U, Ho, 0907609317. - £ ) V. Quinteros A.. - Ced, U, Np..
090)881686 - £ ) Ednundo Vera o.. - Ced. U, No. 0906995840, -

Pt e — U Ty Fpr— g 8 v e e e TR 1 Ay ST Ty Sy Ay
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ity gyt

25 SN Wee - Hotario, - ( Certificado ) . ~ Municinalidad del Cantén Ure ..
. s; }
26 L %ina.Jado. - ltoberto Egpinoza Cruz. - Tesorero Hunlclnal del Can#én
37 | ‘Urv1na Jadoe - Certlflca '+ - Que en ésta fecha han pagado en la ?
S LA Lt S okelivillea o = HREe teclh 1 _Dag |
28 ? 'Tesoreria ”unlclpal a mi cargo, la cantzdad de Treinta y dos Wl}



—_—— -r——

_tresclentos cincuenta y sliete sucreﬁ 01ncuenta CeﬂtaVOB . - Parfcon—

| Sl
. _,“CQP?? depaggwde AlcaPalas, e§_§l anorte que hace LuisOr{a?Eia

s | Q?Ezélea a favor de laﬂgggpania Bilbao S. A. ; conglstente en

+ | un departamentoc y dos locales @Om@rciglegsi ubig,a;_ios en él * E*dif:iicio .
ol La Colmenaiwg§£fggq}§m0arbo de la ciudad de Guayaquil, enla sum,
e I de-Un*E}%}ﬁn cuatrocientos noventa y 5&15 mil sucres, pero los ip-
. L Pueﬁtﬁﬁ %?fy?fﬁi_E??”?9,ﬁfalﬁ° que es de Un'Millén Oehscientoa

cuarenta ¥ nueve Mil Sucreﬂ¢ - AVieo del tharlo. - IMpUEﬁtO Munr~  -

a_ — P 4 TEp . - — gy ey = Ml — R e — R e et L e e i - el o T TS g | g

o oA e e - remmm R -q—--.-u-. ¢ T ey S T e Ty

.'";; ciggl dieciocho mil cuatr0c1enteswnoventa sucres.;- Junta de Be_l;

neficencia, cuatro mll seiscientos veintidos aucres cincuenia ce -

1w | ST - BERLbb Sohvh
" tavos.w:wggggingghle de Guayaguillhcuatro mil aelgg;entgngglnt;

2 dos ggf?egmcincuenta centa?qfﬂtﬂr Juntaﬂde Déiﬁ@sa'ﬂip}onal,‘dma

s | mil trescientos once BUCYres ve%gficinco centavqs_:;: Alcantarill

t4 H';f de Guayaquil, dos mil trescientos once sucresveintieincocentav:sg-.i

s Total,“trelnta y doaJ?}eqrescientos cincuenta yhfifte ﬁucresc1$_

o | cuenta centavos . - Salitre, treinta y uno de Diciembre de mil mp-

'7;~”?ﬁ93§9595,90henta Yy uno o = £ ) Robertc Eﬁpinoza Ceo = - Teso;pp ﬂ.

8 _mgunigigg} - Refrendado.HT Eleefe de Comprqygcién Municgpg}:ﬁ:ﬂi)
T LuisJCasal Reo - Haypggg_gg;;os ._fﬁﬁ_ Certiflg@do ) megggtifi a+

2 | dﬂ Sol{.}r Proplo No._cero ca_nce mi}_ dosci ?ﬁifi treceﬁ:-'- MuﬁrEE}Pa“r%-
",, ] dad qEﬁQuayaquil « ~ pgpartgggntq de Rentas., - Cédigo RE unonve:n-

o | - timueve - veintiocho 4 uno . - Tol: Mil Novecientos octo - umo.

w | Certifico : - Que la propiedad de Luis Orrantia Gonzflez, situad:

3 ,Ff”en la Calle Rocafuerte, de la Par?ggulaUrEaaa_Qanoawéﬁ_§§¥%u£i -_

w | dad, se encuontra al dfa en el pago de sus Imwuestos Mund¢ipal es

s | por el presente afo . - Avalfio Comercial: Seiscientos diecisiete

#a |  mil noveclentos sucres . - Avalﬁg“Cataatral Trescientos. Setenta

8 mil Seteciento sucres, - Guayaquil Agosto dieciocho de mll nov -




18

13

12

13

14
13

16

17

18

19

27

28

_clientos ochenta y uno , - f ) R. Fepindola , - Jefe de Rentas, -

SRR |

~ Empleados Reuponsable en la Emisién de éste Certificado . - f )
‘firma Ilegible ., - Comprobado . ~ f ) Tirna Ilegible . - Vto. BH@-'
| Hay un sello , - Certlflcado ) . - Certlficaﬁo Solar Propio N?
S R e e ]
cero cinco mll dosc1entow qulnce . - Funlclpalldad de GuaJaquil -
w“m“Dﬁpa§§@ﬂ9§§9 de RentgyiwquQdiwo :mgggn:_yg;ntlnuove - veintiowho
A dos o - Rol : ﬂll nove01entoc ocho - dos « - Certlflco' Que lat
propledad de Luis Orrantia Fonzalez , situada en la calle Rocafuer-
_te §§t901ento cuarenta v cgggygwggﬁlghpagroqu1a Ugb§9a Carbo, de
ésta 01udad, se encuentra al dia en el pago de SUs Impuestos Muni
u Cipal?shPOP el presente afio . - Avalfio Comercial : Seiscientos tre-
ce mll do c1ent0ﬂ sucres. - Avalﬁo Cata tral Tre c1ﬂntos Sesenta

y 51ete mll novecientos sucres, - Guajaqu1l Ago to dieciocho de

. r 1 — L T el -t L — — e — A gl ' = w1 " g g + T T T L s =T o el e e g = ] T gl = T s s — [

mil novecientos ochenta y uno , - f ) R, anindola . - Jefe de Pen—

-y By o P — r— ey ——— ey —r———— - e Ay, i, i | T ey T T w——— e — e A e v = o mr..T P .- ———— iy — arr

tas . - Emnleadou Eewponsables de la Emismén de este Certzflcado,-

- 1 b ra o L e W pep T .y i AT i e e~ i | el e Yt TR A gk § 1P =T T, e e —ar - ——r i T — [T — A T A, A o P e - Rl AT — o —

£ ) Flrma Ilogiule . - Comnrobado o = £ ) Firma Iloﬁlble . - Vtoh

____Bno.. ~ Hay un gello —QCﬁ.ri;:L ficado ) . - Certificado. sgl_a__rm
__ Propio , - Mo, cero cinco mil ciento noventa . - Municivalidad de
___ Guayaguil, - Departamento de Rentas, - €6Wigo : uno - veintinueve
_ veintiocho A tres . - Rol. - Cortifico: Ofe la propiedad de L ?]3
___Orrantia Gonzalez ;_“1tuada en la Calle Pﬂcafigrte Seteclentos

uarenta y cuatro , de la parroquia Urbana Carbo de &sta ciudad,

e ey«

encuentra al dfa en el pago de sus Impuestos HMunicipales por

.. . — e i e . e ——— . e . e -mar- —_— e f .\ e — i — = ——

l

_presente afio ., - Avalfio Comercial: Seiscientos diecisiete mil

- ——— . ——— - _— =

'1 '.l

TR
1.'

| 4

601entow sucres. ~ Avalﬁo Catastral 3 tr6801entos uetenta milu

= Ay - e T - e - - TR er e =T = L pamee e s o L e e, - - e—— .- T ffpm s = Y el mm = Pe e e e oy AL A = —

ﬁl'f sete01entos sucren.“-mGu@YQQUil ~Agosto catorce de mil novecients
: ochenta v uno . - f ) R. Espindola , - - Jefe de Rentas, - Emplead,s_,
Responsables de la Emigibn de &ste Certi: ‘icado . ~ f ) Firma Ilegi-




‘ble « ~ Cemprohado .-t ) Firma Ileﬁlb]e . Vta. Bno.. - Hay

. | un sello , = ( Cerflflcada ) o - Admiq@gtracién del Edlficiolygr

s ﬁ;ﬂgoimeng o = Certifico E Que el senor Luia Orrantia_anzale no

i o T b bl bl - - — Wl eyt o ) . - " .

‘es deudor de ésta Administracién,-por concepto.dE-expenaas y'man, f

4 - -
5 | taniniggto dgﬁlggf@;gggg_comunes dgl Ediflcio La Colmena,Fde aus | RS
] prmpiedadee consistente en los locales comerciales nﬁmero uno y

das de la planta baja vy departamento nﬁmero uno de 1a primer
7 _dge ta plahita baja Jy @ L
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