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BILBAOC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 De Dl¢clembre Del 2012

{Exprecadn en dolares de los Estados Unidas da Moteamerlca)

Astivas

Actlvos comriontes

Efectivo v egursaiantes da afactivo
Activos Financiaros

Activos por impusstas corfanles
Total Activaog Corfantes

Activos no corrlantes
Prapiadad, Planta ¥ Equlpos
Total Activoe na Cardentes

TOTAL ACTIVOS

PASIVDS

Paslvos corrlentes

Cuentas por pager dlversas frelacionadas
Total pasivos cotrietites

Pasivos no corrlentes
Cuentas por pagar diversas /ralacionadas
Tatal pasivos no sorrlantes

TOTAL DE PABIVOS

PATRIMONIO

Capllal

Reaggoryas

Regultacoes Acimuladas
Resultacdos del ejerciclo

TOTAL PATREMONIO

TOTAL PASVOE Y PATRIMONIO

MNotas ARC 2012 ARID 2011
6 % 11228 § 252,81
7 5314930 §2840.38
5 G21.55
£ 3,261.87 $38304
8 $ 24717008 % 514,405.85
% 247,170,599 & 314,496.65
% 260,432,566 $ 318,129.39
a % 1,914.08 $1,428.18
§1,914.09 $1,428.19
3 311,801.72
% 0,00 $ 3i1.804.72
. $1514.00 § 313,229.91
10 & 800.00 5 800,00
$23.16 $ 23,16
11 $ 265,198.40 % 7,000.33
{§ 18,502,50) (4 2,024.01}
% 248,51B.57 $ 4,809.48
r———
% 260,432,566 % 318,129,38 ]

Yer notas oxplicalivas a los Estados Flnanclaros

Las notes adjuntes 4 los estadas indocistos son parle integrante de Yos mismos.



BILBAO S.A,

ESTADO DE RESULTADOQ INTEGRAL
AL 31 de Diciembre del 2012

[Expresado an dofares de los Estados Unidos de Moleameslea)

Notas Ao 2012 ARG 2011
INGRESOS
Ingrases de satividedes ardinarla % 5,000.00 % 5,000.00
GASTOS
Gaslos administrativos F 2318744 $ 6,405,531
Tatal gaatos $ 2318744 § 6,496.31
Pardida Brutas 12 {§ 17,187.44) - {$ 1,496.31)
Ganancia [Perdida) antes del 16% & trabafadores (5 17107.44) F 1,496.31}
15% Padicipacién trabajadares
Ganangia {Perdida) antes de [mpuesto 13 !$ 17187 44) (% 1,426,531}
Impuasta a la renta causada $1,315.55 F1,4z7.70
Ganancia {Perdlda) neta del Pericdo {§ 18,602.99) {5 2,924.01)
—— ey
Vet notas explicalivae a los Estados Financleras
Las nofes adiuntas o los estados financieres sot parle infegrante de los mismaos. k!



RILBAD 5.A.
E3STADD E FLUJD DE EFECTIVO POR EL METODC DIRECTC

AL 31 De Diclembre el 2012
[E%pracadn en dol&'es o4 kit Exladas Udas do Motaamardeay

INCREMENTO NETD (DISMINUCION}Y EN EL EFECTFIVEO ¥ EQUIVALENTES AL TFECTIVE

ARO 2012 ARD 241
IFI.UJDG DE EFECTIVD PROCEDDNYES DE {UTILIZADDS EN] ACTIVIDADES OE OPERALTON [¥ TroAz| {5 1,174.69]
Claces de solras par acthvidados do aparacldn
Cohiras procedentes de (43 venlks de Blanps ¢ prestacién de seiviclos 5d,000d0 5 5,00040

Cirés cobros par activisades de aperasiia
Clases de pagos por actyldades da operazidn
Fa[as & praveedores por ¢l suminlsim da fWanes v sarviclas 185,642 43 1% K Bga e
ManoE por orimas v prestacianes, aruslldslas ¥ otres obllpadanes derlvadas de le2 pidzhy suscrltas
Qkras pagas porsckividodas de eperacldn

Tmpuestas & [&2 garancks pnosfos 81,446 55 3 52370
Qkras cuenkta par cabrar 542156
FLUIGS QE EFECTIVG PROCENBEMTOS BB JUTHIrengs el POTINIOATEE B AHMERSIGL T BRI

Efecifvo UdFzado para stquide attlords ea subsidiarias u ctres neqoclos pars fanor al coatral
Dlvidendns redtidos

FLUIAS DE BFOCTIVO FROCEPEMTES GE (UTILIZADDS BN) ACTIVIRADES DE FINANCIACESHN [ 1410} 3 1,387 BE
fparke en ofactlug per aumants de capltal
Cuanta ¥ dacumienles por phgar {5 5000
Fraoe da préstames
Otrad zelldn par documantss v cuenta por Cabrmr £ 406.90 51, 397.98
INCROMENTE (DISMINUCION) HETO DPE EPECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL FEECTIVO 1§ 260.82) % 13,31
EFE YD T ELFFLTALENTRS AL EFECT Y0 AL FATNCIPIC ORL PERIGOO $ 36261 % J3ka0
EFECTIVD ¥ EQGUEVAEENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL FERTODO % 112,28 £38xE]

War tatan exptioativas o bog Estndes Financlsras

Las notas adjuntas a Ins estados finaneleros son partc integrante de los mismos. 4



BILBAD 5.4,

ESTADD DE CAMBIOS EH EL PATRIMONI

AL 31 R Ddelembrs Cal 2012
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Las notas adjuntas a los estados financieros son partc integrante de los mismos.



BILBAD 5.A.

NOTAS DE ESTADOS FINACIEROS

Al 31 de diclembre dal 2012

Expresado en ddlares ds los Estados Unidos de Norte Amerlea,

1.

INFOCRMACION GENERAL

Bitbac 8.A.. (Enadelants la comparifa} es una compafifa limitada inscripta en el registro de fa
propiedad Mercantil de la civdad de Guayaguil ef 02 de febrero de 1977, siando su principal
actividad de compra, venta, alquiler v explotacion de bienes inmushles.

El domicilia principal de [a compaiiia es Kim. 2.5 Av, Carleg Julio Arosemena en el Centro
Comercial Afban Borja Oftcina 107 en Guayadgull,

BASES DE PREPARACION

Declaracion de cumplimlents.

La compafita de acuerdo con lo establecide per 1a Superintendsncia de Compafila con fecha
12 de enaro del 2011, se sxplde l2 Resolucién No, SC.QUCICPRAIFRS 1101, que en su
articlle quinte sustituye el numeral 3 del artfoulo primero de la Resolucion No. (8.3 05C.010,
por 2l siguents: Apllcaran e MUE para PYWES, para o registro, Preparacitm y presentacion
de estados financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aguellas compafilas que
cumplan |as siguientes condiciones:

a) Activos totales inferiores a US5%4,000,000
b Valor bruto en ventas anuales inferiores a USES, 000,000

g} Tenga menos de 200 trabaladores (personal scupado). Para éste calcule se tomara al
promedic antal ponderado.

Segtin lo mancionado anteriormentg, la compafiia Bilbao S.A.. , cumple con las condiciones
para aplicar MIIF para PYMES. Ha realizads la transicién de sus Estados Financieros de
Normas Ecugtorianas de Contabilidad (NEG) a Normas Internacionales Financieras (NIIF para
PYMES), con un periodo de transicién que comprende desde 21 1 de Enero al 31 de disiembre
del 2011 y aplicacidn total a partir del 1 de enerc del 2012, en concordancia con 1o estipulado
en el articulo quinto de |3 citada resalucion.

Adopcidn de las Narmas Internacionales de Informacion Financiera “HUF" para PYMES.

Seccidn 35 "Adopeisn por primera vez de las NIIF", los primeros Estados Financieros gue la
empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los
cuales la empresa hace ura declarscion explicita y sin reservas contenida en esos estados
financieros, del cumplimients con fa NIIF.

Las notas adjuntns 2 105 estados financieros sun_r;ﬂrl& iegrante de los mismas, a



La Gerancia de la empresa considera que |3 adopeidn de aguellas narmas e interpretacionas,
gue | pudieran ser aplicables en perindos futuros, no tendra un sfecto material en los
estados financigros de la empresa en &l mamento de su apltcacion inicial.

La empresa adopto las Normas NIIF para PYMES, &l periodo de transicion as el afio 2011, vy

los primeros Estados Financieros can Normas NIIF son los terminados al 31 de dlciembre del
2012.

Esta nusva normativa supone cambios con respecto a lag Normas NEC vigentss hasta el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

« Camblos en politicas contables, critetios de valoracion de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, ¥ forma de presentacion de los estados financieros.

» |3 incorporacidn de dos nueves estados financiercs: of estade de cambios an el
patrimeonio neto ¥ el estado de flujos de efsctive, y

» las notas @ los Estados Financieros y 2l informe de actividades por parte de Ia
adminiztrasidn,

» L& conclllacion exigida por la Seccion 35 en relacion con la transiclon desde los principios
contables Ecuatarianos MEC & las NIIF.

Responsabllidad de la Informaclén.

La nformacién contenida en los estados financieros es respunsabllidad de la Gerencia de la
Comparila, que manifiestan expresamente que se han aplicado en sy totalidad los prinelplos y

critetlos incluidos en fas Normas Internacionales de mformacidn Financiera (NIIF para
PYMES).

Bases de medicion.

Los presentes estados inancieros han side preparados en base al costo histdeico, a pattir de
los registros de contabllidad mantanidos por |3 compaiia, aungue medificade en ciertas
cuantas.

Las estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de Norte America gue
es |3 moneda funcional ¥ de presantacion de la Compafiia,

CAMEIOS EN LA PRESENTACION.

Con la aplicecién de las Normas de Contabilidad HWF, '=s autonidades incales, fano Iniuarnas
{SRI} como de control (Superintendencia de Comparilas), han desarrallado ¢ implemsntado
normas propias para que las empresas presenten adecuadamante sus estades financieres.

&n virtud de estos camblos, otros da tipe interno, ¥ con el propdsito de mejorar |3 prasentacion
de la informacion contable ¥ financiera al 31 de diciembre del 2012, se hicisren modificaciones
en &f exposicion de las cuentas correspondiente, ta Informacion presentada sn el 2011 se ha
reagripado para seguir los linsamientos utilizados en el 2012, con el propdsito de permitir a
los lectores da los estadas financierns un entendimisnts mas acertado y adecuads de la
informagion presentada. Ninguna de estas modificaciones tlene incidencia en log resultados
para los ejercicios 2012 o 2011,

Lag notas adjuntas a |lps estedes finencieros son parte integrante de |os inismos, 7



Los principales ajustas realizados como consecuencia de la aplicacion de Ia NIEF scn:

a) Propiedad, Planta y Equipo (Secclén 2).
Medicidn de activos, dos bases de mediclon habituales son el costo histarico y el
valor razonable, Mediante Resolucidn Mo, SC.ICLCPAIFRS.G.11.015 de |a
Superintendancia de Companlas del 30 de diciembre del 2011, resuglve normar en la
adopcion por primera vez de las NIIF para PYMES, la utilizacian del valor razonable o
revaluacion como costo atribuido, en sl caso de los hienas inmuehles. La emprasa
posee edificivs o, podra medirlos & su valor razonable o revalls, utillzando gl avallo
comercial consignado en la carta de pago dal impuesto pradial, o basarse en ¢l avallio
elaborado por un Peritoe Calficede, por la Supenintsndencia de Compaiias. La
empresa ha adeptade & criterio de vaforar sus edificios al valor razonable. Sin
gmbarge la Norma permite optar por valorar elementos individuales por su valor
Te2onatie, enla adopcién por primera vez.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS - RESUMEN

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Comparila en ia preparacian de aus
saldos financieros son los siguisntas

&) Efectlvo en caja y bancos,

El efectlvo reconocido én los estados financierns comprenden lps saldos hancarios ¥ an
caja. Fstas partidas se reqgistran af costa histdrlea

by Activos Financietos,

La empreaa realiza [as transacciones con instrumentos financieras basices por tanta va a
aplicar 2 seccidn 11 de NIIF para PYMES. Los Instrumentos financieros son contratos
qua dan lugar 2 un activo financiare de una entidad ¥ 2 un pasivo finentiers o @ un
instruimento o patrimaonio de otra.

Los actives financieros se regonccen en los estados financieros cuando se produsen su
adquisicidn y se registran inicialmente a su valor razonable incltyendo en general, los
costos asociados a dicha adgursicion. Los actives financieros de fa compaiila incluyen
ouentas por aohrer comertiales, olras cuenias por cObrar v documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por cobrar.

La compaiiia tiene en esta catagorfa las siguientes cuentas. Cuentas por cobrar
comereaies, sueries por cobrar a relacionados y otras cuentas por cobrar, las cueales son
expresadas al valor de la transaceidn netas de una provision parg cuentas de cobranzas
dudosas cuando es aplicable. Los prestamos y [as cusntas por cobrar son actives
financieros no derivados cuyos costos son fijos o determinablas, gue no se negocias en un
mercada activo, por o que Iz entidad  ne tigne intencidn de venderlos inmediataments, o
en un futuro préxdmo y que no Hene riesgo de recuperacion difererte a su deterioro
crediticio.

c) Propiedad planta y enquipo.

La propiedad, planta ¥ equipo son activos tangibles gue se mantisnen para su uso en la
produccién, 108 esparamos usar pof mas de un periodo ¥ [a comparila tendra beneficios
econdmices futuros,

Las notas adjumies i los estados financicros son parte integrnte de los miamos, a



Se medira por su costo en el momento del reconecimiento Inicial. Los componentes dal
costo serén el precio de adquisicion incluye honorarios legales, aranceles de importacion y
los impuestos no recuperables y todos los costos dirsctaments atribuibles a la ubicactdn
del activo,

La medicidn posterior al reconocimiento inicial  serg al costo menos la depraciacion
acurmulada y cuslesquiera perdida por detariara de valor acuwmulada.

Depreciacion.

El cargo por depreciaciin se reconccerd a los rasultados del afo y se distribuicd en forma
sistematica a o largo da su vida Otll,

La deprsciacidn comenzara cuando este disponible para su uso, &) metode ds

depreciacion para su calculo es el de linea recta y basada a ias {3sas de depreciacidn
de sdificios de 20 aiios.

d) Pasivos Financieros

Los pasivos financieros dentio dsl alcance de la seccion 11 se claslfican como pasivos
financieros al valer razonable con camblos en resultados © prestamos en cuentas por

pagar, segln sea pertinente. La compafila determing la clagificacion de sus pasivos
financieros en su raconocimiento inicial,

Todaos los pasivos financiares se reconocen inicfalmente por su valor razonable mas, en
los casos de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costy amenizado, los
costos de transaccién directamente atribuibles. Los pasivos financleros de Ia compaflia

incluyen cuantas por pagar comerciales; cuantas por pagar relacionadas, y obligaciones
financieras.

Cuentas y documentos por pagar.

Al venonocer wicizimente una cusnta o documento por pagar es un pasivo financiero, una
antidad lo medira at pracio de la fransaceidn, incluyendo los costos de transaccian excepto

en |a medicién iniclal de los pasivos financieros gue se miden al valor razonable con
camhios en resultados,

&) Reconocimiento de Ingresos.

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido fodos los riesgos v beneficios
inherentes a la venta ¢ servicios prestados, es probable que o beneficlos econdmicos
asociados a la transaccién fluyan a la compafia y el monto del ingreso puede ser medido
confiablements, independientements del momento en que se ha reallzado. Los ingresos
se miden por & valor razonable de la contraprestacidn recibida o par recihir, teniendo en
cuenta las condiciones de page definldas contractualmente y sin inclufr impuestos ni
aranceles.

f] Reconocimiento de Costos y Gastos.

Los oostos y gastos de operacion son reconocidos por la compafia sobre la hase de
aoumalaciin, ¥ estan compusstos principaimente por cosle e la produscitn ¥ 085S
administrativos, gasios generales e impuestas, tasas, contribuciones y olros gastos
propios del giro del negocio, Los costos y gastos se reconocen a medida que devengan y
se registran en los periodos en los cuales se relacicnan,

Las notas adjuntas a los estados linancieros san parte integronte J¢ los mismos. o



g} Impuesto a las Ganancias.

El impuesta a las Ganancias se determina usando |3s tasas de impuestos aprobadas en
la Ley Organica de Régimen Tributarle Interno hasta la fecha de cierre de estade de
situacion financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método de balance, sobre las
diferencias tempuararias que surgen entra [as bases fiscales de los aclives vy pasives v sus
imhortas en llbros. Los aclives por impuestos diferidos  ge reconocen en la meadida de
que &5 prabable que vaya & disponerse de  beneflelos flscales futuras con los cuales
cormpensar las diferencias lemporaras. Los pasivos por impuestos difendos son las
cantidades ds impuestus sobre las ganancias a pagar en pericdos futuros, relacionados
con difersncias temporarias impaonibles. Si la cantidad pagada de Impuesios excede del
valor & pagar, &l exceso S8 reconoce como un active y el valor del Impuesta no s2 ha
liguidade an su totalidad se reconoscs como un pasivo.

h} Evantos Posteriores.
Los eventos posteriores al cietre del ejercicio qus provesn informaciin adicinnal sobre fa
situacién financiara de la compaiila a la fecha del estade de situacidn financlera {eventos
de ajuste) son incluidos et los estados financieros.
5. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS.
Varios de las importes incluidos en los estados financisros implican el uso de criterios yfo
estimacionas, Estos criterios ¥ estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimlents de los hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experencia
pravia; sin embargo; los resultades finales podran diferir de |as estimaciones incluidas en los
estados financieros, El detalle de eslos criterios y estimacionas sstan incluldas en |as pollticas
contables yo las notas a los estados financieros.
8. NOTAS EXPLICATIVAS
a} Efectivo y equivalentes al efectivo-Nota &

La emprasa tfene por politica para su actividad oparativa utilizar cuentas corrientss
para 8 manslo de sus INGresos ¥ egresos.

k) Activas Flnancieros- Nota 7
Cuentas por Cabrar a Clientes Relacionados.

3on los valores pendientes que quedaren de nuestros clientes relacionados los cuales
ng generan intsreses.

c) Propiedad, Planta y Equipe-Nota 08

La propiedad, planta ¥ equipo de presenta al costo ¢de compra mas ofros costos
directo del bien,

d) Cuentas y Documentos por Pagar-Nota 09

Se registran cuenta y documentos per pagar a relacisnados, que no generan intoreses
¥ se registran a resultades en el memento gua se generan.

L.as notag adiunies @ los estados financierss son poars infeorants de los mismios. 10



Blg

e} Capital-Nota 10

El salde del capital a1 31 de diclermnbre de 2012 de $800 comprende 300 acciones con
un valar nominal de 1.00 ddlar. La composiclen del capltal es la siguisnte:

OB R R e T [ AT IR TS 2BV RIDN,

WMOBILWRIAORMOSA, . . 20 160 : 1.00 % 160.00
ORPON ENTERPRISESING "~ . . 20 T s - 460 §160.00
ORRANTIAACEVEDOXAVIER .- -~ - .20 . 160 . . 100  $16040
ORRANTIA MEDINA CARLOS IGNAGIDY . - 1 T 180 - 100 §160.00
ORRANTIAVERMAZAJORQUIN JOSE .~ .20 . 180 .- 10d 5 166,00

R R
SR

f} Resultados Acumulados-Nota 11

Este pericdo se aplice la NIIF para PYMES por tanto tenemos la cuenta Resultados
Acumulados por la Adopeidn por Primera Vez de la NIiF Ta cual tlene un saldo al 31 de
diciembre del 2012 da {($262.122.08).

q) Perdida Bruta - Nota 12

Son ingrescg provenientes del alquiler vy los gastos incurridos de la actividad
operativa y se ha oblenido resultado negativo.

h] Impueste afa Renta-Mota 13

El caleule del Impussto a la Renta para el presents ejgreicio es el valor a pagar de
{$1.315.55)

7. IMPUESTCS

Tasa de Impuesto ¥y Exoneraciones

Do conformidad con dispesiciones lsgalss vigentes, la {arifa de impueste a la renta para el
gjercicie fiscal 2012 es del 23%, menor enun punto parcentual a los 24 % para el ejercicio
2011 sobre las utilidades gravables. En case de que la compaiiia reinvierta sus utilidades en
log términos y condiclones que establece la Ley de Régimen Trbutario Interng, podria
obtensr una reduccion de 10 puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el valor
reinvertido, siempre y cuandoe efectie of correspondiente aumenio de capital hasta el 31 de
diciambre del slguiente afo.

Adicionalmente, el mencionads Codigo estahlecs los siguientes beneficios tributarios:

Exonsracisn del page del Impuesto a ia renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia de este codigo, asl como tambign las sociedades nuevas
que se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuavas y
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaguil
¥ dentro de ciettos sectores acondmicos.

Diferl del pago del impuesto a la renta y de sy anticipo hasta por cinco afios, con &l
corrgspondiente pago de interds, para las sociedades que transfisran por lo menos el 5% de
gu capital accionaria a favor de al menos &l 209% de sus trabajadores,

,a?/ié s

afaela Crrantia Farra
Gerente

l.as nokas adjiuntas o los estados Goancleros son pade integrante do fos mismos. 11



