NOTAS EXPLICATIVAS
SUPERINTEMDENCIA DE COMPANIAS

INMOBILIARIA MONIVER S.A.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

INMOBILIARLA MONTVER S.A. fue constituida of 25 de Agosto de 1982 en la cudad de Guayaguil,
provinda del Guayas, Reputdica del Bouador.

Su Inscripeidn tuvo lugar en e Registro Mercantil de Guayaquil, el dia 29 de diciembre de 1982,

Su objeto social se enmarca en las actividades inmobiliarias e Industriales, compra, venta,
administracion de blenes raices propios o alquilados,

INMOBILIARIA MONIVER S.A. tiene s domicllio fiscal en Guayagqul, en Rumichaca 516 ¥ Luls
Urdaneta. Thene asignado & RUC 0990595505001

El nimero de esxpediente asignado por la Superintendenda de Compafias para INMOBILIARIA
MONIVER 5.A. e5 & $0189.

La compafi@a se inicid con un Capital Suscrito de 800.000 sucres (moneda de curso kegal en el Ecuador
en o a0 de constitucion de B compaliia) correspondiente a b emisidn de 800 acciones nominativas
de mil sucres cada una. Ha habido posteriormente tres avmentos de Capital en 1991, 1997 y 2003, y
un acto fjuridico por conversiin del capital social de sucres a dolames en 2003, debido a gue en o aho
EI}I], o Ecuador adopto & dolar om0 moneda de curso legal. Es a% que a partir de 2003, e capstal
suscrito es de $1000,00 dividido en mil acciones ordinarias ¥y nominativas de $1 cada una.

El capital autorizado actual &5 de $2000,00 (Dos mil 00/100 ditares de Estados Unidos de America),

La moneda fundional es e dolar.

OPERACIONES ANO 2015

Durante el afo 2015, INMOBILIARIA MONIVER SA. se mantiene desempenando actividades de
administracion de  blenes inmuebles cuya propledad adquirld hace varlos afios, uno de |os cuales
continda dande en alguiler como vivienda.

La facturacion realizada proviene del akuiler de este inmueble,

SE'EIETEEQHM por pago de impuestos prediales en los menclonados Inmvebles, asumidos por la
compaiia,

Los activos fijos (propedad/edificios) de la compaliia se depredan por el aflo entern, generanda un
gasta por depreciacion dedudble de los ingresos.

En Julio y Septiembre, astendiendo a 3 ley, =2 realizan los pagos de anticipo Tmpuesto a la Renta al
Servicio de Rentas Intemas, o que se ragistra como un activo én Crdditn Tributaso.

Durante este afio 2015, al igual que el afio anlerior, se realiza un abono al pasivo que mantiene la
empresa en Cuentas por Pagar diversas. Este abono se efectua con los ingresos que se han recogido
por arriendo de un inmueble mas un pequefio valor gue se toma del acumudado de caja.

Para el afio 2016 existe incertidumbre econdmica en e tema del presupuesto, debido a 1a caida del
precio del bamil de cude ecuatoriano por debajo de los $20. La proforma presupuestaria se ha
planificadn considerando un precio por barrl de petrdden de 425, Existird sin duda un défidl.
Esperamas que e Estado no o financie via mas impuestos, ya que |as salvaguardias ya han generado
una contracckin de la demanda agregada, ocasionando recesidn. El desempleo se hace evidente a
principios de 2016,

Esperamos que la facturadon por concepto de armendo de vivienda se mantenga en el mismo valor,

POLITICAS CONTABLES DE INMOBILIARIA MONIVER S.A.

Base para presentacion:

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de Ameénca, moneda
adoptada por &l Ecuador, en Marzo del 2000.

Los Registros Contables son presentados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacian
Financiera NIIF para Pymes, emitidas por el Consejo y aprobadas por la Superintendencia de
Compafiias.

El 20 de Noviembre de 2008, la Superntendenca de Compafiias emitid la Resolugon No.
{8.G.0SC.010 publicada en e Registro Oficial 498, la cual establecd un cronograma de aplicacion
obligatoria de las NIIF para Pymes, para las entidades sujetas a su contral y vigilancia.

Con esta base, INMORBILIARIA MONTVER 5.4, procedid a aplicar obligatoriamente las NITF para Pymes
a partir de Enera 1 de 2012, El afe 2010 se tomé como periodo de transiclan,

As mismo, & 23 de Diciembre de 2009, la Superintendencia de Compafiias emitio la Resolucon MNo.
SC.05.G.09.006, publicada en el Registra Oficial 94 |, que establece un Instructive complementario
para la implementacion de principios contables para las entidades sujetas a su control,



Basados en este Instructive, a continuaditn resumimoes o elaborado en los estados financieros de la
Compania;

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de Diciembre de 2015, INMOBILIARLA MONIVER S.A. refleja activos por un valor de $ 51118,70
dentro de cuyo rubro estan valores en efectivo, y Crédito Tibutario por Arbicpo de Impuesta a la
Renta. La mayor parte del activo esktd contenida en la valoracian de blenes inmuebies restando |a
depregiacion acumulada comespondiente.

El rubr de Propiedades, Planta y Equipo ha sido dividido entre Terranes y Edificios, segon valoracian
estimada.

Los pasivos de la compafiia asdenden a un valor de § 47162,20; producha de |3 Cuenta por pagar
que martiene a la fecha INMOBILIARIA MONTVER 5.4,

Finalmenbe su Patrimonio refigla un Capital Sodal de $1000, sumados a valores por Reservas Legal y
Facultativa por $424,86 y $2055,45 respectivamente y a la utilidad de $476,19 que se ha generada.

ESTADD DE RESULTADOS INTEGRAL

A o largo del afio 2015, & compafiia registra Ingresas por facturacidn de arniendo de un inmuebde
para vivienda, por 1o que no gapera Impuesta al Valor Agregado.

Estos ingresos se clasifican como PRESTACION DE SERVICIOS.

En los egresas, se generan GASTOS por pago de Impuestos y Contribuciones y Otros que
comespenden principalmente a los pagoes por Prediakes 3l Municipio de Guayaquil. Adicionalmente se
consideran los Gastos por Depréciacion de Propeedades, Planta v Equipa.

&l final del afio, tenemos como resultade una Ganancia de $476,19 antes de pago al IR, Debido a
gue la compafiia no tere Trabajadores, no se genera un pagao del 15% de la utildad a Trabajadares.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

Segun NIIF los Ingrésos v desembolsos en efectivo en el Flujo se dividen en actividades operativas, de
imversion v de finandacion.

Bentrn ded Aujo de efectivo por actividades de operacion normal de la empresa, hemas ublcado los
Ingresas por facturacion, dentro del codigo 950101405 denaminada OTRO COBROS POR ACTIVIDADES
DE OPERACION.

Existen tamblén desembolsos en efecthvo dentro del codigo 950107, que correspanden & IMPUESTOS
A LAS GANANCIAS PAGADDS (para reflejar & anticipo de Impuesto a la Renta pagada en 2015 en ks
meses de Jullo y Septiembre).

Adiclonalmente dentro de OTRAS SALIDAS DE EFECTIVO, rubros que hemos ublcado en el cddigo
950108 (para reflejar pagos de Impuestos prediales y atros gastos)

Existe ademas un desembolse por abono a CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS, que s& ha ubicado
dentra de Pago de Préstameos por actividades de Financiacion, con el cddige 550305,

Al final del penadn, obtenemos un saklo de efectivo de §57.87

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Comenzamos el afio 2015 con un el Patrimonio de § $3727 .25

A lo largo ded afo, las variaciones se dan a través de aumentos en la Reserva Legal (Incremento de
527.43). La Reserva Facultativa no registra incremento. El incrementa en Reserva Legal es registrado
bajo TRANSFERENCLA DE RESULTADOS A OTRAS CLUENTAS PATRIMONIALES {codigo 990205) , v &l
incremento de |3 utilidad de § 476.19 que se registra en el codige 990210, Resultado Integral Total
del Afia, coma ganancia del Ejercicio. Tamblén queda reqistrada ka REALIZACION DE UTILIDADES DEL
ARO ANTERIOR bajo el codige 980209,

Finalmente el Patrimanio al final del periodo registra un valar de § 3956, 50.

EVENTOS PROXIMOS ¥ PROYECCIONES:

Para o afo 2016, IMMOBILIARIA MONIVER SA. no ha planificado  adguisiciones de  nuevas
propiedades, ni de activos significativos,

Cantinuard con el misme inquiling y mantiene el valor del alguiler aproximadamente en ko misima del
afia que paso.

Con los ingresas que se obtienen de este alguiler, TNMOBILIARIA MONIVER 5.A. planifica, en la
sequrda mitad del afio, realizar of acostumbrado abono a kos pasivos que mantiens como Cuantas por
Pagar,

Para concluir, s Junta de Acconistas de INMOBILIARIA MONIVER S.A. aprobo los balances de
acuerdn a las Normas Internacionales de Informacion Financiera NITF para Pymes.
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