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AUMENTO DE CAPITAL Y REFOR-

HA DEL ESTATUTO SOCIAL DE

LA COMPAÑÍA “INMOBILIARIA

LAVIE 5.A.”.- CUANTÍA:

S/.2£7* 200, 000. — En la

ciudad de Guayaquil,  Re-

pública del Ecuador, a los

dieciséis dias del mes de

diciembre de mil novecien

tos noventa y ocho, ante

mi, Doctora NORMA PLAZA DE GARCIA, Abogada y

Notaria Pública Décimo Tercera de este

Cantón, comparece el señor dOHNY CZARNINSKI

BAIER, de estado civil casado, de profesión

Ejecutivo, a nombre y en representación de

la Compañía “INMOBILIARIA LAVIE S.A.”, en su

calidad de Presidente, conforme lo acredita

con la copia de 3u Nombramiento debidamente

aceptado, inscrito y en plena vigencia que

me presenta y que 3e agregará como documento

habilitante al final de esta escritura;

quien además, interviene con la debida

   

 

  

aMtorización de la dCunta General Universal

empresa, egún consta del Acta cuya copla

debidamente certificada me exhibe y que 382

insertará como documento habilitante al

final de ezta matriz; el compareciente es de

Extraordinaria de Accionistas de dicha.
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nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, con

domicilio y residencia en esta ciudad de

Guayaquil, con la capacidad civil y

necesaria para celebrar toda clase de actos

2 contratos, y a quien de conocerlo

personalmente doy fe; bien instruido sobre

el objeto y resultados de esta escritura

pública de AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL

ESTATUTO SOCIAL, a la que procede como queda

indicado, con amplia y entera libertad, para

au ectorgamiento me presenta la minuta que

es del tenor siguiente: "SEÑOR NOTARIO:

Sírvase incorporar en 21 Protocolo de

Escrituras Públicas a s3u cargo, una en la

que conste el Aumento de Capital y Reforma

del Estatuto de la Compañía "INMOBILIARIA

LAVIE S.A.”, así como las declaraciones,

acuerdos de voluntad y más estipulaciones

que conatan en las cláusulas que a

continuación «se expresan: PRi1iMERA.-

OTORGANTE.- Comparece al otorgamiento de

esta escritura pública, elo señor  dJOHNY

CZARNINSKI PATER, a no3 Jl gd ad rñ pa
rt 3 m ad m ra !

presentación de la Compañía "INMOBLIARIA

LAVIE S.A.”, en su calidad de Presidente, y

como tal, estatutariamente, representante

legal de la miama, quien comparece

debidamente autorizado por la Junta Gensral
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Extraordinaria de Accioniatas de dicha

compañia, celebrada el diez de diciembre

de mil novecientos noventa y echo. La

calidad de Representante Lbegal invocada por

el aeñor JOEHNY  CZARNIÍINSKI BATER, Y la

Autorización a él concedida por da Junta

General para la intervención en este acto,

el mencionado otorgante las acredita con

la copia de su nombramiento que debidamente

inscrito acompaña así como con da copia

1certificada de la aludida dunta General queí

adjunta, documentos que deberán ser

agregados a la matriz, formando parte

integrante de la presente escritura.-

SEGUNDA.- ANTECEDENTES. - a) La compañia

“INMOBILIARIA LAVIE S.A.”, 3e constituyó

con domicilio principal en la ciudad de

Guayaquil y un capital de QUINIENTOS MIL

SUCRES (s/.500.DD0), mediante Escritura

Pública otorgada el once de junio de mil

novecientos ochenta y dos, ante el señor

do Carlos Harry Aspiazu Jaime, Notario

rimero del cantón Milagro, e inscrita en

Registro Mercantil el veintitrés de

cato de mil novecientos ochenta y dos.-

Posteriormente, s3e han efectuado varios

aumentos al referido capital suscrito siendo

ei último el que consta en la Escritura
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tmública otorgada el veinticuatro de junio

de mil novecientos noventa y cuatro, ante lá

Doctora Horma Plaza de Garcia, Motaria

Décima Tercera del cantón Guayaquil, a

inscrita en el Registro Hercantid el cuatroH
á

de octubre del mismo año, la compañia

aumentó 2u capital de DOS MILLONES DE

SUCRES (5/.2'000.000) a CINCO MILLONES DE

SUCRES (S/.5"D0D.00D0); y, c) Finalmente, 1 an]

Junta General Extraordinaria de Accionis-

tas de la compañía "INMOBILIARIA  —LAVIEY

S.A.”, celebrada el diez de diciem-

bre de mil novecientos noventa y ocho,

resolvió por unanimidad aumentar el actual

capital suscrito de CINCO MILLONES DE SU-

CRES (5/.5'000.000) a NOVECIENTOS SETENTA

Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MID SUCcRES

-
. 5/.972'800.000), mediante la Capitalizarión

fa
.

rdde Utilidades No Distribuídas del Ejercic

Económico de Mil Novecientos Noventa y Siete

crmar 21 Estatuto Social en su parte

pertinente, habiéndose autorizado al señor

JOHNNY  —CZARMINSRI  PDAIJER, para que en 21

calidad de representante legal de la

sociedad interrenga a nombre de ésta en el

otorgamiento y demás trámites ftendíentes a

obtener el perfeccionamiento de la

respectiva «escritura pública de aumento de

 



acapital y reforma del estatuto.- TERCERA.-

 

1

> OBIETO.- Con los antecedentes expuestos en

3 las cláusulas precedentes, el señor JOHNY

4 CZARNINSKI BAIER, a nombre Y en

5 representación de la Compañía “"INMOBILIA->

6 RIA LAVIE S.A.”, =n este acto V en

7 cumplimiento a lo resuelto en la Junta

NOTARIA 8 General Extraordinaria de Accionistas de

gd 9 la compañia “INMOBILIARIA LAVIE S,A.”,

Plazade 10 celebrada el diez de diciembre de mil

rn 11 novecientoa noventa y ocho, DECLARA: -

12 AUMENTADO el Capital de CINCO MILLONES DE

13 SUCRES (5/.5"000,000) ea NOVECIENTOS SETENTA

14 Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL SUCRES

15 (s/.972*2D00.D00), es decir, aumentar el

16 capital suscrito de la compañia en la suma

17 de NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES

18 OCHOCIENTOS MIL SUCRES (s/.967'800.000),

19 mediante la emisión de NOVENTA Y SEIS MIL

e 20 SETECIENTAS OCHENTA (96.780) nuevas acciones

21 ordinariaz y nominativas de DIEZ MIL SUCRES

22 (s/.10.000; cada una, las gue ze pagan

23 mediante la Capitalización por diqual monto

24 de las utilidades no distribuidas del

   

  

jercicio económico de mil. novecientos

ynmoventa y siete, debiéndose asignar a lo

taactuales accionistas las correspondiente

acciones en proporción a las que actualmentetu
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poseen, cuyo detalle consta en el Acta de

Junta CGeneral.- Que por virtud del aumento

de capital acordado por la dunta Ceneral,

asi mismo DECLARÁ REFORMADO el Artículo

CUARTO del Estatuta “Social, relativo al

Capital Suscrito y Pagado de la compañía, el

mismo que en adelante dirá asi "El

capital suscrito de la compañia ez de

NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES —OCHO-

CIENTOS MIL SUCRES  (5/.972'800.0003), divi-

dido en noventa y siete mil doscientas

ochenta acciones, de diez mil sucres cada

una, numeradas del cero uno hasta el noventa

y siete mil doscientos ochenta, inclusive.

La compañia podrá emitir títulos que

representen una o varias acciones. Loz

títulos deberán ser suscritos por el

Presidente y Gerente de la Compañia. Cada

acción dará derecho a voto en la Junta

General de Accionistas en proporción a su

valor pagado. Toda acción liberada tendrá

derecho a un voto. La transferencia de

dominio de las acciones se hará en la forma

establecida por la Ley. La Junta General

de Accionistas convocada expresamente para

este objeto podrá aumentar o disminuir el

capital social de la compañia. Los

accionistas tendrán derecho preferente para

 



Giuiayaquil, abril 14 de 1007

Señor o.

JOHNNY CZARNINSKIBATER
Ciudad. -

s . »De mis cunsideraciones: +; .

Cúmpleme comunicár ai usted,” que eh la «sesión de Junta General Universal
Extraordigaria de Accionistas de la Compatila “INMOBILIARIA LAVIE S.A.”,

" celebrada el dia de hiby, de'tedolvió pot utianitildad clegirlo a usted PRESIDENTEde la
misma, por el período de CINCO AÑOS,con las facultades que cotistaít en el articulo
Vigésinito Quinto de los Estalutos, cortespondiéndole ejetcer por sl sólo la teprebentación
legal, judicial y extrajtidicial de la Compañía, sin la intervención de olto futicionario.
Usted reemplaza ent el catgo al señor Alfredo Czaritinski Scidernann.

La escritura pública de coristitución de la Compañía, ert lá que constar stis atribuciones,
fue otorgada el 11 de junio de 1982, ante el Notatio Primero del Cantón Milagro, Ab.
Viarey AmpliarJnlito, y es Innatibblo en el Reglitro Mtercenttl del Eantón Cionyiól, el 23
de Agosto 1982, de fojas 28.687 a 28.714, número 6.282, y se atiotó bajo el húmero
16.042 del Repertorio. .

Atentamente,

DANNYCZARNINSEI BAIER
PRESIDENTE AD-HOCde la Sesión
de Junta Genetal Univetsal Exttavtdi-

naría de Accionistas de “INMOBILIA-
RIA LAVIE S.A.”

RAZON: Acepto el cargo de PRESIDENTE de “INMOBILIARIA LAVIE S,A.”.-
Guayaquil, 14 de abril de 1997.-
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA LAVIE S.A.,
CELEBRADA EL DIA JUEVES DIEZ DE DICIEMBRE DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO.

En la ciudad de Guayaquil, a los diez dias del mes de Diciembre de mil
novecientos noventa y ocho, siendo las once horas, en el local social dela
compañía INMOBILIARIA LAVIE S.A., ubicado en el inmueble signado con
el número setecientos veintinueve de la Avenida nueve de octubre, con el
objeto de constituirse en Junta General Extraordinaria de Accionistas, se
reunenla totalidad de los accionistas de la prenombrada sociedad anónima,
a saber: INMOBILIARIA RIVAD S.A.,representada por su Presidente, el
señor JOHNY CZARNINSKI BAIER, propietaria de ciento veinticinco (125)
acciones, lo que da un total de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL SUCRES (S/.1'250.000); INMOBILIARIA GOREN S.A., representada
por su Presidente, el señor JOHNY CZARNINSKI BAIER, propietaria de
ciento veinticinco (125) acciones, lo que da un total de UN MILLON
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL SUCRES (S/.1'250.000); INMOBILIARIA
MAZAL S.A., representada por su Presidente, el “señor DANNY
CZARNINSKI BAJER,propietaria de cien (100) acciones, lo que da untotal
de UN MILLON DE SUCRES(8S/.1'000.000); COMERCIAL INMOBILIARIA
S.A. (C.1.S.A.), representada por su Presidente, el señor DANNY

CZARNINSKI BAIER,propietaria de cien (100) acciones, lo que da untotal
de UN MILLON DE SUCRES (S/.1'000.000); y, DANNY CZARNINSKI
BAIER, propietario de cincuenta (50) acciones, lo que da un total de

QUINIENTOS MIL SUCRES(S/.500.000. Se deja constancia de que todas
las acciones son ordinarias, nominativas y liberadas de DIEZ MIL SUCRES
(S/.10.000) cada una y con derecho a igual número de votos de las
respectivas participaciones accionarias de los mencionadosaccionistas. Las
referidas acciones representan la totalidad del capital suscrito de la
compañía integramente pagado, esto es, la suma de CINCO MILLONES DE
SUCRES (S/.5'000.000). En la presidencia y Secretaría de la sesión de
Junta General actuaron los respectivostitulares de dichos cargos, esto es,
el señor Johny Czarminski Baier y Danny Czaminski Baier, Presidente y
Gerénte de la indicada sociedad, respectivamente. Previo a la instalación
ormalde la Junta, el Secretario formóla lista de asistentes en cumplimiento
con lo dispuesto en el artículo doscientos ochenta y uno de la Ley de
Compañías, la que se agregó como parte integrante del expediente de la
Junta General. Acto seguido la Presidencia declaró formal y legalmente
instalada la sesión de Junta General Universal. Extraordinaria de

¿

 



Accionistas, al tenor de lo prescrito en el artículo doscientos ochenta de la
Ley de Compañias. En virtud de que se encontraban presentes todos los
accionistas, y en consecuencia, representado en su totalidad el capital
suscrito de la compañía, se procedió inmediatamente a conocer, deliberar y
resolver sobre el primer y único punto del Orden del Día, esto es, 1.-
Aumento de capital, suscripción, forma de pago y reforma del estatuto.
Se deja constancia de que los asistentes por unanimidad estuvieron de
acuerdoentratar el ya mencionado punto del ordendel día, renunciando por
ello al derecho de convocatoria previa.- Luego de las correspondientes
deliberaciones sobre el particular, la Junta resolvió por unanimidad,
aumentarel capital de la compañía en NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS MIL SUCRES (S/.967'300.000), mediante la
emisión de NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTAS OCHENTA (96.780)
nuevas acciones ordinarias y nominativas de DIEZ MIL SUCRES
(S/.10.000) cada una, que sumado al actual, determinan un nuevo capital
suscrito de la compañía de NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS MIL SUCRES(S/.972'800.000), y que el referido aumento
de capital se pague mediante la capitalización por igual monto de las
utilidades no distribuidas del ejercicio económico de mil novecientos noventa
y siete, debiéndose asignar a los actuales accionistas las correspondientes
acciones en proporción a las que actualmente poseen, habiendo los
accionistas negociado entre sí su derecho deatribución, de acuerdo conel
cuadro distributivo que se adjunta como documento habilitante del acta.
Como consecuencia del aumento de capital resuelto, se acordó reformarel
artículo Cuarto del Estatuto Social, el que en adelante dirá así: “El capital
suscrito de la compañía es de NOVECIENTOS SETENTA Y DOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL SUCRES (S/.972'800.000), dividido en
NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTAS OCHENTA (97.280) acciones
ordinarias y nominativas de DIEZ MIL SUCRES (S/.10.000) cada una,
numeradas del cero uno hasta el noventa y siete mil doscientos ochenta,

inclusive. La Compañía podrá emitir títulos que represente una o varias
acciones. Los títulos deberán ser suscritos por el Presidente y Gerente de la
Compañía. Cada acción dará derecho a voto en la Junta General de
Accionistas en proporción a su valor pagado. Toda acción liberada tendrá
derecho a un voto. La transferencia de dominio de las acciones se hará en
la forma establecida por la Ley. La Junta General de Accionistas convocada
expresamente para este objeto podrá aumentar o disminuir el capital social
de la compañía. Los accionistas tendrán derecho preferente parala
suscripción de las acciones en proporción a las que posean en el momento
de resolverse el aumento”. Finalmente,la Junta autoriza al Presidente dela

 



Compañía, el señor JOHNY CZARNINSKI BAIER, para que intervenga en el
acto de otorgamiento de la respectiva escritura de Aumento de Capital y
Reforma de Estatuto, formule las declaraciones de Ley y realice todas las
gestiones necesarias para la aprobación y registro de los actos societarios
aprobados y resueltos por unanimidad.- Por no haber otros asuntos que ]
tratar, la Presidencia declara en receso la sesión; cen el objeto de que
durante dicho lapso el Secretario redacte el acta de Sesión respectiva.
Transcurrido el cual se solicitó a Secretaría que proceda a darle lectura.
Leida que fue la misma a los accionistas, éstos se ratificaron integramente
en su contenido, el que como queda expresado, se aprobó por unanimidad.
Siendo las diez horas cincuenta y cinco minutos, la Presidencia dio por
terminada la sesión de Junta General, y para la debida y legal constancia,
todos los accionistas suscriben la presente acta. f) p. INMOBILIARIA
RIVAD S.A., Johny Czarninski Baier-Accionista; f) p. INMOBILIARIA
GORENS.A., Johny Czamninski Baier-Accionista; f) p. INMOBILIARIA
MAZALS.A., Danny Czarninski Baier-Accionista; y, f) p. COMERCIAL
INMOBILIARIA S.A. (C.I.S.A.), Danny Czarninski Baier-Accionista; y, f)
DANNY CZARNINSKI BAIER-Accionista; f) JOHNY CZARNINSKI BAIER-
Presidente; y, f) DANNY CZARNINSKI BAJER, Secretario-Gerente.

Certifico que la copia que antecede es igual a su
original, el que reposaen el Libro de actas de la
Compañía.

Guayaquil, 10 de Diciembre de 1998.

DannyclaroBator
Secretario-Gerente
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CUADRODISTRIBUTIVO DEL CAPITAL SUSCRITO

ACTUAL YA INCREMENTADO DE LA COMPAÑÍA

INMOBILIARIA LAVIE S.A., DIVÍDIDO EN 97.280

ACCIONESDES/.10.000 CADA UNA.

 

 

 

 

 

 

 

NOMRES DE ACCIONISTAS [|No.ACCIONES [VALOR ACCIONES

INMOBILIARIA RIVADS.A. 24.320 S/. 243'200.000

INMOBILIARIA GORENS.A. 24.320 S/. 243”200.000

COMERCIAL INMOBILIARIA S.A. 19.456 S/. 194'560.000

INMOSILIARIAMAZALS.A. 19.456 S/. 194'560.000

DANNY CZARNINSKI BAIER 9.728 S/. 97'280.000

TOTAL 97.280 S/. 972'800.000    
 

Guayaquil, 10 de Diciembre de 1998

Am

oainner Baier
Secretario de la Junta General
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-)

la suscripción de las acciones en proporción

a las que se posean en el momento de

resolverse el aumento”.- CUARTA: DECLARACIÓN

JURAMENTADA. —

BATIER, a

El enñor JOHNNY CZARNINSKILo

nombre y en” representación de

“INMOBILIARIA LAVIE 5.A.”, bajo la gravedad

Y Yrezponsabilidad del hecho, CON ¿URAMENTO,

declara que el Aumento de Capital Pagado con

la utilización de Uti idadez No Diatribuidasp
s

conómico e Mi JovecientosEc d Mid Nov t

Noventa Y Siete, Y la correspondientes

asignación de accionez, se ha realizado en

2u totalidad, entre lo2 actualea ac-

cioniatasz, tal como consta en el Acta de la

o.
Sesión de

cláusulas de

Junta General de áAccioniatas

el diez de diciembre de mil

noventa y ocho.- Anteponga y

ted, aeñor Notario, las demás

e . .
estilo, así como las necesaria ta

para la completa validez y perfeccionamiento

de esta Escritura Pública.- (firmado) firma

ilegible.

número Doa

MINUTA) .-

formando ¡part

ABOGADO MARTÍN —INSUA.- Registro

mil  cien”.- (HASTA AQUÍ LA

Queda agregado a mi Registro,

e integrante de la presente

escritura pública, la copia del Nombramien-

interviniente;

representante de la compañia

y la copia certificada del
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dcta de la Tunta General Universal

Extraordinaria de áccioniataz de dicha

empresa, autorizando la intervención de 2u

representante =n este acto asi como

indicando laz reformas a su, Estatuto

Social.- Bl otorgante me presentó 3us

respectivoz documentos de ide ficación

personal. Leida que le fue la presente

escritura de principio a fín y en alta voz,

por mí la Notaria al representante de la

compañía  ¿interviniente, éste la aprobó en

todaz y cada una de sus partes, Se afirmó y

ratificó y firma en unidad de acto y    

  
conmigo la Notaria, de todo lo cual DOY

FE,-

Y

p. Cía. “IM LIARIA LAVIE S.A.”
«

£) Sr. JOHN CZARNINSKÍ BAIER ay”

c.c.$ 0200087208

R.U 029095980065

Se otr ate mí, en fé de cafiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,

que fimo y sello en siete útiles, en la ciudad de Gayaqull, a los

  

  

>
y “e, ”

5aio
*Y1QU

 



RAZON: 'DÓY FE que en ésta fechahe tomado notá de 1á disposición

«eantenida'en el artículo ' SEGUNDO de 13 Res9luciórm 4 98-2-1-1-000 +*

cios r8133 de fecha 3U ¡de ¿Diciembte /de 1.99B- emitida. 'pqr qel .*

,- (Intendente de: Compañías de Guayaquil de la_ Superigtendencia

de Compañías 21, margen de la matriz de AUMENTO + DE, CAPITAL Y a

REFORMA DEL ESTATUTO DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA LAVIE 5.A. . de

fecha 16 de Diciembre de 1.998 otorgada ante la Notaria

 

Décima Tercera del Cantón -—Doctora Norma Plaza de Garcia -

-NATARIA Guayaquil, Diciembre 309 de 1998.- > 9/4

30
de

A

e4
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G..yaquil
Dra. Norma AAA
Plaza de 2. ON

García dd ”. Norma LDloca de Oaroía

NOTARIA DECIMA TERCERA

.. . cono oc +02? Em cumplimiento de le erdenade

en la Resolución nimero 98-2=1=1=0006133/dictada el 30 de Diciembre

m Ls de1.508,par el Intendente de Compañías de Guayaquil, queda inseri-

' e ta esta escrituras la misa que contiene elAUMENTO DE-CAPr UY LA

- REFORMA.DE ESTATUTOS DEENPOBILIARIA LAVIE. Sho, de fojas 99,106 a

992419, lmaero 25.826 ón Registro Mercantil y anotada bajo el nimg,
S ———— ,

ro 38.958 del Repertorio.» Gunyaquil, Diciembre treinta i uno mil

    

   

novecientes neventa i eche.» El Registrador Mercantilse

AB_ HECTOR MIGUEL ÍALCIVAR ANDRADE - 7

Registrador Mercantil del Uayaquil

CERTIFICD: Que con fecha de hoy,Queda archivada una copía auténtica

 

de esta escriture, en cumplidiento de le dispuesto en el Decrete 733,

dictado el 22 de Agosto de 1.9757Per el Presidente de la República,

publicado en el Registre Oficial nímero 878 %e1 29 de Apesta de 10975

Gueyequil, Diciembre treinta 1 une de mil nevecientes nevenja 1 ocho.”  

 

  
El Registrador Mercantile”

 

Eo cioR MIGUEL ALCIVAN Dyer



TIFICO3 Que con fecha de royÍ se tomó nota de este escritura a fejas

28,690 “del Registro Mercantil de 4.982547.632"de igual Registre de

1.9887Y, 43.595 e dicha Registre de 1.994."81 margen de las inscrip

ciones respectivas.” Guayaquil, Diciembre treinta 1 uno/4e mil nave -

cientos noventa 1 ochos” El Registrador Mercantil.»
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Y ADERegistrador Mercantil del Cantón Guayaquil

  

 
| REGISTUO MESCANTIL CANTON GQUIL,
: Voir Esnado Per exto icarnaje
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NOTARIA PRÍMERA DEL CANTÓN MILAGRO. ¿RAZONs Siento como tal, que con fecha
> dehoy, hertomado nota de lo que dispone Ta RESOLUCION No. 982:1-.120006133,
de fecha 30 de Diciembre de 1998, emitida por el Intendente de Compañfas de 3

Guayaquil de la Superintendencia de Compañtasy al margen de la Matriz de la

Coristitución de Compañta: INMOBILIARIA LÁVIE Soho, de fecha 11 de Junio de
_ 5-15982, de lo que doy fém , o! r

Milagro, 14de Enero de 1999..

   


