Inmobiliaria Lavie S. A.

Estados separados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
Expresados en Dolares de E.ULA.

Notas
Active
Activo corriente:
Efeclivo en bancos 6
Cuentas por cebrar 2 partes relacionadas 14
Impuestos por recuperar 15(al
Otras cuentas por cobrar 7
Gastos pagados por anficipado
Total activo corriente
Activo no corriente:
Instalaciones y equipos ' 8
Propiedades de inversion
Inversiones en'subsidiarias 10

Otros activos
Total activo no corriente

Total activo

2017 2018
13,484,647 596,566
22,659,337 8,648,163

263,365 95 552

563,131 5,550,740

242,571 305,663
37,213,751 15,198,684

1,848,018 2,122,117
127,570,228 131,784 607
1,297,693 1,297 693
16,830 15,830
130,732,770 135,221,247
167,846,521 150,417,931

" //@fé‘kicﬂ Q’%’Q

Ing. Czarninski CPA. Veronica Silva
erente Cortadora
\..//

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Inmobiliaria Lavie S. A.

Estados separados de situacidn financiera (continuacion)

Al 31 de diciernbre de 2017 y 2018
Expresados en Dolares de E.UA.

Pasivo y patrimonio

Pasivo ¢orriente:

Obligaciones financieras

Emisién de obligacionas

Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagai 2 partes relacionadas
IMpUestos por pagar ”

Total pasivo corriente

Pasivo no cotrients:
Obligaciones fnancieras
Emisidn de obligaciones

impuesto a ia renta diferido
Total pasivo no corriente

Total pasivo

Patrimonio:
Capital social
Réservas
Utilidades refenidas

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Ing. fpad Czarmingki
Gerenie

Notas 2017 2016
11 1,023,505 3,366,012
12 20,188,045 9,185,788
13 1,592,779 3,599,071
14 480,058 1,018,594

15{a) 247 175 498,821
23,531,563 17.370.585

11 - 1,019,445
12 13,483,086 -

15(d) 7,784,262 7,073,421
21,267,348 8,092 867
44,768,011 25463 453

18 868,623 868,623
17 28335433 28,335,433
18 93,843,554 05,750,422
123,147,610 124,954 478
167,948,521 150,417 931

Vodica Stha

CPA. Verbnica Filva
Contadora

Las notas adjunias z los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Inmobiliaria Lavie S. A.

Estados separados de resultados integrales
Por los aios terminades 2 31 de didembie de 2017 y 2016
Expresados en Dolares de EUA.

Notas 2017 2016
Ingresos por arriendo 3 18.826,025 18,822 477
Ofros ingresos 22 2 684,110
Ingresns financieros 89,513 64
Total ingresos 18,915,540 19,506,651
Gastos adminisirativos ¥ de operacién 20 (14,798,114} (14,874 4609)
Otros egresoes - (47 538) (23,858)
Gastos financierns 21 (1,887,875} (1,248,568)
Total costos y gastos (16,733,527) {16,146,896)
Utilidad antes del impuesto a [a renta 2182013 3,350,755
Impuesto 2 la renta 3(ly y 15(b} (1,518,559) (889 ,433)
Utilidad neta ‘ 663,454 2,470.322
Utilidad neta por accién 3(n} y 18 0.76 2.84

;o :

, Voo it

ing. GafifCzarminski CPA. Verdnica/Silva
rent Contadora

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integranie de estos estados.
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Inmobiliaria Lavie S. A.

Estados separados de flujos de efectivo
Por (o8 afiog ferinados el 31 de diciernbre de 2017 y 2018
Exoresados en Délares de E.ULA.

2017 2016
Flujos de ofective de actividades de operacion;
Ulilidad antes de impuesle a [a renta 2,182,013 3,350,755
Ajustes para conclliar la wiilidad antes de impuesto a la renta con el efectivo neto
(utilizada en) provisto por actividades de operacion-
Depreciacion de instalaciones y equipos 458,000 519,579
Depreciacién de propiedadas de inversion 5709,113 5,983,514
Cambips netos en activas y pasivos-
(Auments) disminucian en cuenlas por cobrar a partes relacionadas {14,011,174) 6,348,117
Disminucion {aumento} en olras cuentas por cobrar 4,987,509 (5,410,975}
{Aurenio) disminucion impuestos por recuperar (15,509) 23,449
Disminucion {aumenio} en gastos pagados por anticipado 62,582 {13,827
{Aumento) en otros activos . - {16,830)
{Disminucién) aumento en cuentas por pagar a provesdores (2.006,292] 2,533,787
Aumente {disminucidn) en impuesto por pagar 157,252 (162,31 1)'

(2,476,206) 13,164,258
Impuesio B la renta pagado (1.069,920) {1,448,530)

Efective nato (utilizado en} provisto por actividades de operacion : {3,548,126) 11,717,728

Flujos de efectivo de actividades de inversin:

Adiciones a instalaciones y equipos, nefo (145,517) {68.812%
Adicicnes a propletiades de inversian, neto (1,533,209} {11,238,953)
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién {1,678.726) {41,308, 705)

Flujos de efectivo en actividades da financiamienta:

Pago de obligaciones financieras {3,362.853) {3.286,275}
Emisién de obligaciones 33.951,477 17,153,804

Pagos de emisitn de obfigaciones {9,486.133) {8.934,000)
Cisminucion (aumenio} &n deudas a companiias relacionadas (580,578) 596,459

Dividendos pagades {2.428,6880) {6,57%,629)
Efectivo neto provisto por {utilizado en) actividades de financiamiento 18,113,233 {43,637
Aumento neto en efgctive en bancos 12,688,389 365,286

Efectivo en bancos: .

Saldo al inicic del afo 596,566 231,270

Saldo al final det afia 13,484,847 505,566

~

’I/méum Githa

ingfBad Czarhinski CPA. Versnica Sifva
Gerente Contadora

Las natas adjuntas a los estados finantieros son parte integrante de estos estados.




Inmobiliaria Lavie S. A.

Notas a los estados financieros separados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
Expresadas en Dolares de E.U A.

1. OPERACIONES

Inmabitiaria Lavie S. A. (en adelante "la Compafiia”), se constituyd en Ecuador el 11 de junio de 1982, cuyo accionista

principal es Fusgal Trading S.A. La actividad principai de la Cornpafiia es la adquisicion y beneficio de la explotacion

de bienes raices. La Compafifa es propietaria de los inmuebles que se mencionan a continuacién:

Denominacién

Riocentro Los Ceibos
Et Paseo Shopping
El Pase¢ Shopping
El Pasea Shopping
El Paseo Shopping
Mi Comisario
Ferrisariato Alborada
Mi Comisario, Rie Store y Mi Jugueteria

Rio Store y Mi Comisariato

i Jugueteria y Mi Comisariato

Bodega de Mi Comisariato, Mi Jugueteria y Ferrisariato
Wiini Comisariato

Mi Comisariato

Mi Comisariato v Rio Stare

Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariatc

Mi Jugueteria

Mi Comisariato

Mi Jugueleria, Mi Comisariato y Rio Stare

Mi Comisariato v Ferrisariato

Hipermarket

Riccentro Norte

Mi Comisariato Mini 16

Mi Comisariato Urdesa

Ubicacion

Guayaquil

Portovigja

Manta

Milagro

Santo Domingo de Lus Tsachilas
Goamez Rendén y Av. Quito

Cdla. Alborada Edificio Super IV
Ciudadela La Alborada |l etapa Mz. CG
Av. La Prensa

Radrige de Chavez y Chasqui

Avenida Pedro Menenduz Gilbert
Gémez Renddn y Abel Castilio

Calles Brasil y Quito

Ciudadela La Garzota

Av. Carles Plaza Dafiin C.C. Plaza Quil
Eloy Alfaro y Brasil

Ciudadela Kennedy Narle

Rosendo Avilés y Bogota

Vélez entre Boyaca y Garcla Avilés
Lotizacion Mapasingue Km. 4 % Via Daule
Av. de las Américas

Guayaquil

Calon y Larenzo de Garaycos

Av, Vigtor Emilio Estrada

La Compariia forma parte de las empresas del Grupo Econdmico El Rosado, el cual se dedica principalmente 4 la

venta de productos al detalle.

L.a direccion principal registrada de la Compariia es Av. 9 de Octubre No, 729, Edificio Mi Comisariato, Guayaquil -

Ecuador.



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

Los estados financieros separados de Inmobiliaria Lavie S. A, por el afio terminade al 31 de diciembre de 2017 fueran
aprobados y autorizados por la gerencia para su emision el 27 de marzo de 2018 y seran puestos a consideracion
de la Junta General de Accionistas para su aprobacion. £n opinién de la gerencia estos estados financieros seran
aprobados sin modificacion,

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieres han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
{en adelante “NIIF”), emitidas por la International Accounting Standards Board (er adelante "ASB”) vigentes al 31 de
diciembre de 2017.

Los presentes estados financieros de la Campafifa han sido preparados en base al costo historica, a partir de los
regisiros de ceontabilidad mantenidos per la Compafifa. Los estados financieros se presentan en Délares de E.UA.
gue es la moneda de curso kegal en Ecuador y la moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

Las politicas de contabilidad adopiadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto que la
Compafiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son cbligatorias para periodos que se iniciaron a partir

del 1 de enero de 2017, segun se describe a continuacion:

Modificaciones a la NIC 7 Estado de flujos de efectivo: Iniciativa sobre informacion a revelar.

Madificaciones a la NIIF 12 Informacién a revelar sobre participaciones en otras entidades: Clarificacion del
alcance en os desgloses requeridos en la MHF 12,

Modificaciones a la NIC 12 Impuesto sobre las ganancias: Reconocimiento de activos por impuesto diferido por
pérdidas no realizadas.

Enmiendas a la NilF 10 y NIC 28 - Venias o aportaciones de activos entre un inversor v su asociada o negacio
cehjunto.

Debida a la estructura de la Compafiia y la naturaleza de sus operaciones, la adepcion de dichas normas ne ie fueron
aplicables o no tuvo un efecto significativo en su posicidn financiera y resultades de operacion; por lo tante, no ha

sido necesario modificar los estades financieros comparativos de la Compafiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compariia en la preparacion de sus estados financieros son
las siguientes:

(a} Estados financieros separados-
Los estados financieros separados no consolidados de Inmobiliaria Lavie S, A, se emiten por requedimientos
legales locales y presertan las inversiones en subsidiarias al costo (Vease Nota 3(f)), de acuerdo a lo
establecido en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 27 "Estados Financieros Separados”™



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

{b} Efectivo en bancos-

{c}

El efectiva en bancos comprende los saldos bancarios. Estas partidas se presentan a su¢ valor nominal y no

estan sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.

Instrumentos financieros-

(i

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial-

Los activos financieros se clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados,
préstamos y cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones
financieras disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La
Compafiia determina la clasificacion de sus activos financieros después de su reconocimiente inicial vy,

cuando es apropiado, revalla esta determinacion al final de cada afio.

Todces los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos directos
atribuidos a la transaccién, excepto los activos financieros que se contabilizan a valor razonable con

cambios en resultados cuyos costo de transaccion se registran en los resultados,

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un periodo
de tiempo establecido por regulacion o por convencion en el mercado (transacciones convencionales) se
reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la fecha en Ia que la Compafiia se compromete a
comprar o vender el activo.

Los activos financieros de kb Compafifa incluyen efectivo en bancos, cuentas por cobrar a pares

relacionadas y otras cuentas por cobrar.

Medicion posterior-
La medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla a

continuacion,

Activos financieros al valor razonable con cambios en resuitados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resuttados incluyen a los activos mantenidos
para negociar y los actives financieros designados al momento de su reconocimiento inicial come valor
razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican come mantenides para negociar si se adquigren con el proposito de
venderlos o recompraros en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros
derivados tomados por la Compafiia que no se designan coma instrumentos de cobertura en relaciones
de cobertura. Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se clasifican como

mantenidos para negociar salvo gue se designen como instrumentos de cobertura eficaces.



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

l.os activos financieros al valgr razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado de
situacion financiera por su valor razonable v los cambios en dicho valor razonable son reconocidos coma

ingresos ¢ costos financieros en el estado de resultados integrales.

l.a Compaiiia no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de diciembre
de 2017 y 2016.

Prestamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuenlas por cobrar son actives financieros no derivados cuyes cobros son fijos o
determinables, gue no se negocian en un mercado activo, por los que la Companiia no tiens intencién de
venderlos inmediatamente o en un future préximo y que no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su

deteriora crediticio.

Despues de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado mediante el
uso del métode de la tasa de interés efectiva, menos cualquier detericro del valar. El costo amorizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en Ia adquisicion y las comisiones o los costos
que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva
5€ reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resultan det
deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

La Compariia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en bancos y cuentas por cobrar a
partes relacionadas, las cuales son expresadas al valor de la transaccion, netas de una provisidn para

cuentas incobrables cuando es aplicable.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como mantenidos hasta
su vencimiento cuando la Compafiia tiene la intencién y capacidad de mantenerkos hasta su vencimienta.
Después de su reconocimiento inicial, la Companiia mide las inversiones mantenidas hasta su vencimiento
al costo amortizado usando el metodo de la tasa de interés efectiva. menos cualquier deterioro del valor.
El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o los costos que sen una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la
tasa de inlerés efectiva se reconoce come ingrese financiero en &l estado de resuliadas integrales, Las
perdidas que resulten del deterioro del vakor se reconocen en el estade de resultados integrales como

costos financieros.
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Companiia no tiene inversiones mantenidas hasta su vencimienta.

Activas financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda. Las inversiones
en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son aquelias que no se clasifican ni como
mantenidas para negociar ni como al valor razonable con cambios en resultados. Los titulos de deuda en



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

(i)

esta categoria son aguellos que se espera mantener por un tiempo indefinido, pero que se pueden vender

ante una necesidad de liquidez o ante cambios en las condiciones del mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para la venta se miden por su valor
razonable, y las ganancias o perdidas no realizadas se reconocen como otro resultado integral en la
reserva por actives financieros disponibles para la venta, hasta que la inversidn se da de baja. En ese
momento, la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia cperativa 0 se considera
como un deterioro del valor de la inversian, en cuyo caso, la pérdida acumulada es reclasificada al estado
de resullados integrales en la linea de costos financieros y eliminada de la reserva respectiva. £n el caso
que no se pueda determinar un vajor razonable por falta de un mercado activo o de infarmacién relevante

para su determinacion, estos activos financieros se presentan al costo.

La Comparifa no tiene activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, de comesponder, parte de un activo financiero o parte de un grupe de activos
financieros similares) se da de baja en cuenta cuando:

a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

k. Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active o se asuma una
obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efective sin una demora significativa, a
tfraves de un acuerdo de transferencia {pass-through arrangement), v (a) se hayan transferida
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active, (b) no se hayan
fransferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a ka propiedad del
activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compaiiia haya iransferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de un
activo, o hayan ¢elebrado un acuerdo de transferancia perc no haya transferido niretenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de ks activos, ni haya transferido el control de los
mismos, los activos se contindan reconociendo en la medida de ka implicacion continuada de la Companiia
sobre los activos. En ese caso, la Compafiia también reconoce los pasivos relacionados. El activa
transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las ohligaciones

que la Compafiia ha retenido,

Una implicacién continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide como
el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de la contraprestacion
que la Compariia seria requerida a devolver,

Deterioro de activos financieros
La Compafiia evaliia en cada fecha del estado de situacion financiera, si existe evidencia objetiva de que
un active financiero o un grupo de activos financieros estan detericrados. Un activo financiero o un grupo



Notas a los estados financieros separados (continuacisn)

(iii)

de activos financieros se consideran afectados si, y s0lo si, existe evidencia objetiva de detericro como
resuitado de uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del active (un eventa
de “pérdida sufrida”} y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero o activos financieros de la Compaifiia que pueden estimarse de forma confiable.
Evidencia de deterioro puede ser indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos en pagos de intereses o
principal, la probabilidad de que entren en quiebra v otra reorganizacion financiera y cuando los datos
observables indican gue existe una disminucidn mensurable en los flujos de efectivo futuros, tales como
atrasos o cambios en condiciones econdmicas que se correlacionan con valores predelerminados.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, no se han determinado indicios de deterioro de activos financieros.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos ﬁnahcieros se clasifican como pasivos financiercs al valor razonable con cambios en
resultados o préstamos y cuentas por pagar, segln sea pertinente. La Compania determina la clasificacion
de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasives financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos directos
atribuidos a la fransaccidn y en el casc de los préstamos vy cuentas por pagar son contabilizados al casto
amortizado.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a
partes relacionadas y obligacicnes financieras.

Los pasives financieros se reconocen cuanda la Compafiia es parte de los acuerdos contraciuales del
instrumentc. Los pasivos financieros son clasificades coma abligaciones a corto plaze a menos que la
Compafia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de fas obligaciones pormas de doce meses
despues de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segun

el criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicion del financiamiento.

Medicion posterior
La medicion posterior de pasivos financieros depende de su chsificacién, tal como se detalla a

continuacion:

Fasivos financigros al valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financiercs al valor razonable con cambios en resuttados incluyen pasivos financieros
mantenidos para negociar y pasives financieras designados en el momento de su reconocimiento inicial al

valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar $i se contraen con el proposito de

negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados lomados



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

{d)

(iv)

por la Compafiia, que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura, Los
derivades, incluidos los derivados implicitos separados también se clasifican como mantenidos para
negociar, salve que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias ¢ pérdidas por

pasivos financieros mantenidas para negociar se reconocen en el estado de resultados integrales.

La Compafiia no tiene pasivos financieros al valer razenable con cambios en resultados al 31 de diciembre

~ de 2017 y 2016.

Fréstamos y cuenias por pagar

La Comparia mantiene en esla categoria cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a partes
relacionadas, obligaciones financieras y emision de obligaciones, Daspués del reconocimiento inicial, los
préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo amartizado, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados inlegrales cuando los pasivos se dan
de baja, asi como también a través del proceso de amortizacion, por el metodo de la tasa de interés
efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisiciéon
y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion
de la tasa de interés efectiva se recenoce como costa financiero en el estado de resultados integrales.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Guando un pasivo financiero existente s reemplazado por ciro proveniente del misma prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacidén se trata como una baja del pasivo original y el
reconncimiento de un nuevo pasivo, y la diferenciz en los importes respectivos en libros se reconocen en

el estado de resultados integrales.

Compensacion de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se compensan y el mento neto se presenta en el estado de siluacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos v la gerencia liene la intencion de cancelarlos

sobre una base neta ¢ de realizar el activo y cancelar el pasive simultaineamente,

Instalaciones y equipos-

Las instalaciones y equipes se encuentran valorados al costo de adquisicion, menos la depreciacion acumulada

y mencs las posibles pérdidas por deterioro de su valor. Los terrenos se registran en forma independiente de

las instalaciones de inmuebles en que puedan estar asentados sobre los mismos y se entiende gue tienen una

vida util indefinida, y por ko tanto no son objeto de depreciacidn.

Elcosto inicial de las instalaciones y equipos comprende su precio de compra, incluyendo aranceles e impuestos
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de compra no reembolsables y cualguier costo necesario para poner dicho activo en operacion vy, en el caso de
activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de compra es el importe total pagado y el valor
razonable de cualquier ofra contraprestacicn entregada para adquirr el activo, Dicho costo también incluye el
desembolso relacionade con una mejora sustancial, siempre y cuando se cumplan con los criterios de
reconocimiento. Los costos de reparacién y mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos segin se

incuiren.

Las instalaciones y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes estan en condiciones de uso,

distribuyendo linealmente el costo de los activos entre lbs afios de vida Gtil estimada.

Los metodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada periodo v, si procede,

ajustados de forma prospectiva. Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida Otil estimada de los bienes,

que son:
. Afios

Instalaciones 10

Equipos de computacion 3

Muebles y enseres 10

Equipos de seguridad 10

El valor residual de los activos, la vida util y el método de depreciacion seleccicnado son revisados y ajustados
si fuera necesario a 1a fecha de cada estado de situacion financiera, para asegurar que el método v el perfodo
de la depreciacién sean consistentes con el beneficio economico y las expectativas de vida de las partidas de
instalaciones y equipos.

Un componente de instalaciones v equipos o cualguier parie significativa del mismo reconocida inicialmente, se
da de baja al momento de su venta o cuande no se espera obtener beneficios econémicas futures por su Uso o
venta. Cualguier ganancia ¢ pérdida resultante al momento la baja del active {calculada como la diferencia
entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe neto en libros del activo) se incluye en el estado de

resultados integrales cuando se da de baja el activo.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el valor de los activos,
se comparard ef valor recuperable de los mismos con su valor neto contable. Cualquier registro o reverso de
una pérdida de valor, que surja como consecuencia de esta comparacion, se registra en los resultados segun
corresponda.

Propiedades de inversién-
Son propiedades de inversion destinadas a la obtencién de plusvalia por su venta (terrenos y centros locales
comerciales). La Compafia registra contablemente las inversiones en propiedades al coslo mencs la

depreciacion acumulada,
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Los terrenos tienen una vida Utl indefinida por lo tanto no son objeto de depreciacion. Para los centros v locales
comerciales, la depreciacion es calculada linealmente basada en la vida (til estimada de dichos inmuebles y no
se considera valor residual debido a que la gerencia de la Comparfiia estima que el valor de realizacidn de sus
propiedades de inversion al término de su vida atil sera irrelevante. La vida util estimada de los locales y centros

comerciales es de 8 a 30 arfios.

Las propiedades de inversion se dan de baja, va sea en &l momento de su venta, o cuando la propiedad de
inversidn se retira del uso en forma permanenie, y no se espera recuperar beneficio econdmico alouno de su
venta. La diferencia entre el valor neto de la venta y ei imporle en libros del activo se reconoce en el resultado

del periado en el que se da de baja.

Se realizan transferencias a o desde las propiedades de inversion solamente cuando exista un cambio en su
uso. Para una transferencia desde una propiedad de inversion hacia un componente de propiedad y equipos,
el costo atribuido tomado en cuenta para su posterior contabilizacion es el valor razonabie a la fecha del cambio
de uso. Siun componente de propiedad vy equipos se transfiere a una propiedad de inversion, la Campariia
contabiliza el activo de acuerdo con la politica establecida para propiedades y equipcs hasta la fecha del cambio
de uso.

Inversiones en subsidiarias-
La Compafiia mide sus inversiones en subsidiarias al costo, considerando cualquier detericro que s¢ identifique

en el valor de la inversion.

Una subsidiaria €5 una entidad en la cual la Compafiia ejerce control; es decir, esta expuesta, o tiene derechos
a refornas variables por su participacion en la entidad y tiene la capacidad de afectar esos retomnos a través de
su poder sobre dicha inversion. La existencia y efecto de derechos a volo potenciales que son actuaimente
ejercitables o convertibles se consideran al evaluar si \a Compafiia controla a otra entidad. Los dividendos se
reconocen como ingresos en el ejercicioc que se toma el acuerdo de distribucion o capitalizacién, segln

corresponda.

Deterioro de activos no financieros-

La Compadiia evalia a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos no financieros se
ha deteriorado. Si existe tal indicio, la Compania hace un estimado del imporle recuperable del activo. El importe
recuperahle del activo es el mayor enlre su valar razonable menos los costos de venta v su valor en uso, yes
determinado para cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente
independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un active excede su importe’
recuperable, se considera que el active ha perdido valor y €5 reducido a ese importe recuperable., Para
determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando
una tasa de descuento que refleja la evaluacién actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del active. Para la determinacion del valor razonable menos el costo de venta, se toman en cuenta
operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si ng pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza
el modelo de valoracion gue resulte mas apropiado. Estos calculos se verifican contra maltiplos de valoracion,
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cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro san
reconacidos en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacion requiere el usc de estimados y supuestos tales como los volimenes en inversiones por
realizar, presupuestos de capital, préstamaos v tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la gerencia de la Compafila considera que no existen indicias del tipe
operativo 0 econdmice que indiquen que el valor neto registrado como activos no financieros no pueda ser

recuperado.

Provisicnes y pasivos contingentes-

Las provisionas son reconccidas cuando la Compafiia tiene una obligacién presents {legal o implictta} como
resultado de un evento pasado v es probable gue se requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando
se pueda hacer una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del
estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacian que se tenga a esa fecha. Cuande
el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provision es ef valor presente de los
gastos que se esperan incurrir para cancelarla.

Los pasivos cantingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmaciin estd sujeta a la
ocurrencia 0 no de eventos fuera del control de la Compafiia, u obligaciones presuntas surgidas de hechos
antericres, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable 0 en cuya liguidacién ne es probable que tenga

lugar una salida de recursos.

Beneficios a empleados-
La Compaiia no mantiene empleados bajo relacién de dependencia, por lo que de acuerdo al criteric de sus
asesores legales, no ha constituido pasivos por beneficios a empleados a largo plazo.

Reconccimiento de ingresos-
Los ingresas se recenocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccion fluyan
a la Compafiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente; independientemente del mamenta en

que el cobro sea realizado,

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion realizada, tomando en cuenta las

condiciones de cobro definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos comprenden el valor por arriendo de los locales comerciales administrados por Administradora del
Pacifico 5. A. Adepasa, neio de impuestos a las ventas y servicios. Se reconocen en el periodo contable en
que se devenga el arriendo.

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen al momento en que los riesgos y beneficios de los aclives

son transferidos al comprador, esto ocure con eltraspaso de la propiedad legal de los inmuebles transferidos.
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Reconacimiento de costos y gastos-

El costo de ventas, que cotresponde al costo de los bienes que comercializa la Compafifa, se registra cuando
se entregan los bienes, de manera simultdnea al reconocimiento de los ingresos por la corespondiente venta,
L.os otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que
se pagan, y se regisiran en los periodos con los cuales se relacionan,

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

El activo 0 pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea recuperado
de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto & la renta es calculado sabre la base de la informacian
financiera de la Compafiia. Las tasas de impuesto a la renta y regulacicones fiscales empieadas en el calculo de
dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalla periddicamente la posicidn asumida en las declaraciones de impuesto a la renta respecto

de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto a la renta diferido
Elimpuesto a la renta para los periodos futuros es reconocido usando el método del pasivo sobre las diferencias
temporales entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado de situacion

financiera.

l.os pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias teinporales imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales deducibles y por la
compensacion futura de creditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida en que sea probable
la disponibilidad de la utiidad tributaria futura contra las cuales se puedan imputar esos creditos fiscales o
pérdidas tributarias amonizables.

El impere en libras de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situacion
financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva para
peritir que se utilice iz totalidad o una parte de dichos activos. Los activos porimpuesta diferido no reconocidos
se reevalian en cada fecha del estade de situacion financiera y se reconocen en la medida en que se tome
probable gue la utiidad tributaria futura permita recuperar dichos activos. Las partidas de impuesto diferida se
reconocen en correlacion con la transaccion subyacente, ya sea en el otro resultado integral o directamente en
¢l patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impaositivas que se espera sean de aplicacién
en ¢l pericdo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de conformidad con las disposiciones legales

vigentes.

Laos activos y pasivas por impuesto diferide se compensan si exisie un derecho legaimente exigible de
compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositives corrientes, y si los impuestos
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diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad fributaria.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activas se recohocen excluyendo el importe de cualquier
impuesto sobre las ventas (g]. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicién de actives © €n una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la auloridad fiscal, en cuyo case ese impuesto se recanoce como parle

del costo de adquisicidn del activo o como parte del gasto, seglin comesponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre

las venias.

El impoiie neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, ¢ que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presgnta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de sifiracion

financiera, segun correspenda.

Valor razonable-
La Compafia mide sus instrumentes financieros al valor razenable en cada fecha del estado de situagian
financiera.

Elvalor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un pasivo en
una tfransaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion. La medicidn at valor
razonable se basa en ¢ supuesto de que la fransaccion para vender el activo o transferir el pasive fiene lugar,
ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
- En ausencia de un mercado principal, €n el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado prncipal 0 mas ventajoso debe ser accesible por la Compadifa.

El valor razonable de un activo ¢ pasivo se mide utilizande los supuestos gue s participantes en el imercado
usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo gque los participantes en el mercado actlan en su mejor

interés econdmico.

La medicion de! valor razonable de activos no financieros toma en consideracidn la capacidad de un participante
en el mercado para generar beneficios econdmicos mediante el mayor y mejor uso del activo o vendiéndolo a

otro participante en el mercado que usaria el activa de la mejor manera posible.

La Compafia utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene
suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos chservables

relevantes y minimizando el uso de datos no observables.
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Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados financieros
son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrita a continuacion, en base al nivel mas bajo de

los datos usados que sean significativos para la medicién al valor razonable como un todo:

- Nivel1- Precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo para la
medicién al valor razonable es direcla o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo para la

medicion al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasives que son reconocidos al valor razonable en los estados financierss sobre una base
recurrente, la Compariia determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la
jerarquia de valor razonable mediante la revisién de la categorizacion al final de cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compariia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes ¥ no recwirenies. A cada fecha de reporte, Ia gerencia analiza los movimientos en los valores de
los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compariia.

Para prapdsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compaiiia ha determinado las clases de activos y
pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgas y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal
coma se explicd anteriormente.,

Utilidad por accion basica

La utilidad por accidn basica ha sido calculada sobre la k:ase del promedio ponderado de las acciones comunes
en cirgulacidn a la fecha del estado de situacién financiera. Al 31 de diciembre de 2017 y 201§, la Campafiia
no tieng instrumentas financieros con efecto dilutive porio que la utilidad basica y diluida por accion es la misma,

Clasificacion de saldos en corriente-no corriente
La Compafiia presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiers en base a la clasificacion de
corrientes © no corrientes, Un activo se clasifica como corriente cuando:

- Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirlo, en su ciclo nomal de explotacion;

- Se mantieng principalmente con fines de negociacion,

- Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del pericdo sobre al que se
informa, o;

- Es efectivo 0 equivalente de efectivo, a menos que tenga restricciones para ser intercambiado o usado
para cancelar un pasivo al menos durante doce meses siguientes a partir de la fecha del periode sobre el

que se informa,

Elresto de los activos se clasifican como no corrientes.

Un pasive se clasifica como corriente cuando:
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- Se espera sea cancelado en el ciclo normal de explotacion;

- Se mantiene principalmente con fines de negociacion:

- Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa, o;

- No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacidn, al menos, durante los doce meses

siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa.
La Companfia clasifica el restc de sus pasivas como no cormrientes.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no corrienles.

{p) Eventos posteriores-
Los eventos posteriores importantes al ciere del ejercicio que proveen infommacidn adicional scbre la situacion
financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluides en los
estados financieros, Los evenios posteriores importantes que no son eventos de gjuste son expuestos en notas
a los estados financieros.

USQ DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la gerencia realice estimaciones que alectan las cifras
reportadas de activos, pasivos, ingresoes v gastos v la exposicion de eventos significativos en las notas a los estados
financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia historica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se cree son razonables bajo las
actuales circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

La gerencia considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron sobre la base de su
mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de las mismos; sin embargo,

los resultadoes finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas utilizadas por
la gerencia:

Vida atil de instalaciones y equipos y propiedades de inversion-

Las instalacionas y equipos y propiedades de inversion se registran al costo vy se deprecian en base al método de
iinea recta durante la vida util estimada de dichos actives. En aquellos casos en los que se puedan detemminar que
fa vida util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de
recuperacion estimado, de acuerdo a la vida Util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso
planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida Util de los activos se viera disminuida. Las estimaciones

se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos,

Impuestos-
Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias complejas, a los cambios en las

normas tributarias y al monio y la cportunidad en que se genera el resultado gravable futuro. La Companfiia calcula
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provisiongs schre la base de estimaciones razonables, para las posibles consecuencias derivadas de las
inspecciones realizadas par parte de la autoridad tributaria. £l importe de esas provisiones se basa en varios factores,
tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores de existir, y en las diferentes interpretacicnes acerca
de las reguiaciones tributarias realizadas por la Compafiia y sus asesores legales. Esas diferencias de interpretacion
pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dependiendo de las circunstancias y condiciones existentes en el

lugar de domicilio de la Compafiia.

Debido a que la Compafia considera remota la probabilidad de litigios de cardcter tributario vy posteriores
desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocide ningdn pasive contingente significativo relacienado
con impuestos.

Provisiones-
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las provisiones,
los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones

realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los desembolsos que seran
necesarios pagar por la correspondiente obligacion, temando en consideracion toda la informacion disponible a la
fecha del periodo sobre el cual se informa, incluyendo la opinidn de expertos independientes tales coma asesores
legales y consultores.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacion se enumeran las normas internacionales de informacian financiera y enmiendas emitidas pero que no
se encontraban en vigencia para los periodos anvales que se iniciaron af 1 de énero de 2017. En este sentido, la
Compaiiia tiene la intencion de adoptar estas normas segln corresponda, cuando entren en vigencia.

Fecha efectiva de

MNormas vigencia
NIF 9 - Instrumentos financieros 1 de enerp de 2018
NIF 15 - Ingresos ordinarios procedentes de contrates con clientes 1 de enero de 2018
MIIF 16 - Arrendamientos 1de enero de 2019
NIIF 17 - Contratos de seguro 1 de enero de 2021
Modificaciones ala NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversion 1de enero de 2018

Modificacian NIF 1 Adopcion por peimera vez de las MIWF — Supresién de sxenciones a cono plazo
para quienes |las adoptan por primera vez 1 de energ de 2018
Modificacion NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos- Aclaracion de que la valoracion

de las participadas al valor razonable con cambios en resultados es una eleccion de forma separada

para cada inversion 1de enero de 2018
NIF 9 Instrumentes financieros con la MUF 4 Contratos de seguro - Modificaciones 2 la NiIF 4 1 de enero de 2018
CIMNIIF 22- Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas 1 de enero de 2018
CINIIF 23~ Incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos 1de enero de 2019
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Fecha efectiva de

Normas vigencia

Modificaciones a la NHF 2- Clasificacion y valoracion de transacciones con pagos basados en

accioneas 1 de enero de 2018

A continuacion resumimos las normas o interpretaciones gue se consideran le seran aplicables a la Compania:

NIF 9 - Instrumentos financieros

La Compafia tiene previsto adoptar la nueva norma en la fecha de aplicacion requerida y no reexpresara la
informacion comparativa, Durante el afip 2017, la Compania ha realizado una gvaltacion general de los impactos de
los tres aspectos de la NIIF 9 (Clasificacion y valoracion, Deterioro, Caontabilidad de coberturas). Esta evaluacion se
basa en la informacion actualmente disponible y puede estar sujeta a variaciones por informacion adicional que esté
disponible en el afio 2018 cuande la Compafiia adopte la NIIF 9. En general, la Compafila no espera cambios

importantes en su estado de situacion financiera y en el patrimonio neto.

NIIF 15 - Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes

La NIIF 15 establece un nueve modelo de cinco pasos que aplica a la contabilizacién de los ingresos procedentes de
cantratos con clientes, De acuerde con la NIIF 15 el ingreso se recanoce par un importe que refleje la contraprestacion
gue una entidad espera tener derecho a recibir a cambio de transferir bienes a servicios a un cliente.

Esta nueva norma derogara todas las nonmas anteriores relativas al reconocimiento de ingresos. Se requiere una
aplicacian retroactiva total o retroactiva parcial para los ejercicios que comiencen el 1 de enero de 2018 o
posteriormente. La Compaiiia tiene previsto adoptar la nueva norma en la fecha efectiva requerida utilizando el

métado retroactivo total,

Los ingresos de la Compafifa corresponden principalmentie al arriendo de los locales comerciales y no se espera gue
esta norma lenga impacto en los resultados de fa Compafiia para los contratos con clientes.

EFECTIVO EN BANCOS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de efectivo en bancos se formaba de la siguiente manera:

2017 2016

Bancos (1) 13,484,947 596,566

(1) La Compafiia mantiene sus cuentas corientes en Dolares de E.UA, en entidades lecales. Los fondos son de libre

dispenibilidad.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las otras cuentas par cabrar se desglosan como sigue:
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Heclamos por siniestros {1}

Anlicipo a proveedores (2)

2017 2016

445,084 4,303,820
118,067 1,246,920
563,131  £,550.740

(1) Principalmente corresponden a valores pendientes de cobro per reclama de siniestros a las aseguradoras como resuliado del

terremncto acurrido en abril 2016, donde se vieron afectados los centras comerciales de Manta y Partovigjo.

(2} Corresponde principalmente a anticipos otorgados a provesdores por las remaodelaciones de los locales de Manta y Portoviejo.

INSTALACIONES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de las instalaciones y equipos se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2017

31 de diciembre de 2016

Depreciacion Valor Depreciacion Valor
Costo acumulada neto Costo acumulada neto
Instalaciones 5,808,212 (5024,731) 1,783481 6,664,151 {4,689,896) 2,074,255
Mugbles y enseres 72469 (51.826) 20,643 72,469 (44,830) 27,63%
Equipos de computacién 46,336 (18,928) 27,408 7.103 {7,033) 70
Equipos de seguridad 58,707 {42,220) 16,487 58,009 (37,856) 20,153
5,985,724 (5,137,705) 1,848,019 6,801,732 (4.679615) 2122117
Durante los afios 2017 y 2016, el movimiento de instalaciones y equipos fue el siguiente:
Equipos
Instala- Muebles y de compu- Equipos de
cignes enseres tacién seguridad Total
Costo:
Salde al 31 de diciembre de 2015 6,587 684 72,469 7,103 50,909 6,718,165
Adiciones 62,712 - - 7,100 69,812
Transferencias (1) 13,755 . - - 13,755
Saldo al 31 de diciembre de 2016 6,664,151 72,469 7,103 58,009 6,801,732
Adiciones 144,061 - 758 698 145,517
Transferencias (1) - - 38,475 - 38,475
Saldo al 31 de diciembre de 2017 6,808,212 72,469 46,336 58,707 6,985,724
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Equipos

Instala- Mucblesy de compu- Equipos de

ciones enseres tacidn sequridad Total
Depreciacién acumulada:
Saldo af 31 de diciemnbre de 2015 {4,082,899) (37.602) (8,887) {32,648) {4,160,036)
Depreciacién del periodo (506,997) (7,228) (146) (5.208) (519,579)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 {4.58%,896) (44,330} {7.033) (37,858)  (4,679,615)
Depreciarién del periodo (434,835} {6,996) (11,895) {4.364) {458,090}
Saldo al 31 de diciembre de 2017 (5,024,731} (51,826) {18,928} {42,220) (5,137,705)
Valor neto en libros 1,783,481 20,643 27,408 16,487 1,648,019

(1) Valores reclasificados de propiedades de inversion. Ver Nota 8

9. PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las propiedades de inversién se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2017 31 de diciembre de 2016

Depre- Depre-

Costo ciacién Costo ciacion
histarico acumulada Valar neto histérico acumulada Valor neto
Terrenos 55,617,806 - 55,617,806 55,617,806 - 55,617,806
Edificios 139,439,297 (71,336,070) 68,103,227 139,439,297  (65.626.957) 73,812,340
Construcciones en curso 3,848 195 - 3,849,195 2.354 461 - 2,354,461
198,906,298 (71,336,070) 127,670,228 187,411,564 {65,626,957) 131,784,607

Durante os afios 2017 y 2016, el movimienio de propiedades de inversién fue come sigue:

Construc-
ciones en
Terrenos Edificios CUrso Total

Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2015 47,179,879 137,639,484 1,366,973 186,186,336
Adiciones (1 8,175,409 680,250 2,383,324 11,238,983
Transferencias {2) 262,518 1,119,563 (1,395,836) (13,755}
Saldo al 31 de diciembre de 2016 55,617,806 139,439,297 2,354,461 197,411,564
Adiciones (1 - - 1,533,200 1,533,209
Transferescias (2) - - {38,475) {38,475}
Saldo al 31 de diciembre de 2017 55,617,806 139439297 3,849,195 198,906,298
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Construeg-
ciones en
Terrenos Edificios curso Total

Depreciacion scumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2015 - (59,643,443} - (59,643.443)
Cepreciacion del periodo - (5983.514) - (5,983,514)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 - (65,626,857) - (65,626,957}
Depreciacion del periodo - (5,769.113) - (5,709,113}
Saldo al 31 de diciembre de 2017 - (71,336,070) - (71,336,070)
Valor en libros neto 55,617,806 68,103,227 3,849,185 127,570,228

(1) Carresponde principalmente a los trabajos realizados en terreno comprado para la ampliacion del Centro Comercial Riocentro
los Ceibos, en la ciudad de Guayanquil por un valor de 924,380 (8,617,000 del afio 2016).

{2} Valores reclasificados 2 eguipos de computacion. Ver Nota 8.

La Companiia no tiene restricciones sobre la posibilidad de disponer o vender sus propiedades de inversion, ni tiene
asumidas obligaciones contractuales respecto a adquirir, construir o desarrollar propiedades de inversion o de realizar

reparaciones, tareas de mantenimiento o mejoras.

10. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2015, las inversiones en subsidiarias se formaban de la siguiente manera;

% de Valor en
Compaiia emisora participacian libros Actividad
Ubesair 8. A. (1) 99.8% 1,287,653 Servicios profesionales de transporte personal
Supercines S. A, 66.0% §.910 Exhibicién de filmes en cines v teatros
Otras Menor al 1% 1,130
1.297,693

(1) Ubesair 3. A. es una compafia dedicada a la prestacion de servicios de transparte adreo. El valor de las acciones de la
Compadia considerando los valores de mercado de los aviones que son de propiedad de Ubesair 3. A., sustenta e costo de

la inversion.

Los estados financieros no auditados de Ubesair S A. y Supercines S.A. al 31 de diciembre de 2017 y 2018, muestran
las siguientes cifras:
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Utilidad
(perdida)
Activo Pasivo Patrimonio Ingresos neta
Al 31 de diciembre de 2017
Ubesair S. A. 3,967,373 3,610,959 356,414 2,391,213 3,899
Supercines 5. A 25,736,337 22,805,244 2,931,083 75,464 371 1,342,758
Al 31 de diciembre de 2016
Ubesair S. A. 4,853,461 4518,758 334,702 2,610,000 6,143
Supercines 5. A. 22174301 20,819,977 1,354,324 58,424 958 386,615

11. OBLIGACIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de las obligaciones financieras se formaba de la siguiente manera:

Tasa de interés Vencimientos Corriente

efectiva anual hasta {1 Ne corriente Total
2017
Banco del Pacifico S. A, 865% - 8.95% (F} Agostp 2018 1,023,505 - 1,023,505
2016
Banco del Pacifico 5. A. 865% - 8.95% (F} Agosto 2018 3,366,912 1,019,446 4,386,358
(F) Fia

(1) Corespande a saldos de préstamos efectuados en afios anteriores pava financiar principalmente la construccion de Rioteniro
Norie ubicado en la Av. Francisco de Orellana de la ciudad de Guayaquil, cuyo vencimiento final en el afio 2018. Los intereses

son cancelados mensualmente. Para el aiio 2017 no se han adquiride nueves préstamos con ninguna institucion financiera,

Al 31 de diciembre de 2016, la Compafiia mantenia en garantia por estas deudas bancarias el inmueble de Centro
Comercial Riocentro Norte, el cual se encuentra registrado come parte de sus propiedades de Inversion.

'12. EMISION DE OBLIGACIONES
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de la emision de obligaciones se formaba de la siguiente manera:

2017 2016
Ne
Corriente corriente Total Corriente
Valar de papel comercial ) 14,778,880 - 14,778,850 0,185,788
Emisidn de obligacionas {2) 5409166 13,483,086 18892252 -
25,188,046 13,483,086 33,671,132 9,185,788
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13.

(1} LaJunta General de Accionistas celebrada en junio del 2015 aprobd la primera emision de papel comergial por un monto de
hasta 18,000,000 con garantia general ¥ cuyo plazo es de hasta 720 dias. Dicha emision fue inscrita en el Mercado de
Vatores mediante Resolucién No. SCVS.INMY.DNAR 150004282 en fecha 3C de octubre de 2615, Durante los afios 2017 y
2016, la Compania realizd varias colocaciones por un tatal de 15,000,000 vy 9,496,000 de valor nominal cuyos vencimientos
son hasta octubre de 2018 y octubre de 2017 y que fueron colocados a un promedio del 95% de su valor nominal. Sus

descuentos hacen parle al costo efectivo de la operacion,

(2) La Junta General de Accionisias celebrada el 1 de marzo de 2017 aprobo la emision de abligaciones por un mento de
20,000,000 con un plazo de hasta 1,800 dias. Dicha emisian fue aprobada por el Mercado de Valores mediante Resolucidn
Ne.SCVS.INMV.DNAR.17.00022C7 con fecha & de julio de 2017.

Los principales resguardos de estas emisiones a favor de los inversionistas, son los siguientes: i} Mantener
semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante mayor o igual a uno (1) ii} Los activos reales sabre
los pasivos exigibles deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1), entendiéndose como activos reales
aquellos activos que pueden.&-‘yer liquidados y convertidos en efectivo. La compafia no repartira dividendos mieniras
existan obligaciones en mora. La Compafiia mantendra la relacion de los activos libres de gravamen sobre
obligacicnes en circulacion acorde a lo estipulade por el Consejo Nacional de Valores. Al 31 de diciembre del 2017,

la Compafiia ha cumplido con estos resguardos.

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar a proveedores se desglosa como sigue:

2017 2016
Proveedores nacionales (1) 1,143,308 3,087,130
Pélizas de seguros por pagar 154,765 217,600
Provisiones (2) 294,706 294,332

1,592,779 3,599,071

(1) Incluye cuentas por pagar principalmente a proveedores de construccidn por los arreglos en los locales de Manta y
Porioviejo por los dafios ocasichados por el terremoto.

(2) Corresponde principalmente a provisiones realizadas por servicios basicos aproximadamente canceladas en enero de 2018.

14. PARTES RELACIONADAS
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(a) Saldos y transacciones con partes relacionadas-
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar y cuentas por pagar con partes relacicnadas se
formaban de la siguiente manera:
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MNaturaleza
dela
relacion Pais 2017 2046

Cuentas por cobrar
Administradora del Pacifico $.A, Adepasa Comercial  Ecuador 2,868,337 1,253,163
Corporacién El Rosado S. A. Comercial  Ecuador 5,500,000 -
Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa Comercial  Ecuador 14,291,000 7,385,000

22,659,337 8.648,163
Cuentas por pagar
Corporacién El Rosado S. A. Comercial Ecuador 3,113 2,622
Entrepasa Comercial  Ecuador 93 -
Administradora del Pacifico S.A. Adepasa Comercial  Ecuador 13,375 594.537
Accicnistas .. (1) 463,477 421,835

480,058 1,018,294

(1)  Corresponde principaiments a dividendo peor pagar a accionislas.

(b} Transacciones con partes relacionadas-

Durante los afios 2017 y 2016, se han efectuado ias siguientes transaccicnes con partes relacicnadas;

2017 2016

Ingresos

Alquiler de locales a Adepasa 1) 18,826,025 18,822,477
Egresos

Servicto de administracion de locales comerciales

Administradora del Pacifico S.A. (2} 167 841 189,937
Corperacion Ef Rosado 5. A. (2) 53,637 76,152
Cufias publicitarias Entretenimisnta del Pacifico S. Al 5,963 7,323
Compra de bienes inmuehles Inmobiliaria Maotke S.A. (3) - 8,617,000
Anticipo para compra de terreno Inmehiliaria Meridional 5.A. {4) - 7,395,000

227341 16,255,412

(1} Corresponde a ingreses por alquiler de Jocales comerciates y administrados de acuerde con o establecido en los
cantratos de arriendo y mandato manienidos con Administradora def Pacifico S. A. Adepasa (Véase Nala 26)

{2} Corresponde a préstamos oforgados en el afio 2016 que no generan intereses y son recuperables en ef corto plazo.

(3) Carresponde ala compra de un terreno para la ampliacién del centro comercial Rioceniro Los Ceibos. Ver Nota 9

{4} Corresponde al pago anficipado por la compra de un tesreno ubicade en la ciudad de Ambato.
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Las transacciones con relacionadas se han realizado en condiciones pactadas entre las pares en condiciones

como si fuesen con terceros no relacionados.

{c} Administracion y alta direccion-
l.os miembros de la alta administracién y demas personas gue asumen la gestién de la Compaiifa, incluyendo
a la presidencia ejecutiva, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de diciembre

de 2017 y 2016 en transacciones no habituales o relevantes.
15. IMPUESTOS

{a} Saldos de impuesto per cobrary pagar-

Al31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar y por pagar por impuestos se formaban de la siguiente

manera:
2017 2016

Por cobrar:
Crédite tributario <de Impuesto al Valor Agregado 73,648 95,552
Creédilo tributario de Impuesto a la renta (Véase Nota 15(c)) 152,304 -
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - IVA 37.413 -

263,365 95,552
Por pagar:
Impuesto a la renta por pagar (Véase Nota 15(c)) - 109,898
impuesto al Valor Agregado - VA 184,304 -
Retencicnes de impuesto a la renta 20,556 21,137
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - IVA 42,315 68,786

247,175 199,821

(b} Impuesto a la renta reconocido en resultados del afic-
El gasto {ingreso) por impuesto a la renta que se presenta en el estado de resultados integrales de los afios
2017 y 2016 se compone de la siguiente manera:

2017 2016
Impuesto a la renta corriente 807,718 1,037,712
Impuesto a la renta diferido 710,841 (148,279)
Gasto por impuesto a la renta del afio 1,518,554 889,433

(c) Conciliacion del resultado contable-tributario-
Las partidas que congcilian la utilidad contable en la determinacidn de [a utilidad tributable para el célculo del
impuesto a la renta en los afios 2017 y 2016 fueren las siguienies:
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{d)

Ultilidad antes de impuesto a la renta
Mas (menos)- Partidas de conciliacian
Gastos no deducibles

Ingresos exentos

Gastos incurridos para generar ingresas exentos

Utitlidad gravable

Tasa de impuesto a la renta
Impuesto causado

Anticipo minimo de impuesto a la renta

Rebaja saldo anticipo minimo
Anticipo impuesto a la renta

Provisidn impuesto a la renta

sigue:

Impuesto a la renta causado
Menos-
Anticipo de impuesta a la renta

Retenciones en la fuente del afio

Saldo (a favor) por pagar

Impuesto a la renta diferido-

2017 2016

2,182,013 3,359,755

775,787 791,103
(485) {64}
429 53

2,957,744 4,150,847
25% 25%

739,436 1,037,712

959,086 939,354
{151,368) -
BO7,718 939,354

807,718 1,037,712

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la determinacidn del saldo del impuesto a la renta por pagar fue como

2017 2016

807,718 1,037,712

(580,664) (549,391)
(379,358) (378,423)

{152,304) 109,898

Elactivo y pasivo por impuesto diferido se formaba de la siguiente manera:

Diferencias temperales:

Pasivo por impuesto diferido:

Revaluacion de propiedades de inversion
Efecto en el impuesto diferido en resultades

Pasivo por impuesto diterido neto

Estado de resultades

Estado de situacion integrales

2017 2016 2017 2016

7,784,262 7,073.421 710,841 148,279

710.841 148,279

7,784,282 7,073,421
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(e)

(f)

{9)

(h)

Situacion tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones del
impuesto a Ia renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de la
fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuande haya cumplido
cportunamente con sus obligaciones tributarias.

Al 31 de diciembre de 2617, la Compaiiia no ha sido fiscalizada desde el ano 2005.

Determinaciéon y pago delimpuesto a la renta-
Elimpuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de cada
periode fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el periodo
de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones
urbanas de los cantones Quite y Guayaquil y dentre de ciertos sectores economicos,

Tasas del impuesto a la renta-

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. A partir del gjercicio fiscal 2018. la tarifa impositiva sera del 25%.
En el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, bengficiarios ¢ similares,
residenies o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion; con una participacion directa
o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital sccial o de aguel que corresponda a la
naiuraleza de la sociedad, se incrementa la tasa de impuesto a la renta en 3 puntos porcentuales adicionales.

Cuando la mencicnada pariicipacion de los accionistas domiciliados en parafsos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea menar &l 50%, los 3 puntos porcentuales adicionales a la tasa de impuesto a la renta se aplicaran
sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicara la tasa de impuesto a Ia renta mas 3 puntos porcentuales a toda la base imponible de la
sociedad que incumpla con el deber de informar la composicidn de sus accionistas, sacios, participes,

contribuyentes, beneficiarios o similares.

En casc de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pals en los términos y condiciones que esiablece la
Ley Organica de Regimen Tributario Intemo, podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de
10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertida, siempre y cuando efectiien el correspondiente aumento de
capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impueste a fa renta del afio inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activa total (menos ciertos componentes), patrimonio total, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles, El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y no
es susceptible de devolucian, salvo casos de excepeidn, En caso de que el impuesto a la renta causado fuere

menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimao,
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{®

i)

Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impueste a la renta los gastos incrementales por
generacion de nuevo emplec o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago det impuesto a la renta
reconoce €l Codigo Orgédnice de la Produccian, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asi como

otras afectaciones por aplicacion de noimas vy principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renla las sociedades nuevas constituidas a
partir de la vigencia del Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones hasta por un periodo de 5
afos.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras residentes en of Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no
domiciliadas en paraisc;s fiscales o jurisdiccién de menor impesicion o de personas naturales no residentes en

el Ecuador, estan exentos del impuesto a la renta,

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene el pader de contralar
la atribucion de disponer del beneficio, es una perscona natural residente en el Ecuador. El porcentaje de
retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingrese gravado dependera de quien y donde esta
localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para

personas naturales (35%) v la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades.

En ¢l caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes
de menorimiposicion se debe aplicar una retencion adicional por a diferencia entre Ia tasa maxima de tributacion
de una persona natural (35%) vy la tarifa de impuesto a la renta carporative aplicable para seciedades.

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retencion de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si

existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una scciedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas {préstamos no comerciales},
esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se debera efectuar la
retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto
de tales pagos. Tal retencion sera declerada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito
tributario para fa empresa en su declaracion del impuesto a la renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
El Impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a lo sigutente:

= Latransferencia o trasladc de divisas al exteriar.
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(k)

= Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el exteriar
de la persona natural o la sociedad ¢ de terceros.,

= Las importacicnes pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

= Las expotaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuadar, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto de
dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

=« Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saklos deudores y
acreedores ceh el exterior, la base imponible estard constituida por la fotalidad de la operacion, es decir,
tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado,

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

« Transferencias de dinero de hasta tres salarios basicos unificados por mes.

» Pagos realizados al exterior mediante tarjetas de crédito o débito hasta 5.600.

e Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de crédites otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al financiamiento de inversicnes
previstas en el Cédigo Organico de la Produccidn, Comercic e Inversiones y que devenguen intereses a las
tasas referenciales.

» Pagas realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por seciedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras sociedades
extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando ne estén domiciliados
en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor impaosicion,

El impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédite tributario para la determinacion del
impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacion de materias primas,
insumes y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten
en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

Reformas tributarias-
Durante el arig 2017 se publicd la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de
la Dolarizacion y Modemizacion de la Gestion Financiera publicada en el Registro Oficial Ne. 150 el 29 de

diciembre del 2017, en la cual se establecié principalmente las siguientes reformas:

. Las nuevas microemprasas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia de la Ley Organica
para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiente de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion
Financiera, gozaran de la exoneracion del impuesto a la renta durante tres (3} afos contados a partir del
primer gjercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen emplec neto e
incorparen valor agregado nacional en sus procesos productivos.

. Se incrementa la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%. No obstante, la tarifa impositiva
serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraiscs fiscales o regimenes de menor imposicion con una paricipacidn directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social 0 de aguel que comesponda a la naturaleza de la
sociedad. Cuande la mencionada participacién de paraisos fiscales o regimenes de menhor imposicion
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sea inferior ai 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre

la proporcien de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

. Para que el coste o gaste por cada caso entendido superior a fos mil délares de los Estados Unidos de
Ameérica (US$ 1,000) sea deducible para el calculo del impuesto a la renta y el crédito tributario para el
impuesto al valor agregado sea aplicable, se requiere la utilizacion de cualguiera de los medios de page
determinados en la Ley, con cuya constancia y el comprobante de venta correspendiente a la adquisicion

se justificara la deduccion o el crédito tributario,

16. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, la compaosicién accionaria es como sigue:

2017 2016
Numaro Numero

de Yalor % Parti- de Valor % Parti-

Nombre dg accionista Pais actiones norminal cipacion acciones nominal cipacion
Fusgal Trading 5.4, Uraguay 278,507 278,507 3g 276,507 276,507 31.833
Morth Park Avenue Inv. Co. Lida. E.UA. 192 491 192,401 22160 192,491 192,491 22.160
Upper Hudson Inv. Co. Lida. E.UA, 192 491 192,499 22,180 192,491 182491 22.160
Upper New York Inv. Co. Ltda. EUA 192,441 192,491 22160 162,491 182.491 22160
Alirede Czarninski Seideman Ecuador 2,883 2,883 0.332 2,883 2.883 0.332
Ruth Baier de {zaminski Ecuador 2,819 2,819 0.326 2,819 2,818 0.325
Oanny Czaminski Bafer Ecuador 5725 5725 0.659 5725 5,725 0.659
Johny Czaminski Baier Ecuader 3,216 3,216 0370 1,608 1509 0.185
Vivian Czarninski Baier Ecuaiar - . - 1.608 1.608 0.185
868,623 867,623 160.00 833,623 888.623 10000

A continuacion se presenta la determinacién de la utilidad por accion basica y diluida:

2017
2016

17. RESERVAS

{a) Reserva legal-

l.a Ley requiere que se transfiera a ka reserva legal por lo menhos el 10% de la utiidad neta anua), hasta que ia

reserva llegue por lo menos al 50% del capital secial, Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en
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Utilidad
Nimero de por
Utilidad acciones accién
663,454 868,623 0.76
2470322 868,623 2.84
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18.

19.
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{b)

gfectivo, excepto en caso de liquidacicn de la Compafiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafiia mantiene un saldo de reserva legal por un total de 434,311, este valor
representa al menos el 30% del capital social,

Reserva facultativa-

Corresponde a aportes generados en afios antesiores gue no representan para la Compafiia una obligacion
contractual de entregar efectivo u otro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros ni
corresponden a contratos que requeriran la ulifizacion de algdn instrumento de patrimonio y que puede ser

utilizado para incrementar el capital social o para absarber pérdidas, si las hubiere.

UTILIDADES RETENIDAS

(a

{b)

{c)

Reserva de capital-

De acuerdo a la Resolucion No, SC.ICL.CPA IFRS.6.11.007 de la Superintendencia de Compariias, el saldo
acreedor de la cuenta reserva de capital generado hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacion
de las Nommas Internacionales de Informacion Financiera, debe ser transferidos a la cuenta resuitados
acumulados y sclo podran ser capitalizados en la parte que exceda el valor de ias pérdidas acumuladas o del
ano, si las hubiere, o ser devuelto a los accicnistas en caso de liquidacién de la Compaiia.

Ajustes de primera adopcién-

De acuerdo a la Resolucion No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compaiiias emitida el
9 de septiembre de 2011, &l saldo acreedor de 73,485,123 que se generd producio de los ajustes provenienies
de la adopcidn par primera vez de las NIIF podra ser transferido a la cuenta de resultados acumulados.

Distribucion de dividendos-

Con fecha 23 de mayo de 2017 la Junta General de Accionistas, resolvié distribuir €l total de las utilidades del
ano 2016 por 2 470,332, Ai 31 de diciembre de 2017, existen dividendos declarades pendientes de pago por
91,728 que se registran dentro del rubro cuentas por pagar compaiiias relacicnadas en el estado de situacion
Tinanciera. Ver Nota 14.

Con fecha 13 de mayo de 2016 fa Junla General de Accionistas, resolvia distribuir el total de las utilidades del
afio 2015 por 2,632,952, Al 31 de diciembre de 2018, existen dividendos declarados pendientes de pago por
50,086 que se registran dentro del rubro cuentas por pagar comparias relacionadas en el estado de situacion
financiera. Ver Nota 14.

INFORMACION POR SEGMENTOS

La Compafiia reporta informacién por segmenios de acuerde a lo establecido en la NIIF & “Segmentos operativos”.

Un segmento operativo se define como un compenente de una entidad sobre el cual se tiene informacion financiera

separada que es evaluada regularmente.
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20. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE OPERACION

Durante los afios 2017 y 2016, los gastos administrativas y de operacidn se formaban de la siguiente manera:

30

Afic 2017
Ingresos por arriendos
Ingresos financieros

Gastos administratives, operativos, financieras y otras
Utilidad antes de impuestos

Total de propiedad de invefsic‘m, netas

Afio 2016

Ingresos por arriendos

Gastos administrativos, operativas, financieros y otros
Utilidad antes de impuestos

Total de propiedad de inversion, netas

Depreciacion {Notas 8 y 9)
Energia eiéctrica
Marntenimiento de inmuebles
Promociones y exhibiciones
Impuestos v cantribuciones
Seguros

Propaganda y publicidad
Gastos administrativas
Consumo de agua
Henorarios

Qtros

continuacian se presenta la informacién mas relevante de cada segmento:

La Compania considera que tiene principalmente 4 segmentos operativos con los cuales monitorea su negocio gue
fos ha identificado coma: Centros Comerciales Rio Centros, Paseos Shopping, Locales Comerciales y Otros. A

Locales de
Centros Jugueteria,
Comercizles Paseos Ferrisariato
Rio Centros Shoppings y otros Total
7.924,515 6,940,411 3,961,099 18,826,025
- - BG,515 89,515

(7181524)  {5511880)  {4,040,022)

(16,733,526)

742,891 1,428,531 10,592 2,182,014
41,759,461 36,964,856  44.096,714 123,721,032
8,276,945 7,430,945 3,114,587 18,822,477
{7,478,992) (6,603,891} (1,374,039}  (15,462,722)
797,953 821,254 1,740,548 3,359,755

59,936,501 53,270,813 16,222,831

129,430,745

2017 2016

6,167,203 6,503,093
4,132,403 4,308,036
1,912,514 1,675,893

667,270 537,764
606,278 877,582
384,341 397,349
306.173 178,425

21,385 34,245
237,592 232,235
233,591 95,257

39,364 34,590

14,798,114 14,873,469
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GASTOS FINANCIERCS
Durante los afios 2017 y 2018, los gaslos financieros se formaban de la siguiente manera:

207 2016
Intereses devengados sobre préstamaos con entidades financieras 233,253 548,305
Intereses devengados sobre emision de ohligaciones 1,549,221 535,686
Impuesto a la salida de divisas 104,524 163,396
Gastos y comisiones bancarias 877 1.182

1,687,875 1,248,568

OTROS INGRESOS
Los ofros ingresos corresponden a valores recibides por las asegurados per cencepto de lucra cesante producto del
reclamo por siniestros que afectaron las propiedades de la Compaiiia ubicadas en Manta y Portoviejo.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologias v supuestos empleados por la Compafiia para determinar los valores estimados de mercado
dependen de los téminos y caracteristicas de riesgo de los diverses instrumentos financieros. Para aquellos
instrumentos financieros que se llevan al costo amortizado y cuyo valor razonable es similar a su valor en libros;
como son, el efectivo en bancos, las cuentas por cobrar comerciales, las cuentas por cobrar a partes relacionadas,
las cuentas por pagar comerciales, otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas, no se divulga
la informacion de valor razonable segun lo requeride por las NIIF, Los ofros instrumentos se clasifican en los
siguientes niveles de la jerarquia de valor razonable.

Nivel 2-

Instrumentos financieros a tasa fija — El valor razonable de los pasivos financieros que se encuentran a tasa fija y a
coste amertizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su reconocimiento
inicial con las tasas de mercado acluales relacionadas con instrumentos financieres similares, Estos instrumentos
se clasifican en el Nivel 2 de |a jerarquia de valor razonable. Cuando no se cuenta con precios de mercado, se usa
el modelo de flzjo de efectivo descontado en base a la curva de rendimiente de la tasa de interés por el plazo que

queda por vencer.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieres de la Compariia, incluyen las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar, obligacicnes financieras, emision de obligaciones y cuentas por pagar a partes relacionadas. La finalidad
principal de estas pasivos financieros es financiar las cperaciones de la Compafiia y ofrecer garantias en respaldos
de sus operaciones. Los principales activos financieros de la Compaiiia incluyen las cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar a partes relacionadas, otras cuentas por cobrar, y efectivo en bancas que provienen directamente

de sus operaciones.
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La Compania se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez; la gerencia de la Compafifa

supervisa la gestion de estos riesgos.

Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valer razonable de los flujos de efective futuros de un instrumento
financiero fluctie debido a cambios en los precies de mercado. En el caso de la Compafiia, los riesgos de mercado
comprenden los siguientes tipos de riesgo: el riesgo de {asa de interés y el riesgo de precios de los productos basicos.
Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de mercado incluyen las obligaciones bancarias que devengan
intereses y los depdsitos en bancos.

(a) Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razenable de los flujos futuros del efective de
instrumentos financieros fluctien debido a los cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicion de
la Compafiia ai riesge de tasa de interes es bajo debido a que principalmente tiene las obligaciones de deuda

a largo plazo con tasas de intereses fijas.

La Compafiia gestiona su riesgo de tasa de interés por medio de una cartera equilibrada de préstamos a tasa
fija.

Riesgo de crédito-

El riesgo de crédito es =l riesgo de gue una contraparte no pueda cumplir con sus obiigaciones asumidas en relacidn
can un instrumento financierce a contrato de venta, generando una peérdida financiera. La Compaiiia se encuentra
expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas (cuentas por cobrar comerciales) y sus actividades
financieras incluidos los saldos en bancos.

LLa gerencia es responsable de gestionar el riesgo de crédito gque basicamente representan cuentas por cobrar a
partes relacionadas por o gue su control se basa en una planificacion financiera del grupo de Compaiiias.

La necesidad de registrar una desvalorizacian se analiza a cada fecha de cieire del periodo sobre el que se informa.
El célculo de la desvalorizacion se basa en la informacion histdrica real. La exposicion maxima al riesgo de crédito
a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa es el importe en libros de cadla categoria de active financiero
informada enla Nota 7.

Riesgo de liquidez-
La Compafifa monitorea el riesgo de un déficit de fondes utilizando de manera recurrente un flujo de caja proyectado
a corto y large plazo.

El objetive de la Compaiiia es mantener el equilibrio entre la continuidad v la flexibilidad del financiamiento a través
dei usc de prestamos. El acceso a fuentes de financiamiento esta suficientemente asegurado y excepto por la
emision de obligaciones, la deuda con vencimiento a menos de 12 meses podria ser refinanciada sin problema con

los actuales prestamistas si esto fuera necesario.
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El siguiente cuadro resume el perdfil de vencimientos de los pasivos financieros de la Companiia sobre la base de bs

pagos no descontados previstos en los contratos respectivos:

2017 2016
No No
Corriente corriente Total Corriente corriente Total
Obligaciones financieras 1,023,505 - 1,023,505 3,366,912 1,019,446 4,386,358
Emisidn de obligaciones 20,188,046 13,483,086 33,671,132 9,185,738 - 9,185,788
Cuentas por pagar a proveedores 1,692,779 - 1,582,779 3,599,071 - 3,599,071
Cuentas por pagar a partes relacionadas 480,058 - 480,058 1,018,994 - 1,418,994

23,284,388 13,483,086 36,767,474 17,170,765 1,019.445 18,190,211

25. GESTION DE CAPITAL
Para propdsitos de gestién del capital de la Companiiia, el capital incluye el capital accionario emitido y todas las
demas reservas ge patrimonio atribuibles a los propietarios de la controladora. El objetivo principal de la gestion del

capital de la Compariia es maximizar el valor para los accionistas.

La Compafiia gestiona su estructura de capital y realiza los ajustes pertinentes en funcion de los cambios en las
condiciones econdmicas y los requenmientos de las cldusulas financieras. A fin de mantener y ajustar su estructura
de capital, la Companiia puede modificar los pagos de dividendos a los accionistas. La Compafia monitorea la
estructura de capital utilizando un ratio de endeudamiento, definido como el cociente entre la deuda neta y el capital

total mas la deuda neta.

El ratio de endeudamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

M7 2016

Total obligaciones financieras, emision de obligaciones, cuentas por pagar

proveedores, otras cuentas por pagar y cuentas par pagar a partes relacianadas 36,767,474 18,190,211
(-) Dividendos por pagar (91,728} (50,086}
{-) Efectivo en bancos (13,484,947} {596,566}
Deuda neta 23,190,799 17,643,559
Total patrimonio 123,147,610 124,954 478
Total deuda neta y patrimonic 146,335,409 142,498,637
Ratio de apalancamiento 16% 12%
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CONTRATOS

Civil de mandato para la administracién de bienes inmobiliarios

Con fecha 1 de octubre de 2012 se fimaron contratos de mandato con Administradora del Pacifico S. A. Adepasa
por la administracion, operacion y manienimiento de los centros comerciales “Riocentro Norte”, “Paseo Shopping
Santo Domingo”, "Paso Shopping Portorviejo”, “Paso Shopping Milagro”, "Paseo Shopping Manta”, “Rie” y “Riocentro
Los Ceibos™ y demas bienes inmuebles.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la compariia Administradora del Pacifico S. A, Adepesa para que
bajo su lnica y abscluta responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesion de los locales
comerciales. Por dichos contratos las partes han convenido como precio por la administracion de los centros
comerciales el 25% del valor total recandado mensualmente por ef pago de las concesiones de los distintos locales
del centro comercial.

Estos contratos tienen una duracién de cinco afos a partir de la fecha de celebracidn de los mismos. Las paries
podran acordar la renovacién por igual periodo, los cambios que convengan los deberan pactar 90 dias antes del
vencimiento del mismo.

Durante el afic 2017, la Compafiia registré coma ingresos por arriendos recaudados por Adepasa 18,826,025
{18,822 477 en el afio 2016).

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendide entre ef 1 de enero de 2018 y la fecha de emisidn de estos estados financieros, no han
ocurrido hechos de cardcter financiero o de otra indecle, que afecten en fomma significativa los saldos o
interpretaciones de los estadas financieros al 31 de diciembre de 2017,



