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INMOBILIARIA LAVIE S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMA{TION GENERAL
C j1uclén y objet {al

Inmobiliaria Lavie 8.A , una sociedad anonima de nacicnalidad ecoateriana con domieilio en la ciudad de
Guayaguil, fue constituida el 11 de junio de 1082 y s dedica principalmentc 2 la adquisiclon y beneficlo de
la explotacidn de bienes raices, La Compafifa es propietaria de los inmuebles que se mencionhan a

contingaeitn:
Depominacitn

Rioccentre Los Ceibos

El Pasen Shapping

El Paseo Shopping

El Pasec Shopping

El Pasco Shopping

Mi Comisariato

Ferrisariato Alborada

Mi Comisariate, Rio Store v Mi Jugnetetia
Rio Store ¥ Mi Comisariato

Mi Juguetetfa y Mi Comisariato

Bodega de Mi Comisariate, Mi Jugnsteria y Ferrisariate

' Mini Comisariate

Mi Comisariato

Mi Camisariate ¥ Rio Store
Mi Comisariato ¥ Rio Store
Mi Comisariato

Mi Jugueteria

. MiComisariato
" MiJuguneteria, Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariato v Ferrisariato
Hipermarket

Bigeentoo Morte

Carl s Jumior PnrtmriejP

Mi Comivariato Mini 16
Remadelacitn Mi Comisariate [Trdesa

Ubjeacis

Guayaquil

Portovigio

Manta

Milagro

Santo Detmingo de Los Tsichilas
Gomez Renddm y Av, Quito

Cdla. Alborada Edificio Super IV
{Cindadela La Alborada IIF etapa Mz, 06
Av. La Prensa

Rudrign de Chévez y Chasqui

Avenida Pedro Menéndez Gilbert
Comes. Rendéin y abel Castillo

Calles Brasil y Qmito

Ciudadela La Garzota

Aw, Carlog Plaza Dafiin C.C. Plaza Quil
Eloy Alfaro v Brasil

Ciudadela Kennedy Notte

Rosendo Avilés y Bogotd

Vélez entre Boyacs y Garcia Avilés
Lotizacicn Mapasingue Km. 4 42 Via Daule
Av. De Las Amdricas

Craryaguil

Portovigio

Colén v Lorenzo de Garayeoa

Av. Victor Emilip Estrada

lnmobiliaria Lavie S.A., forma parte de las empresas del Grupo Feondmico E Rosado €l cual se dedics
principalmente a la venta de productos al detalle. (Cada una de las empresas que conforman el referido grupo
econdmico Hene a su carga vna actividad que contribuye al objete del Grupo. En la actualidad las
operaciones de Inmobiliaria Tavie 5.4, corresponden fupdanentalmente al arriendo de sos bienes
inmuehles administradas a partic del 2007, pot ta compuiie relaciomnada Administradors det Pavifion 540




INMOBILIARTA LAVIE 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en délares estadownidenses)

Adepasa. En consgeuencia, tu actvidad actaal de la Inmobiliariaz y sus resultados eslén conformades
fundamentalmente por las transaceiones relarionadas a los aouerdos existentes con sus relacionadas. Véase
Notas 15y 20.

Proceso de intervenciéns

Mediante resolueidn No. SCINPATTAG.10 emitida &l 10 de junio del 2010 por 1a Intendencia de
Compafifas de Guayaquil, se daclacd la intervenridn de 1a Compafifa, invocando para elle la causal tercera
del articulo 354 de 1a Ley de Compefifas, medida administrativa que se mantuvo hasta el 1 de septiembre
del 2014, fecha en la cual mediante resolucién No. SCV.INC. DNASD 14,0290, el mencionado Organo de
Control Estatal procedid a levantar la intervencion impuesta. La indicada intervencion no afectd €1 normal
desenvolvimiento de Lag operaciones de Tnmobiliaria Lavie 8.4,

Previo al levantamientn de la intervencidn, la Junta Generzl Extraordinaria de A¢clonistas celebrada ef 29
de enerc del 2014, resolvié de munera potestativa y voluntaria proponer a 12 acrionisty minoritaria quicn
con 31t dennncia habia propiciado la interveneitn de la Compaiiia, lo siguiente: i) la compra de s
participacién aceionaris correspondiente al 0.18% del capital suserilo de Inmobiliaria Lavie 5.4 ; ii)
entregarle una compensacién econdmiea que compense el ne admitido perjuicio gue seyin dicha
accionista le oecasiond la transterencia, no de sus acciones, sino de inversiones en acciones que manteniz
en su propiedad Inmobiliaria Lavie 3.A. en otras sociedades nacionales, considerando para el efecto el
indicado porcentaje de gu participacion aceionaria en el cupital snscrito de la Compaiiia. Las indicadas

_propuestas fueron presentadas a la aecionista en marze del 2014, no obstante no fueron aceptadas.

Al 31 de diciembre del 2014 se Tegistraron provisiones con carge al abro "Otros egresos, neto” por

_aproximadamente USE371,000.

- Emisign i i 0w int

La Compafiia durante el 2015 ha reatizado una emision de papel comercial a travéa del mercado de
valores, manteniendo al 91 de diciembre del 2015 apruximadamente 1T3%990,000, de valores por pagar.
Ver Nota 12.

A efectos de estas emisiones, la Compaiifa tuvo gue someterse a una calificacidn por parte de una empresa
calificadora de riesgos; y al 28 de agosto del 2015 mantiene una calificacion de "AAA”™.

ituacién econdmica d

A partir del 2014 la disminucion sustancial en el precio del petréles ha afectado Ja economia del pais, cuoyos
impactos, entre otres, han sido los siguientes: disminueifn de dephsitos en el sector financiers, incremento

“en loa indices de desernplen, incremento en los indices de morosidad en la cartera de crédito de las entidades

fingncicras as! como la restriccidn en e] acceso a lineas de er#dito ¢ los bancos a oivel nacional.




INMDBILIARIA 1LAVIE S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 BE DICTEMBRE DEL 2015
(Expresado en dblures estadounidenses)

Fi perdleo constituye la principal fuente de ingresos del Presupuesto Generat dej Estado lo que ha penerado
importantes reajnstes a dicho presupuesto en el afio 2015, v 2 nna disminueidn del mismo para el ado 2076,
Adiciopalmente, la devaluacion de otras monedas con respeeto al Dolar de los fstados Unidos de Améries,
monada de uselegal en el Evuador, ha tenido un impacto newstive en las exportaciones no petroleras del

pais.

Enla aetualidad las autoridades econdmicas estin disefands diforantes slterpativas para bacer ftenta a
estas situariones, tales como: priotizacion de las inversiones, incrementar la inveraidn extranjera a través de
aliznzas phblicn-privadas con benefivios tributarios, disminpcion del gasto corrdente, financiamientn del
déficit fiscal mediantes la emisién de bonos del Estado, obtencifin de financiamientn a través de organismos
internacionales y gobiarnos extranjerons (China), entre otras medidas, Asi tambiér, ha mantenido el esquema
de restriceitn de importaciones a través do salvagoamdas y derechos arancelarios con el fin de mejorar la
halanza cometcial, aspecto que dobe ir desmontands en el 2016, No se cuenta aon con todos los elementos
gue permitan prever razonablemente la evolocisn futura de la sitoacion antes comentada; ¥, por s tanto, su
inculencia sobre la posicion ccondmica y financicra de La Sucnrsal,

Ly Administracién de la Compaiita considera gue la situacispn abtes indicada no ha eriginadoe efertos
significativos cn lag operaciones de s Compafiia.

Al L 1 ta

Los estados fimancieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido emitides con la
attorizacién de fecha 18 de abril del 2016 del Presidente de la Compatia y posterjorments serin puestos 2

consideracion de la Junla General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

'RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continnacitn sa deseriben las principales politicae contahles adoptadss an Ta prepararitn de estns estades

fikancieros, Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniorrme a todos los afios qoe se
presentan en estos estados financieros.

Buses de preparaciin de estados finaneieros separados

Los presentss estados financieros de Inmobiliaria Lavie 3.A. s¢ bao preparado de acuerdn con las Normas
Intarnacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el LASE (International Aceounting Standard
Board) que han =idg adeptadas en Ecuador ¥ representan la adopeidn integrat, explicita y sin reservag de las
referidas normas internacionales v aplicadas de manera uniforme a los cjercicios que se prescntan,

En cumplimiento de Lrs NITF, Inmobiliaria Lavie §.A. también prepara estados fipancieros consolidados con
Ubesair S.A. y Supercines 8.A., cimpresas eonsideradas subsidiarias sobre las gue mantiene el poder de



INMOBILIARIA TAVIE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO El, 21 DE RICTEMBRE DEL 2015
{Expresado en délares estadonnidenses)

ooharnar sus politicas cperativas y financieras. Los estados financierss separados de Inmobiliaria Lavie S.A
son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto los estados financieros separados
reflejan la actividad individual de Inmobiliaria Lavie 8.4, sin inchoir log efeetns de 13 consolidacian de éxtos
con 1os de Ubesalr S.A. y Supercines S.A,

Los estados financieros sé han preparado hajo el eritetio del coste,

La preparacitn de los estados Bnancierns conforme a laz NIIF requiere ¢] nso de estimaciones contahles.
También exige ala Adoanistracion que eferza su joicio en el proceso de aplicacién delas politicas contables
de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o complefidad o las
dreas donde fos supuestod ¥ astimaciones son significativos pars la elaboraceidn de los estzdos foancienss,
Dehidoe a la subjetividad inherente en este proceso contable, los restiltades reales pueden diferiv de los
montos estimados por la Administracidn.

Al 31 de diciembre del 2015, 56 han publicade nucvas normas, enmisndas, mejoras e interpretaciones a las
noTmas £xistentea que no han cntrado en vigencia y que la Compaiifa oo ha adoptade con anticipacion.

Extas son de aplicacién obligatoria en la preparacidn de los estados financieros de la compafiia a partir de
las fechas indicadas a continujsifn:

Aplleachin otbgaioel parg
efericioy indslod & par)y

warena Tema dn:

L EIF Fnmiends Elativa a la adcaisicifa deumpartiripnﬁr.'lunl L opueacli ol wte " AT oo conaedos' 1dpenrm ol
MIC 1ty 38 Euundéinclas 2 wutmy Miarrnaa relaclonades con Joa métodoa de depreciesda p amartiracisn. 1de enere Ma b
HIC 16 3 41 Fnmiendas 2 actas Meemas cefuvionadan tac Jas plaotas Leclivo boliedn) portedorks de frntoa y au.

' inctizién camp parte del rubea "Mropieddes, plods Y eoip”. 1 i G LD TLE
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TNMOBILIARIA LAVIE 5.A.

NOTAS FXPLICATIVAS A LGOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

{Expresado en délares estadounidenses)

La Compania estima que la adopeién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF ¥ las nuevas
interpretacinnes antes descritas, o tendra un impactoe significativo en los estadeos financieros en el
ejercicio de su aplicacién inicial. Tampoco adoptard el métodn de valuaeidn del valor patrimonial para
valuar sus inversiones en subsidiarias (Fnmienda de NIC 27), pues mantendrd su politica de valuarlas al
CoSLo.

Moneda funcional ¥ moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de Ia Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmign
primario donde opera la entidad (moneda funeional). Los estados financieros se expresan en délares
estadonnidenses, que es la moneda funcional ¥ la moneda de prezentacidn de la Compafiia. A menos que
e indigue |v contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin expresadas en dolares
estadonnidenses.

Efectivo ¥ equivalentes de efective

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en banens, otras inversiones altamenie ligquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos,

Actlves y pasivos financieros
2.4.1. Clasificacidn:

La Compafiia ¢lasifica sus activos finaneiatns en las siguientes categorias: “activos financisins a valor
razonable a teavés de ganancias o pérdidas™, “préstamos y cuentas por cobmar”, “activos financicros
mantenidos hasta su vencimienlo™ y *activos financiercs disponibles para la venia”. Los pasivos
financieros se clagifican en las siguientes categorias: “pagives financieres a valor razonable A Haves
de ganancias y périlidas” v “oteos pasivos financieros”. La clasificacitn dependes del propasito para el
coal e adquirieron Ios actives o contratarnn los pasivos financiercs. 1a Administracion determina ja
‘clasificacion de sus activos finaneieras a la fecha de su reconocimiento inicial,

- &l 31 de diciembre del 2015 y del 2014, 1a Compaiila mantuve activos financierns solo en la
*eategoria de “préstamos ¥ cuentas por cobirar”, De igual forma, la Compaifiia solo tnantuvo pasives
finanecieros en 13 categoria de “otros pasivos financieros™ guyas caracteristicas so explican
seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados co cl estado de situacién financiera por las
enentas por cobtar 4 compaiias relacionadas. Son activos financierns no derivados qua dan
derecho a pagos fijog o determinables ¥ que no eotizan en uo mereado active, S¢ incluyen en el
activo corriente, excepto porlos de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde Ia facha del
estado de situaeldn financiera.

Oiros pasivos financieros: representadns en ¢l estado de sitnacién finaneieta por los
préstamos con entidades financieras, emisién de obligaciones, cuentss por pagar a comparias
relacionadas, proveedores ¥ otras cuentas por pagar. Se incluyen cn ¢l pasive eotrients, excepto




INMOBILIARIA TAVIE 5.A.,

NQTAS EI_FLIG&TIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADD ElL 31 DE DICTEMERE DEL =015 :
{Expresado en délares estadounidenses) ;

por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partit de 1a fecha del estado de situacién
financiera,

2.4.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reeonocimiento

Ia Compafia reconore uh setive o pasive Ananciers en el estado de situaeién finaneiara a 1a fecha
de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender gl active ¢ pagar el
pasivo.

Medicién inicial

Los activos ¥ pasivos financieros son medidas inicialmente a su valor razonable méds eualguier
costo atribuible a la transaecién, que de scr significativo, es reconocido come parte del activo o
pasivo, siempre que el active o pasivo financiers no sea designado como de valog razonable a
través de gananeias y pérdidas. Con postericridad al reconcocimiento inicial la Compafia valoriza
los mismos come se deseribe & continuacion:

Medicidn posterios

8} Préstamos ¥ cuchtas por cobrar: Poaterior 3 su reconocimiento inieial se miden al costo
amortizado aplicande el métode de interés efective. En cspecifico, la Compania presenta las
_signientes cuentas dentro de esta categoria;

Cuentas por cobrar a compadfas relacionadas: Eatas cuentas corresponden principalmente a

arriendos pendientes de cobro por administracidén de centros comerciales con =o relacionads I
Admimstradora del Pacifica S.A. Adepasa; estos se registran a su valor nominal pues no generan :
Jintereses y se liquidan hasta en 6o dfas.

" También se incluyen financiamiento otorgado a compafiias refacionadas que se registran a su
valor nomingl pties no generan intereses ¥ 5 Tecuperan en el corto plazo.

b) Otros pasives finanecieros: Posterior a su reconceimiento inicial se miden al costo umortizado
aplicando el métédo de inlerds efectivo. En especifico, la Compaiiia presents las siguientes cuentas '
dentro de esta categoria:

i @bligaciones bancarias: $e registran inicialmente a su valor nomiral qoe no difiere de su
valor razonable, pues estin contratadas a lns tazas vigentes en €l mercado. Ne cxisten
costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacioo.
Poateriorments se miden al costo amortizado ntilizando lag tazas de intends pactadas, Los
intereses devengados que corresponden a préstamos ¥ obligaciones utilizadas en ¢l
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresadn en dolares estadonmidenses)

financiamiento de sus operaciones sc presentan en el estado de resullades integrales, bajo
el rubro Gastos financieros.

") Emisitg de obligaciones: Se registran inicidlmente a su valot nominal que 25 equivalente a

.2.4.3

2.4-4

su valor razonable colacadeo en el mercado, Los costos atribuibles a 12 transaccién no
fiueron stgnificativos. Log enstos financicros devengados ealenlados s& teconocen en el
estado de resultados integrales en el rubro Gastos financierns, neto en el perfodo en que se
devengan.

fif}) Cuentas ¥ docymentos por pugar cgmereisles: Son shligaciones de puge por bicnes o
setvicios adquirides de proveedores tocales pam la construceitn yjc: mantenimienta de los
bienes inmuebles de au propiedad, en el eurso normal de los negocios. Se reconoeen a su
valor nominal gte es equivalente a su coste amortizado pues no generan interezes y aon

papaderas hasta en go dias.
3 Cuentag pot pagar a compabias relacionadas: Corresponden principalmente a la denda

mantenida con Administradora del Pacifico 8.4, Adepasa por scrvicios recibidos de
adtninistracion y mantenimiento para los centros comerciales. Estas cnentas se registran a
su valor nesminal, el cual ne difieve de su costo amortizado pues no devengan intereses y se
liquidan hasta en 60 dias.

Deterioro de activos financjeros:

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de aus documentos y cuentas
por cobrak cuands axiste evidenria abjetiva de que la Comparifa no serd capaz de echrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con Jos términos originaies de las ¢ventas a cobrar. La
cxistencia de difieuliades financieras significativas por parte del deudor, la probakilidad de gpe 2l
depdor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos s consideran
indicadores de quela cuenta a cobrar ge ha deteriorado. Al 31 de diciembire del 2015 ¥ 2014 1a
Adminiatracion considera que el estado actual de sus setivos financieros no requiere una provision

“para cubrir deterioros,

Baja de activos y pasivos financieros:

Un active financiers se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujns de efectivo de?
activo o si Inmobiliaria Lavie S.A. transfiere ¢ aetivo a un tercero sin retener sustaneialmente los
riesgos ¥ beneiicios del actvo. Un pastvo es elitnivado cuando las ubligaciones de la Compafifa
eapecificadas en el cantrato se ban liquidado.

Gastos pagadas por anticipada

Representan las primas de seguros pagadas que se registran af costo menos 12 eotrespondiente amortizacion
realizada en funcitn del plazo de la péliza y que se registra con carge a los resiltados del afio.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL AN TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DFL 2015
(Exprasado em ddlares cstadeinidenses)

Instulaciones ¥ equipos

Las instalaciones y equipos son regisirados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterivro, en caso de priwducivse. El costo inclive los desembolsos divectamente atribuibles a la
adqisicido o construecitn del activo. Los desembolsos posteriores a la compra » adquisicién séle son
capitalizzdos eando es probable que beneficios econémices futuros asociados a la inversién fluyan hacia
la Compafiia ¥ los costos pueden ser medidos razonablemente. 1os otros deasembolsos posterioras
corresponden a reparaciones & mantenimientos menores y son registrados en resaltados euando son
incurridos.

Ly depreciacitn es exleulada lincalmente basada en la vida 0til estimada de los bienes de instalaciones y
equipos, o de componentes significativos identificables que possan vidas dtles diferenciadas, y oo
considers valores residuales, debido a que la Administracién de la Compafifa estitna que el valor de
realizacidn de sus instalaciones y equipos al términe de su vida 0til serd icrelfevante. Las estimacicnes de
vidas intiles de ias instalaciones y equipos son revisadas, v ajustadas si es nccesario, a cada fecha de cierre
de los cstados financieros.

Las vidas ntiles estimadas de instalacioned y equipos son las sighientes:

Tipgde bi N lead
Ingtalzelones 1}
By s e eompastieniibn, 3

: Muebles ¥ Shuers : 13

quuipusd:s:gl.u'idad 1o

Las pérdidas ¥ galnan-::ia!-: por la venta de instalaciones y 2quipos, s¢ calculan comparando los ingresos
ubtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuandg ¢l valor en Kibros de un activo de uba instalacion y equipo excede a so monto reeuperable, este es
reducide inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses ¥ otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre ¥ cuando estén relacicnados con la
eonstruccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que reguiere de nn Hempo prolongado
para que &sté listo para 51 lso, perieda que 14 Administracibh ba definido eomo mayor 2 un afio. Al 31 de
diciembre del 2015 v 2014 todos los proyectos de la empresa 3¢ han liquidado en plazos inferinres 2 un
aiio, por lo que no se han activado costos de eedendamiente.

Propiedadecs de inversion

Las propiedades de inversién son inmuehles {terrenos, centros ¥ locales comerciales) mantenidos con la
finalidad de consepnir rentas, plusvalias ¢ ambas y no para la venta en el enrso normal del negoeio, usoen la
preduceidn o abastecimiento de bienes o servicios, o para propdsitos administrativos, Se registran
imiciaimente & couto, €1 cual comprende 1odos 1os desembglses directamente atribuibles a la construecitn




z.B

. Cuande el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monto recupetable, este es reducido

. Los activos sujetos a depreciacién (instalaciones ¥ equipos y propiedades de inversion} se someten a
- pruebas de deterioro cuande se producen eventos o cireunstancias gue indican gue podria no recuperarse

_ una pérdida por deterioro en los resuliados del ejercicio.

INMOBILIARIA TAVIE 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{ Expresado en dolares estadounidenses)

del active {centros comerciales) e interedes ¥ otros costos de endevdamiento siempre y euando estén
relacionados con la construceion de sotives ealificables. Un artivg califieable s aquél que requiers de un
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que 1a Administracion ha definido como mayor
aun aito. Los desembolsos posterinres i la adquisicién o construecion sélo son capitalizados cuando 8
probable que beneficios econgmicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacia la Compafida y o ¢ostos
pligden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriorss correaponden a reparaciones o
mantenimientos menores ¥ son registrados en resultades coando son incerridos.

Posterior a su reconoeimiento inicial, tas propiedades de inversidn son registradas al costo menos
depreciaciones acurmuladas ¥ pérdidas por detericro, en caso de producirse.

1.05 1ETTEN0S 0o 52 deprecian, Para 108 ceniros v loeales comerciales, Ja deprociacidn ea calevlada
linealmente bazada en la vida fitfl estimada de dickos bienes inmmebles v no considera valorez residuales,
dekido a gue la Administracion de la Compafia estima que el valor de realizaeidn de sus propiedades de
inversion al términe di su vida Gtil sera irrelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles de las propiadades de
inversidn son revisadas, y ajustadas s cs necesario, a cada fecha de cierre de los estados financierns. Al 31
de diciembre del 2015 ¥ 2014 la vida ntil estimada de propicdades de inversién cs de 8 a 30 afios.

Las pérdidas v gananeias por ta venta de propiedades de inversion, se calenlan eomparando los ingresos
obtenides con el valor en Hbros ¥ se incluyen en ¢l estade de resultados integrales,

inmediatamente hasta su valor recuperable,

Deterioro de activos no financieros (instalaciones v equipos; ¥ propiedades de inversion)

gu valor en libiros. Las pérdidas pot detetivro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo
ex¢eds a su valor reeuperable, El valor reeuperable de los activos correspande al mayor entre el monto
neto qiie e obtendrad de su venta ¢ su valor en uso. Para efectos de la cvalvacién por deterioro, los achvos
se agrapan a los Riveles mAd pequefios en los que gencreen flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectival.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiifa registea
Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, 00 se ba identificada la necesidad de caleslar o reconocer pérdidas por

deterioro de activos no financieros (instalaciones y equipos y propiedades de inversitn), debido a gue, 1a
Administracidn considera que no existen indivios de deterinro on 1as operaciones de la Compafiis.
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Inversiones en subsidiarias

Las inversiones en acciones mantenidas en Ubesair S & y Supercirnes 5.4 empresas en las que
Inmobiliaria Lavie 5.4, gjerce el poder de gobernar sus politicas financieras y operativas por ser
propietaria de m4s de la rnitad de sus acciones con derecho a voto, s¢ muestran al costo de adguisicion,
Log dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resaltado coando surge el derecho a
recibitle. Eo cada fecha de presentacion de informacian financiera, la Administracién determina si esdste
alguna evidenmia ohietiva de que 2e hos doiciiorado &) valor de ls fnversitn en la subsidiariz, 51 esta flese
el easn, la Administrarion de la Compaiiia calcula el importe de |a pérdida por deterioro del valor comoa la
diferencia entre el importe recuperable de la inversitn ¥ su importe en libros ¥ reconoce la pérdida en os
resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

Bl pasto por impuesto ala renta d¢l afio comprrende €l impuesto a la renta cortiente y el diferido. Fl
impuesto se reconoce en €l estade de resnltados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en ¢l pattimonio. En este caso el impuesto también se recottoce en otrod
resultados integrales o directamente en el patrimonie.

Impuesto ala rentn corriente

: El cargo por impuesto a 12 renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades

gravables y se carga & los resultados del ado en que se devenga con base en el inxpucsto por pagar exigible.
Las normas teibutarias vigentes establecen uoa tasa de impuesto del 22% de lus vtitidades gravables, 1a
cual se reduce al 12% si las utilidades son retovertidas por el contribuyente. En caso de gue lus acrionistas

. dela Compatiia ge encuenticn en paraisos fiscales, se grava una tasa del 25% (2014: 22%).

. El pagn del “anticipo minima de] impuesto als centa™ es calevliado en faneddn delas ciftes repomiadas &

e anterior sohre el 5,u% del patrimonio, 0,2% de los costos ¥ gastos deducitles, 0,4% de los Ingresos
gravables ¥ 0, 4% de los activos.

En caso de que el impuesto a Ja renta cansado sea menor que €] monte def anticipe minimo, este Gltimo se
comvertird en impuesto a la renta definitive, & menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Interngs $u devolueidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con 1a porma que rige la deenlucion de eate

la Compaifiia r:egism‘: enTia fmpuests a la renta corriente cansado el valor determinads sobre 1a base del
25% para ¢l 2015y 22% para ¢l 2014 sobre 1as utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anticipe minimo del impuesto a la renta correspondiente.
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: 1o desembolsos necesarios para liquidar 1a obligaciéon.

Impuests a la renta diferido

El impuesto a la renta difarido se provisiona en su tefalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre laz bases tributarias de activos ¥ pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados
en los estados financicros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sidn promulgadas a 1a facha del estado de sitnamian financiera y que se ezpera serdn aplicahles suandn ol
impuesto a la renta diferido activo se realice o ¢l impuesto a la renta pasivo se pague.

PR

Lo impuastos a la renta difeddes activos s6lo se reconocen en la medida gque sca probable que se
produzean beneficios tributarioa foturos eontra los gue se pnedan usar lus diferencias temporales.

Los saldos de impucstos a lz renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista €] derecho legal
exigible ¢ compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impueslos a 1a renta diferidos actives ¥ pasivos se relacionen con la misma autaridad tributaria,

Provisiones

Se registran ctando la Compaiia tiene una obligacién presente, ya sea lagal o asumida/implicita, que: i) es
resultado de eventos pasados, i) es probable que vaya 2 ger necesaria una salida de recursos econdmicos
para liquidar la obligacitn y iii) el monto se ba estimado de forma fiable. Loa montos recangcidos como
provisidn son Ja mejor estimacion de la Administracién a la facha de cierre de los estados financieros de

Reneficios a empleados

1a Compafila, no mantienéd empleados bajo relacion de dependencia; por 1o que, de acuerdo al eriterio de
sus ascsores legales, no ha constitnida pasives y/o provisiones por beneficios a empleados de corto y large
Plazo.

Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a Ins aceionistas de la Compafiia se deduee del patrimonio ¥ se reconocesn
coma pasivos corrientes en log estados Anancieros en el pericdo en el que los aceionistas resuelven en

Junta General declarar y distribuir dividendos.
Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de Iy otilidad neta
del afic a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance of 50% del capital suscrito, 1a
reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber péndidas,
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Facultativa

Esta reserva foe apropiada de las utilidades da afios anteriores y es de libra disponibilidzd, previg disposicién
de la Junta General de Accionistas de la Compaiiia. Véase estado de cambios en el patrimonio.

Resultpdos acumuladas
Beserva de capital

Este rubro incluye [os saldos que la Compariia registrd come resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sucres a dilares estadounidenses realizado por exigencia legal al a1 de marzo del
2000,

De acuerde con disposiciones legales vigentes, el suldo acreedor de esta reserva podrd capitalizarse en la
purte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico cancluide, si las hubiere;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelts en el casa de hiquidacion de la compafiia. Sa clasifican en
Resultados acumuledos de aenerdo a disposiciones legales vigentes al momente de adopeién de laa NITF,

Los ajustes provenientes de Ja adepeion por primera vez de las Normas Internacionales de Informmasion

_ Financiera “NIIF", que incluyen los efectos de los avalios de las propiedades de la Compania realizados
previamente ¥ que formaron parte del costo atribuido para fines de adopeifn por primera vez de NIIF, ze

tegistraron en el patrimonio ¢n la cucnta Resultadns acumulades, subeuenta *Resultados acumulados

_ provenientes de la adopeibn por primera vez de las NTIF, y generaron un saldo aereedor que, stlo podrd

ser capitalizado en la parte que excedan sl valor de las pérdidas acumuladas y las del tltime ejercicie

© econdmico concluido, si las hubieren; utilizados en absorber pérdidas; o devuelta en ¢l caso de liquidacién

dela Compaiiia.
Reeonocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor por arriendn de 1os locales someteiales administrados por Administredora
del Parilico 3.A. Adepasa, neto de impuestos a fas ventas y servicios. Se reconocen en el periodo contable en
¢l que se devenga el arriendo.

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen al momento en que los riesgos v beneficins de los actives

son transferidos sl comprador, esto ocurre con el traspaso de la propiedad legal de los inmuehbles
transforidos,




4.1

INMOBILIARLA LAVIE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{ Expresado on dolares estadounidenses)

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacibn de estados financieros requiere que ta Administracién realice estimaciones ¥ utilice
sppuestos que afeetan los montos incluidos en eslos estados financierns y 2us notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas ¥ supuestos utilizados por la Compaiiia se encoentran bagados en 1a experiencia
histérica, cantbios en la industria e informacibén suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significalivas 2on definidas come aguellas que son importantes para
reflejar correctamente 1a situacion financicra v loa resnltados de la Compaidifa v/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales cstimaeiones y aplicaciones del eriterio profesional se eneventran relacionadas eon log
gigolentes conceptos:

s Instalaciones y equipos ¥ Propiedades de inversido: La determinacifn de las vidas ttiles que se

evaltan al cierre de cada afio.

* |mpuecsto alz rents diferido: La Compafiia ha realizade la estimacitn de sus impuestos diferidos
considerando que todas las difereneias entre el valor en libres y la base tributaria de los actives v
pasivos {fundamentalmente efectos de la adopeion de las NHF) se revertirin en el futurc. No se
registra impuestos diferidos sobre los reavalGos de terrenos realizades para propésitos de adopeitn de
NIIF, debido a que cstos no se deprecian y a que la Administracion espera consunmir sustarcialmente
todes los beneficios econdmicos ineorporados en dichas propiedades a lo largo del tiempo, en lugar de

' mediante su venta.

! ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros

I L0

Las aciividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos finapcieros: riesgos de mercado
{incluyendo el rieszo de tasa de interds y riesgo de precio), desge de crédito v riesgo de liquidez.

La Presidencia tiene a su carge la administracitin de riesgos. La Presidencia de la Compaiia identifies,
evalda y enbre los riesgosfinancieros levando en consideracion lo que prevén los eontratos de
arrendamients ¥ de mandato deseritos en la Nota 20.

a) Riespo de mercadeo:

El anilisis de riesgo de mercado sc cnenentra sustentado primordialmente en la evaluacién de las
caracteristicas del sector comercial en el Fevador, la ccupacitn de locales en contros comerriales v
del segroente “retail”, ya que gran parte de los Incales de la Compaiifa son ocupados por tiendas y
grandes almacencs gue forman parte de los nombres comerciales de la compafiia relacionada
Corporacitn El Rosado 5.4,
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-b)

L& Compafiia, a Ttaves de sU compafiia relacionada Administradora del Pacifico Adepasa 8.A., quien
realiza 12 administracitn de loa eentros comereiales, cuyas principales anclas son cenpadas por
Corporaciim El Rosado 8.A., y el resto de locales de la Compadifa, bace un monitoreo ennstante doela
participacién en el mereado ¥ considora esta inforntacidin en las acciones de marketing ¥ demés
decisiones estratégicas con ] objetive de mantener la fidelidad de los clientes, asi como 1 posicion
de lidernrgo 4o los centros comerciales.

Riesgn por tasa de interés:

Las obligaeiones financieras de la Comwpaiiia se encuentran indexadas a taza de interés del mercado
incal que no registran variaciones significativas.

Riesgo de precio:

Los rubros eriticos en la construccion Son: acero esttuctural, acero de referso, hormighn, cementa,
instalaciones de las diversas ingenierias ¥ la mano de obra, con lo cual, se tiene un riesgo mayor
debido a que 1o es un velor inico que se debe prosipuestar de manera anticipada a la eonstraccién
de cada ceniro ¥/o loeal comereial. Por esta razdn, la Cornpariia recurre a la contratacidn de
empresas contratistas (eonstructeras) a fin de trasladar dichos riesgos.

Basados en el eonocimiento general de loa altos directivos de la Comparitia v de su equipo Lécnico-
administrativo, se logra suponer un costo inictal de cada obra v 5e elabora un presupueste de
construceién, s¢ agregan los costos indirectos en donde se debe ineluir un porcentaje destinado a
Imprevistoa ¥ s& obtiene el presupuesto final de la obta. Durante la ejecucion de la obra, se efecttiz
un s¢gtitniento permanente a los costos de constroccidn, a su avance de obra, al flujo de caja vala
calidad déla obm.

Riespo de erédito:

El concepto de riesgo de credito, os empleado para referirse a aquella incentidumbre financiers, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las ohligaciones suseritas por
contrapartes, Al moments de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
finrancieros pur parte de 12 sociedad.

La exposicién por ricsgo de crédito se concentra principalmente en Jos anticipos otergades a las
contratistas de las ohras en constrpccidn {eentros ¥ locales comerciales), Las deeiziones de seleceifn
de la compafiia comratista (ronstinictora) son basadas en la conflanza ¥ conocimiento que existe del
contratista; del respaldy financiers del grupo que o representa; ¥ en las eondiciones eontractuales
snscritas con los mismos amparadas en las leyes ceuatorianas,

Las eucntas por cobrar y gestido de cobros por los arrcodamientos de locales comerciales esté a
cargo de Administradora del Pacifico 5.4 (ADEPASA),

e e —r————
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L& Compafiia manticne su efective ¥ equivalentexs de efective eon las signientes calificaciones:

Califlesckin (1)
Entidad Ainanglery P 1T
panco dsl Pacificn 3.4, AMA- AdA-
Baneo de] Pichincha C_A. AAA- AMA-
Banon Belivarisns 5.4 AAA- AR

(1) Datos obtenides de 1z pigina de Superiniendencia de Bancos v Seyoros al 30 de ooviernbre del
2015,

c) Riesgo de liquidez:

1 fluja de los fondos generados por la ernpresa se origina por el cobro de los cinones de
arrendamicnto a su relacionada Administradora del Pacifico 5.4, Adepasa por €] arrendamients de
loz distintos locales ubicados en los centros comercisles propiedad de Inmobiliaria Lavie 5.4, en el
cual, Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa a través de un contrate de mandato suseritn con
Inmobiliaria Lavie S.A. se encarga de llevar la administracién, operacidn ¥ mantenimiento de lea
centros comereiales de propiedad de Inmobiliaria Lovie S.A., quedando de csta formsa su
relacionada Administradora del Pacifico 5.4, Adepasa autorizada para que bajo su finica y absoluta pt
responsabilidad pyeda scleecionar y celebrar los coptratos de concesign de tos locales comercintes, #

En el caso de existic un délicit de eaja, 1a Compafiia cuenta con variadas alternativas de
financiamients tanto de corto como largo plazo, entre las coales cyentan lineas de crédito
disponible eon bancos garantizadas por sus propiedades o por su relacionada Cotporarifn El
Rosado S.A. y préstamos directos oforgados por Corperacion El Rosado S.A.

El cuadto 4 eontinuacion analiza los pasives financieros sebre ba base del peyiodo teranents 4 Ya fecha ded
estado de situacidin hastala fecha de su veneimiente, Los meatos revelados et el cuadro son los flujos de
efectivg o descontados,

Menos de Entre1y 2 Entre 2y 35
Chligaciones bancariay g 3,835,744 A2, 701 -
Emizidn de oblipecicnes 90,000 - -
Cuentis ¥ documentns pos payar 1 provesdarmes 1,065,084 - -

Cuentas pol pagar o compaiibas velaciooadns o) -
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Menns de Entrel1y= Entrez¥ s
Al31 de diciembre del 2014 1giio afos afns
Ohligacinnes oncarias 3521655 Tulo2a3 Lo 3645
Cuentas ¥ documentos por pagara priweedomesy 1,156,613 - -
Cuentas poT pagar a enmpafiiag relacionados 205,084 - -

4.2 Administracion del ricsgo de capital

Los objetivos de la Compafifa al administear al eapital son el salvagnardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en Inarcha con el propdeito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés ¥ mantener una estructura de capital ptima para reducir et eosto del capital.

La Compaiiia monitcrea su capital sobre la base del ratio de apalancamienta, Este ratio se calenla como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se caleula como el total de los recursos ajencs
{incluvendo préstamos corrientes ¥ no corrientes, emisidn de papel corvercial cuentas por pagar a
proveedores, cuentas por pagar a relacionadas y otras cuentas por pagar) menos el efectivo v equivalentes
al efectivo. El capital total se calenla come el “patrimonic neto™ mas la denda neta.

Los ratios de apalancamienti al 31 de diciembre del 2015 y 2014 fueran los siguientes:

) 225 2a14
.Tota] deudas con terceros ¥ conpanias ralacionadas 10,076,346 12,460,003
Menag: Blerhvo v equivalentes de efectivo (231,271 £356 605}

 Deuds nets ' 0,945,076 12,112,403
‘Total patrimonio 125117108 126,005,211
Capital total 134,562,184 135,207,614
Eatio dic apalancamiento ™ u%
I

"3 iyl

.:E;_.;.;:. -
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financicros

A continnacién se presentan los valoraes libros da cada catagoria de insteumentog financierns 4l cierre de
cada ejercicio:

zoi5 2014
Activos financieros medidos sl conto

Efetrtive y eiquivalewbes e efechivia 1,270 - 45 fies

Activod financleros nwedidos sl coabo amortizado

Cueatuy pec cobrer compafiias mlpsigmadas L4, 281 4A0 .. Usalez 046 -
Tam] actlvos inangicros LLGIZTE0 - :n.m.ﬁft_

Pasivos Bnancierox medidox 2l oty amnrtimdn

Obligasicnes bancarias 3,304,543 4765, 6a 1 Ay g0l EL IR0
Emision de obllgaviimes LT - -
Cuenitas y dorumentos por pagar a proveedorea Ll 2y - LisfaL]

Cnentas por pegar 8 cooopaBies reladomadag I i oty -
Total pachvas faaneisros B fuut 4465 004 4447938 7,640,251

valor razonable de instrumentos financieros

' El valor an lhros de efechvu ¥ equivalentes de efectivo v cuentas por eobrar a compafias relacionadas y

cuentas por pagar, se aproximan al valur razonable debido a Ja naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos. En relacion a los préstamos con entidades financieras y emisiones de obligaciones, éstog ze

- presenttan 2 su costo amorfizade que es equivatente a su valor razonable, pnes devengan tazas de interés de
- mercado.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2ons 2014
Banco del Pacifico 5.4, _ 20,470 161,212
Hanoo del Pichincha €4 ! 4B,410 194,423
Banco Bolivarians 5.4 107,379 70

031,970 356,605
— T

Corresponde g depdsitos an cusntas corrientes de libre disponibilidad.
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ANTICIPO A PROVEEDORES

2015 2014
Corporasién El Rosado (1) 714,800 -
[nvnomasiard B4 49543 116,800
Muoran Frian Milton - 43,611
Brandchannel Cia_ Ltda. " 32350
Otras 104,222 127,347

854,565 409,408
—_ — ]

{13 Corresponde a anticipos entregados a Corporacion Fl Rosado parza la adquigicidn de activos fijos
duranie el alfime trimestre del 2015, Al 21 de marzo del 2016 se han lignidado totalmente estos
valores,




" —————————

INSTALACIOMNES ¥ EOUIPDS
buchlesy Eauipos dx Equin: de
Inatalaciones; a g LOmoptagian styeridad Total

Al L de enero del 2034

Costo 6,004,876 72304 921 SLnGray B35, i
Teeprrcimeifin acu m i [2540.531) [:)123) [5,277] (22,4561 {2.591,297)
Tuur en ilo0os 81 0 Ae anem As) w00 064,245 43,181 1,754 2844 ,143.725
Movimicntos 2013

Adicignes 153007 15 152452
Tranafersndias (1) 5E.519 u - 55.51%
Bajes (Fraguu) - - (27.000]
Balas deprediacido 797 - - : oz
Dieprociasiin {501,586 {7.252] 11,110] [5.001) fBusozs
Valor en ITins a1 5k de didemboe del 2nig 5653482 2L fA g oo
Al 31 de diclembre del 2014

Costa 0,084,802 72,460 8,431 1,401 6,525,011
Depreciaritn aenmulads {3.53n320 (3,335 (6.253) B7gg) __ (Bsbeses)
Valur en Lbros el g1 de diciembre dod 201 .5 405 FERIE) 38 23,352 2.715536
Movimientng zp15

Adlcignes ELFTY o - st

. Transferendas (1) 171508 - - - 171,508
Dlepresiacidin [552,573) (7,247} fegd) {5.001) (gfig.510)
alor en Tibroy al 21 de dicienbre d 2015 25014, 24867 it 1E 261 zhathlog
- Al da dickernbee del 2003 X
Costar : 6,507 684 Tk 4600 7,103 5 iy Herdabg
Deprecineidn wumulada [4,082,8u9) [T A0 {6.R87) [:32 64 B} f4:1600036]
" WValoren 1ihms al 31 dediciembes del 2014 E.ﬁE.?Eﬁ 34867 f W26l L5

INMOBILIARTA LAVIE 8.A,

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

1) Vﬁlures rectasificados de Propiedades de inversién, Ver Nota g.
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INMOBILIARIA LAVIE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en délarcs estadounidenses)

PROPIEDALES DE INVERSION

8} Lomposicion:

Coenstrupgiones £n,
Termenos Edifjeing s Tagtal
Al 1 8¢ enero del 2012
Conato 47.17aATe 154.523,3600¢ 14&, 471 41,344,710
Drepreriatdn eromoluds - {47 288,858 - {47,2ER Bs)
Valos en Libros al 1 de enern del 2014 47,470,800 §n.23z.408 [EFE 134355858
Muvimientos 2014
Adieiones (1} - 2,056,285 2,056,285
Trunslesencian - B4z [135.56c) {55.519]
Depreciacitn - (657901 " L6, Lo7. a0t |
Val i | 71 de digi del s
alow en b al 31 de didembre del 2014 AnI9E T AL.Lgk = T ol s m.ﬁm
Al 31 de diclembre del acag
Costa q7178,879 134,602,502 2,063,003 1628435476
Depresiaciot gaumotada - (53,446, 75%) - {546,753}
Yalur eq Jibeos al 33 de diviembee del 2em4 anrrEm Br,255 7 2,083,095 130,398 720
Movimicotos zogx
Mubiriones {2 - - & 513 36R Z512.368
Transteramias (1) - ERG LT (73,208,400 (7508
, Dtprociadidn - 16,148 B} - {6 4g,buo)
Vadoe en libeos al §3 de diviembre def o5 47,079,504 TEYG, 1 1;&&& 124,542, 80]
— e ]
Al 31 de diciembre del 2015
Coste ATITEATY 127 B i LST v, 1B, 06
Depreciaciin avumalada - 59 543,44:5) - [586i43.447)
. Wakdgen libros al 31 de disiembre 44 2015 4779570 79598, 04 L36E,07E 125.542.33
h T — e
f1} Corresponde a remodelaciones realizadas en ¢l local comercial Mini Comisariate thicade en la

chudad de Guayaquil en Av. Gomez Renddin y Abel Castillo,

(2 Corresponde a proyecto de remodelacidn de Mi Comisariato Urdess, trabajos de construceién
Mini Cormisarfato 16 ubicad o en las calles Colén ¥ Lorenzo de Garuyeoa; v adicionalmente

trabajos menores en Obra Carl"s Junior Portoviejo y Santo Dotningo,

{2} Valores veciasificados 3 Instalaeiones ¥ squipos. Ver Hota 8.




INMOBILIARIA LAVIE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresade en délares estadounidenses)

b)Y Valor razonahle de propiedades de inversiin

Al 31 de diviembre del 2015 ¥ 2004, lay propiedades de inversion ac valoran a su costo wenos
depreciacidén acumulada, sin embargo dc acuerdo a lo requerido por la NIC 4a, se debe divulgar el
valor razonable de las mismas. El valor razonable se define come el precio gue seny recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transacceion ordenada entre participantes
del mereado en la fecha de 1a medieidn, Cuando se mide 21 valor razonakle de un active o pasivo, 1la
Compafiia uwtiliza datos de mercados observables siempre que sea posible, De acuerdo a las NITF, los
valores razomables se clasifiean en niveles distintes dentro de una jerarquia del valor razanable que se
basa en Jas variables uzadas en las téenicas de valorizacion, como sigue:

» Nivel 1: precios cotizades (no ajustados) en mercados actives para activos o pasivos idénticos.

o Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directatnents (precios) o indirectamente (derivadoes de los prectos).

v Nivel 3: datos para el activo o pasivo que ne se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2015 el valor razonable de las propiedades de inversifin, sezin valuaciones
realizadas por peritos independisntes, asciende a aproximadamente US$205,000,000; motito
determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

¢  Técnicas de valoracidn utilizados para obtener el nivel 2 de valores raconables

Fl nivel 2 usado pars determioar e} valor razonable de terrencs v edificaciones, se basé en los precios
de vents comparables de terrenos cercanos a los dela Compafiia, ¥ en los costos de constnleeido
actuales por m2 considerando ademads el uso ¥ el estado de conservaciton de los inmuebles.

10. . INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

. Coraposicién:
I Prasenlaje de
: paniclpacian
e el cpital Valor en lthms Actvidad

Flure (n sugciin] Py [T 'Y UL

Serviclos de generasiim,
; Iransiois b, distribocian y

Elecironguil B4 B T X T L L L1530 comerdallzacién da emevgia.
servicios profesionales de

Thesalr 5.4 (11 935 oo.5 1 ZHT. 65T Lativ 650 tanspari: de peracanl
Exhibimiio de filmes &n cioes v

SupeTrines ] ) 5.0 B.gb TRk RO

1,207,505 1,257,547

{13  Ube=sair 5.A es una empresa dedicada a la prestacidn de servicios de transporte aéreo. El valer de
lag aceiones de 12 Compafifa considerando los valores de mercado de los aviones que son de
propiedad de Ubesair 5.A., sustenta €] costo de la inversion, sin que se presenten deterioros.
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INMORBILIARIA LAVIE 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS EXTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
{Eapresado en dolares estadounidenses)

OBLIGACIONES BANCARIAS

Interds
anual (regjistable
trimestralmenta)
£
-wal i) 2015 2004
Ranco del Pucifico 54, (1) 7672604 10,673,660 A0 - BgE% Era

Menos - Porcidn corriente (3,306,943 {g.on4,901)
4,365,091 7,649,201

{1}  Corresponde a saldos de préstamos efectuados on afios, aaterions pare fnanciay principalinentz a
construccita de Riocentro Norte ubicads en Ia Av. Francisco de Orellana de la ciodad de Goayaquil,

cuyo vencimiento final es el afo 2018, Los intereses son cancelados mensuylmente. Para el afio 2015
no se han adquirido nuevos préstamns con ninguna institteion financiera.

Vencimientes anuales de las obligaciones a large plazo al 31 de diciembre del 2615 y 2014:

Aion 2wis FLOES
; H016 - 3.280.278
2y 3,460,596 3,340,538
2016 D15, Crip 1,IAg445
. : 4,365,591 7,640,761

* Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, 1a Compafiia mantiene en garantia por estas dendas hancarias el

siguiente bien inmueble: Centro Comercial Riocentro Norte, el cual se eneuentra registrado eomo parte de
sus “Propiedades de inversién™,




1z,

: reales sobre los pasivos exigibles deberdn permanecer en niveles de mavor o igual ¢ uno (1),

. relaciom de los aetivos libres de gravamen sobre obligaciones en cirenlacién acorde a lo estipulade por el

. Consejo Nacional de Valores, Al 91 de diciembre del 2015, Ia Compaiiia bay cumplido con estos
- resguardos.

INMOBILLARLS LTAVIE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAIDNS FINANCIERDS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
(Expresado en dfilares estadounidenses)

EMIS10N DE OBLIGACIONES

El movimients de esta cuenta es el signicnte:

E0L5
Valor naminal de papeles comerciules colocadcs en ol zols G, R0
Menos - Degenentos al marneie de =25 colocaciones (26,9400
Mis » Descuentos dovengedos £n el 2015 201G
Saldo al finsl del afio 25,9?9

{1}  Enjunio del 2ois, medignte Junta General de Accionistas sc aprobé la primera emisito de papel
eorercial per un monto de hasla US§10,000,000 con garantia general ¥ eoye plazo es de hasta 720
dias. Micha cmisidn fue inxerits en el Mercado de Vatores medisnte Resolucion No
SCVE.INMV DNAR 1500004282 en fecha 30 de octubre de 2015, Durante ¢l 2015 'a Compafiia
realizd varias colocaciones por un total de US%900,000 de valor nominal cuyos vensimientns son
hasta jumio de 2016 ¥ que fueren colocados a uwn promedio del 97.28% de su valor nominal. Sus
descuanios hacen parte al costo efectivo de la epercién.

Los principales respuardos de estas emisinones 3 favor de los inversionistas, son los siguientes: 1) mantener
semestralmente un indicador promedio de iquidez o cirewlante mayor o igeal a uno {1} 13) los activos

entendiéndose como aclivos reales a aquellos actives gue pueden ser liqguidados y eonvertidos en efcctivo.
La Compafiia no repartird dividendos mientras existan obligaciones en mora. La Compafilz mantendra ja
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INMOBILIARIA TAVIE §.A,

MNOTAS FXPILICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANOQO TERMINATO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en délares estadounidenses}

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR FPAGAR A PROVEEDORES

2815 2014
Autosharecorp 5.4 64,604 -
Estructuras de Hierro EDEHSA. 49,073 -
Norlop Thompsen A& 5B 113184
La Union Compaiiia de Seguros 5.4 63,397 TIRAT
Compaiifa de Seguros Ecuatoriano Suiza 8.4, 652595 75558
QBE Seguros Colonial 3.4 67, 250 &2 B6%
Kaleidos 5.4, 38,651 40,288
Inmomariwst CA. 38,670 41,167
Coeltee Construccloncs a0, 811 22,554
Vy ¥ Asoeladas Cia. Lida. a5, o8 "
Vallejo Aranjo 5.4 3a nErn n
TRE Elevadores Cla. Ltda. o4 BET 24.557
Bravdehannel Cia.Lida. - 64,710
Moran Friaz Miiton Enrique " 7055
Ovgla Jara Julio Antonio - oz o0k
Robles Rodriguez Adolfo Bober - 42,295
Montajes Mecanicos Gutiertes - 23, 550
- Otroa (1) 405,061 443,999
' : 1,065,284 1,156,613

1} Incluye provisiones realizadas por servicios basicos aproimadamente US$150,000 {2014:

USSs211,000) canceladss en el ensro del 2018,

[MPUESTOS
Impuesto a la Fenia cortlente v diferido -

2005 2014
Impuasta a Iy renta aatvients ¢ {1,451,085) (1236559
Impuesto 3 Ia renta diferide: [B50,002) 214,725
{asto de impuesto a la renta (2,100,087} [1,021,516)




b}

c)

INMORBILIARIA LAVIE 5.A.

NOTAS EXPLIECATIVAS A LOS ESTATH)S FINANCIEROS SEPFARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresac; en délares estadovnidenses)

Coneilincion tribitaria - contable -

4 continnacion se detalla la determinacién de la provisidn para impuesto sobre el afio terminadoe al g1 de
diciembre:

2015 g
Lilidad antes del impuesto o la rents 4,734,039 4,632,871
Menns - [ngresos exentos (67e) (691)
Wbt - Gasios no dedutimes i1} 1,600,075 gBH 454
Base tributaria 50176 5,620,634
Taga imnposiliva 5% z22%
Impuesta s la rcoRta ooltie nte L451,085 1.236,539
Menos - Reteneiones en [o fuente del afo {380,963) {40160,853)
Antieipng pagados (542 406) (1e4q10)
TINpORSLD pUr PUEAT Eﬁ_a!gm 711,376

{1)  Corresponde a la difereneia entre el gasto de depreciacion calculado eonsiderando el efecto de
reavaiaos ¥ bajo vidas titiles econdmicas y el gasto de depreciacion colouladoe baje vidas dttles
tributarias ¥ excluyendo los montos de los reavahios.

:La relacidn entre el gasto pot impuesto ¥ la utilidad antes de impuestos de los afios 2o15 v 2014 se

muestra a continuacién:

: £m5 2004
. Ufilidad del afio antes de Inpurstos £,724.939 ,6%z,871
Tasn AprTE 25% 20%
1,383,734 LG5z
Efecte dr incromenta de rasy de imprestn de los impucstos diferido Hob, b0 -

Partitas guc RO Se revertarin en ol futirn 51,648 2584
Oasto pat inpieesto a la renta 2,101,586 L 21,B 6
Taza efectiveg 4t impuestes 4% aald

Cilculo del Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta -

Durante ¢] 2015, la Compafia determiné que el anticipo minitns de Impuesto 2 1a Renta para & 2o15,
siguicndo las bases descritas en la Nota 2.10, ascendia a aproximadamente US$943.259 (2014
L83818,58%), Monto que no supera el impuesto 4 1a renta corriente causado, el cual se incluye en el
Estado de resultados integrales.




INMORBILIARIA LAVIE 5.4,

N{rIAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
fExpresade en dilares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido -

] andlisiz del impuesto diferide pasivo es el signicnie:

ok 2014

Impuezsto difarido que g2 realizany denimo de 12 meses 514,264 215,000

Impuesto difaride que g8 reelizaes despiés de 12 mesea 5,707,437 6,355,708

FRAT N 5-5:"]‘1?95
El movimignto de la enenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al 1 de enero de 2014 785,50

Movitictts del afio 344, Jrea)

Al 33 de diciestibre del 2014 6,570,705
Efecto por aument de tasa del 2o% b 25% Bgb,o1E
Realizaciin del aficr {245,116}

Al 41 de diciernbre del 2015 7,221,700

e ——

El impugste diferido se origina principalments por; i) la depreciacion del reavaliio de las propiedades de
inversisn no teconocidas por la normativa tributaria v ii) las diferencias entre la depreciacioe acumulada
_ estimada eon vidas utiles econdmicas v 1a depreciacién acumulada que se estimaba con vidas dtles

- tributartas de las propiedades de inversidn. La revaloacion de 1os terrencs o0 genera impuegstoa la renta
diferido, por cuanto no se deprecian ¥ se espera recuperar Ia inversion a 1o large del tiempo mediznte
armendos ¥ no de ventas.

! lmpu&stus pﬁr pagar -
{Hros impuestos ¥y retenciunes por pagar

i

2oLy 2oud
Retenciones en la fuente por pagar 8,005 81,7550
Impuesto 3| valor agregado por pagar 244,220 0,555

252234 130028




INMOBILIARIA LAVIE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADOD EL 31 DEDICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

£

Ej 1

Legislaciém sobre Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el paneipio de plena competencia o arms’s length para las
opcraciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Reotas Internas solicita s¢
ptepare ¥ remita por parte de la empresa un estudic de precios de translerencia ¥ un anexo de
operacianes, entre oitod, para aquellas eompafiiaz que hayan tenido operaciones con partes relacicnaday
domiciliadas en ¢} exterior en el mismo periodo fiscal y cuye monto aenmilado sea superior a

US4 15,000,000

Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado astudio
debe ser remitido hasta el mes de junio del 2016 econforme el novene digite del REUC. Adicionalmente
exige que en su declaracion de imptiesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos,
ingresod ¥ egresos.

Sin embargo de acuerde a la Ley Organica de Régimen Trintario Toterno indiea que los contribuyentes
que realicen operaciones con partes relacionadas quedatin exentoa de la aplicacién del régimen de
precios de transferencia cuande: i) tengan un impueste causado superior al tres por ciento de sus ingresos
gravablea; ii} no realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscules preferentes;
¥, iti) no mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién ¥ axplotacidn de recursos no
rencvables; por tal razdn Inmobiliaria Lavie 8.A. al cumplir con los puntos pntes mencionados se
cncuentra exenta de 1a presentacion de este estudio y elaborard (nicamente a] anexo respectivo.

Situacién fiseal -

L Compania ha sido fiscalizada hasta el afio 2ous. Los afios 2013 al 2015 aiin estan sujetos a una postble
fiscalizacion. :
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(1) Corresponde a ingresos por zlquiler de loeales comerciales alguilados y administrados de acuerdo

. Compesicion de los saldos, con las compatitas y partes relacionadas al 31 de diciernbre:

INMOBILIARIA LAVIE 5.4

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANTCIEROS SEPARADOS
POR EL ANQ TERMINADK) EL 31 DE MCIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dilares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2015 ¥ 2014 con
compafifas y partes relacionadas. Se incluve bajo la denominacitn de compafias relacionadas a Jas
compafiag con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en la Comparia:

2015 Jris. 1Y

lngrescs

Adminigiendars del Pacifien 5.4 Adepasa (1)

PR e te Toened sdmiTiE TRiLs 1 121 16, 74, hH S
Gastos
Administradors del Pacifico 5 4. Adepasa

Servicio de Administraciin de bocuhss comerciales {3) 135,412 242,907

Corporacddn El Rozadn 5 A, 57dz -
Entretenimienbo del Facifion 5.A. (Entrefasa)

Cunas publicltarias B, 3408
Corparacian B Rostdo 8.4

Comprs dg hienes 307,342 264 870

454,300 G14,432

I eon lo establecido en los contratos de arriendo ¥ mandato mantenidos con Administradora del
Pacifico 8.A. Adepasa Véase Nata 20,

015 2iig

'Ilnmnbi_iia'ria Matke 8.4, (1) B4, 0000 A1 ey
Administradors del Pacifics 3.4, Adepasa (2) 13,6067, 480 B, Tha0q6 .
Inmabiliania Meridional .4 Inmerisa (3] &, 000 RED,000 B
14,251,480 165,463,040 ;
Corporacion EL Rosado S.4. (4] ° padou - '
Coentas por pagat
Corporacifn El Rosedo S_A. 700 557
Administudoer del Pacifico B.A. Adepas - 866,427
760 266,084

{2}  Enel 2015 corvesponde a suldos pendientes de robrn por arriendos de Ineales comerciales
administrados per Adepasa. Estos montos fueron recuperados en febrero ded ao1b.
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INMORBILIARIA LAVIE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAIM)S FINANCIERDOS SEPARATH)S
POR EL ARO TERMINADS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

(3} Corresponde a préstamos otorgados en el 2014 que no generan intereses y sun recuperables en el
corto plazo.

(4} . Ver Nola 7.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizade, suscrito v pagado de la Corapafifa al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014 comprende
570,600 accicnes ordinarias ¥ 291,033 acciones preferentes de valor nominal 551 cada una.

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, los accionistas de Tnmeobiliaria Lavie 5.A. son los sfzntentes;

X usg

Ruth Baier de Czarninski 0325 2,810
Jahny Crarpinski Bajer ooy 1,608
Danby Crarbinski Hajer A5G 5,725
Vivian Czarninski Baier aBg 1608
Alftedo Czaminski Seideman n.33e 2,883
Pusgal Trading 8.4, 31833 76,507

! North Park Avenue Inv. Ca, Tida, 22160 152 481
, Upper Budzgn Inv. Co. Lida. 22,160 182 46
Cpper Niw Yook oy, Co, Lida. 2100 193401

100000 Bﬁﬂ.ﬁg
——

Debido.a la composicidn de capital antes indicada, Inmeobiliaria Lavic S.A. es una compaiiia de
nacionalidad ecuatoriana constituida en el Ecuador segin las leyes ecuatorianas y que ticne la calificacion
de cmipresa extranjera segin el Régimen Comtn de Tratamiento a los Capitales Fxtranjeros ptevistoen la
Decisitn 291 de la Comisién del Acuerdo de Cartagena, por 1o cual tiene derecho a transferir libremente
sus utilidades al exter{or unya vez se hayan pagado los impuestos correspondientes,

i
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INMORILIARIA LAVIE 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARATHS

POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresada en dblares estadounidenses)

GASTOS PORNATURALEZA

Gastos admin istrativos v de operacidn:

Depreciaeiin (Kotas oy 160]
Encrafa eléctnen
Mantenimiento di inmusbles
Promocionea » cxlubicionms
Guatrdiania

Impuestos ¥ contribuciones
Seguros
Prupugands ¥ publicidad
Giastoa adminisiratives
Coneurmg de agua
Homorarios

Clros

DIVIDENDOS POR PAGAR

. Accioniztag -
Burh de Czamminaks
Johiny Czarninaki Bajer
‘Danny Carminski Baier

. Vivian Czmeninskd Baier
;. MWarth Park
- Upper Hiidsen

Upper Fiow York
Alfredo Craroinski
Fusgal Trading 5.4.

M5 2014
6,1, 6,702,926
Sp08 17 2,351,045
1,558,728 1,708,016

G78.235 Lz fes
689,900 505,460
418,010 2Ba. 0
152,048 2E5.934
55,085 242,207
285376 162137
FG32 TR4E
£1.030 Sb.9¢0

13,883,726 13,805,929

2013
11,561
6,504
23,481
6,68
60,575
H60.575
LT
11,824
945,894
2.050,763

Corresponde a galdg de a;].riridgndu-s deslarados en ¢l 2005 ¥ Jue puedaron pendientes de pago; 1os cunles

se lignidatan en el corto p

azo. Durante el 2014 se declararon ¥ pagaron dividendoa por US$a,584,5093.
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INMOBILIARTA LAVIE 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARATYOS
POR EL ANO TERMINATYY EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresads en ddlares estadounidenses)

TNGRESOS (GASTOS) FINANCIEROS

Ingresos Apandengs
Intersses ganados ¥ olres il 123,963
[ 121,003
G ; . T———r——
Intereses par obligaciones bancarias y emisidn de obligaciones (B41,3500 (L7445
Otross monoms - (107,667

(B41,3900 [L1B5.001)

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPARTA

Civil de mandate para la administracion de bienes inmohiliarios -

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratog de mandato ean Adwministrador del Pacifico S5.A.
Adepasa por la administracion, operaeifm y mantenimiento de los eentroa comerciales “Rincentro Norte®,

. “Paspo Shoppirg Santo Domiogo®, “Paseo Shopping Porboviejo™, “Pasen Shopping Milagro™, “Faseo

Shopping Manta”, *Rio™ ¥ “Riccentro Los Ceiboa™,

Por medic de estos contratos se faculta y autoriza a la compafiia Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa
para que bajo su linica y absoluta responsabilidad pueda seleccionar v eelebrar los contrates de concesion
de los loeales comercisles. Por dichos contratos las partes han convenido coma precio por la
adorinistraciin de los centroa comerviales el 2% (2014: 2o%) del valor total recaudado mensoalmente
Jpor el pago de las concesiones de los distintos locales del eentro comeredal.

Tstos eontratus tienen una duraciémo de cineo afios a partir de la fecha de celebracién de los mismos. Las
partes podrin aeordar la rencvacion por igual perindo, los cambios que convengan los deberdn pactar 9o
dias antes del vencimiento del misma.

Durante el 2015 Inmobiliaria Lavie 5.4, registrd como ingresos por arriendes recandados por Adepasa
{15219,498,121 (2014: US$10,746,685).
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{Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION SOBEE SEGMENTOS DEL MEGOACIO

La informacion sebre los segmentos se preseiita de acuerde con la informacidn interna que se suministra
a la mixima autoridad en la toma de decisiones. Se ha identificado coma ly mixima autoridad on la toma
de derisiones al Presidente, que es responsable de asignar 1os recarsos y evaluat el rendimiento de los
segmentos y esta encargado de la toma de decisiones estratégicas.

La Comnpatiia considera que fene principalmente 4 segmentos operativos com 10s cuales monitorea su
negocio que los ha identiffeade como: Centros Comerciales Rie Centros, Paseus Shoppings, Locales
Comerciales ¥ Otrps, A continuacion se presenta la informacién mas relevante de cady sepmento:

Pk
Centiue Leraks da
Uitemerripls Bin Jogoeketiy,
Centrzs Paseas Stopping:  Fermimeato yotros Trgel
Logresas par srmiendas BATLI0T 7,778,564 3048 aoL Lsh 498, 1210
[3aatas slminisiratives, operstiva, Giuackies ¥ otma TG [so54:36a] (4,522 8470 [14,753,182)
E16Nickyd nned d impuestas LSS ze-.a@ Séad 4T 070
Tatul de propiedade de iversidn, notas 5508 A2, 0, 142 a?g&g 128,542 Aoy
| 014
: 1
1 Centros Locales de
) Cametisled Bin dugustrrin,
\ : LCemtmd Presies e ppings Frrisarinto v atroa L
i Liyrmsns por acTiEnas g, J26,840 T REL 10 Bt g
- LHnes inggreds LRTA ) - w1518, iy
(astoa administrativos j arerativas (7,868 0a] 14,81 (AT L5435
il actec da impuetos L34k 2,70, 8 E3LHIT 143287
Todal ta propiedadss; de wserign, nrtae 45606307 43,208,240 Aty Bh 13025} 7o

Todox los ingresas son farturadas a su compaiia celacionada Adwministyadors del Pacifico 5.4, Adepasa,
War MNota 15.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre gl 31 de diciembre del 2015 y 1a fecha de emisitn de estos cstadus financicros no se produjeron
eventos que, eo opinidn de la Administracidn de la Compafila, pudieran vener un efeets significative
sobre dichos cstados financieros gue no se havan revelado en los mismos.

Aewiico. S

CPA. Veronica Silva
Contadora




