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e 7 REPUBLICA DEL ECUADOR -
p * SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS R
FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS . ANO: 1.98%

No. DE-£XPEDIENTE:
4018982

DENOMINACION DE LA COMPANIJA SEGUN SUESTATUTO SIGLAS: R. U. C.
INMOBILIARIA LAVIE S. A, 0990598967001

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: BIENES RAICES

TETErORG ORI |
PRINCIPAL W CALLE y No-i o e oCTUBRE 729 t
L | ‘I‘.

PLAZO DURACION DE LA COMPARNIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 231185 .752 .65
Perfodo del balance
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NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

"""

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.1. o PASAPORTE NACIOGALIDAD

Presidente | ] M FREDC AR TM Gk NEM AR @"i 240 M\m: AM £
A -\ A

Gerentels _ JBHNNY CZWIN SKI EAIER - ‘ﬁ 99609972ﬂ6 ’iﬁt, il MSL
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Directores o vocales principales - y A ~ 1 ]
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Principales
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Suplentes —_—
3. COMITE DE VIGILANCIA Y. . A R
_‘_—

REPRESENTANRENSPLEGAL(ES)

9
_Nombre{s) Q, L __ Naciognalidad :
JOHNNY CZARNINSKI BAIER ® ATORT AN
Jl;erig:)____cm d;vi_ggncia des?gnaci_@n :de 19..... alo....
PERSONAL OCUPADO; DIRECTIVOS: EMPLEADOS: OBREROS: |
N —No._ ‘ No. oy
e el COMPARIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE(S)

dbmbre(s): Nacionalidad:

P e eSS sl e e PSS s Pl

itegorfa: ____ Visa:
L. : LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominacién, persona natural o juridica: ING, LUIS PADILLA $ALTOS

7 DE OCTUBRE 729 | Nacionalidad:

Direccién y teléfono

No. Reg. Colegio de Contadores:

Auditoria Externa: St NO (R No. Reg. Super. Cfas,:

Nombre o Razon Social Nacionalidad [

OTRAS INFORMACIONES
La compaiia esta acogida a: |

LEY DE FOMENTO: Industrial (] Agropecuario {_] Turistico [J Otras [} Clasificacién :
ACUERDO INTERMINISTERIAL Nov e e Fecha: Periodo vigencia: _______.4_______

AFILIADAALACAMARADE: — =~~~ == No |
CREDITQS CON LA C. F.N. ; S| (O NO [0  Publicacién Gitimo balance (Adj. copia) S| (] | NO O

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI-{J NO U Emite obligaciones;

s et B 1 581 B WA cE W, W BEr . &
Kovais V AFEMEL DRSS

Recibido hoy dia de . de 19

Funcionario responsable
No. DE ANEXOS: (SELLO)



A. ESTADO DE SITUACION

1, ACTIVO; - -

11. ACTIVO CORRIENTE
1101 _Caja * Bancos, moneda nacional o  19303,249,82
1102 Caja - Bancos, moneda extranjera I _ o
1103 _Inversiones financieras temporales, moneda nacional ' ] T

r
iy - . . 'ﬁl-v-."lﬂ‘hl-—‘p r .—Fi
' ’

04 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera. . .. | e
; entas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional 10.008,00
1106 _Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera ) - L
0 enos: Provisidén para cuentas v documentos de dudosa cobranza (clientes) o .
1108 Inventario materia prima L .y O
1109 Inventario productos en proceso _ L L
1110 _Inventarios suministros y materiales ] IR o Lr
1 antario productos terminados Yy mercaderias en almacén

1112 Semovientes para la venta
1113 Sementeras de ciclo corto
1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucion
1116 Mercaderias en trinsito. ) B o

1117 Menos: Provision para baja de inventarios
1118 ingresos acumulados por cobrar o j L v

1119 Depésitos previos | - - i
0 F amos Vv anticipos a empleados v trabajadores

1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123 Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros | 18_9.653 90
1125 Repuestos, herramientas y accesorios -

o ]

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1¢502,900,72
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12. ACTIVO FiJO

1201 Terrenos y mejoras
1202 Magquinaria y equipo en montaje y en trdnsito
1203 Construcciones en curso
1204 Edificios e instalaciones

1206 Maqguinaria y equipo
[ ) V D MSere

4'044,592,00

- . -

b

1210 Vehiculos

1212 Mejoras eh locales v terrenos arrendados
1214 Semovientes

1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion| Deprec. Acumulada - PH .
1220 . _Revalorizacion de terrenos _ | |
1222 Revalorizacion de edificios 338.169,61 67 .642.0 L270 527 .61
1224 Revalorizacidon de maguinaria y equipo =
1226 Revalorizacién de otros activos fijos -
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO :
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

R
1302 Préstamos a empleados y trabajadores -
1304 __Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 27'339,000,00

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera ~ =~ °
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle

14. ACTIVOS INTANGIBLES = - | Valor de adquisicion Amort. Acumulada :

1401 Patentesy marcas -
1403 Otros R

15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial

-
_ Valorinicial ____
1501 Gastos de organizacion
1503 Gastos de investigacion y desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio
1507 Comisidn de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emision

1511 Otros activos diferidos
5. OTRQS A 05 NO CORRIENTE

1601 Provisiones para jubilacién patronal
1602 Propiedades v otros activos fijos no utilizado

1603 Otros activos no corrientes 183,000,060

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO 45'390,818,72

il

16'1784390,39
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3. PASIVO A
21. PASIVO CORRIENTE
2101 _Proveedores en moneda nacional 111391 .596 .00

] ‘roveedores en oheda e rn'era
21C Anticipos de clientes
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda extraniera
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional

2107 _Otras instituciones financieras, moneda extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios |
2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compafiia 89.,650,12
2110 Impuesto a la renta por pagar 107 .318 .26

el ey Sy S

2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados .

2113 Impuestos retenidos por pagar
2114 Aportes al IESS por pagar

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacionald
2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjgra |
e corrients

2ditos de estz
2118 Parte corriente comision de_ riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provision para jubilaciénpatronal |

2120 Préstamos de corto plazo de accioni:stas Q SOCI0S
2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adiuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE 111642,.561,20

.- PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional 11+250.000,00
2202 Cuentas vy documentos por pagar, moneda extraniera
2203 Préstamos de accionistas o socios

{ 2204 Créditos de estabilizacidon
o 2205 Comisidn.de riesgo cambiario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz N TER
2207 Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con opcion de compra
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura

2210 Obligaciones emitidas

2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provision para indemnizaciones y jubilacion patronal
2213 Otros (Adj. detalle

23. PASIVO DIFERIDO

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 ' Otros {Adjuntar detalle)
TOTAL.PASIVO NO CORRIENTE 301863,307,82
“+ ° "TOTAL PASIVO | 421505 ,669,02

3. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAE

3101 'Acciones o participaciones (compaiifas nacionales) 2'000,000,00
3102 Capital asignado a sucursales de compariias extranjeras
3103 Menos: Capital suscrito no pagado
3104 Menos: Acciones propias adquiridas

32, RESERVAS l
3201 Reserva legal 20,848,877

3202 Reservas facultativas 281,092,115
3203 Otras reservas

33. SUPERAVIT
3301 _Revalorizacidon de terrenos
3302 Revalorizacién de otros activos fijos 270.527,61
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

34, RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

3403 Ytilidad {pérdida) neta del ejercicio L 383,045 ,07

. .TOTAL PATRIMONIO NETO 2'88%,149,70
. - - TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 45'390.318,72
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4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacion

4002 Liquidacion de depodsitos industriales
4003~ ‘Avales o garantias

4004 Otras obligaciones contingentes
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) e T
Correspondiente al periodo del . doe e ENERO .. 4.2 e DICIEMBRE ge19 38 Lo
50. VENTAS BRUTAS ARRIENQQ§ e e 4'909 080 Q0
5001 Enelpals -~ =~ s
5002 En el exterior e "
5003 Menos: Hévoluciones y descuentosenventas T
5004 Utilidades realizadas por ventasaplazos e o
__VENTAS NETAS e e
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaiifa) R
~__ 3101 Inventario inicial e .
5102 _Compras de productos terminados @,r_:l..,_e._.!.ga‘.[_sﬁ.,_______,“.ﬁw._ e . o
5103 Compras de productos terminados en el exterior L

5104 Menos: lnventarlo final

breliag. T A repear R _mijpaty el eplpfes CE— L ELEY . BT I P W e - v vh " H e r Ll g™ - e - WA o o T or by TSR au Y Balrn oy P Sk o ST b~ @ i,

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Companfa)
5201 ' Inventario inicial de materias primas
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- 5202 Compras de materias prlmas enel pai's
5203 Compras de materias primas en el exterior

| - - - aa . r . Fa uEl e dwen reFEE " koA = r e W Fadrmr L - -t r o N ey vy . reer WY e e e . b e
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5204 Menos: Inventario final de materias primas . _ _
5205 Mano de obra dlreqtq o . e
5206 Depreciacién maquinaria, equipos y edificios de fibrica. e
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica =~ 000
5208 Mano de obra indirecta ” o _
5209 ~Suministros y materiales =~
5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fibrica
5211 Aportes IESS y beneficios sociales
- ——— o e et e 14 o <o g om0 s, s me e & o e e m e ———————. o oot e e et e
5212 T\Zantemmlentoyreparacnones
5213 _impuestosalaproducciényotros 1 T T T
5214 Energla, agua, teléfono e
5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle) Lo e
5216 Inventario inicial de productosenproceso . . . __ e
._.93217 Menos: Inventario final de productosenproceso_ . _ . _ .. _.
5218 Inventario inicial de productos terminados T S
5219 _ Menos: Inventario final de productos terminados . . . . ... ..
UTILIDAD BRUTA
. GASTOS.DE VENTAS ﬁ |
5301 _Sueldos y salarios no inclufdosencostos _ .. . o
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto Ia partnc_ﬂn_pgﬂ_bﬂgg_g de los ﬂabaladg;g.m_ o
5303 Uomm:ﬁﬁé’s”ﬁéﬁiﬁlé?ﬁsyparticGEr“és“ e -
5304 Publicidady propaganda

5305 Depreciacién bienes del departamento de ventas
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5306 Otros (Adjuntar detalle)
7 GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores _ R
403 ~Agua, luz, teléfono, télex, no inclufdos en costos _ SR _
5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no inclufdos en costos e _696,089,0;
5405 Cuentas,de dudoso cobro y baja de inventarios | i ] o
10E epremac ion bienes, drea administrativa - e 2'664,079,50
SHOT At i nan. y Difr. ecepo pd. or drencisde iy o, s . S e
5408 Amortizacidn de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo cambiario . : -
5409 Otros (Adjuntar detalle) i 40,945,98
“UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION | e -

SF”G"A’STOSFINANCIEROS

5501 Intereses y comisiones

5502 Intereses por créditos de eg_tablllzaCIg_gﬂgﬁ_qg[n__lﬂg!_qg“ _gie rggggo camblaﬂg_ o L
5503 Otros gastos financieros 1.218,84
56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 lotereses por inversiones temporales y de largoplazo N L
5602 Subsidios recibidos e i -
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
3604 Dividendos en efectivo e -
W‘”Giﬁhncuas por diferencia de cambio o o - _
506 Otros (Adjuntar detalle) - y e
—GASTOS NO OPERACIONALES ]
5701 Pérdidas en ventas de activos | e e e -
75702 Pérdidas por dlfgrer_jg@_de cambio | L e * -
5703‘ Otros gastos (Adjuntar detalle) N

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 ofo Trabaj. e Imp. Renta T L 597,667,45 |
5801 i“F‘"Ertu:ip::u:u::m de los trabajadores 89,650

—— ea ] w HEly— e fid e -
bl L LR

5802 Impues'tbala renta S 124,972,26
TILIDAI : - 383,.0485,07  /

— [ M

Certificamos que ¢l coﬁtenido de este formulario es veridico, correcto y completo y'que fue aprobado got.la Ju
ceretseran d¢193..9..

El Gerente ...... El Contador~.

ente la situacion de la Com-

He(mos) revisadoflgd #stldos financieros que anteceden y la correspondiente informacién. Envax({ruestra) opinion
pafifa y los resultalids de sus operaciones en el correspondiente ejercicio.

#ian razonablep
2 /%

FYCOMISARIO



DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SUESSTATUTO
S INMOBILIARIA LAVIEY S,A. 40185-82

C. 5. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
5 DATRIMONIO INICIAL S | 731.577.02
6001 Capital , '
6002 Menos: Acciones propias adquiridas - _
6003 Menos: Capital suscrito no pagado L -
] 6004  Reserva legal
6005  Reserva facultativa C 201,.092,18 |
6006 Otras reservas _ _ B
6007  Superdvit de capital -
6008  Utilidades acumuladass |
6009 Menos: Pérdidas acumulad: o
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO . ' 101 . 000 . 0F
62. MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201 Reservalegal -
6202 Reserva facultativa N ]
6203 Otras reservas _ -
520« Superdvit por revalorizacidn de activos fiic —
32( Utilidades acumulad: | .
; SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: - 653 ,572.,68

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio _ 525 0
6302  Menos: Dividendos en efectivo 85,045

6303  Mds: Superdvit de capital del perfodo 70.527
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores
v Menos: Impuestos por glosas fiscales

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

" FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
383,045 ,07
Mis: |

7002 Cargos por depreciacién de activos fijc

7003 Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanente
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes

7006 Incremento de pasivos de largo plazo . | 51985 ,.000,00
7007 Aumento de capital social 00..000.0C
7008 Incremento de Superayvit (no inclu nor revalc
7009 Otros ajustes o aumentos

61

2'885,149,70
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Menos:

7010 Ingresos recibidos por particir - ymnag
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

72.  USOS DE CAPITAL DE TRABA)O:
7201 Dividendos pagados
7288 Compra de activos fijos
72 Compra de inversiones permanentes |

7204  Disminucion de pasivos a largo plazo
’ Incrementos de activos intangibles y diferidos
Reduccién del capital social
Pérdidas del ejercicio

L Lt T e L e i il

Otros
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETC

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

251500,000,00

|
L
i
[ |
4
|
"
[ ]
-
[ ]

el - ikl . I el A i e—

Py
L, 1
L

.
L]
il

10'139,.460,4¢

e

Reserva legal
Reservas facultativas

Otras reservas

Dividendos en efectivo
Amortizacién de pérdidas
Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL.:
Reserva inicial
Mas: Asignacion del afo
-

SUPERAVIT POR REVALORIZACION: -

Superadvit por revalorizacion inicial

Mis: revalorizacién de activos del perfodo | 270,527,671

~ Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas ﬁ
aldo final .
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO:" __INMC

R.U. C. 0990598967001
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INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO
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ANEXO No. 2

e
&
No. EXPEDIENTE; __ 40183-82 5
C.k LU, B}
FECHA:

Ditmné':lql

cambiario :
origihado por
sucretizacién

R
LR
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Destino del
Crédito




. |  ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO LU No. EXPEDIENTE
INMOBILI ARIA LAVIE S.A, ) 40185~82

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

.. 10. de ENERG . . ... al . 21 . de. .DIGIEMBRE de 19 88 .

PROCEDENCIA

CONCEPTO
NACIONAL EXTRAN)ERA

COMPRAS:
10 0 Materia Prima
0.1 Mercaderfa R

10.2 Maquinaria y Eqmpo

10. 3 Donaflones reallzadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA:

TOTAL

20.0  Patentes y Marcas - — B
20.1 Asistencia Técnica —
L ———
. VENTAS: T

Matenas Prlmas
Productos Terminados
Donaciones Recibidas

COBROS POR TECNOLOGIA

Patentes Yy Marcas
Asistencia Tecmca

Otros ARRIEnDos 4'000.000,00

- - T —

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

4'000,.000,00

%

|

EMPLE A D O S

. Remuneracion Remuneracién Remunewacion [ To 10 Ty cmunesas.

Bewatorianes | | | {0 Vv PP
Bxtareros | | { | ] ] Il




