REPUBLICA DEL ECUADOR
: SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

ANO: 1.983
Dsnominacion de la compaiiia segun su est; SIGLAS: R.U.C. No, EXPEDIENTE
CIUDAD: ZALLE Y No.: TELEFONO: CASILLA: CABLE:

Periodo del Balance: Fecha de Vencimiento
Del:. .12, de .. 2REXQ de 19.83; Al .21, de .Ricieubze de 19 . B3 Plazo:
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NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LASCO EA IAS NACIONALES
(Que se hallan actualmente en ejercicio) ‘\f

FORM, 0001

I

1. ADMINISTRADORES | NOMBRES ae C.l o PASAPORTE NACIONALIDAD
) _Presidente Alfredo Czarninsky S. 0903240331 Ecuatoriano
- Vicepresidente Johnny Czarninsky B. 0900087200 Ecuatoriano

Gerente (s)
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Directores o vocales principales

 —

a— ol e y— —— S — - p— s—

—
y—r e —

DIRECCION Y TELEFONO

COMISARIOS
Principat
Suplente

3. COMITE DE VIGILANCIA

—
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s
- DATOS DECNO DE pOY REPRESENTANTE (S} LEGAL(ES)
Nombre (s) Johnny Czarninsky B Nacionalidad: Ecuatoriano
Cargo (s)
Fecha de nombramiento:
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALME

~h

- —. oy m— .

Periodo: 1882/1987
LA COMPANIA: BIENES RAICES .
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COMPAﬂ% XTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

.REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUADOR
Nombre (s)__ Johnny Czarninsky B. Nacionalidad: _E¢uatoriano

Gerente ~

Cargo(s) o designacion (es) i Carnet de domiciliacién No.______

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona juridica:

——

—

i —

Econ. Victoriano Ibarra Q. Bcuatoriano
Nombres y apellidos {persona natural) Nacionalidad
DIRECCION: 3 # 800 ¥ BogotA 4
Tiene Auditoria Externa St M NO [x]

Nombre o denominacion

Revalorizacién Activos - Indice de Ajuste considerado:  Devaluacién [_]
OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

Otra D
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“*9% ‘i acionalidad
) %
“ M,
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La Compaiiia esta amparada por:
LEY DE FOMENTO: industrial D Agropecuario l:l Turistico D

ACUERDO INTERMINISTERIALNO., i Fecha:
AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: st ]

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: s1 ]
Recibidohoy dia _____ = de de 19 alas EL SECRETARIO
de 12 con anexos constantes en:

fojas utites.-CERTIFICO.



BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31 pg Diciembre o 490 3 -

1. ACTIVO N

11. CORRIENTE

1101-1 _ Caja Bancos moneda nacional o) 625.000,00
_ 1101-2 _ Caja Bancos moneda extranjera |
N 1102-1  Inversiones temporales moneda nacional o _
_ 1102-2  Inversiones temporales moneda extranjera S
1103 Cuentas por cobrarclientes =~ . = o _ U i .
_ 1104 Documentos por cobrar clientes . | L N - _
1105 Documentos descontados | L
1106 Menos: Provision cuentas dudosa cobranza | | B P
_ 1107 Inventario materia prima e U R _
1108 Inventario productos en proceso T _
1109 Inventario productos terminados . B
1110 Inventario suministros y materiales @ | | | | N B
1111 Inventarios mercaderfas en almacén ) . . e
1112 Semovientes paralaventa e
1113 Sementeras de ciclocorto | . L R
1114 Lotes de terreno y otros inmuebles - e _
1115 Obras en ejecucidn ] R T )
1116 - Mercaderiasentrdnsito - | - R N
1117 Menos: Provision baja de inventarios L o SR EE
1118 Ingresos acumulados por cobrar% | | | R
1119 Depositos previos o A P ~ -
) 1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores | | o | e
1121 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas = |
1122.1  Anticipos a proveedores moneda nacional = R
i 1122-2 _ Anticipos a proveedores moneda extranjera L R S i
i 1123 _ Pagos anticipados de impuestos y seguros |
1124 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas | I
1125 Accesorios de oficina en existencia

TOTAL ACTIVO CORRIENTE , 625.000,00

12. ACTIVO FiJO

1201 Terrenos y Mejoras

—_

T o e o e L R T e e s L P L L S T . ——— re e ]

- —Ter i 1

1202 Maquinaria y equipo en montajey en trénsito. | o e
1203 Construccionesencurso _10'694,500,00 )} - - - .].10'694,500,00
1204 Edificios e Instalaciones 1 20'000.000,00 1232,982,50 | 19'767.017,50
1206 Maquinariay equipo ' e
1208 Muebles y enseres ] )
1210 Vehiculos e . _
_ 1212 Mejoras en locales arrendados ) e
1214 Semovientes o e
1216 Plantaciones | L
1218 Otros activos fijos (adj. detalle) . 100.000, 00 e ]:OP_,&‘S)QQLO_O
REVALORIZACIONES
1220 Revalorizacién de terrenos T o
1222 Revalorizacion de edificios | ' o
. 1224 Revalorizaciéon de maquinaria y equipo
1226 Revalorizacién,otros activos fijos {adj.det.) e
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
] 1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes R
1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores | N o
1303 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas _ o
1304-1 _ Bonos, obligaciones, cédulas,moneda nacional R
1304-2 _ Bonos, obligaciones, cédulas, moneda extranjera | R B
_ 1305 Acciones o participaciones en compaiifas relacionadas o
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion
1401 Patentesy marcas -~ - o
15. ACTIVOS DIFERIDOS
1501 Gastos de organizacion y reorganizacibn  } |
1503 Gastos de investigacion y desarrollo o | ] .
1505-1 _ Pagos anticipados a largo plazo M.Nacional{ 4t522,793,10 - 41522,793,10

1505-2 _ Pagos anticipados a largo plazo M.Extranj. |
1507 _ _Pérdidas por diferencia de cambio

) 1508 Comisiéon de riesgo cambiario )
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
~ 1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados o

1602-1 _ Otros moneda nacional (adjuntar detalle)
1602-2 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 35'084,310,60

TOTAL DEL ACTIVO 35'709,310,60 L~ J
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2. PASIVO _ | N

21. PASIVOS CORRIENTES : .
- 2101  Proveedores en el pais

WUTE TR S ewer T T - ¢ e——— el . AETTa———

2102  Proveedores en el exterior T -
2103  Anticipos de clientes o T - ‘ B ) - h
F - 2104 Bancos privados moneda nacional T ) ) i
] 2105 Bancos privados moneda extranjera T T h " o
~ 2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional T T T T
2107  Otras instituciones financieras privadas monedi"eiifimera T B D S
2108 lnststucnones de crédito pablico moneda nacional T o B I
i 2109  Instituciones de crédito bﬁEﬁEo moneda ei"f?“in]era T B T
2110 Dividendos g por pagar a acclomstas o socnos i S I ;
2111 15 o/o para trabagadores , R
2112 Impuesto a la renta por pagar A o ) 13 : §Z§ : g; )
2113 Sueldos acumulados porwp"aEEr T e S
T o224 lntereses acumulados por pagir e e - "
2115 lmpuestos retenidos por pagar S - n - - )
2116 _SééﬁFo_ Social por pagar - ) S - . -
= iy Acrgedores iarcas R S

2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE | | 0 23,.,195,60

PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art, 243 de la Ley de Cias.)

B 2392 ‘Documentos por pagar moneda nacional - -  17'#00,000,00
‘2203 “Documentos por pagar moneda extran]era

o 2204  Impuestos diferidos porpagar S B o

2205  Previsién para mdemriliac:o‘ﬁé's"{f_uﬁfat:lones patronales =~ )

2206 Préstamos de accionistas o socios S

) 2207 *163;';;; de accionistas o sdEfé? péié??ﬁftﬁﬁggﬁ futura -

2208  Préstamos de la casa matriz S S * R S
2209  Préstamos de compafifasrelacionadas IyTER CIAS | 17+743.470,0

2210  Arrendamiento financiero ‘por pagar

2211 Otros (ad;untar detallé)

P et 1T e B pr— = ~aru— . Y —————
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23 PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a plazos
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2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
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2303  Cobros anticipados a mis de un ‘afio
2304 Otros (adjuntar detalle) T S

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES ' 35 9.43.470, 10

TOTAL PASIVO 351166, 665, 70

3. PATRIMONIO NETO

“lr CAPITAL SOCIAL : -
‘ 3101 Acciones o aportaciones de compaiifas nacionales - B ) o 500.000,00
3102 Capital asignado a,sucursales extran;eras o
3103  Menos: Acciones propias adquiridas T T e -
3104 Memnﬂb_smCamtal susc}itd no pagado T T "
32. SUPERAVITS
3201 Revalorizacion de terrenos
3202  Revalorizacion de otros activos fijos o _ "h T T T -
) 3203 Donaciones yﬁgﬁbSIdlos rECiBEi'dPO_s - - ) o
3204  Otros superdvits o . o ” "
33. RESERVAS B ) B
3301 Reserva legal (art 1y 339 Ley de Cias.) 5.596,44
3302 Reserva estatutaria s T e - - - .
3303 Reserva facuitativa S — —— , _
34. RESULTADOS T ) -
3401  Utilidades acumuladas de elercwios anteriores - ]
3402  Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores i -
3403 _Utilidad (pérdida) neta del ejercicio T T - 3704846

TOTAL PATRIMONIO NETO - | 542,644,90
TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO 351709,310,60 2 )

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
Mercaderias en consngnacuén 4102  Consignaciones recibidas

4103 Cobro de documentos

4104 Responsabilidades por otras garantfas

Documentos al cobro
Otras garantias
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del ..2.... de .EREXQ .......... al .3L... de Dicieubre de198.3
50. VENTAS BRUTAS o e _
.. 5001 Enelpais - , R
5002 Enelexterior e . o
_ 5003 Vienos: Levg € abaias en vent: . . . e
5004 __Utilidades realizadas por ventas a plazos h o .
— VENTASNETAS e .

51, COSTO DE VENTAS (Mpgrgdgr ias n:;abrigdaip;r la Qi’a-.;)
5101  Inventario lnicial

——

—— L oy — i Tl

o j]ﬂzmmmnra.s - _ | _
5103 ____Menos: Inventario final _ . . o
.52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.) e
5201 ._Materiasprimas: . . . .
5202 Inventarioinicial s
5203 Mds: Compras R e
5204 Menos: Inventariofinal -

5205 Manodeaobradirecta . B}
5206  Gastos de fabricacion; )
5207 __Depreciacion maquinaria, equipos y edif, fabrica ]
5208 _Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
... 5209 _Mano de obra indirecta .
e 5210 Suministros y Materiales
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fdbrica
5212 Aportes IESS y beneficios sociales B}

[FE— —— A T ——,— - —_ TEm Lt

i
!

— . - . - [— —

5213  Mantenimiento y reparaciones _ - -
... 9214 _ tmpuestos a la produccion y otros .

5215 _ Fuerza motriz, agua, teléfono o
5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle

—r - — ™ - e "W e e L e 7 R g e —_—e———— — —-

5217  Inventario inicial de productos en proceso

- ———r - —
—_—— e —— 1 — - ma— — . —Tr——— e — T —_——— A A rma v — A e ——ia

B

5218 _ Menos: Inventario final de productos en proceso

L e L L R ———a—— T oy A -n

_...3219 Inventario inicial de productos terminados

—r A e - - —_— e e r— L —wmar — r————— T —TER—_—————raL——— _m

5220 Menos: Inventario final de productos terminados

TR e —T— O TELETTE T e A L e e P ko R A T o ey L L L LT Ty, =il g ey Wil i wmr
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fm,,izzlh,u._”mmmg_t_os de ventas
o UTILIDAD BRUTA e
53. GASTOS DE VENTAS .

[

E
|
|
|

ey

320.000,00

5301 _ Sueldos y salarios {No incluidos en costos) e
_...5302 Comisiones a empleados y particulares -

.. 5303 Publicidad y propaganda L
. ..5304 __ Depreciacion bienes Dpto.deVentas -
.. .._._5305 _ Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)

r

... 5306 Otros e ]
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS 254,159,50
............ 5401 Sueldos y salarios {(no incluidosencostos})
5402 ___Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
5403 _ -Agua, luz, teléfono, télex, (no incluidos en_costos)
5404 _ Amortizacién de intangibles v diferidos e - _
__ 5405 _ Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos
5406  Depreciacion bienes Dpto-Admtmistrative Inmuebles 232.,982,50
. 5407  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios_
5408 Otros - e 21.177,00
— o UTILIDAD (PERDIDA) DE QPERACION e 65.840, 50
55. GASTOS FINANCIEROS o
5501 Intereses,comisiones o —_
5502 Otros gastos financieros e s
o _____UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO ) .
_56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones (bonos,cédulas) . -
5602  Subsidios recibidos o e
5603 Ventadeactivosfijos ._ e R
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo o .
5605 Ganancias en cambios - e e
5606 Otros ! .
57. GASTOS NO OPERACIONALES R R
5701  Pérdida en venta de activos - L
5702  Pérdidas por diferencia de cambios —-
5703 __ Otros gastos (adjuntar detalle) S -
' __UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:_ |
‘ 15 o/o para trabajadores .
— _ __{mpuesto a la Renta - ) _ ~ 23.195, 60
5801 UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compaiifa, a nombre de la ¢ual presentamos esta informacién, certificamos que todo el contenido de
este formulario es verfdico, correcto y completo. - :

| e —
EL (REPRESENTANTE LEGAL) | EL CONTADOR, Reg. No.

ros y de Resultados y las demas informaciones que preceden y en nuestra opinién exponen razonablemente
yUog resultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios conta-
-' bles generalmente aceptados.

Hemos revisado los estad
la situacion de la Compa

‘-Fh..,.

a Lugar ;Y fecha Comisario




S REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS 1.3

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE:
Inmobiliaria IAVIE S. A. Gy S~ P2

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: 500,000, 0C
60017 Capital Social 500.000,00
6002 Menos: Acciones propias adquiridas

6003 Menos: Capital suscrito no pagado

6004 Reserva Legal

6005 Otras Reservas

6006 Superavit de capital

6007 Utilidades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal

6202 Otras reservas

6203 Superavit por revalorizacion
6204 Utilidades retenidas

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad {0 pérdida) neta del ejercicio 42,644,90
6302 Menos: dividendos

6303 Mas: superavit de capital del periodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores
6402  Menos: impuestos glosas fiscales

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Legal
Otras reservas
Dividendos

Amortizacion de pérdidas

Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL :

- — iy

42,644,90

542.644,90

Reserva inicial

Mas: Asignacion del afio
Menos: Utilizacion en el ano
Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacion inicial
Mas: Revalorizacion de activos del periodo

' Menos: Capitalizacién o absorcidn de pérdidas
Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABA)JO NETO:

p—— L g . i e e e e e e e e e e — iy gy

7001 Utilidad neta del ejercicio
Mas:

7002 Cargos por depreciaciéon de activos fijos 232,982, 50

7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

3%7419.097,50

7004 Pérdida en venta de activos fijos o inversiones permanentes
Menos: L
7005 Ingresos recibidos por participacion en utilidades de subsidiarias

7006 Utilidad en venta de activos

OTRAS FUENTES DE CAPITAL
7101 Venta de Activos Fijos

7102 Incremento de pasivos a largo ph_go ] 35+143.470,10
7103  Aumento de capital social B

7104 Incremento de superadvits (no incluye el superavit de revalorizacion

7105 Incremento de aportes para capitalizacién
7106 Otros

B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7207 Dividendos pagados

)
l&
[ "
[

7202 Compra de activos fijos L o 30'694.500,00

7203 Compra de inversiones permanentes i

71204 Disminucion de pasivo a largo plazo

7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos 4'501.616,10

7206 Reduccidn del capital social

7207 Pérdida del ejercicio L _

7208 Otros 100,000,00 _

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO(A-B) 1 122,981,40
—__ CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO L __601,804,40
— MENOS: CAPITAL DE TRABA)O AL INICIO DEL PERIODO | 278.,823,00 |
ARIACION EN EL CAPITAL DETRABAJO NETC
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.L.LU. .| No.DE EXPEDIENTE
Inmobiliaria LAVIE S. A
I
"" ' CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO

ENDEUDAMIENTO EXTERNO

Obligaciones en divisas (A) Fecha

Monto total de la obligacion en
sucres (A x B)

Cotizacion
divisa (B)

INFORMACION RELATIVA AL (LOS) CONTRATO (S) DE SUCRETIZACION

Valor divisa

Tivo d Cotizacién
po c'@ comision

refinancia- divisa a la

Monto total de
obtigacionss
sucretizadas

Institucion financiera acreedora riesgo

cambiario

miento fecha de
sucretizac.

-- yil— i i

o ik o P — e . i i i

Amortizacion Trimestral { ) Semestral { )

‘MONTO DE LOS CONTRATOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES

Capital ¢ ) Diferencial cambiario * Intereses Comision de riesgo cambiario

i — ——— A——————————— e —————

P e

“TOTAL - - N

PODRA LA COMPANIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? sii] NO[

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el pais los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado
del ejercicio en el que se incurra.

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales,




ANEXO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.1.1.U. No. EXPEDIENTE
Inmobiliaria IAVIE S. Ae.

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De 1% Ene. 3 31 (e Dic. e 198 3

PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL

NACIONAL EXTRANJERA

10 COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderia

10.2 Maquinaria y Equipo
10.3 Donaciones reglizadas

20 PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas
20.1  Asistencia Técnica
20.2 Otros

30 VENTAS

- 30.0 Materias Primas
30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas
40 COBROS POR TECNOLOGIA
~ 40.1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica
403 Otros

—n — L

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias

Nacional No.-

~ Remuneracion $/. )
Extranjera No.-

~ Remuneracién S/.

| l‘lSo/o Participacion S/. |

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Préximo Aio? SI E\ " NO @
Monto de la Inversion Programada: S/.

Construcciones: S/.

Maquinaria y equipo: S/.

Financiamiento: RecursosPropios _____ ____ o/o Prestados :____ oo

La Inversion programada servira para

Expansion D Racionalizacion D Reposicion D /7



