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del Ecuador Cia. Ltda.

Carchi 702 y 9 de Octubre Piso 2
Casilfa: 09-01-5820

Guayaquil - Fcuador

Teléfono: (593) 4 2288-199
Celufar: (393) 9 632 5027

Fax: (593) 4 2286-889

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y
accionistas de

Inmaobiliaria Lavie S.A.
Guayaquil, 20 de abril del 2009

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Inmobiliaria Lavie S.A. al 31 de diciembre del
2008 y 2007 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de fiujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
Administracién de la Compania. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos
estados financieros basados en nuestras auditorfas.

Nuestras auditorfas fueron efectuadas de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoria. Estas
normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si
los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de caracter significativo. Una
auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacion de los principios
de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracién, asi como
una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos que nuestras
auditorias proveen una base razonable para expresar una opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Inmobiliaria Lavie S.A. al 31 de
diciembre del 2008 y 2007 y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

Tal como se menciona en la Nota 1 y 2 a), los estados financieros adjuntos corresponden ala
entidad que surgié de la fusién realizada en diciembre del 2008, en la cual M7 L2
absorbié los activos, pasivos y patrimonio de Comercial Inmobiliaria S.A
momento de la fusién. De acuerdo con lo requerido por las Normas Ecfié rr‘.ﬂ:fglg;18 S Contabl
los estados financieros adjuntos presentan la combinacién de los! f: ud?s FLWOS 1
! Jerny Garcia /
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A los miembros del Directorio y
accionistas de o
Inmobiliaria Lavie S.A.
Guayaquil, 20 de abril del 2009

entidades fusionadas tal como si la referida fusion se hubiera producido con efecto al 1 de enero
del 2008.

Como se indica en la Nota 12 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 2007 y 2008 la
Compafia mantiene saldos por cobrar y por pagar a corto y largo plazo con compafiias
relacionadas que totalizan US$696,249 y US$21,023,592 (2007: US$1,286,633 vy
U5528,474,046), respectivamente y ademds realizé las transacciones detalladas en la indicada
Nota, Las operaciones de Inmobiliaria Lavie S.A. en la actualidad corresponden
fundamentalmente a los ingresos recibidos de su compaiiia relacionada Corporacién El Rosado
S.A. por arrendamiento de locales comerciales, financiadas por esta dltima, segin se indica en la
Nota 14. Por lo expuesto precedentemente, las transacciones y saldos con compaiias y partes
relacionadas inciden significativamente en la determinacién de la situacién financiera y los
resultados de las operaciones de la Compafia.

En la Nota 1 a los estados financieros adjuntos, la Administracién describe las condiciones
economicas imperantes en el pafs, originadas principalmente por efecto de la crisis mundial, En la
mencionada Nota también se indica que debido a que no se cuenta aiin con todos los elementos
que permitan prever razonablemente la evolucién futura de la economia mundial, sus efectos finales
sobre la economia nacional y su eventual incidencia en la posicién econémica y financiera de la
Compaiifa, los estados financieros adjuntos deben ser leidos a la luz de las circunstancias que alli se
describen.

No. de Registro en la Sandra Vargas L.
Superintendencia de Socia
Compaiiias: 011 No. de Licencia

Profesional; 10489

(2)



INMOBILIARIA LAVIE SA.

BALANCES GENERALES
AL 31 DE DCIEMBRE DEL 2008 Y 2007
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia Referencia
aNotas 2008 2007 a Notas 2008 2007
Activo Pasivo y patrimonio
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Cajay bancos 105,983 104,517 Porcién corriente de las obligaciones bancarias
Cuentas y documentos por cobrar alargo plazo 10 1,920,707 1,687,172
Antidpos a proveedores 3 246,044 248,053 Cuentas y documentos por pagar
{mpuestos 4 180,756 1,313,228 Proveedores locales 8 183,829 145,626
Compahias refacionadas 12 696,249 1,286,633 Compaias relacionadas 12 13,312,154 13,788,819
Otros - 52,717 13,495,983 13,934,445
1,123,049 2,900,631
Pasivos acumulados
Gastos pagados por anticipados 109,150 - Impuestos por pagar 9 239,013 475,771
Intereses por pagar 9 7,300 -
246,313 475,771
Total del active corriente 1,338,182 3,005,148
Total del pasivo corriente 15,663,003 16,097,388
INVERSIONES PERMANENTES 5 1,282,692 1,282,692 PASIVO A LARGO PLAZO
Obligaciones bancarias a largo plazo 10 3,918,997 5,888,391
ACTIVO H)O 6 141,527,229 145,006,019 Compafiias relacionadas 12 7,711,438 14,685,227
PATRIMONIO {segiin estados adjuntos} 116,865,615 112,671,805
CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 7 10,950 48,952
Total del activo 144,159,053 149,342,811 Total del pasivo y patrimonio 144,159,053 149,342,811

Las notas explicativas anexas 1 a 17 son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA LAVIE S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2008 2007
Ingresos por arriendos de locales comerciales 12y 14 9,570,754 9,500,652
Ingresos por arriendos de locales administrados 12y 14 4,733,547 4,543,692
Transporte aéreo - 56,475
14,304,301 14,100,819
Gastos de administracién y operaci6n 13 { 15,414,821} ( 13,430,586)
Gastos financieros ( 618,714) ( 953,384)
Pérdida en cesién de acciones 5y 11 - { 103,970,487)
Otros (gastos) ingresos, neto { 28,456) 188,061
Pérdida antes de impuesto a la renta { 1,757,690) { 104,065,577)
Impuesto a la renta 9y 11 ( 1,267,772 ( 1,129,759)
{

Pérdida neta del afo

3,025,462) ( 105,195,336)

Las notas explicativas anexas 1 a 17 son parte integrante de los estados financieros.
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INMORBILIARIA LAVIE S.A.

ESTADQS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
(Expresados en délares estadounidenses)

Reservas
Capital Por revaluacién Resuhados
__socal _ legl _Faculatva ~_ Decaptal =~ deactvofijo  acumulados =~ Total

Saldas al 1 de enero del 2007 862,819 286,409 27,939,126 114,313,583 70,952,941 {  39,098,989) 175,255,869
Resolucion de la Junta General de Accionistas del

21 del mayo del 2007:

Absorcian de pérdidas { 39,098,989) 39,098,989 -
Pérdida neta det a0 (57347429 (57,347,429
Saldos reportados al 31 de diciembre del 2007 antes de la fusion T 862,819 286409 | 27,939,126 75,214,504 70,952,941 ( 57,347,429) 117,908,460
Efectos provenientes de la fusién (Nota 1) 5,800 1,934 { 5244,389) (  5,236,653)
Saldos fusianados al 31 de diciembre del 2007 568,619 288,343 27,939,126 75,214,594 70,952,941 (  62,501,818) 112,671,805
Reavalio de activo fijo (Nota 6) 7,257,272 7,257,272
Ovuos mavimientos menores (Nota 2 § ( 38,000} ( 38,000)
Resolucién de la Junta General de Accionistas dei

28 de mayo del 2008:

Absorcion de pérdidas ¢ 62,276,341) { 315,677 62,591,818 -
Pérdida neta del afo { 3,025462) (  3,025462)
Saldos al 31 de diciembre del 2008 T BeBAIS 788343 _ J7901106 12,036,433 77,894,536 (3025467 _ 116865615

Las notas explicativas anexas 1 a 17 son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA LAVIE S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

(Expresados en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:

Pérdida neta del afo
Mds: cargos a resultados que

no representan movimiento de efectivo:

Pérdida en cesion de acciones

Depreciacion
Amortizaciones

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas y documentos por cobrar

Castos pagados por anticipados
Cuentas y documentos por pagar
Pasivos acumulados

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:

Adiciones netas de activo fijo

Aumento de inversiones permanentes
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aurnento en obligaciones bancarias
Aumento de deudas a compafias relacionadas, neto
Efectivo utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio de! afio
Efectivo y equivalentes de efectivo ai finai del afio

Sr. )
Ger

arninski
General

Referencia
a Notas

5y 11
6y13

2008 2007
(3,025,462}  ( 105,195,336)
- 103,970,487
11,202,286 8,987,218
- 1,370
8,176,824 7,763,739
1,777,583 1,122,860

(  109,150) -
38,204 ( 482,027)
(229458 309,273)
9,654,003 8,095,299
( 466,224) 476,403)
- 40
{ 466,224)  ( 476,363)
( 1,735859) ( 1,617,568)
(_ 7,450,454)  (  5,968,901)
{ 9,186,313) (  7,586,469)
1,466 32,467
104,517 72,050
105,983 104,517

RECISTROS DB
SOTIEDADEY
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INMOBILIARIA LAVIE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

NOTA 1 - OPERACIONES

Inmobiliaria Lavie S.A., una sociedad andnima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la
ciudad de Guayaquil, fue constituida el 11 de junio de 1982. La Compa#ia luego del proceso de
fusién con las compafiias inmobiliarias Mazal S.A., Kfir S.A., Talor S.A., Goren S.A., Braquil S.A.,
Rivad S.A., Hasbaya S.A. y Constructora Dov S.A., efectuado durante el 2005 y luego de la fusi6n
por absorcién de CISA, efectuada en diciembre del 2008 y explicada mas adelante, es propietaria
de los inmuebles que se mencionan a continuacién:

Denominacién

La Peninsula

Riocentro Los Ceibos

El Paseo Shopping

El Paseo Shopping

Gémez Renddn y Av. Quito

Cdla. Alborada Edificio Super IV
Avenida 25 de Julio

Ciudadela La Alborada il etapa Mz. CG
Av, La Prensa

Rodrigo de Chévez y Chasqui

Avenida Pedro Menéndez Gilbert

Av, De Las Arnéricas

Av. Francisco de Orellana

Gdémez Rendén y Abel Castillo

Calles Brasil y Quito

Ciudadela La Garzota

Av. Carlos Plaza Dain C.C. Plaza Quil
Eloy Alfaro y Brasil

Ciudadela Kennedy Norte

Avenida Victor Emilio Estrada y Las Lomas (1)

Rosendo Avilés y Bogota (1)
Vélez entre Boyaca y Garcia Avilés (1)

Lotizacion Mapasingue Km. 4 %% Via Daule (1)

Ubicacién

Salinas

Guayaquil

Portoviejo

Santo Domingo de Los Tsédchilas

Mi Comisariato

Ferrisariato Alborada

Rio Store y Mi Comisariato

Mi Comisariato, Rio Store y Mi Jugueteria
Rio Store y Mi Comisariato

Mi jugueteria y Mi Comisariato

Bodega de Mi Comisariato, Mi Jugueteria y Ferrisariato
Mi Comisariato y Rio Store

Hipermarket y Bodegas

Centro Comercial, “El Paseo Shopping” (Milagro)
Mi Comisariato

Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariato

Mi Jugueteria

Mi Comisariato

Mi Comisariato

Mi Jugueteria, Mi Comisariato y Rio Store
Mi Comisariato y Ferrisariato

(1) Incorporados mediante proceso de fusién de CISA.

E proceso de fusién efectuado en el afio 2005 fue aprobado por la Junta General de Accionistas del
19 de abril del 2005 y por la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucién No. 05-G-DIC-
0007055 del 19 de octubre del 2005 e inscrita en el Registro Mercantil el 7 de noviembre del 2005.
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NOTA 1 - OPERACIONES
{Continuacion)

Las operaciones de las inmobiliarias absorbidas correspondian fundamentaimente al arriendo de sus
bienes inmuebles tanto a Corporacién El Rosado S.A. como a terceros.

Hasta el 2005 sus accionistas eran principalmente Menadanny S.A. con el 31.33%, Motke con el
26.22%, Menatal S.A. co el 12.22%, Menagad S.A. con el 12.22%, Menayael S.A. con el 12.22% y
CISA con el 3.32%, sin embargo durante el 2006 y 2007 estas compaiiias realizaron cesiones de
sus acciones mantenidas en Lavie a favor de empresas relacionadas domiciliadas en el exterior,
con lo cual al cierre del 2006 se redujo en forma substancial sus participaciones accionarias en
Lavie y al cierre del 2007 no mantienen inversiones en esta empresa, por lo cual al 31 de
diciembre del 2007 y 2008 los accionistas de Lavie y una vez realizada la fusién con CISA son los
siguientes:

2008 2007
% Uss % Ls$

2008
Ruth Baier de Czarninski 0.33 2,818 0.30 2,743
johey Czarninski Baier 0.18 1,607 0.20 1,550
Danny Czarninski Baier 0.66 5,725 1.00 5,667
Vivian Czarninski Baier 0.19 1,607 0.20 1,550
Alfredo Czarninski Seideman 0.33 2,882 0.30 2,726
Mazal Worddwide S.A, 31.83 276,507 32.00 274,920
MNorth Park Avenue Inv, Co. Ltda. 22.16 192,491 22.00 191,221
Upper Hudson {nv. Co. Lida. 22.16 192,491 22.00 191,221
Upper New York inv. Co. Ltda. 22.16 192,491 22.00 191,221

100,00 868,619 100.00 862,819

Por otro lado, durante el 2007 Lavie realizé cesiones, a favor de compafias relacionadas
domiciliadas en el exterior, a valor cero de las participaciones accionarias que la Compafia
mantenia en Motke y CISA, cuyo valor en libros era de US$29,659,653 y US$26,392,555,
respectivamente. (Ver Notas 5 y 11). Asi mismo, CISA, compafila que fue absorbida por la
Compaiiia mediante fusién en diciembre def 2008 y que se explica mas adelante, durante el 2007
realiz6 cesiones, a favor de compafias relacionadas domiciliadas en el exterior, a valor cero de las
participaciones accionarias que la Compafifa mantenia en Corporacién El Rosado, Lavie y Motke,
cuyo valor en libros era de US$44,637,630, US$3,266,573 y US$14,076, respectivamente. (Ver
Notas 5y 11).

Inmobiliaria Lavie S.A., forma parte de las empresas del Grupo Econémico El Rosado el cual se
dedica principalmente a [a venta de productos al detalle. Cada una de las empresas que conforman
el referido grupo econémico tiene a su cargo una actividad que contribuye al objeto del Grupo. En
la actualidad las operaciones de Inmabiliaria Lavie S.A. corresponden fundamentalmente al arriendo
de los bienes inmuebles. En consecuencia, la actividad de la Inmobiliaria y sus resultados dependen
fundamentalmente de la vinculacién y acuerdos existentes con Corporacién El Rosado S.A. Véase
Notas 12 y 14.

(2)
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NOTA 1 - OPERACIONES
{Continuacion)

La Junta General de Accionistas del 27 de junio del 2008 resolvié la fusién por absorcién de la
compadia relacionada Comercial Inmobiliaria S.A. (CISA), con lo cual, la Compaiifa se hizo cargo de
todas las obligaciones directas y compromisos de CISA , de acuerdo con las disposiciones legales en
vigencia.

Dicha fusion se instrument6é mediante ef intercambio de las acciones emitidas y en circulacién de
ambas compafiias fusionadas por 21,715,475 acciones ordinarias con derecho a un voto por accion
de la entidad absorbente. Las acciones emitidas y en circulacién de las compafias combinadas antes
de la fusién y los porcentajes de las acciones intercambiadas son las siguientes. Todas las acciones
son ordinarias con derecho a un voto por accién. Ver ademds Nota 2 a).

Numero de Acciones con derecho
acciones Valor por accién a voto intercambiadas
LSS
Inmabiliaria Lavie S.A. 21,570,475 0.04 100%
Comercial Inmobiliaria S.A. 145,000 0.04 100%

Entorno econdmico -

Durante el dltimo semestre del 2008 la crisis econémica mundial ha afectado la economia del pafs
principalmente en lo relacionado a: la disminucién sustancial en e! precio del petréleo, principal
fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado; caida en las remesas de los migrantes que
recibe el pais; moratoria en el pago de ciertos tramos de deuda externa publica, creciente
incremento en el gasto corriente; e importante déficit presupuestario adn sin fuentes de
financiamiento, entre otros factores que han hecho que el pais entre un proceso de deterioro
caracterizado, entre otros aspectos, por altas tasas de inflacién, calificacién del pais como de alto
riesgo, encarecimiento y acceso restringido a lineas internacionales de crédito, cafda progresiva de
la actividad econémica del pafs y, por ende, disminucién en el nivel de empleo de mano de obra.
En la actualidad las autoridades econémicas estdn disenando diferentes alternativas para hacer
frente a la indicada situaci6n, tales como: reajustes al Presupuesto General del Estado de manera
tal de priorizar las inversiones, disminucién del incremento en el gasto corriente, financiamiento
del déficit fiscal mediante, entre otros, la emisi6n de bonos del Estado, obtencion de
financiamiento a través de organismos internacionales, establecimiento de salvaguardas y
restricciones a la importacién de ciertos productos e incremento del impuesto a la salida de divisas
del 0.5% al 1%. No se cuenta ain con todos los elementos que permitan prev lenatiatente
la evolucién futura de la situacién antes comentada y su impacto en la econg
lo tanto, su incidencia sobre la posicién econémica y financiera de la Cq
financieros adjuntos deben ser leidos a la luz de las circunstancias descritas

‘vO FFDANTS

pleste PaTR
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La Administracién de la Compafifa no considera que la situacion antes ind cita heya anglnaéo’

impactos significativos en las operaciones de la Empresa por el afio terminado \ e dé}
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NOTA 1 - OPERACIONES
{Continuacion)

del 2008; sin embargo !a Administracion de la Compadia ha adoptado, entre otras, las siguientes
medidas:

- Efectuar nuestras operaciones con la prudencia que la situacién amerita, en consideracién a las
restricciones financieras de la banca ecuatoriana y la crisis global que nos afecta.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se
detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los aios
presentados, a menos que se indique lo contrario.

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
{NEC) y estdn basados en el costo histérico, modificado en lo que respecta a los saldos originados
hasta el 31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a délares
estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversién contenidas en la NEC 17.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estin expresadas en
délares estadounidenses.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad
involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la valuacién de determinados
activos y pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y
pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

La Junta General de Accionistas de Inmabiliaria Lavie S.A. celebrada ef 27 de junio del 2008,
resolvié realizar la fusién por absorcién de la compariia Comercial inmobiliaria S.A., por parte de
Inmobiliaria Lavie S.A.. Dicha fusién fue aprobada por la Superintendencia de Compaiiias mediante
Resolucién No.08-G-DIC-0008610 del 15 de diciembre del 2008 e inscrita en el Registro Mercantil
el 23 de diciembre del 2008.

La fusién por absorcién de estas compaiifas relacionadas, se realizé mediante el traspaso en bloque y
a perpetuidad de su patrimonio, activos y pasivos a su valor en libros, en base a los estados
financieros al 31 de diciembre del 2008, los cuales se exponen a continuacién; como resultado de
este proceso, el patrimonio de la Compafiia disminuy6 en aproximadamente US$6,376,000 de los
cuales US$$5,237,000 provienen principalmente de resultados (pérdidas) de afios anteriores y
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(Continuacion)

US$1,139,000 de resultados (pérdidas) del ejercicio 2008 que se incorporaron como parte de los
ingresos y gastos del 2008 del ente fusionado.

Activo L% Pasivg y patrimonio Uss
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja Bancos 64,918 Documentos y cuentas por pagar 16,233,547 (2)
Documentos y cuentas por cobrar 428,999
INVERSIONES PERMANENTES 1,282,124 PATRIMONIO
Capitat 5,800
ACTIVO FI)O 8,080,987 (1) Reserva legal 1,934

Reserva facultativa -
Reserva de capital -
Reserva por revaluacisn de activo fijo -

Resultados acumulados ( 5,244,389
Resultados del ejercicios (3) { 1,139,864)

Total del activo 9,857,028 Total del pasivo y patrimonio 9,857,028
T———— e ———

{1) Comprende principalmente las edificaciones (locales) que se indican en la Nota 1 (1).

{2) Incluye aproximadamente US$16,000,000 de cuentas por pagar a Lavie, que mediante el
proceso de fusién fueron eliminadas.

(3) Se incluyen en el estado de resultados del 2008 del ente fusionado.

Los estados financieros adjuntos corresponden a la entidad fusionada en la forma descrita en la Nota
1. La fusién fue contabilizada mediante el procedimiento previsto en la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad No. 21 para la modalidad denominada Unién de intereses. De acuerdo con lo
establecido en dicha norma, los estados financieros de las empresas que se combinan para el
periodo en el que ocurre la combinacién y para cualquiera de los periodos comparativos revelados,
deben incluirse en los estados financieros de las empresas que se combinan como si hubieran sido
combinadas desde el inicio del primer periodo presentado. Por este motivo, los estados financieros
adjuntos corresponden a la operacion combinada del ejercicio terminado el 31 de diciembre del
2008 y presentan en forma comparativa los estados financieros combinados por e aio terminado el
31 de diciembre del 2007, de acuerdo a los siguientes datos:

(Véase siguiente pagina)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(Continuacién)

Saldo
Combinado
Comercial Inmobiliaria del ente
Inmaobiliaria S.A. Lavie S.A. fusionado
Activo
ACTIVO CORRIENTE
Caja Bancos 101,445 3,072 104,517
Documentos y cuentas por cobrar
Anticipos a proveedores - 248,053 248,053
Impuestos - 1,313,228 1,313,228
Compaiiias relacionadas 497,334 789,339 1,286,633
Otros 52,717 - 52,717
550,051 2,350,620 2,900,631
INVERSIONES PERMANENTES 1,282,124 568 1,282,692
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR
A LARGO PLAZO
Compaffas relacionadas - 16,007,835 (1) -
ACTIVO FlJO 9,679,979 135,126,040 145,006,019
CARGOS DIFERIDQS Y OTROS ACTIVOS - 48,952 48,952
Total del activo 11,813,599 153,537,087 149,342,811

(Véase siguiente pégina)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

(Continuacion)

Saldo
Combinado
Comercial Inmobiliaria del ente
Inmobiliaria 5.A. Lavie S.A. fusionado
Pasivo y patrimonic
PASIVO CORRIENTE
Porcién corriente de las obligaciones bancarias
alargo plazo - 1,687,172 1,687,172
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores 133 145,493 145,626
Compafifas relacionadas 731,547 13,057,312 13,788,819
731,680 13,202,805 13,934,445
Impuestos por pagar 88,310 387,461 475,771
88,310 387,461 475,771
Total del pasivo corriente 819,950 15,277,438 16,097,388
PASIVO A LARCO PLAZO
Obligaciones bancarias a largo plazo - 5,888,391 5,888,391
Compaiifas relacionadas 16,230,264 ( 1) 14,462,798 14,685,227
Total del pasivo 17,050,254 35,628,627 36,671,006
PATRIMONIO
Capital 5,800 862,619 868,619
Reserva legal 1,934 286,409 288,343
Reserva facuhtativa - 27,695,624 27,939,126 55,634,750
Reserva de capital 6,496,702 75,214,594 81,711,296
Rerserva por revaluacion de activo fijo 8,411,192 70,952,941 79,364,133
Resultados acumulados (47,847,907) (57,347,429) (105,195,336)
Total del patrimonio { 5,236,655} 117,908,460 112,671,805
Total del pasivo y patrimonio 11,813,599 153,537,087 149,342,811
{1 inluye US$16,007,837 de saldos entre relacionadas que fueron eliminados por fusién.

(Véase siguiente pagina)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(Continuacién)

Saldo
Combinado
Comercial Inmobiliaria del ente
Inmobiliaria 5.A. Lavie 5.A. fusionado
Ingresos por arriendo de locales comerciales 942,072 8,558,580 9,500,652
Ingresos por arriendo de locales administrados - 4,543,692 4,543,692
Trasporte aéreo 56,475 - 56,475
998,547 13,102,272 14,100,819
Gastos de administracin y operacidn { 780,710} { 12,649,876} {  13,430,586)
Castos financieros - ( 953,384) ( 953,384}
Participacién en los resultados de subsidiarias - - -
Pérdida en cesién de acciones ( 47,918,279) ( 56,052,208 ( 103,970,487)
Otros ingresos, neto ( 4,668) 192,729 188,061
Pérdida antes de impuesto a la renta ( 47,705,110) { 56,360,467) { 104,065,577)
Impuesto a la renta { 142,797) { 986,962) { 1,129,759
Utilidad neta dei afio ( 47,847,907) { 57,347,429 { 105,195,336}

Efectivo y equivalentes de efectivo -

Incluye el efectivo en caja y depésitos en bancos de libre disponibilidad.

Inversiones permanentes -

Las inversiones en acciones de companias subsidiarias en las que se ejerce influencia significativa,
se muestran al valor patrimonial determinado bajo el método de participacion. Durante el afio
2008, la Compania no procedié a ajustar las inversiones en acciones que mantiene en la
compafiia Ubesair bajo el método de participacién y que se muestran al costo de adquisicion, sin
embargo el efecto de este asunto no es significativo tomando los estados financieros en su
conjunto.

Por otro lado, en el 2008 y 2007 debido a la cesién de acciones indicada en la Nota 1, la Compaiiia
no mantiene inversiones en Motke y CISA. Ver Nota 5.

Gastos pagados por anticipado -

Representan las primas de seguros pagadas menos la correspondiente amortizacién que se registra
con cargo a los resultados del afio y se muestran al costo histérico.

8
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(Continuacion)

Activo fijo -

Los rubros instalaciones, equipos de computacién, muebles y enseres, equipos de seguridad y
construcciones en curso se muestran al costo histérico o valor ajustado y convertido a délares de
acuerdo con lo establecido en la NEC 17, segln corresponda, menos la depreciacién acumulada; el
monto neto del activo fijo no excede su valor de utilizacién econdmica.

En los afios 2008 y 2007, ios terrenos y edificios se presentan al valor que surge de estudios
técnicos practicados por peritos independientes contratados para dicho efecto. El efecto del
reavaltio fue registrado como un mayor valor de Activo fijo con contrapartida en la cuenta Reserva
por revaluacion de activo fijo, incluida en el patrimonio. <Véase literal i) siguiente y Nota 6>.

El valor del activo fijo y la depreciacién acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y los resultados de
dichas transacciones se registran cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones
menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones def afio, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activog- ¥

t\
el método de la linea recta. S

Cargos diferidos -

Al 31 de diciembre del 2007 existian aproximada diente de amortizar
corresponde principalmente a pérdidas netas en camb dffbndgsx\é 99 de acuerdo con las
disposiciones legales que rigieron en dicho ejercicio, para su ¢ién en un plazo maximo de
hasta cinco afios a partir del afo 2000. Dichas pérdidas fueron, en el afio 2000, ajustadas y
convertidas a délares de acuerdo con lo establecido en la NEC 17. Durante el 2008, la Compaiiia,
registr6 la baja de estos valores con cargo al rubro reserva facultativa

Impuesto a la renta -

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devengan con base en el impuesto
por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuestos del 25% de las utilidades gravables,

fa cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. La Compaiiia calcul6
la provisién para impuesto del afio 2008 y 2007 a la tasa del 25%. Véase Nota 11,

9
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
{Continuacién)

Participacién de los trabajadores en las utilidades -

El 15% de la utilidad anual que las companias deben reconocer por concepto de participacion
laboral en las utilidades se registra con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con
base en las sumas por pagar exigibles. La Compafifa, no mantiene empleados bajo relacion de
dependencia; por lo que, de acuerdo al criterio de sus asesores legales, no ha constituido provision
por este concepto.

Reserva de capital -

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por revalorizacién del patrimonio y
Reexpresién monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacién y por correccién de brecha
entre inflacién y devaluacién de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de
conversién de los registros contables de sucres a délares estadounidenses al 31 de marzo del
2000.

La Reserva de Capital podra ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al
cierre del ejercicio, previa resolucién de la Junta General de Accionistas; el monto capitalizado es
transferido a [a cuenta Capital social cuando se completan los trdmites legales pertinentes. La
Reserva de Capital no esta disponible para distribucién de dividendos ni podré utilizarse para
pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Comparia.

Reserva por revaluacién de activo fijo -

Corresponde al incremento, que surge de los estudios técnicos practicados por peritos
independientes para los rubros edificios y terrenos. £l saldo acreedor de esta reserva por revaluacién
podrd capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumufadas al cierre del ejercicio, previa
resolucién de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no esta disponible para distribucién de
dividendos ni podrd utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los
accionistas al liquidarse la Compaiiia. (Véase Nota 6).

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor por arriendos de los locales comerciales y administrados, neto de
impuestos a las ventas y servicios. Se reconocen en el periodo contable en el que se prestan.

NOTA 3 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - ANTICIPOS A PROVEEDORES

Composicion:

(Veéase siguiente pagina)

(10
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NOTA 3 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - ANTICIPOS A PROVEEDORES

{Continuacion}

2008 2007
Coeltec S.A. 115,806 (1) -
Sinecuanon proyectos y sistemas Cia. Ltda. 33,361 -
Leopoldo Angel Rojas Alvarado 32,940 -
Rafael Héctor Toala Constante 15,851 -
Calvanese 5.A. 12,066 -
Construcciones civiles y metalicas CONSTRUME S.A. 10,233 -
Inmomariuxi C.A. - 200,000 (2)
Cubiertas del Ecuador S.A. - 37,755
Coeltec S.A. - 3,000
Otros 25,787 7,298

246,044 248,053

(1) Incluye principalmente valores para las construcciones eléctricas del centro comercial en la
ciudad de Santo Domingo de los Colorados y el centro comercial “Riocentro Ceibos “, los

cuales seran liquidados en el primer trimestre del afio 2009.

(2)  Incluye principalmente valores entregados para la construccién de un centro comercial en la
ciudad de Santo Domingo de los Colorados y que se liquidé en el primer trimestre del afio

2008.

NOTA 4 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - IMPUESTOS

Composicion:

2007
1,285,194
28,034

e
m \
Crédito tributario retenciones de VA f RECISTROS DR 140,412
Impuesto al Valor Agregado e Rofteadrs T} 40,344
;'..'[_3 i ABR 7009 {; 180,756
.s‘f X ’\JL 'y Gerela . c /
\\ /4 Q('\\ ‘),.’ _‘:/,
NOTA 5 - INVERSIONES PERMANENTES ~ ~lo -

Composicion:

(Véase siguiente pagina)

1,313,228
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NOTA 5 - INVERSIONES PERMANENTES

(Continuacion)

participacion
en el capital Valor en
Razén social 2008 libros
Ubesair S.A., (1) 99.5 1,282,164
Superscines 33 528
1,282,692
1,282,692
e
Afio 2007
Porcentaje de
participacién
en el capital Valor en Adiciones Saldo Actividad
Razén social 2007 fibros —ventay | _ Transferencias  ( 2)___nical = __principd
El Rosado S.A. { 44,637 ,630) 44,637,630
nmobiliaria Motke S.A. - 29,673,729 29,659,653 inmobiliaria
Comercial tnmabiliaria 5.A. - (26,352,535) 26,392 555 Inmobsiliaria
- (100,703,914) 100,689,838
Compafilas asociadas
Ubesair 5.A. 99.5 1,282,164 ( 20 - 1,282,204 Entretenimiento
Inmobiliaria LavieS.A. - - ( 3,266,573 3,266,573 Inmebiliara
Supercines 33 528 - - 528 Entretenimiento
1,282,692 { 20) -~ 4,549,303
1,262,692 { 200 { J103,970,487) 105,239,143
e

(1) En diciembre del 2008, producto de la fusién con Comercial Inmobiliaria S.A. la Compafiia
adquiri6 las acciones de Ubesair S.A., empresa dedicada al transporte aéreo de pasajeros. El
valor de la compra equivale al valor de mercado de los aviones que esta compafiia posee en
sus activos. Al 31 de diciembre del 2008, la Compafia no ha preparado estados financieros
consolidados como la requiere la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 19 “Estados
financieros consolidados y contabilizacién de inversiones en asociadas”, debido a que los
efectos que tendrian la inclusion de los activos, pasivos, patrimonio y resultados de esta
compaiia en los estados financieros consolidados no serfan significativos. A continuacion se
muestran los montos seglin estados financieros no auditados al 31 de diciembre del 2008:

Activo

Total

2008
781,908

781,908
_—————

2008
Pasivos 756,261
Capital y reservas 24,894
Resultados del afo 753
Total 781,908
E—————
(12)
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NOTA 5 - INVERSIONES PERMANENTES
{Continuacion)

Movimiento:

2008 2007
Saldo al 1 de enero 1,282,692 105,253,219
Adquisicién de acciones en Ubesair S.A. - 40
Pérdida en cesién de acciones - { 103,970,487) (2)
Ventas en acciones { 80)
Saldo al 31 de diciembre 1,282,692 1,282,692

(2} Corresponde principalmente a las acciones que Lavie y Cisa cedieron, a valor cero, a las
compaiiias relacionadas domiciliadas en el exterior, North Park Avenue Inv. Co. Ltda., Upper
Hudson inv. Co. Ltda. y Upper New York Inv. Co. Ltda., cuyo valor en libros era de
US$29,659,653 y US$26,392,555, respectivamente. (Ver Notas 5 y 11).  Asl mismo, CISA,
compahia que fue absorbida por la Compafiia mediante fusién en diciembre del 2008 y que
se explica més adelante, durante el 2007 realiz6 cesiones, a favor de compaififas relacionadas
domiciliadas en el exterior, a valor cero de las participaciones accionarias que la Comparifa
mantenfa en Corporacién El Rosado, lavie y Motke, cuyo valor en libros era de
US$44,637,630, US$3,266,573 y US$14,076, respectivamente. (Ver Notas 1y 11).

NOTA 6 - ACTIVO HjO

C C CCCCCCCCCCCCCCC00000C0c«

Composicién:
Tasa anual de
depreciacién
2008 2007 6
Edificios 223,266,815 225,574,154 5
Instalaciones 2,447,932 2,402,477 10
Equipos de Computacién 1,859 1,859 33.33
Muebles y Enseres 2,510 2,510 10
Equipos de Seguridad 22,166 22,166 10
Aeronave 395,577 395,577 5
226,136,859 228,398,743
Menos - depreciacién acumulada 136,209,513) (  131,033,157)
89,927,346 97,365,586
Construcciones en curso 459,525 124,554 -
Terrenos 51,140,358 47,515,879 -
141,527,229 145,006,019
Movimiento:

{Véase siguiente pagina)
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NOTA 6 - ACTIVO FIJO
(Continuacidn)

2008 2007
Saldos al 1 de enero 145,006,019 153,516,834
Adiciones netas 466,224 476,403
Reavaldio de activos fijos (1) 7,257,272 -
Depreciacion del afio {Véase Nota 13) ( 11,202,286) ( 8,987,218)
Saldos al 31 de diciembre (2) 141,527,229 145,006,019

(1) Corresponde a los reavalios que se hicieron en el 2008 en base a estudios técnicos de peritos
independientes calificados por la Superintendencia de Compaiias y totalizaron en Comercial
Inmobiliaria S.A. e Inmobiliaria Lavie S.A. US$1,649,186 y US$5,608,086, respectivamente.
Los efectos de estos reavallios se registraron como contrapartida en el patrimonio (Reserva por
revaluacién de activo fijo). Véase Nota 2 i}.

(2)  Adicionalmente incluyen aproximadamente US$611,000 (2007: US$708,188) de inmuebles
correspondientes al Centro Comercial La Peninsula (Salinas) el mismo que cerré sus
operaciones a fin del afio 2002, La Administracién de la Compania estd evaluando varias
alternativas en relacién a la disposicién final de estos inmuebles. Durante el 2008 se
reversaron montos del costo y la depreciacién de edificios por aproximadamente
US$6,300,000 correspondientes a rectificaciones de valores presentados por los peritos
avaluadores,

NOTA 7 - CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS

Composicién:

2008 2007
Diferencia en cambio (1) - 38,002
Depdsitos en garantia 10,950 10,950
10,950 48,952
— — — —4

(1) Corresponde a diferencias en cambio efectivizadas y no efectivizadas incurridas durante
1999 y que fueron diferidas con base a las disposiciones legales vigentes. Durante el 2008 el
monto US$38,000 pendiente de amortizar fue ajustado con cargo a la cuenta patrimonial
Reserva facultativa (Véase Estado de cambios en el patrimonio).

Movimiento: Nuﬁ}? .
i’\ RECTSTROS DE O3} 2008 2007
i SOTIEDADES - A
Saldo al 1 de enero % ,"j 77 ABR 7009 48,952 50,322
Amortizacién y ajustes %‘;) ( 38,002) ( 1,370)
Saldo al 31 de diciembre %\  Jescy Garca 10,950 48,952
¥ * » o - —  —
. '
Sayacy s’
{14}
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NOTA 8 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - PROVEEDORES LOCALES

Composicién:

Corporacion para la Adminsitracién Temporal del Guayas

inmomariuxi S.A.

Bolivar Compafiia de Seguros S.A.
La Unién Compaiiia de Seguros S.A.
Atlas Compaiifa de Seguros S.A.
Electro Ecuatoriana S.A.

Empresa Eléctrica Santo Domingo
Otros

NOTA 9 - PROVISIONES

Saldos al
Ano 2008
Impuestos por pagar 475,771
Intereses por pagar -
Ano 2007
Impuestos por pagar 713,223
Intereses por pagar 71,821

2008 2007
46,913 -
30,188 22,832
22,705 -
21,144 -
20,386 -
12,460 12,460
- 40,823
30,033 69,511
183,829 145,626
Pagos y/o Saldos al
3,112,850 (1)} { 3,349,608) 239,013
7,300 - 7,300
3,926,917 (1) ( 4,164,369) 475,771

- (

71,82

1)

(1) Incluye US$1,267,772 (2007: 1US$1,129,759) por impuesto a la renta del afio. Ver Nota 11,

NOTA 10 - PASIVO A 1ARGO PLAZO - OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicion:

Institucién
Banco del Pichincha S.A. (1}

Menos - Porcién corriente de las obligaciones

bancarias a largo plazo

2008 2007
5,839,704 7,575,563
5,839,704 7,575,563
( 1,920,707)  ( 1,687,172)
3,918,997 5,888,391

Interés
anual

o%
10

(15)
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NOTA 10 - PASIVO A LARGO PLAZQO - OBLIGACIONES BANCARIAS
(Continuacion)

(1} Corresponde a préstamo por US$10,000,000 para la ampliacién y remodelacién del centro
comercial Riocentro Los Ceibos de la ciudad de Guayaquil, que devenga un interés del 10%
cuyo vencimiento final es el afio 2011.

Vencimientos anuales de las obligaciones a largo plazo al 31 de diciembre del 2008:

LSS
2010 2,092,244
20M 1,826,753

3,918,997

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, la Companiia mantiene en garantia por estas deudas bancarias,
bienes inmuebles por la totalidad de las obligaciones.

NOTA 11 - IMPUESTO A LA RENTA

Situacién fiscal -

La Companiia ha sido fiscalizada por el afio 2005, por lo que se determind impuestos por pagar
por aproximadamente US$10,000. A la fecha de emisién de estos estados, no existen impuestos
pendientes de pago resuftante de la fiscalizacion realizada del afio 2005. El afio 2006 estd en la
actualidad siendo revisado por las autoridades fiscales sin que hasta la fecha se haya recibido las
actas de determinacién de impuestos respectivos. A la fecha de emisibn de estos estados
financieros, los afios 2007 al 2008 atin estdn sujetos a una posible fiscalizacién.

Conciliacién contable-tributaria -

A continuacién se detalla Ja determinacién de la provisién para impuesto sobre la renta del afio
2008 y 2007:

2008 2007

Pérdida antes del impuesto a la renta iy ( 1,757,690) ( 104,065,577)
Mis - Gastos no deducibles ”, - 103,870,487 (1)

Mis - Otros gastos no deducibles (2 6,828,779 4,614,124
Utilidad tributaria f /= 5,071,089 4,519,034
Tasa impositiva <Véase Nota 2 g)f & 25% 25%
Impuesto a la renta 1,267,772 1,129,759
(1)  Véase Notas 5y 12.

(16)



CCC 000«

( € «(

( ¢ C C C(

c C ¢ <

NOTA 11 - IMPUESTO A LA RENTA
(Continuacidn)

(2) Incluye principalmente US$6,872,850 {2007: US$4,236,521) correspondiente al gasto de
depreciacién relacionado con la revalorizacién de edificios indicada en Nota 2 e).

Otras aspectos -

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31 de
diciembre del 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005, nuevas
normas sobre la determinacién de resultados tributables originados en operaciones con partes
relacionadas. Adicionalmente, durante el afio 2008 la normativa fue modificada mediante
Resolucién No. NAC-DGER2005-0640 publicada el 25 de abril del 2008 en el Registro Oficial No
324 por el Servicio de Rentas Internas (SRI) en la que resolvié que los requisitos para la presentacion
de informacién con referencia a dicha normativa tiene relacién Gnicamente para las operaciones
con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto
acumulado sea superior a US$5,000,000.

Durante el ailo 2008, la Comparia no ha mantenido este tipo de transacciones. En relacién al afio
2007, la Administracién de la Compaiiia en conjunto con sus asesores legales ha determinado que
no existirdn efectos de las referidas normas en la medicién del resultado tributable del afio 2007 y
ha concluido que no habria impacto de las mismas sobre los estados financieros de la Inmobiliaria
tomados en su conjunto basada en que los gastos registrados en ese afio por fas cesiones de acciones
indicadas en las Notas 5 y 12 fueron considerados como gastos no deducibles en su declaracién de
impuesto a la renta del afio 2007 y que en caso de que cualquier andlisis que se realice determine
eventuales ingresos, éstos se constituirian como no gravables debido a que estas rentas calificarian
como ocasionales, dado el objeto social y actividades de la Compafifa.

NOTA 12 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afio 2008 y 2007
con compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafias relacionadas a
las compafias con accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en ta Compaiifa:
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NOTA 12 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
(Continuacién)

2008 2007

Corporaci6n E! Rosado 5.A.
Arrendamiento de locales comerciales (1) 7,647,189 6,950,830
Arrendamiento de locales administrados (1) 4,733,547 4,543,692
Ingresos por transporte aéreo - 56,475
12,380,736 11,550,997

Briko 5.A.

Arrendamiento de locales comerciales - 45,000
- 45,000
12,380,736 11,595,997

(1) Corresponde a ingresos por alquiler de locales comerciales alquilados y administrados de
acuerdo con lo establecido en los contratos de arriendo y mandato mantenidos con
Corporacién El Rosado S.A.. Véase Nota 14.

Adicionalmente como se detalla en la Nota 5, durante el afo 2007 se realizaron cesiones de
acciones, a valor cero, a las compafias relacionadas domiciliadas en el exterior, North Park Avenue
Inv. Co. Ltda., Upper Hudson Inv. Co. Lida. y Upper New York Inv. Co. Ltda., de las participaciones
accionarias que mantenia en Corporacién El Rosado S.A., Motke, CISA y Lavie cuyo valor en libros
era US$44,637,630, US$29,673,729, US$26,392,555, v US5$3,266,573, respectivamente. Esta
transferencia fue aprobada por el Presidente de la Compariia. Ver Nota 5.

No se han efectuado con partes no vinculadas, operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

Composicion de los saldos, con las compaiiias y partes relacionadas af 31 de diciembre:

2008 2007
Cuentas y documentos por cobrar
Briko S.A. - 394,700
Alimentos del Ecuador S.A. - 93,156
Ecosan S.A. 471 -
Ubesair S.A. 217,898 217,898
Radio Concierto Guayaquil S.A. § 83,200 186,200
Inmobifiaria Motke S.A. : 394,680 394,679
696,249 1,286,633

Cuentas y documentos por pagar MRS
Corporacién El Rosado S.A. (2) e 13,312,154 13,788,819
13,312,154 13,788,819
= —— —————— . — "}

Pasivo a largo plazo
Corporacién El Rosado S.A. (2) 7,711,438 14,685,227
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NOTA 12 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
(Continuacion)

{2)  Corresponden principalmente a la deuda a largo plazo relacionada con préstamos recibidos
de esta compafiia para la construccién de centros comerciales; no devengan intereses v la
Administracién estima que serdn pagados US$13,000,000 en el 2008 y el monto restante
hasta el afio 2011 mediante cobros por arrendamiento de locales y centros comerciales.
Véase Nota 14.

Vencimientos anuales del pasivo a largo plazo al 31 de diciembre del 2008:

US$
2010 3,855,719
2011 3,855,719

7,711,438

Los saldos por cobrar y pagar a compaiiias relacionadas no devengan intereses y no tienen plazos
definidos de cobro y/o pago, sin embargo, la Administracién de la Compaifiia estima que se
liquidaran principalmente en el corto plazo.

NOTA 13 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y OPERACION

Composicién: T,
. NN
/"g@:\ TR
£ ppmrsrros PN 2008 2007
A :5" So.j{EBnDb‘l oY
Depreciacién (Nota 6} d g} 7] ABR 1008 ?z 11,202,286 8,987,218
Operativos (1) 5 . i 3,571,684 3,491,923
o o
Impuestos y contribuciones ‘qgi » . Jepny BaCI2 T/ 545,817 706,507
Seguros \EW 48,705 183,821
Honorarios 46,329 61,117
15,414,821 13,430,586
— ] —— — ——

(1) Los gastos operativos estén constituidos por:

(Véase siguiente pégina)
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NOTA 13 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y OPERACION
{Continuacion}

2008 2007

Mantenimiento de inmuebles 1,254,012 950,769
Promociones y exhibiciones 500,800 490,545
Energia eléctrica 1,319,808 1,358,983
Cuardiania 240,790 211,602
Propaganda y publicidad ; 108,688 255,304
Consumo de agua 85,632 160,324
Otros 61,954 64,396

3,571,684 3,491,923

NOTA 14 - CONTRATOS

Contrato de Arrendamiento -

La compaiia Inmobiliaria Lavie S.A. en enero y noviembre del 2005 y julio y noviembre del 2007,
firmo los contratos de arrendamiento de sus locales comerciales, con Corporacién El Rosado cuyo
plazo de duraci6n es hasta el 31 de diciembre del 2007.

Debido a que las cliusulas de los contratos obligan al arrendatario a mantener en buenas
condiciones los locales comerciales objetos del arrendamiento, dichos locales han sido asegurados
por Corporacién El Rosado.

Contrato de Mandato -

De igual forma la Compaiiia ha firmado contratos de mandato con Corporacién El Rosado por la
administracién de los centros comerciales “El Paseo Shopping” de la ciudad de Santo Domingo de
Los Tsachilas”, “Et Paseo Shopping” de la ciudad de Portoviejo, “Ric Centro de Los Ceibos”, “El
Paseo Shopping” de la ciudad de Milagro y el Hipermarket ubicado en la Av. Francisco de
Orellana.

Dichos contratos tienen como objeto optimizar la coordinacién, control y eficacia en la prestacién
de los servicios de los centros comerciales, y ceder a Corporacién El Rosado la administracién,
para que esta pueda llevarla de manera centralizada y ordenadamente de acuerdo a las
necesidades y demandas que requieren del lugar. Por medio de dichos contratos se faculta,
autoriza y da en administracién dichos centros comerciales, con el objeto de que proceda a
entregarlos en concesién a terceros interesados.
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NOTA 14 - CONTRATOS
(Continuacién)

Por dichos contratos las partes han convenido como precio por la administracién de los centros
comerciales el 25% del valor recaudado, por la concesion de los locales comerciales que haya
celebrado Corporacién El Rosado.

Corporacién El Rosado cancela mensualmente a Inmobiliaria Lavie S.A., el 75% de lo recaudado
de los locales arrendados y administrados por esta empresa, monto que se registra como ingresos
por arriendos de locales administrados en el estado de resultados.

El plazo de duracién de este contrato es de diez afios contados a partir de la inauguracién oficial
del centro comercial.

Contrato de préstamo firmado con Corporacién El Rosado S.A. -

La Compaiiia ha firmado un contrato de préstamo para la financiacién de proyectos inmobiliarios
con Corporacién El Rosado.

En dicho contrato se establece que Corporacién El Rosado financia los proyectos inmobiliarios
"centros comerciales® llevados a cabo por la Inmobiliaria por un monto méximo previamente
establecido en dicho contrato, a cambio la Inmobiliaria otorga a la Compaiia la exclusividad sobre
un espacio fisico en dichos "centros comerciales" para que pueda funcionar uno o varios locales de
las marcas: "Mi Comisariato”, "Rio Store", "Mi Jugueteria", "Ferrisariato” y "Supercines".

Adicionalmente, en dicho contrato se establece que dicho préstamo serd recuperado en un plazo
no mayor a 20 afos, contados a partir de la fecha de entrega o terminacion de la obra objeto de
financiacién, sin intereses y mediante la compensacién de arriendos de los mencionados locales y
centros comerciales que no serdn mayores a US$10 por metro cuadrado de espacio fisico
arrendado.

NOTA 15 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafifa al iciembre del 2008 y 2007
comprende 14,417,166 acciones ordinarias y 7,298,300 acciones preferentes de valor nominal
US$0.04 cada una.
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NOTA 16 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente, la Comparfita debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 17 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2008 y la fecha de emisidn de estos estados financieros (20 de abril del
2009), no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracién de la Compaiifa, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.
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