OPINION DE  AUDITORIA

A LOS ACCIONISTAS DE

INMOBILIARIA LAVIE S.A.

fHemos anditado el Dalance General de la Compafiia INMOBILIARIA LAVIE S A.
(una comparifa Ecuatoriana), al 31 de Diciembre de 1998 y los correspondientes estados de
perdidas y ganancias, estado de evolicidon en el patrimonio de los accionistas por e afio
terminado en esa fecha.  Estos estados financieros son respounsabilidad de la Gerencia de la
Ewmpresa, nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre la razonabilidad de dichos
estados financieros.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normmas de auditoria generalmente
aceptada. Eslas normas requieren que una auditoria sea dicefiada y realizada para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores unportantes. Una
audhtoria meluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que sustenta las cantidades y
revelactones presentadas en log estados financierog. Incluye también la evaluacion de los
principros de contabilidad utilizados v de lag estimaciones importantes hechas por la
gerencia, asi como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros.

Consitderamos que nuestra auditoria provee una base razonable para nuesira opinién.

Nuestro examen fue practicado de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas v por consiguiente mcluyo aquellas pruebas de los libros y documentos de
contabilidad v otros procedimientos de Auditoria que consideramos necesarios de acuerdo
con ia circunstancias.

Con respecto del cumplimsento por parte de la compafifa, como agente de
retencion y percepcion del Impuesto a la Renta, las nonnas tributarias son también
responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia, etectuamos pruebas del cumplimiento de las
obligaciones tnbutarias. Los resullados de nuestro examen no revelan situaciones en las
transacciones examinadas que en esta opinion se puedan considerar incumplimiento de las
obligaciones de la Compafiia INMOBILIARIA LAVIE S.A. como agenle de retencion v
percepeion del impuesto a la renta en ¢l periodo analizado.



I'n nuestra opimén, basados nuestros examen, los Estados Financieros examnados
presentan razonablemente la situacién financiera de la Conmpaitia INMOBILIARIA LAVIE
S.A. al 31 de Diciemibre de 1998 ¥y los resultados de las operaciones y los cambios en su

situacion financieras por el afio terminado en esa iecha, de conformidad con los principros
de contabilidad generalmente aceptados.

VIRGILIO ESCUDIERO ORELLANA
SC-RNAE-No 167

Guavaquil, Mayo 18 de 1999




INMOBILIARIA LAVIE  S.A.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBERE DE 1998
(expresado en miles de sucres)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Caja 147487
Bancos 1097107
Cuentas v Documentos por Cobrar 4677634
Cuentas por Cobrar a Compaiifas 2907050
Total del Activo Corriente 8817278
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones Financieras Largo Plazo 1.035°655
Cuentas por Cobrar a Compaiiias L.P. 8.496°844
Total Activo No Corriente 9.5327499
PROPIEDADES:
Terrenos 12.8747120
Edificios 112.335°356
155.209°676
. (-) Depreciacion Acumulada 8914°232
Total Propiedades, neto 146.295°444
Otros Activos 100

TOTAIL DE ACTIVOS 156.709°322
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{ver notas a estados financieros)
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INMOBILIARIA LAVIE S, A

BALANCE GENERAL
Al 31 DE DICIEMBRE DE 1998
(expresado en nules de sucres)

PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS

Porcion cortiente a largo plazo 28.090°619
Cuentas y Documentos por pagar 0157583
Pastvos Acumulados por pagar 907
Intereses Bancarios por Pagar 754’396
Varios por Pagar 527737
Total de Pasivos Corrientes 29.514°242

PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas por pagar a compaiiia L.P
Obligaciones Financieras

Total Pasivog No Corrientes

PATRIMONICO DE ACCIONISTAS

36.223°513
86.494°007
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122.717°520

Captital Social 872°800
Reserva Legal 2’500
Reserva Facultativa 4647734
Reserva Especial 677845
Reserva Rev. del Patrunonio 12.487°192
Perdida en el ejercicio (9.517°511)
Total del Patrimonto 4.477°560
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Total Pasivo v Patrimonio de Accionistas 156.709°322
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(Ver notas a los estados Hinancieros)




INMOBILIARIA LAVIE S.A.

WSTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
POR EL AGO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE . DE 1998
(expresado en miles de sucres)

INGRESOS POR:

‘ Arrtendos 25.639°900
Ofros migresos 52°628
Ingresos varios 1297883
Total de Ingresos 25.822°477
EGRESOS
Gastos de personal 337668
Gastos de Operacion - 2.676°333
Gastos de Admmstracion 4.7837742
Gastos Financieros 21.321°627
Otros Leresos 0.524°620
Total de Egresos 35.339°990
. Perdida en ol Ejercicio (9.5317°511)

-

(Ver notas a Iistados Financieros)



SALDO
ENERO 1/98

AUMENTO
CAPITAL

TRANS A
RESERVA
REVAL.
PATRIMONIO

CORRECCION
MONETARIA

PERDIDA DEL
EJERCICIO

SUMAN

CAP.
SOCIAL

5'000

967'800

972'800

INMOBILIARIA LAVIE S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL31 DE DICIEMBRE 1998
EXPRESADO EN MILES DE SUCRES

RESERVA REEXP. RESERVA UTILIDAD
MONET. REV. PATRIM.  EJERCIDA
535'078 7.740'193 2.016'619 967'802
2 (967'800)
(7.740'193) 7.740'193
2.230'380
9.517'511
535'079 - 12.487'192 (9.517'511

(Ver notas a Estados Financieros)

TOTAL

11.264'692

2.730'380

9.517'5611

4.477'560



INMOBILIARIA LAVIE S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
POR EL AidQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998

QBRIETIVO DE LA COMPANIA

La Compafita INMOBILIARIA LAVIE SOCIEDAD ANONIMA, esta constituida
simultdneamente, de acuerdo con las leyes de la Republica del Ecuador, el 11 de jumo de
1982, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantéon Guavaquil el 23 de Agosto de 1982, con
la finalidad de dedicarse a mandatos adquisicion de bienes inmuebles, compraventa y
aduumstracion. Propredades Horizontales, Urbamzaciones, arrendamiento de maqunarias
industriales, agricolas, compraventa de titulog valores, certificados financieros, automotor,
compraventa, distribucion, mmportacion y exporlacion, promover construcciones, podra
realizar todos los actos y contratos del orden civil v antorizados por las Leyves Ecuatorianas,
podrda adgmrir derechos v contraer obligaciones, podri promover v findar soctedades
civiles que se dediquen al mismo objelo, asi como adquirir acciones v asociarse a ofras
compailias, y en gencral toda clase de contrato civiles, como mercantiles, permitidos por las

leyes y relacionados con su objeto.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLE MAS SIGNIFICADOS.-

Los estados hinancieros adjuntos hueron preparados de acuerdo con normas v
practicas contables establecidas v autorizadas por ia Superintendencia de Compaitia, el
mismo que se ha aplicado el sistema de Correccion Monetaria Integral de conformidad con
lo establecido en disposiciones legales, utilizando para este fin el indice de precio al
constniddor g nivel nacional, para dar efecto a los cambios en el poder adqusitivo del sucre
en {as partidas no monetarias.

Los rubros que conforman el estado de resultados estAn presentados a sus costos historicos.

CORRECCION MONITTARIA

La compaiiia sigutendo disposiciones legales vigente de la ley de Reégmen
Tributarios Internos su reglamento procedié aplicar la correccion monetaria de sus estados
hinancieros al 31 de Diciembre de 1998, utilizando el indice nacional de precios al
consunmidor elaborado por el Instifufo Nacional de Estadisticas y Censos (LNE.C.) v
publicados poer el Mintsterio de Finanzag v Créditog Pablicos que a dicha techa {ue del 45 %



S

PROPLEDADLES

Las propiedades estan registradas el precio de costo por la adquisicidon, mas
las respectivas revalorizaciones hasta el 31 de Diciembre de 1990, v la correccidn
monetaria efectuada hasta el 31 de Diciembre de 1998, asi como la correspondiente
depreciacion, el apuste fiie efectuado en tuncion a la vartacton porcentual en el indice de
precio a consumnidor a nivel nacional y que fuera calculado aplicando el indice del 45 %, ¢l
mismo que hiera elaborado por el Instituto Nactonal de Estadisticas y Censo (LN.E.C) ;La
Correccion Neta del afio fue acreditada en una cuenfa denonminada Reexpresion Monetania,
de acuerdo a expresas disposiciones de la Superintendencia de Compaitia.

Para el afio 1998, ol ajuste del patrimonio se ha realizado aplicando el indice
del 43 %6 con débito a la cuenta Reexpresion Monetana, y crédito a la cuenfa reserva por
revalorizacion del patrimonio, también de acuerdo a expresa digposiciones de la
Supermtendencia de Compaiiias.

La depreciacién de los Activos fijos e ha registrado con cargo a las
operaciones del afio, utilizando el método de linea recta, de acuerdo con las disposiciones
legales en vigencia, los cargos por depreciacion sobre la comreccion monetaria que se
contabtlizan cada afio, estog emprezan a llevarse a resultados en el sigutente ejercicio
econdmico. Eun  cumpbmiento con las  disposiciones legales en wvigencia de la
Superintendencia de Compafiia, udormamos que como parte del examen de los estados
hnancieros adjuntos, los auditores mdependiente revisaron la correccion monetaria, de las
partidas no monetartas en sus efectos mag importantes.

El movimiento de la cuenta propiedades durante el afio 1998 v los saldos al 31
de Dictembre consisten en:
(expresado en nules de Sucres)

Saldos Adiciones- Ajustes Saldos

98-01-01 y Reclasificaciones 98-12-31

PROPIEDADES
‘Terrenos 8.875°837 3.9987285 12.8747120
Edificios 894437771 52.891°785 142.3357°556
Suman 9R.319°608& 56.890°068 155.209°676
Menos: Depreciacién Acumulada - 8.9147232
Total Propiedades, Neto 146.2957°444
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CATA Y BANCOS.-

Al crerre del ejercicto economico esto es Diciembre 31 de 1998, esta cuenta esta formada
por valores disponibles que la compaliia mantiene v constste en o stguiente:

(expresado en miles de sucres)

Caja General 147487
Banco del Pacifico 49°931
Banco del Picluncha {(Cta. Sucres) 117281
Banco del Pichincha (Cta. Délares) 237159
ABN AMRO BANK {(Cta. Ddélares) 197096
ABN AMOR BANK ((Cta. Sucres) 57640

Sunan 123594

CULRNTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR -

Al crerre del ejercicio econdmico el 31 de Diciembre de 1998, esta cuenta se resumne de la
siguienfe manera:

(expresado en miles de sucres)

Cuentas por Liqundar 4677626
Anticipo a Utilidades 8
SHINAL 467°634

Y g, e e g Bwlu B

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS-.

Al cietre del ejercicio econdmico esta cnenta esta formada por valores enfregados como
préstamo a compaiiias fihiales, los mismos que no generan inlereses ni consiones, v se
degglosan de la siguiente manera:

(expresado en miles de sucres)

Intnobiliaria Bragquil S A 1677000
Inmobiliana Talor S A. 1237030

=l dun W En gar oFF gl glm el

Suman 2907050
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INVERSIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO.-

Al 31 de Diciembre de 1998, esta cuenta esta formada por acciones en compaiiias v son las

sientent2s:
(expresada en miles de sucres)
Inmobiliaria Braquil S.A. 5567622
Comnercial lnmobiliana S A. 4617341
nmobiliaria Motke S.A. - 117830
Currie S.A. 5’862

Suman 1.0357°0655

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS L.P.
Al ciorre del ejercicro economico eg decir al 31 de Diciembre de 1998, esta cuenta esta
formada por valores eptregados como préstamo a compaiiias filiales, las nusmas que no

causan itereses n1 comisiones, y se desglosan de la siguiente manera:

(expresado en miles de sucres)

Inmobihana Bragul S.A. 1.000°000
Inmobiliaria Motke S A 7.496°8:44
S U 8 .106°R44

PORCION CORRIENTLE PASIVO A LARGO PLAZO-

Al 31 de Dictembre de 1998, esta cuenta esta formada por créditos otorgados ala

. compaiiia en délares por lag inshituciones financieras a largo plazo, cuya porcion corriente
' detallamos a contintacion.
(expresada en miles de sucres)
Banco del Pichincha 157271
ABN AMRO DANK 2°183
Banco del Pichincha 37336

--------

SUINan 287090




PASIVOS ACUMULADOS POR PAGAR.-

Al cierre del ejercicio econdmico, a Dictembre de 1998, esta cuenta se resume de la
sigutente manera:

(expresado on miles de sucres)

Beneficios Sociales de trabajadores 007

SN Q07

CUENTAS POR PAGAR A COMPARBIAS LD
Esta cuonta ce descompone de la siguiente manea al 31 de Diciembre de 1998;

(expresado en nules de sucres)

Importadora el Rosado Cia. Ltda 35.0557°347

Inmobiliaria Gadi S.A. 1.166°927

Varios 1’239
SUInaIn 36.223°513

PROVISION PARA IMPULESTO A LA RENTA

La provision para impuesto a la Renta han s1do registrada con cargo a resultados
del Ejercicio Corriente.

RESERVA LEGAL

L.a Ley de Compaiiia del Ecuador establece una apropiacion obligatoria no menor de 10% de
utihidad neta anual, hasta alcanzar por lo menos el 50?0 del capital pagado de la Compaiiia,
dicha regerva no esta sujeta a distribucion excepto en caso de liquidacion de la compaiiia,
pero puade ser capitalizada o destinada a absorber perdida.



OBLIGACIONES POR PAGAR LARGO PILLAZO -

Al crerre del ejercicio econdémico los saldos no corrientes de las obligaciones de la
compafiia ge dexglosan de 1a siguiente forma:

(expresado en miles de sucres)

Banco del Pichuncha 38.177°177
ADN AMRO BANE. 32.298 400
Banco del Pichincha 16°017°829

Stman 86.4917006
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PARTIDAS NO MONETARIAS.-

Los saldos de la parfidas no monetarias inclutdos en el Balauce General al 31 de Diciembre
de 1998 fueron ajustado principalmente en funcién a la variacién porcentual en el indice de
precios al consumidor a nivel nacional constderando {a fecha de tales adicionales.

Los rubros no monelarias incluyen los saldos de la cuenta terrenos, edificios e mstalaciones
mag sn respectiva depreciacion acumulada, vy se registraron con crédito a la cuenta
Reexpresion Monetania. Dicha cuenta de acuerdo a lo establecido en el Articulo No. 15
de Ia Ley del impuesto a la circulacion de capitales publicada en el Registro oficial No. 78
del 1°. De Diciembre de 1998 en el que se ordena que se traspase el saldo de la cuenta
Reexpreston Monetaria a la cuenta Reserva por Revalorizacién del Patrimomo,

La Compaiiia Inmobiliaria Talor S.A. al cierre del ejercicio econémico presenta perdida
por $ 9.5317°514 (en miles de sncrex) la imsma que ha sido absorbida por la cuenta Reserva
por Revalorizacidn del Patrimonio de acuerdo a expresas disposiciones legales.



