OPINION DE AUDITORIA

A LOs ACCIONISTAL DE LA COMPARIA
INMOBILIARIA LAVIE S.A.

Hemcocs asudlitado e1 Balance Geneﬂ,ﬁ({ de l1a Compsfils Anonims
INMOBILIARIA S.A. (una compafiia Ecuatorisna) al 31 de
Dicliembre de vy 1oz correspondientes egtados de pérdidas vy
nanciasz, essade de evoluclidn en el peatrimonic de log sccionlistas,
&

Zar
Doy &1 aﬁw terminadoe en esa fechsa, REetos estados financieros son
responsabilidad de  1a Gerencia Jde 1a Compaiiia, nuestra

responeabilidad ez expresar una orinidén scbre la razconabilidad de
dichosg esgtados financiseros

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo <con normas de
auditoria generalmente saceptadas. Estas normas reguieren gque una
auditoria sea disefiada y reslizadsa para obiener certeza razonable

)
)

de =i los egtados financieros no oontienen errores imporiantes.
Una auditoria incluye el axamen & bage de , de la evidencisa
gue gustentan las cantidades yv revelaclones rresentadas en los
agtados Iinancieros. Incluye tambien 1s evaluacidn de 1os
princlieics de ocontabillidsasad utlili; . {3 lag estimeciones
impc:rtantes. hechas por la Gerencia de la Compafila. asi como la
evaluacidén en la presentacion de los estados Iinancleros.
, -

Consideramcs que nuestra auditoria provee una base
nuegtra opinidn. |

1

Nuestro exsmen fue »racticads de scusrdo Con normas  de
suditoria generalmente aceptadas v Doy consiguliente  incluyo
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ntos de auditoria gue consideramcs necezarlics de acuerdo

Con regpecho del cumplimiento por parte : 1s Compafila. CoOomo
sgente :1f: 16*1::-*3: 1&n v Pf:!.'t"'f_.-%"‘_’f?i:!l“h d=1 impuesto a 1a renta, las

NoOrmas ibutarias son tamblen sponesablilidad de la Gerencils,
efec tuamu & eri :_Ebaﬁt del coumpl 1m1f.-:ez.,.tt_; de 1as obligacicones
tributarias. Log resultados de nuestro £xXamen no  revelan
situacicones en las transaccicones examinadas gus en nuestra opinidcn

se pueda considerar incumplimiento de las obligaciones de la
Compafiia INMOBILIARIA LAVIE 5.A., como agente de retencidn ¥y
nercepcidén del impuestc a la renta en &l periodo analizado.



AATH I S |
tinanciercs exXaminados presentsan razonablemente 18 .
financiera de la Compafila INMOBILIARIA LAVIE S.A. sl 31 de
Diciembre de 1985, vy los resultados de sus operaciones y 168
cambios en su gituscidn financiera poyr el afio terminado en g
tTecha. de acuerdo con log principics de contabilidad generalmente
aroceptados.
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En nusegtra opinidn. basados en nuestro eXamen. 1oB8 estados
&

uayaguil, Julic 18 de 1886 /
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INMOBILIARIA LAVIE bH.A.

BALANCE GHENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 19895

(expresado en milees de suocres)

ACTIVAO

ACTIVO: CORRIENTE

Cajda v Bsancos
Cuentas v Documentos por Cobrar

Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIBENTRS

Inversionesg Financierasg L.P.

Total Activos no Corrientes

K1JU

- Terrenos

Edificics

(-~} Depreciacidn Acumulads

Total Activo Fiio

o 499
167485

il mfaes shllles igeeels sl g

1.401°643

3687235
5.6557688

s gy sy Pesky wieesr sl eiifes Sesbily SSassle

B6.9157733
2687738

287905

1.4017°643

5.748 384
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(Ver notas a los Estados Financieros)




INMOBILIARIA LAVIE B.A.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995
(expresadoc en miles de sucres)

PASIVOS CORRIENTEG

Cuentas v Documentos por Pagar 57583
Impuestos por Pagar 357738
Pagivos acumulados por Pagar 387523
Total Pasivos Corrientes B0 844

PASIVOG NO CORRIENTES

Cuentas por Pagar a Compafilas

relacionadas Largo Plazo 4.408 631
Total Pasivos 1o Corrientes 4.4928°631
PATREIMONIO
Capital oSocial SRRV
Regerva Repecial | 67 845
Reserva Legal _ _ Al
Regerva Facultativa 1177373
Resgerva por ERevalorizacidn
del patrimonioc 1.1287468
Heexpresidn Monetaria _ 1.187 7244
Jtilidad del niercicio | 1887787
Total Fatrimonio | - 2.680°167
Total Pasivos v Patrimonio ' 7.179°6842
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(Ver notas a los Estados Financlieros)




.Saldn al ENERDO 1/9%5
Transferencia a Keservas

Caorreccion Maonetaria

Utilidad Dic.31/95

TOTAL

INMORILIARIA L AV I E B5.A.
ESTADD DE CAMBIOS EN EL FATRIMONIO DE LOS ACCIOMISTAS
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995
(EXPRESADO EN MILES DE SUCRES)

CAPITAL  RESERVA  RESERVA  RESERVA  REEXPRESION RESERVA -
SOCIAL ESPECIAL  LEGAL FACULT. MONETARIA REV.PATRIM. UTILIDAD TOTAL
5, B0 67,844 1,680 71,877 494,133 849,948 84,995 1,736,820
————— L 1,580 45,495 ————- - e e
———————————————————— 493,111 279,448 -~—-- 772,551
-------------------- S— ———— 188,797 188,797
5,880 67,846 2,568 117,373 1,187,244 1,129,483 188,797 2,498,147
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(VER NOTAS EN ESTADOS FINANCIEROS)



INMOBILIARIA LAVIE &.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 189%
(expresado en miles de sucres)

INGREROS |
Por arriendos 6847347
Dividendos de Acciones | 647244
Otros Ingresos 8431
Total Ingresos 767‘622
EGEESDS
Fastos de Personal 147267
Gastos de Administracidn 2577303
zastoe Financieros 967672
Servicios por Administracidn 1387885
Total Egresos 5077127
Jtilidad antes de particip. Ltrabajadores 2687485
15% participacidn Trabajadores 387874
2217421
(—-) Ingresog por Inversiones 47 664
(-) Dividendos de Acciones . 547608
{-) Renta Impuesto Unico 2 323 61*535
Utilidad Gravable o 15978886
25% Impuesto a la Henta | 337972
8% Rendimiento Financiliero 219
d% ©Sobre Inversiones - 434 40624
1187 262
Intereses Financlieros | 2323
Dividendos de Acciones H4 T 608
Ingresos yor Inversicnes 47804 617535
Utilided del Ejijercicio 187797

(Ver notas a los Estados Financieros)




.INMOBILIARIA LAVIE b.A.

NOTAL A LOS BOTADOG FINANCIEROS
POR BEL ARQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 13895

OBJETIVO DE LA COMPARIA:

La Compafiia Anonima INMOBILIARIA LAVIE &.A. fue constitulda
simultaneamente, de acuerdo con las Leyes de la Republica del
Ecuador, el once de Junio de mil novecientos ochenta y dos, e
inscrita en el Registro mercantil del Cantdn Guavagull, el veinte
v tres de Agosto de mil noveclentos ochenta v dos.con 1la finalidad
de dedicarse & toda clase de mandato v compraventa de bienes
rajices, & la promoclidn vy venta de propliedades horizontales v
Urbanizaciones, adguisicidén v beneficice de bienes raicesz,
aAgocliarse con otras compaiiaes va fundadas, etc.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAL CONTABLES MAb SIGNIFICATIVAGL

Lo estados financlieros adjuntoe fuerdn preparados de acuerdo con
las normas vy practicas contables egtablecidas y autorizadas por la
suprperintendencia de Compafilas, el mismo due ge le ha asplicado el
sistema de correccidn monetaria integral de confcormidad con 1o
esgtablecido en las disposiciones legales, utilizando para ello
principalmente el indice de precics al cons umidgr A nivel nacional
pare dar efecto a loeg cambios en &l poder adguisgitivo del sucre en
lag partidas no menetarias. Los ru znﬁ gue conforman €1 estado de
reasultados estan presentados &8 sus cosgtos historicos.

CORRECCION MONETAERIA

La Compafiia siguiendo disposiciones legales vigentes de la Ley de
Regimen Tributario Interno v su reglamento procedic s aplicar la
correccidén monetaria de sug estados financieros al 31 de Diciembre
de 1995, utilizando para ello el indice nacional de precios al
consumidor elaborado por €1 I.N.E.C. vy publicado por el Ministerio
de Finanzas yv Credito Publico que a dicha fecha fuel del Z22.2%



PROPIEDADEDS

Laes propliedades de la Compafiia estan registradas al precio de costo
de adquisicidén mas la respectiva revalorizacidn efectuada hasta el
31 de Diciembre de 188@, v la correciédn monetaris efectuada hasta
el 31 de Diciembre de 1985, asi como las correspondientes
depreciaciones acumuladas, el ajuste fue efectuadoc en funcidén a la
variacidon porcentual en el indice de precioe al coneumidor a nivel
penional; v fus ecaleoulada aplicando 21 indice del 22.2%, el misnc
ague fuera elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica vy
Censos. La correccidén monetarias neta del atic fue acredltads en
una cuenta denominada Reexpresidn Monetaria, de acuerdo a exXpregas
disposiciones de la Superintendencias de Compahlas.

Para el afio de 19885, el ajuste del Patrimonic se lo ha realizado
aplicando tambien el indice del 22.2% con un debito a la cuenta
reexXxpresidn monetaria vy con un oredito A la cuenta regerva por
revalorizaclidn del patrimonio.

La depreciacldn de losg activos se ha reglstrado con cargo a las
creracionesg del afio; utilizendo el metodo Jde linea recta, de
acuerdo con las disrosiciones legales en vigencia, los ¢argos por
depreciscidon sobre correccion monetaria que se contabilizan cada
&fic. emplezan & llevaree & regultadose en el eslgulente edercicidc
economicso. En cumplimiento con lag disposiciones legales de la
superintendencia de Compaiiias. informamos dque comoe parte del exXamen
de 1os egtados financieros adiuntos, loz asudlitores independientes
revigardn la correcclidn monetarlia de las partidas no monetarias en
sus efectos mas importantes.

El movimiento de la cuenta proplpdddeu durante 1885 v los saldos al
31 de diciembre son:

(expresado en miles de sucres)

coato adiciones correcion saldos

g95-21-91 | monetaria g95-01-31
Terrencs 2847628 557447 3607035
Edificios 3.728" 442 1.113°109 3147147 5.655°698
& A157733

(-} Depreciacidén Acumulada 255*739

Total Propiedades, neto - . . (48" 994
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PROVISION PARA IMPUESTO A LA RENTA:

La provisidn para impuesto a la renta ha sido registradsa con cargo
a los resultados del ejercicic corriente:

CAJA Y BANCOS:

Al cilerre del Ejercicilic economico esta cuents se descompone de 1A
siguiente manera:

(expresado en miles de sucres)
Banco del Pacifico 2 408
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INVERSIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO:

Al 31 de Diciembre de 1282925, lae inversiones financieras consistian
en acciones de compafiiae v estas se resumen de la siguiente forma:

(expresado en miles de sucres)

Inmobiliaria Bragquil b.A. 23472409
Banco del Pacifico o.A. 965814
Comercial Inmobiliaria 5.A. 1947143
Inmobiliaria Motke 5.A. 47979
Currie S.A. 2 467

Suman 1.4017°643

TRANSACCIONES CON COMPARIAL RELACIONDAS

Las transacciones con compafias relacionadas durfante el ejercicio
economico de 1995, se efectuan en terminos y condiciones normales
de acuerdo con las leves vigentes:



@

REDERVA LEGAL

La Ley de Compsafilas del EHEcouador establece una apropliacion
obligatcoria no mencr del 18% de la utilidad neta snusal, hastsa
plcanzar por lo menos el H8% del capital pagado de la Compahila.
Dicha reserva no ezsts sujeta & distribucidén excepto en crRsC de
liguidacidn de la compaliia. perc puede ser capitalizada o destinada
A ADSOrVEer perdldas.

CUENTAS POR PAGAR A COMPAfiiAS RELACIONADAS:

LLas cuentas por pagar a Compafiias relacionadas, las mismas gque no
generan intereses ni comisiones, al 31 de Diciembre de 1995 se

descompone de la gigulente manera:

(expresado en miles de sucres)

Importadoera Bl Hosado (Cisa,. Litds, 4.487 39

e ape el EEelr e gl e Sl . a—

SUIMATL _ 4.407 392



