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Informe de los auditores independientes

A los Accionistas de Inmobiliaria Lavie S.A.
Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Inmobiliaria Lavie S. A. (una sociedad andnima
constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, y los
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, y las notas a los estados financieros gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de Inmobiliaria Lavie S. A. al 31 de diciembre de 2018, y los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Bases para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades
de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la secciéon Responsabilidades del
Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el
Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos
y el Cédigo de Etica emitido por el IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién de auditoria.

Asunto clave de auditoria

Los asuntos claves de auditorfa son aquellos que a nuestro juicio profesional fueron de mayor importancia para la
auditoria de los estados financieros del afio 2018. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria
de los estados financieros tomados en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre ellos. No presentamos
una opinién separada sobre dichos asuntos. Para el asunto que se incluye a continuacién, se proporciona una
descripcién de como en nuestra auditoria se cubrié dicho asunto en ese contexto.

Hemos cumplido con las responsabilidades descritas en nuestro informe en la seccién Responsabilidades del Auditor

sobre la Auditoria de los Estados Financieros que tienen relacién con este asunto. Consecuentemente, nuestra
auditoria incluye la realizacion de procedimientos disefiados para responder a nuestra evaluacion de riesgo de
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distorsiones importantes en los estados financieros. Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria,
incluyendo los procedimientos desarrollados para cubrir el asunto que se describe a continuacion, proporcionan la
base para nuestra opinién de auditoria sobre los estados financieros adjuntos.

Reconocimiento y valoracion de las propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia presenta en los estados financieros adjuntos propiedades de inversién por
US$139,878,802, que es el importe mas representativo del total de los activos a esa fecha, y que comprenden
principalmente inversiones en inmuebles de centros comerciales y locales comerciales que tienen como propésito el
arrendamiento. La Compafiia reconoce las propiedades de inversién al costo y de acuerdo con las normas
internacionales de informacion financiera la gerencia evalla al cierre del afio si existen indicios de deterioro que
afecten el valor recuperable de [as mismas, basédndose en avallos realizados por peritos externos que determinan el
valor razonable en base a precios de venta de los inmuebles comparables y en base a los costos de construccién
aplicables para inmuebles de igual uso y estado de conservacién. El resultado de dicha evaluacién no determind
algun indicio de que el valor neto registrado como propiedades de inversion no pueda ser recuperado.

Nuestros procedimientos de auditoria desarroliados para probar la valuacidn de propiedades de inversién, incluyeron
la revision de los avallios realizados y de las bases de determinacién del valor razonable y evaluacién de la
experiencia profesional de los peritos externos contratados por la Compafiia para estos avallos; ademas, revisamos
la informacién incluida por la gerencia en la Nota 13 a los estados financieros adjuntos, relacionada con las
propiedades de inversion.

Responsabilidades de la gerencia de [a Compaiiia sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de |la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control interno determinado como necesario por la
gerencia, para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a
fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la Compafiia
para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio en
marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente liquidar la
Compafiia o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo.

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de [a Compafiia.
Responsabilidades del auditor sobre [a auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su conjunto estan
libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria que incluya nuestra
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opinién. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara distorsiones importantes cuando estas existan.
Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si, de manera individual 0 en su
conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen
basdndose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria. Nosotros ademds:

e |dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y
obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinidn. El riesgo de no detectar una distorsién importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte
de un error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones intencionales, manifestaciones
falsas y elusidon del control interno.

* Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propésito de disefiar
los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una
opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafifa.

e Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las revelaciones
relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

e Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si basados en
la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con hechos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la habilidad de la Compafiia para continuar como un negocio en
marcha. Siconcluimos de que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si dichas revelaciones
son inadecuadas, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar
que la Compafiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

s Evaluamos la presentacién general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus
revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una manera
que alcance una presentacién razonable.

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoria, y los

hallazgos significativos de auditoria, incluyendo en caso de existir, cualquier deficiencia significativa en el control
interno que identificamos en nuestra auditoria.
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También hemos proporcionado a la gerencia una declaracion de que hemos cumplido con los requerimientos
relevantes de ética aplicables a nuestra independencia y hemos comunicado sobre todas las relaciones y otros
asuntos gue se puede esperar gue razonablemente comprometan nuestra independencia, y donde sea aplicable,
tomamos las correspondientes salvaguardas.

De los asuntos comunicados a la gerencia, determinamos los que fueron mas significativos para la auditoria de los
estados financieros de ese afio y por lo tanto fueron considerados como asuntos claves de auditoria. Describimos
estos asuntos en nuestro informe de auditoria, a menos que alguna disposicién legal o reglamentaria prohiba revelar
publicamente esos asuntos; o, cuando en circunstancias extremadamente inusuales, determinemos que algin asunto
no deberia ser comunicado en nuestro informe, debido a que las consecuencias adversas de hacerlo son mayores a
los beneficios del interés publico de dicha comunicacién.

Otros asuntos

Segln se menciona en la Nota 3(a), estos estados financieros separados no consolidados se emiten con el propésito
de cumplir con requerimientos legales locales y presentan la situacién financiera, resultados de operacidn vy flujos
de efectivo de Inmobiliaria Lavie S.A., de manera individual. Este informe de auditoria se presenta para uso exclusivo
de la gerencia de la Compafiia y de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Emwfyﬁv
RNAE No/462

~ S~

Bafricio Cevallos
RNCPA No. 21.502

Guayaquil, Ecuador
11 de abril de 2019



Inmobiliaria Lavie S.A.

Estados separados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresado en Ddlares de E.U.A.

Activos

Activos corrientes:

Efectivo en bancos

Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Impuestos por recuperar

Otras cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Instalaciones y equipos
Propiedades de inversion
Inversion en subsidiarias
Otros activos

Total activos no corrientes

Total activos

Ing. Bad Czarhinski
Gerente

Notas

11
16(a)

10

12
13
14

2018 2017
991,931 13,484,947
19,178,799 22,659,337
1,280,177 263,365
2,443,869 563,131
4,740,589 242,971
28,635,365 37,213,751
1,947,404 1,848,019
139,878,802 127,570,228
1,297,693 1,297,693
16,830 16,830
143,140,729 130,732,770
171,776,094 167,946,521

Viisa S

CPA. Verénica Silva’

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.

Contadora



Inmobiliaria Lavie S.A.

Estados separados de situacion financiera (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresado en Délares de E.U.A.

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:

Obligaciones financieras

Emisién de obligaciones

Cuentas por pagar proveedores

Cuentas por pagar a partes relacionadas
Impuestos por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Ofras cuentas por pagar a partes relacionadas
Emision de obligaciones

Pasivos por impuestos diferidos

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio:
Capital social
Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Ing,£3ad Czarhinski
Gerente

Notas

1w

15

11
16(a)

11
17
16(d)

18
19
20

2018 2017
- 1,023,505
19,208,495 20,188,046
5,230,945 1,592,779
5,083,415 480,058
877,238 247175
30,400,093 23,531,563

371,748 -

8,351,305 13,483,086
6,605,643 7,784,262
15,328,696 21,267,348
45,728,789 44,798,911
868,623 868,623
28,667,160 28,335433
96,511,522 93,943,554
126,047,305 123,147,610
171,776,094 167,946,521

Vi S

CPA. Verénica Siya

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.

Contadora



Inmobiliaria Lavie S.A.

Estados separados de resultados integrales
Por los aros terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Expresado en Délares de E.U.A.

Ingresos por arriendos
Otros ingresos
Ingresos financieros

Total ingresos

Gastos administrativos y de operacion
Otros egresos
Gastos financieros

Total costos y gastos

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Impuesto a la renta diferido

Utilidad neta

/
Ing. Gafl Czamirski
Ger

Notas

3()y22
25

23

24

16(b)

2018 2017
18,908,692 18,826,025
289,237 2
30,427 89,513
19,228,356 18,915,540
(14,857,651)  (14,798,114)
(215,376) (47,538)
(840,373)  (1,887,875)
(15,913,400) (16,733,527)
3,314,956 2,182,013
(1,262,154) (807,718)
2,052,802 1,374,295
1,178,620 (710,841)
3,231,422 663,454

hishisa T

CPA. Verédnica Ailva

Contadora

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.
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Inmobiliaria Lavie S.A.

Estados separados de flujos de efectivo

Por los ainos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresados en Ddlares de E.U.A.

Flujos de efectivo de actividades de operacién:

Utilidad antes de impuesto a la renta

Ajustes para conciliar la utilidad antes de impuesto a la renta con el efectivo neto

provisto por (utilizado en) actividades de operacion-
Depreciacion de instalaciones y equipos

Depreciacion de propiedades de inversion

Cambios netos en activos y pasivos-

Disminucion (aumento) en cuentas por cobrar a partes relacionadas
{Aumento) disminucién en otras cuentas por cobrar

(Aumento) en impuestos por recuperar

(Aumento) disminucién en gastos pagados por anticipado

Aumento (disminucién) en cuentas por pagar a proveedores

Aumento en impuesto por pagar

Impuesto a larenta pagado
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacién

Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Adiciones a instalaciones y equipos, neto

Adiciones a propiedades de inversion, neto
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Pago de obligaciones financieras

Emisidon de obligaciones

Pagos de emisién de obligaciones

Disminucién (aumento) en deudas con partes relacionadas

Dividendos pagados
Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto en efectivo en bancos

Efectivo en bancos:
Saldo al inicio del afio

Saldo al final del afio

Ing. GAd Czarninski
Gerente

2018 2017
3,314,956 2,182,013
493,132 458,090
5,709,113 5,709,113
3,480,538 (14,011,174)
(1,880,738) 4,987,609
(1,169,116) (15,509)
(4,497,618) 62,692
3,638,166 (2,006,292)
438,531 157,252
9,526,964 (2,476,2086)
(1,023,630) (1,069,920)
8,503,334 (3,546,126)
(592,516) (145,517)
(18,017,687) (1,533,200)
(18,610,203) (1,678.726)
(1,023,505) (3,362,853)
24,113,716 33,951,477
(30,225,048) (9,466,133)
4,748,690 (580,578)
’ (2,428,680)
(2,386,147) 18,113,233
(12,493,016) 12,888,381
13,484,947 596,566
991,931 13,484,947

CPA. Veronica Silva
Contadora

Las notas adjuntas a los estades financieros son parte integrante de estos estados.



Inmobiliaria Lavie S. A.

Notas a los estados financieros separados
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Expresadas en Dolares de E.U.A.

1. OPERACIONES
Inmobiliaria Lavie S. A. (en adelante “la Compahia”), se constituyd en Ecuador el 11 de junio de 1982, cuyo
accionista principal es Fusgal Trading S.A. La actividad principal de la Compafiia es la adquisicion y beneficio
de la explotacion de bienes raices. La Compafia es propietaria de los inmuebles que se mencionan a
continuacién:

Denominacion Ubicacion

Riocentro Los Ceibos Guayaquil

El Paseo Shopping Portoviejo

El Paseo Shopping Manta

El Paseo Shopping Milagro

El Paseo Shopping Santo Domingo de Los Tséchilas

Mi Comisario Gomez Rendén y Av. Quito
Ferrisariato Alborada Cdla. Alborada Edificio Super IV

Mi Comisario, Rio Store y Mi Jugueteria Ciudadela La Alborada Il etapa Mz. CG
Rio Store y Mi Comisariato Av. La Prensa

Mi Jugueteria y Mi Comisariato Rodrigo de Chavez y Chasqui

Bodega de Mi Comisariato, Mi Jugueteria y Ferrisariato  Avenida Pedro Menéndez Gilbert

Mini Comisariato Gomez Renddn y Abel Castillo

Mi Comisariato Calles Brasil y Quito

Mi Comisariato y Rio Store Ciudadela La Garzota

Mi Comisariato y Rio Store Av. Carlos Plaza Dariin C.C. Plaza Quil
Mi Comisariato Eloy Alfaro y Brasil

Mi Jugueteria Ciudadela Kennedy Norte

Mi Comisariato Rosendo Avilés y Bogota

Mi Jugueteria, Mi Comisariato y Rio Store Vélez entre Boyaca y Garcia Avilés

Mi Comisariato y Ferrisariato Lotizacién Mapasingue Km. 4 %2 Via Daule
Hipermarket Av. de las Américas

Riocentro Norte Guayaquil

Mi Comisariato Mini 16 Colén y Lorenzo de Garaycoa

Mi Comisariato Urdesa Av. Victor Emilio Estrada

La Compania forma parte de las empresas del Grupo Econdémico El Rosado, el cual se dedica
principalmente a la venta de productos al detalle.

La direccién principal registrada de la Comparia es Av. 9 de Octubre No. 729, Edificio Mi Comisariato,
Guayaquil — Ecuador.

Los estados financieros separados de Inmobiliaria Lavie S. A. por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su emision el 1 de abril de 2019 y seran puestos a
consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opiniéon de la gerencia estos
estados financieros seran aprobados sin modificacion.

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (en adelante “NIIF”), emitidas por la International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”)
vigentes al 31 de diciembre de 2018.

Base de medicion

Los presentes estados financieros de la Compafia han sido preparados en base al costo historico, a partir
de los registros de contabilidad mantenidos por la Companfia. Los estados financieros se presentan en
Délares de E.U.A. que es la moneda de curso legal en Ecuador y la moneda funcional de presentacion de la
Compaiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afos anteriores, excepto que la
Compariia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC’s revisadas que son obligatorias para periodos que se inician a
partir del 1 de enero de 2018, segun se describe en la Nota 4.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafia en la preparacion de sus estados
financieros separados son las siguientes:

(a) Estados financieros separados-
Los estados financieros separados no consolidados de Inmobiliaria Lavie S. A. se emiten por
requerimientos legales locales y presentan las inversiones en subsidiarias al costo (Véase Nota 3(f)),
de acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 27 “Estados Financieros
Separados”.

(b) Efectivo en bancos-
El efectivo en bancos comprende los saldos bancarios. Estas partidas se presentan a su valor nominal
y no estan sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.

(c) Instrumentos financieros-

(i) Activos financieros
Reconocimiento y medicidninicial-
Los activos financieros se reconocen como activos financieros al valor razonable con cambios
en resultados, activos financieros a costo amortizado y activos financieros al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales (ORI) o derivados designados como instrumentos de
cobertura. La Compania determina la clasificacion de sus activos financieros después de su
reconocimiento inicial y, cuando es apropiado, revalGa esta determinacion al final de cada afo.



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos
directos atribuidos a la transaccion, excepto los activos financieros que se contabilizan a valor
razonable con cambios en resultados cuyos costo de transaccion se registran en los resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de
un periodo de tiempo establecido por regulacion o por convencidn en el mercado (transacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la fecha en la que la
Compaiiia se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la Compania incluyen efectivo en bancos, cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar.

Medicion posterior-
Para efectos de la medicidn posterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categorias:

- Activos financieros al costo amortizado (instrumentos de deuda)

- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales que se reciclan
en resultados acumulados (instrumentos de deuda)

- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales que no se
reciclan en resultados acumulados (instrumentos de patrimonio)

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)
Esta categoria es la mas relevante para la Compafia y mide sus activos financieros a costo
amortizado, si ambas de las siguientes condiciones se cumplen:

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los
activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efectivo contractuales a través del cobro,
Y;

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de
efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal)
pendiente de pago.

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos
o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la Compafia no tiene
intencion de venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de
recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y
las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados integrales. Las pérdidas que resultan del deterioro del valor se reconocen en el estado
de resultados integrales como costos financieros.
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La Compaiiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en bancos y cuentas por
cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al valor de
la transaccion, netas de una provisidén para cuentas incobrables cuando es aplicable.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) se da de baja en cuenta cuando:

a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

b. Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma
una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de transferencia (pass-through arrangement), y (a) se
hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo, (b) no se hayan transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control del
mismo.

Cuando la Compafiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo
de un activo, o hayan celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya
transferido el control del mismo, el activo se continia reconociendo en la medida de la
implicacion continuada de la Compania sobre el activo. En ese caso, la Compania también
reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de una
manera que reflejen los derechos y las obligaciones que la Compafia ha retenido.

Una implicacion continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se
mide como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo
de la contraprestacion que la Compafia seria requerida a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Compafia reconoce una provisién para pérdidas crediticias esperadas para todos los
instrumentos de deuda que no se mantengan a valor razonable con cambios en resultados. Las
perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la Companiia espera recibir,
descontados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de efectivo esperados incluiran flujos de
efectivo por la venta o recuperacién de valores por garantias otorgadas por clientes u otras mejoras
crediticias que son parte integral de los términos contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo con dos enfoques:
- Enfoque general, aplicado para todos los activos financieros excepto cuentas por cobrar

comerciales y activos contractuales
- Enfoque simplificado aplicado para cuentas por cobrar comerciales y activos contractuales
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Enfoque general

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en dos etapas. Para las exposiciones de crédito
para las cuales no ha existido un incremento significativo en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial, las pérdidas crediticias esperadas se reconocen sobre eventos de
incumplimiento 0 mora que pueden ser posibles dentro de los proximos 12 meses.

Para aquellas exposiciones de crédito para las cuales ha existido un incremento significativo en el
riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, se requiere una provision de deterioro por las
pérdidas crediticias esperadas durante la vida util restante del activo financiero, independientemente
del momento del incumplimiento (una PCE de por vida).

Enfoque simplificado

Para las cuentas por cobrar relacionadas y los activos contractuales, la Compafia aplica un enfoque
simplificado en el célculo de las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compafia no realiza
un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisién para pérdidas
crediticias esperadas sobre todo el tiempo de duracién del activo financiero en cada fecha de reporte.

La Compafnia también puede considerar que un activo financiero esta vencido cuando se presentan
ciertas consideraciones internas o externas y la informacion disponible indica que es poco probable
que la Compaiiia reciba los valores contractuales pendientes de cobro. Un activo financiero se da
de baja cuando no hay expectativa razonable de recuperar los flujos de efectivo contractuales.

Pasivos financieros- Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resultados o préstamos y cuentas por pagar, segun sea pertinente. La Compafia determinala
clasificacion de sus pasivos financierosen su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos
directos atribuidos a la transaccion y en el caso de los préstamos y cuentas por pagar son
contabilizados al costo amortizado.

Los pasivos financieros de la Compania incluyen cuentas por pagar a proveedores, cuentas por
pagar a partes relacionadas y obligacionesfinancieras y emisién de obligaciones.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compania es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a
corto plazo a menos que la Compafiatenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las
obligaciones por mas de doce meses después de la fecha del estado de situacion financiera. Los
costos de financiamiento se reconocen segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones
relacionadas con la adquisicién del financiamiento.

Medicion posterior
La medicion posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla a
continuacion:
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Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros
mantenidos para negociacion y pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento
inicial como a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se incurren con el propésito
de recomprar en el término cercano. Esta categoria también incluye instrumentos financieros
derivados suscritos por la Compafiia que no estan designados como instrumentos de cobertura en
relaciones de cobertura segun lo definido por NIIF 9.

Los pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a valor razonable con
cambios en resultados se determinan al momento de su reconocimiento, y solo si se cumplen los
criterios de NIIF 9.

La Compafia no ha clasificado ningun pasivo financiero a valor razonable con cambios en
resultados.

Préstamos y cuentas por pagar

La Compania mantiene en esta categoria cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar
a partes relacionadas, obligaciones financieras y emision de obligaciones. Después del
reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo amortizado,
utilizando el método de latasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos
se dan de baja, asi como también a través del proceso de amortizacion, por el método de latasa
de interés efectiva. El costo amortizado se calculatomando en cuenta cualquier descuento o prima
en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el
estado de resultados integrales.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja
del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes
respectivos en libros se reconocen en el estado de resultadosintegrales.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de
situacién financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la
intencion de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.
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Instalaciones y equipos-

Las instalaciones y equipos se encuentran valorados al costo de adquisicion, menos la depreciacion
acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor. Los terrenos se registran en forma
independiente de las instalaciones de inmuebles en que puedan estar asentados sobre los mismos y se
entiende que tienen una vida Util indefinida, y porlo tanto no son objeto de depreciacion.

El costo inicial de las instalaciones y equipos comprende su precio de compra, incluyendo aranceles
e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en
operacioén y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de compra es el
importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra contraprestacion entregada para adquirir el
activo. Dicho costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial, siempre y
cuando se cumplan con los criterios de reconocimiento. Los costos de reparacion y mantenimiento
rutinarios son reconocidos como gastos segun se incurren.

Las instalaciones y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes estan en condiciones
de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida (til estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada periodo y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida Util estimada de los
bienes, que son:

Anos
Instalaciones 10
Equipos de computacion 3
Muebles y enseres 10
Equipos de seguridad 10

El valor residual de los activos, la vida util y el método de depreciacion seleccionado son revisados y
ajustados si fuera necesario a la fecha de cada estado de situacién financiera, para asegurar que el
método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econémico y las expectativas
de vida de las partidas de instalaciones y equipos.

Un componente de instalaciones y equipos o cualquier parte significativa del mismo reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios
economicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento la baja del
activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe neto en
libros del activo) se incluye en el estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el valor de los
activos, se comparard el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable. Cualquier registro
o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia de esta comparacion, se registra en
los resultados segun corresponda.
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Propiedades de inversion-

Son propiedades de inversion destinadas a la obtencion de plusvalia por su venta (terrenos y centros
locales comerciales). La Compania registra contablemente las inversiones en propiedades al costo
menos la depreciacion acumulada.

Los terrenos tienen una vida Gtil indefinida por lo tanto no son objeto de depreciacion. Paralos centros y
locales comerciales, la depreciacion es calculada linealmente basada en la vida util estimada de dichos
inmuebles y no se considera valor residual debido a que la gerencia de la Compafia estima que el
valor de realizacion de sus propiedades de inversién al término de su vida Util sera irrelevante. La vida
Util estimada de los locales y centros comerciales es de 8 a 30 afnos.

Las propiedades de inversion se dan de baja, ya sea en el momento de su venta, o cuando la propiedad
de inversion se retira del uso en forma permanente, y no se espera recuperar beneficio econémico
alguno de su venta. La diferencia entre el valor neto de la venta y el importe en libros del activo se
reconoce en el resultado del periodo en el que se da de baja.

Se realizan transferencias a o desde las propiedades de inversidn solamente cuando exista un cambio
en su uso. Para una transferencia desde una propiedad de inversién hacia un componente de
propiedad y equipos, el costo atribuido tomado en cuenta para su posterior contabilizacién es el valor
razonable a la fecha del cambio de uso. Si un componente de propiedad y equipos se transfiere a una
propiedad de inversion, la Compafiia contabiliza el activo de acuerdo con la politica establecida para
propiedades y equipos hasta lafecha del cambio de uso.

Inversiones en subsidiarias-
La Companiia mide sus inversiones en subsidiarias al costo, considerando cualquier deterioro que se
identifique en el valor de la inversion.

Una subsidiaria es una entidad en la cual la Compafia ejerce control; es decir, esta expuesta, o tiene
derechos a retornos variables por su participacion en la entidad y tiene la capacidad de afectar esos
retornos a través de su poder sobre dicha inversidon. La existencia y efecto de derechos a voto
potenciales que son actualmente ejercitables o convertibles se consideran al evaluar si la Compafia
controla a otra entidad. Los dividendos se reconocen como ingresos en el ejercicio que se toma el
acuerdo de distribucion o capitalizacién, segun corresponda.

Deterioro de activos no financieros-

La Companfia evalla a fin de cada afo si existe algin indicio de que el valor de sus activos no
financieros se ha deteriorado. Si existe tal indicio, la Compafia hace un estimado del importe
recuperable del activo. El importe recuperable del activo es el mayor entre su valor razonable menos
los costos de venta y su valor en uso, y es determinado para cada activo individual, a menos que el
activo no genere flujos de efectivo que sean largamente independientes de otros activos o grupos de
activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su importe recuperable, se considera que el
activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Para determinar el valor en uso, los
flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando una tasa de
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descuento que refleja la evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo. Para la determinacién del valor razonable menos el costo de venta, se toman
en cuenta operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de
operaciones, se utiliza el modelo de valoracion que resulte mas apropiado. Estos calculos se verifican
contra multiplos de valoracién, cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles de valor
razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidos en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacién requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en inversiones
por realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la gerencia de la Compania considera que no existen indicios del
tipo operativo o econémico que indiquen que el valor neto registrado como activos no financieros no
pueda ser recuperado.

Provisiones y pasivos contingentes-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compariia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones y cuando se pueda hacer una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones
serevisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion
que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de
la provisién es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para cancelarla.

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacién esta
sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la Compafia, u obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable o en cuya liquidacion
no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

Ingresos provenientes de acuerdos con clientes-

La Compania se dedica al arriendo de los locales comerciales administrados por Administradora del
Pacifico S. A. Adepasa. Los ingresos por acuerdos con clientes se reconocen cuando el control del
servicio se transfiere al cliente por una cantidad que refleja la contraprestacién a lo que la Compania
espera tener derecho a cambio de estos servicios.

Los ingresos por arriendo de locales comerciales se reconocen en el momento en que el control del
servicio se transfiere al cliente, lo cual sucede a la entrega de este. El plazo normal de crédito es de
30 a 90 dias a partir de la entrega de estos servicios.

Al determinar el precio de transaccién para el arriendo de locales comerciales, la Compania evalta los
efectos de contraprestaciones variables, la existencia de componentes financieros significativos,
contraprestacién no monetaria, y pagos efectuados al cliente.

Asimismo, de acuerdo con el modelo de la NIIF 15, los otros aspectos relevantes para la Compania
son la determinacion del precio de arriendo y si, en algunos casos, existen otras obligaciones
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contractuales que se deben separar del arriendo de locales comerciales. En este sentido los aspectos

relevantes que aplican son:

(i

(i)

(iti)

(iv)

Contraprestaciones variables
La Compania evalla la existencia de un monto variable dentro de sus acuerdos con clientes y estima
el monto de la contraprestacién a la que tendra derecho a cambio de proveer el servicio al cliente.

La consideracion variable es estimada al inicio del acuerdo y hasta el momento en que la Compafnia
tiene la obligacion en firme de entregar estas consideraciones al cliente. De acuerdo a la evaluacién
efectuada por la Compariia, no se otorgan a sus clientes derechos de devolucion y descuentos, los
cuales den derecho al reconocimiento de consideraciones variables bajo NIIF 15.

Componente de financiamiento significativo

Los servicios otorgados por la Compania generalmente son al corto plazo, en el cual la recuperacion
de la contraprestacion a recibir es efectuada en un periodo menor a 12 meses, desde la transferencia
del servicio al cliente y el periodo de cobro especificado, por lo tanto, conforme lo establece NIIF 15,
el precio de la transaccion para dichos acuerdos no se descuenta.

Consideracion no monetaria

La Compafia no recibe consideraciones no monetarias de clientes que estén incluidas en el precio
de la transaccion y que requieran ser medidas al valor razonable de la consideracién no monetaria
recibida.

Consideraciones pagadas a clientes
La Compafiia no incurre en consideraciones pagadas a clientes.

Estimaciones y supuestos significativos bajo NIIF 15

La Compania para aplicar NIIF 15 realiza los siguientes juicios y supuestos significativos:

Identificacion de las obligaciones de desempefio-

La Compariia proporciona servicios de arrendamientos a partes relacionadas. Los servicios forman parte

del intercambio negociado entre la Compafia y sus relacionadas a cambio de una contraprestacién variable.

Principal versus agente-

La Compaiia ha evaluado sus acuerdos con clientes en relacion a la obligacion de desempefio que tiene

con estos, y ha concluido que en esta obligacién la Compafia actia como principal por las siguientes

consideraciones:

Los bienes inmuebles son controlados por la Compariia, por lo tanto el riesgo es de la Compafia.

La Companiia tiene el riesgo de la recuperacion del crédito otorgado al cliente.

La Compania tiene el derecho para definir el precio de venta al cual sera entregado cada obligacion
de desempefio.
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Activo contractual

Un activo contractual es el derecho contractual reconocido a cambio de los bienes o servicios transferidos
al cliente y no cobrados, si la Compania transfiere bienes o servicios a un cliente antes de que el cliente
efectué el pago o antes de la fecha de vencimiento de este, se reconoce un activo contractual por la
contraprestacién obtenida.

Cuentas por cobrar comerciales
Una cuenta por cobrar representa el derecho de la Compania a una contraprestacién que es incondicional
(es decir, solo se requiere el paso del tiempo antes de que el pago de la contraprestacion sea ejecutado).

Obligaciones del contrato — pasivo contractual

Una responsabilidad contractual es la obligacién de transferir bienes o servicios a un cliente. Si un cliente
paga una contraprestacion antes de que la Compafia transfiera bienes o servicios al cliente, se reconoce
un pasivo contractual, cuando se realiza el pago. Los pasivos contractuales se reconocen como ingresos
cuando los servicios han sido entregados al cliente.

Reconocimiento de costos y gastos-

El costo de ventas, que corresponde al costo de los bienes que comercializa la Compafia, se registra
cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al reconocimiento de los ingresos por la
correspondiente venta. Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con loscuales se
relacionan.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea
recuperado de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la base
de la informacion financiera de la Compania. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afo.

La gerencia evalua periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la renta
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta para los periodos futuros es reconocido usando el método del pasivo sobre las
diferencias temporales entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en lafecha del estado
de situacién financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales deducibles y por
la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida en que sea
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probable la disponibilidad de la utilidad tributaria futura contra las cuales se puedan imputar esos
créditos fiscales o pérdidas tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situacion
financieray se reduce en lamedida en que ya no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva
para permitir que se utilice latotalidad o una parte de dichos activos. Los activos por impuesto diferido no
reconocidos se reevallan en cada fecha del estado de situacion financiera y se reconocen en la medida
en que se torne probable que la utilidad tributaria futura permita recuperar dichos activos. Las partidas
de impuesto diferido se reconocen en correlacion con la transaccion subyacente, ya sea en el otro
resultado integral o directamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, y si los
impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad
tributaria.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de
cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicién de activos o en una prestacion
de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce
como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos
sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, 0 que corresponda pagar
a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de
situacién financiera, segun corresponda.

Valor razonable-
La Compafia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de
situacion financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion. La
medicion al valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccién para vender el activo o
transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:
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(m)

- En el mercado principal para el activo o pasivo,
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal 0 mas ventajoso debe ser accesible por la Compania.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado
acttan en su mejor interés econémico.

La medicion del valor razonable de activos no financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econémicos mediante el mayor y mejor uso del
activo o vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.
La Compaiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales
tiene suficiente informacién disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos
observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable descrita a continuacion, en base
al nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como
un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo
para la medicion al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo
para la medicién al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre
una base recurrente, la Compania determina si se han producido transferencias entre los diferentes
niveles dentro de la jerarquia de valor razonable mediante la revision de la categorizacion al final de
cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compania determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor
razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos
en los valores de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas
contables de la Compania.

Para propdsitos de las revelaciones de valor razonable, la Comparia ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de
valor razonable tal como se explicé anteriormente.

Clasificacion de saldos en corriente-no corriente
La Compania presenta los activos y pasivos en el estado de situacién financiera en base a la
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clasificacién de corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:

- Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirlo, en su ciclo normal de explotacion;

- Se mantiene principalmente con fines de negociacion;

- Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa, o;

- Es efectivo o equivalente de efectivo, a menos que tenga restricciones para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses siguientes a partir de la fecha del
periodo sobre el que se informa.

El resto de los activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

- Se espera sea cancelado en el ciclo normal de explotacion;

- Se mantiene principalmente con fines de negociacion;

- Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa,
o}

- No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los doce
meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa.

La Compaiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

(n) Eventos posteriores-
Los eventos posteriores importantes al cierre del gjercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacién financiera de la Compania a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste)
son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES

Nuevas normas e interpretaciones
Durante el afio 2018, la Compania ha aplicado NIIF 15y NIIF 9 por primera vez. La naturaleza y los efectos de
los cambios originados por la aplicacion de estas nuevas normas se los detalla a continuacion:

(a) NIIF 15 - Ingresos provenientes de acuerdos con clientes
NIIF 15 reemplaza a NIC 11 Contratos de Construccién, NIC 18 Ingresos e Interpretaciones Relacionadas
y se aplica, con excepciones limitadas, a todos los ingresos que surjan de contratos con los clientes. NIIF
15 establece un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos que surgen de los contratos con
clientes y requiere que los ingresos se reconozcan a un monto que refleje la contraprestacion a la que una
entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente.
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(b)

Una entidad contabilizara un contrato con un cliente que queda dentro del alcance de esta Norma solo
cuando se cumplan todos los criterios siguientes:

a. Las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo con otras
practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas obligaciones.

b. La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios a
transferir;

c. Laentidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a transferir;
El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo, calendario o importe de los
flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del contrato); y

e. Esprobable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendra derecho a cambio de los bienes
0 servicios que se transferiran al cliente. Para evaluar si es probable la recaudacién del importe de la
contraprestacién, una entidad considerara solo la capacidad del cliente y la intencién que tenga de
pagar esa contraprestacion a su vencimiento. El importe de la contraprestacion al que la entidad tendra
derecho puede ser menor que el precio establecido en el contrato si la contraprestacion es variable,
porque la entidad puede ofrecer al cliente una reduccion de precio.

NIIF 15 requiere que las entidades ejerzan su juicio, tomando en cuenta todos los hechos y circunstancias
relevantes al aplicar cada uno de los cinco pasos del modelo a los contratos con sus clientes. La norma
también especifica la contabilidad de los costos incrementales de obtener un contrato y los costos
directamente relacionados con el cumplimiento de un contrato.

La adopcion de NIIF 15 no genero6 los ajustes de re-expresion de las cifras de los estados financieros al 31
de diciembre 2017.

NIIF 9 — Instrumentos financieros

NIIF 9 Instrumentos Financieros deroga la NIC 39 Instrumentos Financieros, Reconocimiento y Medicion y
rige para los periodos anuales que comenzaron el 1 de enero de 2018. La norma reune los tres aspectos
fundamentales de la contabilidad de los instrumentos financieros: (a) clasificacion y medicion; (b) deterioro;
y (c) contabilidad de coberturas.

Los siguientes aspectos fueron considerados por la Compania en la adopcion de NIIF 9:

(i) Clasificacion y medicion - De conformidad con NIIF 9, los instrumentos financieros se miden
subsecuentemente al valor razonable con cambios en resultados, al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales. La clasificacion de los instrumentos se basa en
dos criterios: (a) el modelo de negocio que utiliza la Compafiia como entidad independiente para
administrar sus activos; y (b) si los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos representan
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el monto principal pendiente.

(i) Deterioro de activos financieros - La adopcién de NIIF 9 ha cambiado fundamentalmente la
determinacién de pérdidas por deterioro de los activos financieros mediante la sustitucion del enfoque
de pérdidas incurridas de la NIC 39 por un enfoque de pérdidas crediticias esperadas a futuro (PCE).
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NIIF 9 requiere que la Compania reconozca una estimacion para PCE para todos los activos
financieros no mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

La adopcion de NIIF 9, no afecto la clasificacion y medicion de los instrumentos financieros de la Compania
y su potencial deterioro, y no generd ajustes que requieran re-expresar los estados financieros de la
Compaiiia al 31 de diciembre de 2017.

USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros requiere que la gerencia realice estimaciones que afectan las
cifras reportadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas
a los estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
cree son razonables bajo las actuales circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas
estimaciones.

La gerencia considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron sobre la base
de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a lafecha de preparacion de los mismos;
sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas
utilizadas por la gerencia:

Vida util de instalaciones y equipos y propiedades de inversion-

Las instalaciones y equipos y propiedades de inversion se registran al costo y se deprecian en base al
método de linea recta durante la vida util estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se
puedan determinar que la vida util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor
en libros neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida Util restante revisada. Factores tales
como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida Util de los activos se
vieradisminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.

Impuestos-

Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias complejas, a los cambios
en las normas tributarias y al monto y la oportunidad en que se genera el resultado gravable futuro. La
Compania calcula provisiones sobre la base de estimaciones razonables, para las posibles consecuencias
derivadas de las inspecciones realizadas por parte de la autoridad tributaria. El importe de esas provisiones se
basa en varios factores, tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores de existir, y en las
diferentes interpretaciones acerca de las regulaciones tributarias realizadas por la Compafia y sus asesores
legales. Esas diferencias de interpretacion pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dependiendo
de las circunstancias y condiciones existentes en el lugar de domicilio de la Compaiiia.

Debido a que la Compafria considera remota la probabilidad de litigios de caracter tributario y posteriores
desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningun pasivo contingente significativo
relacionado con impuestos.
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Provisiones-

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las
provisiones, los desembolsos reales podrian diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base
de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacién de los desembolsos que
seran necesarios pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracion toda la informacion
disponible a la fecha del periodo sobre el cual se informa, incluyendo la opinidn de expertos independientes
tales como asesores legales y consultores.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PUBLICADAS AUN NOVIGENTES

A continuacién, se enumeran las normas internacionales de informacion financiera y enmiendas emitidas pero
que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que se iniciaron al 1 de enero de 2018. La
Compaiiia tiene la intencién de adoptar estas normas segun le sean aplicables, cuando entren en vigencia.

Fecha efectiva de

Normas vigencia
NIIF 16 — Arrendamientos 1 de enero de 2019
CINIIF 23- Incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de pago anticipado con compensacién negativa 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIC 19: Modificacién, reduccién o liquidacion del plan 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIC 28: Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero de 2019
NIIF 3 - Combinaciones de negocios 1 de enero de 2019
NIF 11 - Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 - Impuestos a las ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 - Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIIF 17 — Contratos de seguro 1 de enero de 2021

Modificacion a la NIIF 10 y NIC 28: Venta o contribucion de activos entre una inversién y su asociada o

negocio conjunto Indefinida

Los aspectos mas relevantes de la NIIF aplicable a la Compania se detallan a continuacién:

NIIF 16 — Arrendamientos

La NIIF 16 se emiti6 en enero de 2016 y reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos, la IFRIC 4 que determina si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC-15 Arrendamientos operativos-Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la
sustancia de las transacciones que involucran la forma legal de un arrendamiento. La NIIF 16 establece los
principios para el reconocimiento, medicion, presentacion y divulgacion de los arrendamientos y requiere que los
arrendatarios tengan en cuenta todos los arrendamientos bajo un modelo Unico en el estado de situacion
financiera similar a la contabilizacién de los arrendamientos financieros segun la NIC 17. La norma incluye dos
exenciones de reconocimiento para los arrendatarios: arrendamientos de activos de "poco valor" (por ejemplo,
computadoras personales) y arrendamientos a corto plazo (es decir, arrendamientos con un plazo de
arrendamiento de 12 meses 0 menos). En la fecha de inicio de un arrendamiento, el arrendatario reconocera un
pasivo para realizar los pagos del arrendamiento (es decir, el pasivo del arrendamiento) y un activo que
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representa el derecho a usar el activo subyacente durante el plazo del arrendamiento (es decir, el activo con
derecho de uso). Los arrendatarios deberan reconocer por separado el gasto por intereses en el pasivo por
arrendamiento y el gasto por depreciacion en el activo por derecho de uso.

También se requerira que los arrendatarios vuelvan a medir el pasivo del arrendamiento cuando ocurran ciertos
eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos de arrendamiento futuros
resultantes de un cambio en un indice o tasa utilizada para determinar esos pagos). El arrendatario generalmente
reconocera el monto de la nueva medicion del pasivo de arrendamiento como un ajuste al activo por derecho de
uso.

La contabilidad del arrendador segun la NIIF 16 se mantiene sustancialmente sin cambios respecto de la
contabilidad actual segun la NIC 17. Los arrendadores continuaran clasificando todos los arrendamientos
utilizando el mismo principio de clasificacion que en la NIC 17 y distinguiendo entre dos tipos de arrendamientos:
los arrendamientos operativos y los arrendamientos financieros.

La Compafiia a la fecha esta en proceso de andlisis bajo los lineamientos de esta norma; sin embargo, no
espera impactos significativos dentro de sus activos y pasivos.

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se conformaban de la siguiente manera:

2018 2017

No No

Corriente corriente  Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efectivo en bancos 991,931 - 13,484,947 -
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 19,178,799 - 22,659,337 -
Otras cuentas por cobrar 2,443,869 - 563,131 -
Otros activos - 16,830 - 16,830
Total activos financieros 22,614,599 16,830 36,707,415 16,830

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Obligaciones financieras - - 1,023,505 -
Emision de obligaciones 19,208,495 8,351,305 20,188,046 13,483,086
Cuentas por pagar a proveedores 5,230,945 - 1,592,779 -
Cuentas por pagar a partes relacionadas 5,083,415 - 480,058 -
Total pasivos financieros 29,522,855 8,351,305 23,284,388 13,483,086

8. EFECTIVO EN BANCOS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de efectivo en bancos se presentan a su valor nominal y no
estan sujetos a un riesgo significativo de cambios en su valor. Los fondos son de libre disponibilidad.
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9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las otras cuentas por cobrar se desglosan como sigue:

2018 2017

Anticipo a proveedores (1) 2,443,869 563,131

(1)  Corresponde principalmente a anticipos otorgados a proveedores por la construccién del centro comercial en la
ciudad de Ambato con inversion en alquiler de terreno, remodelacion de locales Paseo Shopping Manta y

Riocentro Norte y Riocentro Ceibos en Guayaquil.

10. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
Al 31 de diciembre de 2018, el saldo se compone principalmente por 4,502,861 por concepto de valores
cancelados mediante contrato a Inmobiliaria Meridional S. A., Inmersa por alquiler de terreno en la ciudad
de Ambato donde se ejecuta el proyecto de centro comercial. El plazo del contrato es de 10 afos y se
reconoce la amortizacion a valor actual.

11. PARTES RELACIONADAS

(a) Saldos y transacciones con partes relacionadas-
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobrar y cuentas por pagar con partes relacionadas se
formaban de la siguiente manera:

Naturaleza
dela

relacion Pais 2018 2017
Cuentas por cobrar
Administradora del Pacifico S.A. Adepasa Comercial  Ecuador 1,508,948 2,868,337
Corporacion El Rosado S. A. Comercial  Ecuador 2,478,851 5,500,000
Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa Comercial  Ecuador 15,191,000 14,291,000

19,178,799 22,659,337

Cuentas por pagar
Corporacion El Rosado S. A. Comercial  Ecuador 5,945 3,113
Entrepasa Comercial  Ecuador 74 93
Administradora del Pacifico S.A. Adepasa Comercial  Ecuador 12,100 -
Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa Comercial  Ecuador 4,747,151 13,375
Accionistas (1) 689,893 463,477

5,455,163 480,058

(1)  Corresponde principalmente a dividendo por pagar a accionistas.
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(b) Transacciones con partes relacionadas-
Durante los anos 2018 y 2017, se han efectuado las siguientes transacciones con partes relacionadas:

2018 2017

Ingresos
Alquiler de locales a Adepasa (1) 18,903,498 18,826,025
Egresos
Servicio de administracion de locales comerciales
Administradora del Pacifico S.A. 2) - 167,841
Corporacion El Rosado S. A. 2) 23,620,920 53,537
Supercines S.A. 2) 800,000 -
Superpuntos S.A. 2) 300,000 -
Entretenimiento del Pacifico S. A. 2) 500,000 -
Reembolsos de caja chica Corporaciéon El Rosado S.A. 20,595 -
Cunas publicitarias Entretenimiento del Pacifico S. A. - 5,963
Compras de bienes y servicios (3) 5,410,177 -

30,651,692 227,341
Dividendos declarados 331,727 2,470,322

(1) Corresponde a ingresos por alquiler de locales comerciales y administrados de acuerdo con lo establecido en los
contratos de arriendo y mandato mantenidos con Administradora del Pacifico S. A. Adepasa (Véase Nota 28)

(2) Corresponde a préstamos otorgados que no generan intereses y son recuperables en el corto plazo.

(3) Corresponde alas adquisiciones ejecutadas a las Compaiiias relacionadas como efecto de mejoras y habilitaciones
de propiedades de inversién. Las mismas se encuentran clasificadas de la siguiente manera: Inmobiliaria Meridional
S.A. Inmerisa 5,021,261, Corporacién El Rosado S.A. 229,344, Administradora del Pacifico S.A. Adepasa 154,837
y Entretenimiento del Pacifico S.A. Entrepasa 4,735.

Las transacciones con relacionadas se han realizado en condiciones pactadas entre las partes en
condiciones como si fuesen con terceros no relacionados.

(c) Administracion y alta direccion-
Los miembros de la alta administracién y demas personas que asumen la gestiéon de la Compania,
incluyendo a la presidencia ejecutiva, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31
de diciembre de 2018 y 2017 en transacciones no habituales o relevantes.

12. INSTALACIONES Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre de 2018y 2017, el saldo de las instalaciones y equipos se formaba de la siguiente manera:
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Instalaciones
Muebles y enseres
Equipos de computacion

Equipos de seguridad

31 de diciembre de 2018

31 de diciembre de 2017

Depre-
Costo ciacion
histérico acumulada Valor neto

7,260,340 (5,480,138) 1,780,202
108,826 (58,822) 50,004
144,472 (45,963) 98,509

64,603 (45,914) 18,689

7,578,241 (5,630,837) 1,947,404

Depre-
Costo ciacion
histérico acumulada Valor neto

6,808,212  (5,024,731) 1,783,481
72,469 (51,826) 20,643
46,336 (18,928) 27,408
58,707 (42,220) 16,487

6,985,724 (5,137,705) 1,848,019

Durante los afios 2018 y 2017, el movimiento de instalaciones y equipos fue el siguiente:

Equipos

Instala- Mueblesy de compu- Equipos de

ciones enseres tacion seguridad Total
Costo:
Saldo al 31 de diciembre de 2016 6,664,151 72,469 7,103 58,009 6,801,732
Adiciones 144,061 - 758 698 145,517
Transferencias (1) - - 38,475 - 38,475
Saldo al 31 de diciembre de 2017 6,808,212 72,469 46,336 58,707 6,985,724
Adiciones 404,596 - 88,418 1,206 494,220
Transferencias (1) 47,532 36,357 9,718 4,690 98,297
Saldo al 31 de diciembre de 2018 7,260,340 108,826 144,472 64,603 7,578,241
Depreciacion acumulada:
Saldo al 31 de diciembre de 2016 (4,589,896) (44,830) (7,033) (37,856) (4,679,615)
Depreciacién del periodo (434,835) (6,996) (11,895) (4,364) (458,090)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 (5,024,731) (51,826) (18,928) (42,220) (5,137,705)
Depreciacién del periodo (455,407) (6,996) (27,035) (3,694) (493,132)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 (5,480,138) (58,822) (45,963) (45,914) (5,630,837)
Valor neto en libros 1,780,202 50,004 98,509 18,689 1,947,404

(1)  Valores reclasificados de propiedades de inversién. Ver Nota 13.

PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las propiedades de inversion se formaban de la siguiente manera:
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31 de diciembre de 2018 31 de diciembre de 2017
Depre- Depre-
Costo ciacion Costo ciacién
histérico acumulada Valor neto histérico acumulada Valor neto

Terrenos 55,617,806 - 55,617,806 55,617,806 - 55,617,806
Edificios 140,027,511 (77,045,183) 62,982,328 139,439,297 (71,336,070) 68,103,227
Construcciones en curso 21,278,668 - 21,278,668 3,849,195 - 3,849,195
216,923,985 (77,045,183) 139,878,802 198,906,298 (71,336,070) 127,570,228

Durante los afios 2018 y 2017, el movimiento de propiedades de inversion fue como sigue:

Construc-
ciones en
Terrenos Edificios curso Total

Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2016 55,617,806 139,439,297 2,354,461 197,411,564
Adiciones 1) - - 1,533,209 1,533,209
Transferencias 2) - - (38,475) (38,475)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 55,617,806 139,439,297 3,849,195 198,906,298
Adiciones (1) - - 18,115,983 18,115,983
Transferencias 2) - 588,214 (686,510) (98,296)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 55,617,806 140,027,511 21,278,668 216,923,985
Depreciacion acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2016 - (65,626,957) - (65,626,957)
Depreciacion del periodo - (5,709,113) - (5,709,113)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 - (71,336,070) - (71,336,070)
Depreciacion del periodo - (5,709,113) - (5,709,113)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 - (77,045,183) - (77,045,183)
Valor en libros neto 55,617,806 62,982,328 21,278,668 139,878,802

(1)  Corresponde principalmente a trabajos realizados en la construccion de centro comercial en la ciudad de Ambato,
trabajos realizados en ampliacion del Centro Comercial Riocentro los Ceibos y Riocentro Norte y remodelacion locales
del Paseo Shopping de Manta.

(2) Valores trasferidos desde obras en curso a edificios (propiedades de inversion) por 588,215 y 98,296 a instalaciones y

equipos.

La Compariia no tiene restricciones sobre la posibilidad de disponer o vender sus propiedades de inversién, ni
tiene asumidas obligaciones contractuales respecto a adquirir, construir o desarrollar propiedades de inversién o
de realizar reparaciones, tareas de mantenimiento o mejoras.



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

14. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las inversiones en subsidiarias se formaban de la siguiente manera:

% de Valor en
Compaiia emisora participacion libros Actividad
Ubesair S. A. (1) 99.6% 1,287,653 Servicios profesionales de transporte personal
Supercines S. A. 66.0% 8,910 Exhibicion de filmes en cines y teatros
Otras Menor al 1% 1,130

1,297,693

(1) Ubesair S. A. es una compafia dedicada a la prestacion de servicios de transporte aéreo. El valor de las acciones de la
Compania considerando los valores de mercado de los aviones que son de propiedad de Ubesair S. A., sustenta el costo

de la inversién.

Los estados financieros no auditados de Ubesair S.A. y Supercines S.A. al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
muestran las siguientes cifras:

Utilidad
Activo Pasivo Patrimonio Ingresos neta

Al 31 de diciembre de 2018

Ubesair S. A. 2,401,259 2,313,575 87,684 2,680,000 268,469
Supercines S. A. 24,982,381 20,284,807 4,697,574 73,601,764 1,546,124
Al 31 de diciembre de 2017

Ubesair S. A. 3,967,373 3,610,959 356,414 2,391,213 8,899
Supercines S. A. 25,736,337 22,805,244 2,931,093 75,464,371 1,342,758

15. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar a proveedores se desglosa como sigue:

2018 2017
Proveedores nacionales (1) 4,386,602 1,143,308
Pélizas de seguros por pagar 150,392 154,765
Provisiones (2) 693,951 294,706
5,230,945 1,592,779

(1) Incluye cuentas por pagar principalmente a proveedores por construcciéon centro comercial en la ciudad de Ambato,
remodelacion de locales en Manta, mejoras en el Centro Comercial Riocentro Ceibos y Riocentro Norte.

(2) Corresponde principalmente a provisiones realizadas por servicios basicos aproximadamente canceladas en enero de
2019.
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16. IMPUESTOS

(a) Saldos de impuesto por cobrar y pagar-
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobrar y por pagar por impuestos se formaban de la
siguiente manera:

2018 2017

Por cobrar:
Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado - IVA 1,241,449 73,648
Crédito tributario de impuesto a la renta (Véase literal (c)) - 152,304
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - IVA 38,728 37,413

1,280,177 263,365
Por pagar:
Impuesto a la renta por pagar (Véase literal (c)) 86,220 -
Impuesto al Valor Agregado — IVA 193,136 184,304
Retenciones de impuesto a la renta 415,810 20,556
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - IVA 182,072 42,315

877,238 247,175

(b) Impuesto a la renta reconocido en resultados del afio-
El gasto (ingreso) por impuesto a la renta que se presenta en el estado de resultados integrales de los afos
2018 y 2017 se compone de la siguiente manera:

2018 2017
Impuesto a larenta corriente 1,262,154 807,718
Impuesto a la renta diferido (1,178,620) 710,841
Gasto por impuesto a la renta del afio 83,534 1,518,559

(c) Conciliacion del resultado contable-tributario-
Las partidas que concilian la utilidad contable en la determinacion de la utilidad tributable para el célculo
del impuesto a la renta en los arfios 2018 y 2017 fueron las siguientes:
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2018 2017

Utilidad antes de impuesto a la renta 3,314,956 2,182,013
Mas (menos)- Partidas de conciliacion

Gastos no deducibles 1,783,606 775,787
Ingresos exentos (289,722) (485)
Gastos incurridos para generar ingresos exentos 239,775 429
Utilidad gravable 5,048,615 2,957,744
Tasa de impuesto a la renta 25% 25%
Impuesto causado 1,262,154 739,436
Anticipo minimo de impuesto a la renta 1,024,130 807,718 (1)
Provisién para impuesto a la renta corriente 1,262,154 807,718

(1) En el afo 2017 incluye rebaja del anticipo de impuesto a la renta por 151,368.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la determinacion del saldo del impuesto a la renta por pagar fue como

sigue:
2018 2017
Impuesto a la renta causado 1,262,154 807,718
Menos-
Anticipo de impuesto a la renta (644,773) (580,664)
Retenciones en la fuente del afio (531,161) (379,358)
Saldo (a favor) por pagar 86,220 (152,304)

(d) Impuesto a la renta diferido-
El pasivo por impuesto diferido se formaba de la siguiente manera:

Estado de resultados

Estado de situacion integrales

2018 2017 2018 2017
Diferencias temporales:
Pasivo por impuesto diferido:
Revaluacién de propiedades de inversion 6,605,643 7,784,262 (1,178,620) 710,841
Efecto del impuesto diferido en resultados (1,178,620) 710,841
Pasivo por impuesto diferido 6,605,643 7,784,262
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(e) Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta-

ii)

iii)

iv)

Situacion fiscal-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, y hasta seis
anos cuando la Administracién Tributaria considere que no se hubiere declarado todo o parte del
impuesto.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compania no ha sido fiscalizada desde el afio 2005.

Determinacion y pago del impuesto a la renta-

El impuesto a la renta de la Compania se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta
vigente.

Estan exonerados de pago del Impuesto a la Renta por un plazo de 5 o 10 afos las inversiones
nuevas y productivas, en los sectores econdmicos considerados como prioritarios, de industrias
basicas y para el desarrollo de proyectos publico en asociacion publico-privada.

Estan exonerados del pago del Impuesto a la Renta por un periodo de 12 afos contados desde el
primer afo en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversién y que
se encuentren fuera de Quito y Guayaquil.

Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y Guayaquil podran
acogerse a la exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo por un periodo de 8 afos.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agro asociativo dentro de los cantones de frontera, gozaran de la exoneracién de 15
anos.

Tasas del impuesto a la renta-
La tasa del impuesto a la renta es del 25%.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes),
patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con
el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo determinados casos previstos
en la Ley.

En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se
convierte en impuesto a la renta minimo.
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v)

vi)

Asi también, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago
del impuesto a la renta que reconoce el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
para las nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacién de normas y principios
contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afos.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales
0 extranjeras, o de personas naturales no residentes en el Ecuador.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdomicamente o de hecho tiene el poder
de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador.
El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera
de quien y donde esté localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima
tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto la renta
prevista para sociedades.

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
maxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades.

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retencion de impuesto a la renta sobres dichos dividendos
como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o0 alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente
se debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente
al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion sera declarada y pagada al mes
siguiente de efectuada y constituira crédito tributario para la empresa en su declaraciéon de Impuesto
a la Renta.

Impuesto a la salida de divisas (ISD)-
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

28

vii)

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros
en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador en un plazo de 180 dias.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales o entidades no financieras especializadas, con un plazo
mayor a un ano, destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Organico de
la Produccién, Comercio € Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.
Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales
de Desarrollo Econémico (ZEDE).

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales
0 extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacién del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados
en procesos productivos, que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

Reformas tributarias-

En el Suplemento del Registro Oficial No. 309 del 21 de agosto de 2018, se expidio la Ley Organica
para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal; y en el Suplemento del Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre de 2018, se
publicé su Reglamento. Los principales incentivos y reformas tributarias son los siguientes:

Régimen de remision

- Remision del 100% de intereses, multas y recargos del saldo de las obligaciones tributarias
cuya administracion y/o recaudacion le corresponde al Servicio de Rentas Internas. Este
régimen aplicd a obligaciones tributarias vencidas con anterioridad al 2 de abril de 2018.

- Remision del 100% de intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras
establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya administracién
y/o recaudacion le corresponde al Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas
al 2 de abril de 2018.
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Incentivos para la atraccidn de inversiones privadas

Ampliacion del plazo de exoneraciéon del impuesto a la renta y su anticipo, para nuevas
inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como priorizados. En el
caso de sociedades ya existentes la exoneracién aplicara de manera proporcional y la
reduccion no podra ser mayor a 10 puntos porcentuales.

Exoneracion del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de
inversidn, en pagos realizados al exterior por concepto de importaciones de bienes de capital
y materias primas para el desarrollo del proyecto, y en pagos por concepto de dividendos,
siempre que cumpla con las condiciones sefaladas en el Ley.

Exoneracion del pago de ISD por pagos al exterior, por concepto de distribucion de
dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, cuando las sociedades
reinviertan en el pais al menos el 50% de las utilidades, en nuevos activos productivos.
Ampliacién del plazo de exoneracion del impuesto a la renta para inversiones en industrias
basicas a 15 afos y 20 afos en cantones fronterizos.

Reformas tributarias

Impuesto a la Renta

Incremento en el limite de deducibilidad en gastos de promocién y publicidad, del 4% cambia

al 20% del total de ingresos gravados.

La tarifa de impuesto a la renta es del 25%, no obstante, a dicha tarifa se sumara 3 puntos

porcentuales cuando:

. la sociedad respecto de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, incumplan su deber de informar su composicién societaria,

. dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdicciéon de menor imposicion o régimen preferente y el beneficiario efectivo es
residente fiscal en Ecuador.

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponible de la sociedad,
cuando el porcentaje de participacion por quienes se haya incurrido en cualquiera de las
causales anteriores sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda
a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacién sea inferior al 50%, la
tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta minimo. Si no existiese impuesto a la
renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio corriente fuere inferior al anticipo
pagado mas las retenciones, el contribuyente tendra derecho a presentar un reclamo de
pago indebido, o una solicitud de devoluciéon de pago en exceso, o a utilizar dicho monto
directamente como crédito tributario sin intereses para el pago del impuesto a la renta que
cause en los ejercicios impositivos siguientes y hasta dentro de 3 anos contados desde la
fecha de la declaracion.
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- Hasta el mes de junio de cada afo, los contribuyentes podran solicitar al Director General
del Servicio de Rentas Internas la exoneracion o la reduccién del pago del anticipo del
impuesto a la renta, cuando demuestren en forma sustentada, que se generaran pérdidas
en ese afo.

Impuesto a la renta Unico a la utilidad en la enajenacién de acciones

- Se cambio a una tarifa progresiva sobre las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes 0 no en el pais, provenientes de la enajenacién directa o indirecta de acciones,
participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la
exploracién, explotacion, concesion o similares; de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuador, siendo la tarifa mas alta la del 10%.

Impuesto al Valor Agregado

- El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones
locales e importaciones de bienes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de cinco afos
contados desde la fecha de pago.

- Los exportadores de servicios pueden obtener la devolucién del IVA pagado y retenido, en
la importacién o adquisicién local de bienes, insumos, servicios y activos fijos, necesarios
para la prestacién y comercializacién de servicios que se exporten, que no haya sido
utilizado como crédito tributario o que no haya sido reembolsado de cualquier forma.

Impuesto a la Salida de Divisas

- Se incluye como excepcion del hecho generador del impuesto a la cancelacion de
obligaciones mediante la compensacion.

17. EMISION DE OBLIGACIONES
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de la emision de obligaciones se formaba de |a siguiente manera:

2018 2017
No No
Corriente corriente Total Corriente corriente Total
Valor de papel comercial (1) 13,863,848 - 13,863,848 14,778,880 - 14,778,880
Emision de obligaciones (2) 5,344,647 8,351,305 13,695,952 5,409,166 13,483,086 18,892,252

19,208,495 8,351,305 27,559,800 20,188,046 13,483,086 33,671,132

(1)  LadJunta General de Accionistas celebrada en junio del 2015 aprobd la primera emision de papel comercial por un monto
de hasta 10,000,000 con garantia general y cuyo plazo era de hasta 720 dias. Dicha emision fue inscrita en el Mercado
de Valores mediante Resolucion No. SCVS.INMV.DNAR 150004282 en fecha 30 de octubre de 2015. Durante los afios

2018 y 2017, la Compaiia realizé varias colocaciones por un total de 22,816,100 y 15,000,000, respectivamente de
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valor nominal cuyos vencimientos son hasta junio 2019 y octubre 2018 y que fueron colocados a un promedio del 95%

de su valor nominal. Sus descuentos hacen parte al costo efectivo de la operacion.

(2) LaJunta General de Accionistas celebrada el 1 de marzo de 2017 aprobé la emisiéon de obligaciones por un monto de
20,000,000 con un plazo de hasta 1,800 dias. Dicha emision fue aprobada por el Mercado de Valores mediante
Resolucion No.SCVS.INMV.DNAR.17.0002207 con fecha 6 de julio de 2017.

Los principales resguardos de estas emisiones a favor de los inversionistas, son los siguientes: i) Mantener
semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante mayor o igual a uno (1) ii) Los activos reales
sobre los pasivos exigibles deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1), entendiéndose como
activos reales aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en efectivo. La Compafia no repartira
dividendos mientras existan obligaciones en mora. La Compania mantendrd la relacién de los activos libres de
gravamen sobre obligaciones en circulacién acorde a lo estipulado por el Consejo Nacional de Valores. Al 31 de
diciembre de 2018, la Compafia ha cumplido con estos resguardos.

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la composicién accionaria es como sigue:

2018 2017
Numero Numero

de Valor % Parti- de Valor % Parti-

Nombre de accionista Pais acciones nominal cipacién acciones nominal cipacion
Fusgal Trading S.A. Uruguay 276,507 276,507 31.833 276,507 276,507 31.833
North Park Avenue Inv. Co. Ltda. E.UA. 192,491 192,491 22.160 192,491 192,491 22.160
Upper Hudson Inv. Co. Ltda. E.UA. 192,491 192,491 22.160 192,491 192,491 22.160
Upper New York Inv. Co. Lida. EUA. 192,491 192,491 22.160 192,491 192,491 22.160
Alfredo Czarninski Seideman Ecuador 2,883 2,883 0.332 2,883 2,883 0.332
Ruth Baier de Czarninski Ecuador 2,819 2,819 0.325 2,819 2,819 0.325
Danny Czarninski Baier Ecuador 5,725 5,725 0.659 5,725 5,725 0.659
Johny Czarninski Baier Ecuador 3,216 3,216 0.370 3,216 3,216 0.370
868,623 868,623 100.00 868,623 868,623 100.00

A continuacion se presenta la determinacion de la utilidad por accién basica y diluida:

Utilidad
Numero de por
Utilidad acciones accion
2018 3,231,422 868,623 3,72
2017 663,454 868,623 0.76
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RESERVAS

(a)

(b)

Reserva legal-

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta
que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidaciéon de la Compafia, pero puede utilizarse para

cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafia mantiene un saldo de reserva legal por un total de 434,311,

este valor representa el 50% del capital social.

Reserva facultativa-

Corresponde a aportes generados en afos anteriores que no representan para la Compafia una
obligacion contractual de entregar efectivo u otro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos
financieros ni corresponden a contratos que requeriran la utilizacion de algun instrumento de
patrimonio y que puede ser utilizado para incrementar el capital social o para absorber pérdidas, si las

hubiere.

Al 31 de diciembre de 2018, la Companiia realizé6 una apropiacién de reserva facultativa por el 50% de
la utilidad neta del aflo 2017 por 331,727. El saldo de reserva asciende a 28,232,849.

RESULTADOS ACUMULADOS

(a)

(b)

(c)

Reserva de capital-

De acuerdo a la Resoluciéon No. SC.ICI.CPA IFRS.6.11.007 de la Superintendencia de Compaiiias, el
saldo acreedor de la cuenta reserva de capital generado hasta el afio anterior al periodo de transicion
de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, debe ser transferido a la
cuenta resultados acumulados y solo podran ser capitalizados en la parte que exceda el valor de las
pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelto a los accionistas en caso de liquidacion

de la Compafia.

Ajustes de primera adopcion-

De acuerdo a la Resolucion No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compainias
emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo acreedor de 73,485,123 que se generd producto de los
ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF podra ser transferido a la cuenta de

resultados acumulados.

Distribucion de dividendos-

Con fecha 23 de mayo de 2017 la Junta General de Accionistas, resolvié distribuir el total de las
utilidades del afio 2016 por 2,470,332. Al 31 de diciembre de 2017, existen dividendos declarados
pendientes de pago por 91,728 que se registran dentro del rubro cuentas por pagar companias

relacionadas en el estado de situacion financiera. Ver Nota 11.
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Con fecha 28 de abril de 2018 la Junta General de Accionistas, resolvié distribuir el total de las utilidades
del afo 2017 por 663,454, los cuales se distribuyeron en un 50% como reserva facultativa y el 50%
como dividendos pendientes de pago accionistas segun el porcentaje de participacién accionaria. Al
31 de diciembre de 2018, existen dividendos declarados pendientes de pago por 318,144 que se
registran dentro del rubro cuentas por pagar compaifias relacionadas en el estado de situaci6on
financiera. Ver Nota 11.

21. INFORMACION POR SEGMENTOS
La Compania reporta informacion por segmentos de acuerdo a lo establecido en la NIIF 8 “Segmentos operativos”.
Un segmento operativo se define como un componente de una entidad sobre el cual se tiene informacién financiera

separada que es evaluadaregularmente.

La Compania considera que tiene principalmente 4 segmentos operativos con los cuales monitorea su negocio que
los ha identificado como: Centros Comerciales Rio Centros, Paseos Shopping, Locales Comerciales y Otros. A

continuacién se presenta la informacién mas relevante de cadasegmento:

Locales de
Centros Jugueteria,
Comerciales Paseos Ferrisariato
Rio Centros Shoppings y otros Total
Ao 2018
Ingresos por arriendos 8,102,870 7,379,082 3,426,740 18,908,692
Ingresos financieros - - 30,427 30,427
Gastos administrativos, operativos, financieros y otros (7,122,948) (6,008,994) (2,781,458) (15,913,400)
Utilidad antes de impuestos 979,922 1,370,088 675,709 3,025,719
Total de propiedad de inversién 38,849,346 36,410,870 42,339,918 118,600,133
Ao 2017
Ingresos por arriendos 7,924,515 6,940,411 3,961,099 18,826,025
Ingresos financieros - - 89,515 89,515
Gastos administrativos, operativos, financieros y otros (7,181,624) (5,511,880) (4,040,022) (16,733,526)
Utilidad antes de impuestos 742,891 1,428,531 10,592 2,182,011
Total de propiedad de inversién 41,759,461 36,964,856 44,996,714 123,721,031

22. INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los ingresos procedentes de contratos con clientes se formaban de la
siguiente manera:
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Segmentos 2018 2017

Tipo de bienes o servicios
Ingresos por arriendos 18,908,692 18,826,025

Total ingresos de contratos con clientes 18,908,692 18,826,025

Mercado geografico
Ecuador 18,908,692 18,826,025

Total ingresos de contratos con clientes 18,908,692 18,826,025

Tiempo de reconocimiento de ingresos

Riesgos transferidos en el momento de la entrega 18,908,692 18,826,025

Total ingresos de contratos con clientes 18,908,692 18,826,025

23. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE OPERACION
Durante los afos 2018 y 2017, los gastos administrativos y de operacion se formaban de la siguiente manera:

2018 2017
Depreciacion (Notas 12 y 13) 6,202,245 6,167,203
Energia eléctrica 3,818,938 4,132,403
Mantenimiento de inmuebles 2,330,769 1,912,514
Promociones y exhibiciones 215,947 667,270
Impuestos y contribuciones 681,840 696,278
Seguros 304,679 384,341
Propaganda y publicidad 762,142 306,173
Gastos administrativos 85,195 21,385
Consumo de agua 257,787 237,592
Honorarios 181,365 233,591
Otros 16,744 39,364

14,857,651 14,798,114

24. GASTOS FINANCIEROS
Durante los afios 2018 y 2017, los gastos financieros se formaban de la siguiente manera:
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2018 2017
Intereses devengados sobre préstamos con entidades financieras 4,994 233,253
Intereses devengados sobre emision de obligaciones 830,738 1,549,221
Impuesto a la salida de divisas 345 104,524
Gastos y comisiones bancarias 4,296 877

840,373 1,887,875

OTROS INGRESOS

Los otros ingresos en el afo 2018 corresponden a valor recibido del Gobierno Auténomo Descentralizado de
Guayaquil por juicio de expropiacién de terreno ubicado en Ceibos a favor de la Compafia. En el afio 2017
corresponde a los valores recibidos por las aseguradas por concepto de lucro cesante producto del reclamo
por siniestros que afectaron las propiedades de la Compafia ubicadas en Manta y Portoviegjo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compafia, incluyen las cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, obligaciones financieras, emision de obligaciones y cuentas por pagar a partes
relacionadas. La finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compaiiia y
ofrecer garantias en respaldos de sus operaciones. Los principales activos financieros de la Compafia incluyen las
cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas, otras cuentas por cobrar, y efectivo en

bancos que provienen directamente de sus operaciones.

La Compania se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez; la gerencia de la Compafia
supervisa la gestién de estos riesgos.

Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En elcaso de la Compaiiia, los riesgos de mercado
comprenden los siguientes tipos de riesgo: elriesgo de tasade interés y el riesgo de precios de los productos bésicos.
Losinstrumentosfinancieros afectados por losriesgos demercado incluyen las obligaciones bancarias que devengan
intereses y los depdsitos en bancos.

(a) Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros del efectivo de
instrumentos financieros fluctien debido a los cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicion
de la Compaiia al riesgo de tasa de interés es bajo debido a que principalmente tiene las obligaciones de
deuda a largo plazo con tasas de intereses fijas.

La Compafia gestiona su riesgo de tasa de interés por medio de una cartera equilibrada de préstamos a
tasa fija.
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Riesgo de crédito-

Elriesgo decrédito es elriesgo de que unacontraparte no pueda cumplir con sus obligaciones asumidas en relacién
con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compafia se encuentra
expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas (cuentas por cobrar comerciales) y sus actividades

financieras incluidos los saldos en bancos.

La gerencia es responsable de gestionar el riesgo de crédito que basicamente representan cuentas por cobrar
a partes relacionadas por lo que su control se basa en una planificacion financiera del grupo de Compaiias.

Riesgo deliquidez-
La Compafia monitorea el riesgo de un déficit de fondos utilizando de manerarecurrente un flujo de caja proyectado

a corto y largo plazo.

El objetivo de la Compafia es mantener el equilibrio entre la continuidad y la flexibilidad del financiamiento a través
del uso de préstamos. El acceso a fuentes de financiamiento esta suficientemente asegurado y excepto por la
emision de obligaciones, la deuda con vencimiento a menos de 12 meses podria ser refinanciada sin problema

con los actuales prestamistas siesto fuera necesario.

El siguiente cuadro resume el perfil de vencimientos de los pasivos financieros de la Compania sobre la base de
los pagos no descontados previstos en los contratos respectivos:

2018 2017
No No

Corriente corriente Total Corriente corriente Total
Obligaciones financieras - - - 1,023,505 - 1,023,505
Emision de obligaciones 19,208,495 8,351,305 27,559,800 20,188,046 13,483,086 33,671,132
Cuentas por pagar a proveedores 5,230,945 - 5,230,945 1,592,779 - 1,592,779
Cuentas por pagar a partes relacionadas 5,083,415 371,748 5,455,163 480,058 - 480,058

29,522,855 8,723,053 38,245,908 23,284,388 13,483,086 36,767,474

GESTION DE CAPITAL

Para propositos de gestion del capital de la Compania, el capital incluye el capital accionario emitido y todas las
demas reservas de patrimonio atribuibles a los propietarios de la controladora. El objetivo principal de la gestion
del capital de la Compania es maximizar el valor para los accionistas.

La Compafiia gestiona su estructura de capital y realiza los ajustes pertinentes en funcién de los cambios en las
condiciones econdmicas y los requerimientos de las clausulas financieras. A fin de mantener y ajustar su
estructura de capital, la Compania puede modificar los pagos de dividendos a los accionistas. La Compania
monitorea la estructura de capital utilizando un ratio de endeudamiento, definido como el cociente entre la deuda
neta y el capital total mas la deuda neta.
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El ratio de endeudamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

2018 2017

Total obligaciones financieras, emisioén de obligaciones, cuentas por pagar

proveedores, otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas 38,245,908 36,767,474
(-) Dividendos por pagar (318,144) (91,728)
(-) Efectivo en bancos (991,931) (13,484,947)
Deuda neta 36,935,833 23,190,799
Total patrimonio 126,047,305 123,147,610
Total deuda neta y patrimonio 162,983,138 146,338,409
Ratio de apalancamiento 23% 16%

CONTRATOS

Civil de mandato para la administracion de bienes inmobiliarios

Con fecha 1 de octubre de 2012 se firmaron contratos de mandato con Administradora del Pacifico S. A. Adepasa
por la administracién, operacién y mantenimiento de los centros comerciales “Riocentro Norte”, “Paseo Shopping
Santo Domingo”, “Paso Shopping Portorviejo”, “Paso Shopping Milagro”, “Paseo Shopping Manta”, “Rio” y
“Riocentro Los Ceibos” y demas bienes inmuebles.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la compariia Administradora del Pacifico S. A. Adepesa para
que bajo su unica y absoluta responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesién de los
locales comerciales. Por dichos contratos las partes han convenido como precio por la administraciéon de los
centros comerciales el 25% del valor total recaudado mensualmente por el pago de las concesiones de los
distintos locales del centro comercial.

Estos contratos tienen una duracion de cinco anos a partir de la fecha de celebracién de los mismos. Las partes
podran acordar la renovacion por igual periodo, los cambios que convengan los deberan pactar 90 dias antes
del vencimiento del mismo.

Durante el afio 2018, la Compania registr6 como ingresos por arriendos recaudados por Adepasa 18,908,692
(18,826,025 en el afo 2017).

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros, no
han ocurrido hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2018.
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Informe de los auditores independientes sobre la informacion financiera
suplementaria

A los Accionistas de Inmobiliaria Lavie S. A.:
Informe sobre la auditoria de la informacién financiera suplementaria

Opinién

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros de Inmobiliaria Lavie S. A. al 31 de diciembre de
2018, sobre los cuales hemos emitido nuestro informe de fecha 11 de abril de 2019, que contiene una opinién
sin salvedades, también hemos auditado la informacion financiera suplementaria incluida en los anexos del 1
a 5 adjuntos.

En nuestra opinidn, la informacién financiera suplementaria contenida en los anexos 1 al 5 adjuntos de
Inmobiliaria Lavie S. A. al 31 de diciembre de 2018 ha sido preparada, en todos los aspectos importantes, de
conformidad con lo establecido en los numerales 1 al 5 del articulo 13 y numerales 1y 4 del articulo 6, Seccién
IV, Capitulo IV, Subtitulo IV, Titulo Il de la Codificacion de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional
de Valores.

Bases para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen més adelante en nuestro informe en la seccién
Responsabilidades del Auditor sobre la Auditorfa de la Informacion Financiera Suplementaria. Somos
independientes de la Compafiia, de acuerdo con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de la informacién financiera suplementaria en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética
de acuerdo con dichos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.

Base contable y restriccién para la distribucion

La informacion financiera suplementaria contenida en los anexos 1 al 5 adjuntos, ha sido preparada por la
gerencia de Inmobiliaria Lavie S. A. con el propésito de cumplir con los requerimientos contenidos en los
numerales 1 al 5 del articulo 13 y numerales 1 y 4 del articulo 6, Seccion IV, Capitulo IV, Subtitulo IV, Titulo |l
de la Codificacion de las Resoluciones éxpedidas por el Consejo Nacional de Valores. En consecuencia, nuestro
informe se emite Unicamentie para conocimiento de la gerencia de Inmobiliaria Lavie S. A. y para su
presentacién a la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros y no tiene otro propdsito que el
mencionado, por lo tanto no podra ser distribuido a ninguna otra parte distinta a las anteriormente sefialadas.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidad de la gerencia sobre la informacion financiera suplementaria

La gerencia es responsable de la preparacién de la informacion financiera suplementaria contenida en los
anexos 1 al 5 adjuntos de conformidad con lo establecido en los numerales 1 al 5 del articulo 13 y numerales
1 vy 4 del articulo 6, Seccién 1V, Capitulo IV, Subtitulo 1V, Titulo Il de la Codificacién de las Resoluciones
expedidas por el Consejo Nacional de Valores, y del control interno determinado como necesario por la
gerencia, para permitir la preparacion de informacion financiera suplementaria que esté libre de distorsiones
importantes debidas a fraude o error. La gerencia es responsable por vigilar el proceso de informacién
financiera de la Compafifa.

Responsabilidad del auditor sobre la auditoria de la informacidn financiera suplementaria

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si la informacién financiera suplementaria contenida
en los anexos 1 al 5 adjuntos, esta libre de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de sequridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre
detectard distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores
y son consideradas materiales si, de manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse
que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose en la informacion financiera
presentada en los anexos 1 a 5 adjuntos.

Como parte de nuestra auditoria de la informacién financiera suplementaria, aplicamos juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante |a auditoria. Nosotros ademaés:

- Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en la informacion financiera
suplementaria, debidas a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta
a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una distorsién importante que
resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusién del control interno.

: Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propésito de
disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.
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= Evaluamos el cumplimiento de los numerales 1 y 4 del articulo 6, Seccién IV, Capitulo 1V, Subtitulo IV,
Titulo Il de la Codificacién de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores, en lo

relacionado a lo siguiente:

o  Obligaciones establecidas en la Ley de Compafifas y Ley de Mercado de Valores (modificadas por la
Ley Organica para el Fortalecimiento y Optimizacion del Sector Societario y Bursatil y por el Cédigo
Orgéanico Monetario y Financiero, en lo que fuera aplicable).

o Silas actividades realizadas se enmarcan en lo establecido en la Ley de Compaiiias, en lo que fuera
aplicable.

2 Evaluamos si el contenido de la informacién financiera suplementaria incluida en los anexos 1 al 5
adjuntos, se presenta de manera razonable, de acuerdo con lo establecido en los numerales 1 al 5 del
articulo 13 y numerales 1y 4 del articulo 6, Seccion |V, Capitulo IV, Subtitulo IV, Titulo Il de la Codificacion
de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores.

i i 3

NCPA No. 21.502

Guayaquil, Ecuador
11 de abril de 2019

A member firm of Ernst



Inmobiliaria Lavie S.A.

Cumplimiento de las condiciones establecidas en el programa de oferta publica
Al 31 de diciembre de 2018

Anexo 1

Expresado en Ddlares de E.U.A.

Al 31 de diciembre de 2018, los valores colocados, pagados y por pagar por oferta publica, fueren como sigue:

Saldo en
libros al 31
Valor Valor de diciem-
colocado pagado bre de 2018
Primera Emision de Obligaciones hasta 20,000,000 20,000,000 6,458,333 13,541,667
Papel comercial de hasta 15,000,000 37,816,100 23,757,600 14,058,500

PAPEL COMERCIAL DE HASTA 15,000,000

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Publica que constan en el prospecto de oferta publica para
la emisién de Papel Comercial, aprobada mediante Resolucion No. SCVS.INMV.DNAR 170002206 de la Superintendencia
de Companias, Valores y Seguros, de fecha 06 de julio de 2017, sobre las cuales la Compafiia ha dado cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO

CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA Sl NO N/A
1. INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA
Emisor: Inmobiliaria Lavis S.A. = O O
Calificadora de riesgos: Calificadora de Riesgo Class Intemational Rating 8. A M O (|
Estructurador legal y financiero: Silvercross S.A Gasa de Valores SCCV ] O O
Agente pagador: Inmaobiliaria Lavie SA procedera a realizar el pago por compensacion directamente en la cuenta del beneficiario a
través del Depésito Centralizado de Compensaciones y Liquidacién de Valores DECEVALE S.A l (] O
Representante de los obligacionistas: Estudio Juridico Pandzic & Asociados S.A. 2| a (]
Cupo Autorizado: Hasta 15,000,000 %] O O
Unidad Monetaria: Délares de los Estados Unidos de América (USS) ] O O
Plazo del programa: 720 dias | O O
Descripclon de sistema de colocacion: A través del mercado bursatil, “ O O
Modalldad y lugar de pago: Los pagos se efectuaran por compensacion directamente en la cuenta del beneficiario a través del
Depasito Centralizado de Compensaciones y Liquidacién de Valores DECEVALE S.A | O O
Garantia: Los titulos representatives de papel comercial se emiten con garantia general de la Inmobiliaria Lavie S.A IZI O O
Sistema de sorteos y rescate anticlpado, en caso de haberlos: No se contempla precedimientos de rescates anticipades.

O O &

Obligaciones adicionales del emisor: Inmabiliaria Lavie S.A. en su calidad de emisor, no se sometera a ninguna obligacién,
limitacién o prohibicion adicional a las establecidas en la Ley, en el contrato y mas normas aplicables. |} O [H]




PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 20,000,000

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Pitblica que constan en el prospecto de oferta publica para
la emision de Obligaciones, aprobada mediante Resolucién No.SCVS.INMV.DNAR.17.0002207 de la Superintendencia de
Comparifas, Valores y Seguros, de fecha 6 de julio de 2017, sobre las cuales la Compaiiia ha dado cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO

CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA Sl NO N/A
2 INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA
Emisor: Inmobiliaria Lavie S.A, = O O
Calificadora de riesgos: Calificadora de Riesgo Class International Rating S.A IZI O O
Estructurador legal y financiero: Silvercross 5. A Casa de Valores SCCV ] O O
Agente pagador: [nmobiliaria Lavia SA precedera a realizar el pago por compensacion directamente en la cuenta del beneficiario a
través del Depésito Centralizado de Compensaciones y Liquidadidn de Valores DECEVALE S.A | O |
Repr ite de los obligacionistas: Estudio Juridico Pandzic & Asaciados S.A. | O O
Cupo Autorizado: Hasta 20,000,000 = O O
Unidad Monetaria: Délares de los Estados Unidos de América (US$) | O O

Plazo del programa: Clase B: 1.080 dias
Clase C: 1.440 dias
Clase D: 1.800 dias

Descripcldn de sistema de colocacién: A través del mercado bursatil.

Modalldad y lugar de pago: Los pagos se efectuaran por compensacion directamente en la cuenta del beneficiario a través del
Depésite Centralizado de Compensaciones y Liguidacion de Valores DECEVALE S.A

Garantia: Las titulos representativas de papel comercial se emiten con garantia general de la Inmobiliaria Lavie S.A.

Sistemna de sorieos y rescate anticlpado, en caso de haberlos: No se contempla procedimientas de rescates anticipadaos.

0O BEE EHH
O OO oo
BE OO OO

Obligaciones adiclonales del emisor: Inmobiliaria Lavie S.A. en su calidad de emisor, no se secmetera a ninguna obligacion,

limitacién o prohibicion adicional a |as establecidas en la Ley, an el contrato y mas normas aplicables. o] [ |

La Administracién de la Compaiia infoorma que se ha dado cumplimiento con las obligaciones establecidas en los
programas de oferta publica (obligaciones y papel comercial).

7/(m’£zm %

Ing/ Gad Czarninski CPA. Verénj€a Silva
Gerente Contadora




Inmobiliaria Lavie S.A.

Cumplimiento del registro de las obligaciones generadas por la colocacion de valores
(Papel comercial)

Al 31 de diciembre de 2018
Anexo 2
Expresados en Délares de E.U.A.

EMISION DE PAPEL COMERCIAL POR HASTA 15,000,000

El cupo autorizado del programa de oferta plblica ascendié hasta por 37,816,100. Al 31 de diciembre de 2018 se ha
colocado un total de 37,816,100 del monto total autorizado para el programa de oferta publica. El detalle de las
colocaciones y los pagos efectuados se compone de |a siguiente manera:

Monto Fecha de Fecha de Monto Tipo Tasa de Interés pagado
colocado colocacion vencimiento pagado Interes por anticipado
37,816,100 06/07/2017 26/06/2019 23,757,600 = -

37,816,100 23,757,600

PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 20,000,000
El cupo autorizado del programa de oferta publica ascendio a 20,000,000. Al 31 de diciembre de 2018 se ha colocado

20,000,000 del monto total autorizado para el programa de oferta publica. El detalle de las colocaciones y los pagos
efectuados se compone de la siguiente manera:

Monto Fecha de Fecha de Monto Tipo Tasa de Interés pagado
colocado colocacién vencimiento pagado Interés por anticipado

5,000,000 17/07/2017 17/07/2020 2,083,333 7.50% -
10,000,000 17/07/2017 17/07/2021 3,125,000 7.75% =

5,000,000  17/07/2017 17/07/2022 1,250,000 8.00% =
20,000,000 6,458,333

Los pagos se efectuaron, por cuenta de INMOBILIARIA LAVIE S.A. en las oficinas del Depdsito Centralizado de
compensaciones Y liguidacién de DECEVALE S.A. desde la cuenta del emisor a la cuenta que especificé el obligacionista.

In9/ ad Czarninski CPA. Veronigh Silva
Gerente Contadora




Inmobilaria Lavie S.A.

Cumplimiento sobre la razonabilidad y existencia de las garantias que respaldan el
programa de oferta pUblica (Papel comercial)

Al 31 de diciembre de 2018
Anexo 3
Expresados en Délares de E.U.A.

Monto de emision de papel comercial y obligaciones

Art. 2.- Monto de emisidn de obligaciones y papel comercial.- (Sustituido por el Art. 4 de la Res. CNV-002-2011, R.O.
481, 2-VI-2011).- Las compafifas emisoras podran establecer programas de emision de papel comercial, hasta por un
monto equivalente al ochenta por ciento del total de sus activos libres de toedo gravamen menos los activos diferidos, los
gue se encuentran en litigio, el monto no redimido de cada emisién de obligaciones en circulacion de cada proceso de
titularizacién de flujos futuros de fondos de bienes que se espera que existan, en los que el emisor haya actuade como
originador y garante; asi como los derechos fiduciarios de fideicomisos en garantia, en los que el emisor sea el
constituyente y beneficiario. Este monto de emisidn se denominara cupo del programa.

La relacién porcentual determinada en el primer inciso, debera mantenerse hasta la total redencién de las obligaciones de
corto plazo, respecto de aquellas en circulacién no redimidas. El incumplimiento de esta obligacién dara |lugar a declarar

de plazo vencido a la emision.

El total de las obligaciones y papel comercial en circulacion, por ningdn concepto, podra exceder el cupo del programa.
Cada emision de papel comercial utilizara un monto del cupo equivalente al monto colocado, quedando disponible el saldo.

Al 31 de diciembre de 2018 las obligaciones relacionadas con la colocacién del papel comercial ascienden a 33,708,333

Resguardos de la Oferta Publica
Los resguardos de la Oferta Publica de las Obligaciones y el Papel comercial, establecidos por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas, en sesién de 16 de junio del 2015 para la emisién de papel comerdial, estan orientadas a
preservar el cumplimiento del objeto social de la Compaiiia, tendientes a garantizar el pago de las obligaciones a los
inversionistas.

De los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2018, la compafiia presenta los siguientes ratios:

a) Razon de liguidez mayor o igual a 0,50:

Activos corrientes 28,635,365
Menos- Pasivos corrientes 30,400,093
Total Capital de trabajo (1,764,728}

El capital de trabajo al 31 de diciembre de 2018 corresponde a 1,764,728 siendo negativo.



Inmobiliaria Lavie S.A.

Cumplimiento sobre la razonabilidad y existencia de las garantias que respaldan el
programa de oferta publica (Papel comercial)

Al 31 de diciembre de 2018
Anexo 3 (continuacién)
Expresados en Ddlares de E.U.A.

El indicador de liquidez corresponde a 5.65 siendo mayor a 0,50 por lo que la Compafiia cumple con lo requerido.

a. Activos reales sobre pasivos exigibles mayor o igual a 1:

Total Activos reales 171,776,094
Total Pasivos exigibles 30,400,093

Total indicador 5.65

Los activos reales sobre pasivos exigibles corresponden a 5,65 siendo mayor a 1 por lo que la Compariia cumple con
lo requerido.

b) Relacion de obligaciones en circulacién sobre activos libres de gravamen de acuerdo con la Ley de Mercado de
Valores (menor al 80%):

Descripcion
Activos fotales 171,776,094
{-) Activos diferidos(incluye Activo por Impuesto a la
Renta Diferido, Plusvalia Mercantil e Intangibles) (16,831)
(-} Activos gravados (68,485,246)
(-} Emisiones en circulacién (27,600,167)

(-} Activos en litigio -

(-} Activos en prenda comercial -

Total Actives con deducciones sefialadas por la normativa 75,673,850
Monto maximo dispeonible (80%) 60,539,080

Obligaciones emitidas 27,600,167

Excedente 32,938,912



Inmobiliaria Lavie S.A.

Cumplimiento sobre la razonabilidad y existencia de las garantias que respaldan el
programa de oferta publica (Papel comercial)

Al 31 de diciembre de 2018
Anexo 3 (continuacién)
Expresados en Délares de E.U.A.

c) No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora

Al 31 de diciembre de 2018 no existen obligaciones en mora.

La administracién de la Compafiia informa que se ha dado cumplimiento con las obligaciones establecidas en el programa

de la oferta publica (obligaciones y papel comercial).

%{Meﬂ = A

A /
/ 9. Gad CZzarninski CPA. Veronica ,Silva
Gerente Contadora




Inmobiliaria Lavie S.A.

Cumplimiento de la utilizacion de los recursos captados por la colocacién de valores
(Papel comercial)
Al 31 de diciembre de 2018

Anexo 4
Expresado en Délares de E.U.A.

Destino de los recursos segin Circular de Oferta Piblica

Papel comercial hasta por 15,000,000

Los recursos obtenidos de este papel comercial se destinaron para capital de trabajo. (*)

(*) Mediante resolucién n°® SCVS-INMV-DNAR-2018-00009195 emitida el 09 de octubre de 2018 se resuelve que los
recursos que se generen seran destinados el 100% para capital de trabajo de la companiia, especificamente para el pago
a proveedores y costos operativos y administrativos de la misma.

Primera Emision de Obligaciones hasta 20,000,000

Los recursos obtenidos de esta emision se destinaron para inversién de activos fijos. (**)

(**) Mediante resolucién n°SCVS-INMV-DNAR-2018-00009193 emitida el 09 de octubre de 2018 se resuelve que los
recursos gue se generen seran destinados el 61% para reestructuracién de pasivos con costo; y el 39% para capital de
trabajo de la compaiiia, especificamente para el pago a proveedores y costos operativos y administrativos de la misma.

Al 31 de diciembre de 2018 la colocacién de los recursos segln registros de la Compaiiia son los siguientes:

Primera

Papel Emisién de

comercial Obligaciones

Utilizacién de fondos
Inversién en activos fijos 37,816,100 20,000,000

Fondos obtenidos
Emisién de Obligacién (1) 37,816,100 20,000,000

)] Corresponde al valor nominal de las Obligaciones y Papel Comercial.

La administracion de la Compaiiia informa gue se ha dado cumplimiento con las obligaciones establecidas en el programa
de oferta publica (Obligaciones y Papel comercial).

//2,:9’,!:'52 c %’4;
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Ing/Gad CZatninski CPA. Veronicd Silva
Gerente Contadora




Inmobiliaria Lavie S.A.

Cumplimiento de la presentacion, revelacion y bases de reconocimiento como activos en
los estados financieros de las cuentas por cobrar a empresas vinculadas

Al 31 de diciembre de 2018

Anexo 5

Expresados en Délares de E.U.A.

De acuerdo a Resolucion No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compafiias emitida el 9 de septiembre
de 2011, la Compaiiia a partir del afio terminado al 31 de diciembre de 2010 ha preparado sus estados financieros bajo
las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, por tanto las cuentas por cobrar a entidades relacionadas
son presentadas y reveladas conforme lo establecido por la Norma Internacional de Contabilidad No. 24 —‘Informacién a
revelar sobre partes relacionadas” y sus bases de reconocimiente son efectuadas conforme lo establecido en la Norma
Internacional de Contabilidad No. 18 —“Reconocimiento de ingresos”. Al 31 de diciembre de 2018 las cuentas por cobrar a
entidades relacionadas son las siguientes:

Naturaleza
de la
relacién Pals 2018

Cuentas por cobrar
Administradora del Pacifico S.A. Adepasa Comercial  Ecuador 1,508,948
Corporacion El Rosado S. A, Comercial  Ecuador 2,478,851
Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa Comercial  Ecuador 15,191,000
19,178,799

Cuentas por pagar
Corporacion El Rosado S. A Comercial  Ecuador 5,945
Entrepasa Comercial  Ecuador 74
Administradora del Pacifico S.A, Adepasa Comercial  Ecuador 12,100
Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa Comercial  Ecuador 4,747,151
Accionistas (1) 689,893
5,455,163

—

(1) Comresponde principalmente a dividendo por pagar a accionistas.

Voituicn e

Iy{iﬂd Czarninski CPA. Verénicg/Silva

Gerente Contadora



Inmobiliaria Lavie S.A.

Cumplimiento de obligaciones establecidas en la Ley de Mercado de Valores y aquellas
relativas a la actividad social en la cual se desemperia la Compainia

Anexo 6



1. Obligaciones para las compafifas sujetas a la vigilancia y regulacién de la Superintendencia de Compafiia y Valores

General

Deberén cumplir cen lo siguiente

Comentario

Presentar en el primer cuatrimestre de cada afio!

a) Copias autarizadas del balance general anual, del estado de la cuenta
de pérdidas y ganancias, asi como de las memorias e informes de los
administradores y de los organismos de fiscalizacion establecidos por la
Ley;

La informacion ya no se presenta fisicamente solo se
carga a la pagina web de la Superintendencia de
Companias, y el plazo maximo de entrega es 30/04/2018

b) Landmina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas; y,

La informacion ya no se presenta fisicamente solo se
carga a la pagina web de la Superintendencia de
Companias, y el plazo maxima de entrega es 30/04/2019

¢} Los demds datos que se contemplaren en el reglamento expedido por
la Superintendencia de Compaiiias.

La informacicn ya no se presenta fisicamente solo se
carga a la pagina web de la Superintendencia de
Compaiilas, y el plazo maximo de entrega es 30/04/2019

El balance general anual y el estado de la cuenta de pérdidas y ganancias
estaran aprobados por la junta general de socios o accionistas, segln el
caso; dichos documentos, lo mismo que aquellos a los que aluden los
literales b) y ¢) del inciso anterior, estardn firmados por las personas que
determine el reglamento y se presentaran en la forma que sefiale la
Superintendencia, {Articulo 20 Ley de Compafifas)

La informacion ya no se presenta fisicamente solo se
carga a la pagina web de la Superintendencia de
Compaiiias, y €l plazo maximo de entrega es 30/04/2018

Especifico

Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

Los documentos que se deben presentar, para dar cumplimiento al articulo
20 de la Ley de compafiios son los siguientes:

Las compaiifas sujetas al control de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros (excepto las sucursales extranjeras) remitirdn a la
Superintendencia de Compafiias, dentro del primer cuatrimestre de cada
afio, los estados financieros y sus anexos, mediante el portal web
institucional, enviarén electrénicamente a ésta en el primer cuatrimestre
de cada afio, la siguiente informacién:

a. Estados Financieros de acuerdo al siguiente detalle:

a.1. Un juego complete de estados financieros individuales y/o
separados: Estado de Situacién Financiera, Estado del Resultado Integral,
Estado de Flujos de Efectivo, Estado de Cambios en el Patrirnonio, Notas
explicativas a los Estados Financieros.

La informacion financiera a Diciembre 2018 se cargara
hasta el 30/04/19, plazo permitido por la Superintendencia
de Compaiia

a.2. Compafifas que se encuentran obligadas a presentar su informacién
financiera de afios anteriores conforme al Cronograma de aplicacidn de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF": Estado de
Situacién Financiera, Estado del Resultado Integral, Estado de Flujos de
Efectivo, Estado de Cambios en el Patrimonio, Notas explicativas a los
Estados Financieros; las Conciliaciones de las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad "NEC" a las Narmas Internacionales de Infoermacién
Financiera "NIIF", de acuerdo a lo determinado en el parrafo 24 de la NIIF
1y en laseccidn 35 de la Norma Internacional de Informacidn Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), siendo éste el
punto de partida para la contabilizacidn segdn NIIF, per una sola vez en el
afio de adopcion. Se exceptdan de la presentacidn de la conciliacidn,
aquellas empresas en las que la resolucidn de disolucidn o liquidacién se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil;

N/A

a.3. Compafifas que se encuentran obligadas a presentar su informacidn
financiera de afios anteriores aplicando las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad "NEC": Balance General y Estado de Resultados;

N/A

b) Informe o memoria presentado por el representante legal a la junta
general de accionistas o sccios que conocid y adoptd resoluciones sobre
los estados financieros;

Se presentara la informacion hasta el 30/04/19

c) Informe del o los comisarics, del consejo de vigilancia u otro drgano de
fiscalizacién interna, presentados a la junta general de accionistas o de
socios que conocid y adoptd la resolucidn sobre los estados financieros;

Se presentara la informacion hasta el 30/04/19




Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

d) Informe de auditoria externa, en el caso de estar obligada a
contratarla, de acuerdo a las resoluciones emitidas por esta
Superintendencia;

La informacion financiera a Diciembre 2018 se cargara
hasta el 30/04/19, plazo permitido por la Superintendencia
de Compaiiia

d.1. Para el caso de aquellas compaifiias que sean sujetos obligados, de
conformidad con lo dispuesto en las Normas para la Prevencidn de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, deberdn anexar
al informe anual de auditoria, el informe de verificacién y grado de
cumplimiento de las politicas, procedimientos y mecanismos internos
implementados por dichos sujetos obligados;

N/A

e) Ndémina de administradores y/o representantes legales con la
indicacidn de los nombres y apellidos completos y denominacién del cargo
de los mismos;

Se presentara la informacion el 30/04/19

f) Némina de accicnistas o socios inscritos en el libro de acciones y
accionistas o de participaciones y socios, a la fecha del cierre del estado
financiero;

Se presentara la informacion el 30/04/19

g) Copia legible del Registro Unico de Contribuyentes (RUC) vigente;

Se presentara la informacion el 30/04/19

h) Copia certificada del acta de la junta que aprobd los estados
financieros;

Se presentara la infermacion el 30/04/19

i) Los demas datos que se establecen en este Reglamento. (Articulo 3
Reglamento que establece la informacidn y documentos que estédn
obligadas a remitir anualmente a la superintendencia de compaiiias, las
sociedades sujetas a su control y vigilancia)

Se presentara la informacion el 30/04/19

Informacidn a la Superintendenci

a de Compaiifas

Deberan cumplir con lo siguiente

Comentario

Las compadiias constituidas en el Ecuador, sujetas a la vigilancia y control
de lo Superintendencia de Compaiiias, enviarén de manera obligatoria a
ésta, la informacién sobre el nimero de personal ocupado en sus
compaiias, clasificandolo como:

- Directivos

- Administrativos
- De produccién
- Otros

{Articulo 7 Reglamento que establece la informacidn y documentos que
estan obligadas a remitir anualmente a la superintendencia de compafifas,
las sociedades sujetas a su control y vigilancia)

Esta informacion se entregara hasta el 30/04/19

Representacion leg

a

Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

Toda compaiiia nacional o extranjera que negociare o contrajere
obligaciones en el Ecuador debera tener en la Republica un apoderado o
representante que pueda contestar las demandas y cumplir las

ob|i§aclones resgenivas. SArticulo 6 Ley de Compaiiias)

Se cumple

Junta ordinaria

Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

Reunirse en junta general ordinaria por lo menos una vez al afio, dentro
de los tres meses posteriores a la finalizacién del ejercicio econdmica de la
compafila, para considerar las cuentas, el balance, los informes que le
presentaren los administradores o directores y los comisarios acerca de los
negocios sociales los informes de auditoria externa en los casos que
proceda; fijar la retribucidn de los comisarios, administradores e
integrantes de los organismos de administracidn y fiscalizacién, cuando no
estuviere determinada en los estatutos o su seflalamiento no corresponda
a otro organismo o funcionario; resolver acerca de la distribucién de los
beneficios sociales y cualquier otro asunto puntualizado en el orden del
dia, de acuerdo con la convocatoria. (Articulo Art. 234 Ley de Compafias)

Se cumple, y se cargara a la web el Acta de Junta General
de Accionistas

Grabar en soporte magnético todas las sesiones de las juntas generales de
socios o accionistas e incorporar el archivo informético al respectivo
expediente.(articulo 36 del reglamento sobre juntas generales de socios y
accionistas de las compaiiias de responsabilidad limitada, andnimas, en
comandita por acciones y de economia mixta)

Se realizan Actas Universales segin el Art, 238 de La ley
de Compaiiias

Mantener un libro en el que consten los datos personales de los socios,
accionistas y comisarios, incluyendo direccién fisica y correos electrénicos
para notificaciones, convocatorias, etc. (articulo 2 del reglamento sobre
juntas generales de socios y accionistas de las compaiias de
responsabilidad limitada, andnimas, en comandita por acciones y de
economia mixta)

Se cumple




Deberan cumplir con lo siguiente

Informacién a los accio

nistas

Comentario

Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

En el caso de las compafiias anénimas, estas deben conferir a sus
accionistas copia certificada de los balances generales, del estado de la
cuenta de pérdidas y ganancias, de las memorias o informes de los
administradores y comisarios, y de las actas de las juntas generales, |a lista
de accionistas e informes acerca de los asuntos tratados o por tratarse en
juntas. (Articulo 15 Ley de compaiifas)

Se cumple

Poner a disposicion de los accionistas, en las oficinas de la compafia, el
balance general y el estado de la cuenta de pérdidas y ganancias y sus
anexos, la memoria del administrador y el informe de los comisarios, por
lo menos quince dias antes de la fecha de reunidn de la junta general que
deba conocerlos. (Art. 292 Ley de Compaiilas)

Se cumple

Transferencia de acciones y participaciones

Deberan cumplir con lo siguiente

Comentario

Comunicar a la Superintendencia de compafiias Las transferencias de
acciones y de participaciones con indicacién de nombre y nacionalidad de
cedente y cesionario, dentro de los ocho dias posteriores a la inscripcién
en los libros correspondientes. (articulo 21 Ley de compaiiias y
Reglamento para la notificacién de las transferencias de acciones y
cesiones de participaciones en linea al portal web institucional de las
sociedades sujetas al control y vigilancia de la superintendencia de
compaiiias)

No hubieron transferencia de acciones

Otras obligaciones

Deberan cumplir con lo siguiente

Comentario

. Llevar los libros sociales: libro de actas, libro expediente de actas,
libro talonario de acciones o participaciones, libre de -acciones y
accionistas o socios'y participaciones (articulo 246 Ley de Comparifas)

Se cumple

*  Llevar su contabilidad en idioma castellano y expresarla en moneda
nacional, {articulo 290 Ley de Compafiias)

Se cumple

s  Entregar un ejemplar a los comisarios del balance general y del
estado de la cuenta de pérdidas y ganancias y sus anexos {Art. 291 Ley de
Compaiiias)

Se cumple

¢  Formar el fondo de reserva legal Salvo disposicidn estatutaria en
contrario de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio se
tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a, hasta
que éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital social.

LArt. 297 Lev de Compafiias)

Se cumple

Auditoria Externa

Deberan cumplir con lo siguiente

Comentario

Las compaiiias nacionales y las sucursales de compaiiias u otras empresas
extranjeras organizadas como personas juridicas, y las asociaciones que
éstas formen cuyos activos excedan del monto que fije por Resolucidn la
Superintendencia de Compafiias, deberan contar con informe anual de
auditoria externa sobre sus estados financieros, Tales estados financieros
auditados se presentardn obligatoriamente para solicitar créditos a las
instituciones que forman parte del sistema financiero ecuatoriano,
negociar sus acciones y obligaciones en Bolsa, solicitar los beneficios de las
Leyes de Fomentao, intervenir en Concursos Piblicos de Precios, de Ofertas
y de Licitaciones, suscripcion de contratos con el Estado y declaracion del
impuesto a la renta. (Art. 318 Ley de Compafiias y Reglamento de normas
sobre montos minimos de activos en los casos de auditoria externa
obligatoria)

Se cumple

Estdn obligadas a someter sus estados financieros anuales al dictamen de
ouditorio externa los compafiios nacionales, sucursoles de compaiiias o
empresos organizados como personas juridicas que se hubieran
establecido en el pais y asociaciones que a continuacién se precisan:

a) las compailas nacionales de economia mixta y andnimas con
participacion de personas juridicas de dereche piiblico o de derecho
privado con finalidad social o publica, cuyos activos excedan de 100.000,00
ddlares de los Estados Unidos de América;

Se cumple




Deberan cumplir con lo siguiente

Comentario

b) Lassucursales de compafias o empresas extranjeras organizadas como
personas juridicas que se hubieran establecido en el Ecuador y las
asociaciones que éstas formen entre si o con compafias nacionales,
siempre que los activos excedan los 100.000,00 ddlares de los Estados
Unidos de América; vy,

N/A

c) Las compaiiias nacionales andnimas, en comandita por acciones y de
responsabilidad limitada, cuyos montos de activos excedan el 1.000.000,00
de dolares de los Estados Unidos de América.

N/A

Los montos que anteceden podran ser revisados por la Superintendencia
de Compaiiias al término de tres afios de vigencia,

Se cumple

Las compafifas que no se encuentren en el caso previsto en el articulo
primero, pero cuyos activos sean superiores a 1.600.00 ddlares de los
Estados Unidos de América, deberan someter sus estados financieros al
dictamen de auditorfa externa, cuando por informe previo de la
Intendencia de Control e Intervencién existan dudas fundadas sobre la
realidad financiera de la compaiiia o los comisarios de ella soliciten ese
dictamen. En cualquiera de estos supuestos, el Superintendente de
Compafifas dispondré la auditoria de los estados financieros, mediante
resolucién motivada. (Normas sobre montos minimos de activos en los
casos de auditoria externa obligatoria)

Prohibiciones

Deberan cumplir con lo siguiente

Comentario

*  No podrdn ejecutar ni celebrar otros actos o contratos distintos a los
tendientes a la realizacién de su objeto social lnico, come ejecutar y
celebrar todos los actos y contratos que razonablemente le fueren
necesarios o apropiados, asi como ejecutar y celebrar toda clase de actos
y contratos relacionados directamente con su objeto social, asi como
todos los que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir con las
obligaciones derivadas de su existencia y de su actividad, salvo los que
ocasional o aisladamente pudieran realizarse con fines de inversidn, de
investigacién o de experimentacién, o cemo contribuciones razonables de
orden civico o de cardcter social, (Articulo 3 Ley de Compaiiias)

Se cumple

=  Serd nula toda preferencia que tienda al pago de intereses o
dividendos fijos, a excepcidn de dividendos acumulativos (Art 170 Ley de
Compaiiias)

Se cumple

=«  Constituir o aumentar el capital mediante aportaciones reciprocas en
acciones de propia emisidn, aun cuando lo hagan por interpuesta persona.
(Articulo 172 Ley de Compaiiias})

Se cumple

e Hacer préstamos 0 anticipos sobre las acciones que hubiere emitido,
salvo el caso previsto en el Art. 297 de esta Ley, (193 Ley de Compafiias}

Se cumple

e No podrd pagarse intereses a los accionistas, la distribucidn de las
utilidades al accionista se hara en propaorcidn al valor pagado de las
acciones. Entre los accionistas sélo podra repartirse el resultante del
beneficio liquido y percibido del balance anual. (Articulo 208 Ley de
Compaiiias)

Se cumple

CASOS ESPECIALES POR TIPO DE COMPARNIA

Compaiilas que cuenten con sociedades extranjeras en calidad de socios o accionistas

Deberén cumplir con lo siguiente

Comentario

Presentar, en el mes de enero de cado aflo, o la Superintendencia de
Compaiiias:

a) Lla ndmina de las compaifilas extranjeras que figuraren como socias o
accionistas de la compafiia lecal con indicaciéon de denominaciones,
razones sociales, nacionalidades y domicilios; v,

Se cumple

b) Xerocopias notariadas de las certificaciones y listas que hubieren
recibido de sus socios o accionistas.

Se cumple

(Articulo 4 del Reglamento sobre la informacidn y documentos que deben
remitir las compaiiias mercantiles sujetas al control y vigilancia de la
superintendencia de compaiiias que cuenten con sociedades extranjeras
en calidad de socios o accionistas)

Se cumple




Deberdn cumplir con lo siguiente Comentario
Compaiiias que realicen ventas a crédito
Deberdn cumplir con lo siguiente Comentario

Las compafiias sujetas a la supervisién y control de la Superintendencia de
Compafiias que dentro de sus actividades realicen ventas a crédito, con o
sin intereses, tendran la obligacién de transferir hasta el 10 de cada mes la
informacion sobre dichas operaciones al Registro de Datos Crediticios, que
forma parte del Sistema Nacional de Registro de Datos Publices, de
manera mensual, mediante el uso de archivos de texto delimitados por el
cardcter "PIPE", a través de los canales tecnoldgicos que seran dispuestos
para el efecto y de conformidad con los pardmetros establecidos en el
Reglamente para el envio de la informacién que las compafifas sujetas a la
vigilancia y control de la Superintendencia de Compafilas, que realizan
ventas a crédito, deben reportar a la Direccidn Nacional de Registro de
Datos Pablicos.

Se cumple

Entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de Rentas Internas

Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

La preparacién y la presentacion de los estados financieros consolidados
de las compaiiias y otras entidades integrantes de los grupos econémicos
establecidos por el Servicio de Rentas Internas. En los estados financieros
consolidados, se presentard, en las notas correspondientes, el detalle de
las sociedades que forman parte del proceso de consolidacién. Los estados
financieros consolidados serdn enviados electrénicamente a la
Superintendencia de Compaiiias, en el primer cuatrimestre de cada afio.

N/A

Los estados financieros consolidados, presentados por las compafiias o
entidades integrantes de los grupos econdmicos obligadas a consolidar,
deberdn contar con un informe de auditoria externa, El dictamen de los
auditores externos serd elaborado de acuerdo al modelo que se incorpora
a esta resolucidn como anexo 1, considerando las circunstancias de cada
caso. (Normas para la preparacion y presentacidn de los estados
financieros consolidados de las compaifiias y otras entidades integrantes
de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de Rentas Internas)

N/A

L. Obligaciones para las entidades emisoras de valores

Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

Ademds de las obligaciones generales, antes establecidas, las compaiias
que estdan inscritas en el Catastro Publico de Valores deberdn cumplir con
lo siguiente:

Informacién sebre hechos relevantes

Las entidades registradas deberdn divulgar en forma veraz, completa,
suficiente y oportuna todo hecho o informacidn relevante respecto de
ellas, que pudieren afectar positiva o negativamente su situacién juridica,
econdmica o su posicidn financiera o la de sus valores en el mercado,
cuando éstos se encuentren inscritos en el Catastro Pablico del Mercado
de Valores.

N/A

Se entendera por hecho relevante todo aquél que por su importancia
afecte a un emisor o a sus empresas vinculadas, de forma tal que influya o
pueda influir en la decisidn de invertir en valores emitidos por él o que
pueda alterar el precio de sus valores en el mercado. (articulo 25, Cadigo
Orgénico Monetario y Finandiero, Libro Il Ley de Mercado de Valores)

N/A

Ademds de lo establecido, se determina como hechos materiales o
relevantes, los siguientes:

1. El cambio de actividad principal o iniciacion de nuevas actividades

N/A

2. El cambio de politicas sobre distribucién de utilidades o pago de
dividendos

N/A

3. Las reformas de estatutos

N/A

El cambio de domicilio o denominacion

N/A

N/A

4
5. El establecimiento de sucursales
6.

La transformacién, conversién, asociacion, fusién, escisién o disolucién

N/A




Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

7. La adquisicidn, venta o afectacién de activos iguales o superiores al
cincuenta por ciento del total de sus activos

N/A

8. La enajenacidn o afectacién de activos generadores de flujos que
correspondan a la actividad principal de la compafiia

NIA

9. La oferta publica de valores colocados en el pais o en el exterior

N/A

10, El aumento o disminucidn del capital social por cualguier causa

N/A

11. La modificacidn de la estructura de la propiedad de su capital en un
porcentaje superior al diez por ciento de su capital suscrito y pagado

N/A

12. Los cambios o renuncias producidos en sus drganos directivos,
ejecutivos de alta gerencia, asi como de auditoria

N/A

13. Lasuspension parcial o total, temporal o definitiva de sus actividades
por cualquier causa

N/A

14, la celebracién o terminacion de contratos que pudieran tener una
incidencia trascendente en sus actividades regulares, en sus resultados
operativos o en el indice de negociabilidad o liquidez de sus valores o en
su cotizacién

16. Cualquier otra informacidn necesaria para que los participantes
puedan formarse una opinidn acerca de la situacién juridica, econdmica o
posicion financiera de los mismos

N/A

17. Ademds de los hechos materiales o relevantes determinados en los
numerales precedentes, se entenderdn come hechos relevantes propios de
las compafiios auditoras externas, los siguientes:

17.1, Cambios importantes en |a cartera de clientes

NIA

17.2. Cambios significativos en la organizacidn, tales como: cambio de los
socios, de auditores, de la reforma de la estructura organizativa, del
reglamento interno, etc

N/A

17.3. Cambio de representaciones y/o corresponsalia de empresas de
auditores externos extranjeros

N/A

17.4. Cesacion de pagos y/o insolvencia

N/A

17.5. El hecho de que los ingresos provenientes de una entidad auditada,
por si sola ¢ junto a las demas sociedades del grupo al que ésta pertenece,
cualquiera sea el concepto por el cual se hayan recibido tales ingresos,
superen el veinte por ciento de los ingresos anuales de la firma auditora,
desde el segundo afio de inscrita en el Registro del Mercado de Valores

N/A

17.6. Pérdida de la independencia de juicio de la empresa, sus socios o
personal a cargo de auditorias, respecto de uno o mas clientes. Para este
efecto se deberd precisar la razén por la cual s¢ ha perdido dicha
independencia, y las medidas adoptadas a efectos de eliminar la
dependencia. ( Codificacién de resoluciones expedidas por el Consejo
Nacional de Valores, Titulo I, Capitulo Il, articulos 1-5)

N/A

Informacién accionistas, socios o0 miembros

Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

Las personas juridicas que se inscriban en el Registro del Mercade de
Valeores deberan revelar al momento de su inscripcidn asi como hasta el 31
de marzo de cada afio, con corte al 31 de diciembre del afio inmediato
anterior, en los medios que establezca la Superintendencia de Coampafiias,
el domicilio o residencia y la identidad de sus accionistas, socios o
miembros, segin corresponda, hasta llegar a la identificacidn de la Ultima
persona natural.

Al momento de la Inscripcion se presento toda la
informacion en |a Ficha Registral, este aiio se actualizo la
informacion en la pagina web

Se exceptuan de lo obligatoriedad de presentar la informacion exigida:

1. Las personas juridicas, exclusivamente, respecto de aquellos
accionistas, socios 0 miembros que tengan un porcentaje inferior al diez
por ciento del capital suscrito, patrimonio o participacién de beneficios en
dicha persona juridica. Sin embargo, en caso de que tales accionistas,
socios 0 miembros presenten vinculos por propiedad, gestion y/o
presuncién con otros accionistas, socios © miembros de la misma persona
juridica, de acuerdo a los criterios establecidos para el efecto en la Ley de
Mercado de Valores y en este cuerpo normativo, deberan revelar el
domicilio o residencia y la identidad de sus accionistas, sacios o miembros
hasta llegar a la persona natural, sin importar el porcentaje de
participacion en el capital suscrito, patrimonio o participacién de
beneficios en dicha persona juridica

N/A

2. Las compafifas que coticen sus acciones en bolsa de valeres. Sin
embargo, deberdn revelar la informacion prevista en este articulo,
respecto de los accionistas de tales compafilas que no negocien sus
acciones en bolsa. (Codificacién de resoluciones expedidas por el Consejo
Nacional de Valores, Titulo |, Capitulo |, articulo 15).

N/A




Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

Estados financieros

Deberdn cumplir con lo siguiente

Comentario

Toda compaiiia sujeta al control de esta Superintendencia, que optare por
la inscripcion en el Registro de Mercado de Valores, aplicard las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera "NIIF" completas. (articulo 4
Reglamento para la aplicacién de las normas internacionales de
informacién financiera completas y de la norma internacional de
informacion financiera para pequefias y medianas entidades para las
compafiias sujetas al control y vigilancia de la superintendencia de
compaiiias)

Se cumple

Deberan cumplir con lo siguiente

Comentario

Las compafiias emisoras cuyas acciones se encuentren inscritas en el
Registro del Mercado de Valores, obligatoriamente se repartird como
dividendos a favor de los accionistas por lo menos el 30% de las utilidades
liquidas y realizadas que obtuvieren en el respectivo ejercicio econdmico.
Estos emisores podran también, previa autorizacién de la Junta General,
entregar anticipos trimestrales o semestrales, con carge a resultados del
mismo ejercicio.

No aplica porque no somos emisores de-acciones

Los emisores cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro del
Mercado de Valores, no podran destinar mds del 30% de las utilidades
liquidas y realizadas que obtuvieren en el respectivo ejercicio econdmico,
a la constitucidn de reservas facultativas, salvo autorizacién undnime de la
Junta General que permita superar dicho porcentaje. Las reservas
facultativas no podran exceder del 50% del capital social, salvo resolucién
unédnime en contrario de la Junta General.

No aplica porque no somos emisores de acciones

Todo el remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se
obtuvieren en el respectivo ejercicio econdmico, que no se hubiere
repartido o destinado a la constitucién de reservas legales y facultativas,
deberd ser capitalizado. (Art. 297 Ley de Compafifas)

No aplica porque no somos emisores de acciones

Mantenimiento de reg

gistro

Deberan cumplir con lo siguiente

Comentario

Obligaciones contenidas en la Codificacién de las Resoluciones expedidas
por el Consejo Nacional de Valores, Titulo 11, Subtitulo 1, Capitulo |, seccidn
I}, articulo 5, 6, 7.

Cumplido, en la Circular de Oferta Publica esta toda la
informacion contenida en dicha resolucion.

Emisores nacionales

b 1

P

ok .

D

con lo sigui

1C

Comentario

Los emisores nacionales pertenecientes a los sectores financiero y no
financiero, deberdn presentar y divulgar la siguiente informacion, o mds
de actualizar la ficha registral:

1. Estados financieros semestrales suscritos por el contador y el
representante legal, Esta informacién deberd presentarse en un plazo no
superior a los quince dias de cerrado el semestre

Esta informacion ya no se presenta fisicamente, se sube al
Sistema Integrado de valores y se cumplio el 30/01/2019

2. Estados financieros anuales auditados. Esta informacidn deberd
presentarse hasta el 30 de abril del afio siguiente

Este Informe se presentara el 30/04/19

3. Informe de la administracién

Este Informe se presentara el 30/04/19

4. Informe de comisarios, de ser el caso

Este Informe se presentara el 30/04/19

5. Lainformacidn adicional que la compafia considere necesaria para la
cabal comprensidn de su situacion econdmica y financiera, pasada y futura

Toda la documentacion necesaria se cargara a la pagina
web hasta el 30/04/19

%M‘

CPA. Véronica Silyé
Contadora




Ernst & Young Ecuador E&Y Cia. Ltda. Phone: +5934 263-4500
Av. Francisco de Orellana y Alberto Borges ey.com

Edificio Centrum, Piso 14

Building a better P.0. Box: 09-01-7570
working world Guayaquil - Ecuador
Abril 11, 2019
Sefiora

Hena Armijos

Subdirectora de Control

Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Presente

De mi consideracion:

En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 5, Seccidn 1V, Capitulo IV, Subtitulo IV, Titulo Il, de la Codificacién de las
Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores, declaro de manera expresa y bajo juramento que, a abril 11,
de 2019, fecha de emisién del informe de los auditores independientes sobre los estados financieros por el afio terminado
el 31 de diciembre del 2018 de Inmobiliaria Lavie S.A., los profesionales del equipo de Ernst & Young Ecuador E&Y Cia.
Ltda. que participaron en la auditoria de la entidad mencionada, no se encontraron incursos en las inhabilidades
establecidas en el Articulo 197 de la Ley de Mercado de Valores.

Los ejecutivos y staff que participaron en dicha auditoria son los siguientes:

Nombre Cargo Cédula de identidad

Patricio Cevallos Socio encargado 1706490685
Marco Panchi Socio encargado de calidad 1708007362
Carlos Cazar Socio de Impuestos 1709211468
Cynthia Yoong Gerente de Impuestos 0921897278
Jennifer Vargas Senior de Auditoria 0922311337
Aracely Yujato Senior de Auditoria 1723400303

Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.

Atentamente,

s y) S

\‘ .

\ja cig Cavallos
epresentante Legal

Ernst &Young Ecuador E&Y Cia. Ltda.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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