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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Alos accionistas de

Inmobiliaria Lavie S.A.

Guayaquil, 21 de matzo del 2014

1 Hemos auditado los estados financieros separados que se acompafian de Inmobiliaria Lavie S.A., que
- comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
asf como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de 1a Administraciéon de la Compaiiia por los estados financieros ;
separados at ]
2. La Administracion de Inmobiliaria Lavie S.A. es responsable de la preparacién y presentaciéon razonable de
estos estados financieros separados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF}, y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres
de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones 'sxgmf'lcatwas.

3 Una auditorfa comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de

4 auditorfa sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos

- seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones )

significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracién los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la preparacién y
presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, as{ como una evaluacién de la presentacion general de los estados ﬁnanmero.f_,. Consideramos
que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion de auditoria.

#

...................................................................................

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cla. Ltda., Av. Rodrigo Ghavez s/n, Urbanizacidn Parque Empresarial Colon,
Mz, 275, Solar 1, Edificio Metropark, 410 Piso,

Guayaquil - Ecuador

T: (593-4) 3700 200,




Inmobiliaria Lavie S.A.
Guayaquil, 21 de marzo del 2014

Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros separados antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de iInmobiliaria Lavie §.A. al 31 de diciembre del
2013,y el desempefic de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera {NIIF).

Asuntos que requieren énfasis
Sin calificar nuestra opinién, informamos lo siguiente:

Como se indica en 1a Nota 1 a los estados financieras, la Compaiiia efectiia transacciones significativas con
partes relacionadas que representan ingresos para la Compafifa, ademdas mantiene saldos por cobrar y por
pagar con estas compafifas relacionadas como resultado de estas transacciones, que se detallan en las
Notas 15y 19.

Como se indica en la Nota 2.1, la Compaiifa también prepara, de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), estados financieros consolidados al 31 de diciembre del 2013, los cnales se
presentan en forma separada de estos estados financieros.

Roberto Tuééndhat V.
Socio
No. de Licencia Profesional: 21730
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INMORILIARIA LAVIE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 i
(Expresado en délares estadonnidenses) :

Aclivos Notas 2018 2012 l
Activos corrientes 1l
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 1,060,121 231,750 i
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento . 7 1,837,463 - §
Cuentas por cobrar a tompafiias relacionadas "15 1,867,887 4,471,010 .
Otras cuentas por cobrar 11 1,254,346 1,800,000 !
Impuestos por recuperar - 109,198
Anticipos a proveedores - 855
Gastos pagados por anticipado 179,989 241,267
Total activos cortientes 7,108,806 6,854,680 ;
Activos no corrientes i
Otras cuentas pot cobrar 1 - 1,118,658 ‘
Instalaciones y equipos 8 3,143,723 3,604,263
Propiedades de inversién 9 134,555,858 141,013,239
Inversiones en subsidiarias 10 1,206,563 1,296,563
Otros activos 17,660 17,960
Total activos no corrientes 139,014,104 147,050,683
Total activos 146,122,910 153,905,372

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

ﬁ*j/ h r1]{“‘)(&&«4:«.1 gt}e/a

Jo rninski CPA. Verénica Silva
ente Contadora
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INMOBILIARIA LAVIE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

Pagivo y patrimonio Notag 2013 2012
Pasivos corrientes
Obligaciones bancarias 13 2,831,904 2,639,408
Coendas y documentos por pagar a proveedores 12 483,608 482,344
Cmendas por pagar a compafiias relacionadas i5 - 4,738,205
* - Himgroesto a la renta por pagar 14 124,721 -
"7 Oavos impuestos y rétenciones por pagar 14 145,877 187,447
Otras coentas por pagar 31,653 85449
Tstal pasivos corrientes 3,617,803 8,132,853
Pasivos Do corrientes
OhNgaciones bancarias 13 10,650,747 13,482,651
Fmpaesto a la renta diferido 14 6,785,521 7,077,823
Total pasives no corrientes 17,436,268 20,560,474
Total pasivos 21,054,161 28,693,327
Paeri .
Capital social 868,623 868,623
Reservas 28,335,433 28,335,433
Resaltzdos acumuiados 95,864,693 96,007,989
Total patrimonio 125,068,749 125,212,045
Total pasivos ¥ patrimonio 146,123,010 153,905,372

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Iy

Jo inski CPA. Veronica Sitva
idente Contadora
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INMOBILIARIA [LAVIE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos por arriendo de locales comerciales
Ingresos por arrienda de loeales administrados

Total de ingresos

Gastos financieros

Ingresos financieros
Onros ingresos, neto

Utilidad antes del impuesto a Ia renta

Tmpuesto a in renta

Utilidad neta y resultado integral del afio

. Gastos administrativos y de operacién

15
15

X7
18
18

14

2013 aomz
- 10,993,144
20,361,347 8,669,353
20,381,347 16,602,497
(15,793,156) (15,036,984)
(1,416,555) (1,673.129)
173,151 418,658
403 168,450
3,345.190 3,539,501
(760,597} (811,612)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA FAVIE S.A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Ly
-
v
£

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Utilidad antes de im puestos
Més cargos (menaos) eréditos a resultados que norepresentan
movimiento de efectivo:
Intereses ganadosy nocobrados
Depreciacion

Pagodel impuestoa la renta

Cambios er activos y pasivas:

Cuentas por cobrar a compafijas relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Im puestos por recuperar

Anticipos a proveedqres
Gastos pagados por anticipadoe

Cuoentasy docomentos por pagar a proveedores
Otros impuestosy retenciones por pagar

Otras cuentas por pagar
Efectivoneto provisto por las actividades de operacion

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
{Adiciones) de instalaciones ¥y equipos
{Adiciones) / bajas de propiedades de inversién
(Adiciones) de inversién mantenida al vencimiento
Efectivoneto utilizado en las actividades de inversién

Flojo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Digm inucién en obligacionesbancarias
Pago de dividendos
Disminucién en deudasa compaififas relacionadas

Efectivo neto ntilizado en las actividades de financiamiento

Aumento / (Disminueién) de efectivoy equivalentes de efectivo
Fiectivoy equivalentes de efectivo al inicic del afio
Efectivoy equivalentes de ¢fectivoal final del aiio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Ny

Johny ineki
te
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Notas 201 2012

3:345.,190 3,539,501

18 (173,151) (418,658)
8yo 7,237,517 7,713,753
10,409,556 10,834,596

- (121,457]

2,603,732 1,767,637

1,800,000 1,862,684

(818,980) (109,198)

855 132,643

61,278 {12,952}

1,354 (395,407}

(41,570} (222,383)

(53,756) 14,345

13,062,309 13,750,498

8 (138,624) {401,178)
9 (180,962) 27,287

g {1,800,000) -

(2,110,596) (373.891)
(2,639,408) (2,312,192)
(2,727,889} (5,063,999)
(4,738,205) (8,020,657)
(10,105,502) {15,396,848)
1,737:371 (2,020,241)

231,750 2,251,991

[ 1,969,121 231,750

(Vem:’zm Sifva

CPA. Verdnica Silva

Contador
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INMOBILIARIA LAVIE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

b
¥
.
o
A
:

INFORMACION GENERAL

Constitucion y objeto social

Inmobi]ia_lria Lavie S.A., una sociedad anémima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la ciudad de
Guayaqml..fue constiturida el 11 de junio de 1982 y se dedica principalmente a la adquisicién y beneficio de
la explotacion de bienes raices. La Compaiiia es propietaria de fos inmuebles que se mencionan a

continuacion:

Denominacis
Riocentro Los Ceibos

El Paseo Shopping

E] Paseo Shopping

El Paseo Shopping

El Paseo Shopping

Mi Comisariato

Ferrisariato Alborada

Mi Comisariato, Rio Store y Mi Jugueteria

Rio Store y Mi Comisariato

Mi Jugueteria y Mi Comisariato

Bodega de Mi Comisariato, Mi Jugueteria y Ferrisariato
Mini Comisariato

Mi Comisariato

Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariato

Mi Jugueteria

Mi Comisariato

Mi Jugueteria, Mi Comisariato y Rio Store

'Mi Comisariato vy Ferrisariato

Hipermarket
Riocentro Norte

Ubicacién

Guayaquil

Portoviejo

Manta

Milagro

Santo Domingo de Los Tsachilas
Gémez Rendén y Av, Quito

Cdla. Alborada Edificio Super IV
Ciudadela La Alborada I1I etapa Mz. CG
Av. La Prensa

Rodrigo de Chavez y Chasqui

Avenida Pedro Menéndez Gilbert
Gémez Renddn y Abel Castillo

Calles Brasil y Quito

Ciudadela La Garzota

Av. Carlos Plaza Daiiin C.C. Plaza Quil
Eloy Alfaro y Brasil

Ciudadela Kennedy Norte

Rosendo Avilés y Bogota

Vélez entre Boyacd y Garcia Avilés
Lotizacién Mapasingue Km. 4 V2 Via Daule
Av. De Las Américas

Guayaquil

Inmobiliaria Lavie S.A., forma parte de las empresas del Grupo Econdmico El Rosado el cual se dedica
principalmente ala venta de productos al detalle. Cada una de las empresas que conforman el referido grupo
econdmico tiene a su cargo una actividad que contribuye al objeto del Grupo. En la actualidad las
operaciones de Inmobiliaria Lavie S.A, corresponden fundamentalmente al arriendo de los bienes
inmuebles. En consecuencia, 1a actividad actual de la Inmobiliaria y sus resultados estdn conformados
fundamentalmente por las transacciones relacionadas a los acuerdos existentes con Corporacién El Rosado

S.A. Véase Notas 15y 19,

Pagina 8 de 38
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INMOBILIARIA LAVIE S.A,

NOTAS A E.OS ESTADOS FINANCIERQOS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

De acuerdo con la resolucién No. SC.INPA.UA.G.10.000, la Compafiia se encuentra intervenida por la
Superintendencia de Companias desde junio del 2010. Dicha intervencién no ha afectado hasta la fecha el
normal desenvolvimiento de las operaciones de la Compaiiia.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de dicietnbre del 2013, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 21 de marzo del 2014 del Presidente de la Compaiiia y posteriormente serin puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion de estados financieros separados

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Lavie S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeion integral, explicita y sin reservas de las
refertdas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. En cumplimiento de las NIIF,
Inmabiliaria Lavie S.A. también prepara estados financieros consolidados con Ubesair S.A. y Supercines
S.A., empresas consideradas subsidiarias sobre las que mantiene el poder de gobernar sus politicas
operativas y financieras. Los estados financieros separados de Inmobiliaria Lavie 8.A. son requeridos por
Ias autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto los estados financieros separados reflejan la actividad
individual de Inmobiliaria Lavie S.A., sin incluir los efectos de la consolidacién de éstos con los de Ubesair
S.A.y Supercines S.A..

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas f:_c)ntables
de 1a Compaiifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejxde.ld o las
ireas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estac_ios financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales puneden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafifa no ha
adoptado con anticipacion.
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INMOBILIARIA LAVIE S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la compafifa a partir de
tas fechas indicadas a continuacion:

Aplicacié n obligato ria para

Marma Tipo de cambig iercicios inicindos a pattir de;

NIC 32 Enmienda, ‘Instrumentos finnncieros:presentacidn’ - Aclara nlgunos requerimiento s
pitra compensacién de uctivos y pusives financieros enelestado de situacidn Ide cnero del2018
finunciera.

NIC 36 Enml_endu. Divulgacién de informucidn sobre imponte recuperada de aclivas 1de anero del 201
deteriorudas.

NIC 3y Enmiendo, 'Reconocimionto y medicidn: reno vacidn de derivados'- Interrupcid n de
In contubilizacién de lbos instrumentos de coberturas de acuerdo & criterios {de enero dei2014

: especificos.

NIF 0, i2 y NKC 27 Enmiendn.l—?xcepcidnalacnnsulidnck’)n pars fondes de inversién yreveluciones lde enero del201
corres pondientes.
\ X . N . ' . . . s

[:l[[F ] lnsj!rumcmos _fmunclcms - Especifica la elas ificucin ymedicidn de activos y Vde enero del 2015
pasivas financizros,

FRIC 21 Gruvimenes ' 'Intepretscidn de lt NIC 37 'Provisio nes, pasivos contingentes y

i f | lde enero del 20105
tetivo s co ntingentes'.

La Compaiiia estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas normas e interpretaciones
antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacién inicial.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiifa. A menos que
se indique lo contrario, 1as cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin expresadas en dblares
estadounidenses.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depésitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses o0 menos,

2.4 Activos y pasivos financieros

2.4.1. Clasificacion:

La Compaiita clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos ﬁnancleros a
valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos i
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los
pasivos fintancieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a
través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito
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INMORBILIARIA LAVIE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

2.4.2.

para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién
determina la clasificacién de sus activos financieros a 1a fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013 y del 2012, la Compaiifa mantuvo activos financieros en la categoria
de “préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”. De
igual forma, la Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos
financieros” cuyas caracteristicas se explican seghidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por las
cuentas por cobrar a compafifas relacionadas, otros documentos y euentas por cobrar de corto y
largo plazo. Son actives financiercs no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor™=e meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de
situacién financiera por inversiones en certificados de deposito a plazo. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacién financiera,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por los
préstamos con entidades financieras, cuentas por pagar a compafifas relacionadas, proveedores y
otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses contadlos a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medieion inicial ¥ posterior:
Reconocimiento

La Compaiiia reconace un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financieraala
fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o
pagar el pasivo,

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonfxble a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza
los mismos como se deseribe a continuacién:
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INMOBILIARIA LAVIE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

Medicion posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

1¢3]

Cuentas por cobrar a compafias relacionadas: Estas enentas corresponden a préstamos
otorgados y pagos realizados a cuenta de compaiiias relacionadas. Si se esperan cobrar en

un afio o0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.

Estas cuenrt}s%g registran a su valor nominal, el cual no difiere significativamente de su
casto amort’ -o, no devengan intereses y se recuperan hasta 320 dias.

s por cobrar corriente y no corriente; Estas cuentas corresponden a saldos
pendientes de cobro a un tercero por la venta de un terreno. Si se esperan cobrar en un
afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan coma
activos no corrientes.

Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, devenga una
tasa de interés anual del 7% y es cobrable en el 2014.

b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su reconocimiento
inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por las de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del

estado

de situacién financiera. Los intereses devengados calculados se reconocen en el estado de

resultados integrales en el rubro Ingresos financieros, los intereses pendientes de cobro se
presentan el estado de situacion financiera, bajo el rubro Inversiones mantenidas hasta el
vencimiento. :

¢) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

)]
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Obligaciones bancarias; Se registran inicialmente a su valor neminal que no difiere de su
valor razonable, pues estin contratadas a las tasas vigentes en el mercado. No existen
costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el )
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, bajo
el rubro Gastos financieros, los intereses pendientes de pago se presentan el estado de
situacién financiera, bajo el rubro Otras cuentas por pagar.




INMOBILIARIA LAVIE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Tixpresado en dolares estadounidenses)

2.4.3

i) Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales para la construccién y/o manteaimiento de los bienes
inmuebles de su propiedad, en el curse normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasta en 9o dias.

iii) Cuentas por pagar a compaiijas relacionadas: Corresponden principalmente a la deuda
mantenida con Administradora del Pacifico S.A. Adepasa por servicios recibidos de

administracién y mantenimiento para los centros comerciales; y deuda mantenida con
Corporacion El Rosado S.A. por préstamos recibidos de esta relacionada para la
construceién de centros comerciales, las cuales se cancelaron durante el 2013, Estas
cuentas se registran a su valor nominal, el cual no diferia significativamente de su costo
amortizado, no devengaba intereses y se liquidaba mediante la transferencia de un
porcentaje del total de los cobros por arrendamiento de locales y administracion de
centros comerciales a terceros.

Deterioro de activos financieros:

l.a Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafia no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerde con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y Ia falts 0 mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 1a
Administracién considera que el estado actual de sus activos financieros no requicre una
provisién para cubrir deterioros. '

Baja de actives y pasivos financieros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si Inmobiliaria Lavie S.A. transtiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del active. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de [a Compariia
especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5 Gastos pagados por anticipado

Representan las primas de seguros pagadas menos la correspondiente amortizacion que se registra con
cargo a los resultados del afio y que se muestran al costo historico.
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2.6 Instalaciones y equipos

Las instalaciones y equipos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El eosto incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicion o construccidn del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién s6lo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
la Compatifa y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida vitil estimada de los bienes de instalaciones y
equipos, o de conponentes significativos identificables que posean vidas vtiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compaiiia estima que el valor de
realizacion de sus instalaciones y equipos al término de su vida util sera irrelevante. Las estimaciones de
vidas ttiles de las instalaciones y equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre
de los estados financieros,

Las vidas utiles pr{imadas de instalaciones y equipos son las siguientes:

Tipode bienes ; Nimerode anos
Instalaciones 10
Equipos de computacidn 3
Muebles y enseres 10
Eqguipos de seguridad 10

Las pérdidas y gananeias por la venta de instalaciones y equipos, se caleulan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de una instalacion y equipo excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Al31de
diciembre del 2013 y 2012 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afip, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

2.7 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son inmuebles (terrenos, centros y locales comerciales) mantemdo‘s con la
finalidad de conseguir rentas, plusvalias o ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la
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produccion o abastecimiento de bienes o servicios, o para propositos administrativos. Se registran
inicialmente al costo, el cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la construccion
del activo (centros comerciales) e intereses y otros costos de endeudamiento siempre y cuando estén
relacionados con 1a construecién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido como
mayor a un afio. Los desembolsos posteriores a la adquisicién o construccién sélo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia
¥ los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse,

Los terrenos no se deprecian. Para los centros y locales comerciales, la depreciacién es calculada
linealmente basada en la vida itil estimada de dichos bienes inmuebles y no considera valores residuales,
debido a que la Administracién de la Compafiia estima que el valor de realizacién de sus propiedades de
mversion al término de su vida dtil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas titiles de las propiedades de
inversion son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. Al 31
de diciembre del 2103 y 2012 la vida 1til estimada de propiedades de inversién es de 8 a 30 ahos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversién, se caleulan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversién excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente ™~ su valor recuperable.
2.8 Deterioro de activos no financieros (instalaciones y equipos; y propiedades de
Inversion)

Los activos sujetos a depreciacion (instalaciones y equipos y propiedades de inversidn) se someten a
pruehas de deterioro cuando se producen eventaos o circunstancias que indican que podria no recuperarse
su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo
excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto
neto que se obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deteriorq, los activos
se agrupan a los niveles més pequefios en los que generen flujos de efective identificables (unidades
generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas

por deterioro de activos no financieros (instalaciones y equipos y propiedades de inversion), debi_d’o a que,
la Administracién considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compania.
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2.9 Inversiones en subsidiarias

Las inversiones en acciones mantenidas en Ubesair S.A. y Supercines S.A., empresas en las que
Inmobitiaria Lavie S.A. ejerce el poder de gobernar sus politicas financieras y operativas por ser
propietaria de mas de la mitad de sus acciones con derecho a voto, se muestran al costo de adquisicion.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada-se reconocen en el resultado cuando surge el
derecho a recibirlo.

2.10 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del ailo comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuande se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

La provisién por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por

pagar exigible,
Las norgag tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2012: 23%) de las_ utilidades
gravablé, . ) cual se reduce al 12% (2012: 13%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo m.inimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos,

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este altimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el afio 2013 y 2012, la Compaiiia registré como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre 1a base del 22% (2012: 23%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

. Elimpuesto a 1a renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método dt?l pasivo, schre la_s
i diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
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mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a 1a renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando_ los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2,11 Provisiones

Se registran cuando la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o asumida/implicita, que: i)
es resultado de eventos pasados, ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
econdmicos para liquidar Ia obligacién y iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la Administracion a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

z.12 Beneficios a empleados
La Compaiiia, no mantiene empleados bajo relacion de dependencia; por lo que, de acuerdo al criterio de

sus asesores legales, no ha constituide pasivos y/o provisiones por beneficios a empleados de corto y largo
plazo.

2.13 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafifa se deduce del patrimonio y se reconocen
come pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos, con base en su estatuto social.

2.14 Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del-afio a una reserva legal hasta que el salde de dicha reserva alcance el 50% del caplta_l suscrito. .Lad
reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada

* para absorber pérdidas.
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Facultativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo disposicién
de la Junta General de Accionistas de la Compatia. Véase estado de cambios en el patrimonio.

2,15 Resultados acumulados

Resery. capita

Este rubro incluye los saldos que la Compaiiia registré como resultado del proceso de conversién de los

registros contables de sucres a d6lares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas v las del (ltimo ejereicio econdmico concluido, si las hubiere;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia, Se clasifican en
Resultados acumulados de acuerdo-a disposiciones legales vigentes al momento de adopeién de las NIIF.

uperavit valuacid

Corresponde al incremento, que surge de los avaliios técnicos practicados por peritos indepegdientes para
sus propiedades de inversi6n. El saldo acreedor de esta reserva por revaluacion podré capitalizarse en la

. parte que exceda las pérdidas acimuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico incluido, si las hubiere,

utilizado en absorber pérdidas y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compaiifa.

Las propiedades de inversién al momento de su disposicién son dados de baja del rubro Propiedades de
inversién y el monto correspondiente al avaltio de los activos dispuestos es transferido de la cuenta
Superavit por revaluacion a la cuenta Resultados acumulados. Estos valores han sido considerados como
costo atribuido por fines de adopcion por primera vez de las NIIF.

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopeidn por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopei6n por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subeuenta
“Resultados acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las NIIF, que generaron un saldo
acreedor, solo podrén ser capitalizados en la parte que excedan al valor de las pérdidas acumuladas y las
del tltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizados en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la Compaiiia.

2.16 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden e valor por arriendo de los locales comerciales y administrados, neto de
impuestos a las ventas y servicios. Se reconocen en el perfodo contable en el que se prestan.
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Las ventas ocasionales de inmuebies se reconocen al momento en que los riesgos y beneficios de los activos
son transferidos al comprador, esto ccurre con el traspaso de la propiedad legal de los inmuebles
transferidos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaci6n de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia

histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafifa y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

« Instalaciones y equipos y Propiedades de inversién: La determinacién de las vidas utiles que se

evaliian a) cierre de cada afio.

« Impuesto ala renta diferido: La Compaiifa ha realizado la estimacitn de sus impuestos dife.ridos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopci6n de las NIIF) se revertirin en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

La Presidencia tiene a su cargo la administracién de riesgos. La Presidencia de 1a Compaiifa identifica,

evalila y cubre los riesgos financieros llevando en consideracion lo que prevén los contratos de
arrendamiento y de mandato descritos en la Nota 19.
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aj

b)

Riesgo de mereado;

El andlisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacion de las
caracteristicas del sector comercial en el Ecuador, la ocupacitn de locales en centros comerciales y
del segmento “retail”, ya que gran parte de los locales de la Compaiiia son ocupados por tiendasy
grandes almacenes que forman parte de los nombres comerciales de la compafifa relacionada
Corporacién El Rosado S.A.

La Compaiiia, a través de la compafifas relacionadas Administradora del Pacifico Adepasa S.A.,
quien realiza la administracion de los centros comerciales, y de Corporacién El Rosado $.A, que
ocupa las principales anclas de los centros comerciales y el el resto de locales de la Compafiia, hace
un monitoreo constante de la participaci6n en el mercade y considera esta informacién en las
acciones de marketing y demas decisiones estratégicas con el objetivo de mantener la fidelidad de
los clientes, asi como la posicién de liderazgo de los centros comerciales,

Riesgo por tasa de interés:

La deuda financiera de la Compafiia est4 pactada a una tasa de interés fija tanto a corto como a
largo plazo. Las obligaciones financieras se encuentran indexadas a tasa de interés local.

Riesgo de precio:

Los rubros criticos en Ja construceién son: acero estructural, acero de refuerzo, hormigén, cemento,
instalaciones de las diversas ingenierias y 1a mano de obra, con lo cuai, se tiene un riesgo mayor
debido a que es un valor nico que se debe presupuestar de manera anticipada a la construcei6n de
cada centro y/o local comercial. Por esta razén, la Compafiia recurre a la contratacién de empresas
contratistas (constructoras) a fin de trasladar dichos riesgos. :

Basados en el conocimiento general de los altos directivos de la Compafiia y de su equipo técnico-
administrativo, se logra suponer un costo inicial de cada obra y se elabora un presupuesto de
construccidn; se agregan los costos indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinado a
imprevistos y se obtiene el presupuesto final de la obra. Durante la gjecucion de la obra, se efectia
un seguimiento permanente a los costos de construccién, a su avance de obra, al flujo de cajayala
calidad de 1a obra.

Riesgo de crédito:

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
finaneieros por parte de la sociedad.
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La exposicion por riesgo de crédito se concentra principalmente en los anticipos otorgados a los
contratistas de las obras en construccién (centros y locales comerciales). Las decisiones de
seleccion de la compaiifa contratista (constructora) son basadas en la confianza y conocimiento que
existe del contratista; del respaldo financiero del grupo que lo representa; y en las condiciones
contractuales suscritas con los mismos amparadas en las leyes ecuatorianas.

El proceso de cobranza es gestionado por la empresa,

La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones mantenidas hasta el
vencimiento en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacién
Entidad financiera zma () oty
Banco de} Pacifico S.A. AAA- AAA-
Baneo del Pichincha AAA- AAA-

(1) Datos disponibles al 30 de septiembre del 2014,

¢}  Riesgo de liquidez:

El flujo de los fondos generados por la empresa se origina por el cobro de los cdnones de
arrendamiento a su relacionada Administradora del Pacifico S.A. Adepasa (hasta septiembre <'1e1
2012 el contrato se mantenfa con Corporacién El Rosado S.A.) sea por el arrendamiento propio de
locales comerciales o por el arrendamiento a terceros (concesionarios) de los distintos locales
ubicados en los centros comerciales propiedad de Inmobiliaria Lavie S.A., en el cual,
Administradora del Pacifico S.A. Adepasa a través de un contrato de mandato suscrito con
Inmobiliaria Lavie S.A. se encarga de llevar la administracion, operacién y mantenimiento de los
centros comerciales de propiedad de Inmobiliaria Lavie S.A.,, quedando de esta forma su
relacionada Administradora del Pacifico S.A. Adepasa autorizada para que bajo su finica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesién de los locales comerciales.

. En el caso de existir un déficit de caja, Ja Compaiiia cuenta con variadas alternativas de

. finaneiamiento tanto de corto como largo plazo, entre las cuales cuentan lineas de crét.ilto
disponible con bancas garantizadas por los accionistas de sus controladoras y su relacionada |
Corporacion El Rosado S.A. y préstamos directos otorgados por Corporacién E] Rosado S.A. '
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El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros sobre la base del periodo remanente a la fecha del
. L4 - - -
estado de situacion hasta }a fecha de su vencimiento, 1.os montos revelados en el cuadro son los flujos de

efectivo no descontados.

Menos de Entrety 2 Entrezy s
Al 31 de diciembre del 2013 Lafie anos afios
Obligaciones bancarias 3:912,140 3,818,382 8,446,515
Cuentas y documentos por pagar a proveedores 483,608 - -
Otras cuentas por pagar 31,693 - -

Menos de

Entrei1y =

Entre 2y 5

Al 31 de diciembre del zo12 1 afio afos afios
Cbligaciones bancarins 2,924,855 5,843,214 7,639,436
Cuentas y documentos por pagar a provcedores 482,344 - -
Cuentas por pagar a com pafifas relacionadas 4,738,205 - -
Otrascuentas por pagar B5,449

4.2 Administracién del riesgo de capital

‘continuar como empresa en marcha con el prop6sito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a

Los objetivos de la Companiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
otros grupos de interds y mantener una estructura de capital éptima para reducir el costo de) capital.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se caleula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se caleula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo préstamos corrientes y ng corrientes, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por
pagar) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se caleula como el “patrimonio neto”
mis la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2013 y 2012 fueron los siguientes:

2013 2012 ,

4

Towldevdasconterceros ycompalfifas relacionadas 13,498,042 21,428,057 :
Menos: Efectivo yequivalenies de ¢ fectivo (231,750) !

Deuda neta

Fl.969,12 IE

e '

Totalpatrimenio 125,068,749 125,212,045 :
Capiltotul 137,097,670 146,408,352 i
Ratio de apalancamicate 9% 14 %

La disminucién del ratio de apalancamiento se debe fundamentalmente a que durante el 2013 1a
Compafiia cancelo el pasivo que mantenia con su relacionada Corporacion El Rosado S.A.
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5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valares libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio: :

2013 2012
Activos financievos medidos alcesto
ective y equiva e nies de e leclivo 1,469,121 - 231750 -
Activos finaocleros medidos alcasto
amonizado )

lnveriones manienidas hosta elveacimic nilo 1,837,463 -

Cucntas parcobrrcompafilng e lacionadas 1,867,887 - 4,476 1Y »
Oimseuentes parcobrar 1,254,346 - 1,800,000 L1165 8
Total activos financicms $,228,817 - 6,503,369 1,118,658
Pasives financieros medides alcusto

ampriizado

Ohbigacinnes hancurinyg 2,831,904 10,650,747 2,639,408 3,482,651
Cucnlaz ydocumentos porpagars pmveedones 483,698 - 482,344 -
Cueaing porpagoars compaifas relucipnados - - 4,734,245 -
Totalpasives financierms 3,315,602 10,650,747 7,859,957 13,482,651

L
]
i
I

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de Docamentos y cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo y Documentosy
cuentas por pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos. En relacién a las inversiones mantenidas hasta el vencimiento v a los préstamos con
entidades financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues
devengan tasas de interés de mercado.

6. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2013 2012

Banco del Pacifico S.A. 1,883,581 200,066
Bancodel Pichincha C.A. _ 85,540 31,684
1,969,121 231,750

Corresponde a depdsitas en cuentas corrientes de libre disponibilidad.
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INVERSIONES MANTENIDAS HASTA EL VENCIMIENTO

2013
Banco del Pichincha C.A. (1) 1,837,463

1,837,463

(1)  Inversién mantenida al vencimiento a una tasa de interés anual del 6.75% a 180 dfas, con fecha de
vencimiento 7 de marzo del 2014. Adicionalmente incluye US$37,463 de intereses devengados en el
afio 2013 registrados con crédito a resultados en Ja cuenta “Ingresos financieros”, los cuales seran

cobrados al vencimiento de esta inversion.

INSTALACIONES Y EQUIPOS

Al 1 de enero del 2012

Costo 5.467.843 74,654 4,802 50,909 5,595,268
Depreciacibn acumufiada (1,799,001) (8,744) (2,687) {12,284) (1,822,806)
Valor en fibros nl 1 de enero del 2012 3,668,752 62,010 2,115 38,625 3,772,462
Movimientos 2012

Adiciones 20,670 - 525 - 21,195
Reclasificaciones (1) 179,083 - - - 379983
Depreciacién {556,004) (7,165) (1,057), (5,001) (569.317)
Valor en tibros al 31 de diciembre del 2012 3,513,401 55,745 1,583 43,534 3,604,263
Al 31 de diciembre del z012

Costo 5,868,496 7,654 5:327 50,909 5,996,386
Depreciacién acumulada , (2,155,005) (15,900) (3,744) (17,375) (z:302123)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2012 3,513,401 55.745 1,583 33,534 3,604,263
Movimientos zo13

Adiciones 136,360 650 1,604 - 138,634
Depreciacién (585,436] (7,214} {1,432) (5.001) {599,174)
Valor en libroz al 31 de diciembre del 2013 3,064,345 49,181 1,754 28,443 3,143,723
Al 31 de diciembre del zo13

Costo 6,004,876 72,304 6,931 50,969 5,135020
Depreciacion acumulada (2,040,531} (23,123) (5,177). (22,466) ___gs_aggz)_
Valor en librog al 31 de diciembre del 2013 3,064.;45 49,181 1,754 28,443 3143723

(1} Valores reclasificados de Propiedades de inversién. Ver Nota 9.
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9. PROPIEDADES DE INVERSION

Construcciopes
Edificios Terrenos Fors Rectl 1) Total

Al1deenero del 2012 .
Costo 132,640,661 47,179,875 1,870,495 181,601,035
Depreciacion acumulada {33.506,073) - - (33,506,073)
Valor en libros al 1 de enero del 2012 99,134,588 47,179,879 1,870,495 148,184,062
Movimientos 2012 .
adiciones - - 352,690 352,696
‘fransferencias (1) . 1,705,158 - {1,705,158) -
Reclasificacién {2) - - (279.983) {379.983)

iacid = - (7.144,436)
Depreciacién (7,144,436} —— z
Valor en libros al 31 de diciembre del 2012 93,605,310 47,179,879 138,050 141,013,239
Al 31 de diciembre del 2012
Costo 134,345,819 47.179.879 138,050 181,663,748
Deprediacion acumulada (40,650,509} - - (40,650,509)
Valor en libros al 21 de diciembre del 2012 93,605,310 47,179,876 138,050 141,013,239
Movimientos 2013
Adiciones - - 180,962 180,962
Transierencias (3) 176,541 - (176,541) ) -
Depreciacién 6,628,343) - - {6.63 .3;38)
Yalor en libros ol 31 de diclembre el 2013 87,233,508 47,179,879 142,471 134,555.85
Al 31 de diciembre del 2013
Costo 134,522,360 47,179,879 142,471 181,3;;—;10
Depreciacion acumulada (47,288,852) . - (47,2 -85;)
Valor en fihros al 31 de diciembre del 2013 ) 87,233,508 47,179,879 142,4'71 134,555,953

(1)  Corresponde a la remodelacién de salas de cine en la cindad d’e M:’.f;:#a por aproximad'amente
US$1,510,000, culminados en julio del 2012; y obras de ampliacié."al Centro Comercial Paseo
Shopping de Portoviejo por aproximadamente US$192,000.

(2)  Valores reclasificados a Instalaciones y equipos. Ver Nota 8.

(3) Corresponde a remodelaciones realizadas en el local comercial Mini Comisariato ubicado en la ciudad
de Guayaquil en Av. Gémez Rendén y Abel Castillo.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Composicitn;
Porcentaje de
participacién
en el capital Valor en libros Actividad
Razén social 2013 2012 2013 2012
Servicios profesionales de
Ubesair 5.4, (1} 00.6 09.5 1,287,653 1,287,653 transporte de personal
Exhibicién de filmes en
Supercines 66 66 . 8,910 8,910 cines ¥ teatras

1,296,563 1.296,575.:‘3=

(1)  Endiciembre del 2008, producto de la fusién con Comercial Inmobiliaria S.A., la Compafiia
adquirid las acciones de Ubesair S.A., empresa dedicada a la prestacidn de servicios de transporte
aéreo, El valor de la compra, en esta época, fue equivalente al valor de mercado de los aviones que
esta compafifa poseia en sus activos menos sus pasivos correspondientes.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicidn:
Tasa de intere 1
2013 2012
203 2012
Universidad Espiritu Santo (1) ‘ 7% 7% 1,254,346 2,018,658
Menos - Poreidm corriente (1,254,346) {1,800,000)
- 1,118,658

(1) Cotresponde al saldo por cobrar de la venta de un terreno ubicado en el Km. 2.5 via Sar;nbomndon
en ¢l sector Biblos realizada en el 2010 por un valor 7 minal de US$9,000,000 garantizados a
través de una hipoteca abierta emitida a favor de Inmobiliaria Lavie 5.A. Al 31 de diciembre éle]~
2013 el saldo incluye US$554,346 de intereses devengados (US$135,688 y US$418,658 en el aio
2013 y 2032 respectivamente), que serdn cobrados, junto con la (iltima cuota de capital, al
vencimiento en septiembre 2014.
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A o et Sl

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A PROVEEDORES

2013 2012
Norlop Thom pson 95,8¢68 38,169

Campaiiia de Seguros Ecuatoriano Suiza S.A. 53,728 -
; Mapfre Atlas Cia. de Seguros 8. A. - 67,555

v Kaleidos 5. A. - 49,649 -
+ La Union Compaiiia de Seguros S.A. 44,111 52,382
E . QBE Seguros Colonial §.A 36,693 44,0706
] TKE Elevadores Cia. Ltda. 24,557 24,557
3 Cetivehiculos - 26,382
- Cemdepot Cia. Litda, - 18,803
& Posso Vasquez Simon Anibal - 14,573
¥ Macias Palm a’Robert - 8,950
Cevallos Plaza Gtte - 6,335
Orozce Amaguaya - 5,906
Otros 179,162 174,656
483,608 482,344

13. OBLIGACIONES BANCARIAS
7 Interés

anual (reajustable
trimestralmente)

%
2013 ‘2012 zoia  zoiz
Banco del Pacifico8.A. (1) 13,482,651 16,122,059 8.66 8.84
Menaos - Poreién corriente ‘ (2,831,904) (2,6239.408)
' 10,650,747 13,482,651

(1) Corresponde a saldos de préstamos efectuados por US$6,000,000 en octubre del 20049, .
US$8,000,000 en mayo del 2010, US$3,000,000 en abril del 2010 y US$3,000,000 en septiembre
del 2010 para la construccién de Riocentro Norte ubicado en la Av. Francisco de Orellanaenla

‘ ciudad de Guayaquil, cuyo vencimiento final es el afio 2018, Los intereses son cancetados
mensualmente,

Pégina 27 de 38

[T




INMORILIARIA LAVIE S.A.

NOTAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

VYencimientos anuales de las obligaciones a largo plazo al 31 de diciembre del 2013 y zo012:

Afins 2013 2012
2014 . 2,831,904
2015 3,011,311 4,012,311
2016 . 3,281,019 3,281,919
2m7 3,338,804 3,338,804
2m8 1,018,713 1,018,713
10,650,747 13,482,651

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compaiiia mantiene en garantia por estas deuf:las banecarias el
siguiente bien inmueble: Centro Comercial Riocentro Norte, el cual se encuentra registrado como parte de
sus “Propiedades de inversion”.

IMPUESTOS

Resultado de Impuesto a la renta corriente y diferido -

g
&

: 2013 2012
E Impuesto a la renta corriente (1,052,899) (1,242,066}
& Impuesto a la renta diferido:
g Reversion de pasivos de impuesto

- por diferencias temporales 292,302 430,454
i Gasto de impuesto a la renta (760,597) {811,612)
i

b

f

}

f

!
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Conciliacién tributaria - contable -

A continuacion se detalla Ia determinacién de la provision para impuesto sobre el aiio terminado al 31 de

diciembre:

2013 2012
Utilidad antes del im puesto a la renta - 3,345,190 3.539.501
Menos - Ingresos exentos {(1,141) {1,201)
Menos ~ Diferencia de depreciacién a vidasutiles tributarias (1) (1,029,734) (1,035,097)
Mas - Otros gastos no deducibles (2) 2,471,588 2,897,174
Utilidad tributaria 4,785,003 5,400,287
Tasa im positiva 22% 23%
Impuesto a la Fenta corriente 1,052,899 1,242,066
Menos -~ Retenciones en la fuente del afio (818,980) (1,351,264}
Credito tributario afio anterior (105,198) -
Im puesto por pagar/(recuperar} 124,721 (109,198)

(1) Corresponde a la diferencia entre ¢l gasto de depreciacién caleulado bajo Yi'das ﬁti'les econdmicas y
el gasto de depreciacién calculado bajo vidas ttiles tributarias, La Compafiia considera este gasto
como no deducible, ya que los avaliios fueron realizados antes de la aplicacion de NIIF por primera

Ve,

(2) Incluye principalmente US$2,358,379 (2012: US$2,861,631) correspondiente al gasto de

depreciacién relacionado con la revalorizacién de edificios (propiedades de inversion).
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TR

(R

La relaci6n entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2013 y 2012 se
" muestra a continuacion:

Utilidad del afio antes de impuestos 2,345,190 2,539,501
b Tasa vigente 22% 23%
‘ 735,942 814,085
Otros conceplos menores 24,655 (2,473)

Gasto por impuesto a la renta 760,597 811,612

Tasa efectiva de impuestos 25% 23%

¢) Caleulo del Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta -

Durante el 2013, la Compatiiia determiné que el anticipo minime de Impuesto a la Renta para el 2013,
signiendo las bases descritas en 1a Nota 2.10, ascendia a aproximadamente US$ 964,827 (2012:

£ US$999,234 ), monto que no supera el impuesto a la renta corriente causado, el cual se incluye en el
b Estado de resultados integrales.

d) Impuesto a la renta diferido -

El analisis del impuesto diferido pasivo es el siguiente:

2013 2012
Impuesto diferido que se realizara dentro de 12 meses 455,420 518,843
Impuesto diferido que se realizari después de 12 meses 6,330,101 6,558,980
* 6,785,521 7,077,823
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El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al1deenero de 2012 7,508,277
Crédito a resultados por impuestos diferidos (430,454}
Al 31 de diciembre def 2012 7,077,823
Crédito a resultados por impuestos diferidos . (292,302)
Al 31 de diciembre del 2013 6,785,521

El impuesto diferido se origina principalmente por: i) 1a depreciacién del reavaliio de las propiedades de
inversién no reconocidas por la normativa tributaria v ii) 1as diferencias entre la depreciacién acumulada
estimada con vidas tiles econémicas y la depreciacion acumulada que se estimaba con vidas utiles
tributarias de 1as propiedades de inversién.

Para los periodas terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012, el impuesto diferido se determind en
funcién de la reduccién progresiva de la tasa de impuesto a la renta hasta llegar al 22% en el 2013,
contemplada en el Codigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio e Inversiones,

Impuestos por pagar -

Otros impuestos y retenciones por pagar

2013 2012
Retenciones en la fuente por pagar 13,450 12,830
Impuesto ai valor agregado por pagar 132,427 174,617
145,877 187,447

Legislacién sobre Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia o arms'’s length para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se
prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexode
operaciones, entre otros, para aquellas compatfiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a
US$6,000,000.

Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. £l indicadp estudio
debe ser remitido hasta el mes de junio conforme el noveno digite del RUC. Adicionalmente exige que en

su declaracién de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.
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La Administracién de la Compafiia considera que basados en el diagndstico preliminar realizado con el
apoyo de sus asesores tributarios, para las transacciones del 2013, ha concluido que no habra impacto
sobre la provisién de impuesto a la renta del afio 2013. El estudio final estara disponible en las fechas que
requieran [as antoridades tributarias.

Situacién fiseal -

La Compaiiia ha sido fiscalizada hasta el afio 2005, Los afios 2010 al 2013 afin estin sujetos a una posible
fiscalizacion,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El signjente es un vesumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013y 2012 con
companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias relacionadas a fas
compaii{as con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en 1a Compafiia:

2013 2012
heresos
Corporecién El Resudo S.A. (1)
Amendamienio de borles comercinles - 7.874,160
Arfendamiento de locales administados 9,144,655 4,669,353
Recuperacion de gastos {servicios bisicds, guawdiania, eic.) 953,805 2.836,284
103,102,464 19,380,497
Administradors delPucifico 5.A. Adepasa (1}
Amcadamicnto de locrles adminktados 10,091,677 -
Recupemcion de gustos (e rvicios bisicos, guardinnfa, etc.) 187.210 -
10.278,8587 -
Alimentos defEcuadorCia. Lida. Alidor
Arendamiento de locules comercia ks - Jg.a0q
’ - . 36,000
20,381,347 19,416,497
Gaslog
Adminkirndom delPacifico $.A, Adepusa
Scervicio de Administracisn de cales comercizles (6} 1,798.819 761,067
1,798,819 761067

(1) Corresponde a ingresos por alquiler de locales comerciales alquilados y administradgs de acuerdo
con lo establecido en los contratos de arriendo y mandato mantenidos con Corporacion El Rosado
S.A. y Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa Véase Nota 19.
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Composicidn de los saldos, con las compafiias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

2013 2012
Cyentag porcobmy
finobitiaria Motke S, AL - 4,170,240
UbesairS. A, 217,898 217,898
Comporcion ElRosado S_A, {2) 322,541 -
Adminiswadon delPacifico S.A, Adepasu 2) 1,126,221
Otros : 1,227 -
Accionista
UpperHudson Investmant - 27,827
Morth Park Avenue - 27,827
LUpperNew York Investme nt - 27,827
L867.887 4,471,619
. Cuenlasporpigur
Corporacidn ElRosado S.A. - 3,977,138
Administra dam deiPacifico 5.A. Adepasa - 761,067
- 4,738,205

)

(4)
)
4}

(5)
{6)

(2)  En el 2013 corresponde a saldos pendientes de cobro por arriendos de locales comerciales y

administrados.

(3) Incluye US$2,075,560 de saldos pendientes de cobro por la venta, efectuada en el 2011, de un
inmueble propiedad de Lavie S.A. los cnales fueron cobrados en el 2013,

{(4)  Através de oficio SC.ICI-DALG.12.173.000819 del 24 de abril del 2012, la Superiqtendencia de
Compaiiias instruyo6 a Inmobiliaria Lavie 8.A. a cobrar a sus accionistas las retenciones asumidas
por la Compania por el pago de dividendos realizado sobre las utilidades del afio 2010.

(5)  Correspondian principalmente a la deuda a largo plazo relacionada con préstamos recibidos de esta
compaiiia para la construccién de los siguientes centros comerciales: Riocentro Los Ceibos, El
Paseo Shopping de la ciudad de Portoviejo, Hipermercado de Santo Domingo, la ampliacion del
parqueadero del centro comercial Riocentro Los Ceibos y la remodelacién del local ubicado en [a

Avenida de Las Américas.; no devengaban intereses y fueron cancelados en el 2013.

{6} Compaiiia que se constituyé en agosto del 2012, correspondia a servicios recibidos de

administracion y mantenimiento para los centros comerciales. Este valor se canceld en eneray

febrero del 2013. Véase Nota 19.

Los saldos por cobrar y pagar a compaiiias relacionadas no devengan intereses y no tienen plazos

definidos de cobra y/o pago, sin embargo, la Administracién dela Compafifa estima que se liquidardn

principalmente en el corta plazo.
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16. CAPITAL SOCIAL

El capital antorizado, suscrito y pagado de la Compafifa al 31 de diciemibre del 2013 v 2012 comprende
576,690 acciones ordinarias y 291,933 acciones preferentes de valor nominal US$1.00 cada una.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los accionistas de Inmobiliaria Lavie S.A. son los siguientes:

% uss
Ruth Baier de Czarninski 0.33 2,819
Johny Czarnitski Baier 0.18 1,608
Dznny Crarninski Bajer 0.66 5.725
Yivian Czarninski Bajer 0.19 1,608
Alfredo Czarninski Seideman 0.33 2,883
) Vistamar Investments LLC. 21,83 276,507
i North Park Avenue Inv. Co. Ltda. 22,16 192,491
: Upper Hudson Inv. Co. Ltda. 22.16 192,491
. Upper New York Inv, Co, Ltda, 22,16 192,431
?ﬁ 100.00 868,623

i

Debido a la composicion de capital antes indicada, Inmobiliaria Lavie 8.A. es una compaiiia de g
nacionalidad ecuatoriana constitnida en el Ecuador segiin las leyes ecuatorianas y que tiene la calificacion
{ de empresa extranjera segan el Régimen Comtin de Tratamiento a los Capitales Extranjeros previsto en la
¥ Decision 291 de la Comisién del Acuerdo de Cartagena, por lo cual tiene derecho a transferir libremente
sus utilidades al exterior una vez se hayan pagado los impuestos correspondientes.

Pigina 34 de 38




TR

] INMOBILIARIA LAVIE S.A.

: - NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
. POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2013
. (Expresado en délares estadounidenses)

17. GASTOS POR NATURALEZA

Gastos administrativos y de operacion:

£
E 2013 2012
i Depreciacidn 7,237.5%7 7,713,753
Mantenimiento de inmucbles 1,839,288 1,983,209
Energia eléctrica " 1,915,697 1,940,193
Promociones y exhibiciones 1,320,960 993,304
Guardiania 1,798,819 798,314
Im puestos y contribuciones 748,910 645,941
Seguros . 303,850 315,444
Propaganda y publicidad 326,579 269,860
Consumode agun 188,198 176,500
Honorarios 82,247 149,016
Mros 31,091 51,450
15,793,156 15,036,984
.
b 18. INGRESOS (GASTOS) FINANCIEROS
g 201 2012
E'; Ingresos financieros
L Intereses ganados 173,151 418,658
X 173,151 418,658
’ Gastos financieros
Intereses por obligacionesbancarias (1,301,464) (1,520,533)
Otros menores (115,091) (152,596)
(1,416,555) (1,673,129)

N T

19. PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA
Contrato de arrendamiento -

La compaiifa Inmobiliaria Lavie S.A. en enero y noviembre del 2005 y julio y noviembre dgl 2007, firmé
contratos de arrendamiento de sus locales comerciales, con Corporacion El Rosado 8.A. Dichos contratos
tienen como objeto el arrendamiento de locales comerciales propiedad de la Compaiifa, en lo§ cu:ales
funcionan los almacenes pertenecientes a las cadenas Mi Comisariato, Hipermarket, Mi Comisariato
Junior, Ferrisariato, Rio Store, Metropolis y Mi Jugueteria. Por su parte, Carporacion El Rosado S.A.
conviene cancelar un canon mensual, el mismo que se incrementard cada afio en funcién de la tasa anual’
de inflacién determinado por el Gobierno Nacional o el organismo piiblico con competencia para ello. Asi
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mismo, Corporacidn El Rosado $.A. asume los gastos por concepto de servicios basicos, limpieza y
mantenimiento de los diferentes locales.

Los plazos de duracion de estos contratos son de dos afios contados a partir de 1a fecha de suscripcién de
los mismos y luego de este plazo, se renovarin automaticamente en los mismos términos y condiciones
pactadas en los contratos originales, salvo que alguna de 1as partes manifiesten su voluntad expresa de
darlos por terminado, .

Civil de mandato para la administracién de bienes inmobiliarios -

a) Corporacion El Rosado S.A.

La Compaiiia ha firmado contratos de mandato con Corporacién El Resado por la administracién de los
centros comerciales “El Paseo Shopping” de la ciudad de Santo Domingo de Los Tsachilas, “El Paseo
Shopping” de la ciudad de Portoviejo, “Riocentro Los Ceibos”, “El Paseo Shopping” de la ciudad de
Milagro, Riocentro Norte ubicado en la Av. Francisco de Orellana y el Hipermarket ubicado en la Av. De
las Américas. Dichos contratos tienen como objeto optimizar 1a coordinacién, control y eficaciaen la
prestacion de los servicios de los centros comerciales, y ceder a Corporacién El Rosado la administracion,
para que esta pueda llevarla de manera centralizada y ordenadamente de acuerdo a las necesidades y
demandas que requieren del lugar.

Con fecha 30 de septiembre del 2012 se firmo el Acta de terminacion de contrato de mandato, a través de
la cual la Compafifa da por terminada la relacién contractual civil de mandato con Corporaciéon El Rosado
por la administracién de bienes inmuebles, la misma que es aceptada por la Propietaria.

Adicionalmente, en dicha acta establece las siguientes clausulas:

1. Los contratos con plazo menor 1 afio, podran mantenerse, conforme estin redactados hasta que
expire su vigencia.

2. Aquellos con un plazo mayor a 1 afio, deberan ser sustituidos y firmados por la propietaria ola
nueva administradora.

3. Corporacién El Rosado S.A. debera dar por terminados los contratos de servicios -
complementarios en la misma fecha de 1a presente acta.

4. Hasta el 31 de diciembre del 2012, Corporacién El Rosado S.A. quedd autorizada a suscribir
contratos de concesién que hayan sido negociados y solicitados con anterioridad a la fecha de esta
acta, Dichos contratos que deberan ser sustituidos por la nueva administradora.

5. Hasta el 31 de diciembre del 2013, Corporacién El Rosado 8.A. continuara percibiendo las rentas

que generan las concesiones de los locales comerciales, las cuales deberd entregar mensualmente
a la propietaria, reteniendo para si inicamente el 5% del total facturado.
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6. Corporacion El Rosado 8.A. queda libre de toda responsabilidad respecto a la administracg'én del
mandato permaneciendo la misma Gnicamente en lo relativo al cobro de valores de concesién
hasta la terminacion del periodo de transicion.

b) Administradora del Pacifico S.A. Adepasg

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Administradora del Pacifico S.A. .,
Adepasa por la administracidn, operacién y mantenimiento de los centros comerciales “Riocentro Norte”,
“Pasea Shopping Santo Domingo”, “Paseo Shopping Portoviejo”, “Paseo Shopping Milagro”, “Paseo

L

Shopping Manta”, “Rio” y “Riocentro Los Ceibos”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la compafifa Administradora del Pacifico S.A. Adepasa
para que bajo su-inica y absoluta responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesion
de los locales comerciales. Por dichos contratos las partes han convenido cotmo precio por la
administracién de los centros comerciales el 20% del valor total recaudado mensualmente por el pago de
las concesiones de los distintos locales del centro comereial,

Estos contratos tienen una duracion de cinco afios a partir de la fecha de celebracién de los mismos. Las
partes padran acordar la renovacién por igual periodo, los cambios que convengan los deberdn pactar go

dias antes del vencimiento del mismo.

Coniratos de préstamo firmado con Corporacion El Rosado S.A. -

La Compaiia ha firmade contratos de préstamo para la financiacién de proyectos inmobiliarios con
Corporacion El Rosado.

En dichos contratos se establece que Corporacion El Rosado S.A. financia los proyectos inmeobiliarios
“centros comerciales” llevados a cabo por la inmobiliaria por un monto méximo previamente establecido
en cada uno de estos contratos, a cambio Ia inmobiliaria otorga a la Compaiiia Ja exclusividad sobre un
espacio fisico en dichos "centros comerciales' para que pueda funcionar uno o varios locales de las )
marcas: "Mi Comisariato”, “Hipermarket”, "Rio Store”, “Mi Jugueteria”, "Ferrisariato”, "Supercines’,
“Chilis™, “Carl"s Jr.” y © Metropolis™.

Adicionalmente, en dichos contratos se establece que dichos préstamo serdn recuperqdos enun pla;o no
mayor a 20 aiios, contados a partir de la fecha de entrega o terminacién de la obra objeto de financiacion,
sin intereses y mediante la compensacién de arriendos de los mencionados locales y centros comerciales
que no seran mayores a US$10 por metro cuadrado de espacio fisico arrendado.

Los plazos de duracién de estos contratos son de dos afios contados a partir de la fecha de suscripeion de
los mismos y luego de este plazo, se renovarin autométicamente en los mismos términos y condiciones
pactadas en los contratos originales, salvo que alguna de las partes manifiesten su voluntad expresa de
dar por terminado dichos contratos .
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' Al 31 de diciembre del 2013 estos préstamos ya fueron cancelados y por lo tanto, los contratos ya no estan
vigentes,

20. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 ¥ 1a fecha de emision de estos estados financieros no se'prc.)duje_ron
eventos que, en opinién de la Administracion de la Compania, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados finanecieros que no se hayan revelado en 1os mismos.
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