ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA LAVIE S.A., CELEBRADA EL DiA VIERNES 26 DE ABRIL
DEL 2019.- En la ciudad de Guayaquil, a los veintiséis dias de! mes de abril del afio dos mil
diecinueve, siendo las diecisiete horas, en las oficinas administrativas de la precitada
compania, ubicadas en el.cuarto piso del inmueble signado con el nimero 729 de la Av. 9de
Octubre, interseccién las calles Boyaca y Francisco Garcia Avilés, previa convocatoria
efectuada en el diario Ei Universo de esta ciudad de Guayaquil, en [a edicién del dia miércoles
10 de abrl del 2019, se reunieron los siguientes accionistas: UPPER NEW YORK
INVESTMENT COMPANY LLC., propietaria de 187.349 acciones ordinarias con derecho a
igual nimero de vofos y 5.142 acciones preferidas sin derecho a voto; UPPER HUDSON
INVESTMENT COMPANY LLC., propietaria de 187.349 acciones ordinarias con derecho a
igual ndmero de votos y 5.142 acciones preferidas sin derecho a voto; y, NORTH PARK
AVENUE INVESTMENT COMPANY LLC., propietaria de. 187.349 acciones ordinarias con
derecho a igual numerc de votos y 5.142 acciones preferidas sin derecho a voto. Todas las
refertdas accionistas extranjeras estuvieron representadas en la ocasidon por el Abogado
Martin Insua Chang, en su calidad de representante convencional de dichas sociedades
extranjeras, conforme lo acredité con las copias de 1as cartas poderes emitidas a su favor por
el apoderado general, registrade como tal de las precitadas sociedades accionistas
extranjeras, las que eniregd a Secretaria para que se agreguen al expediente; y, el sefior
DANNY CZARNINSKI BAIER, propietario de 5.725 acciones ordinarias con derecho a igual
namero de votos, representado en la ocasion por la Ab. Stefania Quimi Arreaga, en su
condicién de representante convencional de la misma, conforme lo acredité con [a copia de
la carta poder emitida a su favor por el referido accionista. El capital suscrito y pagado de la
compafiia es de U.5.$868.623,00 dividido en 576.690 acciones ordinarias, nominativas y
liberadas y 291.933 acciones preferidas, nominativas y liberadas. Cada una de las acciones
tiene un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América (U.§5.8$1.00). Por
encontrarse ausente el titular de la Presidencia de las juntas generales, para [a ocasién se
designd al Ab. Martin Insua Chang, quien acepté desempeiar dicho cargo; y, en [a Secretaria
actud el fitular de dicho cargo, esto es, el Ing. Gad Czaminski Shefi, Vicepresidente de la
sociedad, todo de conformidad con fo prescrito para el efecto en el Estatuto Social. Se deja
constancia de que previo a la instalacidon formal de la Junta y a la hora sefialada para el inicio
de la sesién, el Secretario comenzé a formar la lista de asistentes con fundamento en el Libro
de Acciones y Accionistas, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 de la Ley de
compafijas y articulo 12 del Reglamento sobre Juntas Generales; y a constatar; Primero.- Que
la convocatoria de prensa se haya efectuado con la anticipacion establecida enija Ley y e
estatuto social; Segundo.- El hecho de gque el Comisario de la compaiiia, C.P.A. Gerardo
Rodriguez Matobelle, haya sido individual y especialmente convocado a la Junta General, no
obstante lo cual no asistio & la sesion de junta general; y, Tercero.- Que a la junta concurrio
debidamente representado el noventa y ocho punto cuarenta y seis por ciento {(98.46%) del




capital suscrito con derecho a voto. El alistamiento formulado por ef Secretario de ja junta se
agregd -al respectivo expediente de 1a Junta: General. Hecho lo-cual, siendo las 17h086, el
- Presidente declard formalmente instalada la junta general y solicitdé a Secretaria que de lectura.
a la convocatoria de prensa antes referida, la cual es del siguiente tenor: “CONVOCATORIA
A JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
LAVIE S.A. Convoco a todos fos accionistas de la.compafifa INMOBILIARIA LAVIE S.A., y de
manera especial e individual al comisario de /a sociedad, C.P.A. Gerardo Rodriguez Matobelle,
a la Junta General Ordinaria de Accionistas de la compafifa que se celebrara en el domicilio
principal de la sociedad, ubicado en el cuarto piso def inmueble signado con el nimero 729 de
fa Avenida Nueve de Qctubre, interseccidn las calles Boyacé y Garcia Avilés, de esta ciudad
de Guayaquil, a las 17h00 del dia viernes 26.de abril del 2019, para tratar y resolver el siguiente
orden del dia: 1.- Conocer y aprobar las cuentas, el balance general, el estado de pérdidas y
ganancias, y los informes del principal administrador de la sociedad, del Comisario y de la
Auditorfa Externa, correspondientes al ejercicio economico del afio 2018; 2.- Conocer y
resolver acerca de {a distribucién de los beneficios sociales correspondientes al ejercicio
econdémico del afio 2018; 3.- Nombrar a los Comisarios de la compafifa; 4.- Conoceryresolver
acerca de la contratacion de fa firma de Auditoria Externa para el ejercicio econdmico del-afio
2019; y, 5.- Conocery resolver sobre la aprobacién del Manual de Prevencion de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos; Sistema de Prevencién de Riesgos; Informe de
actividades del Programa de Prevencidn de Lavado de Activos def pericdo 2018, Plan
Operativo Anual en materia de lavado de Activos y financiamiento de terrorismo por ef periodo
2019, Considerando que la Junta General va conocer los asuntos a los que se refiere el
numeral 2) del artfculo 231 de la Ley de Compafifas, la exhibicion de los correspondientes
documentos a los que refiere el articulo 292 de la misma ley estaran a disposicién de los
accionistas quince dfas anfes de la cefebracitn de fa junta, en el-departamenio financiero de
fa compafiia, que funciona en el segundo piso del inmueble signade con el numero 719 de la
Avenida Nueve de Octubre, interseccibn ias calles Boyacd y Garcia Avilés, de esta ciudad de
Guayaquil, iodo de conformidad con Jo previsto para el efecto en el liferal §} del articulo 3 del
respectivo Reglamento de fa precitada ley de Compafiias. Guayaquil, Abril 10 del 2019 p.
INMOBILIARIA LAVIE S.A. Johny Czarninski Baier Presidenfe” Inmediatamente se pasb a
conocer, tratar v resolver el indicado Orden del dia. Como acto previo al tratamiento del
primer punto, el Secretario de la sesion procedio a distribuir entre los accionistas: las
Cuentas, el Balance General, el Estado de Resultados e informes del Principal Administrador,
del Comisario, de Auditoria Extema y demas documentos pertinentes correspondientes al
ejercicio econdimico del ano 2018; los mismos que fueron revisados por los asistentes.
Inmediatamente el abogado Insua, en representacion de las compafiias accionistas
extranjeras UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC., UPPER NEW YORK
INVESTMENT COMPANY LLC., y NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY LLC.,
mociond que se sometan a consideracion y se aprueben-en su-orden; L.as Cuentas, el Balance



General, el Estado de Pérdidas y Ganancias; asi como los informes del Principal Administrador
de la Sociedad, del Comisario, y de Auditoria Externa. La precitada mocion fue aprobada
por mayoria de 562.047 votos a favor, que representan el 98.99% del capital suscrito
concurrente en la sesion de junta general, que corresponden a las compafiias exfranjeras
accionistas de la sociedad UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC., UPPER NEW
YORK INVESTMENT COMPANY LLC.,y NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY
LLC y5.725 votos en contra que representan el 1.01% del capital suscrito presente en la junta
general, que corresponden al accionista DANNY CZARNINSKI BAIER. Se deja constancia
que para la aprobacion de las Cuentas y el Balance, precedid el informe del Comisario de la
compafiia. Posteriormente se pasd a conocer y resolver el segundo punto del orden del dia,
-relativo a la distribucién de los beneficios sociales correspondientes al ejercicio econémice del
afio 2018. En este punto, dentro de las deliberaciones y previo a adoptarse la corespondiente
resolucion, la Abogada Quimi, sostenia la conveniencia de gue se reparta la totalidad de las
utilidades generadas en el gjercicio econémice del 2018, y por su parte, el Abogado Insua,
gue se capitalicen en un cien por ciento. Ante la discrepancia, el Ab. Martin Insua, a nombre
de sus precitadas mandantes en esta junta, elevd a mocidn gue de las utilidades obtenidas
durante el gjercicio econdémico del afic 2018, que ascienden a $3.231.422.32, en funcidn de
lo establecido en el articulo 297 de la Ley de Compaliias, se reparta el cincuenta por ciento
en dividendos a favor de los accionistas, vale decir $1.615.711.16, vy el cincuenta por ciento
restante, correspondiente a $ 1.615.711.16, se destine a reserva facultativa. Mocion que
sometida a votacion, fue aprobada por mayoria de 562.047 votos a favor, que representan el
98.99% del capital suscrito concurrente a la sesién de junta general, que corresponden alas
compafias extranjeras accionistas UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC.,
UPPER NEW YORK INVESTMENT COMPANY LLC.y NORTH PARK AVENUE
INVESTMENT COMPANY LLC; y, 5.725 votos en contra, que representan el 1.01% del
capital suscrito presente én la sesidn, que corresponden al accionista DANNY CZARNINSKI
BAIER. Respecto al tercer punto del orden del dia, relativo al nombramiento de los comisarios
de la compaiiia, el Ab. Martin Insua, 2 nombre de sus mandantes en esta junta, propuso
que se reelija a los mismos profesionales que ya han venido actuando como tales, estos es,
CPA Gerardo Rodriguez Matobelle y Ab. Johnny Rojas Vargas, como comisarios Principal y
Suplente de la compafiia, respectivamenite, mocion gue sometida a votadion fue aprobada por
una mayoria de 562.047 votos a favor, que representan el 98.99% del capital suscrito
concurrente a la sesion de junta general, que comespenden a las compafiias extranjeras
accionistas UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC., UPPER NEW YORK
INVESTMENT COMPANY LLC.,y NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY LLC,;
y, 5.725 votos en contra, que representan el 1.01% del capital suscrito presente en ia sesion,
gue corresponden al accionista DANNY CZARNINSKI BAIER. Acto seguido se paso a
conocer y resolver el cuarto punto del orden del dia, al respecto, el Ab. Martin Insua, asi
mismo, en representacion de sus mandantes, elevd a mocion la contratacion de la firma




Deloitie & Touche Ecuador Cia. Lida., para que realice la Auditoria Externa de la compaiiia
en el.ejercicio economico del afio 2019. Sometida que fue a votacién la indicada mocién, la
misma fue aprobada por una mayoria de 562.047 votos a favor, que representan el 98.99%
del capital suscrito concumrente a la sesion de junta general, que corresponden a las
compafiias exiranjeras accionistas UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC.,
UPPER NEW YORK INVESTMENT COMPANY LLC.y NORTH PARK AVENUE
INVESTMENT COMPANY LLC.; y, 5.725 votos en contra, que representan el 1.01% del
capital suscrito presente en la sesion, que corresponden al accionista DANNY CZARNINSKI
BAIER. Respecto al quinto punto y Gltimo del orden del dia, asi mismo el Ab. Martin Insua,
elevé a mocion que se apruebe el Manual de Prevencién de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos; el Sistema de Prevencion de Riesgos; el Informe de actividades
del Programa de Prevencion de Lavado de Activos del periodo 2018; y, el Plan Qpeérativo
Anual en materia de lavado de Aclivos y financiamiento de terrorismo por el periodo 2019,
Sometida que fue a votacion la indicada mocibn, ta misma fue aprobada por una mayoria de
562.047 votos a favor, que representan el 98.99% del capital suscrito concurrente a [a sesion
de junta general, que corresponden a las compafias extranjeras accionistas UPPER
HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC., UPPER NEW YORK INVESTMENT COMPANY
LLC.,y NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY LLC.; y, 5.725 votos en contra,
que representan el 1.01% del capital suscrito presente en la sesién, que corresponden al
accionista DANNY CZARNINSKI BAIER. Por no haber ofros punios que tratar, ia Presidencia
dio por terminada la sesion de junta general a las 17h30. En atencidn a lo prescrito en el
uttimo inciso del articulo 246 de la ley de Compafiias, en concordancia con lo establecido en
el segundo inciso del articulo 31 del Reglamento sobre Juntas Generales de socios y
accionistas de las compafias de responsabilidad limitadas, andnimas, en comandita por
acciones y de economia mixta, la presenie acta de junta general se ha extendido y firmado
por el Presidente Ad-hoc y Secretario, el dia de hoy, lunes 29 abril del 2019, esto es, dentro
de‘los quince dias posteriores a la reunién de la junta. Para constancia de lo cual suscriben
la presente acta conjuntamente el Presidente Ad-hoc y secretario, que certifica. f) Ab. Martin

Insua Chang; Presidente ad-hoc de Ia Junta General; y, f) Ing. Gad Czarninski Shefi,
Secretario de Ia Junta General..
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Guayaquil, Abril 28 del 201

Ing. Ggd Czarninski Shefi
Secretario{de Ia Junta General



