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ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA LAVIE S.A., CELEBRADA EL DIA MARTES 24 DE ABRIL DEL 2018.- En la ciudad
de Guayaquil, a los veinticuatro dias del mes de abril del afio dos mil dieciocho, siendo las diecisiete
horas, en las oficinas administrativas de la precitada compaiiia, ubicadas en el cuarto piso del inmueble
signado con el nimero 729 de la Avenida Nueve de Octubre, interseccion las calles Boyaca y Francisco
Garcia Avilés, previa convocatoria efectuada en el diario El Telégrafo de esta ciudad de Guayagquil, en
la edicién del dia 28 marzo del 2018, se reunieron los siguientes accionistas: UPPER NEW YORK
INVESTMENT COMPANY LLC., propietaria de 187.349 acciones ordinarias con derecho a igual
numero de votos; UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC., propietaria de 187.349 acciones
ordinarias con derecho a igual nimero de votos y; NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY
LLC., propietaria de 187.349 acciones ordinarias con derecho a igual nimero de votos. Todas las
referidas accionistas extranjeras estuvieron representadas por el Abogado Martin Insua en su calidad
de representante convencional de las mismas para esta junta general, conforme lo acredité con las
cartas poderes que entregd a secretaria para que se agreguen al expediente; y, DANNY CZARNINSKI
BAIER, propietario de 5.725 acciones ordinarias con derecho a igual niumero de votos, representado
en este acto por el Ab. Santiago Romero Jouvin, segun la carta de autorizacién para representacion
suscrita por el referido accionista. El capital suscrito y pagado de |a sociedad es de U.S.$868.623.00,
dividido en 576.690 acciones ordinarias, nominativas y liberadas; y, 291.933 acciones preferidas,
nominativas y liberadas. Todas las acciones tienen un valor nominal de un délar de los Estados Unidos
de América (U.S.$ 1.00). Por encontrarse ausente el titular de la Presidencia de las Juntas, para la
ocasion se designoé al Ab. Martin Insua, quien acepté desempefiar dicho cargo. En la Secretaria de la
Junta actud el titular de dicho cargo, esto es, el Gerente de la sociedad, Ing. Gad Czarninski Shefi,
todo de conformidad con lo prescrito para el efecto en el Estatuto Social. Se deja constancia de que
previo a la instalacion formal de la Junta y a la hora sefialada para el inicio de la sesién, el secretario
comenz6 a formar la lista de asistentes con fundamento en el Libro de Acciones y Accionistas, en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 de la Ley de comparifas y articulo 12 del Reglamento
sobre Juntas Generales; y, constatar: Primero.- Que la convocatoria de prensa se efectué con la
anticipacion establecida en la Ley y el estatuto social; Segundo.- El hecho de que el comisario de la
compaiiia, C.P.A. Gerardo Rodriguez Matobelle, fue individual y especialmente convocado a la Junta
General, no obstante lo cual no asistié a la presente sesion de junta general; y, Tercero.- En cuanto al
quérum, el hecho de que a la junta concurrié personalmente o representado mas del noventa y cinco
por ciento (95%) del capital suscrito con derecho a voto. El alistamiento formulado por el secretario de
la junta se agreg6 al respectivo expediente de la Junta General. Hecho lo cual, siendo las 17h00, el
Presidente declar6é formalmente instalada la junta general y solicité a Secretaria que de lectura a la
convocatoria de prensa antes referida, la cual es del siguiente tenor: “CONVOCATORIA A JUNTA
GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA LAVIE S.A. Convoco a
todos los accionistas de la compariia INMOBILIARIA LAVIE S.A., y de manera especial e individual al
comisario de la sociedad, C.P.A. Gerardo Rodriguez Matobelle, a la Junta General Ordinaria de
Accionistas de la compafila que se celebraré en el domicilio principal de la sociedad, ubicado en el
cuarto piso del inmueble signado con el nimero 729 de la Avenida Nueve de Octubre, interseccién las
calles Boyaca y Garcia Avilés, de esta ciudad de Guayaquil, a las 17h00 del dia martes 24 de abril del
2018, para tratar y resolver el siguiente orden del dia: 1.- Conocer y aprobar las cuentas, el balance
general, el estado de pérdidas y ganancias, y los informes del principal administrador de la sociedad,
del Comisario y de la Auditoria Extema, correspondientes al ejercicio econémico del afio 2017; 2.-
Conocer y resolver acerca de la distribucion de los beneficios sociales correspondientes al ejercicio
economico del aflo 2017; 3.- Nombrar a los Comisarios de la compalila; 4.- Conocer y resolver acerca
de la contratacién de la firma de Auditoria Externa para el ejercicio econémico del afio 2018; y, 5.-
Conocer y resolver sobre la aprobacién del Manual de Prevencién de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos. Considerando que la Junta General va conocer los asuntos a los que se
refiere el numeral 2) del articulo 231 de la Ley de Compaiiias, la exhibicién de los correspondientes
documentos a los que refiere el articulo 292 de la misma ley estarén a disposicién de los accionistas
quince dias antes de la celebracién de la junta, en el departamento financiero de la compafifa, que
funciona en el segundo piso del inmueble signado con el nimero 719 de la Avenida Nueve de Octubre,
interseccién las calles Boyacé y Garcia Avilés, de esta ciudad de Guayaquil, todo de conformidad con
lo previsto para el efecto en el literal f) del articulo 3 del respectivo Reglamento de la precitada ley de
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Compafifas. Guayaquil, Marzo 28 del 2018 p. INMOBILIARIA LAVIE S.A. Johny Czarninski Baiér
Presidente.” Inmediatamente se paso a conocer y resolverel indicado Orden del dia. Como acto previe
al tratamiento del primer punto, el secretario de la sesién procedié a distribuir entre los accionistas las
cuentas, balance general, estado de-pérdidas y ganancias e informes del administrador; del comisarie,
de auditoria externa y demas documentos pertinentes correspondientes al ejercicio econdmico del afo
2017; los mismos que fusron revisados por los asistentes. Acto seguido, el abogado Martin Insua, en
representacion de-ta compafiia extranjera UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC, UPPER
NEW YORK: INVESTMENT COMPANY LLC. y' NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY
LEC., mociond que $e sometan a consideracion y se apiueben en su orden las cuentas, el Balance
General, el estado de Pérdidas y Ganancias; asi coma los informes del principal administrador, del
comisario, y de la auditoria externa. Luegode las corréspondlentes deliberaciones, sometida que fus
a votacion la referida mocidn, la misma fue aprobada por mayoria de 562.047 votos & favor, que
representan el 98.99% del capltal sustrito presente en |a junta general, gue corresponden a las tres
compafiias extranjeras accionistas de la sociedad UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC,
UPPER NEW YORK INVESTMENT COMPANY LLC. y NORTH PARK AVENUE INVESTMENT
COMPANY LLC.; y, 5.725 votos en contra que representan et 1,01 %-del caprtal suscrite presente en
la junta genera! estos Ultimos correspondientes al accionista Danny Czarninski Baier. Se -deja
censtancia que para [a aprobaclén de las cuentas, y el balance precedit el informe del Comisario de la
compafiia. Posteriormente.se pasé a conocer y resolver el segundo punto.del orden del dia, esto es,
el relativo a la distribucion de los beneficios sociales correspondientes al sjercicio econémico del afio
2017. En este punto, el ahogado Santiago Romero. Jouvin, en su condicion de representante del
accionista, Danny Czarninski Baier, mociono-que se capitalice la totalidad de las utilidades obtenidas
durante- el sjercicio economico del dfio 2017, que ascienden a la suma de § 663.454.29, mocion que
no fue secundada por los accionistas presentes. Ante lo cual, ¢l Ab. Martin Insua manifestd que €l
planteamiento de capitalizar ta {otalidad de las utilidades resultantes del gjercicio econdmico del afio
2017, por-ahora no parece ser lo mas conveniente ya que el monto obtenido no es tan significative, y
que tal planteamiento se podria considerar en el futuro por un monto mayor, portal razén, a nombre y
en representacion de las compafias accionistas, UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC.,
UPPER NEW YORK INVESTMENT COMPANY LLC., vy NORTH PARK AVENUE ENVESTN‘IENT
COMPANY LLC., elevd a mocién que en funcién del: articulo 297 de la Ley de Compafiias, se proceda
reparta a los acmonlstas el cincuenta por ciento de.las utilidades obtenidas durante el gjercicio
scanémico del afio 2017, que ascienden a la.suma de $ 663.454.29, de los cuales el cincuenta por
ciento (50%) a repartir: correspondena a $331.727.14; y que el otro cincuenta por ciento (50%), esto
es, los $331.727.13 restante sea destinado a Reserva Facultativa. Sometida que fue a votacion la
refenda mocion; la misma. fue aprobada pér una mayoria de 562.047 votos & favor, que reprasentan
el 98.99% del capital suscrito presente en la juntd: general, que comesponden a las compafias
extranjeras accionistas UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC, UPPER NEW YORK
INVESTMENT COMPANY LLC. y' NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY LLC.; ¥ 5.725
votos en contra que corresponden al accionista Danny Gzarninski Baier. Acto seguido se pasé a
conocer y resolver el tercer punto del orden del dia, esto es, el nombramiento de los comisarios de la
companla para lo cual el Ab. Martin Insua, a nomibre de sus mandantes en este acto; esto es, las
compafifas accionistas UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC, UPPER NEW YORK
INVESTMENT COMPANY LLC. y NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY LLC: UPPER
HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC., mociond que. se reelija a los prqfesmnales que han venido
actuando en tales funcicnes, esto es, sl _C_:F'A Gerardo Rodriguez Matobelle y al Ab. Johnny Rojas
Vargas, como.comisarios Priricipal y Suplente de la compaiiia, respectivamente, mocién que somefida
.a votacidn fue aprobada por una mayoria de 562.047 votos a favor, que representan el 98.99% del
capital suscrito presente en la junta general, que corresponden a las tres comparias extranjeras
accionistas de la sociedad representadas por el Ab. Martin Insua; vy, 5.725 votos en contra.que
representan el 1,01 % del capital suscrito presente en la junta general estos dltimas carrespondientes
al accionista Danny Czaminski Baier. Posteriormente la junta: pasd a conocer y resolver el cuarto
punto de! orden del dia, &l respecto el Ab. Insua, a nombre de la compafila UPPER HUDSON
INVESTMENT COMPANY LLC, UPPER NEW YORK INVESTMENT COMPANY LLC. y NORTH PARK
AVENUE INVESTMENT COMPANY LLC., maciond que se contrate como auditora externa a la firma
Ermnst & Young C. Lida., para para que emita el dictamen sobre los estados financieros de la-sociedad
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referentes al ejercicio economico del afio 2018, sometida que fue a votacion la indicada mocion, la
misma fue aprobada por mayoria 562.047 votos a favor, que representan el 98.99% del capital suscrito
presente en la junta general, que corresponden a las tres compaiiias extranjeras accionistas de la
sociedad; y, 5.725 votos en contra que representan el 1,01 % del capital suscrito presente en la junta
general, estos ultimos correspondientes al accionista Danny Czarninski Baier, representado en esta
junta por el Ab. Santiago Romero Jouvin; y, finalmente se paso a conocer y resolver el quinto punto
del orden del dia, al respecto, asi mismo el Ab. Martin Insua, elevé a mocién, que por tratarse de una
exigencia legal se apruebe el proyecto de Manual de Prevencion de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos de la compaiiia INMOBILIARIA LAVIE S.A, puesto a consideracion de la
Junta, mocion que sometida a votacion fue aprobada por mayoria de 562.047 votos a favor, que
representan el 98.99% del capital suscrito presente en la junta general, que corresponden a las tres
compafias extranjeras accionistas de la sociedad representadas en éste acto por el Ab, Martin Insua;
y, 5.725 votos en contra que representan el 1,01 % del capital suscrito presente en la junta general,
estos ultimos correspondientes al accionista Danny Czarninski Baier, representado en éste acto por el
Ab, Santiago Romero Jouvin. Por no haber otros puntos que tratar, la Presidencia dio por terminada la
junta general a las 17h25. En atencion a lo prescrito en el Gltimo inciso del articulo 246 de la ley de
Compaifiias, en concordancia con lo establecido en el segundo inciso del articulo 31 del Reglamento
sobre Juntas Generales de socios y accionistas de las compafiias de responsabilidad limitadas,
anonimas, en comandita por acciones y de economia mixta, la presente acta de junta general se ha
extendido y firmado por el Presidente Ad-hoc y Secretario, el dia de hoy, jueves 26 de abril del 2018.
Para constancia de lo cual suscriben la presente acta los accionistas concurrentes a la junta
conjuntamente con el Presidente Ad-hoc vy secretario, que certifica. f) Ab. Martin Insua Chang,
Presidente ad-hoc de la Junta General; y, f) Gad Czarninski Shefi, Secretario de la Junta General.

CERTIFICO QUE LA COPIA QUE ANTECEDE ES IGUAL A SU
ORIGINAL, QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS DE LA
COMPANIA, AL QUE ME REMIJIRE EN CASO NECESARIO.

Guayaquil,

Ga inski Shefi
Secrefgrio de la Junta General






