INMOBILIARTA JOHT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DF DICTEMBRE 2018

1. Operaciones
La compafifa INMOBILIARTA JOHT S A. se constituyd en la clodad de

Ciuayaquil, Repiblica del Ecuador el 03 de agosto del [932.

Su aetividad principal es de fiscalizacidn de obras.

2. Resumen de las politicas de contabilidad

Sus politicas mas relevantes de Contabilidad se detallan a continuacion,

i)

Bases de presentacion

Los estados financieros son preparados de acuerdo eon principivs de
gontabilidad peneralmente aceptados en el Ecuador, Tos cuales corresponden
a las Normas ¢ Interpretaciones emitidas por el TASE (Internacional
Accounting Standards Beard), las que corresponden a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NITF para Pymes).

De acuerdo con la Resplucién N° 08,G.DS8G,10 de Ia Superintendencia de
Compafiias de fecha noviembre 200 del 2008, se adoplarin en Ecuador las
Normmas Internacionales de Informacidn Financiera (WIIF),

Conforme lo estipalado ¢l adticulo séptmo de la Resolueidn WO
SC.QICLCPAIFRE,11,01, coando la situacién de las compafifas definidas
en los grupos uno ¥ dos cambiare, las companias aplicaran lo dispuestes <n
Ia seecién 35 “transicidn a Ja NIIF para PYMES™

La preparacion de los Estados finaneicros de acuwerdo coo [as normas WIOF
para Pymes, requiere ol uso de cietos cstimatios contables eriticos.
También requiere que iz gerencia gjerza su juicie cn proceso de aplicacién
dg las politicas contables de [a Compaiifa y de curso legal y de la unidad de
cuenta del Eevador desde marzo del 2000, el dolar.

Politicas Contables

La compaiia constituida en el afin 1982 presentara sus ustados Financieros
de acuerdo a Tas NIIF para lag Pymes,

Las polfticas coatables aplicadas son consistentes con la del ejercicio zetual
¥ sc detallan a contiouacion:

a.  Efectivo y equivalentes de efectivos,
El efeetiva v equivalente de efectivo incluyen el efective disponible y
depdsitos de libre disponibilidad en bancos; los sobregiros bancarios se
presentarin como pasives corrientes.

h. Cuentas por cobrar comerciales y gtras cuentas por cobrar.
Las cucntas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determimantes, que
0o cotizan et un mercado activo.
Después del reconorimiento inicial, a valorar razonable, se miden al
costo amartizade wtilizande ol método de la tasa dc interds efecriva,
menos cualquier deterioro.



El ingreso por interés (incluyendo lps intereses imaplicitos) se reconocen
como ingreses de imversfones ¥ 3¢ calculan wilizando la tasa de interds
cfeetiva, cxecpto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiente del interés resultants inmaterial. El periodo de crédito
promedio sobre la venta de bienes es de 90 dias,

Las cuentas comerciales por cobrar inchwryen Una provisidn para redueic
su valor al de probable realizacidn, Dicha provision se constituye ¢n
faneidn de un andlisis de 1a probabilidad de recuperaciGn de [as coentas,

Las ecuentas comerciales por cobrar y otras cuenmas por cobrar se
clagifican en actives corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del cstade de sfmacién financiera, que se
clasifican como activos no corricentes.

c. Inventarios

Los inventarios som presentados al costo de adquisicidn o valor nets
rezlizable, el menor. Son valuados con ¢l métode del costo promedio
ponderado. Las importaciones cn fransito se coctentran reglstradas 2 su
costo de adquisicion, Los jpventaros incluyen una provision para
reconocer perdidas por obselcsceneia, 1a cual es determinada en funcién
de un andlisis de la posibilidad real de utilizacién en la produccion o
venta. El valur neto realizable representa el precio de venta estivnado
menos 10dos 1os costos de terminacion y los coslos necesarios para la
vena,

d. Propiedades, planta ¥ equipo
» Mediciin en el mamento del reconpeimiento

Las partidas de propiedades, plants y quipo se medirin
iniciafmente por su coste,

El costo de propiedades, planta ¥ equipo comprende su precio de
adquisicion mds odos los costos directamente relacionadas con la
ubicacidn del active, su puesta en condiciones de funcionamientp
scgin lo previsto par Ja gerencia y la estimacion inicial de
cualquier costo de la desmantelamiento v retiro del elemento o de
1z rehabilitacidn de [a ubicacién del active.

Adiciopgimente, se considerarf como costo de las partidas de
propiedades, plapta y equipo, '0s costos por préstamos de [a
financiation  directamente  atribuidas a la  adquisicidn o
construecion de activos gue requieren de ua periodo de tiempo
sustancial antes de estar |isto para s11 uso o venta.

=« Medicién postericer al reconocimiento: modelo del ¢osto

Después del reconocimiento inicial, las propivdades, planta y
equipo son registradas al costo menos [a depreciacion acumulade
1 el imporie acumulado de [as pérdidas de detenoro de valor,

Los datos de reparaciones y mantcnimiento se impulan a
resultados en el periode oo que se producen. Cabe serialar, que
alpuna partida de propiedades, planta ¥ wquipe de la compania,
requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto



€.

de sustitacion sen reconecidas separadamente del rectg del active
v con un oivel de disgregacion gque permite depreciartos en el
pericdo que medic cotre la actual ¥ hasta la sipniente reparacién.

+ Nlétado de depreciacion y vidus tifles

Las propiedades, planta y equipo se deprecian de acuerdo con el
método de linea recta, La vida 10tfl esiimads, valor residual v
método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre wna
basc prospeetiva,

A contipuacion, se presenta las  principales  partidas  de
propiedadcs, planta ¥ equipo y Jas vidas Gtiles nsadas en el calculo
de la depreciacitn:

Ttem vida 1itil (en 2nos)

Edificios 20

Vehiculos 5

hMuebles v ecoscres ¥ equipos de oficina 10

Equipes de compitacidn 3

Magquinariag 10
Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente 3 su
valor razonable, neto de los costos de la transaceién ineurrides, Estos
préstanos se registran subsecuentements a su costo amortizado;
cualquicr difcrencia enire los fondos recibidos {neto de los costos de
transaccidn) y ¢l valor de redencion se recoboce en ¢l estado de
resuftado duranic el periodo del préstame usando ol método de interés
efectivo,

Loz préstamos se califiean come pasive cormrente 2 menos gue [
Compaiiiz tenga dereche incondicional de diferir el pago de la
obligacién por lo menos 12 meses después de [a fecha del estado de
situacion financiera.

v Cuentas conerciales por pagar v gtras cuentas par pagar

Las cuentas comerciales pOr pagar ¥ olras cuentas por pagar son
pastvos financicros, 0o derivados con pagos fijos o determinables,
que oo eotizan en un mereado activo.

Después del reconocimiento injeial, 2 valor razonable, se miden al
coste amprtizade utilizands ¢l método de [a tasa dc ioterds
cfeetiva, El gasto por imtereses (incluyendo los tereses
implicitos) se reconocen como costos financieros v se caleulan
utilizande [a tasa de Interds cfectiva, excepto para 1as cuentas par
pagar a corto plaro cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial, El pefinde de erédito promedio para [a compra de
ciertos bienss es de 120 dias. Bl valor mazomable de las cueatas
comerciales por pagar y otras cuentas por pagar sc revelan co ol
ftem 8 def presente informe.,




El Grupe tene inmplementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas [as cuentas por pagar se paguen
de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Las cuentas comercizles por pagar ¥ ofras cuentas por pagar se
califican en pasdivas corrientes ¢xecpto  los  vencimientos
superiores a 12 meses desde Ja fecha del estado de situacidn
financicra; que se clasifican como pasivos no corientes.

L Impuestos diferides

El impuesto diferide sc reconoce sobre las diferencias temporarias cotre
el valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas parz
determninar la utilidad gravable. El pasivoe por Impuesto diferido se
reconoce generzlmente para todas las  diferencins  temporarias
imposibles, Se recanocerd un activo par impuestos diferides, por cansa
de todas las diferencias temporarias dedocibles, en la medida en que
rosafte probable que Iz Compaiiis disponga de uiilidedes gravables
fubuas contra las gue se podria carpar esas diferencias temporarias
deducibles,

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando de las tasac fiscales que se espera sean la aplicacion en el
periode en ol activo se realice o €l pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en 1a tasa de impuestos
o en la normativa tributaria, la restimacion de la recuperabilidad de los
actives por Impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢
valor en [ibros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepta en la medida en que s¢ relacione con partidas previamente
recunoridas faerg de los remltades del pericde.

La compania debe compensar actives por impuestos diferidos eon
pasivos por impuestos diferidos si, y solo sf ticme rcconocidao
legalmente ef derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importcs reeonoeidos en esas partidas; ¥ a los activos por Impuesios
diferfdos v los pasivos por impicstos difenidos s derfvan del Impuesta
a la renty ¥ ¢l grups tiene la intencidn de liquidar sus activos y pashvos
comd netns.

. Benelcios z eropleados

Beneficios  definidosr Jubilacisr patronal y bonificacién  por
desahuvio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién
por desahucio} ¢s detevininado utilizando el Método de 1a Unidad de
Crédito Provectada, con valoraciones acviariales realizadas al final de
cada periede, Las pganancias y pérdidas actuariales se reconocsn
utilizando el enfoque de la banda de fluemacién (10% del valor
presente de la gbligacifn al inieio del periodo dividido entre el numero
promedio de afios de trabajo que seresten 4 los empleades,

™o se considera el 10% del valor razonable de los activos del plan, en
mazim de que esta oblizacitn po estd fondeada). Los costos de los
servicios pasados se reconocen inmediatamente en [4 medida en que los
beneficios v2 han sido otorpades, de lo contrario, son amortizades



utilizande el método de linea recta cn el periedo promedio hasta que
dichos beneficios son vtorgados.

Recarngcimiento de Tnpresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de Ja contraprestaciin
cobrada 6 por -cobrar, teniendn en cuenta &) imporie estimado dec
cuzlquier descuente, bonificacion o rebaja comercial que 2 Compaiiia
pueda, otorgar,

= Vepta de bienes
Log inpresos grdinarios procedentes de la venta de bicnes deben
ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las

siguientes condiciones:

# La companfa ha transferide al comprader los riesgos y ventajas, tpo
significativo, derivados de Ia propiedad de los bienes;

'\f

La vompaiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en e grado usualmente aspefados
con J4 propiedad, ni retiene el conwol clectivo sabre los mismas;,

El myporte de los ngresos ordinarins pueda medirse con fiabilidad;

f

W

Sea probable que la Companta reciba los beneficios econdmicos
asoctados con la transacciong

Las costos incurmidos, o por meurrir, en eclacién con la transacgidn
pasdi ser medidos con fiabilidad,

Ay

s+ Presentacidn de servicios

[os ingresos provenicntes de contrates de Servicios se recongeen
por rcferencia al estado de terminacién del contrato. Estado de
terrninacion del contrato se detenning de la sipuiente mangra:

Los honerarios por instalaciones se recompcen como ingresos de
actividades ordirarias por referencia al estado de terminacign de la
mnstalacidn, determinado como 1a proporciom de] tempo total
¢stimado pars instalar gque hgya teanscumide al finalizar cads
periadn;

Wf

Los honorarios de servicio incluidos cn ol precio de los productos s
recouocen por teferencia a2 la proporcidn del costo total delo
servicio prestade para el producte vendido, considerando las
tendencias histdricas cn el nimerg de servicips realmente prestados
sobre bienes vendidos en ¢l pasado; ¥,

f

Los inpresos provenientes de conlralps sSe reconocen § Jas tasas
contractuales en la medida en que se incurran en horas de
produccion ¥ gastos directos.

'




s Ingresos por dividendos e ingresos por Intereses

El ingreso por dividendo de las inversiones en acciones es
reconocids Uni vez que se ban wstablecido los derechos de los
acclonistas para recibir este pago.

Los ingresns por infereses son ropistrades sobre unz base de
tiempo, con referencia al capital pendicnte ¥ a 1a tasa de interés
efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados a lo largo de Iz vida esperada del instrumente
financiero con el wvalor neto en libros del acfive o pasivo
financiero sobre el reconocimiento inicial.

L Costos y gastos

Los coslos y gastos se repistran al costo historico. Los coslos ¥ gastos
sc reconogen a medida que son incmTidos, independientemente de la
feeha en que se haya realizado el pago, y se registran en ¢l periode mds
cercano eq el que se conpeen.

» Compensaciée de saldos y fransacciones

Como norma general en los cstados financieres ne s compensan
los activos ¥y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salva
aquellos casos en Io que la compensacidn sea requerida o
permitida por alguna norma § stz presentacion sea el reflejo de la
esencia de ld trunsaccion,

Los ingresos v gaslos con origen et iransacciomes que,
confractualmente © por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacitn v la Compaiia tiene Ja intencidn de
liquidar por su Importe nete o de realizar el activo ¥ pruceder al
page del pasive de forma simmultinea, se presentan netos en
resultados.

3. Cajas v bancos

Al 31 de diciembre del 2018, Ias cuentas caja y bancos son como sigue:

(IS Diblarcs)
Cuentas corrienies locales 26548.59
Total 26345 59

Al 31 de diciembre del 2018, los baneos representan fondoes depositados en
cuentas corrcotes en bancos locales. Estns fondos se encuenran de libre
disponibilidad.

4. Cuentas ¥ docamentos por cobrar, Neto
Las cuentas por cobrar consisten de Jo siguicnle:

(UJS Didlarcs)
Comerciales 0.00
Cta. y doc. Por cobrar no Relacionas/T oeales 4375375.14

{-) Deterioro Acummlade Del Valor de CxC 0.00



Chras Cta, y doe. Por eobrar Otrag Relacionadasf ocales (.00

Empleados ¥ funcionarios (.00
Anticipo proveederes 0.00
Ortras cuentas por cobrar no RelacionadaTocales 0.00
Otros actives cormientes 0.00
Cridito Tribitario (Iva) [2655.83
Crédite Tributario (Renta) 0.90
Taota] 438503097

Cuentas por cobrar comercizles. - representan veptas de mercaderias con
vencinientos menores a 60 dias,

Anticipes 2 fonelonaries, empleados v proveedores. - Al 31 de diciembre del
2018, representan transaceiones ocasionadas en el giro normal del negocio ¥ oo
generan ni tienen fecha especifica de veneimiento.

Crédito Tributarie. - El erédito tributario por IVA cs de $ 12655.83 y Crédita por
impueslo a Ja renta S4.00

Inventgrios

T.os inventarios &l 31 de diciembrc del 2018; cstin constituido por productos
disponibles para [2 venta en hodega por TS § 0.00 ¥ los mismes se encuentran
libres gravamenes,

Imventario de Materia Prima 0.00
Inventario de Productos en Proceso 0.00
Inventario de Prod. Term, Y Mercaderias co Almacén 0.00
Mercaderias en Transito 0.00

0.00

Propiedades, Planta v Eqoipo
Al 31 de diclembre del 2018

2617 2018

Inmuebles (excepto terrenos) 233809.14 313809.14
Terrenos Q.00 0.00
Muebles y enseres 5388.13 538E.13
Maquinaria ¥ Equipo ¢ instalaciones 0.00 0,00
Equipo de Computacidn y Seftwarc 0,00 0.00
Vehicnlo, Equipe de Transporte caminers mdvil 49098.21 42093.21
Obras co Froceso 0.00 0.00
Sumna 30829548 36829548
(-} Depreciacién - 44633 25 - J0682,16
Neto PPE 26366223 Z97613.32
. 2018

Saldo al inicio 297613,32
Adguisiciones de PPE 0,00
(Grastas de ado (.00
Venta de PPE 0.00
Saldo al final I07813.32

. Ofros actives v cargos diferidos
Los otros activos y cargos diferidos consisten de lo siguiente:




0.

(US Drilares?

Activps intangihles 100000.00
Inversiones no eorrientes en subsidfarias [costa) .00
{-) Amortizacion Acumilada de Activos Intangibles ~75000,00
Cuentas por cobrar relacionadas 0.00
Taotal 25000.00

Las cuentas por cobrar relacionadas son saldes &in plazos de vencimiento v oo
devengan intereses,

Cmenitzs por pagar
A131 de diclembre del 2018 las cuentas por pagar sstin constimuidas como sigue

{US Dalares)
Proveedores locales 0.00
Cta. y doc. Por pagar No Relacionas/Locales 30225.58
Otrag Cta, y doc, Por pagar No RelacionasLocales 4401.75
Obligaciones con instimcidn financiera (Locales) 0.00
Tmpuesto 4 Ia renta, 210490
Accionistag por pagar {.00
Obligaciones con el IESS 623.30
Ctros Pasivos cotTientes por beneficios de empleados 0.00
Otros Pasives corTientes 0,00
Partivipacion de los trabajadores 12355 94
Total 4971147

Patrimonio de los accienistas
4131 de diciembre del 2018 cl patrimonio de los actionistas estd conformado de la
sTguients Tminera:

Capital social. - Consiste de 4154350.00 acciones ordinarias ¥ nominativas a un
valor de 50,04 cada upa.

Aporte Futura Aumento de Capital. - Los accionistas de la compafiia decidieron
de acuerdo z junta de accionistas aportar en forma proporcional el valor de USS
0.00 para funras capitalizacignes.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias estableee una apropiacida obligatoria del
10% de [a utilidad anual para su constitucion hasta que represente por 1o menos el
50% de! capital pagado, El saldo de hasta reserva puede ser utilizado para cubrir
pérdidas, El saldo al 31 de diciembre del 2018 de reserva legal es de 55.658,95;
reserva faculmativa $0.00 ofras reservas 8 0,00,

Utilidades acumuladas de efercicios anterieres. - Consiste cn $362137.90
Utilidad del Ejereiein. — Consiste en £33365,86

Svperdvit de Revalvaclin de Propiedad, Plawtz y Equipe. - Consiste en
$101.232,95

Impnoesto a la Renta
Al 31 de diclembre del 2018, las autoridades fiscales no han revisado las
declaraciones de impuesto a lz renta que ba presentado ko Compafiia,

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno establece que las sociedades que
reinviertan sus utilidades en el pals podrdn ehtener una reduccion de L0 puntos
porcentuales de Ia tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monlo remvertido,



siempre ¥ cuando lo destinen a la adquisicién de maguinarias nuevas o equipos
nuevoes que s¢ utilicen para su actividad productiva y efectiien el correspondiente
aumento de capital, el mismo que s¢ perfeccionara con la inscripocion en &l
respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ¢jercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion,

El impuesto a la renta 2018 se calculy a la tasa impositiva del 22%
El gasto de impuesto a la renta, por ¢l ¢jercicio ccondmico terminado el 31 de
diciembre del 2018, resulta de los signientes:

(US ddlares)

Litilidad (perdida) antes de impuesto a la renta 2237294
(-} 1 5% participacitn de trabajadores - 12355.94
(+) Gastos no deducibles 5670.00
Utilidad gravable 75687.00
22% impuesto 2 la renta 16651.14
(-} Anticipu IR del gjercicio fiscal corriente - 16616.48
Tmpuesto a la Renta cavsado mayor al anticipo 34.66
(+) Saldo anticipo ejercicio fiscal corriente por pagar 1661648
(-) Retenciones en la fuente - 1454624
{-) Crédito Tributario de afios anteriores - 0.00
Saldo a Favor 2070.24

Si el contribuyente no tuviere impuesto cansado o 5i el mismo es menor que el
anticipo, este se constituye en impuesio definitivo,

13. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 v hasta Ja fecha de emision de este informe
(enero 24 del 2019), no sc produjeron eventos, que en la opcién de la
Administracidn de la Compaifila pudicran tener un cfecto significativo sobre los
estudos finwncieros que se adjuntan.

14. Aprobacion de los estados Financieros
Estos Estados Financicros fueron aprobados por la Administracion y autorizados
para su publicacion en abril 15, 2019,

- T f DTS

Ing. José Beltran Gamboa Ledo. Ral Yaghﬁ;)ﬂ"

Gerente General Contador




