NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
BAJO NIIF PARA LAS PYMES
EJERCICIO FISCAL 2012

INMOBILIARIA JOHI S.A. Politicas contables y notas explicativas a los
estados financieros para el afio que termina el 31 de Diciembre de 2012,

1. Informacién general

INMOBILIARIA JOHI S.A. es una scociedad andnima radicada en el pais de
Ecuador. El domicilio de su sede social y principal centro del negocio es en €l
sector norte en la Urbanizacién Los Olivos Dos, Solar 2 Manzana A, Edificio
Albisola Piso 5. La empresa INMOBILIARIA JOH!I S.A. Su RUC es
0990593361001 con expediente No. 40114 y su actividad econdmica principal:
Las actividades de construccion y desarrollo de proyectos inmaobiliarios.

INMOBILIARIA JOHI S.A., posee como sus principales fuentes de financiacion
los recursos propios, préstamos a accionistas y/o préstamos a instituciones
financieras o bancarias si los proyectos de construccion lo ameritan.

A la fecha de cierre de este ejercicio fiscal la empresa no ha realizado ningun
tipo de inversidn en asociadas ni en negocios conjuntos, es por ello que no
presenta estados financieros consolidados vy se rige a presentarlo de forma
individual. -

Al evaluar la magnitud de las operaciones y giro de la empresa se determind
gue algunas secciones la de NIIF para las PYMES no seran aplicadas a la
entidad. Por tal razon, las secciones que no se consideraron podrian ser
necesarias adoptarlas por la empresa en un futuro, si la empresa en algun
momento buscara la expansidn o crecimiento y/o el desarrollo en las
operacicnes, o si asi lo estimara o creyera conveniente.

2. Bases de elaboracion

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES). Estan presentados en la moneda funcional en Ecuador,
la cual es el $USD (Ddlar de los Estados Unidos de América).

La presentacién de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las
PYMES exige la determinacion y la aplicacion consistente de politicas
contables a transacciones y hechos. Las politicas contables mas importantes
del grupo se establecen en la nota 3.




En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios
profesionales para aplicar las politicas contables de la empresa. Los juicios que
la gerencia haya efectuado en el proceso de aplicar las politicas contables y
gue tengan la mayor relevancia sobre [0s importes reconocidos en los estados
financieros se establecen en la nota 4.

3. Politicas contables

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

3.2.1.

Bases de medicién

La entidad para determinar los importes monetarios cuando se
reconocen los elementos de los estados financieros, debera medirlos de
acuerdo a las siguientes bases:

Valor razonabile:

INMOBILIARIA JOHI S.A., reconocera el valor razonable como el
importe por el cual puede ser intercambiado un activo, o cancelado un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y debidamente
informado, que realizan una transaccibn en condiciones de
independencia mutua.

Costo histérico:

Para los activos INMOBILIARIA JOHI $.A., el costo histdrico sera
el importe de efectivo o equivalentes al efectivo pagado, o el valor
razonable de la contrapartida entregada para adquirir el activo en el
momento de la adquisicion.

Para los pasivos de la entidad, el costo histérico se registrara el valor del
producto recibido a cambio de incurrir en la deuda o, por las cantidades
de efectivo y otras partidas equivalentes que se espera pagar para
satisfacer la correspondiente deuda, en el curso normal de la operacion.

Supuestos contables
INMOBILIARIA JOHI S.A., para elaborar sus estados financieros, los
estructurara bajo los siguientes supuestos contables:

Negocio en marcha:

La entidad preparara sus estados financieros sobre la base que esta
en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro
del futuro previsible. Si existiese la necesidad de liquidar o cortar de
forma importante la escala de las operaciones de la empresa, dichos
estados deberan prepararse sobre una base diferente y, si asi fuera, se
revelara informacion sobre la base utilizada en ellos.



3.2.2. Base de acumulacion (o devengo):

3.3.

3.3.1.

INMOBILIARIA JOHI S.A., reconocerd los efectos de las transacciones
y demas sucesos cuando ocurren (y no cuando se recibe o paga dinero
u otro equivalente al efectivo); asi mismo, se registraréan en los libros
contables y se informara sobre ellos en los estados de los periodos con
los cuales se relacionan.

Politicas contables para la preparacion y presentacién del estado
de situacién financiera

Presentacion del estado de situacion financiera

La entidad presentara las partidas de los elementos activo y pasivo del
estado de situacion financiera, clasificados como activos y pasivos
corriente y no corriente como categorias separadas. (Seccién 4, p.4.4)

3.3.1.1.  Un activo se clasificara como corriente cuando satisfaga los

siguientes criterios: (Seccién 4, p.4.5)

a. Espere realizarlo o tiene la intencion de venderlo o consumirlo
en un ciclo normal de operacion.

b. Mantiene el activo principalmente con fines de negociacién.

c. Se realizara el activo en los doce meses siguientes después
de la fecha sobre la que se informa, en caso de no tener
establecido un ciclo de operacion.

d. Setrate de efectivo o un equivalente al efectivo, salvo que
su utilizacién este restringida y no pueda ser
intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un
periodo

e. minimo de doce meses desde la fecha sobre la que se informa
0 acorde al proceso operativo.

La entidad clasificara todos los demds activos como no corrientes.
Cuando el ciclo normal de operacién no sea claramente
identificable, se supondra que su duracidon es de doce meses.
(Seccion 4, p. 4.6)

3.3.1.2, La entidad clasificara un pasivo como corriente cuando:

(Seccién 4, p.4.7)
a. Espera liquidarlo en el transcurso del ciclo normal de
operacion de la entidad;
b. Mantiene el pasivo principalmente con el propésito de
negociar.



3.4.

3.4.1.

3.5.

3.5.1.

c. El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes
a la fecha sobre la que se informa;

d. La entidad no tiene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacion del pasivo, durante al menos los doce
meses siguientes a la fecha sobre la que se informa.

La empresa clasificara todos los demas pasivos como no
corrientes. (Seccion 4, p.4.8).

Politicas contables para la preparacién y presentacién del estado
de resultado integral.

Presentacion del estado de resultado integral.
INMOBILIARIA JOHI S.A., podré mostrar el rendimiento de la empresa
mediante la elaboracién de:
1. Un unico estado, elaborando el estado de resultado integral,
en cuyo caso presentara todas las partidas de ingreso y gasto
reconocidas en el periodo. (Seccién 5, p.5.2, (a) )

2. Dos estados, mediante el estado de resultados y el resultado
integral, en cuyo caso el estado de resultados presentara
todas las partidas de ingreso y gasto reconocidas en el
periodo excepto las que estén reconocidas en el resultado
integral total fuera del resultado, tal y como permite y requiere
la NIIF para las PYMES. (Seccién 5, p.5.2, (b)).

INMOBILIARIA JOHI S.A. ha decidido mostrar su rendimiento, a través
de un unico estado de resultados, es decir mediante un Estado de
Resultado Integral. Un cambio del enfoque de un Unico estado al
enfogue de dos estados es un cambio de politica contable. (Seccion 5,
p.5.3) |

Politicas contables para la preparacion y presentacién del estado
de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias
acumuladas

Presentacion del estado de cambios en el patrimonio.

La empresa elaborara el estado de cambios en el patrimonio una vez al
ano, como complemento al conjunto de estados financieros al cierre del
periodo contable que muestre: el estado integral total del periodo; los
efectos en cada componente del patrimonio la aplicacion retroactiva o la
re expresion retroactiva reconocidas; realizara una conciliacién entre los



importes en libros al comienzo y al final del periodo para cada
componente del patrimonio revelando por separado los cambios
procedentes del resultado del periodo, cada partida de otro resultado
integral).(Seccion 6, p. 6.3).

3.5.1.1.

3.5.1.2.

3.6.

Elaboracion del estado de cambios en el patrimonio.

Para la elaboraciéon del estado de cambios en el patrimonio la
empresa debera mostrar en forma detallada los aportes de los socios
y la distribucién de las utilidades obtenidas en un periodo, ademas de
la aplicacion de las ganancias retenidas en periodos anteriores,
mostrando por separado el patrimonio de la empresa.

Informacion a revelar en el estado de cambios en el patrimonio.
La empresa revelara para cada componente una conciliacidon entre
los importes en libros tanto al inicio como al final del  periodo
contable, revelando cambios con relacion a: _

a. Emisiones de acciones, transacciones de acciones propias en
carteras los dividendos y otras distribuciones a los
propietarios. (Seccion 6, p.6.3).

b. Importe de inversiones realizadas por los propietarios, y de los
dividendos hechos a estos.

c. Resuitado del gjercicio

d. Cada partida de otro resultado integral

La entidad si en algun momento estimara oportuno realizar el estado
de resultados y ganancias acumuladas considerara al momento de
realizarlo, ademas de retomar la informacion requerida para el estado
de resultado integral y estado de resultado las siguientes partidas:

a. Re-expresiones de ganancias acumuladas por correcciones de
los errores de periodos anteriores

b. Re-expresiones de ganancias acumuladas por cambios en
politicas contables

c. Ganancias acumuladas al final del periodo sobre el que se
informa. (Seccién 6, p.6.5)

d. Ganancias acumuladas al comienzo del periodo sobre el que
se informa

e. Dividendos declarados durante el periodo, pagados o por
pagar

Politicas contables para la preparacion y presentacién del estado

de flujo de efectivo.



3.6.1. Presentacion del estado de flujo de efectivo
INMOBILIARIA JOHI S.A., elaborara el estado de flujo de efectivo una
vez al afio, como complemento al conjunto de estados financieros al
cierre del periodo contable. (Seccién 3, 3.17 (d)).

3.6.1.1.

3.6.1.2.

Elaboracion del estado de flujo de efectivo.
La empresa para la elaboracion del estado de flujo de efectivo para
las actividades de operacion, puede optar por cualquiera de los
métodos que se mencionan a continuacion:
a) La empresa optara por método directo siempre que se revelen
las principales categorias de cobros y pagos en términos
brutos. (Seccién 7, p.7.7 (b)).

b) La empresa utilizard el método indirecto siempre que el
resultado se ajuste por los efectos de las transacciones no
monetarias, cualquier pago diferido o acumulaciones (o devengos)
por cobros y pagos por operaciones pasadas o futuras, y por las
partidas de ingreso o gasto asociadas con flujo de efectivo de
inversion o financiacién. (Seccién 7, p.7.7 (a)).

INMOBILIARIA JOHI S.A., presentara el estado de flujo de efectivo
para las actividades de inversion y financiacion bajo el método
directo, debido a su aplicacion al momento de tomar decisiones. Sin
embargo si la compariia considerara oportuno para sus intereses
podra llevarlo a cabo por el método indirecto (Seccion 7, p.7.9).

Informacion a revelar en el estado de flujo de efectivo.

La empresa presentard por separado las principales categorias de
cobros y pagos brutos procedentes de actividades de inversiéon y
financiacion. Asimismo presentara por separado los fiujos de efectivo
procedentes de adquisiciones y ventas y disposicion de subsidiarias
o de otras unidades de negocio y las clasificara como actividades de
inversion. (Seccién 7, p.7.10).

La empresa revelara informacion sobre las partidas de efectivo y sus
componentes; Ademas de la conciliacién de saldos de la partida de
efectivo y equivalentes de efectivo.

3.7. Cambios en politicas contables.
v INMOBILIARIA JOHI S.A. contabilizard los cambios de politica

contable de acuerdo a cualquiera de los sucesos siguientes:

N



3.8.

3.8.1.

3.8.2.

v" Cambio en los requerimientos de la NIIF para las PYMES, se
contabilizara de acuerdo con las disposiciones transitorias, si las
hubiere, especificadas en esa modificacion (Seccién 10, p.10.11).

v Cuando la entidad haya elegido seguir la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion” y cambian los
requerimientos de dicha NIIF, se contabilizard de acuerdo con las
disposiciones transitorias, si las hubiere, especificadas en la NIC 39
revisada (Seccion 10, p.10.11).

v" Cualquier otro cambio de politica contable, se contabilizara de forma
retroactiva. (Seccién 10, p.10.12).

¥v' La informacion a revelar sobre un cambio de politica contable, se
debera considerar cuando una modificacion a la NIIF para las
PYMES tenga un efecto en el periodo corriente 0 en cualquier
periodo anterior, o pueda tener un efecto en futuros periodos, una
entidad revelara lo siguiente:

i. La naturaleza del cambio en la politica contable.

ii. Para el periodo corriente y para cada periodo anterior
presentado, en la medida en que sea practicable, el
importe del ajuste para cada partida de los estados
financieros afectada.

iii. E! importe del ajuste relativo a periodos anteriores a los
presentados, en la medida en que sea practicable.

iv. Una explicacion si es impracticable determinar los importes
a revelar en los apartados (ii) 6 (iii) anteriores (Seccién 10,
p.10.13).

Politicas contables sobre hechos ocurridos después del periodo
sobre el que se informa.

Revelacion de hechos que no implican ajustes.

La empresa no procedera a modificar los importes reconocidos en los -

estados financieros, para reflejar la incidencia de los hechos ocurridos
después de la fecha del Estado de Situacion Financiera, si estos no
implican ajustes la empresa solo realizara su revelacion en las notas
como: La naturaleza del evento; Una estimacion de sus efectos
financieros, 0 un pronunciamiento sobre la imposibilidad de realizar tal
estimacion. (Seccion 32, p.32.6).

Reconocimiento de hechos ocurridos después de ia fecha del
Estado de Situacion Financiera:

La empresa procedera a modificar los importes reconocidos en los
estados financieros, siempre que impliquen ajustes a ciertas situaciones
que inciden en la situacion financiera y que sean conocidos después de



la fecha del Estado de Situacion Financiera. (Seccion 32, p.32.4). La
empresa modificara los importes que se dan como resultado de un litigio
judicial, si se tiene registrada una obligacion, cuando recibe informacion
después de la fecha del Estado de Situacion Financiera que indique el
deterioro de un activo, cuando se demuestre que los estados financieros
estan incorrectos debido a fraudes o errores, basicamente los importes
son modificados si el hecho es considerado material. (Seccion 32, p.32.5

(@)).

4. Fuentes clave de la incertidumbre en la estimacion

Pagos por largos periodos de servicio

Al determinar el pasivo para los pagos por largos periodos, la gerencia no
realizara una estimacion de los incrementos de los sueldos durante los
préximos arios, la tasa de descuento para los siguientes afhos a utilizar para
calcular el valor presente y el numero de empleados que se espera que
abandonen la entidad antes de recibir los beneficios no se considera en este
ejercicio fiscal.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF PARA LAS PYMES
5. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ACTIVO CORRIENTE

5.1 Efectivo y equivalentes al Efectivo.-La cuenta esta conformada por un
saldo de $3.200,00 que se encuentra en la cuenta de caja general de la
empresa por decision de los accionistas como un aporte de capital para un
futuro aumento.

5.2 Activos por impuestos corrientes.- Este rubro esta conformado por un .
crédito tributario a favor de la empresa por impuesto a fuente del impuesto a la
renta el valor es de $700,00.

ACTIVO NO CORRIENTE

5.3 Propiedades, planta y equipo.- Se encuentra compuesta por las
siguientes cuentas: edificios muebles y enseres equipo de computacion con
una depreciacion acumulada propiedades, planta y equipo se detalla en la
Tabla No. 1 Propiedad, planta y equipo. La depreciaciéon acumulada al inicio
de! periodo 2012 fue $20433.79, mas la del ejercicio actual por $8830.19 da
como resultado la depreciacion acumulada propiedades, plantay equipo por un
monto de -$29.263,98.



PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

01/01/2012 Departamento 10-B ¥t Edificio ¥.otros Inmuebles {$:137.940.00 5% 31/12/2012 § 6.897.00 $.131.043.00

366 Dias
01/01/2012 Estacionamientos 26-27 Edificio y otros {inmueables | - 14:512.20 5% 31/12/2042 5 S 725.61 $13.786.59
366 1as
01/01/2012 Bodega Edificio y otros inmuebles. |- 2,331.00 5% 31/12/2012 s66 nias S 116.55 S 2.214.45
: , ' {as ‘
01/01/2012 Otras edificaciones Edificio y.otros Inmuebles: | $..-4.983.85 5% 31/12/2012 see i S 249.19 $:4.734.66
ias

Equipo. de Computacion y

01/01/2012 | Equipo de Computacion $  909.15 33.33% 31/12/2012 $ 303.02 |'$ 60613

: , Software 366 Dfas
« Caj lante , :

o1/01/2012 | S Partantes | Muebles y Enseres $ 144360 10% 31/12/2012 g 14436 | S 1.29924
amplificadoras y ¢consala 366 Dias

01/01/2012 | Mesas de comedor, sillas Noa | (o) oo s bucares $ 394453 10% 31/12/2012 g 39445 | $ 355008
: ysilias' Nog tapizadas 366 Diss

$ 166.064.33 $  2.83019 | $136.800.35

Tabla No. 1 Propiedad, pilanta y equipo




PASIVO CORRIENTE

5.4 Cuentas y documentos por pagar.- Esta cuenta estd integrada de
proveedores locales y totaliza $7.451,13, pero esté segregada por Honorarios
profesionales por servicics contables $1451.13 y por pago de reembolsos por
la direccion y/o gestidn técnica del proyecto Sonoma por un monto de
$6000.00.

5.5 Obligaciones con instituciones financieras.- Este valor de $887,71 esta
conformado por los intereses a la fecha del cierre del gjercicio de un préstamo
con la Corporacion Financiera Nacional (CFN) que tiene la empresa.

5.6 Otras obligaciones corrientes.- Al 31 de diciembre del 2012 la empresa
reconocio estos valores a cancelar en un periodo menor a un afio puesto que
se derivan de obligaciones con organismos de control y de empleados. Este
item se segrega por la siguientes cuentas: con la administracién tributaria
$508.10, impuesto a la renta por pagar del ejercicio 2012 $6149.02, con el
IESS $1075.00, por beneficios de ley a empleados $6878.67, participacion
trabajadores por pagar del ejercicio $4.717,92

PASIVO NO CORRIENTE

5.7 Obligaciones con instituciones financieras.- Esta cuenta esta
conformada por obligaciones con instituciones financieras locales puesto que
como se menciond anteriormente la empresa tiene un préstamo con la
Corporacion Financiera Nacional (CFN) $23.813,50. Cabe mencionar que el
desembolso de este valor se lo desembolsara en mas de un ano, por eso se o
reconocio como en este rubro.

PATRIMONIO NETO

5.8 Capital.- Esta compuesta por las siguientes cuentas capital suscrito o
asignado con un monto de $800,00.

5.9 Aportes de socios o accionistas para futura capitalizacion.- El monto
$147.055,61 de este aporte futuro por parte de accionistas es con vias al
crecimiento y busqueda de nuevos mercados para la empresa que permita
alcanzar las metas planteadas para el proximo afo fiscal.




RESERVAS

5.10 Reserva Legal.- Refleja la suma de la reserva legal acumulada hasta el
afo 2010 $1357.38 v del afio en curso $2058.58 generando un monto
totalizado por $3.405,97. Es relevante mencionar que debido a que en el 2011
cerr6 con pérdida en el 2011 no fue aplicable efectuar reserva.

RESULTADOS ACUMULADOS

5.11 Pérdidas acumuladas.- Esta compuesta por los Resultados no
favorables de afios anteriores -$82.618,15.

GANANCIA NETA DEL PERIODO

5.12Ganancia neta del periodo.- Reflgja el resultado del ejercicio del periodo
vigente cuyo valor se encuentra en el Estado de Resultados Integral (ERI) -
$20.585,87.

6. ESTADO DE SITUACION INTEGRAL
INGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: $292.000,00

Estos ingresos percibidos en el afio 2012 son provenientes de las actividad
principal de la empresa dedica a construccion y explotacion de bienes.
inmuebles, en este ejercicio se cerrd esta seccion con un valor de $292.000,00.

6.1 Venta de bienes.- La venta de los bienes producidos por la compania
INMOBILIARIA JOH! S.A. culmind el gjercicio contable 2012 por un monto de
$257.000,00 cuyos ingresos han sido reconocidos en funcidn de los pagos
efectuados por los clientes en la empresa.

6.2.- Prestacion de servicios.- Este rubro fue generado por revision de
disefio y direccion técnica del proyecto de una obra, el valor asciende a
$35.000,00.




COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION: $52.069,28

Los costos de ventas y preduccion se encuentra conformada por otros costos
indirectos de fabricacién, debido a que la empresa no tiene ninguna clase de
inventario se ha clasificado en esta cuenta de orden los gastos generados por
suministros materiales y repuestos y otros costos de produccion que se
encuentran a continuacion.

Otros Costos Indirectos de Fabricacion: $52.069,28

6.2 Suministros materiales y repuestos.- Con un valor contable se
encuentran conformados por las siguientes cuentas de $47.636,19, cabe
mencionar gque ia empresa no tiene inventario puesto que su compra de
materiales es acorde a su consumo y necesidades del momento.

6.3 Otros costos de produccién.- Este rubro es la suma de los mayores de
alquiler de equipo de construccién por un monto de $928,09 y alquiler de
herramientas de construccion con un valor de $3.505,00. La totalidad de esta
de estas cuentas da como resultado $4.433,09 valor reflejado en este rubro.

GANANCIA BRUTA $239.930,72

La ganancia bruta se genera del reconocimiento de los ingresos de actividades
ordinarias de la compafiia que fueron por la venta de bienes construidos por la
compafia cuy actividad se enfatizo anteriormente que es la actividad principal
de la empresa, el monto fue de $239.930,72 menos los costos de ventas y
produccién por $52069.28 genera el valor de la ganancia bruta $239.930,72

GASTOS

Los gastos que detallaremos a continuacion realizados en el ejercicio fiscal
objeto a anadlisis en estas cuentas estan integrados por los Gastos de Ventas,
Gastos Administrativos, Gastos Financieros y Otros Gastos.

6.4 GASTOS DE VENTA: $8.767,06

6.4.1 Combustibles.- Es este rubro es generado por el reembolso por gasolina
generado por una gestién de venta el monto asciende a $26,79.

6.4.2 Transporte.- Son valores reflejados por el transporte de material para la
construccién y el desalojo de materiales de desechos, movimiento de tierra y
otros $8.740,27.

3.




6.5 GASTOS ADMINISTRATIVOS: $145.394,21

6.5.1 Sueldos, salarios y demas remuneraciones.- Este rubro refleja la
nomina del personal administrativo que tuvo la empresa en el gjercicio fiscal
2012 cuyo valor totalizé $60.000,00, cabe mencionar que este rubro es el
sueldo o salario neto gue tiene establecido la empresa para sus empleados
cuyos salarios no tuvieron algun cambio o variacién en el periodo 2012,

6.5.2 Aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserva).- En esta
cuenta se reconocio los aportes patronales ($6.690,00) de todo el personal
administrativo y los aportes individuales ($1.683,00) puesto gue el acuerdo con
los empleados fue de percibir un sueldo o salario neto, donde la empresa
asume el aporte individual excepto el gerente general de la empresa, la
contribucion de IECE y SECAP ($600,00) Ademas en esta cuenta se reflejan
los fondos de reserva que es el 8,33% de sueldo o salario neto de los
empleados administrativos. El monto que totaliza este rubro es $13.889,67 que
es la suma de las subcuentas antes mencionadas.

6.5.3 Beneficios scciales e indemnizaciones.- Esta conformada por los
beneficios de ley el décimo cuarto ($1.712,00) décimo tercero ($5166.67) vy las
vacaciones ($2.458,33) los célculos de estas subcuentas se encuentran
prorrateadas en todo el aflo 2012 de los empleados administrativos, existe un
saldo pendiente por el afio 2011 no reconocidos por los décimos cuarto y
tercero. El monto total de este rubro es de $9.337,00.

6.5.4 Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales.- Este rubro fue
generado por el page por honorarios profesionales por asesoria juridica por un
valor de ($400,00) y dietas y reuniones ($262.72) lo que totaliza un monto de
$662.72 que se ha presentado en esta cuenta contable.

6.5.5 Remuneraciones a otros trabajadores auténomos.- En este rubro-
estan los valores cancelados por los servicios técnicos que la empresa requirid
en el egjercicio, asesoria Contable y tributaria generando un gasto de
$42.308,02. \

6.5.6 Arrendamiento operativo.- Es el valor que cancel6 la empresa durante
el ejercicio de manera mensual por el alquiler de la oficina administrativa de la
empresa el valor generado fue de $2.678,52.

6.5.7 Agua, energia, luz, y telecomunicaciones.- Esta cuenta refleja los
gastos ocasionados y pagos realizados a las diferentes empresas por los
servicios basicos generados en la oficina administrativa de la empresa durante
el ejercicio de manera mensual. El valor generado fue de $248.02 como indica
el Estado de Resultados Integral (ERI).



6.5.8 Impuestos, contribuciones y otros.- Durante el afio 2012 la empresa
Inmobiliaria Johi S.A. tuvo gastos ocasionados por impuestos, contribuciones y
otros como parte de sus responsabilidades legales por ciertos organismos de
control, esta cuenta refleja la contribucion a la SUPERCIAS y el pago por
afiliacion en la Camara de Comercio del Guayas. Ha sido registrada en esta el
monto de $693,16 por los gastos detallados anteriormente.

Depreciaciones:

6.5.9 Propiedades, planta y equipo.- El valor reconocido por las
depreciaciones de propiedad, planta y equipo fue de $8830.19, este monto
calculado basados en un depreciacion acelerada por el método de linea recta,
los valores de los rubros de las propiedades, planta y equipo de la empresa, 10s
porcentajes de depreciacion acorde a su clasificacion, los dias depreciados se
muestran a continuacion:
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6.5.10 Otros Gastos.- Fotocopias y duplicados ($), afiliaciones ($) y gastos
varios ($) estas cuentas suman el monto total de $6746.91que indica este rubro .
de otros gastos en la clasificacion de gastos administrativos que se generaron
en la empresa en el ano 2012. El valor generado por este rubro al final del
ejercicio contable es de $6.746,91.

6.6 GASTOS FINANCIEROS

6.6.1 Intereses.- Los intereses indicados en esta cuenta son los reconocidos
por el préstamo a largo plazo que mantiene la empresa con la institucidn
financiera Corporacién Financiera Nacional (CFN) desde el afio 2011, dichos
intereses son los que fueron desembolsados en el ejercid fiscal 2012 por
intereses por préstamos bancarios. El monto de esta cuenta contable ascendio
a $22.342,13.




6.6.2 Otros gastos financieros.- Estos gastos son por mora y otros El monto
de esta cuenta contable ascendié a $1.143,28.

6.7 OTROS GASTOS

6.7.1 Otros.- En este rubro se registro el crédito tributario que la empresa
generd al cierre del ejercicio fiscal, cuyo valor generado fue de $30.831,23
alimentado por las compras efectuadas en el gjercicio fiscal 2011 y 2012 en el
desarrollo del proyecto Sonoma.

6.8 GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES CONTINUADAS: $31.452,81

15% PARTICIPACION TRABAJADORES: Este valor es calculado de la
ganancia (pérdida) antes de 15% a trabajadores e impuesto a la renta de
operaciones continuadas es decir $31.452,81 por el quince por ciento (15%)
por participacion de trabajadores generando un monto de $4.717,92.

6.9 GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS: $26.734,89

6.10 IMPUESTO A LA RENTA: Este valor es calculado de la ganancia
(pérdida) antes de impuestos es decir $26.734,89 por el por el veintitrés por
ciento 23% por participaciéon de trabajadores generando un monto de
$6.149,02.

6.11 GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS: No
existieron ingresos por operaciones discontinuadas, gastos por operaciones
discontinuadas $0.00.

6.12 GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO: Esta fue la ganancia neta
del periodo que se presenta en el Estado de Resultados Integral (ERI) de la
compafiia Inmobiliaria Johi S.A. en el desarrollo de sus actividades
econdmicas. Ei valor mostrado es de $20.585,87, cuyo monto esta reflejado
luego de la del 15% a trabajadores e impuesto a la renta de operaciones
continuadas.



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
7. SALDO AL FINAL DEL PERIODO

7.1 Capital social.- Esta compuesta por las siguientes cuentas capital suscrito
o asignado con un monto de $800.00.

7.2 Aportes de socios o accionistas para futura capitalizacion.- E| monto
$147.055,61 de este aporte futuro por parte de accionistas es con vias al
crecimientc y busqueda de nuevos mercados para la empresa que permita
alcanzar las metas planteadas para el préximo ario fiscal.

7.3 Reserva legal.- Refleja la suma de la reserva legal acumulada hasta el afio
2010 $1.357,38 y del afio en curso $2.058,59 generando un monto totalizado
por $3.405,97. Es relevante mencionar que debido a que en el 2011 cerré con
perdida en el 2011 no fue aplicable efectuar reserva.

7.4 (-) Pérdidas acumuladas.- Esta compuesta por los Resuitados no
favorables de afios anteriores -$82.618,15.

7.5 Ganancia neta del periodo.- Refleja el resultado del ejercicio del periodo
vigente cuyo valor se encuentra en el Estado de Resultados Integral (ERI) -
$20.585,87.

8. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

8.1 Presentacion del estado de flujo de efectivo

INMOBILIARIA JOHI S.A., elabora el estado de flujo de efectivo una vez al
afio, como complemento al conjunto de estados financieros al cierre del
periodo contable. (Seccion 3, 3.17 (d)).

8.1.1 Elaboracion del estado de flujo de efectivo.

La empresa para la elaboracion del estado de flujo de efectivo para las
actividades de operacion, opta por el método directo, revelando las principales
categorias de cobros y pagos en términos brutos. (Seccion 7, p.7.7 (b)).

INMOBILIARIA JOHI S.A., presenta el estado de flujo de efectivo para las
actividades de inversion y financiacion bajo el método directo, debido a su
aplicacion al momento de tomar decisiones, ademas porque la compafiia
considera oportuno para sus intereses llevario a cabo por este método.
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8.1.1 Informacién a revelar en el estado de flujo de efectivo.

La empresa presentara por separado las principales categorias de cobros y
pagos brutos procedentes de actividades de inversién y financiacion. (Seccion
7, p.7.10).

La empresa revelard informacion sobre las partidas de efectivo y sus
componentes; Ademas de la conciliacion de saldos de la partida de efectivo y
equivalentes de efectivo.

8.2 Generalidades sobre el estado de flujo de efectivo.
En INMOBILIARIA JOH!I S.A. El efectivo y equivalentes al efectivo incluye
solamente el efectivo en Caja.

8.2.1 Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la
principal fuente de ingresos ordinarios de la empresa, asi como otras
actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

8.2.2 Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicidn por otros medios de activos a largo plazo y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

8.2.3 Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el
tamafio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero.

La clasificacion de los flujos segun las actividades citadas suministra
informacion gue permite a los usuarios evaluar el impacto de las mismas en la
posicion financiera de la entidad, asi como sobre el importe final de su efectivo
y equivalentes al efectivo. Es util también al evaluar las relaciones entre tales
actividades.

8.3 Actividades de operacion

El importe de los flujos de efectivo procedentes de actividades de operacion es
un indicador clave de la medida en la cual estas actividades han generado
fondos liquidos suficientes para mantener la capacidad de operacion de la
entidad, pagar a sus empleados vy cubrir todo lo que se amerita sin recurrir a
fuentes externas de financiacion. La informacion acerca de los componentes
especificos de los flujos de efectivo de las actividades de operacion es util,
junto con otra informacién, para pronosticar los flujos de efectivo futuros de
tales actividades.



Los flujos de efectivo procedentes de las actividades de operacion se derivan
fundamentalmente de las transacciones que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la entidad. Por tanto, proceden de las operaciones vy
otros sucesos que entran en la determinacién de las ganancias o pérdidas
netas.

8.3.1 Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestaciéon de
servicios;

Al término del ejercicio del 01 de enero al 31 de diciembre del 2012 este rubro
muestra $ 343.515,79; conformada por las Ventas del ejercicio derivadas de las
ventas de bienes y prestacion de servicios por un monto de $292.000,00; més
la disminucién en cuentas por cobrar clientes por $31.000,00 y mas la
disminucion en otras cuentas por cobrar por $20.515,79 resultados obtenidos
en la Conciliacidbn Entre La Ganancia (Perdida) Neta Y Los Flujos De
Operacion.

8.3.2 Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios;

Al cierre del ejercicio 2012, este grupo suma $90.050,33; integrado por todos
los egresos derivados para que la empresa mantenga la capacidad de
operacion, debido a que son los valores salientes con los principales
proveedores de la compariia durante todo el afio en curso por un monto de
$97.501,46; menos el incremento en Cuentas por pagar comerciales de
$7.451,13; encontrado en la Conciliacion Entre La Ganancia Neta Y Los Flujos
De Operacion.

8.3.3 Pagos a y por cuenta de los empleados;

Al finalizar el afio 2012 muestra el total de $83.226,67; se encuentra
conformada por los Sueldos Administrativos, el Aporte al IESS Patronal
Administrativos, el Aporte al IESS Personal Administrativos, el Aporte IECE-
SECAP (1%) Personal Administrativos, Fondo de Reserva del Personal y
Beneficios sociales de ley a los empleados.

8.3.4 Otros pagos por actividades de operacion;

Al 31 de diciembre del afio 2012 muestra la cifra total de $4.222,18; resultado
de todos las salidas de efectivo que también son necesarias para que la
compafia se mantenga operativa, puesto que son otros egresos que pueden
no ser los principales rubros de pagos operativos cuyo monto fue $16.672,23;
cifra que aun es de gran importancia durante todo el afio 2012, menos el
incremento en otras cuentas por pagar de $12.450,05; encontrado en la
Conciliacién Entre La Ganancia (Perdida) Neta Y Los Fiujos De Operacion.

8.3.5 Otras entradas (salidas) de efectivo;
Durante el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre del 2012, afio que se
reporta hubieron movimientos de ingresos y egreso de efectivo en la empresa



que permitié el cumplimiento de sus obligaciones, actividades y metas, de igual
forma hubieron variaciones en cuentas contables que segun la norma implican
salidas de efectivo, asi como entrada de efectivo segun sea el caso, al finalizar
el afo fiscal 2012, este grupo dio a conocer un total negativo de - $143.042,27;
es decir un monto que marca la salida de efectivo.

8.4 Actividades de inversion

La presentacion separada de los flujos de efectivo procedentes de las
actividades de inversion es importante, porque tales flujos de efectivo
representan la medida en la cual se han hecho desembolsos por causa de los
recursos econdmicos que van a producir ingresos y flujos de efectivo en el
futuro. No obstante, INMOBILIARIA JOHI S.A. Durante el tiempo transcurrido
del 01 de enero del 2012 al 31 de diciembre del 2012, no ha llevado a cabo
movimientos relacionados con el Flujo de Efectivo Procedente de o utilizados
en Actividades de Inversion. 5

8.5 Actividades de financiacion

Es importante la presentacion separada de los flujos de efectivo procedentes
de actividades de financiacion, puesto que resulta util al realizar la prediccion
de necesidades de efectivo para cubrir compromisos con los suministradores
de capital a la entidad.

8.5.1 Otras entradas (salidas) de efectivo;

Durante el transcurso del periodo 2012 se reporta aqui los egresos de
$21.198,85; derivados y relacionados con el préstamo que INMOBILIARIA
JOHI S.A. mantiene con la Corporacion Financiera Nacional. En actividades de
Financiacion no existen rubros adicionales aparte de este que se menciona.

8.6 Otras Revelaciones

Es necesario informar que en el transcurso de!l 01 de enero del 2012 al 31 de
diciembre del 2012 en la Conciliacion Entre La Ganancia (Perdida) Neta Y Los
Flujos De Operacién se reportd -$18.527,28 por Otros ajustes por partidas
distintas al efectivo, una disminucién en inventarios por $338.584,17 puesto
qgue en el 2012 todo el inventario fue dado de baja, un incremento en
beneficios empleados por $6.878,67; una disminucion en anticipos de clientes
por $177.000,00 (representado con valor negativo en el estado de flujo de
efectivo) que eran un pasivo diferido que dejo de existir al cierre del 2012; y un
incremento en otros pasivos por $238.661,19 (representado con valor negativo
en el estado de flujo de efectivo) que resulta del cambio en varias cuentas que
integran el pasivo del afio 2012 versus las cuentas que integraban el pasivo del
afio 2011.




El Efectivo y Equivalentes al Efectivo al principio del periodo 2012 fue de
$1.424, 51 cifra que fue el saldo final de este rubro en el afio 2011. Al terminar
el afo 2012 se determind que hubo un incremento neto de efectivo vy
equivalentes al efectivo por $1.775,49; dando como resultado que al cierre del
ejercicio fiscal 2012 el saldo final de la cuenta Efectivo y Equivalentes al
Efectivo de INOMBILIARIA JOHI S.A. sea de $3.200,00.
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