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CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTERND INDEFENDIENTE

Informe del Auditor Independiente

A los Acoionistas de
INMOBILIARLA JOHI & A,

1

He suciado o estados fnancenos adunios de INMOBILIARIA JOHI 5§ A gue comprencen el estado de
sEuacion financiers ol 31 08 Sciambre del 2018 y of 2300 G0 FUlno0 Niagral, ol $Ethdo o Cambios en o
pairimong y & seistn deé Nujos de efectivo corespondiente Bl 80 teminads en s lecha asl coing o
resumen oo las prnc pated politicas contahias y Obras Rotat daphCativis

En mi ogenldin, los estados fnanceros mencionados an f primer pdralo presentan rzonablemenie. en Ddos
0% aspecion sgribeativis, 8 Siuacdn financiera de INMOBILIARIA JOHI 5. A, 8l 31 de doambie ded 2013,
psl como @ fesultado O SuS operaciones, [0E GambIE N G Dalimonio y sus Pujos de efectvo
comespondbents sl afo termnado an ese fecha, de scuendo con Mormas Intemnconales de Informacidn
Financiarn Parn Paguates ¢ Madianes Entdadas (NIF pars PYMES)

Fundamentos o |& opnidn
3 He llevado 8 cubo m suditoris de acuerdo con Normas intermacionaies de Audiaria (NIA) M responsablidad

con relacion con eEDE normas 90 detalls mas acelente en Responsabibdedes del puditoe sobee kb audilars
de las mefados financieros™ . Soy independiente de (8 Compariia de acuerde con |as dispoaicones dal Codigo
de Etica pars Contadores Publicos emibdas por &l Consajo de Narmas mtermacionsies de Shcas (IESBA, por
RUS siglss en ingles), y he cumpldo mis olres responsabilidedes Glices de conforidad con eslos
regquenimisnion,  Cohgdend gus @ sedentia de auditons que he obienido poparclong uns hass sificiants
BprOpISOR pat arhitit mi apcidn calificada de auditonia

Agurion caves 0o sudio’is
£ ARUNMOS Clnid 05 BUNIOHS L0A MUEEos aserns gue @ M juicio profesional, fusion o MayDe mMpoHancis en

ey malioens o s cstados Pnanoenos ge! pEnoGo S0wal E3108 Asunids fueron Culdetos &n o contesto de mi
Burtiond o 08 etados MNANCErDS B0 S CONRINID. ¥ &N |2 Iormacon o8 M ofanitn Bl feEpecic. Sin earTesar
L3 SEeredn DOl SearBO0 Lol oS fresmos.

B alecier ™ opnen, COMG 58 nchce en i3 Nota- 13, migrma que con focha 16 de marko dal 2020 of
presgents oo la Repubice del Ecusdor declarnd of “estado de excepodn” en odo el oo nacional parn
cuntanet @ propagecon del wius COVID-19.  Los mercados de todo & mundo estén experimantsndo
impacios econdmicos por la crisis de sajud B economia naconal sa verd ofectada anie & tecesdn
econamica mundisl.  La Compafiils no ha podido valomr & impecio sobre los esiedos fnarcierns por e
REFRIZACION R lna Actividades econdmices resultantes del estado de Excepoidn dectetado v an vigencia 2 3
techa del infarme. A la fecha dei nforme de-auditoria, [z Companfis se encusntra cubriends los costos fijos sin
poder ganerar ingrevcs. Si la parslizacion de movilidad decreteda por ol estado de Excepodn se prolonga
aRmasisdo tampo in Administracion se vard en [a necesidad de recurrir o fnanciamients y/ refinanciamienta:

6 Nohe dantificadn asunos clave de sudions gus deban sar comunicados an este irforme

Cmaneis URITFLE Loesiay oa Lok M, 0T 5 Callp Privnoras, Teldionis (SU0 4) T80 K7 Ciaili OTWH - ENLED
e eginameas fory el [zuaser



CONTADOR PUBLICO AUTORIZADC - ALIDETOR EXTERNG INDEPENDIENTE

7. La Administracion es responsable de & preparacion y presentacion razonabie de los estadns AnENCeros

adjuntos e conformidad con Mormas Intamecionales de Informackin Financiera Para Peguaras v Madianos
Entidades (MIIF para PYMES) ¥y del contral interma gue la Adminisiracion cansidens necesaro parm permitis fa
praparacion de esfados finencieros lires de incormecciones matenales demdoe a fresde o emor

8. En la preparacion de los astados financleros. |8 Administracion es responsable de evaluar (8 copaddad de la

H

Compafis pars comlinuar coma Negocio en macha, revelands, segin corespands, os #tunios relacansdos
covt & megocio en mancha, 8 menos gque pretenda liguidar la empress o CasRF OREFEDIONSE, & Ni TRNGA alra
- alermatoa mas raalista que hacerlo.

La Adminisiracion o responsable do supervisar el proceso de generacion de infermecidn finenciers de is
Comgafiis,

Responsabilidades del Auditor sobra la Auditaria de los Estados financierns

10. Mi olyetive es obtenor una seguridad razonable de que los-estados fingncieros en U conjunio estdn libres de

Incgrrecoion materlal, debido a fraude o error, v emitir un informe de audiloria ComBRMENEs M apimcn
Sequrided razonable es un ale grade de seguridad, pero no garantiza gue ung Sudioria reslzada de
conformidad con las NIA slempre detecte una incormeccion maierial cuando existe. Las Incormecciones purdan
deberse a freude o efror v Se congudasan matedaies si. individualmente o de forma agregada, pusde preverse
razonablemants gue influyan-en las decisiones econdmicas que ios Uswanas feman Basindose e log eslades
financiaros

Coffie parte de ung suditora de conformidad con fas NIA, apligué mé |uicio profesional y mantuve una scitud
de spcapboisma profesional durante toda la auditonin, Tambien:

10.1. Identifigue y evaiué los riasgos de incorraccionas matariaies en los estados linancieros, va ses por
fraude o erfor, disefd y apligué procedimientos de suditona que respondén o es0s fesgos, ¥ obive
evidencia de auditara suficlente y apropiada para proporcionar una base para mi opinién. El nesgo
de no detectar una incorreccidn matenal por frawde es més glis gue pars una resultante de e, ¥a
que e fraude peede implhcar colusion, Falsiicacion, omisiones inencionakes tergiversaciones, o Ia
arukasion del cottral intermne,;

10.2. Obtuve un entendimiento. de! contral inerno relevante para la suditoria con e lin de Esefar
procedimientos de suditoria que sean apropiadoes en las circunstancas, peno No con o propdsits de
@xpresar Una opinidn sobre ta afectividad del conlrol imerno de 12 Compania

10.3 Evalué la sdoneidad de las politicas contables ulilizadas v 18 razomabibciad de las esfmaciones
contabies y revelaciones relacionedas realizadas por a Admenisiracidn,

10,4 Evalué s presentacion, sestruciure y contenido de los esiados financems, inckyends |as
revelaciones, y 5108 estados financieros representan razonablements l2s MENSECCIOOeS | EHonins
subyRCenhEs,

Cawpadeis URDESA Lamas o8 Urdesa No, 107 v Calle Primera. Telgfara: (99315 2390167 Calitar 1 E-A55540
E-madl- mmusmararibgmillceen  Glmpaquil - Ecuador




CONTADOR FUBLICO AUTORZADO - AUDITOR EXTERND INDEPENDIENTE

Informe gobre oiros requenmientos lagales ¥ reglamentarios

11. De conformidad con &l articulo 102 de g Lay Organica de Régimen Tributana IniEm, esioy oblgacs o opanar
sobre el cumplimients de las obligaciones Inbutarias de la Compafia 8n U calidad de sujelo pesivo. M
opinian at respect &8 eMitirg en un informe por s2paredo para uso exclusivo del Saricio de Hantas |ntemas

(SR

Atsniaments,

Econ, B
SC-ANAE Mo.142; CPA Mo, 16818

Mayo 26, 2020
Guayaquil, Ecuador

Ciudadwia LRDESA, lomias dn Lirdesa M 107 ¢ Cally Primes, Telefara: [293-47 23807467 Coluar D998 458567
E:mal cormigeaprfigrmatcom - Coayeouil - Spusdor



INMOBILIARIA JOHI S. A.
Estado de Situacién Financiera

(Eapmsain an Bloaees o8 Emmoos hkios de Motvarini

Afo tearminado el 31 de diciembre

Activos

)

Aclives comantas
Ewcivo
Cusntt por Gobear
ALHOs POF IMP oD COMPries
Oon OO LOMme e
T o5 Brevdl cOmEries

Activo s no comentes

Fropedanes y equipoy

Actvos por impuestos dilendos

Oros acives no comames Je L
T ol fectivas o conimmies

Towl de activos
Pasivo y Patrimonio de los accionistas

Pasivos cormenias
Cuanips por pogar
Beneficion a como plazo n lag ampbaados
Fréi Rivi DO (PR Bloe cormsnlea

Totml pasivos carfiantes

Paslvos no corfiantas
Barmicios defiridos @ los empleadas
Tolsl pasivos no carmianins

Patrimonio de los accionistas

Patrimonio de los sccionstas
Acgianed pagadas
Apoiiey pacs LasD Burmen 08 Capital
Rgsera tpgal
Resares de chpinl
Ore s s don rieg! ses
Aesutndos acmabing
Utldad del prcico

Tossl Painmono de 108 Scconisns

Tota! patrimanio de ecionistas

il B revjum Bilinam Gamean
Prenea lnien

Var naing 8 e REaoos Tinansens

2018 | 018 |
Meota 3 7,488 B9 26 54850
Mats 4 4175375 14 4575974 14
€ 488 656 12 85582
1,801 8% 25,000 .00
—TAikese s
Wots & 471,203,689 457 51332
gna 258 4% 25
Eaz, 019 —SEBES
I 6.4 [ ERNRE]
Mota § 10.995.41 A A4B BA
Mota 7 B.084 20 12,355,

Nota B 108847 BB A5
— T
Mot § 1.00 9.191.00
1. 5191 00
Hats 10 & 154 350 .00 A 15 3000
200.000.00 200 00000
5 658 95 L
111,23298 e
(9.557.00) (E.012.00)
415,503.78 41550078

40,083 74
4 & BT T b6
404 11648 "Eim F

B = iy
SRR Mal Aliedn i Wiy
Cisldgir Cransia



INMOBILIARIA JOHI S. A.

Estado de Resultado Integral

(Enfuresada e Didlees Oe s Tilaes Liniors 98 Notssrrdic g |

Afo lerminade ol 31 da diclembre

Ingresos de actividades ordinarias

Yeeriasdi
Ingrasas por comisionas
ingissas por impusdsiss difendds
Toial ingresos de actividades ardinaries

Cosio de Ventas

Margan brulo de oparacién

Gastos

Erdminsiacion
Find mgigims
Total de Gasios

Utilidad sntes de la Farticipacion de los
irabejedores e Impuesioa la renta

(+ | Pamepacian de los rane@does
i+ | Impraesta @ la mnin de socedades

Uiilided reta

i -Erriq e Buliran Gamiay

gy Tl
T e ent=

Yarnoms & o8 estados inancens

2019 | 2018 |

500 552 81 JE4 585 Y

522 00 436,25

S01.074.81 ToanEod

(213 502.97) (381 12891

T87 571,88 303 824 03

Nots 11 (226,978.04) 1371 240 885)
105 88 22

1227.14.3.92 (871,451,08|

80,427 .87 8237284

Nots 12 {9.064.20) (12.355:54)
Mata 12 (11,300.03) (1BE51,14)
-lﬂ.':ﬁl?ﬂ- 53065 BE

L.-'-'iu Has thﬁ—aanrhm

Carthdee Seeprm|
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INMOBILIARIA JOHI S. A.
Estado de Flujos de Efectivo

Erpmemen o Daiires de Esladot Uindos de Nolssreors)

Afo terminsdo i 31 de diclembre |

F!#I de Efeclivo da Actividades de Dporacion |
oc do clemes por vanias

Pagodo a poveasdorss omplasios v oboy

e reSES Fagatos

Parlicipacitn de los rzhajedones

b uesEr & In ronis de socimdades
Efeclive nelo provisto (usado) par Actividades do Opamcion |

Flujos d& Efeclivo de Aclividades de inversion |
h&b«}dﬂpﬂnﬂdﬂe: ¥ OgLuEpn
Efecive neio provisto (usado) por Acividsde s de Iversion |

Filujan da Efectvo de Actvidades de Financiameanio
Aurnarin| O= oies
Ausa 8 abos resulisdos ifegmies mEervas scuanales

Apore para UL onpEizEson
Efnctivn noto nrovisks (usada) por Actvid. da Financiamients |

(Digmipucidn) nete del Efsclive vy oguival da elachive

Efectivo y equivalentes de efecivo al inicio del afo
Efactivo y equivalanies da sfectivo al linal del aho

Concilincion de la Utilidad nata con el electivo
generndo por Actividades de Operacidn

Ushdad neis

Ajusias pare-conciliar ln Utkdad ren con el efwoivo neto
peowigls por las aclividbdes da oparmoidn
Daprociacicn
Diewnces de kB cuenizs por cobis 8 chenine no relac
Beraboios defirsdoa o los empinados
Cambins on el capitl da Bhajo
Dlinrviinucion dig las cusniEas god gdbiman
Disminucion (AL no | 2n activos por impussios comenis s
(Aumgnin | Dismdnucidn &n aokns acihvos comes mes
(Aurmenio) e achvo Do mpueEin dlssdn
[DmmnLCion) Aumaro de o s CUBTIES Dok pRgaT
(Besminucldn) de los bensl o cono plaze de los ompleados
:numlmﬂnn} an paskyas nor imouesios oo e e

Actvidedes On Opumcwn |

2018 | 208 |
701,074.81 855,200 55
(641,066 41) R0 51682
{185 88) (207 FN
{8,064 20) (12 35504
_(11,300.03 16,851 14
ATB 29 35,0608 2
= L0000
: (2260 000 )

{60,000 00)
{1,638 040) 18 0Y8.00)

. 200, |
71— 1

{24,058.71) (A2 945 71)
Hﬁl.lﬂ- S9A9H I
40,063 74 53136586
25408 63 < Cath G

- 451 1553

550.00 018100

200 000,00 140,177 58
5.187.16 {12 B55.8ET)
(206.601.85) B 852 6
{822.00) {435 24

(19,840 .47) 17204 01
(3,291.74) (4850427

447 18 {111.370.17)
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INMOBILIARIA JOH 5 A
Motz a s Estadcs Financeros
g Wormeinado o 11 de dicembrs del 2019

1. Actividad de la entidad informante

Ls Compafia INMOBILIARIA JOHI 5. A fus constitisida el 6 de julio da 1082 ane Notaro Décims Séptima ol
Canton Guayaquil, Provincia del Guayas con un capital sociel de USS 20,00 dolsres do los Estados Unidos (5
00000 00 en Sacres (5 ), moneds onginal de i Mnsacsdn), & mscita en o Regstro Mercanil o 3 de agoin ds
1982

Medianie escritura pibkca atorgada por la Notario Décime Séptimo del Canide Guayagqull 8l 23 de sapbembre del
1987 y al 32 d@ [unio de 1980 & tas ambid escrituras o 17 do mayo del 1090 en af Registno Mercantil det misma
canton, &8 proceds = o eaclivacion de la Compadls, sumenio de capilad social y reforma de esmbulns.  Medanie
esrinEs ool 23 de oclubre dal 2017 se sstablece tn Glimo suments de capital poi e valor de LSS 4146 350 00 vy
negistrado o 17 de noviembre del 2017 an & Registro Marcantil del Canton Guayaguil,

Su objeto princpal &5 dedicarse o |85 actividades de Fecalizacion de obras y conatiuecidn de atvn material inmusils
La Compaliia llens asunm pal 8l Servicio de Aentas intemas (SR} e Regisiio de Unico de Contibuyentes (H110)
No, 0990563156 1001

D acoerdo conl oS bolalings o8 miPmacon esfsdnboos pubbcadcs por o Banco Central dol Ecusdor el indesion
relacionado con & infieceon snual (acomulados de erero 8 diclembrel @b ol compoRtamienio de iz economin
BCustonans pof 108 Ulimoa tred 0fos. fueron comi sigue:

Indice
Diclembre 31, Inflacisn Anual
2018 0,20 %
2018 027 %
207 (0.20) %

2. Politicas Contables Significativas

Bases de Presentacion de Estados Financiercs

Deciaracion e cymphimianio. - Los estados linonderos han sido preparsdos de confoimidad con tas Novmos
internacionales de informacian Financiem path Pequefizs Medianas Entidades [NIF para PYMES) emitidas por al
Consefo de Normas internacionales de Contabilidad (IASE)

Moneds funcional. - La moneda funcional de ks Compafiia y de curso kegal en la Repiblics del Ecuador es el Dol
de los Estados Unidos de Noreamérica (USS Dolari.  Los estados financieros de la Compafits $on présentados an
USS Dolares.  Log importes do las notas & los esatos imancercs oslin expreanaos en U S Dolares. excepio cusndo
e espetifigues kb condiarnio,

w.aLﬂmﬁwm-mmﬂﬁunmimmu base del costo histhricn, 2l como se
euplica en las polilicas contables incluidss en ol informe.  El costo hisidnon estd basado generalmente an ol valor
raronable de o contrapartida dods on el intercimbio de s Ao

El valor mzonatie 8= & preckd quo Se récilririn por vender un activo o el valor pagado para transionr un pesivo et
participanios de wn mercado en s fecha de valolacion, independientements de s ese preclo o4 directamonie
observatle o ehimada utilizando olra tecnica de valaiacion

Al astirmar ol vilor razonabie de un activg O uh pasivo, I Compatias hene on cusnla las caiacieilsticas dei atiivo o
pasivo gue los participaniiss del mecsdo tomarian en cuents 8l ar o prec del ectivo o pasivo 3 13 %echa de




MMOBILARIA JOHI S A
Motas 2 0w Baedos Fesmcerod
Afo isminado ol 31 de diciesbre dad S0H

2. Politicas Contables Significativas (Cantinuacion)
Activos Financieros

Los activos Tinancieros son koS valores fijos o oslerminables gue no s= cotizan &0 N mercado activo, Imanlandoe s
un madalo de negocio cuyo objelive es obtened 1S Mujos de efectivo en los 1eminos contractuales scordados con
deudor. Todos los aciivas linancieros son feconocidos an I8 f&cha an gue %8 onginan cuando |8 Comparkin G
convierta an pare de los térmings contraclusles de la transaccsdn. inicialments & su valor mzonable mas los costos
directos atribuldos 3 ks transaccidn,

Postenald 81 reconocimisnicy nicial, =sics acliivos 32 miden ol cosio amonirado, &Rin &5 8 valor imcial del acive
frnanciors menos los resmbolass del principsl, miés o menos s smortizacin scumuinda de cualguer Silerencia enine
el valoi iicial ¥ el valor dil ieembolso en 8l vencimiento, calcudada con e metodo de 13 lasa 80 ineids etectiys
cuando s plazos de recuparacion se amplien mas alla de ias condiciones de orddilos nonmakas, v, mianas cuakilib
dsminucion por deterioro dal valps

La Compafia da de bais un aCBvo financiero cuando kos derechas conbraciusies a los Mgos dervidos del actwo
expran o son kanslerdos jundo con los nesgDs y beneficios elacionados, Al hinal dé cada penodo sobre el que <0
intosma, low importes an Dros 08 105 8ctivos linanceros Se mevisnn pars determing 8 axisie svitencin objetive de gun
no Sefan mcuperables. En ol svento de ser asl, s¢ reconoce inmediatamenie on o8 resultados Iregrales urma paidide
por detanarm del valer

Los achvos nanciaros de i Compafiia son

» Electivo y DENcos - constduido por el sakde dsponibie en coonts bancana gue no peners wileres
depostada &n Dancos Kcalis

« Cuentas por gobrar No reipcionadas. - generados principalmenta por las ventas realizadas con
condicionas dé crédito normales, sin intereses, s cuales. son fegisiradas 3 su valor razonabie v o
clasifican como comentes. La politica de crédito de Is Compaiia @ de 5 dias promedio

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son ieoonocidos &n & fecha en que 5o onginan, cuando (@ Compadls se conviens an
parte de los drminos contraclugles de la ransaccion. imcialmente & 54 vaior azonable menos (oe cosios dirocios
atribuibles & b ransaccitn

Posterol ol econecTmeenio inical, Bsios pasvod @ micen &l OBl amorizado, osto a5 el vake imcal el e
financiero MBNoS 0% reemboisos del pnncpal @ intereses: y, mis Iy acumudacion de cualquisr diferencis antne ol valo
imicial ¥ ol vilor del resmbolsn on el vencimiento. calowlada con ol método de |a thsa de Intenés electiva cuando los
plazos o papo s& amplian mog alta de fas condicienes de crdite normakas.  ED interes im plista y of interds acordndo
con e porendor son regisirados como gaslos inancieros dal perodo en que son devengados.

Le Compafin cancels un pasvo inancern, cusndo las pbigaciones conirachunles 58 pagan o o813 legaimanti
dispanesds oo B responsabilidad poncipal contenids en & pasiveg

Log pasivos financiers de ln Compafiia son

» Beneficios a cono plazo a |os empleados - constiluidos par los beneficics sockles & favor de ko
rabajadores v |a paricipacion de los rabajadores pendientes de pago

« Pasivos pof impuesios cOMEes - constiluados por mpuesios Tscales pendientos de pago




INMDBILIARIA JOHIS A,
Madis n ips Eglados Fewnciores
Afio terminads al 11 da dicembre dul 2045

2. Politicas Contables Significativas (Contmuacion)
Propiedades y @quipos. - s» reconoten como sigue:

w:ﬂm rwmmwmmmmdm
raiaconacs con la uticacion y 3 puasta en condicianes de funcionamisnio

Medicion_posterior al : 50, - Despuds del reconccimiento Inicial, las
propiadackes y equipos lun mgtﬁtrudull amnunnl I mwnd-:ﬁn pcumulada v cudlguier phrcliaa pos
detotiore del valer, o hubiere.

Cuandd un Componente IMporanie de una parits 08 plopedades ¥ SOUipo posss whip wida ol dstina &l de
Ia paniia, a5 registrado comp una parfids separada.

Lod cosios subsecusnies £6 incluyen on ol valor an libros del activo adlo cuando & probable que Daya
benaficos fuhiros asociadas con el active que se generan para k2 comgaan ib.

Los gasios de reparacinnss y Mmanienimisnios S8 impulen a resutados on 2l periodo on gue S& produonn

= Méindo de depreciacion v vidas (les. - EI costo de las propiedades y equipos, después de deducl su
valor residual estimado, se deprecia por el metodo de linea recla, durante ai periodo estmado de vida util

Ln wida util estimada. valor residual y método de dejrecacon son (ovs3ados vy austados & finel de cada
periado  conkable. sendo & elecio oo cusigoier combio ¢ musis contable regalEOo Solwe wNa e

va. El vaior en libros de propledades y equipos s casliga inmedintamends a s valor recupersbie. s
e walod en libros del actvo g5 mavor que el estimads del iImporie recupaoblhe.

& continusdiidn, e pregentan s principales partidas de propiedades v aquipos y Las vides uliles utirades en

ef caloulo de Le degreciaciin . e P
Actives dupreciaties | aow | 2018
Edifsclo e 4 20
Pt i SraErEs tf ‘;:I-
Eguges &8 cOmputscrin : | 3

« Retiro o venta ge propiedodes y 8quipos. - La utlidad o pérdida que sufjs del rebire o venta de uihae phibds
de propindades y aquipos 86 coloulada coma la diferencia antre sl precko de venta y al valor neto an libros dai
BCtiva y reconocida an los msultados del ejerccio gue S8 epora.

« Vaior resdiug de Dropiedades ¥ eguIpDs - Determinado &n base a una estimacion del preco de veiila que
Iz compafla obtendrd de la disposicion del activo, cusndo éste lengs 1o e0ad y |3 condicion esperaos ol Yinal
de su vida Uik, menos 10K gasios estimadol necesanos para kacer (3 vanii.

{ 25, - Al inal de cada perodo, Ta Compafia evalia log vaiores an libres oo
“Hﬂm“mahdﬂmsmmmmmEmHanmum
actives han sufrido aiguna pandida por detenoro, 0. dicho de ol MANera, cusndo & valos on Ebios def actvo exchde
BU valor recuparable. El valor ecupeabie o8 ol sctives conesponde al impone nato gue s oblendria de su wenls o
wWalor 80 uso, & mayol. Pama ploposios de evaluar ¢ delenor, los soivos 58 agrupan s 1os tiveles mas pegueiios an
Ioa que se geners flujos de slectivo identificablon (unidad genardora de efectivao)
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INMOBILIAREA JOHI S A

Motes @ los Estadus Financisr
Ano teminsda & 31 de diambn oef 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)

Las poidas ¥ revarsones por delsniorn se resonocen inmaediatoments en resulintos. salvo si &l aclivo e 1e3isina o
un impone evalusds. en cuyo caso se debe considetar la pirdide por detefione como Wna disminecicon o un
incremenio an |3 revaluacian

Ha| pmpleados. - Los beneficios & cord plazd 3 o emples dos esian conslifuidos por ¢
mmm&m mwwmm décimo cuario suslin, vatacones y b parcipacion de o
ratajadcres en ins ulihdndes, sstipulndos en &l Cadigo do Trabajo dei Ecustor, y 00 medidos aotie bases nd
ERCONIATRS ¥ ACONOCKIoE COMD §asios on 3 medidn que o senion & benefico relacionado S8 ITWVeE

5] difendgo, -E1 gasto por impursto f k& renta corrisntn 86 basa on o utiided o pdrdida
pravable (wihataria) registiada durante &l Aho. Le utilidad gravable ¢s diferente de la ubilidad contabile, debido a las
partidas de ngresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no san gravables o deducbles [partidas
arenins)

El pasivo da la Compafis pof concepin del impuesio cormiente se calculs uilizando ins: tasas fecales sprobadas al
final de Cads periodo.

= De conformidad con disposiclanes legales vigantes, &l impuesto a la renta se determing con 1 il
del 25% sobre (s ulildades sujetas & distribucidn, no chstanta, o trifa impositiva se incrementa al
28% sobee i proporcion de i base imporble que coresponda @ I participacion directa o indirecs
g8 accionistas gue sean redidontes en parpacs hacales o regimenas de menor emposicion

Pars &l pfio 2019, ia anita de impeesto a la renis willizadas fue del 22% sobre las wilicisdes sujpl=s 3
distribuciin

El impueslo a & renta dileiido &5 reconocido por las diferencias temporarias existonies entre el valor en libwos de los
Achivas y pasivos para propdsios de informacién financiera’ y los montos usadas paim propdsitos tributelos

LoE Schvos por impussto & i rents ilendos 9 ISoON0OCeh paia DdaS IBS dfeencils MENDNEEE Ul B0 eEpeian
mduzrean lad wilidades mponibles en o futo y cusidquier piidida amodizable no BZeds Los aCUWDS [
impuesios difenidos se maden al importe maxomo gua. sobre 1 base de las ulidades imponibles estmadas hituras. os
probabie gue 58 recupaTen

Lom pasivos por impusesio o lo renta diferiday se reconocen pam todas las diferencian tempodarias que se esperd
ncremenben (25 ufilidades Imponibles en o luburg,

Los acivDs y pathvos pOf WMpUEsis 3 la meals dderdo se miden 8 a8 Is53s mpoRlves gue S8 BSparD splcar 3§ l=s
difefanTias Iemporanas cuando esias sean roveiEadas en ios periodos fulusos, basdndose &n las leyes apiobadas 2
I fecha dod batance

Los activos y pasives por impuestos cortenten y diferdes no se descuentan ni se compensan  El imporie neto ern
fibroa de ks aclivas por mpuesto a I renta diferide es revisado o 18 fecha del balonce v se ajusta par 1eflejar @
evaluscion aclualizada de las utilidades imponibles huburas. Cualquler spste se reconoce en i resultado ntegral del
periodo contable anafrado

El gasto dal impuesto o la renta del penodo ncluye 105 gasios @ iNgresas por impueslos Coimentes y diferndos. Estos
IMpuEstos B8 FECONOCEN on resultado, exceplo #n la medida en que estos se rafismn i poartides reconocidas en & alio
resuttado irnlegral o directamanie en al patimonlo nete. En aste caso, &l impuesto amblén se reconoce &n el oo
resullado ntegral o dirsciamaente en el patiimondo neto
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INMUOBILIAREA JOHA 5. A
Ioums & los Estados Financiis os
Sfo lerminmdio ol 39 de diciembnm dal 2010

2. Politicas Contables Significativas (Contimacion)

Provisionos ¥ CONINGENCIBS. - Los pashvos por (rovisones e 18conocen cuzndo b Compafia liene una obbgacitn
presente. ya 5ea legal 0 implicita, coMmo resultado 02 un SUCeso pASSto y s probable que n Compaiia enga que
desprenderse de recursos para liguadar (s obligacion, y el impone de la obligacion puedn estimarse do manera fiahile

Los pasives contingentes son obligaciones de posible ccumencia, suigidas de sucesos posados, cuya existencia hi
de ser confirmada solo por la ocurencls & no ocurrencia de hechos luluros incetos que no estiln bajo el contiol du iy
compafiia.  Lof pasivos contingenies o son registrados an g esiodos de cituacitn financiers, pero deben ser
infoemiados de su exisiencia an nolas 0 os eulados linancieros

Beneficios defindos a |6s rabajadones. - estan estipsiadas en of Codigo de Trabajo del Ecuador ¢ s8 constiuyen
COMmG SEgue

m-ﬂu Uﬂbhmm pa’a'mul f hmlﬂm:ddm pm' ﬁlﬂhuﬂn} mpmmnﬂn el valor aclual de g reservh
matematica, con valoracionas aclusnales lealizadas al final do cada penodo por un pento independisnie i
basa al miods de unidad de arddio proyectada, Los cosios por servicio peodanta v pasado se reconacen o
el resultado del aio en el gue se generan. asi como el inlees financiers genermdo por ls obligacian de
baneficia definido

Jubllscion patronal - De acuerdo con Gisposiciones del Codigo del Tmbao, los

Fabaiadaras qun POf wende anos o mds hubeen presiado sus sirvicion en forms Sontnuacs
o intetrumpida, fendrikn derecho a sed jubilados por sus emplendores sin perjuics de W

mmmummwmunﬂmmmﬁ

»  Bonficacion por dusahucio. - De acusrdo con dispesiciones dol Cédigo de Trabajo, en lus
Casos de terminacion do la relacidn laborsl por desshucio solicitsdo por ol ampleadar o poi wl

rabajador madiaiie solicitod escria ante el inspactor de trabaje, o Compaliia entregara ol
25% de la slima remunerechin mensual por cads o de Ios 808 06 seracio

Laes murvas madicones. que comprenden s gananoas y pivdedos actuanales. w@ mconacen en & ostado de
shmcon lnancara con Cargo o abono & ofi fesultado iNIBgrEl, én o pediodo en que &6 producen [
reconciiento de 135 ganancas y pérdidas actugisles en oro resuliado inegral se iellejan inmediatamenic
un las ganancas scumuladas y no son reclasificadas 2 a uiilided o pérdids dal periodo.

La proviseon por jubifacion patronal v e banificacian por desahucio no estan financiades o raves de un fondo
espacilioo paig aste fin

i Lamw&mmunﬂmrmmmhﬂmmh\
WNHMh‘mndwﬂhmnm Emte berelc se —aicula o
Iémﬂulﬁ'li oe i35 ubbdades iguidis de acuerdo oon dEpoBOONES lBgaket vigenies en i Rapabica del
il e i

Garantias de propiedad srrencada. - Es un activo financiers mantenido hasta su vencimisnto con page v plaze de
ventimionio o, que ln Administracion de la Compahia tene @ intoncion de tener hasts s lEminacion dsl placo
establecido. La garantie ¢s un depdaito bancario enlregada al amandador de acuardo 8 lo eetpulado en el contrato de
amiendo, el cunal. al cumplir &l plazo de entrega del bien, son devuelios en su iotalidad slempie ¥ cuando & blen s
encuantte on busnas condiciones.  Estos activos financieros se clasifican en activos no commientes. excepin aguelios
con vencimienios onginales inferiorss 8 12 meses a partr de I fecha del estado de situacidn fnanciera, que e
clasifican como BelvDS comenies.
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INMOBILLARLA JOH 5 A
MCTEE & o Extiios Fouhoato
Aho tormnadc &l 31 de oemire Ol 7070 |

2. Politicas Contables Significativas (Canfinuacion)

Arrendamientos. - Hosta el afio 2018 se cdasifican como financiens cuands los términos del anendamienic
ransfieren sustanciaiments a os arrendatarios todos ios resgos y beneficios inharentes & ia propiedad.  Todos ks
demas arrendamienios se cigsifican como opeRives LDs pagos realirados por contralos de arendamissio
operaoonaies sa reconocen en resuitados b of maindo ineal durmnie i penodo de amendameenio A partr dal AN
20198 se apiican ios cambios establsckdos en B NIF 16 ARBENDAMIENTOS (Ver mmsumen de la Norma &0 lns
péginas 24 al 30 de esie nforme).

Captsl pagado. - Cosresponde a las acclones ontinarias emitidag por la Compafila y registradas a su valor nomins
ol que &5 igual &l valor original de ia tranasccidn v clasificadas en lo cunnta *Capitsl pogado” dentio dal panimonio de
los sccianisias.

Reserva Legal - De acuerdo a i3 legslacion wgents, la Compahia debe apropiar obligatonamants por ko menos o
10°% de 5 uiiliad rola del afo para o resenva egal hasta que ol saido Oe dicha resenva dcance e 50% ool capial
pagado. La Resorva logal no £5ta disponibie para i distribucion de dividendos, pero puede capitaizadse o aplicArse A
la absorcyon de pérdides.  Las apropiaciones que se realicen deben s conocitas y aprobadas por ta Junts Genoral
do accwonistas.

Otro resultado integral. - Comprende las panidas de ingresos y gastos que No 500 MCONOCIOSS por of extado de
rasuliados sino en gl paltnmonk por dsposicidn especlics do una MIF. Los componenies de fa cuents "Oiro
reRLutsts imegra” ncluyen cambhos an ol BUDETEVIt por evalonZacdn, ganancas y piidicias schanales an planes oo
pEnMONES, ganancias y pordidas on convemidn de estados GRanconog &n NEgooos on of PXUSNED v ias ganancsas v
pibrddas dernvadss de la madicatn de oerics ativos Bnanciams

i [s il gz, - Esta representada por ung subcuenta de ls cusnta contable
'1..Ihllllldm rm-hrdﬂ 1 Défich ar,mnuhdn mnﬂl por disposicion de la Superdrandencia de Compaiias. Viiomes v
Segures, con el propasito de registrad los n]mu provenientas de la sdopcadn por primera vez de las NIlF a la lecha
e transicion, es1o of al 1° de enero del 2011

El saido acreedor de este subcuenta sdlo podia ser capitalizndo en I3 pare que exowds al valor de las peénitas
scumuladas y los del Wiimo ejercicio conciukio sl las hubleren: uNizaOD para Shaorber perdias o devuelto en ol ciso
de lquidacion de ia Compafifa. Sin embamgo, de scuverdo con Resclucion Mo SCICICPAFRS.G 11,007 de 1=
Supetirondencia de Compafiias. Valores y Seguros los saldos acreedores de los super@ivils por revalonzacion que
proviensn de la adopcion por primers ver do 16s NIF, psl como loa de la medicidn postedor, no podiin ser
copitalizados. El saldo deudor oo osta subcusnty podra ser absorbido por las uliidades rdsnidas v la utiided nets del
ultima sjércicio econdmico concluida, si ln hubior.

Distribucion de dividendos, - La distribucion de dividendos en efeciivo = los scoonisiss de fa Compahia e
MOCONGCE COMO UN Dasive &0 & Bjercicio an que & sprueba o pago por pare de ta Junia da Accionistas

Hecongomiento de ingresos. - Los ingresos ordinarios de la Compahia corresponden prncipaiments a las venlas
do sarvicios que se valoren por & valor razenatile de la contrapresiacién recitida o a reclbir (servicios de fiscalizacion
yio constiuccion de obid matedial inmuebla), representadas por su precio de venta, netn de desdusnton v
devoluciones, Estas venlas son reconccldas como ingresos cuando W Campafia ha banslendo al diente los fesgos
significativos v tas ventajas inherentes o la propiedad o disfrule de los seqvicios u obrs makral iInmushis |8 que
Ol usuaimenia cuando & prodocio o seicio w8 recibido o poaptado por & clanio.

Los ingresas por INlereses Son reconocidos com iendimicnios HnBNCIBNNs an ios esultados del aho.

Reconooimienio dé gasios. - Se regsian ol cosio histonico y s& reconocen o mwdids que son Mcuirioos
independieniaments de |a lecha en que se haya realizado of pago, v se registian an el poriedo n &l que se conocen
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INMOBILIARIA JOH| 5 A
Mates & e Estados Fingnoetos
Adn pvrenmdy 8f 31 de dclembre ot 2013

2. Politicas Contables Significativas (Cantinuscion)

Estimaciones contables. - La proparacion de los presentes estados (inancieros en conformidad con Normas
internacionales de Infdmacidn Financikera pari Pequedas Medianas Entidadas (NIF para FYMES) requisre que 13
Administracitn realice cierios juicios vy enlimicionss y establercs. algunos supuwstos inhesentos o b aciieidad
econdimica de la Compafila, con ¢ propastio de determinar la valuacion de algunos Impories de Ingresos, gamios
BCINDE ¥ pasivos ncluida &0 o8 estados inancians

En opinicn de itz Adminisiracion, t3ies juitios, esimacones ¥ Supuesios estuvieron bsados en ta mejor ulilzscion de
In informaciin desponibile al momento de la preparacicn de los estados financieros, Se debe tener presente que las
chcunstancias y las suposiCiones actuales sobm los acontecimightos fuluros podrian varlar debido a camblos an si
marcado o & circunsiancing que surjan mas alld del control do lo compadiia o de la Adminisiracion.

Las estimaciones y |ulckos subyacentes sa revisan sobra una base feguiar. Las revisionas a los juicios y esbmaciones
contables se meconocun en Bl periodo de In revisikin y perados hutros si B roviskin afacta mnin ol perado Sctusi
como & periodos subsecLsnles

Los juicios y estmaciones contables significativos sleciuados por ia Administracion de hﬂﬂﬂ\pﬂﬁhﬂl&!‘uﬂhﬁﬂe
preparacidn de los estados lingncieras son los sigulenies

Debériore de cuenias por cobirar i clientes v ok cosntas por cobirar
Deterioie ded valor de los invenisios

mmumwpm

il
E
|

Provislones y contingencias.

o o FNSACCID - Coma norma general on os estados (nanciomms no 58 compensan os
HmrmmlﬂmmrMHmmaﬂmmthn-mmmn
peithitida por Elguna nofTE ¥ €5t presentacion sea ef refieo de b esenca de la anssoCion.  Los ingresos y gesins
CO e 0f FINESC00N0E gui. contractuimesnie o por una nodma legal, Comfemplan @ potiblicsd de compensacion
¥ la Compafiia tene la intencidn de hquidar por su mpone neto o de reslizar el aclivo y proceder af pago del pasive ds
Yo wimulihnes, se pivsenian netos an msullados

GESTION DE RIESGOS

- En al curso nommal de sus negocios y actividades de inancismeento, ls Compmiis
esid Sipuesia 3 dbniis resgos de raturslées finencerz gue pueden slectar da Manern Mas & menos signilicobsa o)
vakon eConOmMCo de sus Mujos v BCIVGS y, ON CONSBCUENRCA, Sus reluiiaios

La Compafia dispons dt una organizacion y de sistemas de informacitn, gue permiten |dentificar los referidos
Hesgos, determinar su magnilud, propones a & Administracion medidas de mitigacion, siocutar estas medidas v
controlir su efectividad. A continuacion, se presentns una definkclin de los riesgos que enfrentz la Compafis, una
carncienizacon v una descripcion de las medidas de mitigacidn aciualmenie en uso por pare de ta Compafia, w s =
L5

= Riesgo de Créditg. - Se refiere al resgo pérdida financiers que anfrenta 1o Compaiia 51 una de las panes (el
Clienie) en un mstruments financeno incumpia con sus obligiciones contractuales resullando en uhe pardids
financiers pais lo Compafiia.




IMMOBILIARA JOH| 5.4
Motas 2 ios Eatmdos I inancoron
Adg torrminmdo el 31 de deiambm del 2015

2. Politicas Contables Significativas (Continuacion;

La Compaiia ha adopiado una palitics invalutrarse con pares sohvenlos y mesliza mansacciones con cliznies
que cuentan ¢on la misma o mejor callficacion de nesgo,  Las polilicas de administracidn de nesgo se
establecen con ol objetiva da menlificar y analizar los riesgos sl cual se ealients ta Compaiiia, sstabisciendo
Emites y nivales de sprobacian

+» Riesgo de liquides. - E1 resgo de liguider 2s 2l fesgo de que iz Compafia tenga dificultaten porn cumpin
©on suE oblgacones reiacoRpdEs Ooh SUS pashos financieos, que sof liguidedos medans 1 anega de
efectivo.

La Administiackon de la Compafin liene la responsabilidad final por la gesiion de ligudez, La Adminisiracion
ha establecido un manco do trabejo apropiado para la gestidn de liguider de mansra gue S0 pusda mansgs
los requeninienios de finahciamiento 8 oo, madiang ¥ argo plazo para cumplir con sus obligacionss 'y
pasos Rnancigios.

Lo Compafis manegs & nesgo do hgudez maniemendo resenms ¥ acldedes financesas, moniormesndo
continuamenie 108 flujos efectivos proyeclados y reales y concitiando los perfiles de vencimiento de los
pelives y pasivos Imancieros.

« Riesgo de moercads - E) resgo de mercado as @ desgo ents de que 1os cembios en los precios de
mercado de los productos gue comarcigliza la compaitia afectan los ingresos de la misma

Las actividades oo @ Compadie W0 exponan prncipaimento a nesgos financienos de cambios o0 @ Bsas e
comino, [a50s de nlEeés o de precios de los netumenios inanceros gua pusdon afectnd loa ingrosos da (=
Compafia o ¢ valor de ios achvos financieros que posoen

El objetive de la sdminstracion de @ste fiesgo de mercada e de administrar y controlar las seposicionss &
asle riesgo dentro de parametros razonables y al mismo lempo optimizar la rentabildad. Las ssposciones
dal nesgo del mncado se miden usando el valor en riesgo complementado con un snaliss de senaibilidan

Durante & afa 2010, no a kabido cambios & i3 exposicidn de kb Compafila 8 los nesgos dol mentide a ka
forma en & cudl eetos AESH0S 30N MAnEBGDS ¥ Mmedidas

« Hiesgo de capiial. - La Compafila gestiona su capital para asegurrse que s anconlrard en capacdad de
conlinuar come eMpress en marcha menles que masimizan ol rendimisnio B sUS accionistas 8 Doves de fa
optimizacian di las whldos da deuda y patrimonio.

La Administracson revisa k3 estruchurn 0@ capitai de s Compafida sobwe una base amal Como pane de ests
revison, |3 Garencil consiiera el coslo del capital y log riesgos asooados con ohda ciase do capial

APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS QUE
SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL ANO ACTUAL, -

Curarite &l afic en cured, I3 Compafiia ha lomsdo en considerscion algunas modificaciones 8 a8 Noimas
Internacionales de Informaciin Financiera (NITF) emitidas por af Conséjo de Normas Inlernacionaies de Contatilinen
(lASE). y qus 50N mandatoraments efectvas 8 paric del 1 de enero del 20138 o posterirmente, oMo Sigue

NIIF § INSTRUMENTOS FINANCIERDS

NIF 8 tiene wn alcance muy similar a NIC 39, do modo que los instrumsntos financisos oue se ancasntran dentio dal
alcance do NIC 30 tamibiion o eslordn en el da NIF 8, aungue adicionsimiants:
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IMMOBILIARIA JOHE 58
Matas & los Estadas Fimanachnos
Ao ienminado el 31 de dicembre del 2005

2. Politicas Contables Significativas (Contirnuscion)

& NiF 9 incluye I8 posibikdad da designor determimados contraios de compin O venta de partidas no linencieras
pary “uso propin” como & Vel teronable con camblos e pérdidas y ganancias. Actualmenis on NIC 30
psios contralon eutan fuera del alcance de & norma.

» Puor odro lado, e alcance de s requisiios de delarioro de NIF 9 s mbs amglio gue &l de su predeceso
puasts que meiuye ciefos contralos de garania fnancmmm y compromsss de Fesiamo, 33 comd s actwos
contrachntes de W norma de ingresos NIF 15 gus lampoco estan aciualmanto an & sicancon de Lo NIC 35

Clasificacidn ¥y valoracion de acBvos hinancinros
MIF 8 inroduce un nueeve anfoqee de clagillcncion, besado en dos concepios:

= Las canncierisiicas de jos flujos de efechvo confraciuales de los acfivos y.
= &l modelo de negochn d= I entdad

HIIF 9 lieshe 3 calegorias de valorasitn

= Cowle smomizado, _
*  Vilor rgzonstle con camblos én otro resulinda inlegral {patrimanio) v,
*  Valoe razonable con camblos an perdidas y ganancias.

* L& clmificacdn depandea del modo en gue una enbdad géstons sua mstumenios inencieros (su modsio 0s
mrhmnmumuMuMMmmﬁmum

* 5i ol objebvo del modely de negocio es mantener un activo financiera con ol fin de cobrer fujon 0 elective
contractuales y, sogun ias condiciones del contralo, se reciben fiujos de atectivo en fechas especilicns gue
canatiluyen axclusivemente pagos del principal mas nlereses sobie dicho principal, el activo financiero se
vidlowara al coste amoizedo.

» i el modsio de negack lene coma abjetivo lanto 2 obtencidn du fhujos de efectivo confrachuales como su ventz
y. Bofuin les condiciones del contralo, Weo reciben fiugd do elechvo =0 fechas especilicas quo consiituyen
exclimivaments pagoe del prncpal mde nisiosos oobee Slehd principal, ios sctivos (asnoeins se val0nnoan 3 su
valor mronable con cambens en ofro esullado integral (pattimonio). Lot inlereses, dotennam y dileloncios de
camiso S registan en resultados como en e modein do coste amonizado. El resio de vataciones oe valon
taonable se refisirn en partidas de painmanio v podran reciclarse a pérdidas y gansncias en su venio

. Fumﬁﬁm oascenanos, & resto de Bolivos 3¢ valoraran & valoe razonable con cambsos en péididas y
panaEncis.

+ N0 obsiante, hay dos opciones de designackin irmevocalde en el ieconocimi=nto inkcial:

*  Un instrumenio de palivmdng, Sempre y cusidd ho se mantenga con fines de
pueds dgesigrarse pata valorar 3 valor mazonpble con cambiol en oo resullado msgesl
(pattimonio].  Postardarments, en ta venta del inslrumento, no s& permite 2 reclagiicacian 8 in
cuenin de resultados de lo6 impories recondcidos en pattimonio v dncaments ae levan o
resulladag los dindendos,

*  Un sctivo financiero ambén puade sar designsdo para valoosss 3 Vislor razongble con campss
en pEiidilas y panancias & 0p est= moneia 80 reduce o elivend e asimeliia contible CFae
Vahse Cplion ™|
»  NIC 38 fiene 4 categodas de waloranon, (1) valor razonable con camblos en pérdides y ganancias, (i) mstsenion
o venomiento, (iil) disponible pata la vents y (V) cusnias pos cobrar. Por tanto, como 18l estas fres Gltimas
categorias de NIC 29 se #liminan y 52 sustiluye par lo anteriotmente indicado
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacicn)
Reconocimionio ¥ Baje en cuentas
Log faquisios de NIC 38 se traglodon bascamenie sin cambics relovantas

Distincidn antra patrimonio y pasivo
Los iequisitos. de NIC 12 siguan en vigor y no estin afectados por la transician de NIC 35 a NIIF 8

Clasiicacdn y valoracon de los pasivos hnancieros

La clasilicacitn de pasives s& manteno simiar o la de NIC 38 No obstants, hay nuevos requisios contaties pers ios
pasvas valorsdos bajo 18 opoith de designacidn inkcial a valor razonable,. En este caso, lop cambios an al valo
razonablo orginsdos por 18 vanacion del "resgo propie de-cradito” se levan & oiro resuliado integral [ patiimaniog y no
se raciclan postenorments a la cuenta de piiidas y ganancias.

Devivados impliciins

Los requisitos de MNIC 39 para ios dermadod impiicilns =n contralos princigiies gue o0 pashios linancieras o se
encusniran luera def sicance da NIF 9 (como, por ejemplo. contralon de amendamentos) s mantienoen, o docir
deben ser hifurcados si ng eskdn “estrechamanie retacionados”  No oblonle, s ha producido un gran cemiEs Darm
los contraton principales gue son Bcivos financiees. A dferencia de o gue ooure con RIC 39, cusndn st wy
dervario implicito &n un contrato principel qua @8 un activo financielo an o aicence de NIIF 9, of denvado implicila na
=2 SEpara y se aplican tas narmas de clasficacion al instrumenio hibrido ea su mitatidad.

Aeciasficacion

En NIIF @ los activos financieros se reclasifican si, v solo s, el objetivo del modelo de regocio de una entidad sufre
cambiog sigvfcativos.  Sin embaigo, la norma prevé gue esta cricunstancia se produrca muy rammenis No se
permite o reclasficacon de paswvos Bnancioros,

Deterioro do actives financiares

* El nusvo modain de deterion de NIF § s basa en In péndida esperadz. a dilioncin del modelo de
péidide incumida de NIC 38 Esm significa que con NIIF §, los deterioros se regstrarsing con carsctsy
penecs, de forma anticipada o los actusles

= El modelo de datedoro de NIF 9 o8 Onico para todos los activos financeros, & dilerencls de la NIG 39
octual que tiens modelos de deterioros distinios para los activos & costeamortizada ¥ par o8 activos
dispanibies para 1 vontu.

* El modelo de deleraora pivala sobfe un enfogue dusl de velorecian, bajo e cual habrd una provisidn pos
deteriore basada en las pérdidas esperadas de los prdwimos 12 meses o basada on les perdidas
nsparadas durante toda in vida del active El hecho que delermena gue deba pasams de b prmers
provision a la segunda o gue &0 Produscs un empegramienio sgRicaive en La calidad credcm.

*  Existe k3 opcion de apicar un método simpSicado pata CoNMDe ACHVES (Cusntas por cobisr COMmBCiahes
the anendaments 0 activos confaciuales) de modo que ol delerion so regisire sempre an TEEEACID 3
a8 porddas esperadas durants toda s vids g8l acliva.

Contabilirncitn general de coburturas
El nuevo modelo de coberturas de NIF 8 tiene como principal abjetivo alinear ia contabilidad de coberiurms con s

aclividades do gestidn del riesgo de uno entidad. Al igual que en NIC 19 (s splicacion de |8 contabildad de
coberisrag slgue sando opcioral
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2. Politicas Conltables Significalivas (Continuscion)

Lot tres tipos de contabididad de coberuras existantes en la norms achal s& manteneh. Cobertura de fujos de
efecivn, de viakor raronable y de imenikion neta, oon mecanicas contables simitares.

# No obstanto. las diferencias mas resofables respecto a NIC 30 son las siguientes

*  Podrin cubrites componenies de nesgo de parbidas no financieras que aciualments mo es posible
designar pars cobieriunm

* A dierencia de la norma actual gue lo prohibe, podran designamse sdposciones globaies que
mchoran un derivaeda como parbda cubsedta y se infroducen detormmadas  cocunyienciis
EONCIEiEs 2N g Uil putden culNiTSe DUSEHONGS NELES.

=  Se modifica la comabillzacion del valor lemporal de |3s opoiones en a8 relaciones de coberturm
ya sean og Ayos do electivo o de valol razonable, cuys vanacdn de valor mmzonatie podid
difedirse bajo Clertas reglas como un cosle de jn coborura. Con NIC 30 ssle componenie sé lisya
a resuliados como ineficaca

* Lo evaluacidn de lo eficacia se alinea con [ guulién del nezgo a raves de principios cualitativas
principio de refacion econdmica) en lugar de las reglds cuanitalivas aciuales que se alimman
Ademas, deja de ser un MHOWISHO su evaluacion rerospectiva, §i bien 60 seguird wiilizando pam
registrar ia ineficacia

= Hay que longr en coents que, no obatante, s enfidades ponden opia: por conlinuar aplcando of modedo do
contabiited Oe coberheas du NIC 39 a indas sut achvidades Of cobeura inchss despuss de habw
sdoptado ¢ rasio de requasitos de NIF . Exts opcidn ssguink sstando dreponible hasts qus & WASE finghos
ol prayecio oe Mac colwituras
Reconocimiento ¥ baja en cuentas
Los requisiios de NIC 29 se trasladan basicamenta sin cambaos ralovaniss.
Distincidn entre patnmonic y pashe
Lo requisiics de MIC 332 siguen &0 vigoe v no estEn slectados por i transcon de MIC 39 a NIF 9
Clasificacion y valoracion de los pasivos financieros
La clesficacsin oo pasivos S8 mantiene similar a 1o de NIC 38 No abatanie, hay nuévos regquisitos contablas par los
pasivos valorados bajo la opcicn dd dasignacidan inicial 2 valor rezonable, En egsie cosd, loa cambics an el valo
razanable originados pos la varacian del ‘rlesgo propio de créditn” se llewan & ot resultadn iagiol (patrimonsa) y n
s reciclan postariormants a la cuenta de pérdidas y ganancias
Cerivadas impliciios
Los requisitos de NIC 3% para ios derivados implicins en conbalos prncipaies que son pasvos financenos o e
m@umwnwnm.wmmmum;umm,am
deben sel bifurcados & no estan “estrachamente relacionados”. No obsianie, 4@ ha protducido un gran cambio pars
Ios contratos principaies que son activos lnanoierss.
A diferencia de lo quae ocurre con NIC 39, auando exista un derivado wnplicito en un cantralo principal que 85 wn

gctivo financinrn an el alcance de NIIF 9, ol denvado impliciio no se separm y se aplican las normas de clasdcacion 2|
instrumsendo hiky ko an su iotalidsd
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2. Politicas Contables Significativas (Coninacitn)

Presentacidn y desgloses

NIIF 8 modifica paralelamente la NIC 1 Presentacion do estados financieros y i NIF 7 Instrumantas financloros.
ndo determinados requisios nuavos de presentacon ¥ nuevis y extensives dosgloses, espacialmeants en o
refabvo 8 contabllidad de coberfumas v deteriam

Fecha electva y ransicion

L novma es eferhiva Darh ajerciogs nciados 21 T de eneto oa 2018

# Lo aprobacidn pera 50 uso on in Unkon Evropes ests prevista achuaimente para ol (ismo inmestre de 2016

# Twne mochas reglas espociicon do BNEICION, EXCBRCIONSS ¥ UESNOONES, DTN, 00N CRIMCIET Jeneral, @
narma s& Bphcasd melfoaclivaments, satvo B mayor paro de 08 requisitos. de cobadurad, gue Somm
prospectivos

#  En o primera gphicacicn da 18 norma, no S8 mguisie re-expresar @ informacian compaimtiva de penodos
anleriores (aungue se requinren desgloses extensives sobie la lransician),

La Compafila no tene implicacionas que deban s reconocidad con la aplicsciin de iy Noema NIFE § Instiurmensios
Franciecos

NilF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES

El Consejn dé Npmas intemacionsles 08 Contabiidad (el IASB) ha publicago la nuava norma NilF 15 ingresos
procedentes de contratos con clientes (Mla Norma™ o NIIF 15). Esta Norma sustituye @ la NIC 11 Conmraios. do
construceion, m |\ NIC 18 ingretos do actividedes ordinadias, a b CINIF 13 Programas de fidelizacion de clieptes, a
In CINIF 16 Acuerdos para | construgcion de inmuebles, a8 la CINIF 18 Transieigncias de aclivos procedenies e
chentes y o la SIC-11 Ingresos— Permutan de servicios de publicidad.

HF1!!IHTMMMUM&HHMMWMH¢¢MHB§$F.I.E-ﬂ.[:mﬂmn "oy
Consajos’) Mo supuesto vanos afios de babajo, pues se nkckd en 2002 pamn publicarss en 2008 un prmas
Drrrmeibo o Consuita { ecussgn Mapad, DF) qua e sequido d8 sendos boradones | Expasere e E0% en 2010
y 2011 y Snalménte de la ssperada emialon da o nonma definitive of 28 de mayo oe 2014

ALCANCE

AuEvo modolo da ingresos ofdinarios &8 aplicable a todos los coniratos con clientes salve aguellos que esién
dentio del slcance de otras NIIF, como arendamientos, confratos de seguio & instrumentos finencieras | as
franslerencivs do Aclivos que no corespondan & las actividades ordinasiss de s ontidod (eems la venta de
Inmoyvilendo mateial, bienes mmuebles o inmovilkzado inmatenal) ambién quedsran supetas & slgunos de loe
requintton de registro v valoracion del nusve modela

El reconocimiento de intereses ¥ de ingresos por dividendos cae luem del alcance de B nueva Noma.  Del mesmo
mado, NIIF 15 no &5 aplicable a inteicamisod 06 benes entre enhdades do s mesma rama de ackvided cuando onen
por objetive faciitsr las venias 5 los chenles o clienies polenciales (por sjemplo, intercambios de pebdlec en
locairaciones distinias entre 0os Compafias peIMI&ras nara atender 1n demanda de sus clienlos EEpRCIVOE|

En ol caso de que un contrato intluya muttiples obligaciones (producton finales) ¥ 4= gue algunos de slios se helan
dentio dei alcance de oiras NIIF, en primer lugar, se aplicaran, e su coso, 108 requisios de sepsocion v valoracion
injcial de las olrss normas, ahibuyéndose cualquier imparte residual & los producios Tlinales que se hallen deniio del
aleance del modeln de ingresas ardinanos,
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2. Politicas Conlables Significativas (Continuacién)

En &l coso de que no exisian requisitos de soparscion o de valoricion inicial en las olras normas, se aploaran los
imCuisitos de s NIF 15 Una entidsd puede pactar 8n un gonbfolo con otrg parte i@ porticipacion en uni actividad o
un procesa en el que ambas pades compartan kos resgos y beneficios. ko que pusde denominarse un “BCUEO0 de
colpboracidn’. En esie casn k5 entidad deberd valomar 5l i ofra pané s =u “cleanle” 0 su “socio”, 3 Bn de establece:
i I3 FARESCOOn s BNCUSTITE &n of alcance da ba nueva Nofma

LOS CINCO PASOS: VISION GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS

El principio fundamental us que una entidad debe reconccer suk (ngresos ordinarios o fooma que s transferencis de
blenes o saivicios comprometidos con low clisntes se registie por un importe que reflele k& confrapresiacin que o
entidad espera que le conedponda & cambio de dichos bienea o servicios

La Morma debe spboarse & cads contraln con cardclor indnvidual No obstante. we pormite un Rtamianto colactive
siempie Que oxists uns Expecialive mronable de gque ol efectlo en jos estadod Fmancieros w0 dilenas
sgnificativamento del qué resultsria de aplicar 18 Nomma o Gada conlrato Con Crdcled individual El modolo 8
esiuctura en lns sigiieniss 5 pasos que doben saquirse;

T Pasa 1 Pad | Pasnd Pasas |
Bisteibuir ol pracio ge | CoranlET an
b=t Y h Erea Gulidn (0 @
emmificar @l (osb N Catemerey @ procsd | B ramuscnen poley L
oM & ffaEne ?ﬂﬁﬂmﬂh o e T e EEREROTY £ A
TR e e *3

Paso 1 - ldentiicar ol contralo con of clienis
Lin contrats puedes s peoiin, verbal o Implicito, pero para que & apligie ls Morma deben cumplirge Ins siguisnies
COndiGines”

+ Las paries contratantes han aprobadc =i contrato (PO escrito verbaimornite o de acuando On olras
PrECINCES eMpIETAnEies halwiunkes) y 28 hon compromstios o cumpli' Sus Iespetiivas abligacsnes,

s La entidad puede identificar los derechos de cadas pare sobre los Dienes 0 senvicios objeln de
irarsiorencia;

= La enlidod pusde idenlificer Iss condiclones deé pago die loe bienes y sondcios alypio de
pranstarancim; '

» El contrato tiene suklancis comercial (05t 8. 58 provid quo o resgo, of momenio o af imponts de los
tuturos flupos de efectivo de ta entidad varien como resultado dei contraio] v,

= [Es probable que B entidad cobie la confraphesiacidn que e comesponds a cambso de los beoties o
SERACIOR QU SETBn obpelo de ansisencis al clenls  Aungue nomatmenie cada conlimin se
contabilizarm por separado, |0 nofmE sequiste Que und enfidod debe wnll un gropo o8 coNbBoS
celebrados en 13 misma fecha o &n fechas praximas y oon |oe mismos chentes (o parfes vinculadaes a
oilos) &)
Log conlratos se negocian como un paguate, con un Unico objsto comarial,
El imporie de la contraproslocion @ pagar pov uno de (os conbrsios depende del proco o &l
cumplimients del otro contrato; o

= Los bienes o senicios comprometdos en ios contos (0 Sigunos de ollos) consttuyen una e
Obinackisn da desempeio.

Tambis puBste pssar que 108 precios o @ alcance de un conirato se revisen posterorments Uns modificacion
conireciual "sprobada” (es declr, agueslis cuyas condiciones crean defechos v obligaciones exigibles) se conlabilizs
COITG LN coniratlo indepondienta s




INMDSILIARIA JOHI 5 A
Motas @ 'os Exladoa Finenciaros
Afn ierminado el 11 58 dickenbm del 2016 |

2. Politicas Contables Significativas (Continuacidn)

o Geners una obligacsin mdependiente de desempaia “diferenciada” (sagun o definickdn de s
Morma - veass &l Pago 2 a continuacion) v, asimisma,

e El preco adiconal refleja ol precio de venta aslado de dicha obligacion ndependionts

E£n cas0 conbario, dicha modilicacidn $¢ rata como un Musie dol confralo origingl. En muchas casos el eleclo o va
A coniabizal piospecthvaments, distribuyendo ef preco de ia HDNBRCCION rovisado Testants entre ae obligacones
residuales el contrain. No obsibnie, pars cienas obligaciones gue s cumplen & lo large del llempo (viass & Paso 8
muis mdalanie), & efecio so contabila con caracker reélroactive, 10 que generar un ajuste acumuiado de scluphizecion
{entch up) do los ingresos ordinanion.

Pnso 2 - Idantificar kas obligaciones soparadas del contrato

En pnmar lugar, hay que idenlilicar las oblighciones diferenciadas (lo que podiiamos lambsin denommar “segragar ol
conimin), proceso gue debe leverss & cabo al inicio del confrato.  Las obligociones difsrenciadas son eenos &
servicins compromehidos an virlud de un conlrato gue deben ser regisiredos de forma ndependionie & cumpisn oon
mbas de i35 Siguienies condicnirs

= B chemo pusde bonsbciarse del been 0 servand pOr 8 B0k O COTjUR tmEnis CoOn GO Felunsus
gue ya esian a sy dispoticion (dicho de otro modo. e blen o servico es difelencaabia) v,

= Bl compiomisn de i entidad de fransferr ol Boa & seivicie 81 cliente so pusde |deabiicm
eeparadamenis o8 olfos cOmpromisos ssumidos on winid oel conirsto (s decd, &8 N
complomiso difersncads en el-contaxto ded conirat),

Par atro lado, y sl se cumplen cleros requisitos, i Norms exige qua una serie de bienes o senvicios dilereociados
peio practicamente identicos antre &l y con @l mMisme patron de fransferencia ol clienta, se conbmplen coma una
unica obligackon

La aplicacion de fa sagunda condicidn <es decs, delerrming: & un bign 0 SENOD COMErOMeNdo puede ieicarse
sspadEmEnie dP QFOS COMOAOSOS d@ 0 conrate exge un andlisis de s condiciomes del conato y la
consideracidn de los hechos y cicunstanciss concretos’ Entie 106 Ibctonsd que indican gue un been 0 servos
romdomenon pueda wentificare separadamenie de olros COMPIOMISOS #6 NCLYON 05 SHUeNiE

* Lz enmidad no presta un servicio significativo de ntegracion oe! bien o sarvitlo on un paguete de
Dienes o SeTvicion qué feplosente un prodecto hnal combinado en vidled del contralo,

« El bien @ wservicip no modfica i personaliza sustanciaimente otros benes o servicos
compromatidos en ¢ contrato,

= El bien o sarvicio no e alzmente dependients @ olres bienes o servicios comprometidos en
virtud del contraio nl esid altamente interretacionadp con esing

Paso J - Determinar 2l precio de la ransaccion

La entidad debe determinar al impaonte da la contrageestacidn que sspers gue v conesponds en virtud del conbaks o
mﬂhmumwlhﬂmﬂw El precio de la tansaccidn pueds sow un
imporie fijo o vanable por conceplos WMies como desruentos reembolscs, abonos, incentivos, bonificociones po
cumplimisnio & Obetvos § oS CORCeMOS similares. La entidad debo eslimar o precio d= s ansaceion leswando
&n cudnld el efecio de conlraprestaciones varables, ef valor tlemporal del dners (si se considers que exsle un
mhmmﬂ}WMWl ¥ ofras contrapresiacionss a paga al
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Si pot estos molivas el precio s varabile, su impore debe estimarse Wen wtifizando un impone pondersdo en funcion
da @ probabilidad (un valor esparada) O tien mediante ef impartes unico mss probable, sl anlequs gus mejor permita
pradecir sl impore sl que & entidsd sspam e derecho.

La contrapresincidn varabie sdio se incluird en 8 precio de |a ransaccion si o5 altamente probable v slempse &
cuando sy Inclusion no dé lugar a una “reversidn significativa de ingresos™ si en el fulwo se produlen wna
regshmacidn  Lina reversion significaliva de ingresos se produce cudndd un cambio posteror on 1o estimacion de b
procedenies del Chenig

Esta resticcion afecta cuando

« El impone de la contmprostacicn depende de feciores ajenos al control de ln entidad {pol
sjemplo, la volallided de un mercado, el julco o ciitio de terceros 0 un alivado riesgo de
obsalescencal,

Mo se espera gue ln incertidumbre s recushva 8n un pANoao Mo de bempe, o
Ls expensncid previa con obhgaciones parecidas es limitada o hay un amplic sbamco oo
impomes posibies de conitmpresiacion

S, a cousa O una poiencial Tevesin sagnificalve Oe ingresos, ia entidad legs a ta conclusidn OF gue Mo procede
inciuir ia iolidad de i3 confraprestacion vanable en of pracio de a renseccdn, deberia evaluar sl procede inclur
solamenie una patie de Jicha conirapresiacdn varable, ee dedr, un imponte miedor.  Dicho impoite wferior de 1y
contraprestacion variable debera incluirse &n ol pieco de la Fansaccion S se considera qus cumple con los requisdos
antenormenle axpuestos {es decir, 81 o8 lamente probiable quo no Be producirs. und evemion sgniflcative de
Ingrosos por o inclusicon de ese impante inferion

Con ol nueve modalo, los ingresos reflejon el importe que i enbdad espera gue l& comespondn an virud de un
confrato con un chante, no el imparte gue on realldad espera cobran,

Mo obsianie, &l i» enbdsd piové que on WEBIMB IRALSACIE v 3 oephar wh ingode infesior al Mdclakneiie acordado e sl
contrato con ol diente {8s decy, quo (IOVEd QUe va 3 conceder un dicuento adicional o similar) por eemplc
besado en praclcas comercaies snlenored 13 entidad debedis esimuv miciaimente los ingresos pod el imporis
inferior y evaluar 13 cotvabibidad de dicho mporte (wase of Paso 1)  Posleriorments, si exisle ovidencin de
incoteabilidad de esos ingresos ya registindos, 12 Noima requiere la presentocion separadn o (s pérdidas pos
detarior Como un gasio &n ia cusnta de perdidas ¥ ganancias.

Cuande un conlralo incluye un components significative de inanciacian. los oleclos del valor lemporal dal dinero ge
tienen en cuenia ajustando al precio de o tteneaccidn y reconociands loh ingrasas o gastos financleros a o largo del
penodo ge linanclacién, segun cormesponda.  ESID ne e nacesano si o penodo entre fa ontrege de los bienes o
servickns y ol pago &8 Infenor a un afa,

Paso 4 - Distribuit of precic de 13 rangaccion ontre ias obligaciones dal conbato

Cuando un coNFEiD MOiuye Mas de una obhgacion dferenciada, |a entidad debe disinbuir o precio de s renssooon
entre las distntas obligaciones de forma proporcional 3 los precios. de venis independiontes comfespondientes. La
mejon evidencia de un precio o venis indepsndiente es el precio ol que |3 entidad vende sl Dien 0 Servicio por
separndo. Cunndo no se disponga de dicho precic, 13 entdad doberd haosr una estimacion del preclo de vents
medianie un anfogua que hags & maximo uso de datos observablos (Dov e, wna vAKIECOn SUsEoe DErtiendo
e un proclo meroady, un coste esperato mads W margen o -sdio an lmitedas circunsiancias wElzands w mefdo
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2. Politicas Contables Significativas (Continuactn)

En &l caso de que el precin de |8 Iransaccian incluys un impofte vanable, &5 necesanio consideral &l dicho imporie
vatlable corresponde 2 10das o soio 8 Algunas Oe las chiigaciones del contrato  Salvo que sk cumplan los Triterios oo
Iz Marma para bratar &l importe variable como comespondiante & alguna de las obligaciones sspecificas, el imporie
warlable daberd distibulrss entre todas las obligaciones del contralo

Cuznda of contrato incluye mas de un bien o servicio diferenciado, es habilual que se dé un descuenlo sobie & preco
fotal, frente &l importe que se habtria facturado s: 2508 mMismos blenes o Senvicios se hubloran comprado poe
separade. Salvo que i empiess deponga de evidencia chusrvable [y cumplisndo los reguisiios que establecs s
norma) v gue W oRlded dsl descuento @ Bpicabla £5I0 & aigunas oo las obhgaciones didwencisdas, & descuenio
debarsd rapaMiee proporconalimednte enite Wdas tas cbiigaciones del coMinio

Paso § - Contabilizar ios ingresos cunndo (o & medida que) In entided satsiace las obligacionos

Una obligneon sé considera satisfecha Gusndo el contro! de los blénes o senncios (los "activol’) subyacenios a W
ohligacidn sn cuestion se transfiers ol cionte.  Por “contral” se antende ta capacidad de dirgie al uso y obtensr 8
praciica lolalidad ée los demas banaficios derivados del "Rclive” subyacents &l bien o serviclo

Este enfoque conceptual difiere del planteamienio de fa NIC 18, en la que. por ejempio, [08 ingresos ordinarios por
vonily de bienes se reconoccen cuando o han ransiedidos jos nesgos y bensfickos significaivos inhesen=s a =u

propedesd

Por e indo, 1 NIC 18 aciugd plantss ol momenio de recshocmisnio oe 108 ingresos on funcitn de ol &5 un hien o un
seivicio 1o Que s entiega 3l cliente, El enfoque of NITF 15 es por ol contratio unfforme y aplicabile poi igual a tas
ventas de biones y de servicios,

Ingreses recenecidos @ ko large del tempe. - Una obligacien se cumple & o largo del tiempo, v an este caso. asi
mising deberian reconacerss los ingresod. &l 6o satisface al menos una de las siguientes condicionas.

& [El chenie recibe v consume (o5 benelicios de la presiacion oe i enfidad & medida que = enbdad
lieva & cabo tal prestacion

*  Laenbdad medanie su presianin, oraa o Mo un BCIND (por eEmplo. pAoductos O LSy on
Curse] gue esth Dajo ol contol del clients Qurinit B Creacn

s Con su prestamon o entidasd no Cred un Actho que TeNs una apdcacion NwmMatva para 5
misma. pRro liene dorecho 8l pago pod ia prestacion realizada hasta la lechn

Para analizal 8 un #clivo Bene una aplicacion allarnatva, e vendedor necesitacd valocar gl Indcio dil conlralo si tanto
contratiualmants como bajo un pundo de vigl practico, pueds hacer Uso del pctive pars una finallded distinta de la
sefislada &n ol contElo con @l cliente  Sioes cumple alguna de las condiciones anterioies. ls entidad dets
reconocer o ingrescs a lo krgo del tempo de | forma que mejon e s rensferenci de bones o serncos sl
chefibe

INGrES0s IRLONCCidos en un MoMmEento del Sempo. - S una cbigacitn ni reine (s CondicioNes Pars que & cumita 2
fﬁmmm.umhm nies indicadores al avvluar of momento en que o conirol del pclkvo se ha
il clwnin

Le entdad ha iransfendo b posesion fzies del activa

|.# entidad Hene actuniments deracho & ssigic un pago por 8 activa,

El chignte ha acapindo # aclivo,

El cienta tiena fos resgos y banefickos sighificativos inhersntes a |a tituladidad del acliva
El chente Bene & tulardad Iegal dei actvo.




INMCHEILIARIA JOHI 5, A&
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2. Politicas Contables Significativas (Continimcidn)
& Costes rlativos & un ooniraio

NIF 15 incorpore criterios espacificos paia delerminar qua cosies relalivos & un contrato deban activarse, y hace uia
distincidn entre 108 costes asociados o ta oblencidn de an conlrato ¥ los costes asoclados &l cumphmiento de un
contrato.  En concreto, los cosles de obiencidn de un contrado e @ctivan Oricamento cuando esios costes son
incrementales parm la obtencldn de un contrato (por efemplo. comisionss sobire ventas| y w0 eapemn que S8 vayun a
recupers, Como simpiificacion préctica, &¢ padrdn llevar o gastos an o fecha en que &0 incuran oS castes de
obtencion de un contralo = el perodo previslo de amortizaciin es de miximo de un aho

Los costes de cumphmienio de un contralo se actvan cusmdo -y (NCMENTe CUANKGE- COMMEPONHEn CHBLIHMONKE &
um CONTEIo, generan O Mepran 8 Mouhos que S8 usaran para cumple con las chligatoones y &6 S5p=12 Que 58 v
& recuperas (salvo que los costes de cumplimienio ge un contralo se hallen dentro del alcance de oras NIFF, 2n cuyo
casno se aplicardn los requisiios de las otims NIF). En ambos casca, los costes acihvados se amortizaran de atusiod
con ¢f patron de transferencia de los bienes o serecios a gue cormpRpandan |os cosles activatos

§, Otros aspocton

Ls nuevn Morma da directiices muy detalladas en dversas breas. on s que sgunas differen de lo astablecido e
normative conabie actuzl de la NIC 18 En paricutar:

* Garentias - Cuando i onbidad conceda und garantia of ciente, I8 naturalérs do dicha garantla
daterminars o impacio contable  En & caso de que ol clienta puads alagir entre comprar o /o ln
parantia, o de que la pamntia aporle un servico sdicionsl al clente. Gsta se contabilizend como
una obfigacion dferencinda  Una gasantia que e |imite 8 asegursr qulr ol Briicukd suminsirads
cumpls con ins espocilicaciones acordadas no se contabifizad como wne obligacian diferenciac

+ [arechos del clienbe no ulllizados - En determinadas chicunsiancias. se ospan gue los clientes
no van a ejercel iodos derechos contractuakes que les comesponden wun ajemplo habital 25 el de
k% puntoa de fidelidad no canjeados. Bl no ejercicio o utdizackn pos parie de los clentes de
dalisd de sk derechod confrachules sd ONDOD coma Sreskage |(desapiovechaniisnin)
Cuando se prave un Oeno nnvel de Srealage 108 dénechos Comrespoadheniieg B0 CONSOETEN COMmo
contigpresiaciin varlabls y 8 rCOROCEN OOMO INGMEE0E &N proporcion &l pation Diewvisio de
sprocio de derechos por parte del cliente (&8 decw, comparando los bienes o senvicios
enlregados hasta s fecha con los que se espara enliegar @h conjunto

Emr situaciones en que iniciaimenie no 58 sspeia un nived signifhcativo de breaiage 13 entldng reconncens 1be ingresos
correspondientes o dichas impares uricamants cuands ia probabilidad de que & diente los uliice pase o sar remaota

* Bisnes o serviclos pdicionales - Algunos conlratos incluysn una opcdn por la que &l cliente tiene
la posibilidad de compraf bienes o servioos pdioonaies con un descuenin  Coando esin
CoRse un derecho significabive” para o clienin (por pempio, of clientd Dene un desscho &
adguics productos adicionales con un descuenio importantn). B enidad dete mputar pane sl
procio de Iz transacoxdn @ L opodn y econocer ol ingreso cuando o control de los benes o
sérvicios adicionales vintulados a & opcitn se lmnahem al cliente, o cuando venza I8 opcidn

& Licencigs de propigdad intelectal - De acusido con NIF 15, 1 onbidod doba ovaluar |a
ARNTAIGZA de a8 |lcancing v, @n particulas, distinqule 8l 10 licencia otorgs al clente el “derecho de
0" 0 "al deracho de soceso” sobre B propedad inelectizal de la entidlad.




INMOB LIARIA JOHI & A
Mednn o los Estados Financlerns
Adig termingido el 11 de dicemos del 2010

2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)

La Nomma incluye o8 riterios para determing: &l estamos ante un caso v oo Disngud & (s licencia constiuyo un
derecho dé acoeso a k2 propiedad intelectual y, por consiguiente, of control scbre la misma se transfiere 2 ko largo dol
tiempo 0. #, por ol contrario, la licencia mpresanta un derecho de uso de ln propiedad infelechual y ol contiol sobre la
misma se ransfiere &n un momenio del tempo, 8s vital para deteimingr |8 lorma de recontoai 168 ingresos ielalives »

dichas licencial.

Citras cuestiones qua ambién eatdn cuberas en @ norma son las sigulentes:

Métodos para medie sl grado de Svance del cumpliméenio 0= uns obilgacon
Dewoluciones de wenios.

Princpal ve agomis.

Pagos swciaies (upfony fees 7 no eembolsables

Pacios de recompia.

Coniralos de vondd on doposio,

Acuerdos de facturacian con retencian da entrega (B-andfekd )
Aceptacian por parie ded clients, .

Desgioses sobfe dasagregacion de ingresos

& Desglose y piessniacion

La Morma amplin considersbiemenie 108 GRSQIones ACWSI0S SODIe & FECONDCOIMISnio 0o NQIONNS CIdMaEss. A Mk
ilustrativo, ontre la informacion que axige MIF 15 se incleve

La desagregacion de los Ingresos & objeo dis nellejar |e forma en gue W naturalesa, & impane, §
momenia ¥ & incetidumbre de los ingrasos v los Nujos de efectivo sa ven afectados par factores
BLOMGIHODS

Determinados desgloses nobre 1os saldos con chentes [cuentas: por cobwar o schivos o pasives
coniraciiaies) por ejemplo, saldos iniciales ¥ hinales de los activos ¥y pasivos confraciuales, sus
movimeanins (ingresos del sjercicio gue proceden del saldo del pesneo contiackual @ ingresos del
HRICICHD POf ODEQACIONOS. SAUEIECHAs BN un IOTCICI0 BNIETr. DO S{ermpio, Dol modlicacones de
precios. eic ).

En & ¢330 g contialon ooy GUISCHN S OEPerD QUS 553 SUDEnoT & un Bho, & mpore ol sl
precio de la transaction atnbuido a fas obligaciones que queden por satistacsr, 85i como uno
explicacion en cuanto o momentc en que W entdad espera reconocer los Ingresos
cormpspondienies

Desgloses sobié log sclivos reconaeidos por cosdes ncumidos pars A pbeacikdn o ol
cumplirniernts de un contrmo

Descripciones cualitativas de |68 tipos de bisngs 0 siervicios, de lae condicsones significatvas da
page v del mamo emporal kabiual de cuomplimenis do obbgaoones de e coniratos de 1
enbdad con los chentes

Déscripodn de las conpderpoones significalvas acerca del impore y o maop E2mpoal oel
reconocimiento de s ingresos.

Follticas adoptadas por la entdad respecto o la politica en materia dal vslor temporal del dine o y
de los costes do obléncidn o cumplimiento de un contralo, &

Infarmacidn 4obde los miiodos, daics e hipdesls ubillzados para dstermingr ol precso da In
fransaccitn ¥ parh distribuir Iog impordes antra las abligacionos.




INMOBILIARIA JOHI 5 A
el i ios Estados Ferandioiou
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

7. Fecha do entrada en vigor y transicidn

La nueva Normma es efectiva pam los ejercicos que comigncen @ parir det 1 de enaro de 2017, y se pemie o
adopcion anticipada.  En 1a Unidn Europea & EFRAG ya ha iniciado of proceso de endoso o la norma gue prove
finalizar a modiadon del 2015 y de momento, previsiblements manteniendo |2 lecha do splicacidn obligatorna
propuesta por el IASH

La aplicacidn o8 retroactiva. JEsto qué significa? Cue se aplica a contralos nuevos creados & pari de ta fecha de
entrada en vigor v a los contratos exisientes que no se hablan finallzado a la fecha de entrada en vigor  Por tanio, las
ciftas del primar sjercicio de adopcion S0 prepararan como & sempre se hubierzn aplicindo oy requisitos de NIF 15
LY los sjercicios comparatives? Se ha prevsio ia posibilidad de sempifficar algo 8 baneicion. So puede optar pOf &
meindo de aplcactn roiactiva (también con algunas regias pracices) o por e método modificado

En al método modificada, las cifras de loa spercicios comparativos no 58 reexgresan, ¥ o que se hace es eoohoce! ol
slecto scumulado de la aplicacion nicial de b noema como-un ajuste al gaido niciel do rosevos. Por ajemplo, ol o
enfidad aplica la nueva Norma por primedn vez para €l ejercicio terminado el 31 de dickembie de 2017 y elige aplica
este méndo, & lecto acumulado generado por la aplicacion de [a nueva Norma se ajustand con cargo o abong o lns
resonvas al 1 de enaro de 2017 vy las cifras comparativas comespondienies al sjercicio rminado of 31 de diciembioe
der 2010 no se reexpresaan

Si s slige apbca aste métndo modificado o 2 Mahsiocion, de Indos Mmodos. se deberd informar del mpacin de
cRMbIc £ 108 opigrles O los estados Snanciencs  inchst und descripcitn de ios cambios significativos:

Maostramos a efectos ilustratvos como podiian ralarse en I fransicion tres contratos  distntos. aphcando fos dos
métodas permitldos por la Norma:

Méinda Modificado

fieetu gt Restewls tne teruwddael o e lewrmy

Matndo Hetroactive
Ergines y DerFims i el fasinn eperERn Deusl
bl e garstien L odeprrw B Csrles sEgess

i 1 o s apica a A 14 Prree
S ajstard Bl eEdn Op aperisra de le reErval
Conarate fimalizada ton sateriorited & (s fecha  carespondisrng sl eperocio sas sl aem el
iConirala 3 i apdiciocian inicial - Moo splics la NIF 15 Gue &8 presende infoemacion (1 di emeo de
J01A)
Calcysdr irepacta § Apiisar @ wilcls de gperturs
do lim reservan @ L Nidhe e dpboscicn mdad |1 Su-Nuterh of ypidus e iparinrs de e eiariie
e i e S0P O ESEEAET L, & G TR T RS B
Contrain 3 e e A o ey fow @ peaense wiormsods [ Ge ereed e
fhe Aprpermmmudoy Srugiria Hdsfom .

Logicamente como en in splicacion micial do cuabgquier norma lan entidacdes debaran informar del impacio del cambio
de politicy contable qus resulte de |z adopckn oo e nueva Nosma

NIIF 16 ARRENDAMIENTOS
La NIF 16 es el resuitindo del proyecto conunin inicsdo por e IASH junto con &f requiado 1 coMbbie sstadoundenis

FASH, cuyo otyelive micial 218 i3 siaborackin de ung norma de converpencis entre ias NIF y s prnopics contabies
estadounidenses (US GAAP)

26
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

El objetvo del proyecio esa Solveniad les inquictudes e preparadores y usuatos respecio de la fsita oo
oomparabiidad enirg normativas, v ambedn, an general, resolvir 1o que on reguladores sniendisn como lmitaciones
ge la noema actignl &n Rlacitn con I infemaoon que artofe sobre arrendamienios operalivos ¥ an genedal, o
expogicitn de 6 enlkdad a los riesgos protedentes de este Nipo e conirmios

Gon g noima ya emitda, noestd de mibs nchar |a vista ateds ¥ recordar fue &sis ha sido un proyedto Brpo, que ha
pasado por diversas fases conceptuaies y en el que ef IASBVFASE han racibedo y analicado més de | 700 covrmenr
leiens

Hay glse lener on Cuentad gue. a pesay de asiln hislora de ahap previo, s conchesones Tnales del lWEE y FASE van
a dilerir @n dhvisos aspecios. Bl mas imporianme o= gue o FASH ha prefendo seguir con un modsio dual para of
arendatann, en ol que iodos los amendamienios estardn en balance igusimente, pero tendrn una distint
presentacion en la cuenta de phiddas y ganancas, Utifizando para calificar of tipo de armendarionto y 1a forma e
impaite an qué ésle 8¢ presenta en la cuenla de resultados, ciilerlos similies s os actumles de NIC 17, Por tanio, o
norms andloga que va a3 emite el FASE (se etpera para [o8 primeigs meses de 2016) no serd convergenis con la NP
16, @ pesar do los arigenes el proyecta

Alcance

La rweva Norma sobea sorendameenton aplics a iodos ios rerdamesntol includos los mrendamienios 32l dewechio
de S0 do achws subaimencados. con s estEpodn de aspecios espocilicos contemplados por obas ooomes e
concroto;

= Jurendonwentos pail explonar o ohhzar mingrales, pe#rolec, gas natural y ecurses simitares o
Ignovables,

o Combratos incluides en of dmbito de aplicacidn de la CINIIF 12 Acuerdos de Concesion de Sanvicios

« Pora los armendadores, licencias de propledad imtelectusl incluidss an el dmbito de la NIF 15
Ingrésas procedentes de confratos con clisntas: y,

« Poro los anendatarics, arrendamigntos de actvos biologicos dentro del smbrto de aplicacidn de la
NIC 41 Agrcultura y derechos en wiflud de controtos de ficencias inClukios en 08 dmbstos de
apbcacn de @ NIC 38 Aclivos intangibles como policulas. gradeciones de video, reproducones
MANUSCTIINS, patentas y copyrights.

Se permete a los miendatanios apiicar o norma NIF 16 a los arendamientos de otros actives intangibies

Amrendamianton a_cone plazo ¥ amendwmientos de activos de bajd valgr - Para respender 8 las inguietudes
manfestades por muchas émpresas &n relacdn al coste/benaficio de aplicsr iy NIF 16 & delerminados contratos de
alquiler, el IASHE ha Incluido cierts simpliificacsdn praclica. permiliendo contabilizar los amendarmentos 8 cortg plazo v
los arendamsenios de actives de bao valor dirsctaments como un gagio. normalments de foema lineal 8 bo largo o= s
durSsion del rrendamEnio (e5 docir, Segult COMmo con oS aciuaies Mrendamienios operatrvos)

Se dafing “armenconuento s cono plaze” como aguel que no incluye Wi OpPCIon de COMPrE ¥ Que PoSee UNa AEECION
desde la fecha de iniclo guad o infenor & 17 meses. Ls eleccidn do aphcsr esta excopoion i los srrendamienios &
torio plazo debe dp hacerse 2 nivel de cada clase de aclivos amendados. Por su pane, 1o excepcion para
amendamienton de actives de bajo valor podrd aplicarse de forma Indivdualizada para cada arendamianto.
Definicitn da Arrendamientos

La Norma difetencia un amendamiento y un conyato de servicios en funcedn de ka cagacdad del chente de controla sl
activo obyeto del arrendameento

&7
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacitn)

Lin confraio as, o conllend un arrehdamiento g olorga al cllents el derecho a eprcer @l control del wio del schive
identificado durante un perfodo de tiempo B cambio de una contraplastacion. Sa conswders que exisle contiol s ol
clipnts thane:

(2 Derecho a obienoer sustanciyimente sodos los beneficics: econdmicos procedentes del usn de un
activo identificado, v,

(b} Derechi a dingin &l usa de dicha activa,

| o8 milidades debardn (dentificsr-al miclo cel AmeEndamienio & un confraig eof, o contiens un arancdamisnbo. v &5
conciusion Gricamenio se ravaluard an caso do modiicecsdn de los Weminos y condiciones del contrato. E| inicio gl
amandaments os la lechs del Contrato de anendameEnto o 13 lecha on gque 28 paries Mlcanzan on compeomeso de oz
principales Ermimos y condcones del @rendamiento. S osta ditima fue@ anieton

CGomabdad del Arrendamiento

Reconotimients El arendalano deberd reconacer en ' la leche de inlcio del amendamisnto un devecho de uso del
acliva w an pasivo pol amendamiento;  La fecha de nlcko de un arandamiento se defing &n a Norma como i feche
on lo que el arrendadar pone ol active subyascen e 2 disposicion del arrendatano pam su Uso.

Valpmcon Detecho oo yao o aciive E1 coste de derecho de uso de los acivos inciuye Ins SIguenies parmios

El impornie de ia valoracsn inicinl del pasivo por arrendamientio (segun se describe mas sdelnnia)
Cuakquiel pago por atrrendamignto abonado al amendador con anedonded & la fecha de cominnio o
en | misma fecha, una vaz disconiado cualguiar incantive recibido por el arrendamient,

Cualguer coste directa inicial ingurrido por &l arrendatario y,

Lina estimacian de los costes an los que incuimind el arendatano pare ef desmantetamenio y rolin
del activo subyaceni=, o pars restaurar @ activo subyacenie al nivel mogido en los Wmenos
condicones del armendameento o &l siio en o gue s& encuentra UHICAO0 (3 MENoS QuE SSios Costos
S0 INCUITIN para produch existencias) E1 anendmario pUets mCHTil SUI0E COSIES ya S0 en I8 fechn
ﬁulﬂu;mw&huﬂuﬂmﬂauumnhrmmmm

Posteriormenta, la valomeitn del dersche de uso de los achivos ird por el modelo de coste o ol modelo de
reeiilunciin de la NIC 10 Propiedades, Planta y Equipo {reconociendo, por t2ntn, k& amortizaciin v el datenan oo 1
cuoniln de pérdidas ¥ ganancias y, on caso de aplicacion del modeln de revaluacdn, las revelonZiconEs &n
patrimonio).  No cbstants. NiTF 16 exige que la valoraoon del derecho de uso g2 wn@ inversion mmaddians anendsda
w8 realios 8 su vako! raronable = b entidad ulitlzs = modsio de valdor rszoneble en virud O 1o despuesto en b nofima
NIC 40 Propiedsdes ¢ inversitn pars [as inversiones inmobilianas que poses

Como &6 axpone mas adelanie, sl derecho de uso de lon sclivos tamblén Se justn comp resuftado de clenos
cambios an el pasivo por arendamiento o menera posienon & ircio del arendamieno,

Pagivo por amendamsanto Las entidades deberdn valorar los pasivos por arrendamienio ol valor actual de sus cutlis
de arendamiento, descontades utifando o tipo de interds mplicito &n el arendamiento. i dicho tipo de interes
putde dolarminsrss fdcimenie

B una enlidsd no ed copar de calcutar el tipo de IMends implicito on &l smendamisnto, al amandaiano deberd il
®l tipo e imerds incremental de sus préstamas.  Los pasivos por armndamienio daben inclult las siguientes partidas.
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

s Cuolss fijas (incluyendo cuolas “en sustancia”™ fjas), menas cualguier inocenivo de airendamiento gue
s& vays a reciba del amendador,

s Cudtss varables que dependen de un indice o de un lps de interds (coma un indice de Precios al
Consumo, o un tipa de inerés oo referencia), uhlizando el indice o e fpo do inerés an & fecha do
inicio dal contrato,

Importes que = arrendatano espara pagar en virned de gerantias de valar residual,
Precio de ejercicio de ln opeldn de compea si el arendatano bene cenera meonnble del ejercicn de
dicha opcion y,

¢ Pagos de penaliraciones por lerminar of smendamiento, s o periodo del armendamiento reflesa o
e de la opcidn de terminado por parte del anendataric fes decr, porue axisie ura cediga
razonabie 2l respecia)

Posteriomments, & arrendatano @§ mcremenisndo & pasivo por of amendmmisnio para reflejor o interes devengado |y
imconooido an in cusnia de pdrdidas ¥ ganancias), deducir las cooing que S& van pagando del pasivo v recalcular de
noeva &l valor contable para reflejar cuslguisr revsidn. modificacsn del arendamients o Favielan de las denominadin
cUDias “en sustancia” jas.

Henighon dal pasivo por amendarmmento El arrendstano deberd revisar ol pasivo por arfendamiento &n 108 Suenton
casas

o Cuango se produdca un combio an ol imports saperndo & pagar an vitud de una garantiz oo val
resslum,

s Cusndo s& produzca un cambio en las fuluras cuoias de arendamienio para reflajar la vatiacion en
un Indico o en un tipe de interss utiizado para determingr dichas cuotas (Inclulda, por esempla, oo
ravinion del alquiler de marcado),

« Cusndlo =& produlcs un cambin en B3 durschidn del arvendaments coima issultads de s
madificacion en &l perodo no cancelables del mismo (por ejfemplo. si 8l amendolans no sers wia
UGG [ROVIBIM=IE INciuida on i3 dalsrmmgcidn dol ponodo de amendamaento), O

#  Cuando se produrca un camibso &0 s evaltacon do una opsitn de compra del activo subvacenis

Los combios derivedos de las revisiones de las garantias del valor residual y las varsaciones en un mdice o tpo de
interés se aalculan ulilizando ol tipo de interds daterminado en 1o lecha de comsanzo del standamiento, mientras que
los cambios @n la duracion del armendamionto o en la evaluacidn de una opeldn de compra exigen que dicho caleula
sa reslcn con un Bpo de interés rédvigado &n | echa del cambio

El arrendatano deberd reconocer e importe de & modificacion del pasivo por arendsmiento como un ajuste en ol
derecho de uso O un aCivo & mencs que el vakor contable de! detecho de uso del ACiive Be hays IEOUCIOS 3 ceTo. e
cuyo caso of armendatanio deberd reconooey Cualpuser cantidad restanis en la cusnta oo pérdidan v gonancas.

Desgiosas

El objetivo genedal die NIF 168 es que lss enlidades den informacién que permita a los ususrios de los estadis
linancieros avaluar ol efecto de los arendamionios en la sitvacidn financiera, el resultado y los flujos de sfectivo dal
arrendatario

La Norma amplia considerablaments los requesiios sctuales de informacion sotve amendomenios  Los requisidos
engidos de miarmacidn cuamitativa de BP0 MAs general inclupan
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Lo amoriizacion por &) deracho de uso de achvod o calegorz de sctive subyacents,

Gatlo pof intereses an pasvOs por aendamennio,

Ganio relaCionado oon I8 ansnanmenies o como pIaT,

Caston relacicnados oon o MTendamaenio de activios de Dajo valon,

Ciawio relacionado Ccon cuotas vanables de mrendamiento no incluldas en la valommckn de los
pasivos por anendamisnio,

Ingresos derhvados del subarmendsmienio de derschos da usa de activos,

Salila do efectivo por los srrendamienios,

Adiciones de derecho de uso o8 Bclivos;

Ganancias o pardidos darivadas de las mensecciones de vents y amendamiento postenor iy,

El vaior contaids del derecho de uso de= sclivos al fmal del sjercicio, por catogoria de active

Afomads o arrendatano deberd presenia un andliss de vencimienn de jos pasivos pol Brendamento (sepmaco te

opiros pasivos financiercss) de conformided con o digpieeio an ia NIF 7 Instrumenios Finencieros. Informacion »
v ekar.

Presentacidn A continuacion se resuman los principales requisitos dé presentacion

s B R @

¢ Dovecho de w0 del activ
Balance de * Pasivn por & atrendamisnto,
Siacion .
Dilarancindos de obos actvns ¥ pasivos ya soa medinnks présemacion serarads o o
prapio leslance de situackdn o medianta deigloss del spigite on e gue st han inclido
Cuenta de Pérdidas y » Amartiracion delt derecho de uso del active.
Garancias * Casto por inteseses i padivg por arendamianto (jasio financiem|
+ Pagos &0 efecive pod 0 phincipal del pasivd pot arendamiento, dentro do
fan actividedes de inanclackan
Estado da Flujos de Elective + Pagos en electvo por log Inlereses del pasive por -amendsmvienio

pransntndos en coherencia con olios pagos de intkreses.
= Cuotas da arrendamiantos de corle plazo, pagos por arendamisnton de
activon de bago valot y cuoles variables de armendaméents no includas an la
walinmcion del pasieo por amendamients, denbic da las atbwidates de
RO
CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR
MIIF 16 mantene sustancisiments ios reguisidos de contabilided del arrendadar de la NIC 17 Arrendamienins
MIF 1B exige al arrendador clasificar el armendamienta en operalivo o financiern. Un arendamisaio financler es un
arrandamisnto en e que se rEnsfiieren sustancialments todos los resgos vy beneficios denvados de 13 propedad oel
activo

L& MNorma mcluye sjemiles do sifuacones en las gue un aoendirmientd 38 califica como arreadamients financipo
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacidn)

Armgndamienics fnancerps El srmendador deberd reconocos a Ta fecha de inicio del smendemienio en su balance On
sitgacion los acthvos manienkios an MMeNdamEns inancians y presentarios como dereches 0e cobro pod un Impodie
equivalenie 8 in inversadn nota on of anendamismio

La mversian neta an el ariendamonto be Calculbnd comp & suma de los dos CONCEPINS Siguientes

a) El derecho de colwo del arendamiento, celculado al velor acwal de las cuotas oo
arrsndamdento ¥,

b.j El valor residusl, caiculado -al valor actugl de cuslguer yalor resdual devengado pars ol
Artendado

Posteriorments, el arrendador daband reconocer log ingresos financiéms & o large del perodo de arendamisnio an
funcitn de un models guae reiflepe una rentabiidad perddica constanin de b nversion nets del arendador en e
prrendamiznio,

Arendamignios Cperalivos El arendador reconocers las cootas de 106 aTWnasMmEnios opSraivos como mgison
et 386 medisele un model ineal 36 reconooimEsnin O meadisnie 00 Ma N0 SEemAkon, CoRe o0 Qud oEle uitimn
&3 mas refreseniative del modeln de consumo O aCive SulyaceEnie

Presentaciin y desgloses €1 anendador deberd presentar (oS aclivos subyacenies susios 8 smendamisntos
opeaives Bn su balsnoe de acuedo @ la naturaleze del activo subyaconto. Al lgual gue ocurma con Ios
requerimenios pama los snendatarios, & objletvo del desglose es inchulr una informacion en la memons que, junin
con 8 informacion ded balance de siuacidn, ta cuenta de pérdidas ¥ ganancins y o estado de Nujos de efactiva, do
una base adecunds pord que lod wsuaros de los estados fnoancieros puedan evatuar e afecio qua oy
miyendamienics producen an [as magniludes snies mencionadas.

Transacsiones de vents con arrendamianio posterior (“Sale and Loasaback”)

Edn aspacto sa rata aspecificamants en NIF 16 tanio desda el punto do vk el arenditsno vendedor coms ol
srrendador comprador. £l aspecis fundamentai del tratamiento de ealys iransacoones de pende oe s ia ansheiond L
diel BClivg en cueshon cuinmple los crilenos de B NIF 15 ingresos procedentss d0 contratos con chenfes pars au
FECONGEIMIEnIn coma venia

Fecha efective vy bansicitn

La Norma es aplicable para ejercicos anuales & pantir del 1 de enera de 2018 Se parmitird la apiicacion anficipata »
las enbdades que aplguen ta NIIF 15 Ingresos procedentes de contfaton con chenles con anterionidad o an I misma

fechs de aplicacion inicial de NIF 18 En &l entormo NIF-UE hemos oe (ene on cuents Ios ramites de ehdoss do
MTEOES MTEE.

l.a Morma establece requistios especilicos de ransicidn para;
« La definicion de armendamignto (permitisndo aplicar la misma conclusidn alcanzada en virtud de
la NIC 17 ¥ CINIF & Dretermenar si une contrale conbiens un Arrenclamients, con respedio de
coniralos colebindos con anteroridad a la fecha de la aplicacidn falcial de ke MNIF 18},

s La valorackin del derecho de usD de acIvOS y pasivos e smendamienmn (esitands & calcuio
rafrospaciive kot oo estos sakdog);

3




INMAORILIARLA JOHI 5 A
Bhatas @ kom Entados Fraramsios
Bt prhimamdiy ol N1 de diciermbee ol TG

2. Politicas Contables Significativas (Continuacan

® Lbs bonsaccones de venia oon saresdamienin posienon. - antersres & o fecha 00 1 ADACRO0Nn
inicai {s& contabifizaran comiomme 4 & conchison & i3 gue s0 Bogd en NIC 17, Gasada en W
determinacion de & i Fansacciin fue una venla con amendamisnlo opEratiee POSIRION O Con
arrendamients financero] v,

+ Lom impones previamente reconcodos en relacion con combinacionss de pegoo (cads active o
parkivD TElaCIonGdn con 6% brmaos EBvorables o destavorables de los armadamienion o sl
previamente reconocidos se daran de baja y 2 vale conlable del derscho de uso asociads del
active sers gpustado por decho mporie)

L Niif 10 pod aplcarss por vez primera por los amendataiios, bien oe loima completammnte ntiospactivi o trien
medianie un miélodo refrospeciivo modificado. S se opla por este segundo milodo, la enlided po re-expresar
Informacitn comparativa, ¥ iegistrard & elecio actumulado de 3 primera aplicacion de k3 Aorma comd un ojaste sl
waldo inicial del patimonio {resensas o como corresponda) a la fecha de primesa aplicacion,

Implamantando la nueva Norma de armendamienios

Ei iASHE ha establecido como lecha efectiva el 1 de enero de 2019 teniendo en cuenta &l Hempo ¥ cosle que sesin
necekarios paid implementar |a nueva Normz.  Las entidades fienen que lened fh cuants que an asie tampo de
ransicidn o la NIEF 16 van & tenar gue DonSiderarn

= Los andlisis de impaclos necesaros, especialmente aquellos cuakitativas que implican juicios, eomp pos
sjemple los relatvos o ka definicisn de amendamiento y a establecar el perioda de armendamiento

« Lo# cambios necesarios en Sus sistemas y procesos; tanlo para poder gestionar v haowr los caloulon y
sEgumignto de los arrendamienios, (a nivel Individeal o de sus caneras de alquileras), necesanos pam su
contabiizadidn, coma la caplura de la (nformacidn necesaria para cumplic con los desgloses en los astados
finanalnios

s El impisio da la Norma sobre indicadores y miétricas clave del negheio, ¥ lok impacios gue de ¢lios so
derivan para coniralos, coma clausulas covenants en contralos de deuda, contratng de remunefackn o s
dineccitn. atc. @ inciuso @n el riesgo de crédito y [0s ipos de inferés de (s Tinandiaciin

¢ Planillcar polenciales cambilos en las politicas de distnbucion de dividendos o efectos fiscades. 8 loa luvern

« Y iodo allo sin olvidar la necesarts anficipacitn y comunicacion de los cambios o los niveles relevantes. tanio
mternos (Accionistat, Comites de Auditoris, Consejo de Administracidn, elc ) come exiemos (anahsias

antidades inancieras acreedoras. eic ).
3. Efectivo
El Efactivg e5td consbluido coma sigue:
Ao weiminado ei 31 de diciembre J 2018 | o |
zecpie e
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Afo wermendin ol 31 60 doemibie el 2019

4. Cuentas por cobrar

Leis Cubisiilag por cobral estdn constiiuidas Somo sigoe

i 131 de ai r | 2019 | 018 |
Cusrtas parcobrar relaconadas 4975 375,14 4 X158 XT514
[ - } Esbmncion dol dewrior dal valor o Chanes no relacionados - E
Total Cuentas por cobrar 417537514 ___ ANSIr518
5. Propiedades y equipos
Las Prapiatsdes y equipos astan constituides como sigue:
Afg werminade el 31 de digiombre | 2018 | 2018 |
Edikcio 513.809.14 513800 14
Musblas y snsems 5.388.13 5388 13
Vehiculos 45 038 21 AeE 21
568,295 48 DOB IS A4E
{ = } Dapreciacdn acumuiada 97.081.78 {70582 16,
Towl Prapiodades y equipos AT 20360 A7ETAID
6. Cuentas por pagar
Las Cuniilss por pagar estan constlieldos coms sigue.
Afio lerminado el 31 ge diciembie | 2018 | 2018
Cumritas por pages 10,225 58 M558
Ohigaciones con el I£55 738l B23.30
Total Cuanias por pagar 10.593.41 30 Baf 55
7. Beneficlos a corto plazo a los empleados
Los Banaficias & cono plaso o los emploados ss@n constituldos como sigua
Afo erminado el 31 de diclembre | 2008 | x8 |
Pancipacdn oe los TR0 0Mes 8064 20 1235554
Total Benelficios a corto plazo a los empleados 9,064 20 1235554
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8. Pasivos por impuestos corrientes

Afg terminade el 31 de diciembre |

Imguesto al vaior agregado (TVA)
M ueSto @ la enta de secsedades
Towtmi Pasiveos por impussios comentes

9. Beneficios definidos a los empleados

Los Benefioos defindos @ I0s empleactos estin constituidos como sigue:

Aho tarminado ol 31 de diciembre |

Jubilacion patronal

Desahutio _
Totsl Beneficioy definidos & log empléados

10. Acciones pagadas

2019 | 2w
105847 d 401 T
- 2,104 90

2018 | 2008 |
7.415.00 75060
2 326.00 RLAR

— 100 10100

Al 31 de diclembre del 2019, el capital pagado esth representada por 4 164 350 accianes comunes con un vaki
naminal unitano de USS 1,00, El capital suscrito ¥ pagado al 31 de diciembre, s enciantin conformado coma siguo

2018 2098
A 31 die diciembre | __Pais | " Acciones | ___® — dedioous | W
il At Balidn Sl Euador 20TT TS B (3.0 TEFTATE Bl £
M ariuel Enrgue Babirds Comboa Ecuador 2877175 50.00 207TTATE Ejis O
Totel Aooionae pogadoy 4 154 350 10000 lﬂh@ 1@ E
11. Gastos
Los Gasios estan constituidos y resumidos de 13 siguents forma:
Agministracion
Afe terminado ol 37 d& diciembie | 1 L] ‘l
Smildon v salarse 30,000 00 60000 05
Fosiatarian pifoMeinohale 5421230 7. T2 R
Ll chiy B0 8,790 88 097858
Merdanmeenbon opeialeis 20,064 13 25,065 R0
SLATHNHEI Py ey e b By 6.276.25 TA4082
M pabonamennic y o DCHN S TS38. 77 G952
impusisics § conis fuonne 25 740 38 32 1A SR
Poagon pof SETH ERrecion 6594725 AT.549.3
Tomd Ouitos K ; T Nl
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12. Régimen Tributario

: 2fila, Lo Compafils esta obligada a caloular y declarar en el formulano de Impuesta & la
rul'lll r.'IH pmimu r:nrrhrslu- el valor del anticipo del impussio & la rentas dol sigulenta periodo, calculado mediante (s
suma matamatica de apiicar el 0,29 del Parimonic, 8l 0.2% de loa Coslos y Gastos deducibles, (4% de los Actos
&l 0.4% de los Ingrescs tnbutatdes.

5 el impussio causado en el periodo corEnie 6% infenor 2l valor del anliEipd oeciarade aa &l penodo anbinds ol valoe
del anbicipo s& conviens en e iImpuesio o la renta tausado defintiveo gue debenh 37 pagaao

Pasivo por impuesto difendo, Al 31 de diciembrs del 2019, no @xdislen partidss que generen dIRBNcIas Imporariss
imponibles ni pasivos por implesto dilerido.

Revigion tributeria: De acuerdo con o establecido en el articulo 84 del Cadiga Tributatio, e lacultsd de b entdad
suUpErEars pare delermings la abligacedn ivbotana, sin que requisn pronunciamisnio presdo caduon:

i En tres afos, conlados desde & fecha de la declacidn, én los tributon que s Ley exia
determingcién por &f sujelo pasivo:

il Enses afios, a pari de s fecha & que vonon o plaeo pars presentar la deciamacion cuando no 52
hubsere caciarado an 1000 O 80 parte y,

il En unafo. cuanoo b e de venficer un 5010 do dperminacsin precicads pod of supels paso o 8n
larma mixia, contado desde I8 kecha de notificackn do talos acios.

La facultad de las sulcridades tnbulanas pora revisar las declsraciones de impuesto a la renta hasta o 2013 do
acueido con o indicado en gl ligerasl il ) antsror, ha prescritg,

hmortizacion de pérdidas gperabvas, Oe acverdo con W Ley de Régimen Tributano lntemo, Was pérdidas

trihuurlnpu-dmwﬂmmnmmﬁhﬁupmwm““mmmd&hmmmdem
mmm;mmm-mhmmuuuwmmmm M
25% ¢ las ulilldodes ohienidas

Taso del iImpuesio 8 8 Renta de socedaces De conformedad con disposcOnes legaies vigenies, & phMy del aic
2014, ia tasa del impuesto a ks renta ser del 25%. Sin embargo. la tvifa imposifiva serd del 20% en aquetios casos
en que s companila tenga acclonislas msidenies o esisblecidos Bh paralsos Fsceles o regimenss de menai
impaosician, con una participacion directn o indirects, individual o conjunta, Igual o superior ol 50% del capital sccial

Cuande la mencionads particspacion de los sccionistas domicillados en paraisos fiscales o egimenes de menor
Iimposicidn sea menor al 50%, i tasa del 2% se aplicard sobre 18 proporcidn de (@ base impanibla que correaponds o

dicha parboipacion
Para ¢l afio 2018, |5 1253 de impuesio 4 la rents ulllzads fue del 22°% sobve las uhifidades sujelas o tebrbucion,

Dnidendod en electve Los dividendos qua & distiiboyan a sociedades nacionales © & soDedades o personas
neluralel axranins gue no esién domicilisdas en parpisos fiscales o junisdSicciones de Mono! IMDODSICON © N
personas naluTakes no resdentss on ol Ecusdor &stan axentos del pago de impussio ala renta.

Los dividendos que se distibuyan a vol 0@ personas naturales nbcionales asian sufetas a imlancidn en la fusnie
adicional, 1o que no Buperard |a diferencia antre la macims larkla de impuesto & @& enta para personae naturales (35%)
¥ In @il guneral de impuesio a ln rents provists pera sociedades (25%); v las socedades 0 pereonis nalursles
eximanperas domiciiadas en paraisos liscales o regimenes de menol Imposicidn, esian sujetas a 1 Wnts geneial de
impuesto & W réntn prevista para socledades (8%,
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12. Régimen Tributario (Coantinuacion)
. El Impuesto o |4 renta causado por &l afo liminado al 31 de diciambre del 2015 ¢

2018 a0 daterming como sigue:
Ao terminado el 31 de diciem bro | 2019 | 2018 |
Unided del ejercicio 80,427 97 el 1T
Manos

15% Paropaacn de los Fabagnton {2064 20 {12355 84|
SulAvinl 51,363 T’F 077 06
Wik

Gasion no doducibies - BETO.00
Bise irmponible para el céfouse del impunsio & b mots de socedades 51,363,077 THBE7.00

Tirain el impumssio o ln tentn pare socedaes 272% %

Im puosio & la renig causada 11.300.03 JEESY

Anficipo determingda y pagadd pars ol njarcicio aciual (Aplhcando D E, No. 200, 2014) — I I8 EVE AR
trTe s & 5 feniE causada- debni 11300 23 8851

- psiacion nbulgfia:. Con fecha 31 de diciembre dal 2019 fue publicada la Ley Organica de
Whﬁhvl’wewﬂdmhﬂlm dicha Loy entit por &l mininieno de ln ley al no Contar con DdoN 106 vatos do
i Asmmbilen Macional

Entre los principabes conlenidos de esta Ley, 18nsmas & conbinuacion:

= Establece nuevos Regimenas de Remision no Tributanos, remisidn de |nereses, multas y recaigos pas
crivditeans educativos de cualquler nivel de estudios en e pals o an ol extenior, segum condiciones detaiadas en
ol cueipo de ess ley. También dispone ln remision de pages de intofeses, mieres por mon y costos judicaies
denvadas de operaciones de cnédilo con s Corpovacidn Financers Kaoona! BP (CFN) y BanEcuades B
aiguiricias pos persorEs ralirales y juridicss B3sta por un Monio de LSS 100 06 00 del saido sleudade v gue
9 enconaren ceshgadas o cosclivadas

= Estoblece reformas & vorios Cuorpos normatives:
o Aeformas a ls Ley dé Régimen Tributars Intefno, #n o islativo o

= [Disinbucion de dividendos o ulilidades

* Fago del impusilo & la rents ¥ el pago de un anboipo hasta poe un 50% del mpuesio a s
renta del epprcicio fiscal anterior, en forma valuniaria

= Aumento de poroentajes en *Otres relencliones on la fuenta®.

= Crédito iributarko, gstablece nuevas condiclones para &l Uso del crédito inbutano por Impuesto
af Valor Agregado (IVA),

= Base imponbls pars Impieesis 3 log Consumos Especiales [ICE), establace nusvas
condiciones pam @ base mponible de los bienes y senvicios sujetos al Impussio B lo=
Comsumos Especisles [ICE) sea de produccidn nacians o benes imporiados
Exencioneés, #a eslablecen nuevas exsnceonos ol Impuesia a los Consumos Especiales (10

= Determing nuevis supelos pasivos del Impuesio a los Consumeos Especiales (1I0E)

= Ze aQmgE ung nuova calegoria de impuesto v se establece el Régimen Impositive para
;dﬂ%wmtu (Var Resolecion SRI No, NAC-DGERCGC20-00000011 del 13 de fabrero del
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12. Régimen Tributario (Cantinuacion)
= Raeforman n la Ley Reformaions pam ia Equidad Tributaris en el Ecuadaor,

Reformas eiatives & pagos al extedor por concepto de dividendos, pagos de capital
intorenes, generados & fevor de instituclones financierss del extiriorn

o Relormas gl Codigo Crganico de ta Produccidn, Comarcio 8 Invarsnnas

Incorpora reguiaciones a iss importacionas de productos agroquimicos y agroecoidgicos.
Incorpora regulackdn sobre “Devolucones Simplificadas Unificadas”™ para los exporsdones
medianle un procedimients simplificado de devoluciin de Wibulos @l comerco axferir
mediants & emisdn de Notas o Credito, @ excepcidn del impuesio al Valor Agregado (IVA)
a roves de la Sacretaria Nacional de Aduanas del Ecuados (BENAE)

o Otran Helormas (HOULSMSS:

Inoorpora un nueve amiculo &l Codigo Tributario dencminado “Derecho de los suplos pasivos
en ¢ que 58 deing & acconar del confribuyente ante |a auloridad Pributana

T3 tn Contiibucstn Unica Temporal, sa establece @ pago de una confribucion unica lempocl
a aguollas sociedades que hayen generado inglesos glavados iguales o sepeniores al millon
dis dolanes amencanos en e eprcicie econdmico 2018, ssla contribucion se13 pagada en ios
wjercscion fiscales 2020, 2027 v 2022, mchusive adualing sociedades que generen ingresos
bajo un idgimen de IMpuEsto 3 k3 rents dnico, de acuanso con D sguiente e

Ingresas gravatos desde Ingiesas gridides hasta l Tanta |
Ls% 1 oo o0 — Tias |
1155 $000 D00 2 ug_%* o |
A = 7 T — | 0 wpkaniy IH%
En Hhﬂhﬂﬂﬁﬁhmmmhdﬁﬂ dal impuesic & i cadika
eausado del ejercicso econdmico 2018

Esta confribocion no podra Sef ulififada oomo ocidiio DUIaND n COMO  gasio
degucible pars i determinacidn y Bgudacion oo otron tnbutos durante los asios 2020
2021 y 2022 El pago de esta conliibuciin s4 realirard hasts «f 31 de marzo g2 cads
merpicio fiscal 2l pago tardio estard supelo ol colwo de los inkeresss gQue
conespondan, ti conformedad con & Cadiga Tributana

La falta de presentacion de & deciaranon ol pago realzado sers SANCICNEEY CON
una multa de USS 1.500,00 por cada mes o froccion de mes de relreso sin Qe
moceda ol 100% de la contribucion. (Ver Rescolucion SR1 No. NAC-DXGERCGEZ0.
00000004 dol 22 de eneno dal Z020).

o Digposicionas Trangitorias, entre (a5 0o5s relovanies y de aspecio tribudsnio asthn

Disposicion  Transitonn Primera por unica ver los sulelos pasivos de impuesios
adminisirados por & Servicio de Rentas [nternas (SH1} podran soliciar un plan excepcions’
de pagos hosta docs (12) meses. &n cuolas iguales, de perodos vencidos hasta @ fecha de
enttada &0 vigencia o 13 presents ley, sean esios delerminados pod el sujem activo o
autodatarminndos por 8l sujeto pasivo, respecto de impuesios reienidos o percibidos.



[NMCEILIARIA JOH| 5. A
Miolas o\l Eslados Finanoenod
Afo tarrmanmio el 3 de dickembre del 207159

12, Régimen Tributario (Continuscidn)

*  [Disposicidn Transitora Cuarta: por dnica ver se astabiecs o reduccion del 10% del impussio
# la mnla a pagar del sjercicio fiscal 2019 pars log contribuyenies domicilkados desds
sepbembra dal 2018 en lss provinciss de Caorchi, Imbabure, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Colopaxi, Cafiar, Aquay y Loja cuya achvidad econdemca prncipal sea o
agricols, ganadera, agroindusinal yio lutismo afectados pof los graves ncidentes dervados
de la paralfizacion gue provoco ks decisratona de eatsdo 00 ExCRpcin .

13. Eventos posteriores

Entre & 31 de dicembre oel 2019 y 5 fecha de emision de osiot esiados Mansoion ND &8 POdWeon svenins e,
an la opindn de ls Adminissbiscion de k2 Compafia. pudieran ener un efecis signiicaive sobie dichos estades
inancieros Que no S0 hayan reveliado en los Mismos, Sin embargo, de alio & continuackin te detalla un evento do
impicaciones significativas gue debe ser iomaio en Cuents COMa un eventn POoseTion &e importani eleyancia

Con fecha 16 de marzo ded 2020 o presidenis de la Republica declart &l "sstado de sxcepcion” Bn 1000 «f
Wrtiorio ecuslonand, como medida de contencidn del vius COVID-19 (Coronavirus 0 “el winus"), una
pandemia gue atecta ol secior de i3 salud 2 nivel nacional y mundisl

El gobirmo scusionand ha promuigado una sefie de medidas iendientes & estabilize y 0 mitigar s adscios
U4 ekta oris sardtanin dg magnilud giobal esta generando en 18 economia ¥ an in sockscad

Toles medidas venen como principal objetivo reforzar & sistema nacional de salud en todo el temitornio
nncional, asegural &l suminisiro de Dienes y Servicos necesanod para la proteccion de la salud pubbca, @l
sbostecimionto alimentario, el suministro de energia elécirica, producton derivados del petidlea y gas natural
¥ Elenos nepecics en materia de transporte,

En el amblig scondmico se pretande inyectar liquidez al ejido productivo, maucls 106 cosles de (ns amplomsss
especinimente poquoies y modianas empresas y autdnomod. favorecer ol mantenimiento del amgleo y e
di protegan s los seciores mas afeciados como sen 2 agricola, ganade, comencial, syrolndustrial y erismo

Esla pandamia supondrd un impacts negativo inevitable &n la economis ecualonang cuys cuantificacion ssn
gomatida & un elavado nivel de incertidumbre. Adicional a eflo, hubo unn calda hisidrica sn el precio
inlemnaconal dél petiolec & nived mundeal (& fefTiisn ecakrEn CINU VT FMVINICR B DRt (e pediao VT
L CaMOW B iy Do ok BT e g LIS 25,00 of 20 oo st ciet 20

Log impacios fnales de asty cnsis dependerdn del grado de gesion y coondinacion de iy aploridades
nacindled ¥y OIganamos Oe Ananciackon inkemaconal y de oiras mMeddas que S8 Sdopian s Rexitalon v
Bpoydr kb continudad de las acthvidades productivas v & manienmeenic del empioo

Los modidas promulganas pars prevenir b transmsion y propagacon del vines inclayen mitacones &l
MOvimianlo o s peisongs, resticciones de movdidsd del Tansporie Wwrrestrg, BEn0o nacional & Sl
¥ marimd y Cualquier lorma ds desplazeméenin loCal y naconal, ciome emporel 9 regocios,  cenibios
eiucalives y cancelanion de avenios pibicos

Extas meddas #ithn lehendo un impRco nmediato en SeClones COMO & WNEMD, AQHoDID, TRNEHOMTE
COMBICID MncHsin v de anfrelenomiento

Tambien comienza a aleciar a I cadena de suministres y produccicn de Denes en todo e munds y =
Oescanto en la actividad econdmica esta reduciendo oS niveles de demanda de hanes y sericios
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13. Evenlos posterioras (Continuacién)

Lis empresas de servicios financleros. como los tancos gue olorgan prdsiamas 4 (a8 empresas y persongs.

las aseguradoras que brindan proleccion @ las personas y negocod v los fondos u obios inversores gue
invierion on esles actividades ambién pueden verse afectados:

Lan empiosas deben consigarar cuidadosamente los impactos del COVID- 18 tanio en I preparaciin de ios
eiados lnantieros anuales como en |5 preparaciin de informacidn intermedha.  El impacio podnia ==
significativo para muchas empresas.

Las implicacikonss pai s esados inanceros nchuyen no o i valoracion OfF BChvDs ¥ DEFe0s. mno
Imbian I8 Mrvalaton S0bme Como 5o esld salvaguantands o capacida] de Ip entichod (oo conGneSs oomo ur
regockn o imaicha y ios iesos sl respecin:

En general, lss implicasiones def COVID-19 en o sstados Srancieros del sjerccio inalizado en 2018
congtiluirdn hechos poslerores no ajusishble 3 menoss gue, &n Bljuna citunatancin ponge de mandfieso
hechos quo ya existian a fecha de cene y que se manifiestan solo shoa

En consecusncia, 05 aspecios gue & Uatan @ continuacién afectan fundameniaimeme @ ios eslados
tnancietns del mancican 2020

A contingboon, delallo las principales Greas de K5 esiados linancidns gua podrian verse afpcindos-comio
consecusncia del COVID-19 y los aspecios relevantes 3 conglderar en cada una de ellss desde |a dptica de
lng NIIF

Activas no Financieros (Gaeriorn baj NIC 36, Dotencro dol Yalar di ios Activos)
instrumentas Firancieres ¥ Arendamigntos (Detorora do. studrda con lo NIF 9 instrumentos
Financiams ¢ Arrandamsanos).

*  HoconoCimients de Ingresos [Deterigry d acosrdo & NIF 15 Ingresan ardinarios procedentas de
contmls con cllantes)

* Pasnns no Financieros y Otros (Detenore de seusrdo a NIC 57 Provisones de pasvos conlinganies
¥ ichivos aonlingsniss),

*  Mechos Postenonas (NIC 10 Hechos postaniorss 8 |8 fecha del balircn ).




