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Eon. Púmalo Tazas Erego 
CONTADOR PÚBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTÉRNO INDEPENDIENTE. 

Informe del Auditor Independiente 

“los Accionistas de 
INMOBILIARIA JOMI S.A. 

1. He aucitado los estados financieros aduntos de INMOBILIARIA JOMI 5. A. que comprenden el estado de 
tuación inanciera 4131 de Gcemtre del 2019 y el esto de resutado integra, ol estado de cambios en 0. 
parimono y el estado de flujos de slecivo corespondente al año terminado en esa fecha, si como el 
resumen de las pincspaes polacas contanis y oras notas expacatas. 

2. En miopnión, los estos inanciros mencionados enel primar parato presentan razonablemente. en todos 
los aspectos sigítcatwos, la situación nanciera de INMOBILIARIA JOMI S. A. al 31 de diciembre del 2019. 
asi como el fesulaco de sus operaciones, los cambios on su pawimono y sus fujos de electro: 
«correspondiente al año terminaco en esa fecha, de acuerdo con Normas Inemacionales de Información 
Fnnancioa Para Pequeñas y Medianas Entcados (NIF para PYMES). 

Fundamentos dela ooinión 
3. He levado a cabo 1 sudioria de acuerdo con Normas Internacionlas de Audllria (NA) Mi responsablidad 

con relación con osas normas so detalla más scolame en “Responsabidacs dol autor obra la auditoria ¿e ls estados Inuncioras”. Soy independiente de ia Compañía de acuerdo con as disposiciones del Código 
¡e Ea para Contadores Publicos emtdas por el Consejo de Normas inarnacionales de Étca (ESBA, por sus siglas en Ingles), y he cumplido mis tras resconsabildades dicos do conformidad con estos Fequermientos Considero que la eudenesa de sudtoría que he Gbtando DIOpOrCICna Una bass siAcimte y "propiada para om mi opiión calficada e auditoría. 

4 Asuros Ciao de autoria son aquellos asuntos que, a mi Jus profesional, fueron de mayor importancia en 
im audiona de los estados Fnaneros del penodo actual. Estos asuntos lueron cubienos an l contesto demi 

auaiona delos estados financieras en su conto. y en a formación de mi opinión al rexpact, em expresar 
na opinión por separaco sobre los memos 

  

  

  

  

5. Se afectar mí opiión, como se indes en la Nata 13, nico que con fecha 16 de marzo del 2020 el 
presidente de la República del Ecuador deiaró el "estado de ascopcin en todo el termorio nacional para 
Cortener la propagación del vrus COVID-1S. Los mercados de 1000 el mundo están exparmentando 
impactos económicos por la ersis de salud, la economia naconal sa verá afectada ante la recesión 
económica munclal La Compañía no ha pocido valorar l impacto sobra 14 estados narcisos por la 

Poralzación delas actvidaces económcas resultantes del estado de Excención decretado y an vgenca la 
fecha cal informe. Ala facha del nforme ds austria, la Compañía ss encuenta cubriendo ls costs fos Em 
poder generar ingresos.) la paralización de movikdad decretada por al atado de Excepción se poleras. emaslado tempo la Aciinistación se verá enla necesicad de recurra fnanciamianto y) refnanciamiento. 

6 Noheidenticado asuntos clave de auditoría que deban ser comunicados en este informe. 
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CONTADOR PÚBLICO AUTORIZADO AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE. 

Responsablidad dela Adminisación sobre los Estados financieros. 
7. La Adminisración es responsable de la preparación y presentación razonabie de los estados financieros 

asjuntos de conformidad con Normas Inemacioneles de Información Financiera Pata Poqueñas y Medianas 
Entidades (NIF para PYMES) y del contr inera que la Admnisreción considere necesario para pom la 
preparación de estados financieros ore de incorrecciones metenales cetxdo e reude o ere 

8. Ena preparación delos esacs financieros. la Administración es responsable de ovaluar la capacidad dela 
Compañía para coninuer como negoco en marena,revelgndo, según coresponda, los asuntos relaconados 
on el negocio en marcha a menos que pretenda Iquidar la empresa o cesar operaciones, 0 no tenga otra 
lematwa més realista que hacer 

dele   9. La Administación us responsable de superar el procaso de goneración de información fianci 
Compania 

Rosponsabilidados dol Auditor sobre la Auditoría delos Estados fnancieros 
10. Mi cojowo es obtonor una soguridad razonable de que los estados inanciros en su conjuno están bres de 

Incortcción material, desiso a fraude o errar, y emir un informe de audicria Contomendo mi opimón 
Seguridad razonable es un aio grado de seguisad, pero no geramiza que una sudilra realizada de 
conformidad con las NIA siempre deteto una incorrección material cuenco exis. Les incoreciones puedan 
eres a rudo o or y se consideran materials a indwidualmente de forma agregada, puede preverse. 
razonablemente que infujan en las decisiones económicos que os usuarios toman basándose en os estados 
tirancioros 
¿Como pane de una sudor de contormidas con as MIA, aplique má Julco profesional y mantuve una act de oscagtciamo profesional durant toda a suducrio Tombión 

10 Adeniiqué y evaluó los riesgos de Incorrecciones materias an los estados Iancieros, ya ses por raude o ear diseñe y apiqué procedimientos de sudor que responden 3 a30s naegos, y abtuve evidencia de autoria sufcieto y apropiada para proporcionar una 0aSe para m opinen El nesgo. 8 no detectar una Inorrección material por fraude es más ato que para una resultat de error ya. que el fraude pued implicar colusión, faifcación, omistones intencionales tergwersacones, 0 la “anulación el cono! mimo. 
102. Obtuwe un entendimiento del convol interno rolevamte para la sustos con el Un de ¡sanar procedimientos de auditoría que sesn epropiados en as Chcunsiancas, pero no Con el proposto de "expresar una apiión sobre la etecnvia del control Interno de la Compaña 
103 Evalvé la idoneidad de las palticas contas unlizados y ía razonablidod de los estimaciones. contabis y revelaciones relacionadas realizadas por la Administración 
104Evelué la presentación, astucura y comenido de las estados fmancieros. Incluyendo ls revelaciones, y $ los estados financieros representan razonablemente las transacciones y cvontos subyacentes 
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Econ. Peómulo Cazan Erazo 
CONTADOR PÚBLICO AUTORZADO “AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 

Infame sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
11. De conformidad con el arícul 102 dels Loy Orgánica de Régimen Tribuna ntema, estoy obigado a opinar 

sotre el cumplimiento de las obligaciones tiranos de la Compañía en su caldad de sujeto pasivo” Mi “spin a! respecto se emrs en un informe por separado para uso excluso del Series de Rentas Intemas. 
sa 

  

entamene, 

  

Econ Re 
'SC/RNAE No.142; CPA No 16818 

Mayo25, 2020 uayaqui, Ecuador 
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INMOBILIARIA JOHI S. A. 
Estado de Situación Financiera 
"Expo en Drs de Excs Unos de Noms) 

Año terminado el 31 de diciembre 2019 20 

Activos 
Activos corientes 
Etcmo Nora 248889 2550850 
Curs por Cobrar Motad A ITEIISIG 43 
Acivos por impuestos corteros $488.68 255 
Oros acreos comer. 23160188 2500000 

Toral actvos comenas. Tai 
Activos no coriamos. 
Propiedades y aquipos nos a71203S0 ost 
Actos por impuestos dlerdos 95825 202 

Oros actos no comentes de LP 159,000.00. 
Total ctvos o comemos 332,161 94 ——HEDOST 

    Total de actvos A 
Pasivo y Patrimonio de los accionistas 

¡vos Comento:     

    

  

       

  

Cenas por pagar z0p800 
Banefcos a cono plazo 404 ompleados 0007 oso 

Pasos porimpuestos comants oia 6s000s 
Total pasivos comentes ar 
Pasivos no corra 
Beretcos deíndos a 01 empleados. ono aros 
Total pasivos no comentes ratos 
Patrimonio de los accionistas 

a 
cores pagas mosto 41535000 aseo 
ose paro tao sumen de capas 200,000.00 200000 Besora gal 505898 meses Resera de capa! 1320295 zos Oros rosados reales 337.00) oo esiandos acumulados AR503 76 ai5S0O7O Uticad del aero 40,083 74 

Total Patimonio delos accionstas. TA 5i7 28240 —IETTAR 

EE 

Tr A , ¿PA Rol ea Pa vn 
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INMOBILIARIA JOHI S. A. 
Estado de Resultado Integral 
¡Eres Esos Un rec) 

Año terminado ol 31 de diciembre 
Ingresos de actividades ordinarias 
venis de 

Ingresos por comisiones 
Ingresos por impuestos áridos XotalIngesos de acividadas orémarias 

Costo de Ventas 
Margen bruto de operación 
Gastos 

úAomnstación 
Fnarciros 

ota! de Gastos 
la Partcipación de los 

  

(-JPontepación delos rabejacores 
(puesto ala arta e sociedades 

Uilidad neta 
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INMOBILIARIA JOHI S. A. 
Estado de Flujos de Efectivo Ec enn os Us e om 

    

Año torminado el 31 de diciembre 2019 za 
FU Etectivo de Actvidados de Oporación 

nia porveniaa TOLOTAB1 os200s% 
(643.00841) (2091592) 

(165.58) 20723) 
(9.0629) (1235500) 
11,300.03) peseta 

ias o 

    

de versión 
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INMOBILIARIA JOMI S.A. ata los Estados Francos Ao terminado e 31 de Giemora del 2019 

  

1 Actividad de la entidad informante 

La Compañía INMOBILIARIA JOHI S. A. fue consttuida el 6 de julio de 1982 ante Notario Décimo Séptimo del 
Cantón Guayaquil, Provincia del Guayas con un capial social de US$ 20.00 dólares de los Estados Unidos (5. 
500.000.00 en Sucres (S/). moneda original de la ransacción), e nscrta en el Registro Mercantil el 3 de agosto de 
1982. 

   Mediante esciñura pública otorgada por la Notario Décimo Séptimo del Cantón Guayaqui el 23 de septiembre del 
1987 y l 22 de junio de 1989 e inscitas ambas oscríturas el 17 do mayo del 1990 on el Registro Mercantl del mismo. 

camión, se procede a la reactivación de la Compañía, aumento de capital social y reforma de estatutos. Medante 
escrtura del 23 de octubre del 2017 se establoce un último aumento de capi! porel vator de USS 4 140.350.00 y 
egistado el 17 de noviembre del 2017 en el Registro Mercantil del Cantón Guayaqui. 
¡Su objeto principal es dedicarse alas acividades de fiscalización de obras y construcción de obra materia inmuebo 
La Compañia eno asignado por el Semci de Rentas intemas (SKI el Registo de Unico de Contibuyentes (RUC) 
No. 0900899361001. 

De acuerdo con los boleines de información estaisicos publicados por el fianco Contra del Ecuador el indicador 
relacionado con la infación anual (acumulados de enero a Áciembro) en el Comportamiento de la economia 
ecuatoriana por lo últimos tres años, ueron como sigue 

      

Inaice 
Dlciembr 31, intción Anual 

209 020 e 
208 027% 
20m 020% 

2 Políticas Contables Significativas 
Bases de Presentación de Estados Financieros 
Decioración de cumplimiento, - Los estados financieros hon sido preparados de contormidad con tas Normas internacionales de Información Financiera para Pequeñas Mocianas Entidades (NIF para PYMES) emicas por ul 
Consejo de Normas Intemacionalos de Contabilidad ('ASO) 

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía y de curso legal en la República del Ecuador es el Dólar 
de los Estados Unidos de Norteamérica (US$ Dólar). Los estados fnancieros de la Compañía son presentados en US$ Délares, Los importes delas notas alos estados Iinancieros están expresados en U.S. Dólares, mscepro cuando. 
se especifique lo contaro 
Bases de preparación Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histnco, al como se explica en las políicas contables incluidas on ul nforme El costo histórico está basado generalmente en el valor 

razonable dela contrapartida dodo en el intercambio de los actos. 

  

El valor razonatlo es el precio que se reciba por vender un actvO 0 e valor pagado para transferir un pasivo entre partcipentes de un mercado en la fecha de valoración, independientemento de si 6se precio 05 diactamonto bservablo o estimado uiizando ola tácnica de valoración 
A estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía ene en cuenta las coractersicas del acto o pasivo que los participantes del mercado lomarian en cuenta ol jar el preco del acivo o pasivo a la fecha de econ



INMOBILIARIA JOMI S.A 
Matas lo Estados Francos Año remanso el 31 de cient RIZO, 

  

2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Activos Financieros 

Los activos financieros son los valors fics o determinabies que no se cotizan on un mercado activo, mantenidos 1n 
un modelo de negocio cuyo objetivo es obrener los fujos de lectivo un os érminos contractuios acordados con el 
deudor - Todos los acivos fnancieros son reconocidos en lo fecha en que se originan cuando la Compañia so 
conderte on parte de los términos contractuales de la transacción Inicialmente a su valor razenabo más los costos 
necios atibuldos ala 1ransacción.| 

Posterior al reconocimiento inicial, estos actos se miden al costo amortzado, esto es el valor nia dol actvo 
financiero menos los reembolsos del principal, más 9 menos la amortización acumulada de cualquier Gerencia entra 
el valor incl y el valor de reembolso an el vencimiento, calculada con el método de la tasa de Ins otectva 
cuando los plazos de recuperación se amplan más a'á de las condicionos de crédios normales; y, menos cualquier 
isminución por detenro del valor 

La Compañía da de baja un actvo financiero cuando los derechos contractuales alos Mujos dorvados del actvo. 
'expáan o son transieridos junto con ls riesgos y benelicos rlacionados. Al final de cada período sotre el que so 
informa los impones en os de los actos fnanciers se revisan para dtecminar s existe evidencia objetwa de que 
o serán recuperables. En el evento de ser así, se reconoce inmediatamente en lo resultados integrales una pérdida 

por etarra del valor 

  

    

  

  

Los activos Inancieros de la Compañía son: 

+ Efectivo y bancos constuido por el saldo disponible en cuenta bancaria que no genera ntrós. 
“epostado en bancos locales 

+ Cuentas por cobrar no relacionadas - generados prncipalmento por las ventas realizadas con 
condiciones de crédito normalos, sin intereses las cuales 500 regisradas 3 su valor razonalso y 60 Ciasfican como comentes. La polica de créi dela Compañía es de 60 dias promedio 

Pasivos Financieros. 
Todos los posivos financieros son reconocidos en la fecha an quo so originan, cuando la Compañía se convino on 
pane de los términos contractuales de la transacción, inicialmente a su valor razonable menos los costos rectos 
útiles al transacción 

Postaror al reconocimiento inicial, estos pasivos se miden al costo amorizado, esto es el valor inicial del pastvo 
únanciero menos los reembolsos del prncipole Intereses; y, más a acumulación de cualquier dlorencia ene ol valor 
iniil y el volor del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés efectiva cuando los 
plazos de pago Se amplan más al delas condiciones de crállo normales. El interes implico y el ntrés acordado 

Con elacroudor son registrados como gastos Inancieros del parodo en que son devengados. 
  

La Compañía cancela un pasiwo fmanciero, cuando las obligaciones contractuales se pagan o está legalmonto 
“ispensada de la responsabilidad principal contenida enel pasivo. 
Los paswos Inancioros dela Compañia son 

+ Benefidos a corto plazo a los emplezcos - consuidos por los beneficios sacales a favor elos 
abajadores yla participación de los trabajadores pendientes de pago. 

+ Pasivos porimpuesios cortentes - constdos por impuestos fucales pencinos de pago



  

IMOBILIARIA JOMIS A. 
alas los Estados Feunciors Ao terminado 0131 de dcembro de 2039 

  

  

2. Políticas Contables Significativas (Contnuación) 
Propledados y equipos - se reconocen como sigue 

Medición en el momento gel reconocimiento. - Las partdas de propieciados y equipos so men 
"nicalmente por su costo y comprende su precio de soquisicón mes lodos los costos directamente 
relaconacos con a ubicación yla puesta en condiciones de funcionamiento 

Medición posterior al reconocimiento; modelo del casto — Después del reconocimiento inicial, las 
úropledadas y equipos son regisiradas al costo menos Ta depreciación acumulada y cualquier pérdida por 

etaroro del valor hubiere 
¡Cuando un componente imporiane de una parta de propiedades y equipo poses una vida úl distinta al de 
ll parida, os registrado como una parida separada. 
Los costos subsecuentes se incluyen en ol valor en Ibros del acto sólo cuando es probable que haya 
úbeneliios futuros asociados con el activo que se generon para la compaa. 
os gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados enel período en que se producen. 

- El como delas propiedades y equipos, después de deducir su 
Valor ovio emimado ss depre porel método de Ina sei, ura el pardo ema de vid 
La vida Ue estimada, valor residul y método de depreciación son revisados y ajustados a Sal de cada 
períedo comabie siendo el electo de cualquier cambio O ajuste contable registrado sobre una hase 

prospectiva, El valoren bros de propiedades y equipos se castiga inmediatamente a su valor recuperables 
el valor en iros del aciwo es mayor quo el estimado del importe recuperable 
A continuación, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y 
cálculo de la depreciación    

  

Estilo 2 2 
Haactls y enseres. 10 o Venados 5 s upon de compasión 3 3 

Reto o venta de propiedades y equipos. - La utidad o pérdida que sur del reto o venta de una parida 
e propleidos y equipos os calculada coma la diferencia ntre el precio de venta y el valor neto en IbrOS del 
cto y reconocida en los rosulados del ejercicio que se ropant. 

Valor residual de propiedades y equipos - Detominado en base una estimación del precia de venta quo la compañia obiendra dela disposición del activo, cuendo éste tenga la edad yla condición esperada al nal 
e su vida t, menos los gastos estimados necesanos pora hacer l venta. 

Deterioro del valor de los activos tangibles. - Al nal de cada período, la Compañia evalúa los valores en bros de 
sus actos angles a in de determinar 5, exslon si han producido eventos o Grcunstancias que indican que estos. 
cios han sufndo alguna pérdida por detenoro, o. dicho de ora manera, cuando el valor en bros del acto excede. 
su valor recuporable “El valor recuperatie de los actwos corresponde al importe neto que se obtendria de su vena o 
valor en uso, el mayor Para propóstos de evaluar el deteriora, los activos se agrupan alos nivoles más pequenos en. 
los que se genera fjos de efecto Identicablon unidad genatadora de efectivo)



INMOBILIARIA JOHIS A. 
ota alos Estados Financiero Ao terminado 51 de ctmtre del 2019. 

2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Las póraiaas yteversones por deterro se reconocen inmediatamente en resutados, salvo s el actwo se tegisca 

un impone tevalvado, en Cuyo caso se debe considera; la pórdica por detoñoro como una disminución o un 
incremento en a revaluación 

Benalicios a coro plazo a los empleados. - Los beneficios a coro plazo a los empleados están constituidos por el 
“ponte patronal, iondo de reserva, cácimo tercer Sueido, décimo cuano sueldo, vacaciones y la paricipación de los 
Vatojadotes en las utidades, estpulados en el Código de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobre bases no 
'escontadas y reconocidos como gastos enla medica que el servicio o benefi relacionado se proves. 

  

Impuesto a a renta comente y diferido. -£l gasto por impuesto aa renta corriente so basa on la ulidd o pérdida 
ravablo (butano) registrada durante el año. La unidad gravable es diferente dela tidad contable. debio a as 

Partidas de Ingresos O gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o deducabas (paridas 
entas) 

El posivo de la Compañía por concepto del impuesto comerte se calcula utlizando las tasas fecales aprobadas al 
fina de cada periodo. 

+ De conformidad con disposiciones legales iguntas, e impuesto a a renta se determina con latas 
el 28% sotre las ulidados sujetas a distribución. no obstante, la arta impositiva se Incrementa al 

28% sobre la proporción de la base imponibie que corresponda a la participación directa o indireca 
e acconstas que sean residentes en paraiso fcales o regimenes de menos mposición. 

Para el año 2019, la taa de impuesto ala renta ullizada fue del 22% sobre las utcades sujetas 2 
istrbucón 

  

El impuesto a la renta dieido es econocido por las dierenciastomporaras existentes entr el valor en bros de los 
cios y pasivos para propósitos de información nanciea y los montos usados para propósts butano 
Los actvos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas los diferencias temporarss que se esperan 

reduzcan ls utlidados imponibles en el futuro y cualquier pérdida amortzatie no Ulizada, Los actos por impuestos ierido se men al importe máximo que, sobre la base de los vticados imponibles estimadas turas es 
probable que se recuperen 
Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las dforoncias temporarias que se espera 
incrementen las utlidados imponibles en 9 fuluro 

Los actwos y pasivos por impuesto la renta árido se miden a las tasas impositvas que so espera aplicar las 
ferencis lemporeras cuendo estas sean teversadas en los periodos futuros. basándose en laz leyes aprobadas > 

la fecha del tolance 
Los acivos y pasivos por Impuestos comenten y dierdos no se descuentan ni se compensan El importe neto en 

libros de los aetwos por Ímpuesto ala renta dlerido es revisado a la fecha del balance y se ajusta pura telar 1 
valuación actuaizada de las uldades imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado Integra! de! 

período contble analizado. 
El gasto del impuesto a la renta del periodo Incluye los gastos e ingresos por impuestos corrientes y dedos. Estos 
impuestos so reconocen en resultado, exceo en la medida en quo estos se refieran 4 partidas reconocidas en el oo 
resullado integral o directamente en el patrimonio neto. En osto caso, el impuesto Iambién Se reconoce en el ao 
resultado inogral o rectamente on el patmanio neto. 

”n



INMOBILIARIA JOMI SA Not alos Estados Financino Ano tseminado el 3 de cier SeI2010 

2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Provsiones y contingencias. . Los pasos por provisiones se econocan cuando 1a Compañía lene una obigación presente, ya ses legal o implica, como tesulado de un Suceso pasado y es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos para hudar la obigación y el importe e la obligación pueda estimarse de manera fable 
Los pasivos contingentes son abligaciones de posibte ocurencia, sugicas de sucesos pasados, cuya existencia ha 
de ser conlimado solo por a ocurienca o no ocurencia de hechos Iuurosincertos que no están bajo el contro de la 
compañía. Los pasivos contingentes no son registrados on los estados de Situación financiera, pero deben ser informados de su exilencia en notas os ostados Inancieros 

Beneficios definidos a los trabajadores. - están estipuladas en el Código de Trabajo del Ecuador y ss consttuyon como gue. 
5 Y lo. - El costo de los beneficios 

defndos (blación patonal y bonificación por desahucio) represeman el valor actual de la fesorva 
matemática con valoracionos actuales realizadas al final de cada penado por un peto independiemo un 
hase al mótodo de unidad de crádlo proyectada, Los costos por servicio prosento y pasado sa reconocen en 
el resultado del año en el que se generan, así como el Interés financiero generado por la obligación do 

Benet defino 
> Jublación patronal - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, os lrabajadores que por vente años o más hubseren preciado sus servicios en loma contmusca, 

9 Intermumpida, tendrán derecho 8 ser jublados por sus empleadores Sin pejuco de a 
itblación que los corresponde en su condición de afiados al /ESS. 

+ Banticación por desahucio — Do acuerdo con disposiciones del Código de Trataj, en los 
casos de terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por ul empleador 0 por 01 
abajador medianto solicitud escrta anto al inspector de trabajo la Compañva entregara 0 25% dea úllima remuneración mensual por cada uno de los años de servico. 

  

Las nuevas mediciones, que comprenden les ganancias y pérdidas actuarales, se reconocen en et estado de 
tuación Inanciera con Caro o abono a ati tesutado Intogral, en e perodo en que se producen El 

reconocimiento delas ganancias y pérdcas actuaisles en aro resutado integral se reljan inmediatamente 
en las ganancias acumuladas y no son reclasficadas a la uildad o pórcida del periodo, 

  

La provisión por jubilación patronal y la bonificación por desahucio no están financiadas u través de un ondo espacio para este in 

  

.a Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los 
"vabojadores en las ulticades dela compañía en el periodo en que se obtiene Esta benetio se caia la 
rasa del 15% de las usidades liquidos de acuerdo con disposiciones legales vigentes en la Republica, Ecuador 

  

Gerentias de propiedad arrendada. - Es un activo financiero mantenido hasta u vencimvionto con pago y lazo Vencimiento fio, que la Administración do la Compafía tene la intención de tener hasta su terminación del plazo. “establecido. La garantia es un depósto bancario entregado al arrendador de acuerdo alo mstipulado on el contrato de “niendo, el cual, al cumplr el plazo de ontioga del bien, son devueltos en su totalidad siempre y cuando el en su encuentre on buenas. condiciones Estos aciwos financieros ss ciaifcan on actwos no corrientes excepto aquelos con vencimientos originales infetores a 12 meses a partr de la fecha del estado de siuación Inanciera, que 20 lasican como acivos comentes. 

  

  

pa
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Arrendamientos. - Hasta el año 2018 se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento 

ltansferen sustancialmente a los arrendatarios lodos los nesgos y beneficios inherentes 3 la propiedad. Todos los 
demás arrendamientos se cisican como operatwos. Los pagos fealzados por contratas de arrendamento. 
operacionales se reconocen en resultados bajo el método Ineal durante el persodo de arrendamiento A part del año. 
2019 se aplican los cambios establecidos en la NIF 16 ARRENDAMIENTOS (Ver rosumen de la Norma en las páginas 242130 e esto informe) 

  
- Corresponde a las accion 

que es igual al vor orgia! de a transacel 
los accionistas. 

ordinarias emitidas por la Compañia y registradas a u valor nominal, 
y clsiicadas en lo cuenta "Capa! pagado” dentro del patrimonio de   

Reserva Legal. - De acuerdo ala legislación vente, la Compañía debe apropiar obiatoriamente por lo menos et 10% de E utfdad neta del año pora la reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del captal 
pagado. La Reserva legal no está disponible para la dsibución de dvidendos, pero puede capiazarse o aplicarse 2 

la atsorción de pérdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por a Junta General 
de accionistas 

ltro resultado integral - Comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas por l estado de 
resulados sino en el patrimonio por disposición especiica de una NIF. Los componentes de la cuenta “Ot 
resultado integral Incluyen: cambios en el superávit por revalorización ganancias y pérdidas acruanales en planes de 
pensiones, ganancias y pérdidas on conversión de ostados Inancieros en negocios en l extranjero y las ganancas y 
peras denvadas de la medición de ceros aciwos financieros. 
Resutados de Adopción NE - Está representada por una subcuonta de la cuenta contable “Utilidades reteridas / Déficit acumulado” creada por disposición de la Superintendoncia de Compañias, Vairos y 

Seguros, con el propósito de registrar los ojustes provenientes da la adopción por primera vez de las NIF la facha 
e lansición, esto 08 al 1* de enero del 2011 

El saldo acreedor de esta subcuenta sólo podrá ser captizado en la parte que exceda al valor de las perdidas 
“acumulados y las del último ejercaio concudo sl las hubiere. uNizado para sosorver perdidas o dsvuelo e el caso 
de Iquidación de la Compañía. Sin embargo, de acuerdo con Resolución Na. SCICICPAIFRS.G 11.007 de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros los saldos acreedores de los suporáviis por revalorización que 

provienen de la adopción por primera vez de las NIF asi como los de la medición posterior na podian ser 
Capializados, El saldo deudor de osta subcuenta podrá ser absorbido por las unidades retenidas yla utildad nota del 
úlima ejercicio económico concluido, la hubloro. 
Distribución de dividendos - La distribución de dividendos en efecivo a los accionistas de la Compañía se reconoce como un pasivo enel ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas 

Reconocimiento de ingresos. - Los ingresos orainarios de la Compoñía corresponden principalmente a las vontas 0 servicios que se valoran porel valor razonable de la contraprestación recibida o ecibw (servicios de fiscalización y/o constucción de obra material inmuebl), representadas por su precio de vonta noto de descuentos y devoluciones, Estas ventas son reconocidas como ingresos cuando la Compañia ha ranalerido al cliente os riesgos 
significativos y las ventajas innerentos ala propiedad o diste de los servicios y otra material nmustlo, lo quo 
cure usualmente cuando el producto o servicio as 1eciido yo aceptado porel chente. 

Los ingresos por intereses son reconocidos como rendimientos inancieros en ls resultados del año. 
Reconocimiento de gaslos. - Se regstran al costo histórico y se 1econacen a medita que son incuicos. independientemente de a echa en que se haya realzado el pago, y se registran enel poriodo en l quese conocon, 

1



  

Notas alos Estados Finanostos 
Aso teminado e 31 de Scsomtre e120: 

2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Estimaciones contables. - La proparación de los prosontos estados financieros en contormidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas Medianas Entidades (NIF para PYMES) requiero que la 

Administración realice cieños juicios y estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actmdad 
económica de la Compañía. con el propósito de detorminar la valuación de algunos importes de ingresos. gastos 
cIvOS y pastos incluido en tos estados financieros. 
En opinión e 1a Acministración als julio, estimaciones y supuestos estuvieron basados on 1a mejor unización de 

la información disponible al momento de la preparación de los estados financioros, Se debe toner presente que las 
«lcunstancas y las suposiciones actuales sobro los acontecimientos futuros podían variar debido a cambios en el 
mercado oa lcunstancias que surjan más al del conto! dela compañia ode la Administración 

Los estimaciones yjulcios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revsiones alos jucios y estimaciones 
contables se reconocen un el periodo de la revisión y periodos futuros sil revisión afecta tanto al periodo acta! 
¿omo a periodos subsecuentes. 
Los juicios y estimaciones contables sinificaiwos efectuados por la Administración de la Compañía la fecha de 
preparación de los ostados Inancseros son os siguentes. 

  

+ Deterioro de cuentas por cobrar cientes y otras cuentas por cobrar 
+ Deteroro del valo de los inventarios. 

  

Provisiones y contingencias 

Compensación de saldos y transacciones. - Como norma general en los estados nancieros no se compensan los 
cios y pasivos, ampoco los Ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida 

Pormilida por alguna norma y esta presentación sea elreflejo de la esencia de la ransacción. Los ingresos y gastas 
con orgen en transacciones que, contractualmente opor una porma legal, Comtorplan la posiblidad de compensación 
yla Compañía tene la intención de iquídar por su importo neto ode realzar el acto y proceder al pago del pasivo de 

Forma simultanea, so presentan netos on resultados 
GESTION DE RIESGOS 

“Gestión de riesgos financieros. - En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía esta expuesta a dstnios nesgos de naturaleza Inancera que pueden afectar de manera más 0 menos sigulcatra 
valor económico de sus fujos y aciwos y en consecuencia, sus resulados. 

  10 permiten ¡denticar los rtoridos 
a Acministración medidas de miigación, ejecutas estas Iadidas y úontolar su efectividad. A continuación, so presenta una detniión de los riesgos que ontrenta la Compañia, una 

Caracterización y una descripción delas medidas de mitigación actualmente en uso por parta dela Compañía, ess 

    

+ Riesgo de crédil.- Se refe al riesgo pércica financiera que enteta la Compañia sí una delas partes (cl Cliente) en un instrumento Tnanciro incumple con sus obligaciones contractuales resultando en una pórcida 
"ianciea para lo Compañía 

“
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2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

La Compañia ha adoptado una politica involucrarse con pares solventes y renliza transacciones con ctemes 
lo cuentan con la misma o mejor callicación de riesgo, Las pollicas de administración de 1iesgo se: 

establecen con ol objatwo de idonticar y analizar los rlosgos al cual e onlienta la Compaña, estableciendo 
limites y niveles de aprobación 

+ Riesgo de liquidez. - El riesgo de liquidez es eltesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplr 
on sus obligaciones relaconadas con sus pasivos financieros, que 50n Iqidados mecianto la entrega de 
eco. 

    

La Administración de la Compañia tono la responsabilidad Ina por a gostón do iguidez. La Administración 
ha ostablecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera que sw pueda manejar 
los requerimientos de financiamiento 4 coro, medano y largo plazo para cumple con sus obigaciónes y 
pasivos financieros. 
La Compañía maneja el fesgo de Iquidez manteniendo reseras y Iaciidades Financieras, montoreando 
úcontnuamente los fujos electos proyeciados y reales y conciiando los perfiles de vencimiento de los 
cios y pasivos financieros. 

+ Riesgo de marcado - El lesgo de mercado es el sesgo latente do que los cambios an los precios de 
mercado delos productos que comercializa la compañía afecten ls ingresos de la misma. 
Las actwidades de la Compañia o exponen pencipalmente riesgos financieros de combos en las tasas ce 
cambio, tasas de interés o de precios e los Instrumentos Inancros que pueden afecias los ingresos de 12 
Compañía o el valor de los actos Iinnceros que poses. 

E objeto us la adminisración de esto iesgo de mercado es de administrar y controlar las exposiciones a 
esto 1lesgo dentro de parámetros razonatles y al mismo tempo optimizar la rentabldad._Las exposiciones 
el iesgo del mercado se mien usando el valoren riesgo complementado con un análiss de sensbiidad. 
Durante el año 2019, no ha habido cambios en la exposición de la Compañía a los nesgos det mercado o a 

loma en a cual stos sesgos son manejados y medidos, 

  

+ Riesgo de capilal - La Compañía gestiona su capita para asegurarse que se encontrará en copncidad de: 
úConinuar como empresa on marcha mentas que maximizan el rencimiento a sus accionistas a Uvas de la 
optimización de los saldos de deuda y patrimonio. 

  

La Agmiristación revisa la ostuctura de captal dela Compañía sobre uno base anual. Como par 
tevison. la Gerencia considera el costo del capital y los lesgos asocados con coda clase de capta 

APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS QUE 
SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL AÑO ACTUAL - 
Durante el año en curso, la Compañía ha tomado en consideración algunas modificaciones a las Nomas 

Internacionales de Información Financiera (NIF) embidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contaba 
VASB). y que son mandatoriamonto efactvas a part del 1 e enoro del 2018 posteriormeme, como Sigue: 
NIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

  

INF 9 ene un alcance muy similar a NIC 39, do modo que los instrumentos financieros que se encuentran donto del 
alcance de NIC 39 también lo estarán en al de NIF 9 aunque adicionalmente"
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
+ NIF Sincluyo a posiblidad de designar determinados contitos de compra o venta de partidas o financieras 

pata uso propio” como a Valor razonable con cambios n perdidas y ganancias. Actualmente en NIC 30 
stos contratos stan fuera del alcance de la norma 

+ Por 00 lado, el alcance de los requisitos de deterioro de NIF 9 es más amplio que el de su predecesor 
puesto que insuye ciertos contratos de garantía financiera y compromsos de préstamo, as como los actwos. 
Contraciuales de la norma de ingresos NIF 15, que tampoco están actualmente on el sicanco dela NIC 39 

Clasificación y vaoración de activos financiros. 
MF 9 Introduce un nuevo entoque de clasificación, basado en dos concoptos: 

+ Las caracteristicas de los Nujos de efecto contractuales de los activos y 
+ elmodelode negocia dela entad. 

NIF 9 ene 3 categorías de valoración 
+ Coste omonizado, 
* Valor razonable con cambios en tr resultado integral (patrimonio) y 
* Valor razonable con camblos en pérdidas y ganancias. 

+ La clasificación dependerá del modo en que una entidad gostona sus instrumentos financieros (su modelo de: 
negocio) y la exstenca o no de fujos de elecivo contractuales de los acavos Miancieros espaciicamente 
Setmaos 

+ Si el cbjeiwo del modelo de negocio es mantener un acto Inanciero con el fin de cobrar fujos de efectivo 
ontractules y, segun las concicionos del contrato, so reciben fijos de alectvo en fechas especificas quo: 
conslluyen exclusivamente pagos del pncipal más interesos sobre dicho. prlncipal, el sciwo Mnanciero se. 
valorará l coste amorizado. 

+ Siel modelo de negocio tiene como otjetvo tanto 1a obtención de fos de efecto contractuates como su venta 

  

  

  

:2onable se registran on partidas de paltmonio y podtán ocicarse pérdidas y ganancias en su vento 
+ Fuera de estos escenaros, el resto do activos se valerarán a valor razonable con cambios en pérdidas y 

ganancias + No bstame, hay dos opciones de designación revacable en el reconocimiento inicia: 
+ Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de negociación 
puedo designarse pera valorar a valoe razonable Con cambios en otro resulado Integral 

(parimono). Posteriormente, en la venta del instrumento, no 50 permús la recasiicación la 
cuento de resultados de los importes reconocidos en patimonio y únicamente mo llevan a 
rosados los avdondos 

  

* Unactivo fnancioro también puede ser designado para valorarse a Valor razonable con cambios 
en pérdidas y ganancias sl de esta manera so reduce o cima una asimetía contable (Far 
Vale Opio. 

+ NIC39 tiene 4 categorías de valoración () valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, (1) momerido 
3 vencimiento, (li) disponible para la venta y (1) cuentas por cobrar Por tanto, como tal, estas las limas. 
“Categorias de NIC 39 se elminan y e susitupo poro anteriormente indicado.



INMOBILIARIA JOMI S A 
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2. Politicas Contables Significativas (Continuación) 
Reconocimiento y baja en cuentas 
Los requisitos de NIC 39 se trasladan básicamente sn cambios relovantes 
Distinción entre patrimonio y pasivo 

Los requistos de NIC 22 siguen en vigor y no están afectados por la transición de NIC 39 2 UF 9 
Cissiicación y valoración de los pasos fnancieros. 
La ciaicación de pasos se manteno simular ala de NIC 39 No obstante hay nuevos requistos contables para os 
pasivos valorados bejo ta opción de designación inicial a valor razonable. En esto caso, los comblos on el valor 
Fazonablo originados por a variación del "rosgo propi de crádio" se llevan cra resultado integral (patimonio) y no 

se recilan posteioemente ala cuenta de pérdidas y ganancias 
Derivados implctos. 

Los requistos de NIC 39 para los denvados Implcos en contratos principales que son paslvos financieros 0 e: 
encuentran fuera del sicance de NIF 9 (como. por ejemplo, contratos de arrendamientos) se mantienen, os decir 
¡deben ser bifurcados s no están “estrechamente relacionados” No obstante, se ha producido un ran combio para 
los contratos prncipales que son actos financieros. _A dierencia de lo que ocurre con NIC 39, cuando exista un 
¡esivado implcto en un contrato principal que es un aciwo financiero en el sicance de NIF 9, el derivado impliclo no. 
e sopara y se aplican las normas de losiicacón al instrumento ibido en u totalidad 
Rociasifcación 
En NIF 9 os activos financieros se rectaifican sl, y solo si el objeiwo del modelo de negocio de una entidad sul 
cambios sigicatvos Sin embargo, 

  

+ El nuevo modelo de deterioro de NIF 9 se basa en la pérdida esperada, a derencia del modelo de pérdida incumda de NIC 30 Esto signiica que con NIF, los deterioros se registrarán. con carácter 
eneral, deforma anticipada alos actuales + El modelo de geteoro de NI 9 es único para odos los activos financieros, a diferencia de la NIC 39 
actual que tene modelos de deterioros visitos para los aclvos a coste amortizado y para los activos. 
isponibles para venta + El modela de deleiro pivot sobre un enfoque dual de valoración, bajo el cual habrá una provisión por detenoro basada en las pórdidas esperadas de los próximos 12 meses o basada en las perdicas. esperados durante toda la vida del activo. El hecho que deremina que deba pasarse de la primera. provisión ala segunda os que se produzca un empeoramiento sgitcativo en a calidad credit + Estela opción de aplicar un método simpificaco para ciertos actwos (cuentas por cobrar comerciales. de anendamiento o 2ctwos contractuales) de modo que el deterioro se registre siempre en relerena > 

los páraxdas esperadas durante toda la vda del actvo. 
Contabilización goneral de coberturas 

El nuevo modelo de coberturas de NIF 9 tiene como principal objato nlnaar la contabaidad de coberturas con as aciividades do gestión del riesgo de uno entidad. Al igual que en NIC 39 la aplicación do ln comabilidad de coberuos sigue mendo opciona!   

w
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Los es pos de contabilidad de coberturas existentes en la noma actual ss mantenen Cobertura de fujos de 
electo, e valor razonable y de inversión neta, con mecánicas contables similares. 

+ Noobstanto, as iferencías más rosoñables respecto NIC 39 son las siguientes 
+ Podrán cubrirse componentes de riesgo de partidas no inancieras que actualmente noes posible 

designar para coberta + Alaleroncia de la noma actual que lo probe, podrán designarse exposiciones gjobales que 
incluyan un derlvado como parida cublera y se intocucen determinadas circunstancias 
“concretas en las que pueden cubrirse posiciones notas 

+ Se modiicala contablización del valer temporal delas opciones en las relaciones de cobertura 
ya sean de fujos de alectwo o de valor tazonable, cuya variación de valor razonabio podrá 
Glesrse bajo ciertas reglas como un coste e la cobenura. Con NIC 39 esto componente se lova 

2 rosultados como Inoficacia, 
+ La evaluación dela eficacia se allnea con la gusión del iesgo a travós de principios cualtatvos 

(principio de felación económica) en lugar de las reglas cuanitaivas actuales que se eliminan 
Actemás. dea de ser un requisito su evaluación 'otrospectiva, si bien se seguir uizando poro 

rogistar a ineficacia. 
+ Hay que toner en cuenta que, no obstante, as entidades pueden optar por continuar aplicando el modelo de 

úcontablidad de cobenuras de MIC 39 2 todas sus actvidades de Cobertura, incluso después de haber 
adoptado el esto de requistos de NIF 9. Esta opción seguirá estando Aisponitie hasta que el 1ASS finalice 
el proyecto de macro coberuras. 

Reconocimiento y baja en cuentas. 
Los requists de NIC 39 se vasladan básicamente sin cambios relevantes. 
Distinción ent patrimonio y pasivo 

Los requisitos de NIC 32 siguen en vigor y no están afectados por la transición de NIC 39 a NIF 9. 
Clasificación y valoración delos pasivos financieros 

La clasficación de pasivos se mantiene similar ala o NIC 39 No obstant, hay nuevos requisitos contables para los pasivos valorados bajo la opción do designación Inicial valor razonable. En este cono, los cambies en el valo" 

  

razonable originados por la variación del osgo propio de crédito” se lavan a oro resultado inagral (patrimonio) y no 
se recilan posteriormente ala cuenta de pérdidas y ganancias 
Derivados implctos. 
Los requistos de NIC_ 39 para los derivados implctos en contratos principales que son pasivos Inancieros o se: encuentran fuera del alcance de NIF 9 (como, por ejemplo, contratos de artendamentos) se manionen, es dec deben ser blurcados sn están “estrechamente relacionados” No cbstant, se ha producido un gran cambio para los contratos principales que son activos financieros 
A diferencia de lo que ocure con NIC 39, cuando exista un derivado implcio en un contrato principal que es un activo financiero on el alcance de NIF 9, el derwadoimplo no sa topara y se aplican las normas de dasitcación al instrumento hibrido en su totalidad.
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Presentación y desploses 
"NIF 9 modifica paralelamente la NIC + Presentación de estados mancieros y la NUF 7 Instrumontos financieros 
incluyendo determinados requisitos nuevos de presentación y nuevos y extenaiwos desgloses, especialmente on o 
relato a contbilidad de coberturas y deterioro. 

Fecha electra y transición 
+ La norma es efectiva para ejrccos iniciados el de enero de 2018. 
+ La aprobación pera su uso en la Unién Europes está provista actualmente para el limo trimestre de 2016 
+ Tiene muchas regias especificas de transición, excepciones y exenciones, pero, con carácter general_1a 
omo se aplicará retcacivamente, salvo la mayor parto de los tequistos de coberturas, que serán 
prospectivos. + Eno pilmera aplicación de la norma, no se roquiere re-oxpresar la nformación comparaiva de períodos 
“mterres (aunque se requieren desgloses extensivos sobre la transición). 

La Compañia no tene implicaciones que deban ser reconocidas con la apcación de la Norma NIF 9 Insuumontos 
Frances. 

NIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CUENTES. 
El Consejo de Normas Internacionales de Contabiidad (el 1ASB) ho publicado la nueva norma NIF 15 Ingresos. 
procedentes de contratos con cientes (la Norma” o NIF 15) Esta Norma sustiuye a la NVIC 11 Contratos de 
Constucció, ala NIC 18 ingresos de actividades ordinarias, ala CINIF 13 Piogramas de felización de Centes, 
la CINIF 15 Acuecdos para la constucción de inmuebles, a la GINIF 18 Transferencias de acivos procedemos de. 
clientes yn la SIC lngrezos- Permutas do servicios de publicidad   

NIF 15 es el resultado de uno de los proyectos do convergencia ente al JASE y el FASB (conjuntamente. “los 
Consejos). Ha supuesto varios años de trabajo. pues se Inició un 2002 para publicarse en 2008 un primer Documento de Consulta (Discussion Paper, DF) que Tue seguido de sendos boradores (Exposure Draft ED) en 2010 
y 2011 y fnalmente dela esperada emisión de a noma defiva el 28 de mayo de 2014. 
ALCANCE 
El nuevo modelo de ingresos ordinanios es aplicable a todos los contratos con clientas salvo aquellos que estén 
ento del alcance de otras NIF como arrendamientos, contratos de seguro e Instrumentos financieros. Las. 
"ansferencias de aciwos que no correspondan a las actvidados ordinarias de la entidad (como la venta de 
Inmovilizado material bienes Inmuebles 9 Inmovilzado inmaterial) también quedarán sujetas a 
requistos de regiso y valoración del nuevo modelo. 

  

El reconocimiento de intereses y de ingresos por divisencas cae fuera del alcance de la nueva Norma. Del mismo. 
modo, IF 15 no es apicable a Inercambos de bienes entre entidades de la misma foma de actvidad cuando Benen 
por cbjoto tacitar las ventas a los chentes o cientes potenciales (por ejemplo Intercambios de peucieo en. 
localzaciones distintas ente dos compañías petroleras para atenderlo demanda de sus cientos respectivos) 
En el aso de que un contrato incluya múliples obligaciones (productos finales) y de que algunos de elos sa hallen 
entro del alcance de otras NIF, en primer lugar se aplicarán, en su caso, los requisitos de seporación y valoración inicial de las oras normas, aruy6ndoso cualquier Importe residual los productos finales que se halion dentro dol 
alcance del modelo de ingresos ordinarios 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
En al caso de que no existan requisitos de separación o de valoración inicial en las otras normas, se aplicarán os. 

requistos dela NIF 15. Una entidad puedo pactar en un contrato con ora pate la participación en una actividad o 'n proceso en el que ambos partes compartan las riesgos y beneficios. la que puedo denominarse un “acuerdo de 
coloboración” En este caso, la entidad deberá valorar sia tra parte es su “Chente” o su "socio", a finde estacas 

la transacción se encuentra en el alcance de la nueva Norma. 
LOS CINCO PASOS: VISIÓN GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS. 
El principio fundamental es que una emidad debe reconocer sus Ingresos ordinarios de torma que 1 transterencia de 
hlenes 0 servicios comprometidos con los clientes se registre por un importe que relleje la contraprestación que a 
nidad espera que le conesponda a cambio de dichos bienes o servicios 

La Norma debe apicarso a cada contro con carácter individual. No obstante se poems un tratamiento colecta 
siempre que exista una Expectatva faronable de que el electo en los estados financiros no dera 

“del que resultara de aplicar la Norma a cada Contato con cardclor indvidual El modelo se: 
rica ems quintos 5 pasos que deben seguis 

— Hal mad] sá T 
e | cin o | E 

LS A SA 
Paso 1 Idenica el contrato con e chente 

    

    

  

  

      

Un convo puede ser escio, verbal o Implcito, pero para que so 
condiciones 

  

+ Las partos contratantes han aprobado el contrato (por escaño, verbalmente o de acuerdo con otras obligaciones. 
+ La entnd puede idenificar los derechos de cada parte sobre los bienes. o servicios objeto de 
+ La ontidad puede idenilicar las condicionos de pago de los bienes y soricios objeto de 

transforancia; 
+ Elcantato tene sustancia comercial (to e, se prové que eliasgo, el momento o el importe de los 

uturos flujos de efectivo de la entidad varien como resultado del conato) 

  

úCelabrados en lo misma fecha en fechas próximas y con los mismos clientes (0 partes vinculadas a 
elos) 

+ Los contratos se negocian como un paquete, con Un Único objeto comercial 
+ El importe de la contraprestación a pagar por uno de los contratos depende del pracio 0 el 
cumplimiento de tro conato; o 

  

También puece pasar que los precios o el alcance de un contrato se revisen posteriormente. Una modiicación 
contractual "aprobada" (es dect, aquella cuyas condiciones crean derechos y obligaciones exigibles) o contabiliza 
omo un contrato ncopundiente
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2. Politicas Contables Significativas (Continuación) 
+ Genera una obligación independiente de desempaño "dilorenciada" (segun la detnición de la 

Norma - véase ol Paso 2 continuación) y, asimismo 
+ Elprecio adicional rófeja el precia de venta sado de dicha obligación independiente 

En caso contrario, dcha modiicación se trata como un ajuste del contrato original, En muchos casos el electo so va 
A contabliza prospectivamente, distribuyendo el precio de la transacción revisado restante env las obligaciones. rosiduales cel contrato, No obstante, para cies obligaciones que se cumplen ao largo del tempo (vúaso e Paso 5 

más adelante) el afecto se contbliza con carciorrtrcactiv, lo que generará un ajuste acumulado de actualización 
(catch up) delos ingresos ordinarios 

Paso 2 Identificar las cbigaciones noparados del contrato 
En primer lugar, ay que identicar las obligaciones dlferenciadas (o que podriamos tambn denominar “sagregar" el 
úonliat), proceso que debe llevarse a cabo al Inici del contrato. Las obligaciones «ierenciadas son renos y 

servicios comprometidos en vid de un contrato que deben ser registrados de forma iniepencianto si cumplen con 
“ambas de las squientes condiciones. 

+ El ciento puede beneficiarse del bien o sendcio por sl sólo o conjuntamente con oros recursos. que ya están a su disposición [dicho de cra modo, el ben o servico es gerencia) y 
+ El compromiso de la enticad de transfer ol bion o servicio al chente se puede idontficar 

separadamente de otros compromisos asumicos ln vitud del contrato (os deci es un 
compromiso diferenciado en el contexto del contrato). 

Por oo lado, y se cumplen cientos roquists, la Norma oxigo que una serio de bienes o servicios diferenciados, 
ero prácticamente idénticos ento si y con el mismo patrón de transferencia al cies, se Comtemplan como una. 
Única obligación. 

La oplicación de la segunda condición <as decir, determina sí un bien o serca compromesito puede Ktenticarse 
"separadamente de aos compromisos de un Contrat> exige un andlsis de las condiciones dl contrato y la 
consideración de los hechos y circunstancias concretos. “Entre los factores que indican que un bien o servicio 
ESmoromendo pueda idensicarse separadamente de aos compromisos se ncuyen los siguiemes 

+ La entidad no presta un servicio significativo de integración del bien o senicio en un paquete de 
bienes o servicios que represente un producto final combinado en visud del contrato, 

+ El bien o servicio no modifica mi porsonalza sustancialmente otros bienes 0. survicios ¡comprometidos on el conato, 
+ El bien o seraco no vs altamente dependiente de aros bienes o servicios comprometidos a 

Vias del contrato está piamente intrrelacionado con estos. 

  

  

  

Paso 3 - Determinar el precio dela transacción. 
La entidad debo determinar el importe de la contraprestación que espera que le corresponda en virtud del contrato a 

  bonos, incertwos, boniicaciones por Cumplimiento de objetwos y tros conceptos similares. La entidad debo estimar el precio dela transacción temendo. en cuenta el electo de contraprestaciones variables, el valor temporal del dinero (i se considera que exito un componente de financiación SIguicaio), contrapresiaciones no monetaria, y oras contraprestaciones a pagar al <iemo
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Si por estos motivos el precio es varlbe, su importe debe estmarso bien llizando un importe ponderado en funcion 
de la probabilidad (un valor esperado) o bien mediante et Importe Unico más probable, ol enfoque que mejor pormta 
predecir l importe al que a anidad espera tenor derecho. 

La contraprestación variable so se incluir e e precio e la transacción si os altamente probable y siempre y 

+ El importe de la contraprestación depende de factores ajenos al control de la entidad (por 
ejemplo, la volaldad de un mercado, el Juco o Citi de terceros 0 un alavado riesgo de 
obsolescencia), 

+ Nose espera que la incertidumbre so resualva an un periodo largo de Lempo, o 
+ La experencia previa con obigacones parecidas es limitada o hay un amplo abanico de 
Imports posibles de contraprestación 

Sia causa de una potencial reversión sigifcata de ingresos, la entidad lega a la conclusión de que no procede nc la totalidad de la contraprestación variable en el precio de la transacción. deboría evaluar procede inci 
olamente una parte de dcha contraprestación varable, es decir un impone nienor” Dicho importo nero: de a 
«contraprestación variable debera incluirse en el preci de la transacción se considera que cumple con los reguistos 
ú'meñomente expuestos (es decir, ss alamente probable que no se producirá una reversión significa de Ingrosos por la inclusión de ese imparte nf) 

  

  

¿Con el nuevo modelo. los ingresos reflejan el importe que la entidad espera que le coresponda an vit de un Contrato con un hot, no el mporte que n realidad espera cobrar 
No obetant. s la entidad provó que en Uma instancia vo aceptar un importe interior l Inicialmente acorcaco en el contrato con el lente (es decir que prevea que va 3 conceder un descuento adicional 0 similar) por ejemplo 
asado en prácticas Comerciales anteriores, la entdad debería estimar nicalmente los ingresos por el mporis 

inferior y evaluar la cotrabidad de dicho impone (véase el Paso 1) Posteriormente, si oxisio evidence de ncobrablidad de esos ingresos ya registrados, la Norma requiero la presentación separada de las pérdidas por eteroro como un gasto en a cuenta de pérdidas y ganancias 

  

(Cuando un contrato incluye un componente significativo de financiación, los ofoctos del valor temporal del dinero se: tienen en cuenta ajustando el precio de la tranancción y reconociendo los Ingresos o gastos fnanceros lo largo del 
periodo de Inanciación, según coresponda.. Esto no es necesario sel periodo entre la ontraga de Jos bienes 0 
servicios y el pago es infeora un año. 

  

Paso 4- Distribuir l precio dela transacción entre as obligaciones del contrato 
Cuando un contrato incluye más de una cbigación allerenciada, la entidad debe distribuir el precio de la ransacción 
ente las istntas obligaciones de forma proporcional a los precios de venta indopendientes conespondentes. La mejor evidencia de un precio de venta independiente es el precio al que la entidad vende el bien o serio par 

separado. "Cuando no se disponga de dicho precio, la entad debora hacer una estimación del precio de vento mediante un enfoque que haga el máximo uso de datos Obsorvables (por ejem, una va/oración ajustado panlendo de un precio mercado. un coste esperado más un margen o solo on Imiladas Crcunstencias ulizando (un método.
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 
En el caso de que el precio de la transacción incluya un importo variable, es necesario considerar i dicho importe 

"variable cortsponde a todas o sólo a algunas delas obigacones del contrato. Salvo que se cumplan los cmtenos de. 
le Norma para tratar el importo vaiablo como correspondiente a alguna de las obigacionos ospoclicas, el importe 
variablo debera dstibutrso ento toda: 

  

obligaciones del contrato 
úCuendo e contrato incluye más de un bien servicio diferenciado, es habitual que se dé un descuento sobre el pecto 
ota, rente al impone que se habría Taciurado si esos mismos bienes o servicios se hubieran comprado por 
separado. Salvo que la empresa dsponga de endencia observable (y cumpliendo los requisitos que estaca a 

úhorma) e que la otaliad del descuento es aplicable solo a algunas de las obigaciones dicrencdas, el descuento 
dsoars reparo proporconalmente entr todas las ctagaciones del conto 

Paso 5 - Contablizar los ingresos cuando (o mecida que) a entidad satisiace las cbigaciones. 
"Una obligación se considera satisfecho cuando el conto! de los bienes o servicios los "aciwos" subyacomtes a ta 
obligación en cuestión setranshere al cont. Por “contro” se ontndo la capacidad de ding el uso y obtener la 
práctica tialdad de los demás benotiios derivados del "activo" subyacente al bien servicio. 

  

    

Este enfoque conceptual díñere del planteamiento de la IC 18, on la que, por ejemplo, los Ingresos ordinarios por a 
venta de bienes se reconccen cuando sa han tansteridos los esgos y beneficios Signiicalwos Inheremes a su, 

propiedad. 
"Por otro lado, la NIC 18 actual plantea el momento de reconocimiento de los ingresos en función de ss un ien o un 

servicio lo que se entrega al ciento. El enfoque de NIF 15 es porel contrario unirme y aplcable por gua! las 
ventas de blonos y de servicios, 

Ingresos roconocidas a lo larao del tempo, - Una obigación se cumple a lo largo del tempo, y an asta caso asi 
mismo deberian reconocerse los ingresos. o saísace al menos una de ls siguientes condiciones. 

+ Elctiente recibo y consume los beneficios de la prestación de a entidad a medida que la ente 
lleva a cado al prestación 

+ La entcad, mediante su prestación. crea o mejora un activo (por ejemplo, productos  ravajos en 
curso) que está aj el Control del cierse durant su creación 

+ Con su prestación, la entidad no crea un activo que tenga una aplicación atomatva para sí 
misma, pero one derecho al pago por la prestación realizada hasta la lecho 

Para analizar sun acivo tiene una aplicación oloratia, el vendedor necesitará valora l incio del contrato tanto 
contraciualmente como bajo un punto de vista práctico, puedo hacer uso del actvo para una finalidad disina de a 
señalada en el contrato con el conto. Si eo cumple alguna de las condiciones anteriors, la entidad denora 

reconocer los Ingresos a o Lago del tiempo de laIorma que mejor toñejo la ransierencia de Bienes o servicos al 
ceo. 

Ingresos seconocidos en un momento del tempo. - Sí una cbigación no reúne las condiciones pora que se cumpla a lo largo del tompo. se consideran los squienes indicadores al evalua el momento en que el control del actvo se a 
transteido al cent 

+ Laentdad ha transtordo la posesión fisica del acwo 
La entad tiene actuglmonto derecho y exigir un pago por el activo 
El cliente ha aceptado e cto 
El cliente tene ls riesgos y beneficios significativos inerentes aa ttularidad del activo. 
Fl chonto tene la ularidad legal del actvo. 

  

    

a
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 
4. Costos eloivos un contrato. 
NIF 15 incorpora cteios especfcos para determinar qué costas relawos a un contrato deban actvarso y hace una 
distinción onto los costes asociados a la obtención de un contalo y los costes asaciados al cumplimiento de un 
contrato. En concreto, las costes de obtención de un Contato so actwan Unicamento cuando estos costes san 
incrementos para la obtención de un contrato (por ejemplo, comisiones sobre ventas) y se espera que se vayan a 
recuperar Como simpllicación práctica, se potrán levar a gastos on la fecha en que se incurran los costes de 

Obtención de un contrato sel pedo previsto de amorización es de máximo de un año. 
Los costes de cumplimiento de un contato se acivan cuando y Unicamente cuanco- corresponden drectamente a 
un contrato, generan o mejoran los recursos que se usarán para cumpli con as obligaciones y se espera que se van 

a recuperar (salvo que los costes de cumplimento de un contrato se hallen dento del aicanco de ovas NIF en cuyo. 
¿so se aplicarán los requisos delas ovas NI). En ambos casos, los costes activados se amorizarán de acuerdo. 
con el palrón de tanslerencia delos bienes o servicios a que correspondan los costes activados. 

5 Otros aspectos 
La nueva Norma da directrices muy detalladas en dversas áreas, en las que gunas dieron de lo establecido on 
omatva contable actua dela NIC 18. En paricular. 

+ Garantias - Cuando la entaad conceda una garantia al ciente, la naturaleza de dicha garantia 
¡determinará el impacto conte En el caso de que el cierne pueda elogi ente comprar o no la 

úGarant, o de que la garantía aporte un servicio adicional al Cliente ésta se comtbiizará como, 
úna coligación derenciada “Una garantia que se Imito asegurar que el articulo suministrado 
Cumple con ls ospaciicaciones acordadas no se contabiizará como una bigación dferenciada 

+ Derechos del ciento no ullizados - En determinados circunstancias, se espera que los clientes 
"o van a ejercer lodos derechos contractuales que les conespanden un ejemplo habituales el de 
los puntos de ielidad no canjeados. El no ejercicio ublización por parte delos cientes dla retabdad de sue derechos cortracmualos se conoce Como Prestago (desoprovectomeno. 
Cuando se prevé un cierto nivel de bxeatage: los derechos conespondients se consideran como, 
contraprestación variable y se reconocan como ingresos en proporción al patrón previsto de 

ejercicio de derechos por porte del cliente (es deci, Comparando los bienes 0 semiios entregados hasta la fecha con los que sa espera entregar on conjunto) 
En situaciones en que inicialmente no se osporo un nivel siglcalivo de breakage. la entidad reconocerá ls ingresos 
correspondientes a dichos importes únicamente cuando la probabilidad de quo el ciemelos ulico paso a sr remata. 

  

+ Bienes o senvcios adicionales - Algunos contratos incluyan uns opción por la que el ciente tiene: 

“oquin productos adicionales con un descuento importan), la emicad debo imputar pane del 
precio de la transacción a la opción y reconocer el ingreso cuando el contol de los bienes o 
Servicios asicionaes vinculados ala opción so Iransira al ciente, o Cuando venza la opción 

+ Licencias de propiedad intelectual - De acuerdo con NIF 15, la ontidad dobo ovaluar la 
airaleza de las licencias y, en paricular, distinguir ala Icenca orga al ciento "derecho de 
uso: 
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 
La Norma incluye los ces para determinar sí estamos ante un caso y otro. Distiguir sa icencía consttuyo un 
¡derecho de acceso a la propiecad intelectual y, por consiguiente, el conv! obre la misma so transfiere a o largo del 
"empo o. l, por el contrario, la hcencia presenta un derecho de uso de la propiedad intelectual y l conto! sobro a 
misma se tanstere en un momento del lompo, es via para detorminar la orma de reconocer ls Ingresos relatos a 
chas lcencias. 
úOttas cuestionos que también están cubiertas enla norma son las siguientes 

  

Métodos para medi e grado de avance del cumplimiento de una obigación 
Devcluccnes de ventas. 
Panal ys agente 

Pagos iniciales (upon! oes no reembolsables. 
Pactos de recompra 
Contratos 00 venta on dopósto, 

Acuerdos de lectración on retención de entrega ('Diland:nok17. 
Aceptación por parte el lento, 6 

Desgloses sobre desagregación de ingresos. 
8. Desglose y presentación 
La Norma ampla considerabiemente los desgloses actuales sobre el reconocimiento de mgresos ordÍanos. A tulo 
lstratwo, entre la información que exige NIF 15 e incluye. 

La desagregación de los ingresos al cbjto de refojar la forma en que la naturaleza stimpore 1 
moment y la incertidumbre delos ingresos y los Nujos de efectivo so von afectados por factores. 
económicos. 
Determinados desgloses sobre los saldos con clientes (cuentas por cobrar activos o pasivos. 
contractuales) por ejemplo, salgos ncalos y nales de los aciwos y pasivos contraciales_ sus. 

movimientos (ingresos del ejercicio que proceden del saldo del pasivo contractual inrosos de! 
O por Ion atea en n pro aman, par for, por madcaconos dr 

precos, 
En et caso de contratos cuya duración se espera que sea supenor a un año, el importe total de! 

precio de la transacción atibuido a as obligaciones que queden por satisface, así como una 

  

Desgioses sobre los activos reconocidos por costes incunidos para la obiención o el 
Cumplimiento de un contrato, 

Descripciones cualiativas de los 1pos de bienes o servicios, de las condiciones signicatwas 
pago y del marco temporal habita! de cumplmieno de cbigaciones de los contratos de 
'entdad conos cientes. 
Descripción de las consideraciones significativos acerca del impone y el marco temporal de! 
reconocimiento delos ingresos. 

Policas adoptadas por la entidad respecto ala polica en materia el valor temporal del nero y 
de os costes d obtención o cumplimiento de un contrato, 

Información sobre los métodos, datos e hipótesis ullizados para cotorminar ol precio de la 
transacción y para distbul los importes entro las obligaciones. 

   



  

2. Políticas Contables Significativas 
7 Fecha de entrada en vigor y rnsición 

La nueva Norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a panic dl 1 de enero de 2017, y se permte ja 
“adopción anticipada. En la Unión Europea el EFRAG ya ha iniciado el proceso de endoso de la norma que preve: 
finalizar a medados del 2015 y de momento, previsiblemente manteniendo ta fecha de aplicación obigatona 

propuesta porel IAS, 
La aplicación es retroactiva ¿Esto qué sigiica? Que se apica n contratos nuevos crwados a part e 1 fecha de 
entrada en igor y alos contratos existentes que no e habian finalizado a a fecha de entrada en vigor Por tanto las 
Giras del prmar ajerco de adopción se prepararán como S siempre so hubieran aplicado los tequisos de NIF 15 

¿Y los ejercicios comparativos? Se ha previsto la posibilidad de simplica algo la transición So puede optar porel 

Enel método modiicado, las ctas de los ajeciios comparativos no se reexpresan, y lo que se hace es reconocer el 
electo acumulado de la aplicación incl de la noma como un ajuste l saldo inicia de roservas, Por ejemplo lla 
nidad aplica la nueva Norma por primera vez para el ejercito terminado el 31 de diciembre de 2017 y elige aplicar 
te método, el efecto acumulado generado por la aplicación de la nueva Norma so ajustará con cargo 0 abono a las 

e onero de 2017 y las citas comparalivas correspondientes al ejercicio laminado el 31 de diciembre 
de 2016 0 se rexpresarán 
Si se ele aplicar este método modificado en la transición, de todos modos, se deberá informar del impacto del 
cami en os epgrales delos estados fnancieros e incl una descripción de los cambios sipnifarivos. 

  

  

   

Mostramos a efectos lustatvos cómo podrian tratarse en la transición tres contratos. distintos aplicando los dos. 
métodos permitidos por la Norma 

Método Modificado. Márodo Revosciwo 
o y ems e e mo ro a Caro tdo con ar 10 came) 6 pone de cts go e cs o   

Se autre apartar de looser Comao Fale con atera altera Erepandartos src ás aora 
Contato 2 de gtc cil Mosa Ala. q se peer fomacón 1 de ao 

E) 
  

Cr imc y aus io e ptr dre cade api ca 
Loan, Esncie 205 00 e pr 
ermano, seo mc 

Sn ad e alo de agora 0 as mera 
e co ná me pra es memacón Y  n e Contato 

Lógicamente como en a aplicación iia de cuoquier noma las entidades deberán inormar del Impacto del cambio de poltica contable que res dela adopción 6 la nuev Norma. 
NIF 18 ARRENDAMIENTOS. 
La NIF 16 es el resultado dol proyecto conjunto iniciado por el IAS junto con el regulador coat estadounidense 
FAS, cuyo obetwo inicial ea la diboración de una norma de convergenca ente las NUF y los panas contas 
stadcuncenses (US GAAP). 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
El objetwo del proyecto era solventar las inquietudes de preparadores y usuarios respecto de la tata de 
Comparablidad ente normativas, y también, en genera, resolverlo que los reguladores entendian como imraciones. 

¿e la norma actual en telación con la Información que artoja sobre arrendamientos operalivos y en general, lo 
exposición de la entidad los riesgos procedentes de este tipo de contrlos. 

ón la norma ya omita, no está de más echar la vista atrás y recordar que ésto ha sdo un proyecto argo, que ha 
pasado por diversas fases conceplualos y en el que el IASBIFASE han recibido y analizado más de 1 700 comen 
lenora 

May que tener on cuenta que, a pesar de esta historia e trabajo previo, las conclusiones nales del ASE y FASE van 
2 Alter an dlversos aspecios. El más importamo es que el FASE ha proferido segui con un modelo dual para 6 
“arrendatario, on 0l que todos los arrendamientos estarán en balance igualmente, pero tendrán una distinta 
presentación en la cuema de pérdidas y ganancas, uuizando para calficar ol ipo de arrendamiento yla Jorma e 

Importe en que éste se presenta enla cuenta de resultados, cterios similares a os actualos de NIC 17. Portanto, norma análoga que va emir el FASE (so espera para os primeros mesos de 2016) no será convergente con la NIF 
16, posar dolo origenes del proyecto. 
Alcance 

La nueva Norma sobre arrendamientos aplica a odos los arrendamientos, Incuidos los arrendamientos del derecho 
e uso de activos subarrendados, con la excepción de aspectos especiicos contemplados por oras normas en 
concer 

  

+ Arendamuentos para explorar o utizar mineralos, peróleo, gas natural y recursos simiares no 
ronovables, 

+ Contratos incluidos en ul ámbito de aplcación de la CINIF 12 Acuerdos de Concesión de Servicios 
+ Para los arrendadores, Icencias de propiedad intelectual Incluidas en el ámbito de la NIF 15 

Ingresos procedentes da contratos con clientes; y 
+ Fara os prendas, aendamiens de acivos boégics denso del ámbsto de opicación dela 

Agiculura y derechos en vitud de contrtos de cencias incluidos en los amenos de 
Aicación del MIC Aci nas Cono palas, tocas de ias, repro 

manuscrtos, patentes y copytights. 
Se permea los arrendatarios apicarla norma NIF 16 alos arrendamientos de iros acivos intngibies. 

a_coro plazo y arrendamientos de activos de bolo valor - Para responder a las inquietuos 1 relación al coste/venefico de aplica la NIF 16 a determinados contratos de kqulr_ ASS ha ncludo cera smlicación práctica, pormiliendo contabilizar los arrendamientos a cono plazo y los arncamvientos de activos de bajo valor drectamente como un gasto, normalmente de forma lineal lo lso de la 
lación del arrendamiento (es dec, seguir como con los actuales arrendamientos operativos) 

  

  

  

¡Se define "arrendamiento a coto plazo" como aquel que no incluye una opción de compra y que posee una duración desde la lecha de Inicio igual o Inteor a 12 meses. La elección de aplicar esta excepción alos aendamientos £ codo plazo debe de hacerse a nivel de cada Clase de actos amendados. Por su parle, la excepción poro. “arrendamientos de actvos de bajo valor podrá aplicarse do forma indivdualizada para cada arrendamiento 
Definición de Arrendamientos 

La Norma diferencia un aendamiento y un contrato de servicios en función de la capacidad del client do contotar activo obyeto del arrendamiento.
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Un contrato es, o contiene Un arrendamiento 9 otorga al lento el derecho a ejercer el control del uso del acto 

¡donifcado durante un período de tiempo a cambio de una contraprostación. Se considera que existe controls al 
lente vere: 

(2) Oerecto a obtener sustancialmente todos los beneficios cconómicos procedentes del uso de un. 
cIvo Identificado, y 

(0) Derecho a diigirel uso de alcho acto. 
Las ontidades deberán identicar al inicio del arrendamiento sí un contrato es 0 contiene un arendamient, y sta 
«conclusión únicamente so revaluará en caso de madíicación de los trminos y condiciones del contrato. El nio de 
rendamiento esla fecha del conato de arrendamiento 01 fecha en que las pares alcanzan un compromiso de los 

úiincspales términos y condiciones del arrendamiento, si esta última fuera anterr 
  

Contabdad de! vrondamiento 
Regonocimiento El arrendatana deberá reconocer en a fecha de inicio del arrendamiento un derecho de uso del 
civo y un pasivo por arrundamiento La focha de Inici de un arrendamiento se defino en la Norma como la fecha: 
na que el arrendador pone l actwo subyacente a disposición del arrendatano para su uso. 

Valoración Derecho de uso del activo El coste del derecho de uso delos activos Incluya las siguientes partidas: 
+ Elimporto dea valoración inicio del pasivo por arrendamiento (según se describe más adelante) 
+ Cualquier pago por arrendamiento abonado al arrendador con amiertoiad a la fecha de comienzo 

enla misma fecha, una vez descontado cualquier Incontivo recibido por el artondamiento + Cualquier costo directo incl ncunido por el arrendatario y, 
+ Una estimación de los coses on los que incunirh el arrendatario pora el desmanetamiento y retro 
del aciwo subyacente o para restaurar el acto subyacente al nivel exigdo en los trmnos y 

  

Posterormento, la valoración del derecho de uso de los aciwos ¡rá por el modolo de coste o el modelo de 
reevaluación d la NIC 18 Propiedades, Planta y Equipo (reconociendo, por tanto. la amortización y el deterioro en a 

Cuenta de pérdidas y ganancias y en caso de apicación del modelo de revalvacón, las revalonzaciones en 
Patrimonio), No ctsstania NU 16 exige que la valoración del derecho de uso de una inversión inmobiaria arendaca, 
e realice a su valor razonable La entdad utliza el modelo de valor razonable en viu de lo dispuesto enla norma, 

"NIC 40 Propiecades de inversión par las inversiones Inmobiarias que poses 
¡Como se expone más adelanto, el derecho de uso de los aciivos también se ajusta como restado de cieios 
Cambios on el pasivo por arrendamiento de manera postenor al nico del arrendamiento, 
Pasivo por arrendamiento Las entidades deberán valorar los pasivos por arrendamiento al valor acta de sus cuotas. 
de arendamiento, descontadas utizando el Uo de interés implican en el arrendamiento, 5: dicho 1po de inorés. 
puedo determinarse tcimonte 

una entidad no es capaz de Calcular el po de interés implco en el arrendamiento, el arrendatario deberá utlizar 
+ ipo de interes incremental de sus préstamos. Los pasivos por arrendamiento cbon inclui as siguientes portas 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
+ Cuotas jas (nctuyendo cuotas “en sustancia” fas), menos cualquier incentivo de arrendamiento que 
se vaya a recia del arrendador + Cuotas variables que deponden de un indice o de un tipo de interés (como un Índice de Precios al 
Consumo, o un tpo de Interés de referencia) utlizando el ndice 0 el tipo de Ines en a facha ce 
filo del contrato, 

+ Importes que el arrendatario espera pagar en vitud de garantias de valer residual 
+ Precio de ejercicio de la opción de compra sl arrendatario ene corteza razonable del ejercicio de 

cha opción y, + Pagos de penalzaciones por terminar el arrendamiento, si el periodo del arrendamiento reja el 
ejercicio de la opción de terminado por parte del arrendatario (es decir. porque existe una certeza 
razonable al respecto) 

Posteriormente, el arrendatario 1 incrementando el pasivo por el arrendamiento para reloj el ierés devengado (y oconccido on la cuenta de póraidas y ganoncios), deducir las cuotas que se van pagando del pasivo y recalcar de. 
nuevo el valor contable para reijarcuniquler revisión modificación del arrendamiento o revisión delas denominadas 
cuotas en sustanci” jas 
Revisión del pasivo por amendamiento El arrendatario deberá revisar el pasivo por areridamiento en los siguientos 

  

+ Cuando se produzca un cambso en el impone esperado a pagar en vitud de una garantia de vor 
resdual 

+ Cuando se produzca un cambio en las futuras cuotas do arrendamiento para refejar la variación e 
ún Ínico 0 en un tipo de intorós ullizado para dolorminar dichas cuotas (incluida, por ejemplo. uma 
revisión del alquiler de mercado) 

  

+ Cuando se produzca un cambio en la duración del arrendamiento como resultado de una 
modifcación en el periodo no cancelatie del mismo (por ejemplo, si el arrendatario no eco uns 

on prerameme incluia on la dtermración del parado de arrendammento), 
+ Cuando se produzca un cambio ena evaluación de una opción de compra del activo subyacente. 

Los cambios derivados de las revisiones delas garantías del valor residual y las variaciones on un ndice tipo de 
intoros se calculan uhizando al po de Interés determinado en la fecha de comianzo del arrendamiento, mientras que los cambios en a duración del arrendamiento o enla evaluación de una Opción de compra exigen que cicño callo 

se realice con un tipo de interés revisado on la fecha del cambio. 

  

El arendataro deberá reconocer el importe de la modificación del pasivo por arrendamiento como un ajuste en el 
derecho de uso de un acivo a menos que el valor contable del derecho de uso del acto Se haya reducido a cero, en 
Cuyo case el arrendatario deberá reconocer Cualquier cantidad restante enla cuenta de pérdidas y ganancias 
Desgioses 
El objeivo gonecal de NUF 16 es que las entdados den información que permúa a los usuarios de los estados inancieros avalunr el efocto de los arrendamientos en a ilción financiera el resultado y losNjos de etectvo del 
arrendatario. 
La Norma amplía considerablemente lo requisitos actuales de nformación sobra arrendamientos. Los requisitos ú"xigitos de información cuanttata de 1po más general incluyen: 

29
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
La amortización por el derecho de uso de achwos por categoria de actwo subyacente, 
Gasto por intereses en pasos por arrendamiento, 
¡Gasto reaconaco con los anendamentos de coto plato. 
¡Gastos relaconados con el arrendamento de actwos de tajo vato 
¡Gasto relacionado con cuotas variables de arrendamiento no Incluidas en la valoración do los 
pasivos por arrendamiento, 

Ingresos derivados del subarrendamiento de derechos de uso de actwos, 
¡Salida do afectivo poros arrendamientos, 

Adiciones de derecho e uso de actwos, 
¡Ganancias o pérticas derivadas delas transacciones de venta y arendamiento posterior y 

+ El valor contabla del derecho de uso de aciwos al fnal del ejercicio, por categoria de acto. 
subyacen 

Además, el arendotaño deberá presentar un análisis de vencimiento de los pasivos por rendamiento (separado ve 
tos pasiwos financieros) do conformidad con lo dispuesto an la NIF 7 Instrumentos Financieros. información a 
rover. 

    

Prasentación A continuación se resumon los principales requisitos de presentación 

«Derecho de uso del acto. 
Balance de «Paso porel arrendamiento, 

Situación Diernciados de cto acivos y pasivos ya sea medante presentación cerca on al 
propio entre d sacó o mada desglosa dl epgtlo nl que en han molido. 

Cuenta de Pérdidas y + Amoruzación del derecho de uso de activo. 
Ganancias. Gasto por inereses del paso por arendamiento (gasto Inanciero) 

  

a9os en efecto por al principal del pasivo por arrendamiento, dentro de 
las actvdades de Imanciación 

Estado de Flujos de Elecvo + Pagos en slecivo por los Intereses del pasivo por arrendamiento, 
pronontados en coherencia can 0vos pagos de intermses. 
* Cuotas de arrendamientos de corto plazo, pagos por arrendamentos de 
Actvos de Bajo valo y cuotas variables de arrendamiento no incluidas en La 
Valoración del paso por arrendamento, dentro de las actuados de 
poción. 

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR 
INF 16 mantono sustancialmente los requisitos de contablidad del arrendador de la NC 17 Arrendamientos 
NIF 16 exige al arrendador clasica el rrendamiento en operaivo o nanciera_ Un arrendamiento financiero os un 

“arrendamiento en el que se transeren Sustancialmente todos los 1igsgos y beneficios denvados de la propiedad de! 
cto 

La Norma inciuye ejemplos de sivaciones en las que un arendamiento se caífica como arrendamiento Inancioro
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Arendamientos financieros El arrendador deberá reconocer ala fecha de inicio del arrendamiento en su balance de 
stuación los acivos mantenidos en arendamiento Inancier y presentarlos como derechos de cobro por un impor. 
qunalente ala inversón ota en el artendamento. 

La inversión neta en el arrendamiento se calculará como la suma de los dos conceptos siguiemes 
a) El derecho de cobro del arendemiento, calculado al valor actual de las cuotas 00 

  

Posteromente, el artendador deberá reconocerlos ingresos financieros ala lago del periada de arrendamiento on unción de un modelo que rafejo una tenabiidad periódica Constante do la inversión neta del arendados en 0. 
arrendamiento. 

Arondamientos Operativos El arrendador reconocerá las cuotas de los arrendamientos operaios como ingresos. 
ten ses mediante un modelo nea! de reconocimiento o meciame Oo método sistemático caso de que esto unimo. 

¡sea más representawo del modelo de consumo del activo subyacente: 
Presentación y desgloses El orendador deberá presentar los civos subyacentes sujetos a arrendamientos 
“petalos en su balance de acuerdo a la namurdleza del acto SUDyacome, Al igual que ocure con los 

requerimientos para los arrendatarios, el objeto del desglose es inclu una información en la memoria que Junto 
con la inormación del balance de stuación, la cuenta de pérdidas y ganancias y el estado de flujos de alacivo. do 
úna base adecuada poro que los usuarios de los estados fionceros, puedan evaluar el efecto que los 
"ondamientos producen on las magaitudes antes mencionadas 
Transacciones de venta con arrendamiento posterior (“Sale and Leasebock') 
Esto aspecto se rata especiicamonto en NUF 16 lanto desde el punto de vita del arrendatario vendados como ce! “arrendador comprador El aspecto fundamental del atamiento de estos transacciones depende de ia transierenct 

¿el acto en cuestión cumple los clero de la NIF 15 Ingresos procedentes de contitos con cientes. para su 
Faconocmento como venta 

Fecha efectiva y transición 
La Norma es aplicable para ejercicios anuales a par el 1 de enero de 2019, Se permirá la aptcación antcpada 1 
las entidades que apliquen a NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con cientes con antenoridad o en la mismo, 
echa de apicación inicial de NIF 16. En el entorno NIF-UE hemos de tener on cuenta ls trámites do endoso de. 
“ambas normas 
La Norma establece requisitos especiicos do transición para 

+ La defíición de arrendamiento (permitiendo aplicar la misma conclusión alcanzada en virtud de: 
la NIC 17 y CÍNIF 4 Determinar si un contrato contone un Arrendamiento, con respecto de 
contratos calebrados con anterioridad a a fecha de la aplicación inicial de ka NI 16) 

+ La valoración del derecho de uso de activos y pasivos ds arrendamiento (evitando el cálculo 
retrospecto ota! de estos saldos) 

a



   Ao teminaca el 31 e Setetre del 20 

2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 
+ Las transacciones de venta con artendamiento posterior anteriores a la fecha de la apicación 

inicial (se contabrizarán conforme a la conclusión a la que se llegó en NIC 17, basaca en la 
determinación de la transacción fue una venta con arendamiento operato postenor O Con 

La NIF 16 podrá apicarse por vez pimera por os arrendatarios, ben de forma completament retrospectva o bn 
'meciante un método retrospectivo modificado. Si se opta por este segundo método, la entidad no re-expresara lo 
Información comparativa, y tegsvará l electo acumulado de la primera aplicación de la norma como un ajusta a 

ido Inca del patrimomo (reservas o Como comesponda) ala fecha de primera aplicación. 
Implementando la nueva Norma de arrendamientos 

EL AS8 ha establecido como fecha electiva el de enero de 2019 temiendo en cuenta el tiempo y coste que serón 
ú"ecosarlos para implomontar la nueva Norma. Las entidades tienen que tenor an cuenta quo on osto Vompo do. 
Vansición a la NUF 16 von tenor que considerar 

  

+ Los andlis de impactos necesarios, especialmente aquellos cualtaiwos que implican Jlcios, como por 
jomploostolatwos a la definición de arrendamiento ya establecer el periodo de arrendamiento 

+ Los cambios necesarios en sus sistemas y procesos; tanto para podor gestionar y hacerlos cál 
seguimiento delos arrendamientos, (a nivel Individual o de sus caritas de alquileos), necesario 
Contabilización, como la captura dela nformación necasaria para cumplir con los desgloses en los 
inancioros. 

       

+ El impacto de la Norma sobro indicadoras y méicas clava del negocio, y los impactos que de alos so 
envan para contratos, coma cláusulas covenants en contratos de deuda, Contratos de remuneración a la 
¿lección ate e incluso enel tieego de crédito y los 1pos de Interes de la Manciación. 

+ Planicar potenciales cambios en las poltica de distrbución de dividendos o efectos scales, los tuviera 
+ Yodo el sin ovidar a necesaria anticipación y comunicación de los cambios los niveles relevantes tanto 

intemos (Accionistas, Comiós de Audiaria, Consejo de Administración, ele) como extemos (analistas 
entidades Inancieras acreodoras. ete.) 

3 Efectivo 
El Etocivo sta consumido como sigue: 

131 de diciemt 2019 208 
Barcos locales 
Total Efectivo 
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4, Cuentas por cobrar 
Las Cuentas por cobrar están consituldas como sigue: 

  

AñO torminado el 31 de diciombr 2019 2018, 

Cuertas porcobrarrelacionade ANTES ANDA 
(-JEstmación del dowroro del valer de Cremes no reteciorados 

Total Cuentas por cobrar A E 

5. Propiedades y equipos 
Las Propiedades y equipos están consituidas como sigue: 

  

Ano torninado el 31 de diciembre 2019 208 
Etoo siaso91a stas 
Mois y erseres ESTE Sue 

2 maz 50829548 ——Bez5s 
2109179 0obet0 ATIDODDd BASS 

6. Cuentas por pagar 
Las Comnias por pagar están consutuios como sque 

An9 ¡9rminago e131 e diciembre 2019 zu | 
Cuenas por pagar 1022558 025% bigacines conel1EsS 73 En 
Tota! Cuentas por pagar 1029941. cc BABES 

7 Beneficios a corto plazo a los empleados 
Los Beneficios 4 coro plazo los empleados están consttuidos como sigue: 
Año terminado el 31 de diciemt 

Pantcpacón de los rabejedores 
Total Beneficios a corto plazo a los empleados 
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8. Pasivos por impuestos corrientes 
Los Pasivos por impuestos corrientes están constituidos como sigue: 

  

Año terminado el 31 de diciembre 2019 2018 
Impuesto al valer agregado (A) 1.05947 alor7S 
Impuesto alerta de sociedades 210490 
Total Pasivos por impuestos corrientes ai Ones 

  

9 Beneficios definidos a los empleados 
Los Beneticos detiudos a 1os empleados están constudos como sigue 
Año terminado el 31 de diciembre 
blación saroral 
Desamuco 

Beneficio:      fínidos a los empleados 

10 Acciones pagadas 
AN 31 de diciembre del 2019. el chal pagado está representado por 4 154 350 acciones comunes con un valor 
nominal unitario do US$ 1,00, El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre, se encuentra conformado como sigue: 

  

  

  

      

  

     

2019 ao Aardecicemere | eme | Tae PX E 
on Aedo Bota omo Camsor — ZOITATE 5000 20 000 Manzana Botán Combo Ecuador BOI7ATS 5000 00108 doo Tola! Acciones paga ATSCISO IDA DO NEO 

11. Gastos 

¡Los Gastos están constituidos y resumidos de la siguiente forma. Adminisración Año terminado e131 00 Siciombro O 
Suns ystanos 2090000 5000000 roms race sa asa e pens dezo0ss nao erdamanon peas 2006013 oso reso prevent .225 72 Minor y eurccres 73307 asas ms yr succres areas a 

nos src deseras o Total Gastos TH 100



  

12. Régimen Tributario 
sl La Compañía está obligada a calcular y declarar enel formulario de impuesto ata 

enla del periodo comiente el valor del anticipo del impuesto la ronta dol squienta pero, calculado mediante la 
“sumo matemática de aplicar el 0,2% dol Patrimonio, el 0,2% delos Costos y Gastos deducibles, 04% de las Acivos y 
10,4% de los Ingresos ibutabes. 

   

Sie impuesto causado en el periodo comento us inferior al valor del anticipo ciarado en el periodo anterio, el alos 
¿el anvepo se convieno en el impuesto la enta causado efiivo que deber ses pagado. 

Pasto por impuesto diferido; Al 31 de diciembre del 2019, no existen portas que generen derenciastemporarias 
montes pasivos por impuesto diendo. 

De acuerdo con lo establecido en el arculo 94 del Cóxigo Tibutaro, la facultad de la aida 
“uperusora paro determinar la obúgación butaria Sin que requiet pronunciamiento previo caduco 

1 En res años, contados desde la fecha de la dociaración, en los tibuios que la Loy oxja 
determinación por el sujeto pasivo: 

ll. En ses años, a part dela fecha en que vence l plazo para presentar a declaración cuando no se 
ubiera declarado an 1000 6 en parte: y 

lU En unaño, cuando se tate de verificar un 9cto de determinación practicado por el sujeto pasivo o en 
lorma mixta, contado desde la lecha de noticación de ales actos. 

La facultad de las autoridades tbutias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta asta l 2013 do 
acuerdo con lo indicado en el nea! 4) atror, ha presea 

Amortización de pérdidas operativas, De acuerdo con la Ley de Régimen Tibutario Interno, las pérdicas. 
trbutaias pueden Compensarse con las uliidades gravaties que se obtengan por pane de la Compañía, dentro de las 
inco años siguientes a aquel en que se produjo la pérsda, in que dicha compensación excada. en cada periodo, l 

25% delas utlidades obtenidas. 

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades: De conformidad con disposiciones legales vigentes part det año. 
2018, a taco del impuesto a la renta sera del 25%. Sin embargo lalala Imposiiva será del 28% on aquellos sos 
en que la compañía tenga accionistas tosidemes o establecidos on paraisos fscales 0 regimenes de menor 

imposición, con una portación directa o indueca, individual o conjunta, Igual o superior al 50% del copia Socia. 
Cuando la mencionada participación de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regímenes do: menor 
imposición sen menor al 50%, sa del 28% se aplicará sobre la proporción dela base imponiba que coresporda 
cha participación 

Para elaño 2019, la asa de impuesto la renta uilizada fue del 22% sob la uticades sujetas a disttución 
Dividendos en electo: Los dividendos que se dstituyan a sociedades nacionales 0 a sociedades o personas 
aturaes extranjeras que no estén domiciliadas en paraisos fiscales o juriscicciones de menor imposición o a 

personas naturales o ¡escentes en el Ecuador estan exentos del pago de impuesto aa renta 
Los dividendos que se cisribuyan a favor do personas naturales nacionalos astán sujetos a 1otención en la Iuente 
adicional loque no superará la ierencia entr a máxima lara de impuesto ala renta para personas naturales (351) 
y la tala general de impuesto a la tonta provista para sociodados (25%) y las sociedad 
exvanjeras comiciladas en paraísos fiacalos o regimenes de menor Imposición. están Sujetas a la tarta general de 
impuesto ala renta prevista para sociedades (28%) 
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12. Régimen Tributario (Continuación) 

rriente: El Impuesto a 
2018 se detorminó como sigue. 

  ona causado por el año terminado al 31 de diciembre del 2018 y 

  

  

Ao terminado el 31 de diciembre 2019 208 
Unidad det ejercicio 5042797 ms 
Mono 

(SA Pancgación delos abaacores 06420) (1235594, 
Suso 5136777 — 0070 

    

   
Gantos no deduce 567000 
evo Imponible para e clcuo del impuesto aorta do socedados TEMO 

Tos del impuesto ocecades. 2 
Impuesto lema causado TO 6STTT 
Ante dateminado ypagado para el jr actual Aicando DIE Na. 210,2018) Ti 

Impuesto altea causado den TIADODS TOS 

Cambios en la legslacón tributaria: Con fecha 31 de diciembre del 2019 tue publicada la Ley Orgánica de 
Simplicación y Progresividad Tibutana, dicha Ley entró porel ministerio de la ley al no contar con 10008 los votos do 
la Asomblen Nacional 
Ene los pincipates contenidos de osta Ley, 1anamas a contuación 

> Establece nuevos Regímenes de Remisión no Tributarios, remisión de Intereses, multas y recargos por 
réditos educativos de cualquier ivelde estudios en el país en el exter según condiciones detalladas en 

el cuerpo de esa ley También Ulpono la remisión de pagos de ntreses, mterés por mora y costos judiciaes 
ervados de operaciones de crédito con la Corporación Financiera Nacional BP (CFN) y BanEcuados 8 

isoquixdas por personas naturals y Juñaicas nasa por un monto de US$ 100.00.00 del saldo adeudado y que 
se encontraren castigadas o cosctvadas. 

> Establece reformas a varios cuerpos normativos 
o Reformas la Ley de Régimen Tributario Intesno, eno relativo a: 

+ Distibución do dividendos o ullidades. * Pago del Impuesto la tonta y el pago de un anticipo hasta por un 50% del Impue 
renta del ejercicio fiscal anterio, en forma voluntaria 
Alimento d porcentajes en “Otras retenciones on la fuente" 

Crédito tributario, establece nuevas condiciones para el uso del crédito nbutaro or Impuesto 
al Valor Agregado (IVA). 

+ Base impontle para Impuesto a los Consumos Especiales (CE), establece nuevas. 
condciones para la base imponible de los bienes y senvícios sujetos al Impuesto a los 
“Consumos Especiales (ICE) aa de producción nacional o bienes importados. 

+ Exenciones, se establecen nuevas exenciones al Impuesto los Consumos Especiales (ICE) Determina nuevos sujetos pasivos del Impuesto los Consumos Espaciales (ICE) + se agrega una nueva categoria de impuesto y se establece el Régimen Imposilvo para 
Microempresas (Ver Resolución SRI No. NAC-DOERCCC20:00000011 del 13 do fobrero del 
2020 

    

al 
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Felormas ala Ley Reformatora paa la Equidad Tributaria an l Ecuador 

o Reformas al Código Orgánico de 

Relormas relativas a pagos al exterior por concepto do dividendos, pagos da capital 
¡ntorosas, generados alavor de nsttucionos Inancieras del oxtorior 

Producción, Comercio e Inversiones: 

  

Incorpora regutaciones a as importaciones de productos agroquimicos y agroscolágicos, 
Incorpora regulación sobre “Devoluciones Simpificadas Unifcadas” para los exportadores, 
mmedante un procedimiento simpifcado de devolución de tributos al comercio exterior 
mediana la emisión de Notas de Ciédio a excepción del Impuesto al Valor Agregado (VA) 
través de la Secretaria Nacional de Aduanas del Ecuador (SENA) 

o Oros Relormas uibutaras: 
Incorpora un nuevo ariculo al Código Tributario denominado “Derecho de los sujetos pasivos 
en elque se define el acconar del onttuyente ame a auoridad rbutaria 
De ta Contribución Única Temporal, se establece el pago de una contribución única tempora! 

a aquellas sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores al milón 
¿e dólares americanos en el ejercicio económico 2018, esta contriución sera pagada en los 

ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022. iclueiv aquellas sociedades que genesen ingresos 
bajo un 1égimen de impuesto ala senta único, de acuerdo con a guiente tabla 

  

   

  

| atar US ORRaRS 
  

        

En ningún caso esta contribución será auperor al 25% dol impuesto a la renta 
causado del ejercicio económico 2013. 
Esta contibución no podrá ser ulizaca como crédito mbutaro ni como gasio 
'deducitlo pora la determinación y Iquidación de ovos tbutos durante los años 2020, 
2021 y 2022. El pago de esta conibución se realizará hasta el 31 de marzo de caco 

ejercicio fecal, el pago tardío estará sujeto ol cobro de los intereses que 
Conespordan de contormdad con Codo Trbutano 

La fat de presentación de la declaración del pago realizado será sancionada con 
una mula de USS 1.500,00 por cada mes o facción de mes de retraso sn que 
“exceda del 100% de la contbución. (Ver Resolución SAI No. NAC-DGERCGCZO 
ODOUOQOS del 22 de enero del 2020) 

o Disposiciones Transitoris, ente las más relevantes y de aspactotibutario están 
Disposiión Transioda Primera: por única vez. los sujetos pasivos de impuestos “dinisirados por ol Serscto de Rentas Innas (SÍ) pocidn solictr un plan excepcional 

de pagos hast doce (17) meses, en cuotas iguales %n prados vencidos hosta teca e eniada en Vigencia de la presente oy sean stos determinados por el sujeto acto o 
'todeteminados por el sujeto pas, respeto e impuestos retnidos o peris.   

»
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12. Régimen Tributario (Continuación) 
* Disposición Transitoria Cuan. por única vez se establece la reducción del 10% del Impuesto 

A la senta a pagar del ejerico fiscal 2019 pora los Comtibuyentes domiciliados desde 
septiembre del 2019 en las provincias de Carchi, Imbabra, Bolivar, Chimborazo, Tunguañus, Cotopaxi, Cañar, Azuay y Loja cuya acividad económica pmncipol ses la 

agricola ganadera, agoindustralylo turismo afectados por los graves incidentes dermados 
e la paralización que provocó la deciaratoria de estado de excepción. 

13 Eventos postenores 
Ente el 31 de diciembre del 2019 y a fecha de emisión de estos estados Inanciros no se produjeron eventos que 

en la opinión de la Administracón de la Compañía, pureran tener un efecto significatwo sobre dichos estados. 
Financieros que no $0 hayan teveiado an los mames. Sn embargo, de ello a conmuación Se detal un evento do 
impicaciones siglicativas que debe Ser tomado en cuenta como un evento postenor de importante relevancia 

¿Con fecha 16 de marzo del 2020 el presidente dela República declaró el "estado de excepción” en todo el 
rmono ecuatoriano, como medida de contención del viws COVID-19 (Coronavius O “el virus”, una 

úanderia que afecta al sector de la salud a nivel nacional y mundial 
El gobierno ecumorino ha promulgado una serie de mecidas tendientes a estatizar y a miigar los electos 
que esta css santaria de magnitud global está generando en la economia yen la sociecad 
alos medicas tenen como principal objeto reforzar sistema nacional de salud on todo el 
nacional, asegurar el suministro de bienes y servicios necesarios para la protección de la alud publica el 
Abastocimionto alimentario, ol suministra de energia elécnc, productos derivados del potróleo y gas natural 
y lens aspectos en materia de transporte. 

  tono 
    

En el ámbito económico se pretendo inyectar liquidez alto producto, reductos contos de las emprosas 
especialmente paqueñas y medianas empresas y autónomos, favorecer el mantenimiento del empleo y tratar 

¿e proteger alos sectores más atacados como son l agúcola, ganadero, comercial agroindustrial y turismo 
Esta pandemia supondrá un impacto negativo ineviatie enla economia ecuatoriana cuya cuantificación está 
sometida a un elevado nivel de Incertidumbre. Adicional a ell, hubo una Caído hístrca on el precio 
intemacinal del petrdeo 9 nivel mundaal (9 pero ecuatoriano cof con jloric reco del pomo 177 
aya caldo an algreco del tam ue del USS 35.0 2/20 de abel de 2020. 

Los impactos finales de esta crisis dependerán cel grado de gestón y coorcineción de las autoridades 
úhacionales y organismos de Ananciación intemacional y de eras mecidas que So adoptan para Next y 
poyar la continuidad de las actvidades productos y el mantenimiento del emp. 

Las medias promulgadas para prevenir la transmisión y propagación del virus Incluyen Imitaciones al 
movimiento de as personas, esticcones de movitad del rensporte torresre, adrao nacional e nternacons! 

y Marino y cuslquie forma de desplazamiento local y nacional, cierre temporal de negocios. ceros. 
ú“ducatios y cancelación de eventos públicos. 
Estas medidas están teniendo un impacto inmediato en sectores como el turismo, agricola. transpor. 
Comercio minorista y de entretenimiento. 
También comienza a alectar a la cadena de suministos y producción de bienes en todo el mundo y el 
descenso on la aciwidad económica esta reduciendo los niveles de demanda de bienes y senacios



INMOBILIARIA JOHI 5. A ¡olas alos Estados Financsros Ao tainado 31 do Acimore del 2015 

13. Eventos posteriores (Continuación) 
Las emprosas de servicios Inancieros. como los tancos que otorgan próstamos. alas omprosas y personas, 
las aseguradoras que brindan protección a las personas y negocios y los londos u als Inversores que 

inviertan n estas actividades también pueden verse afectados 
Las emprosas deben considerar cuidadosamente los impactos del COVID-19 tano on a preparación de os 
estados financieros anuales como en la preparación de nformación intermecta. El impacto podría ser 
onificatvo para muchas empresas. 

Las implicaciones para los estados financieros incluyen no solo la valoración de actwos y pasos, sino 
también la revelación sobre cómo se está salvaguardendo la capacidad de la entidad para continuar como un 
negocio en marcha y los esgos alrespecio. 
En general, las implicaciones del COVID-19 en los estados fmancieros del ejercicio finalizado on 2019 
constuirán hechos posteriores no ajustatie a menos que, en alguna Circunstancia ponga de manifiesto 
hechos que ya existan fecha de cier y que se mantiestan solo ahora. 
En consecuenca, los aspectos que se atan a cominuación afectan tundamontalmene a los estados 
financieros del ejercicio 2020. 

A continuación, detallo las principales reas de los estados fnancieros que podiían verse afectados como 
consecuencia del COVID-19 y los aspectos relevantes 3 considorar on cada una de ollas desde la opuca de 

las NIF 
Actos no Financieros (deter bajo IC 36, Deterioro del Volo de os Actos) 
Instrumentos Financieros y Artendamiontos (Detenoro de acuerdo con lo NIF 9 Instrumentos 
Finonciros y Arondamertos 

+. Reconocimiento de Ingresos (Deterioro de acuerdo a NIF 15 ngrasor ordinarios prcedenas de 
loa concientes) + Pasivos no Financieros y Ovos (Detenor descuento IC 37 Provisiones de pastos contingentes 

y cios coningents) + Hechos Postenores (UC 10 Hachos postres al tec del otnco). 

   


