Goon. Toimuts Cigron oo

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTERNC INDEPENDIENTE

Informe del Auditor Independiente

A los Accionistas de
INMCBILIARIA JOHI 5. A.

Opinién

1

He auditadao |os estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA JOHI 5. A. que comprenden el estado de
sitluacion financiera al 31 de diciembre del 2018 vy 2| estado de resultado Integral, el estado de cambios en
el patrimonio v el estado de flujos de efectivo correspondiente al afio terminado en esa fecha, asl como el
resumen de las principales politicas conlables y otras notas explicativas

En mi opinién, los estados financieros mencionados en &l primer parrafo presentan razonablemente, en
todos |los aspectos significativas, la situacién financiera de INMOBILIARIA JOHI S, A, al 31 de diciembre
del 2018, asi comao el resullado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efective
correspondients al afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera Para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la opinidn

3.

He llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Mormas Internacionales de Aoditoria (NIA]. M
responsabilidad con relacion con esas normas se detalla mas adelante en "'Responsabilidades del auditor
sobre |a auditoria de los estados financieros™. Soy Independiente de |la Compahia de acuerdo con las
disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de MNormas
Internacionales de Elica (IESBA, por sus siglas en ingles), y he cumplido mis otras responsabilidades
eticas de conformidad con estos requerimientos: Considere gue |a evidencia de auditoria que he obtenido

proporciona una base suficiente y apropiada para emitir mi opinion calificada de auditoria.

Asuntos claves de auditoria

4.

5.

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a mi juicio profesional, fueron de mayor importancia
en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el
contexto de mi auditoria de los estados financieros en su conjunto, v &n la formaclon de mi apinion al
respecto, sin expresar una opinidn por separado sobre los mismos.

No he identificado asuntos clave de auditoria que deban ser comunicados en este Informe.

Responsabilidad de |a Administracidn sobre los Estados financieros

B.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con Normas Intemacionales de Informacion Financiera Para Peguenas y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y del control interno que |a Administracion considere necesario
para permitir la preparacion de estades financieros |Ibres de incorrecciones maleriales debido a fraude o
erroar,

En la preparacion de los estados financieras, 1a Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiiia para continuar como negoclo en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con el negocio en marcha, a menes que pretenda liguidar la empresa o cesar operaciones, o
no tenga otra alternativa mas realista gue hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de informacion financiera de |a
Compafiia.

Cludarlela LIRDESA, Lamas de Urdesa Mo, 107 y Calle Primera. Teléfono: (593-4) 2390167 Celulsr 0398-458560,
E-mail romulocazar@armail.com  Guayaquil - Ecuador




CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

Responsabilidades del Auditor sobre |a Auditorfa de los Estados financieros

8. Mi objelivo es obtener una seguridad razonable de gue |os estados financieros en su conjunto estéan libres
de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria conteniendo mi opinidn.
Sequridad razonable es un alto grade de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecle una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que Influyan en las decisiones econumicas gue los usuarios toman
basdndose en los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, apliqué mi juicio profesicnal y mantuve una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

9.1 |dentifigué y evalué los riesgos de incorrecciones materiales en los estados financieros, ya sea
por fraude o emor, disefié y apliqué procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, ¥
obluve evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para mj opinian.
E! riesgo de no deteclar una Incorreccidn material por fraude es més alto que para una resultante
de error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones intencionales
tergiversacionas, o |a anulacion del control interno.

9.2 Obtuve un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con =l fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interno de la Compafia.

9.3 Evalué la idoneidad de las politicas contables utllizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas realizadas por la Administracion,

S.4.Evalué la presentacion, estruclura y conlenido de los estades financieros, incluyendo las
revelacionss, y si los estados financieros representan razonablemente las transacclones y
evanlos subyacentes.

reglamentarios

10. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Regimen Tributario Interno, estoy obligado a
opinar sobre el cumplimiento de las obligacicnes tributarias de la Compaifia en su calidad de sujeto
pasivo. M opinion al respecto se emitird en un informe por separado para uso exclusivo del Serviclo de
Rentas Internas (SRI).

Alentamente,

Mayo 16, 2018
Guayaquil, Ecuador

Ciudadela URDESA, Lomas de Urdesa Mo, 107 y Calle Pimera. Teléfono: [593-4) 2390167 Celular D998-458560,
E-mail: romylocarar@gmallcgm  Guayaguil - Ecuador



INMOBILIARIA JOHI S. A.

Estado de Situacidn Financiera
[Expresado en Dolsres de Esiadas Unidos de Nodeaméaca)

Afio terminado el 31 de diciembre

| 2018 | 2017
Activos |
Aclivos commigntas
Efectivo Notz 3 26.548,59 59498 31
Cuentas por Cabrar Nots 4 4.375.375,14 447043718
Activos par Impueslos comentes 12.655,83 -
Owos actvos commantes 25.000,00 33.464 62
Total activos comientes 4.439.579,56 4 562.400,12
Activos no comientes
Propiedades y equipos Nata 5 497.613,32 263662 23
Activos porimpuestos diferidos 436,25 -
Tolal activos no comentes 498.049,57 263.662.23
Total de activos 4,037.629,13 4 827062 35
Pasivo y Patrimonio de los accionistas |
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar Mota & 30.848.88 13644 87
Beneficios a corto plazo a los empleados Mota 7 12.355.94 62 260,91
Pasivos porimpuestos comenles Nota B 6.506,65 117,776,717
Tolal pasivos cormrienles 49.711,47 193682 55
Pasivos no comientes
Beneficios definidos a los empleados Noia 9 9.191,00
Total pasivos no corrienles 9.191,00
Patrimonio de los accionistas
Patrimonio de los accionisias
Acciones pagadas Notz 10 4.154 350,00 4.154 350,00
Aportes para luturo aumento de capital 200.000,00 .
Reserve legal 5.658,95 565895
Reserva de capital 111.232,95 111.232.95
Oiros resullados Inlegrales (8.019,00) -
Resultlados acumulados 362.137.90 36213780
Utilidad del ejercicio 53.365.86 :
Tatal Patimonio de los accionistas 4.878.726.66 463337980
Total patrimonio de los accionistas 4.937.629,13 4.827.062.35
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Ing. Civ. Manuel Enrique Beitran (3amboa CPA. Radd Alfredo Yagugl Banchan

Presidente

Ver nolas a los eslados linancienos

Contador I



INMOBILIARIA JOHI S. A.

Estado de Resultado Integral

[Expresado an Didlares de s Esacos Undos de Noneambeca)

Afio terminado el 31 de diciembre | 2017
Ingresos de actividades ordinarias
Vantas de |
Ingresos por comisiones 754.586 68 1.107 642,07
Ingresos par impuesios dilerdos 436,25 -
Tolal ingresos de aclividades ardinarias 755.022,94 1.107684207
Costo de Ventas (361.198,91) (115572 56)
Margen bruto de operacion 393.824,00 992 05951
Gastos
Administracidn Nota 11 {311.243,86) {566.924 50)
Financiens 207,23 1007230
Tatal de Gaslos (311.451,08) (576,956,380}
Wilidad antes de |a Parlicipacidn de los
trabajadores e impuesto a la renta 8237204 41507271
(- ) Paricipacién de los trabajadores Note 12 {12.355,94) {62.260,81)
{ - ) impuesio @ la ent de sociedades Nois 12 {16.651,14) {79,489 B9)
ilidad neta EE.SEEIEE 213321
/ )
- -

Ing. Civ. Manuel Enrigue Bellran Gamboa
Presidenta

Ver notas a los estados financicros
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CPA. Rall Alfredo Y

Contado

| Banchon



INMOBILIARIA JOHI S. A.

Estado de Evolucién del Patrimonio
(Expresado en Délares de Estatos Unidas da Mo oamenca

Aporio para Otros
Accionos Reserva Roserva de Resultndos Resultado
Afo lerminadao el futura resuliados g Tatnl
P I [ i
agadas | caphalizacion legol copile inegrelas acumulados | del ejercicio
31 de Diciembre del 2016 4,000.00 566.587,.78 565895 111.232,95 . 65.076,18 23.739.81 80629547
Transferencia . . . . - 23.739.61 (23.738.61) .
Apropiscian para aumento da copiial 596.587,78 (596 587 78) - = . u -4 p
Aumenio de capital 3.553.782,22 ‘ . . . . . 3.553.782, 22
Utilldad del ojercicla 2017 - . . . . . 2733221 £73.322 11
31 ¢e Diclembro del 2017 4,154,350, - m.mmm,um 11 mum.um - Bg.81579 un.umﬂ__ 4.633.3 ummn
Translarencia . - - - - 27332211 (27332211 -
Aportacidn para aumanto de caplial - 200.000,00 - - - - - 200.000.00
Ajusies a reserves actuarialos - - - - |8.019,00) - - (8.018,00)
Ulilided del ejarciclo 2018 . - - - . - 53.365.86 53.365.86
31 de Diciambre dnl 2018 4 ;a.mmﬂ 00 200.000,0 5658,85 11123285 ﬁw,n.._n._nn.m 262.137,80 53.36586 4 .87B.726.58
e e L FL LA TL L e e e e e et <ML OR
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Ing. Civ. Manuel Enrique Beltran Gamboa CPA. Raul Alfrgdo Yagbgl Banchon
Presidente Contader I

Var notas a los estados financieras



INMOBILIARIA JOHI S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

(Expresado en Ddlares de Estndos Unidos de Nodeamieca)

Afo terminado el 31 de diciembre |

Flujos de Efective de Actividades de Operacién |
ecibido de cliemes por venias
Pagado a proveedores, empleados y obos
Intereses pagados
Participacidnde los imbajadores
Impueasio a la renta de sociedades
Efectivo neto provisto (usado) por Aclividades de Operacion |

Flujos de Efeclive de Actividades de Inversidn |
{Adicion) Retro de propiedades y equipo
Efectivo neto provisto (usado) por Actividades de inversion |

Flujos de Efeclive de Actividades de Financiamiento |
Aumento de capilal|, emision de nuevas acciones
Ajuste a otros resultados Inlegrales, reservas acluaniales
Apones (Apropiacion) apones para fulura capializacion
Efectivo neto provisto (usado) por Acivid, de Financiamiento i

{Disminucion) Aumento neto del Electivo
Efectivo y equivalentes de efective al iniclo del ano
Efeclivo y equivalentes de efeclivo al final del afic

Conciliacion de la Ulilidad neta con el efectivo
generado por Aclividades de Operacidn

Utlidad neta

Ajustes para conclliar la Ullidad neta con el efectvo nelo
provisio porlas actvidades de operacion:
Depreciaciones

Detenom de las cuentas por cobrar a clientes no relacionados

Beneficios definidos a ios empleados

Cambios en el capital de rabajo:
Disminucidn (Aumento} de las cuentas por cobrar
{Aumenlo) Disminuciin en activos por impusstas comantes
Disminucion (Aumenlo) en otros aclives comantes
(Aumenta) por aclivo por impuesio difendo
Aumento de las cuenlas por pagar

{Disminucitn) Aumenioc de los beneficios a c/p de los empleados

Aumemo en pasivos por mpuesios comenies
Total Ajustes
Efectivo neto provisto (usado) por Actividades de Opermacidn |

2018 | 2017
895.200,52 (3.327813.35)
(830.916,92) (461.190,70)
(207,23) (10.072,30)
(12.355,94) (62.260.91)
(16.651.14) (79.489,69)
35.069,28 (3940826 95)
(260.000,00) 7590915
{260.000,00) 755908,15
- 4.146.350,00
(8.019,00) -
200.000,00 (596 587,78)
191.981,00 359 7E222
(32.949,71) (315.15558)
59.498,31 374.653,89
26.548,50 5348831
53.365,86 27332211
26.048.91 230489
(45.115,53) 4511553
9.191,00 -
140.177,58 (4.435.455.42)
(12.655,83) 278894
8.464 62 (33 454 57)
(436,24) t
17.204,01 7.963,26
{45.904,97) S8.07157
(111.270,12) 117.776.77
(18296,56) (4214 145.06)
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ing. Civ. Manuel Enrique Beliran Gamboa CPA. Radl Alfredo nchan
Presidente Conlador G

Var notas 8 los estados financieros



INMOBILIARLA, JOH| S, A,
Motas a (o5 Estados Financieros
Adio terminado el 31 de dicfembre del 2018

1. Actividad de la entidad informante

La Compafiia INMOBILIARIA JCHI 8, AL fue constituida el § de julio de 1982 ante Notarie Décimo Séptimo del
Cantén Guayaguil, Provincia del Guayas con un capital social de USE 20,00 dblares de [os Estados Unidos (57
S0.000,00 en Sucres (S4), moneda origingl de fa transaccidn), e inserita en el Registro Mercantil &l 3 de agosto
de 18832,

Mediante escritura piblica otorgada por [a Motardo Dédme Séptime del Cantdn Guayagul el 23 de septiembre del
1987 y ef 22 de junlo de 1988 & Insoritas ambes esorituras el 17 de mayo del 1880 en el Registro Mercand) del
mismo cantdn, s procede a la reactivacién de le Compaiiia, aumento de capital social v reforma de estatutos,
Mediante ascitura del 22 de octubre del 2017 se establece un Oltimo aumento de capital per &l valor de USS
4.145.350,00 y registrado &l 17 de noviembre del 2017 en el Registro Marcant! del Cantdn Guayaguil.

Su objeto principal es dedicarse a las actividades de fiscalizacidn de obras y construccion de obra material
inmueble. la Compadia flene asignado por el Servicio de Rentas Intemas [SRI) ¢l Registro de Unico de
Caontribuyentes (RUC) No, 0880553361001,

Ca acuerdo con los boletines de informedion estadisticos publicados por &l Bance Central del Ecuador €] indicador
relacionado con [a inflacidn anual (acumulades de enero @ diclembre) en el comportamiento de [a econamia
ecUstoriana por los Gltimos tres afics, fieron como sigue;

Indice
Diclemhre 31, _ Inflacién Aoual
2018 0,27 %
2017 (6,20) %
2016 112 %

2. Politicas Contables Significativas

Bases de Presentacién de Estados Financieros

Declaracian de cumplimlento. - Los estados financieras han sido preparados de conformidad con [as Narmae
Internacionales de Informacicn Financiera para Pequeiias Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por
Consejo de Nommas Intermasicnales de Contabilidad {I1ASB).

Moneda funcional. - La meneda fundenal de la Compadia y de turso Jegsl en la Repdblice del Ecuador es el
Pdlar de los Estados Unidos de Woreamérica (WSS Ddlar), Los estados financieros de la Compafdia son
presentados en US$ Ddlares, Los importes de las notas a Ins estados financieros estdn expresados en UG,
Ddélares, excepio cuando se especifique 1o contrario.

Bases de preparacidy. - Los estados financiercs bhan sido preparedos sobre la base del costo histdrico, tal come
se explica en las politicas contables incluidas en &l informe. El costo histdrico estd basade generalmente en &l
valar raronable de [a contrapartida dada en el intercambio de Ins activos,

El valor razonable es el precio que se reeibifa poc vender un active o el valor pagado para transferir un pasive
entre participantes de un mercado en la fecha de wvaloracién, Independientemente de si ese precic es
directamente ohservable o estimado uiilizando otra téenica de valoracidn, A estimar el valur rezonable de un
activo o un pasivo, la Compariia tiene en cuenta las caracieristivas del activo © pastvo gue [os participantes del
mercado tomarian en cueda al fijar el precio del active o pasivo @ la fecha de medicion.

Activos Financieros

Los activos finendercs son los valores fios o determinalles que ng s& cotizan en un mercado active, mantenidos
en un modelo de negocio cuyo objetive es obtener los flujos de efectivo en los térmings centractuales acordados
con el deudar, Todos los activos financieros san recenocidos en [a fecha en que se originan cuando la compaiiia
Se conviere en parte de J0s términos contractuales de [ transaccidn, inicialmente a su valor razonable mas los
costos direcins atribuidos a [a ransacddn.




|MRQBILIARLE JOHI 5. AL
Notas a los Estados Financlerns
Ang terminade &l 31 de diciembre del 2018

2. Polfticas Contables Significativas {Continuacion)

Posterior al reconcoimiento inicial, estos activos se miden al costo amcriizado, esto es ef valor inicial det activa
financiero menos lns reembalses del principal; mas o menos [a amortizadon acumulada de cualquier diferencia
entre el valar inicial y ef valor del reembolso en sl vencimiento, calcufada con el métode de o tasa de Interés
efective cuando los plazos de recuperacian se ampllan mas alld de las condicicnes de crédites nommales; y.,
menos cualguier disminuddn por deterdars del valar.

L= comparfila da de baja un attive finenders cuando los derechos contractuales a los fiujos derivados del activo
expiran o son transferidos junto con los desgos y beneficios relacionados. Al final de cada perfado scbre el que
se informa, los importes en libros de los actives financieros se revisan para determinar si existe evidencia nhjetiva
de nque no sersn recuperables. En el evento de ser asl, se reconoce inmediatamente en los resuftados integrales
una perdida por deteriorn del valar.

Los actives financieros de la compafila son:

« Efecthvo y baneos - constitvida por el saldo disponible en cuenta bancards que no genera interés,
depastade en bancos lozales.,

« [Cuentas por cobrar no relacionadas. - generadas principalmente por las ventas realizadas con
condiciones de crédito nomnales, sin infereses, las cuales son registradas a su valor razanable v
se clasifican comp corlentes, La polities de crédito de la Compaiia es de B0 dlas promedio

Fasivos Financieras

Todos los pasives financieros son recanseldos en la fecha en que se originan, cuande la compafia s& convierte
en parte de [os términos contractuales de la wansaceidn, inicialmente a su valor razonable menos los cosos
direetos atribuibles a la transaccién,

Pusterior al reconocimiento inicial, estos pasives se miden al costo amortizado, esto es el valor inleial del pasivo
financiers mengs los reembolsos del pringipal e intereses; v, mas Ja acumulacion de cualquier diferencia entre el
valor inicial ¥ el valor del reembolso en &l vencmiento, calcutada con el método de la tasa de interes sfective
clando fos plazos de pago se amplian mas alld de las condldones de créditd normales, €l interds Implicto v e
interés acordado con el acreedor son registrados come gastas finandleres del periode en gue son devengados,

Ls compahiz cancela un pasivo financierp, cuands las obligaciones contractuales se pagan o estd legalmente
dispensada de Iz responsabilidad principal contenida en el pasivo.

Los pasivos financleros de la eompariia son:

+ Beneficios 8 corto plaze a Jos empleados. - constituides por los beneficios sociales a faver de
lns rabajadores y 8 participacion de los trabajadores pendientes de pago.

« Pasivps por mpuestos cortlentes. - constitlidos por impuestos fiscales pendientes de pago.

Propiedades v equipos. - se reconocen como sique;

«  Medicion en gl moments del reconccimiento. - Las panidas de propiedades y equipas se miden
iniciaimente por su costo y comprende su precio de adqulsicidn més todes los costos directamente
refacionados gon 8 ubicadidn y la puesta en condiciones de funcionamlents.

+ Medlcidn posterior 8l reconocimiento: medelo del costo. - Oespues del reconodmiento inleial, las
propiedades y equipas son renistradas al costo menas (& depreciacién acumulada y cualquisr pérdida por

deteriore del valor, si hubiers,




INMOBILIARIS JOHI S, A
Motas a los Estados Financieras
AN terminado e 31 de diciembre del 20718

2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Cuapndo un compenente imperante de una pariida de propiedades v equipo posee una vida Ofit distinta al
de la partlda, es reqlstrado como una partida separada,

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activa solo cuando es probable que haya
heneficios futurps asociados con el active que se generen para [a companfa.

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimlentas s& imputan 3 resultades en el pedado en que se praduecen,

+ Matodo de depreclacian y vidas Ofiles. - El costo de las propiedades y equipos, después de deducir su
valor resldual estimadp, se deprecia por el método de linea recta, durante el pericdo estimado de vida Gtil.

La vida (il estimada, valor residual y métedo de depreciacidn son revisados y ejustedos @) final de cada
peroda contable, slendo el efecto de cualquier cembio o ajuste contable registrado sobre una hase
praspectiva,

El valor en libros de propiedades y squipes s¢ castlga inmediatamente a su valer recuperable, st el valor
en libros del activo es mayor que €l estimado delimporte recuperable,

A continuacién, se presentan las prncipales parfdas de propledades y equipos y las vidas dtiles
utilizadas en €l clculo de la depreciacidn:
Vida dtil en afios

Activos depreciables 2mne | 2017
Edificzo 20 20
tuebtes v enseres 10 19
Venlculos 5 &
Equipos de computactdn 3 3

= Retire o venta de propiedades vy equipos. - La utilldad o pérdida que suca del retiro o venta de una
partida de propiedades v equipos es caloulada cama Ia diferencla entre el precio de vema y el valor neto
en libros ded activo ¥ reconacida en Ins resuttados del ejercicio que se reporta.

«  Walor residual de propiedades v equipos. - Determinade en base a una estimacion del precio de venta
gue la compafila obtendra de [a disposicion del active, cuando dste tenga la edad y Ia condicién esperada
al final de su vida tiil, menos Ios gastos estimades necesarios para hacer la venta,

Deterioro_del valor de [os actives tangibles. - Al final de cada perodn, la Compafia evalls [os valares en
likros de sus activos tangibles @ fin de determinar 8l exfsten o si han producide eventos o circunstancias que
indican que estos activas han sultido alquna pérdida por deterioro, g, dishe de otra manera, cuando e valor en
libros del active excede su valor recuperable. El valor recuperable de os actives comesponde a! impente neto gue
s& obiendrda de su venta o valor en uso, el mayor. Parz prapdsitos de evaluar el deteriorn, los activos se agrupan
& [us nivefes mds pequefios en los que se genera flujos de sfectivo identificables {unidad generadora de efectivo).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmedistamente en resultades, salve 81 el activo se registrs
a un imparte revaluado, en cuyo ceso se debe considerar [a pérdida por deteriore come wna disminudidn & un
incremento en la revaluacicn,

Beneficios a corto plazo a Jos empleados, - Los beneficios a corto plaze a los empleadas eatdn constitidos
por €] aparte patronal, fondo de reserva, décime tercer suelde, décimo cuaro sueldo, vaceciones vy la participacion
de los trabajadores en las utifidades, estipulados en &l Cédign de Trabajo del Ecuador, ¥ son medldos sabre
hases no descontadas y reconacidos coma gastos en la medida gue el servicio o heneficio refacionade se proves.




HWDBILIARLA JOHI S, A,
hntas 8 los Estades Flnanceros
Ajfio terminade el 31 de dlciembre del 2018

2. Politicas Contables Significativas {Centinuacion)

impuesto a la renta sadente v difedids, 6 gasio por fmpuesic a la renta corfente se basa en la utilldad o
pérdide gravable (iibutara) registrada durante &l afio, Le utilidad gravable es diferente de Iz utilldad contable,

debido a [lgs partidas de ingresos ¢ gastos imponibles o deducibles y parfdas que no serdn gravables o
deducibles (partidas exentas).

El pasivt de ta Compafila por concepto del impuesto carfisnte se calcula utilizando las tases fiscales aprobadas al
final de cada perodo.

= D& comdoretidad con disposigiones legales vigentes, €l Impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 25% sobre las ufiidades sujetas a distibucidn, no abstacte, la tadfa Impositiva se
incrementa al 28% sobre la proporsion de la base Impenible gue corresponda a I8 pacicipacion
directa ¢ indirecta de acelanistas qus sean residentes &n paraizos fiscales o regimanses de menar
imposicidn.  Fara el afio 2018, la farifa de impuesto a Ia renta utilizada fue del 22% sobre las
viilidades suletas a gistribucian.

El impueste a la renta diferlde es reconocido por las diferencias temporarias existentes entrs &l valar en libios ¢de
tos attivos v pasivos para propdsitas de informacian financlera v Jos montes usados para propositos tibutaries,

L= activos por impuesto & la renta diferldos se reconocen para todas las difgrencias temporafas gue se esperan
reduzean fas wilidades imponibles en el future ¥ cualguier pérdida amocizable no Jillzada, Los actives por
impuestos diferfdos se miden &l importe maximo oue, sobre @ bose de las ullidades Impapibles estimadas
futuras, es probable que se recuperen,

Les pasivos por impuesto a la renta offerddes se reconacen para todas las diferencias temparadss oue S& espela
incrementen las vtilidades imponibles en el futurs.

Los activos v pasivos por impuesto a fa renta diferida se miden a lgs tasas impositvas que se espers aplicar 8 las
diferepcias temporarias cuando estas sean reversadss en [os pededos fdwros, besandose sn lax oyes
aprobadas a la fecha del balance,

Los actives y pasivos por impuestos covdentes v difefdos ne se descieentan ni se compensan, Elimponts neto en
libros de los actives par lmpuesto a la et difedds es rediaado o ia Teths ded balance y se duste para refigjar 1a
evaluatitn actualizade de las wtilidades imponibles futuras, Cualquier ajusts se reconoce en ef resultadg integral
del perfode contable analizade. .

El gasta del impusste a la rente del pedodo Indluye los gasivs & Ingresss por impuestos comentes v diferddes.
Estns impuestos se reconacen en resultado, excepto en |2 medida en que estos se refieran a patidas recanccidas
en g otro resyltado integrel o directamente en &1 patrimonla neto. En aste case, e impuesto también se reconcce
en &l otro resultado integral o directarmente en &) patimonio neta,

Provislones vy contingencias. - Los pasives por provisiones Se recongcen cuande la compafia tiene una
obligacion presente, ya sea legal o [mplidita, como restltade de un suceso pasado y es prebable que Jo Compania
tenga que desprenderse de recursos para liguldar la obligacion, y el importe de Ia obligacién pueda esiimarse de
manera Tiable,

Los pasivas confingentes son obligaciones de posible oturrencia, surgidas de sucesos pasados, cuya exstencia
ha de ser confimnada solo por la ottarrencia 0 no ocurenda de hechos futures inciettos que no estan bajo el
coniel e Yo compania. Los pasivos confingentes no san registrados en los estades de situacido financiera, perg
deban ser informades de su existencia en notas a los estadus financieros.

Beneficlos definldos a los trabafadores. - estan esfipuladas en el Codige de Trabajo del Eouador ¥ se
constitiyen come sigue;
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2. Politicas Contables Significativas [Continuacién)

« Beneficios definidos: Jubilacin paironal y baniflcacién por desahucio, - Bl eosto de los heneficios
definidos (ubilacién patrenal y bonificarién por desahocio} representan &l valor actual de la reserva
matematica, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada perfodo por un perito independiente
an base al método de unldad de crédite proyectads. los costos por serviclo presente ¥ pasado se
reconscen en g resultado del afo en el que se generan, asl como el interés financiera generado por la
obligacidn de beneficio definido.

-

> Jubilacidn patronal. - Ce acuerdo con disposiciones del Céddigo del Trabalo, [os
trabajadores que por valote afos o mas hubieren prestede sus servicios en forma
continuada o imterrumpida, tendran derecho a ser jubiladns por sus empleadores sin
perjuicio de [a jubllacidn que les corresponde en su condician de afiliados al [ESS.
Benifleacion por desahucio. - De scuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, en
los casos de terminadén de la relacion laboral por desahucio solicitade por el empleador
o por el rabajador mediante solictud escrita ante el inspector de trabajo, la Compaiiia
entregara & 25% de la dltima cemuneracidn mensual por cada uno de log anos de
SErVICin,

AL

Las nuavas mediciones, que comprenden [as ganancias y perdidas actuariales, se reconocen en el estado
de situacidn financiers con carge o abong 3 ofro resultado integral, en &l perfedo an que s producen. Bl
reconocimiente de las ganancias y perdidas actuarizles en oite resultado integral se refigjan
inmediatamente en [as ganancias asumuladas y np son reclasificadas a Ia utilidad o pérdida del perfode,

La previsldn por Jubilacién patronal v la bonificasion por desahucic ne estin finandadas & través de un
fondo espedfico para este fin,

« Participacion de log trabajadores. - La compafia reconoce un pashvo v un gaste por la participacion de
los trebajadores en las utilidades de la compafiia en el perfode en que se obtiens. Este beneficio se
calcule a la tasa del 15% de las utiidades liquidas de acverdo con disposiciones legales vigentes en lo
Beplblica del Ecuador,

Garantias de propiedad arrendada. - Es ua active financiers mantenide hasta su vendmiento con pago v plaza
de vencimlents fije, que la Administracian de la Compalia tene fa intencion de tener hasta su terminacicn del
plazo estobleddo. La garantia es un depdsito bancare entregado al amrendador de acuerdo a lo estipulada en el
confrato de arfdenda, el cual al cumgplir gl plaze de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre y
cuando el bien se encuentre en buenas condicones. Estos activos financieros se dadifican en activos no
comientes, excepto aquellos con vencimientos ariginales infericres @ 12 meses a partir de la fecha del estado de
situaciin finandiera, que s clasifican come activas carrentes.

Arendamientos. - Hasta &l afio 20118 se clasifican como financierss cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendataries todos Tos riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos
los demas amendamienics se dasifican como operatives. Les pagos reslizados por contratos de arendamiento
operacionales se reconocen en resultados bajo el métedn lineal durante el pecfode de arendamiente, A partr del
afo 2019 se apllcan los cambios establacidos en la NItF 16 ARRENDAMIENTCOS {Ver resumen de la Norma en
las paginas 24 al 30 de este informe).

Canital pagado. - Coresponde a las actiones ordinarias emitidas por la Compadla v reglstradas a su valor
nominal, el que es igual al valor original de la transaccion y clasificadas en [a cuenta “Capital pagade” dentro del
patrimanio de los accionistas.

Recerva [enal, - De acuerdo a la leglslacidn vinente, la Compaiifa debe apropiar obligatodaments par lo menps
el 10% de Ja vilidad neta de! afio para s reserva legsl hasts que el saldo de dichs reserva slcance el 50% del
capital pagado. La Reserva legal no esta disponible para la distribucidn de dividendos, pero puede capitalizarse o
aplicarse g Ia absorcidn de pérdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la
Junta General de accionistas.
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2. Politicas Contables Significativas [Continuacitn)

(Mro resultado integral. - Comprende las parfidas de ingresos v gastos que no son reconccidas por el estado de
resultados sino en el patiimonio por dispeslelin especifica de una NIIF. Los componentes de [a cuenta “Ctro
resultsdo integral” incluyen; camblos en & superavit par revalonzacion, ganancias y pérdidas actuarales en
planes de pensiones, ganencias y perdidas en conversidn de estados financerss en negesios en el exdranjero vy
las ganancias y pérdidas derivadas de la medicidn de clenos actives financieros.

Resultades de Adopcidn NIIF par pimera vez. - Esta representada por una subcuenta de la cuenta contable
“Ltildades retenidas / Defict acomulade’, creada por disposicitn de Ia Superintendenca de Compadizs, Valores
y Segures, con e propdsito de registrar [os ajustes provenientes de la adopoidn por primera ver de [as NIIF a Ia
fecha de transToién, esto a5 al 1° de enero del 2017,

Bl saldo acreedor de esta subcuenta s0lo podre ser capitalizado en lz parte gue exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo efercicin canclulde 5 Jas hubisren; wilizado para absorber pérdidas o devuelto en el
case de liguidacién de la compafia, Sin embarge, de acuerdo can Resclugion Mo, SCJCLCPAIFRE.G.11.007 de
la Superintendencia de Compaffas, Valores ¥ Seguros los saldes acreedores de los superavits par revalordzacion
gue provienen de la adepeidn por primera vez de [as NIIF, asi coma Jos de 3 medicidn posterior, no podran ser
capitalizados. El saldo deudor de esta subcuenta podrd ser absorbido por fas uiflidades retenidas v la utifidad
neta del dltimo ejercicio econdmico cancluido, si [a hubiers,

Distribucidn de dividendos. - La distribucitin de dividendos en efective a los accionistas de [a Compafia se
FECONOCE COMO un pasivo en el ejercicio en que s aprueba el page por parte de la Junta de Accicnistas.

Reconacimiento de ingresos. - Los ingresos crdinades de la compafila correspondan prncipalmentz a las
ventas de sendcios que se valoran por el valor razanable de la contreprestacicn recibida o a recibir (servicios de
fiscalizacion yw/o construccidn de obra materfal inmueble), representadas por su precle de venta, neto de
descleentos v devolutiones, Estes ventas son recenocidas como ingresos cuando la compahia ha transferida al
cliente (b8 riesgus significativos y las ventajas inherentes a la propledad o disfine de los sendcips 1 chra matedal
inmuekble, lo gue ocurre usualmente cuando ] praducie o servicla es reciblde e aceptado por el cliente.

Los ingreses por Intereses son reconecidos coma rendimientos finanrierns en los resyltados del afia.

Reconocimlento de gastos. - Se renistran al costo histérico v se reconocen a8 medida gue son incuridos,

fndependientemnents de 1a fecha en que s= haya realizade el page, ¥ s¢ registran &n el percdo en el que se
conacen,

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas
Internacionales de Infirmacidn Financigra para Pequefias Medianas Entidades {NIIF para PYMES) requlere que
lz Administracitn realice cleros uicios y estimaciones y establerca algunas supuestos Inherentes a la agtividad
econdmlza de la compaiila, con el proposito de determinar la valuacitn de algunos importes de ingresos, gastas,
activas y pasives incluida en los estados financiercs.

En cpinidn de la Administracidn, tales juicies, estimaciones y supuestes estuvieran basados en la mejor utilizacian
de la informacidn disponible al mamento de la preparacitn de [os estados financieros, Se debe tener presente
que las drcunstancigs y las suposiciones actoales sobre los acomtedimlantos futures poddan vadar debido a
cambios en el mercado o a cireunstanclas que suden més alld del contral de fa compafiia o de la Administracitn,

Las estimaciones y juiclos subyaceates se revisan sobre una base regular. Las revisiones a los juigios y

estimaciones contables se reconccen en el petiodo de [a revision y perdodes futuros st la revisidn afecta tanto al
periodo actual como a perlados subsecuenies,
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Los juidios y estimaciones contables slgnificativos efectuados por la Administracién de fa Comparila a la fecha de
preparacitn de los estados financieros son los siguientes;

= Deterore de cuentas por cobrar a clientes v otras cuentas por cobrar,
= Deterdoro del valor de los imventanios,
Wida 0til de las propledades v equipos.
Walor resfdual de prapledades y equipos,
+ Impuestos corientes y diferidos.
s  Beneficios cefinides a los empleados.
« Provisicnes y contingencias,

Compensacidn de saldos v fransacciones. - Como nomma general en los estados financierss no se
compensan los activos y pasives, tampeco los [ngresos y gastos. salvo aquellos cases en los que la
compensacion sea requelida o permitida por alquna norma Y esta pressntacidn sea el reflejo de la esancia de la
transaccidn, Los ingresos vy gastes con ongen en fransacciones que, contractualments o par una nanma legal,
conternplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene 12 intendion de liguidar por su importe neto o de
reallzar el activa y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

GESTION DE RIESGOS

Gestion de riecgos financiarns, - En el curso normal de sus negocics v actividades de financiamiente, |a
Compafila esta expuesta a distintos Mesgos de naturalezs financiera gque pusden afectar de manera mas o menos
significativa al valor ecanémico de sus flujos y activos y, Bn consecuencia, sus resultados,

La Compafiia dispone de una aroanizacicn y de sisternas de Informacidn, que pecmiten identificar los referidos
riezgos, determinar sy magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion, efecutar estas medidas y
controlar su efectividad. & continuacion, se presenta una definiclén de log riesgos que enfrenta la Compadia, una
caracterzacion y una descrpeitn de las medidas de mitlgacidn acfualmente en uso por parte de fa Compaidia, si
es el caso.

= Riesqo de crédite. - Se refiers al riesgo perdida financiera que enfrenta Ta compaila st una de las panes
fel Cliente} en un instrumente financiero incumple con sus chligadiones contractuales resultando en una
pérdida financiera para [a compafla,

La Compafiia ha adoptade una. polilca involucrarse con panes sclventes y realiza transaccicnies con
cientes gque cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo. Las politicas de administracion de
fiasgo s establecen con el objetive de identificar y enaltzar los desgos af cual se enfrenta la Compania,
estableciendo |imites y niveles de aprebacion.

» Riesgo de_[iguidez, - El rleags de Eguidez es el fesge de gue la compaiifa tenga dificultades para
cumplir ecan sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros, que son Tiguldades mediante l1a
entrega de efectivo.

La Administracién de la Compafila tene la responsabilidad final par Ja gestidn de Nlquidez, La
Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiade para la gestlin de liguidez de manera que
se pieda manejar los requerdmientos de financiamiente a corto, mediano v targo plaze para cumplic con
sus obligaciones y pasivos financiercs,

La Compaila maneja el rfiesgo de liquidez manteniendo reservas y fadifidades firancisras, monitareando
continuamente [os flujos efectives prayectados v reales y conclliando los pediles de venamiento de 108
activos y pasivos financieros.
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2. Paliticas Contables Significativas {Continuacion)

Rlssgn de mercado, - Bl riesgo de mereads es e risspo latents de que los cambios en los precias de
mercado e les productos gue comerciatiza la ecmpaliia afecten los ingresos de la misma.

Las actividades de [a Compaiiia Jo exponen principalmente a riesgos financieros de camblos en 1as tasas
de cambio, tasas de interés o de precios de los instrumentos finandieros gue pueden afectar los ingresos
de la Compaiila o el valor de los activos finanderos que poses.

El cbjetivo de la administracidn de este riesgo de mercado es de administrar y controlar las exposiciones
@ este fesge dentro de pardmetros azonables y al mlsmo tiempo optimizar [a restabilldad, Las
exposiciones del riesge del mercade se miden vsando el valor en resgo complementado con un andlisis
de sensibilidad.

Curante el afic 2018, no ha habido cambios en (3 exposician de la Compaiiia a los riesgos del mercade o
la forma en la cual estos fesgos son manejados y medidos.

Rigzgo de capital. - La Compafia gestiona su capital para asequrarse que se enconirara en capacidad
de confinuar como empresa en marcha mientras que maximlzan el rendimiento @ sus accionistes a tfreves
de la pptimizacidn de los saldos de deuwda y patrimonio,

La Administracion revisa la estructura da capital de la Compafiia scbre una base anual. Como parte de
esta revisicn, la Gerencia considera el costo del capital v 1os riesgas asodiades can cada clase de capital

APLICACION DE NGRMAS INTERMACIONALES DE (NFORMACION FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS
QUE S0ON MANMDATORIAMENTE EFECTIVAS EM EL ANO ACTUAL. -

Ourante el afic en curso, la Compafiia ha tomado en consideracion algunas medificaciones & las Normas
[nternacicnates de Informacion Financlera (NIF) emitides por el Consejo de Mormas Intermacianales de
Contabilidad (IASB), y que son mandatorismente efectivas a pantir del 1 de ener del 2018 o posterionmente,
Come SigUe:

MIF 9 INSTRUMENTOS FINAMCIERDS

H|IF § tiene un alcance muy similar a NIC 39, de modo gue los instrumentos financierss que se enclentran dentra
del alcance de MIC 39 también fo estaran en el de NIIF 3, aungue adicionalmente:

MIIF & Incluye la posibilidad de designar determinados contrates de compra o vems de pertides no
financieras para "uso propic’ como a Valor razonable con cambios en pérdidas v ganencias.
Actualmente en MIC 39 estos contratos estan fuera del slcance de la norma,

Par atra [ada, el afeance de Tos requisites de deterlora de NIIF 8 23 méas amplio que el de su predecesar
puesto que incluye clertos contrates de garantla financiera y compromisos de préstamo, asi como los
activos contractuales de la porma de ingresos NIF 15, que tampoco estan actuelmente en el alcance de
Ia NIC 38.

Clasificacidn y valoracion de activos financieros

MIIF 9 introduce un nuevo enfoque de clasificacion, basado en dos conceptos;

+ Las caracteristicas de los lu)os de efective contractuales de los activos v,
+ elmodelo de negocic de la entidad.

HIIF & fiene 3 cateqorias de valoracidn:

v Coste amortizado,
»  “aler razonahle con cambios en ofro resultado integral {patrimonio) v,
v Valor razonable con ceamkbios en perdidas v ganancias.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion}

+ La dasificacion dependera del meodo en que una entidad gesticna sus instrumentos financeroes (sU modelo de
negocig) ¥ la existencia o no de flujos de efectvo contrectusles de tos activos financieros especificaments
definldos,

= Gi el gbjetive del modelo de negeciv es mantener un agtive finangiera con el fin de cobrar flujos de efectivo
contractuales y, seglin lags condfciones del contrato, se reciben flujos de efective en fechas especificas que
constitnyen exclusivamente pages del principal mas intereses sobre dicho principal, el activo financlero se
valorard al coste amortizadu.

+ 5] &l medelo de negodo tiene como obistive Ento la ahtencitn de flujos de efectiva contractuales como su
venta ¥, segin las condleicnes del contrato, se reciben flulos de efective en fechas especdificas que
canstituyen exdushramente pagos del princpal mas intereses sobre diche prindpal, los actives financiercs se
valorardn a =u valor razonable con cambios en otro resultado [niegral (patrimonio). Los intereses, detedoro ¥
diferencias de camble se registran en resultados como en el medelo de coste amortizado. E! resto de
variaciones de wvalor razenahle se reqistran en partidas de patrimenio y podean reciclarse a pérdidas y
ganancias en su venta,

+ Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias.

+ Mo abstante, hay dos apeiones de deslgnacian irrevocable en el reconocimiento inleial:

= Un instrumento de patrimonio, siempre v cuando no s& mantenga <on fines de negociagian,
puede designarse pare valurar @ valor razonable con cambios &n otro resultada indegral
{patrimonio). Posteriormente, ea (3 venta del instrumento, no se permite la reclasicacidn @
la cuenta de resultados de los importes reconocitos en patimanio y Grlcaments se llevan a
resultadns Ins dividendos.

*  Un active financiero también puede ser designede para valorarse @ Valor rezonable con
camblos en pérdidas y ganangias =i de esta manera se reduce o eliming una asimetrla
contahle MFair Value Cption”),

» NIC 39 tiene 4 categorias de valoracion, (i) valor rezonable con tambios en pérdidas ¥ ganandias, (i)
mantenide a wvencimiento, {jii) disponible para la venta vy {iv) cuentas por cobrar. Por tanto, como tal, estas
tras (ltimas categoras de RIC 38 se eliminan ¥ se sustituye por lo anteriammente indicado.

Reconcoimiento ¥ baje en cuentas

Los requisitos de MIC 39 se trasladan basicaments sin cambics relevantes,

Distincibn entre patrlmonlo y pasivo

Los requisitos de NIC 32 siguen en viger ¥ no estan afectadas par Ia transleidn de NIC 3% a NIIF &,

ClasHicacidn ¥ valoracién de los pasivos financierce

La clasificacion de pasivos ¢ mantiens similar a [a de MIC 3%, Mo obstante, hay nuevos requisites contables
para loz pasivos valorados baje [a opridn de deslgnacitin inicial a walor razonable. En este case, los cambios en
&l valor raronable orlginados per la varladdn del “riesgo propio de credite” e llevan a otro reslltedo integral
{patrimania) ¥ na s& reciclan pasteriormente a la cuenta de pérdidas v ganancias.

Derivados Impllcitos

Los requisitos de MIC 39 para los dervados implicitos en contrates principales que san pasives financieros o se
encuentran fuers del alcance de NIF & (come, por ejemplo, contratos de arrendarmlentns) s mantianen, es dedir,
deben ser bifurcados s no estan “sstrechaments relacianados”™. No phstante, se ha preducide un gran cambio
para los contratos pdncipales que son activos finanderos. A diferencia de le que gcure con RIC 38, cuande

exista un dervado implicita en un contrato principal qgua es un active financiero en el alcance de MNIF 8, &
desivado implicite no se separa y se aplican las normas de dlasificacidn al instrumente hibrido en su iotalidad,
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2. Politicas Contables Significativas {Contnuacién)
Reclasificacitn

En NIF 8 log actives financieros se reclasifican sl, y solo sf, el objetivo del modelo de negodio de una entldad
sufre cambios significativos. Sin embarge, T norma prevé que esta circunstancia se produzes muy raramente.
Ne se pammite la redasificacidn de pasivos finandieros,

Deterlore de activos financieros

= El nusveo modelo de deterioro de NIIF % se basa en la pérdida esperada, a diferenda del modelo de
pérdlda incurrida de NIC 33, Esto significs que con NIIF 8, los dateriores se registrardn, con cardcter
general, de forma anticipada a los actuales.

= Elmedelo de deterlorn de NIIF 8 es dnfen para tedos los activas iinenciercs, 2 diferencia de 1a NIC 38
actlal que tiene modelos de detericros distintos para los actives a coste amertizado y para [os activos
disponibles para [a venta,

= El modelo de deterioro pivota sobre un enfoque deal de valoracién, bajo el cual habr una provisiéo
por deterioro basada en las pérdidas esperadas de las préwimes 12 meses o basada en las pérdidas
esperadas durante toda la vida del activo. El hecho que determina que deba pasarse de [a primera
provisitn g la segunda es gue s& produzca un empecramiento significative en la calidad crediticia,

r Ediste la opcidn de aplicar un métode simpliicado para dertos activos (cuentas por cobrar
comerciales, de arrendamiento o acfives contractuales) de modo que el deterdoro se registre siempre
en referancia a tas pérdidas esperadas durante toda la vida del activo,

Contabllzacldn general de coberuras

El nuevo modelo de coberturas de NIIF & tlene come principal abjetive allnear la rontabilidad de coberures con
las acrividades de gestion del fesgo de una entidad. Al [gual que en NIC 39 l2 aplicacidn de fa contabilidad de
coberturas sigue siendo opdonal,

Los tres ffpos de contabilided de coberturas existentes en la norma actual se mantienan: Coberturs de flujos de
efective, de valor reazonable y de inversian neta, con mecénlcas contables similares,

+ Ho obstante, Jas diferencias mas resedables respecto a MIC 38 son [as siguientes;

= Padrén cubrirse companentes de fesgo de partidas no financieras que actualmente no es
posible designar pare cobertura.

r A diferencia de la nooma actual que be probilbe, podrén designarse exposiciones globales que
inciuyan un derivado ¢omo partida gubiertta v se introducen determinadas circunstancias
toncretas en las que pueden cubrirse pesiciones netas.

= Se modifica [a contabilizacion del valor temparal de las cpoicnes en las relaciones de
cobertura, ya sean de flujos de efectivo o de wvalor razonabte, cuya varacién de wvalor
razonable podra diferirse bajo dertas reglas comeo un coste de [a cobertura, Con HIC 39 este
companente se lleva a resultades como ineficarda,

r [a evaluacidn de la eficacia se alinea con la gestion del desgo a treves de princpios
cualitatives {principio de relacitén econdmira) en lugar de las reglas cuantitatives actuasles
que s eliminan, Ademas, defa de ser un requisito su eveluadian retrospectiva, s bien sa
sequird utilizando para reglstrar |a ineficadgia,

« Hay gue tener en cuenta que, no obstante, as entidades pueden optar por continuar aplicando el modelo
de cantahilidad de cobenturas de NIC 39 a todas sus actividades de cobertura, inclusa después de haber
adoptads el resto de requisitcs de NIF 3. Esta opcidn sequird estando disponible hasta que el 1ASE
finallee &l proyecte de macro coberturas.

Recanoalmlents ¥ baja en cuentas

Los requisitas de MIC 39 se trasladan bdsicamente sin cambios relevantes.
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacidn)
Distinclan entre patrlmonic ¥ pasive

Los requisitos de MIC 32 siguen en vigor y no estan afectados por [a transicidn de NIC 29 a NIF 9,

Clasfficacitin y valoracidn de [os paslves financleras

La dasificacién de pasives se mantiene similar a la de MIC 38, No obstante, hay nuesvns requisios contables
para los pasives valorados balo la opeion de designacion inicial & valor razonable, En este caso, los cambics en
el valor razonable crginades par 13 varacion del “desqo propin de crédite™ se llevan a otro resuftads integral
{patrimonio) y no se reciclan postericrmente a Ia cuenta de pérdidas ¥ ganancias,

Derivados implicitas

Los requisitos de MG 39 para [os derivados impliciios en contratos principales que scn pasivos financiercs o sa
encuentran fuera del alcance de MIIF 9 {come, por sjemplo, contraios de arendamientns) se mantiensn, es decir,
deben ser bifurcados si no estan “estrechamente relacicnados”. Mo obstante, se he produddo un gran cambio
para los contrates principales que son activos financiercs. A diferencia de lo que ccurre can NIC 38, cuando
axista un derivado implicite en un contrato principal que es un activo financiere en el alcance de MIF 9, &l
dervado implicite no se separa ¥ 52 aplican las normas de elasificacion al instrumento hikrdo en se totalidad.

Presentacién y desgloses

MIIF & modifica paralelamente la NMIC 1 Presentacidn de estados financieros ¥ la MIF 7 Instrumentas financieros,
incluyenda determinados requisites nueves de presentaddin v nuevos ¥ extensivos desgloses, especislmente en
lo refativo @ contabilidad de coberturas y deterioro.

Fecha efectiva v transicidn

« Lanorma es efectiva para glercicios iniciados &) 1 de enero de 20718,

» La aprobacicn para su uso en la Unidn BEuropea estd prevista actualments para el dtimo trimestre de
20148,

+ Tiene muchas reglas especliicas de transicldn, exceprionss ¥ exenciones, perg, tan cardcter general, la
nomna se aplicara retroactivaments, salvo la mayor parte de log requisiios de coberturas, que serdn
prospectives.

« Enla primera aplicacidén de la norma, no se requiere re-axpresar la Informacldn comparativa de perindos
anteriores (aunque se requieren desgloses extensives sobre [a transician),

La Compafils no tiene implicaciones que. deban ser reconocidas con I3 aplicacidn de fa MNorma NIF &
Instrumentos Finandercs. :

HIIF 15 [INGRESCS FROCEDENTES DE CONTRATOS COM CLIENTES

El Cansejo de Marmas Internacicnales de Contabilidad (el JASB} ha publicado fa nueva noma NIF 15 ingreses
procedentes de contrates con clientes (“la Horma" o MIF 15), Eata Noma sustituye a la NIC 11 Centratos de
construceidn, a la HIC 18 Ingresos de actividades ordinartas, a la CINIF 13 Programas de fidelizacidn de clientes,
a la CINIIF 15 Acuerdos para la construcridn de inmoehles, a la CINIF 12 Transferencias de activos procedentes
de dientes y a la S1C-31 lngresos— Permutas de servicins de publicidad,

NIUF 15 es el resultada de una de (o5 provectos de canvergencla entre el [ASE v el FASE (canjuntamente, “Ips
Censejes™). Ha sbpuesto vanos afios de trabajo, pues se inicid en 2002 para publicarse en 2008 un prmer
Decumento de Consulta {Discussion Paper, 0F) que fue sequido de sendos bormadores (Sxposure Dk, £0) en
2010y 2011 vy finalmente de la esperada emisidn de la nonma defingtiva el 28 de mayo de 20704,

17




INMOBILTARLA JOHI 5. AL
Hotas a los Estados Flnancieros
Ann terminado = 31 de diclembre del 2015

2, Politicas Contables Significativas {Contintac]én)
ALCANCE

El nugvo modelo de ingrescs ordinarios es aplicable a todos los contratos con cllentes salvo aguellos que eswén
dentro del alcance de ctras MNIIF, come amrendamientos, contratos de seguro e instrumentos fingnderos. Les
transferencias de actives que no corespendan a las actividades ordinaras de Ia entidad (como la venta de
inmovilizado material, bienes inmuebles o Inmaovilizado inmaterdal} también quedaran sujetas a algunos de los
requisitos de regiztro y valoracian del nuevo modela.

El reconcomients de intereses v de ingresos por dividendos cae fuera del alcance de b nueva Norma., Del
mismo modo, MIF 15 no es aplicable a intercambios de bienes entre entidades de la misma rama de actividad
cuando tienen por cbjetivo facilitar fas ventas a los clientes o clientes potenciales {por sjemplo, intercamblos de
petrélen en localizaciones distintas entre dos compafias petroleras para atender la demanda de sus clientes
respectivas), En el caso de gue un comirato induya miditiples obligadones (productos finales) ¥ de que algunes
de ellos se hallen dentro gel alcance de ofras NIIF, en primer lugar, se aplicardn, en su casa, [0s requisites de
separacion y valoracién inicial de las otras nommas, stnibuyéndoss cualquier Importe residual a los productos
finales que se hallen dentro del ateance del medelo de ingresos ordinares.

En el caso de que no existan requisites de separacitn a de valbracitn inicial en las otras normas, se aplicaran los
requisitos de la NIIF 15. Una entidad puede pastar gn ua contrata con otra parte la panleipacidn en una actividad
o un proceso en el que ambas partes compartan los riesgos y beneficos, lo que puede denominarse un "acuerda
de colaboracion®. En este caso, la entdad debers velgrar st Js ofra pate es su “cllente” o s “socio”, a fin de
establecer sila transaccion se encuentra en el alcance da [a nueva Norma,

LOS CINCO PASOS: VISION GENERAL DEL NUEVD MODELO DE INGRESOS DRDINARICS

El principio fundamental es que una entidad debe reconccer sus ingresos ordinarios de farma que [a transferencis
de blenes o servicios comprametidos con los clientes se registre por un importe que refleje e contreprestacion
que la entidad espera que le rarrespanda a cambio de dichos bienes o senvicios.

Lz Momma debe aplicarse & cada contrato con cardeter individual. Mo obstante, se permmite un tretamiento
colective siempre que exisia una expectativa razonable de que el efecto en Jus estados hpanderos no diferdrd
significativamente del que resuliaria de aplicar [2 Morma a cada contrato con caracter individual. &l modelo se
estructura en Ins siguientes 5 pasos que deben sequirse:

Pazol Paso ¥ Pago 2 Fago g Pogp 5
nga kil |

Identificar las tiribule el precio de :\D es:shi::andu Ian:
tdgntificar ef contrate EmTITICR Determinar el preclo | 1o toneccién entre las 5-,:. .
ean el eliente oblpacienes separadas de ls tronsaccicn obligacignes def medids que}la entidad

del eontrate £ satisface las

contrato .
ghligadicnes

Paso 1 - identificar el contrato con el cllente

Un contrate puede ser escrito, verbal o implicito, pero para gue se apligue la Nooma deben cumplirse las
siguientes cendiclones;

» Las partes contratantes han aprobado el contrato {por escrito, verbalmente o de acuerde con
otres practices empresariales habilales) v se han comprometide a cumplic sus respectivas

obligaciones;

» L= entidad puede identificar los derechos de cade pane sobre [os bienes o servicdos objeto de
transferencia;

+ La entidad puede identificer las condiciones de pago de los bienes y servicos objeto de
transferencia;

+ El contrato tiene sustancia comercial (esto es, se preve que ¢l figsqo, &l momentn o el imparte de
los futuras finjos de efectivo de la entidad varien como resultade del contrata) v,
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacidn)

s Es prehable que [3 entidad cobre la contraprestacidn que le correspanda a cambio de 1ns hiengs
o sanicios que seran obfeto de transferancia al cliente, Aunque nomalmenie cada contralg se
contabilizard par separado, la norma requlere que una entldad deba unir un grupe de contratos
celebrados en fa misma fecha o en fechas prixirmas y con los mismos clientes (o partes
vinculadas a ellos) si:

Los cantratos se negocian some un paquete, con Un Onleo abjets comersal;
El importe de la contraprestacidn a pagar por ung de los contratos depende cel precio o al
cumplimientc del ofro contrato; o

+ Los blenes o senvicios comprometidos en Ins contratos {o algunos de elles) constituyen una dnica

akligaclan de desampeda,

Tambign puede pasar gue [os precios o el alcanse de un contrate se revisen pesterlormente. Una mcdificacion
contractual “aprobada™ (es decir, aguella cuyas condiciones crean derechos y obligaciones exigibles) se
contabiliza como un contrate independients s

« {enera una obligacidn independiente de desempeiic “diferenciada” (segdn la definician de la
Morma « véase el Paso 2 a continuacion) v, asimisma,

« El precio adlcional refleja el precio de venta aislado de dicha cbligacion independiente.

En caso cantrario, dicha modificacidn se trata como un ajuste def contrato ariginal. En muchos casos el efecto se
va a contabilizar prospectivemente, distibuyends el prece de la transacciin revisado restante entre las
cbligactones residuates del contrato. Mo obstante, para ciertas obligadones que se cumplen a (o large del dempa
{véase el Paso 5§ mas adelane), el efecto 59 contabiliza con cardeter retroactive, Jo que gensrard un ajusie
acumulado de actualizacidn (catch vp) de los Ingreses ordinarics,

Paso 2 - |dentificar las abligaclones separadas del contrato

En primer lugar, hay gue identificar las obligaciones diferenciadas ({lo que podriamos tambign denaminar
“seqreqgar” el contrate), proceso que debe llevarse a cabo al inicio del contrato.  Las obligaciones diferencadas
son bienes v servicios comprometidos en virtud de un contrato que deben ser registrados de forma independients
si cumplen con ambas de las siguientes condicinnes:

+ El diente puede beneficiarse del bien o serviclo poc st sdlo o conjuntamente con otros
recursos gQue ya estdén 2 su disposicidn (dicho de ofro medg, ef blen o sendcio es
diferenciable] y,

= El compremiso oe la entidad de transferir &l bien o servido @l cliente s¢ puede identificar
separadamente de otros compromises asumidos en virtud del contrata (s decr, &5 un
compromiso diferenciado en el contexto del comirato),

Por otro lado, v s se cumplen cientos requisitos, [8 MNorma exige que una sers de hisnes o serviclos
diferenciades, pero pricticamente idénticos entre si y con el mismo patron de trensferencia & cliente, se
contemplen cama una dnlca abllgacidn,

La aplicacion de la segunda condicidn <er decl, Selenminar & wun blen o senide compromelide pueds
identificarse separgdaments O Girps Compromises de o cantngio exne Un apdlsis de las condiciones del
contrato v [a conslderacidn de los heghos y circunstancias concreios. Entre los factores que indicen gue un bien
0 servicio comprometida pueda identificarse separadaments de otras compromises se Incluyen los siguientes:

+ La entidad no presta un servizcio significativo de integracion del bien o servicio &n un paguere
de bienes o servicios que represente un producto final combinadn en virtud del contrato;

= El hien o servicio no modifica ni perscnalize sustancialments otros bienes o senicios
comprometides en el contrato;
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+» Elbien o s2rvicia no s altamente dependlante de otros bienes o senvicins comprometidos en
virtud del contrato ni esté altaments interrelacionade con estos.

Paso 3 - Determinar el precio de la transacelén

La entidad dehe determinar el itporte de la contraprestacion que espera que le comesponds en virtud del
contrate o cambie de Jos Dlenes o servidos romprometidos a fin de registrar el ingresc.  El precis de la
transaccion puede ser un importe {fijo o verlable por conceptos tales como descuentes, reembolsos, sbonos,
Incentivos, bonificaciones por cumplimients de obletives y otros conceptos similares. La entldad debe estimar el
precio de la transaccidn tenendo en cuenta el efecto de contraprestacienes varables, &l valor tempotal del dinero
{81 52 considera que existe un compenente de financiacidn significativa), contraprestaciones no monetarias, v
ciras contraprastaciones a pagar al clente.

3 por estos motivos € precio es varable, su importe debe estimarse bien uillizando un Tmperte ponderado en
funcién de la prebabiidad (un valor esperada) o hlen mediante el importe dnico mas prabable, el enfoque gue
raejor permita predecir el impoerte al que [a entidad espera tener derecha.

La contraprestaridn variahle sdlo se inclu'ré en &1 precio de la fransacoion st es altamente probable y siempre y
ruande su inclusion no d& ugar a una “reversicn significativa de ingresos™ sl en el future s produjera una
regstimacion. Una reversitn slgnificative de Ingresops s produce cyando on cambio pasterine en la estimacian de
la contraprestacidn varizble genera una reducclén significetiva del importe acumulade de Ingreses recanncidas
procedentes ded cliente,

Esta restriccidn afects cuando;

= Elimpuorts de Ia eontraprestacion depende de factores ajencs al contral de 13 enddad [por
gjemplo, la volatilidad de un mercada, &l [Uicio o criteric de terceros o un elevado resgo de
chsclescencia);
Mo se espera gue ls incerfidumbre se restelva en un periodo largo de tiempo, o
La experencia previa con cblipaciones parecides es Iimitada o hay un amplio abanico de
inportes posibles de contraprestacian,

S, 8 cousa de una potencal reversidn significativa de ingresos, lg entidad lega 3 la conclusion de gue no
Procede incluir (3 totalidad de la contraprestacién varable en e precin de I3 transaccdn, deberia evaluar si
procede inclulr solamente una pade de dicha contraprestacién varable, es decin, un impone infgdor, Dicho
Imparte inferior de la contraprestac]dn varable debera incluirse en ef precio de la transaccion s s& eonsldera gua
tumple can los requisites antenormente expusstos (es dedir, st 85 altamente praobable gque no & producica una
reversion significativa de ingresos par la Inclusldn de ese importe inferiorn).

Con &l nueve madels, los ingrescs reflejan el importe que 2 enfidad espers que le coresponda &n virud de un
gootrato con un chente, no e impore que en realldad espera cobrar,

Mo abstante, si la entldad preve que en titima instancia va 2 aceptar un impane [nfedor al Inicialmente acardada
en el contrato con &l clienle fes decir, que preves que va a conceder un descuenta adicional o similar), por
gjemplo, basado en practicas comerciales anteriores, s entldad deberda estimar iniciaiments los ingresos por ef
Imparte infedaor y evaluar ta cobrabifidad de dichio fmparte (véase & Fasa 1), Postedanmente, §¢ existe ewdenda
e incobrahilidad de escs innrests ya registrados, la Marma requlera la presentacion separada de las pérdidas
par deteriorn come un gasto en la cuenta de perdidas y ganancdias.

Guando un contrate incluye un camponente significative de financiaditn, los efectos del valor temporal del dinerg
sg tenen en cuenta ajustande el precio de la transaccion v reconociendn [os ingreses o gastos financieros o lo
largo del perlado de financiacidn, segin coresponda, Esto no s necesario sl el perfodo entre 1a entrega de los
biznes o servicias v &l page es infedar & un afe,
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FPaso 4 - Listribuir el precio de la transacciin entre las ohllgaciones del cantrata

Cuando un contrato Incluve méds de wna cbligadién diferenciada, la entidad debe distiibuir el precio de la
trensaccion entre las distntas phligaciones de forma proporcional a los precios de venia [ndependientes
correspendientes. La mejor evldencia de un precio de venta independiente es el precio al que [a entidad vende e}
bien o serviclo por separade. Cuanda no se disponga de dicho pregio, la entidad deberad hacer una estimacian
del precio de venta mediante un enfoque que haga el maxinme uso de datos ohservables [fpor gfemplo, ung
valoracion giustads pafiends de tn precio mercads, un coste asperado mgds un maman o -sdio en Smitadas
Sircunstancias Witanda v mélods residual).

En el caso de gue el precio de la transaccdn incluya un impore variable, es necesaro considerar sf dicha
Importe variable comresponde a todas o sdlo a algunas de [as obfigacicnes del contrato. Salve que s& cumplan
los criterivs de s Neema para tratar el Importe varable come comespondiente @ a'guna de [as obligaciones
especificas, el imparte variable deherd distribuires entre todas las obligaciones del contrato,

Cusando &l cantrate Incluye mis de un bien o servicio diferenciada, es habitual que se 48 un descuento sobre el
precio total, frente al [mporte que se habda facturado af esos mismos bienes o sendcios se hubleran comprado
par separado.  Salve que 12 empresa disponga de evidencia cbservable [y cumplisndo [os requisttes que
estahlece [@ norma) e que la totalidad del descuento es aplicable séio a algunas de fas obfigaciones
difergnciadas, el descuentc deberd repartirse proporcionalmente entre todas fas obligaciones ded contrato,

Paso 5 - Contsblllzar [os Ingresos cuando (o a medida que) la entldad satisface las obligarlones

Una obligagidn se considera satisfecha cuande el cootrol de los blenes o servicics {los “activas™) subyacenies g
la obligacidn en cuestién se tansfiere &l cliente. Por “contrel” se entiende la capacidad de dirlgir el uso y obtener
la préctica totalldad de Ios demis beneficios derivadas del "activa™ subyacente al bien o servigia,

Este enfoque canceptual difiere del planteamiento de la NIC 18, en la que, por gjemple, los Ingresos ordinarios
por la venta de bienes se reconccen cuando s& han transferidos los fesgos v beneficios significatives inherentes
@ 5u propiedad.

Par ofro fade, la NIC 15 actal plames el momento de reconocimiento de los ingresos en funcidn de si es un bien
& serdcio lo fue se entregs al ciente.  El enfoque de NIIF 15 es por el contraria uniforme y aplicable por igual
a las ventas de bianes ¥ de sanddos.

Ingrescs reconccidos @ bo Jarag de! tismpe, - Una obligacion se cumple & la largo del dempo, v en este caso, asi

mismo debedan reconocerse 1os ingresos, si se satisface al menos una de [3s siguientes condiclones;

+ El cliznte recibe v consume los beneficios de la prestacion de Iz entidad a medida que la
entidad lleva a cabo tal prestacicn.

= L& enfidad, mediante su prestacidn, crea o mefara un activo {por ejempla, produstos o
trabajos en curso) gue esta bajo el control del elente durante su creacion,

+ Con su prastacicn, Je entidad no crea un active que tenga una aplicacidn alternativa para si
misma, péro tene defecho al pago por [a prestacidn reslizads haste la fecha,

Para analizar si un agtive tiene una aplicacion alternative, &l vendedor necesitard walorar al inlcic del contrata =i,
tante contractusimente come bhajo un plnto de vists préctico, puede hacer use del active pars una finalidad
distinta de [3 sefialada en el contrato qon el diente. 5i se cumple alguna de kas condicicnes anteriores, [a entidad
debers reconpcer Jos Ingresee a o Jargo del tiempo de la forna que mejor refleje la transferencia de bienes o
servicins al clienta.

Ingresns reconocidos &n un momento del tiempe. - S5f una obligacd®n no retne [as condigiones para que se
cumpla a lo large del iempo, se consideran los siguientes indicadores al evaluar el moments en que el control del
activi & ha transferldo al cienta;

21




Motas a bos Estados Financiecos

INMOBILARA JOHI S, A,
Afin terminads el 31 de dicempre del 2018

2. Politicas Contables Significativas (Continuacidn)

La entidad ha transferide la posesldn fisics del active.
La entidad tiene actualmente dereche a exigic un pagn por & activo,

El clieme ha aceptado el activo.
El cliente tiens los resnos y beneficios significativos inherentes a la tilardad del activo.

Ei cliente tene la titularidad legal del activo.

& ¥ r 4

4. Costes relativos a un contrato

NIIF 15 ineoopora eriterios especificos para determinar qué costes relativgs a un cantrato deben activarse, v hace
una distincidn entre los costes asociados a i chencidn de un contrate ¥ los costes asoriadas al cumplimiento de
un contrata. En concreto, los costes de obtencian de un contratg se activan vnicamente cuande estos costes son
ingrememales para la obtencidn de un contratg {per ejemplo, comlsiones sobre ventas) vy s& espera Gue se vayan
2 recuperar. Como simplificacidn practica, se podran levar a gastos en la fecha en que se incuman Jas costes de
cbtentidn de un contrato &t &l pericdo prevista de amorizacian es de mévime de un ano.

Los rostes de cumplimiento de un tontrate Se activan euando -y dnicamente cuanto- comesponden directaments
a un cantrate, Jenerat © mejoran los recusos que 58 usardn para cumplic con 128s obligationes ¥ s& espera que
se van a recuperar {salvo que los costes de cumplimiento de un qentratp se hallen dentro del alcance de otras
MIIF, &n cuyo caso se epllcaran los requisites de 85 otras NIIF). En ambos casns, los costes activados se
amortizarén de acuerdo con el patran de transferencia de los bienes © senvicics a que comrespondan los costes

activadas,

5. Otros aspectos

La nueva Norma da direttrices muy detalladas en diverzas drees, en las que algunas difieren de lo establecido gn
la narmativa contable aciual de la NIC 18, En particular

= Garannias - Cuandg 12 entidad cotceds una garamtls al chents, la notwrsleza de dichs
garantia determinard el impacto conteble. En el coso de que el dients pueds elegir entre
comprar o n6 la garantla, o de que la garantia aponte un servitio adicional gl cliente, éste se
contabilizard coma una obligacitin diferenciada. Una garantia que s limite & asegurar gue el
articulo suministrado cumple con las especificaciones acordadas 1o se contabilizara comg
una obllgacidn diferenciada,

* Derechos del cliente no wtiizados - En determinadas circunstancias, se espera que los
centes no van & gfercer todos derechas contractusles que les carresponden: un elemgia
habitia] es el de Ins puntos da fidelidad no ranfeatos. El no eferciclo o utilizacitn por parte
de Ios clientes de Ja totalidad de sus derechos contractuales se tonoce COMa Areskage
[desaprcwe_chamientu}, Cuando se prevé un clerts nivel de fregkage, ios derechos
carespandientes se mnsidere_an Como contraprestacion varable y se re'mnm:en £oma
:;gr_&sths en propercion al pawdn previsto de ejercicio de derechos por parte del cliente (e

eclr, comparande los bienes o servicios entregades hasta fa fecha con | ;
entragar en conjunto), 0% QUE 3€ BSpers

En sitUariocnes e T . .
0 Qu& iniCialmente no se espere un nivel significativo de freakage, Ia entidad reconnes A o
e

ingreses camespondientes g dichos § inf i
oy cor mpores unicamente cuando la probabilidad de que el cliente los utilice pase

* Biepes o senvicios adicionsles « Alounos contratos incy i
ENeS D Servic mang YEN una opcidn i
g:trée éznggsjlbgdad Ee Comprar b!enes & Servicios adicionales mr;: tert u?;src:fegtf e{l!g?;r;te
oSt E; UT].;? de:jet:hu 5|gqlii_¢aﬂvu“ Para of cliente (por ejemplo, el dienté tiene ug
e o jl Ir productes adicionales £on un deseyentg impartante}, la entidad deb
putar parte del precio de ia transaccion a la Opcidn ¥ reconacer g ingresu' cuandg c: mnﬁr{:ﬁ
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacian)

» Licencias de propiedad intelectual - Ce acuerdo con NIF 15, la entided debe evaluar ja
naturaleza de [gs licendas v, en particular, distinguir i la licencia ntorga al cliente el “derecho
de uso™ o “el derecho de accesa® sobre @ propiedad intelectual de fa entidad,

La Norma Ineluye los criterlos para determinar sl estamos ante un casa v otrg,  Distinguir s la licenda constituye
un dergcho de actesn a 8 propiedad Intelectual y, por conslgulente, el contral sobre la misma se transfiere a [0
largo del tempo o, si, por el contrario, 1a Jlcencia representa un derecho de uso de la prapiedad intelectuat y ¢l
contral sobra I8 mlsma se transfiere en un momento del tempo, €5 vital para determinar la forma de reconocer lo$
ingresce relatives a dichas licencias,

Hras cuestiones que tamblén estan cublertas en [a narma son {3s slgulentes;

Métedos para medir € grado de avence del cumplimiento de una cbligacidn.
Devoluciones de ventas.

Prncipal vs agente.

Pagos [nlciales “uafont feest no reembalsables,

Pactos de recompra.

Contratos de ventg en depdsito,

Acuerdos de facturacidn con retencién de entreqa (Bitend-folii7).
Aceptacion por parte del clignte, 5,

Desgloses sobie deseiienacion te ingresns,

LI B I N B e

* ¥

8. Desglose y presentacidn

La Norma amplla ronsiderablemente Tos desgloses actuales sobre el reconocimiento de ingreses ardinarios. A
titulo lustrative, entre la informacién que exige NIIF 15 se [neduye:

+ La desagregacitn de Ios Ingreses 2l objeto de reflefar la forma en quee la naturaleza, el
importe, el momeanta v la incerfdumbre de Ios ngresos y los flujos de efectiva se ven
afertadas por factores econdmlcos.,

+ Determinados desgleoses sobre los saldes con cdientes {cuentas por cobrar o actives ©
pasivos contractuales) por elemplo, saldos inidales v finales Je los activas vy pasivos
contractuales, sus movimientos fingresos del ejercicio que proceden del saldo del pasive
contractual e ingresos del ejercicio por chiigaciones satisfechas en un ejercicio anteriar, por
gjemple, por modificaclones de precios, ete.).

+ [En el caso de confratos cuys duracian se esperd que sea superior 2 Un ane, el importe total
del precio de [a transaceion atfbuido a las obligagiones que queden por safisfacer, asi como
una explicacicn en cuamio al momento en que [B entfdad espera reconccer fog lngresos
comrespondientes,

+ Uesgloses sohre Ios acfivos reconocidos por costes incurridos para (3 obtencidn o &f
cumplimfento de un Cdntrato.

+ Cescripdones cualitstives de fos tipos de bienes o servicios, de las condlciones significativas
de pago y del marps temparal habitual de cumplimiente de obligacicnes de los contratos de Ja
entidad con los clientes,

+ Descripcion de las consideraciones significativas acerca del impone ¥ €] mares temporal dal
reconogimiento de los ingresos,

+ Pulificas adoptadas por s enfidsd respecto a la politice en mater2 del valor temporal del
dinera y de [os costes de obtenddn o cumplimlents d¢ un contmate, &

*»  Inforrmacdn sobre o5 mdlodos, delos e Diphtesis vilzados pare delerminar el precio de 12
transaccion y para distdbuir las importes entre @ obligaciones,
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

7. Fecha de entrada en vigor v transicion

La nuava Morma es efectiva para los efereleios gue comiencen a partir del 1 de enera de 2017, v se permite la
adopcitn anticipada. En la Unldn Eurcpes el EFRAG ya ha iniciado el pracese de endoss de [z norma que prevé
finalizar @ mediados del 2015 y de mamento, previsitlemente manteniendo [a fecha de apllcacion obligatoria
prapuesta por gl 1ASE.

L2 aplicacion es retroactiva. g Esto qué slgnifica? Que s splice @ contratos nueves creados a partir de ba fecha
de entrada en vigar ¥ a los conirates exlstentes que no $e bablan finalizado 3 la fecha de entrada en vigor, Por
tanto, las cifras del primer elercicly de adopcion se prepararan como si siempre se hubleran aplicsdo los
requisitns de MIEF 15, ;¥ los ejercicics comparativos? Se ha previsto la posibiidad de simpfificar alge la
transicitn, Se puede sptar por el método de aplicacian retroactiva (también con algunas reqlas préctleas) o par ef
metodo medificado.

En el méiedo modificadn, las cifras de los gjercldios comparatives no se reexpresan, y lo que se hace es
reconocer &l efecio acumulada de T3 aplicacicn inicial de la nomma como un ajuste al saldo inicial de resepsas,
Par elemplo, sila entldad aplica 2 nueva Norma par primera vez para el sfercicio terminado el 21 de diciembre
de 217 y elige aplicar este metodo, &l efecto acumulado generado por [a aplicacidn de la nueva Norma se
ajustard con cargo o abono a las reservas al 1 de enero de 2017 vy las cifras comparativas comrespondiantes al
gjercicio terminade el 31 de diciembre de 2016 no se reexpresaran. Si se elige aplicar este méiedo modificade
en fa transicidn, de todos medos, se deberd Infermar del impacto del cambio en los eplgrafes de los estados
finencieros & incuir una descripcian de los cambios significativos.

Mostramos a efectos ilustratives cdmo podrian fratarse gn la trensicién tres contratos distintos aplicando los dos
metodoes permitidos por la Norma:

Metodo Modificado Método Retroactiva

Ernpiezrz ¥ termina ca &f mlismo ejereicia anual

Contrate finalimde con acterigridad a la fecha

[el comparative) - 5e dispane de certas reglas

Cantratn 1 Mo seaplilea Ja NIF 15, prictie=s.
e ajustard el saldo de apertura de Jus resenat
Contrate finalzade con anterdoridad a la fecha comespondientes al ejercicio ods antiges pam &l
Contrato 2 de aplicaridn iniclal - Mo e aplica 1a WICF 15, que se presente informadidn {1 de prem de
2016}
Catear impacta y 3justar el saldo .d,E ﬁ{e_m:m S ajustard el waldo de apertur de |3s reseras
de 135 resenas 3 la fecha de aplimdén imidat {1 . - .
gr caero de 2017) coiTespandientes al gjercitin mas Antigee parm el
Contrato 3 ) que se prosente informacidn {1 de eners de

Las cifras de 2045 po 56 Fe-eXpresan,

Dar determinados desgglc-ses esperfficns, 2016}

Légicarments come en (3 aplicacidn inicial de cualguier rorma las entidades deberdn informar del impacto dal
cembio de politica contable que resulte de la adopcidn de [a nueva Morma.

MIF 16 ARRENDAMIENTOS

La MNIF 16 &s el resultade del proyects conjunte iniciade por ol [ASE junte con el requlador contable
estadounidense, FASE, cuyo objetive inlcial era la elaboracin de ursa norma de convergencia entre las NIIF y los
principlos contables estadoundenses (US GAAP).  El objetive del proyecto era solventar las inquletudas de
preparadores v usuatos respects de la falta de comparabilidad entre narmativas, ¥ tamblén, en general, resolver
In que los reguladores entendlan como limitacicnes de b notma actual en relacidn con la informactin gue aroja
sabre arrendamientos cperatives ¥ en general, 1a exposicidn de [a entidad a los desgos procedentes de este fipo
de contratos,
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacidn)

Con la norma ya emitida, no estd de mas echar la vista atrds y recordar que éste ha sido un proyecto largo, gue
ha pssado por diversas fases conceptuales v en el que el JASE/FASE han redbido y apalizade mas de 1,700
camment felters.

Hay que tener en cuenta que, @ pesar de esta histora de trabajo previe, 18s conclusiones finales del IASE v FASH
von a diferir en diversos aspectos. Bl mas impottante 25 que el FASE ba preferido seguir con un models dusl
para el arrendatarlo, en el que itdos los amendamientas estardn en halance lgualmente, pero tendran una distinta
presentacion en la cuenta de pérdldas vy ganancias, utilizands para calificar el tipo de arrendamiento v la forma e
importe en que éste se presenta en la cuenta de resuliados, critering similares a los actuales de NIC 17, Por
tante, [8 nonma analoga que va a emitir &l FASE (e espera para los primeros meses de 2016} no serd
convergente con la NHF 16, a pesar de los origenes del proyecio,

Alcance

La nueva Momma sobre arrendamientes apllca a todas os arendsmientos, incluidos los arrendamisntos del
derecha de usn de actives subarrendades, con la excepcidn de aspectos especlicos contempladas por otias
normas, en congretor

= Prrendardientgs para explorar o witzar minerales, petrdlec, gas natural v recursos simllares ne
renovables;

« (ontratos Incluldos en el Ambito de aplicacidn de fa CINIF 12 Acuerdos de Concesion de
Seraslos:

+ Para [os amendadores, licencias de propiedad intefectual incluidas en el dmbits de la NIF 15
Ingrescs procedentes de contratos con clientes; y,

= Para los arrendatarios, amendamientos de actives bigldgless dentro del ambito de aplicazidn de
la NIC 41 Agricultura ¥ derechos en virtud de eontratps de [icencizs incluides en Ios Ambijtos de
aplicacidn de l NIC 3B Actives Intangibles come  pelicolas, grebaciones de  video,
reproductiones, manusaltos, patentes y copyrights.

Se permite a los atrendatarins aplicar la norma MIIF 16 & los arrendamientos de otras actives intangibles.

Amendamientos a coctp plaze ¥ armendamientos de activos de balg walor. - Para responder a las inguietedes
manifestadas por muchas empresas en relacion al costefthensficio de aplicar la NIF 16 a determinados contratas
e alquiier, & ASE ha novidy terte smpificecidn praclica, peeniento comabilizar los arendamientios a coro
plara y las arendamientos de actives de bajo valar dirsctamente como un gasto, nermalmente de farma lineal a
lodarge de Ja duracidn del arrendamiento {es decir, seguir como ron [os astuales amendamientos operativos),

Se define "amrendamiznto o corto plaze” como aquel que no Incluys Una opcién de compra y que posee una
duracitn desde la fecha de iniclo lgual o Inferior @ 12 meses. La eleccidn de aplicar esta excepcidn a los
arrendamlerios a qorte plaze debe de hacerse a nivel de cada clase de actives arrendados. Por su pane, 12
excepcitn para arrendamientss de activos de bajo valer podrd aplicarse de foema indbviduslizada para cada
arrendarmiento,

Definicidn de Arendamlentos

La Momma diferencia un arrendamlents v un contrate de servicios en funcidn de [a capasidad del diente de
cantrotar &) active chistn det arrendamiento, Un contrate s, o contiene un arrendamlents sl erga al diente el
derecho a gjercer el control del uso del active identificads durante wn pericdo de tiempe & cambio de wna
contraprastacidn, 3e considers gue existe control i el cliente tisne:

fa) Derecho a obtener sustancialmente todos Jos beneficios econdmicos procedentes del usp de
un active identificada, v,

{b} Derecho a dirgir el uso de diche active,
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacidn}

Las entidades deberan identificar al iniclo del amendamiento st un contrato es, o comdene un arrendamiento, v
gsta conclusldn dnlcamente se revaltard en caso de modificacitn de los térmninos v condiciones del contrato,  El
Inigio del arendamlents es la fecha del contrate de arrendamienio o la fecha en que fas partes alcanzan un
compromlso de dos principales tarminos y condiciones del armendamlents, st esta Oltima fuera anteriar,

Contabilidad del Arrendamiento

Reconocimiento El arrendatara deherd reconocer en [a fecha de inicie del arrendarmients un derecha de uso del
activo y un pasivo por arrendamlenta, La fecha de inido de un arrendamiento se define en la Norma como la
fecha en la que &l arrendador pone &l activo subyacente a disposicién del arrendatario para su uso.

aloracitn Derache de uso del active El coste del derecho de uso de los activos Incluye las sigufentes parddas:

+ El importe de la valaracion infcial del pasive por arendamiento (seqlin se destribe mas
adelante],

+ Cualquier pago por arendamiento abonado al armendader can antedoridad a la fecha de
comienze g gn la misma fecha, una vez descontede cualguier incentive recibido por el
arrendamienta,

+ Cualguier coste directo inicial incuride por el arrendatarlo y,

=  Una estimacitn de los costes en los que incurrdrd el arrendatario pare el desmantelamients y
refiro del activa subyacente, o para restanrar el agtiva subyacente al nivel exigido en log términos
y condiciones del arrendamiento o el sitio en el que 5¢ encuentrs ubicado (2 mends qus estas
costes se [ncurran para producir exlstencias). B[ arendatario puede incumir estos costes ya sea
en la fecha de inico o como conservencia de la ulilizacidn del active subyacenta duranie un
pericdo determinada.

Posteriormente, la valoracian del derecho de uso de los activos i@ por €] modelo de coste ¢ el modelo de
reavatuacin de fa NIC 16 Propiegades, Planta y Equipo {reconcdendo, por tanto, la amorfizacidn y el deteriono
en la cuenta de pérdidas y ganancias ¥, en caso de apllcacidn del medelo de revaluacian, las revalgrizacianes en
patrimanic). Mo obstante, MIF 18 exige que [3 valoracidn dal dereche de uso de una inversldn Inmobiliaria
amendada se realice a su valor razonable st la entidad Utitiza < modelo de valor razanable en viud de lo
dispuesta en la norma NIC 40 Fropiedades de inversion para [as Inversiones inmaobilisras que posea.

Come se expone mas adelante, el derecho de vsa de fos actives también se ajusta come resultado de dertos
camblos en & pasive por arrendamiento de manesa posterdor al inicie del amendamiento,

Pasivg oor srendamiento Las entidades deberan valorar los pasivos por arrendamiento gl valor actual de sus
cuntas de arrendamiento, descontadas utilizando el tips de interés implicito en el arrendamlentn, st dicha tipo de
interés puede determinarse foiments. St una enfidad o es capaz de caloular el tipe de Interés implicita en &l
arrendamlento, el arendatario deberd wilizar of tipe de interés incremental de sus préstamas. Los pasivos por
amendamiento ceben incluir lag siguientes partidas:

= Cuotas fijas (Incluyendo cuctas “en sustancia” fijas), menos cualyuier incentivo de arrendamiento
que s& vaya a recibir del arrendador;

+ Cuatas variables que dependen de un indice o de un tipa de interés (como un indice de Precios
al Consuma, o un tipe de tmterés de referenca), utiizande el indice o el tipo de interés en la fecha
de inicio del conirato,

Impontes que el arrendatario espera pagar en virtud de garantias de valar residual,
Precio de ejercicio de la apdidn de compra si el arrendatarlo flene canteza razonable del ejercicio
de dicha opcidn y,

+ Pagos de penali-acinnes por terminar el arrendamlento, si el perdoda del arrendamiento refteja el
ejercicic de la opeitn de terminarlo por parte del arrendatario {es declr, parque sxiste une certeza
raranable al respectod,

26
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Posteriormente, e amendataro ird incrementande el pasive por el arendamients pare reflejar el interés
devengade (¥ reconacido en la cuenta de pérdidas v ganancias), dedudr las cuctas que se van pagando del
pasivo y recalcular de nuevo el valor captable para reflejar coslquier revision, modificacidn del amendamiento o
revision de las denominadas cuotas “en sustancia” fijas,

Revistén del pasivo por arrendamients El arrendatards deberd revisar el pasive por amendamiento en los
siguientes casos:

«  Cuando se produsca un cambio en €l imperte esperado a pagar en vinud de una garantfa de
valor residoal,

« Cuando se produzea un cambin en [as foturas cuptas de arrendamiento para reflejar 12 variacidn
&n un indice o en un tipo de interes utlizado para determinar dichas cuotas (inclulda, por
gjemple, una revision del alquiler de mercado);

« QCuando se produzes un cambio en la duracidn del arrendamiento como resultado de una
modificacion en el pericdo no cancelable del miemo [por ejempla, si el amrendatario no ejerce una
opcidn previaments incluida an la determinadién del periodo de arendamisnto), &

+ Cuando se produzcs un cambiao en la evaluadon de una apcdn de compra del activo subyacenta.

Los cambios dervades de las revisiones de las garamtias del valor residual y las variaciones en un Indice o tipo
de interés se calculan utifzando el tipe de Interés determinado en la fecha de comlenzo del arrendamisnto,
mientras gue los cambics en la duracidn del amendamiento ¢ en la evaluacion de una opridn de eompra exigen
gue diche cdleulo se realice con up tipe de interés revisado en [a fecha del cambia,

El arrendatario deberd reconocer el importe de [a modificacién cel pasivo por arrendamiento comeo un ajuste en &l
derecho de uso de un active 8 menos que el valor contable del derecho de uso del activo se haya reducida a
cero, en cuyo caso £ arrendatario debera reconccer cualquler cantidad restants en Ja cuenta de pérdidas y
ganancias.,

Desgloses

El chjetiver general de NIIF 18 es que las entidades den informacidn que permita a Ios usuarios de los estados
financieros evaluar ef sfecto de los arendamientos en [a situacian financiera, el resultade v [os fiujps de efectivo
del amendatado. La Nemma ampliz considerablemente los requisitos sctugles de informacion socbre
armendamientos. Los requisitos exigidos de informacitn cuantitativa de fipa mas general incluyen:

= Laarmonizacitn por el derechs de usa de actros por cateqoria de active subyacents,

« (Gasto porintereses en pasivos por arrendamients,

= [(Gasto relacionado con los arendamlentos de corto plazo,

Gastas relaclanadss con el arendamiznte de activos de bajo valor,

Gasta relacionado con cuotas vanables de arrendamiento no incluidas en Ia wvaloracidn de las
pasivos par arrendamisng,

[ngresos gedvados del subarrendamientn de derachns de usn de activos,

Sallda de efectiva por los arrendamientos,

Adiciones de derecho de uso de activos,

Ganancias o pérdidas derivadas de las transaceiones de verla y arrendamiento posteriary,

El walor contable del derecho de uso de activos al final del slersicia, por categorta de active
subyacente.

* & @

Ademds, &l arendatario debera presentar un analisis de vencimiento de los pasivos por arrendamlents (separado
de otros pasives financieras) de conformidad con lo dispuesto en la NIIF 7 Instrumentes Financierns, Informacian
a revelar,

a7
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Prasentacitn A contlhpadln sa resumen los principales requisitos de presentacion:

+ Derecho de use del activo,
Balance de ~ Pasivo por el arcendanlento,
Shacién
Diferenciades de olres acthros v pasivos y3 sea mediante presentacién separaga an
&l profio balance de sitwaciin o medlante desglose del epigrate 20 & que s& han

incluidg,
Cuenta de Pérdidas v = Amertizacian cel derecho de uso del activo.
Ganancias = Gaste por intereses del pasiva por arrendamiento {gasto financiera).

* Pagos en efectivo por el poncipal del pasive por arrendamiente, dentro

de [as actividades de finandacidn.
Estado de Flulos de Efective + Pagos en efectiva por los intereses del pasivo por arrendamiento,

presentados en coherencia con otros pagos de intereses.

+ Cuntas de arrendamlentos de cono plazs, pages por arrendamientos de
activos de bajo valor y cuctas variables de amendamiento ne incuidas
& la valoracion del pasivo per arendamiente, dentro de las actividades
de explotacion.

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR
NIIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de contabllidad del arendador de la NIC 17 Arrendamientos.

MIIF 16 exige al arrendador clagificar &l arrendamients en aperatrva ¢ financiers, Un arrendamients financiero es
un arrendamients en el que se transfiersn sustancisimente todos los rfesgos y benefidos dervados de [a
propiedad del active. Le Morma incluye ejemplos de situaciones en [2s que un armendamiento se califica como
arrendarlento fmangiero,

Arrendamientns financierns Bl arrendador deberd reconocer a [ fecha de inicio del arrendamiente en su balance
de situacidn los actives mantenides en arrendamlents finangers v presentardss como derechos de cobro por un
importe equivalente a [a inversidn neta en el arrendamlenta.

La inverslan neta en el arrendamiento se calculara como fa suma de los dos conceptos siguiemes:

a} El dereche de cobro del arendamienta, calculado al valor actual de les cuctes de
amendamiento y,

b.} El valor residual, calculade al valor actual de cualquier valor resideal devengado para el
amrendadar, i
Posteriormente, el arrendador debera recanocer [os ingresos financieros a Io largo del periods de arrendamiento
en funcidn de un medelo que refleje una remtabilidad periddica constante de a inversidn nets del arrendador en el
arrendamiemio.

Amendarmientos Opecativas Bl arrendador reconocerd las cuntas de los arendamientos operalfives coma
ingresos, hien sea mediante un modela lneal de reconodimients o mediante otro método sistematico, caso de
que este Gltimo sea mas representative del modelo de consumoe del activo subyacente,

a3
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Presentacidn v desrloses El arrendader deberd presentar los actives subyacentes sujetos & ammendamientos
opzrativos en su halance de acuerdo @ la naturaleza del active subyacente. Al Igual que seurre con los
requerimientes para los ammendatarios, el obisfive del desglose es incluir una informacian en la memoria que,
junto con fa Informacidn del balance ce situacian, la cuenfa de pérdidas v ganancias v &l estado de fijos de
efectivo, dé una base adecuada para que las usuarios de [os estados financieros puedan avaluar el efecto que los
arrendamientos preducen en las magnitudes anies mencionadas,

Transacciones de venta con arendamlento posterfor ("Sale and Leaseback™)

Este aspetto se tato especificemente en MIIF 16 tanto desde el punto de vista del arendatarlo vendedor cpmo
del amendador compradar. Bl aspecto fundamental del tratamiento de estas transacciones depende de si la
transferencia del active en questidn cumple los criterins de la MIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con
dientes, para su reconoarlento como venta.

Fecha efectha y transicidn

La Norma es aplicable para ejercicios anuales a partir del 1 de enero de 2015, Se permititd la aplicacidn
anticipada a las entidades que apliquen la NIF 15 Ingresos procedentes de condrates con dientes con
anteriorldad o en [a misma fecha de aplicacion inicial de NIIF 168. En el entomo NIIF-UE hemos de tener en
cuenta Ios rdmites de endase de ambas normas,

Lz Morma establecs requisitos especificos de transicidn para:

« 1a definicidn de arendamientn (permitiendo aplicar la misma conclusidn alcanzada en virfud
de la NIG 17 v CINIF 4 Determinar si un contrata contiens un Arendamiento, con respecto
de contratos celebrados con anterioridad a la fecha de la aplicacidn Inicial de I NIIF 18);

+ la valoracidn del derecho de uso de activos v pasivos de arrendamlents {evitando el caloulo
retrespective total de estos saldes);

+ las transaccionss de venta con arrendamiento posterior, anteriores a [a fechs de Ia
aplicacian Infcial (se contabilizardn eonforme 2 la conclusion a la que se llego en MIC 17,
basada en la determinacion de s la transecdin fue una venta con arrendamiento operativo
postedor o eon arrendamiente financiery) y,

+ Los impartes previamente reconocidos en relacién con combinaciones de negocio {cada
activo o pasivo reladgonado con los  términos fevorables o desfavorables de los
arrendamisntes operatives prevismente reconocddos se daran de baja v el valor contable del
derecho de use asodado del activo serd ajustado por dicho irporte),

La MIIF 16 podra apllearse par vez pomera por los arrendatarios, bien de forma completamente retrospectiva o
bien mediante un méicdo retrospectivo medificado, St e opta per este segundo método, Ja emidad no re-
expresara la informacion comparativa, . registraca ef efecto acumulado de la primera aplicagidn de la porma
SO un gjuste al saldo inicial del patimonio {reservas o como coresponda) a [a fecha de primera aplicacian,

[mplementando la nueva Nomma de arrendarmlentos
El1AZE ha estebledido como feche efectiva el 1 de enero de 2018 tenlendo en cuenta 2] Hempo y caste que serdn

necesarics para Implementar la nueva Norma, Las entidades tienen que tener en cuenta que en este tlempo de
transicicn a s MIIF 16 van 2 tener que conslderar;

+ Los andlisis de impactos necesarios, especialmeante agquelios cualitativos que implican juicins, como por
ejemplo los relativos a la definicidn de arrendamiente vy a establecer el perdodo de anrendamiento,
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

» Los cambics necesarios en sus sistemas y precesos; tanto para poder gestionar v hacer los célgulas v

seguimiento de los arrendamientos, [a nivel individual o de sus carteras de alquileres), necesarios para

su contabiliracidn, eomoe la captura de la informacion necesana para cumplir con los desgloses en los
estados financieros.

= Elimpacte de la Norma aobre ndicaderes vy métricas clave del negacie, v [os mpactes que de ellos se
derivan para contratos, come cldusulas covenants en contratos de deuds, contratos de remuneracion a la
diresditn, ete. & incluse en el desge de crédito ¥ los tipos de interes de la finandacion.

» Planfficar potenclales cembios en las politicas de distribocién de dividendos o efectos fiscales, si los
tuviera.

+ Y todo ello sin clvidar la necesaria anticipacion ¥ comunicacidn de los camblos a los niveles relevanies,
tanto Internos {Accionistas, Comités de Auditorfa, Consejo de Administracion, et} como externos
{analistas, entidades financieras acreedoras, sic.).

3. Efective

El Efective estd constituido como siguee:

Afn terminado el 31 de diclembre | 2018 | 2017 ]
Bancoslocales 26.542,59 294983
Total Efectlve 26.548 RO 8488 31

4. Cuentas por cobrar

Las Cuentas par cobrar estdn constituidas come sigue:

Afio terminado ol 31 de diclembre ] 2018 i 2017 |
Cllentes nn relaclonadns 4,375,375,14 451555272
(-« Esimacitn del deterfioro del valorde Clientes no relacignados - 45115583
Total Cuentas por cobrar 4 375.37514 447043718

2. Propiedades y equipos

Las Propiedades ¥ equipes estan constituidas coma sigue:

Afio terminado el 31 de dlclembre [ 2018 | 2007 ]
Edificls 513.209,14 253.205,14
Muebles y enseres 5.388,13 538813
Vehlzuins 45.098,21 48.0683.21

568,295 48 0B 2G5 48
{-1Depreciacidn acumulada {70.682.18} (44.633.25)
Total Propiedades y equipos 457.613,27 253,662 73
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B. Beneficios a corto plazo a los empleados

Los Beneficios 2 corto plazo a los empleados estdn constituidos come sigue:

Afio terminado el 31 de diclembre 1

Coentas por pagar

WNdmina porpagar
Cbligaciones con el IEES
Total Cuentas por pagar

7. Beneficios a corto plazo a los empleados

Los Beneficios a corto plaza a los empleados estan constituidos como sigue:

Afo terminado el 31 de diclemhre |

Partcipacion de los tmbapadores
Total Benaficios a corto plazo a los empleados

2. Pasivos por impuestos corfientes
Los Pasivos por impuestes corfentes estén constituidas coma sigue!

Afio tarminado ol 31 de diclembre [

Impuesto al valor agregado (WA}
Impuesto a la rema da sociedades
Toetal Poslvos porimpuestos cormrientes

9. Beneficios definidos a los empleados
Lag Baneficios definidos a los empleados 2stan constituides comoe sigee:

Afio terminado el 31 de diciembre |

Jubilaci&n patrenal

Dasahucio
Total Beneficlos definldos a los empleades

10. Acciones pagadas

2018 | 2007 |
30,225,585 4,574,587

- 7.500.00
623,30 1.620,00
30.848,88 13644 87
2012 | 2017 |
12.355,94 6226081
12.355,84 §2.260.91
2018 | 2017 |
4,401,785 £7.501,40
3,104 80 5027487
6.506,65 11777677
2018 ] 217 |
7.060,00 -
2.141,00 .
3.101.00

Al 31 de diciembra del 2018, &l capital pagado estd representads par 4.150.350 accienes comunes con un valor

romingl umitaro de US$ 1,00,

El capital susoito y pagado al 21 de diciembre, se encuentra conformedo come sigus!
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10. Acciones pagadas (Continuacion)
2013 2017
Al31 da diciembre | Pals | Acclenes | oL acciones | ng
Joga Alfredd Beltran Samboa Ecuador 2.077.175 50,00 2077178 50,00
Manue! Enrgue Belrdn Gamboa Feuador  2.477.175 50,00 2077 5000
Taotal fociones pagadas 4.954.350 100 0D 4.154.35Q 100,00
11. Gastos

Los Gastos astin constituitas ¥ resumidos de Ia siguiente fooma:
Administragidn ]

Afio terminade el 31 de diciembre ] 2012 | 207 |
Sueldos y salanos 60.000,00 £0.000.00
Henorarns prefesionales 67.727.81 3585443
Pardida et pot detenorn en eltvalor de acivos inandieros - 4511552
Gastgs de viaje - 2061204
Gastos de gestdn 20,876,538 35 56823
Amendamientos opearativas 25,065,850 32 660,64
Sumlnistros ¥ hemamientas T840 82 g5 25723
Mantenimlento ¥ rpamcionas 9.815,28 277325
Impuestos y comribuciones 32.168,26 F7ARBZG
Fagos porotros servlclos 87.549 31 117246,
Total Gasfos 211,243,586 565.924,50

12. Régimen Tributarto

Anticipo de Impuesto g la Henta: La Compadia esta obligada a calcular y dediarar en el formulario de impuesto
a la renta del periodo cordente, el valor del anticipo del [mpuesto a la renta del siguiente periede, calculado
medignte la suma matematica de aplicar ¢l 0,2% del Patrimonio, ef 0,2% de Ios Costos y Gastos deducbles, 0,4%
de los Activos ¥ Bl 0,4% de 05 Ingresos tibulablas,

Si el impuesto causado en el periodo cordente es inferior al valer del anticipo declarado en el pedodo anterior, el
valar del antitipo se conviene en el impuesto & Is renta causagde definitive que deberd ser pagado,

Paslve por impuesta diferida: A1 31 de diciembre def 2018, no existen parfidas que generen difsrencias
tempararias Imponibles nt pasivas porimpuesto diferido,

Revisidn tributarla: De acuerdo con Jo establecido en & arficule 94 el Codigo Tributarla, la facultad de la
entidad supenisora para determinar la obligacidn tributaria, sin que requiera pronunciamieno previo caduca:

i. En tres ahos, contades desde 3 fecha de la declaracitn, en los tibutos que [a Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo;

. En seis afios, a pardr de 1z fecha en que vence el plazo para presentar [a declaracion cuando no
s& hubiere declarada en tode 0 en pane; v,

il. Enun afio, cuando se trate de verificar un acte de determinacién practicado por ¢ sujeto pasiva ¢
en forma mixts, contade desde [a fecha de notificacion de tales acios.

La faculad de las autoridades tibutaras para revisar las declaraciones de impuesta a Iz renta hasta ol 2012 de
wowerdo oom in indicado en &l erat i) anienor, ha prescriie.
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12. Regimen Tributario (Cantinuacion)

Amartizacian de pérdidas operativas: De acuerdo con la Ley de Régimen Tributara Interno, los pérdidas
tributarlas pueden compensarse con las utilldades gravables que se obtengan por parte de [a Companla, dentrg
de les dnce afies sigulentes a aguel en que se predujo la peérdida, sin que dicha compensacion sxceda, en cada
peficdo, el 25% de las utiidades chitenldas.

Tasa del Impuesto a [a Renta de sociedades: De conformidad con disposiclanes legales vigentes, &l impuesto
a la renta se determina con la tesa del 22% sobre las utilidades suletas a distfibucién, no cbstante, |a tasa
impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcitn de la base imponible gue carresponda a la participacidn
directs o indirecta de acciooistas fie sean residentes en paralsas fiscales o regimenes de menor mposicidn,
hasta el afio 2017,

A partr del afdio 2018, le tasa del impuesto & 1a renta serd del 25%, 5in embarge, 2 tarifa impositiva serd del 28%
en aquellss cosos en que 3 compafila tenga accionistas residentes o establecidos en paraises fiscales o
regimencs de menor impoesicidn, con uns partcipacién directa ¢ indirecta, individual o conjunta, igual ¢ supedar al
50% del capital socia), Cuando [a mencionada participacion de Ins acrionlstas domiciliados en paraisos fiscales o
regimenes de menor Imposicién see menor al 50%, Ja tasa del 28% se aplicara sobre la proporclan de [z base
impanible gue coresponda a dicha participacion.

Fara el afio 2018, la tasa de impuesta 3 la renta utilfizada fue del 22% sobre fas utifdades sujetas a distribucion,
Dividendos en efectivo; Los dividendos qua se distribuyan a sociedades nacionales o a socedades o personas

paturales extranjerss que no estén domiciliadas en parciscs fiscales o jurisdicciones de menor imposicion o a
personas naturales no residentes en el Ecuador, estdn exentos del pago de impuesto a la renta,

Los dividendos qus se distibuyan a favor de persanas naturgles nacionates estin sujetos o retencidn en la fuente
adicienal, Ia que no superard la diferencia entre la méxima tarifa de impuesto a [a renta para personas naturales
(35%) ¥ la tarifa general de impuesto a la renta prevista para scciedades (25%); v las sodiedades o personas
naturales extraneras domiciliadas en paralzos fiscales o reglmenes de menar imposicién, estan sujetas a la tarifa
general de impueste a [a renta prevista para sociedades (28%).

impuesto & la Renta corriente: El impuesto a [a renta causado per el afio terminado el 31 de diclembre del 2018
y 2017 se determing como sigue;

Afio terminado &l 31 de dlclem bre [ 20138 | 2017 |
Utlldad del ejercicin 82,372,894 4150741
Kanos:

13% Participacifin de los tabajadares [12.355,54) 62.260,41)

Beducciones aditionales, amortizacidn de pérdidas - £.A05 00

70,017,00 361316 80

JRE

Gastos no dedudbies 5.670,00 -
Base Imponinle para & cittuls del impuesto a la renta de socedades JF5. 68T, 0D 26131680

Taza del impuesto @ la renta para sodedades 22% 22%

Irapuesio ala renta cousado 16.6517,14 7048969

Aulicipo determinado ypagado para el elerdcio actual {(#plicanda D.E, Mo, 210, 201E] 15.616,48 6.EST7 R
Impuests ala renta causado definitiva 16,651,14 75948869

Camblos en [a legislacion tibutaria; Con fecha 18 de diclembre del 2015 fue publicady el Decreto Ejecutive
Ho, 617, donde se expide = Reglamento para la Apllcacidn de l2 Ley Crganica para el Fomento Praductiva,
Atraccion de Inversicnes, Generacidn de Empleo, y Estatilidad y Equiliprla Fiseal,
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12, Régimen Tributario {Continuacidn)

A continuacion, referimos los camblos de aspectos tribwtarics mas destacados de [a mencionada Ley:

L
=

AL

AL

»F

AL

AL

N

3

El Reglamente incluye la aplicacidn de [neentives especificos para la atraccldn de Inversivnes privadas,
tales comp nusvas fnversionss productivas conforme lo establecida en el Art. 13 del “Cadlge de la
Froduceion™ Y, por lo tanto se deben cumplic con las condiclones establecidas, la exoneracidn del
impuesto a I8 renta y del [30 (Impuestc a la Salida de Divisas) para estas inversiones en sectorss
pricfzados, en industrias bdsicas y para las qua susciban contratos de inversidn, v la exeneracion par
reinversion de utilidades.

La generacidn de emplec dependard directaments del tamano de la empresa. Las micro, pequedias vy
medlanas empresas deberan inorementar su empleo nete permanente durante &l perlodo de ejecucisn de
Ia inversldn, mientras las empresas grandes deberdn incrementar su emplsa neto en minime el 2% de su
emples neto permanents. Las empresas nuevas serdn categariradas luego de generar ingresos y se les
exigicd Ja generacidn gradual de emplec neto.

En relacién al Impueste a la Renta, los contribuyentes de las empresas existentes deben aplicar 2
exoneracitin de manera preporcional al valor de Jas nueves inversiones proguctivas.

Dentro de la exoneracidn del impuesto a la salldz de divisas, los beneficios apticaran para los cantratos
de inversién con el Estacdy desde & ejercicio fiscal 2018 y el ente rectar establecerd el monto maximo de
exaneraciin gn impartaciones de bienes de capital y materias primas,

El DCecreto establece los ciiterlos de transparenda y sustancia scondmice aplicables a tedos los
beneficios e incentivos en cuanto al estdndar de transparencia y Ia sustancia en la actividad econdmica,
Asimismo, establece las condiciones del fonde de garantias para el fomente productiva del sector de [z
ecanomla popular v solidaria.

El decumento presents las refcrmas al Reglameanto para [a Aplicadidn de la Ley de Régimen Tibutario
Intetno, del Impuests a [a Salida de Divisas, del Impuesto Anual 3 los Vebiculos Moterizados, v de la Ley
de Registro Unico de Contribuyentes (RUC).

Tambign incluye las reformas al Reglamentc General ce la Ley de Minerfa, a [a estructurs e
institucionalidad de desarrallo preductiva, de fa inversion y da los mecanismos & Instrurmentos de fomento
productive, del titula de la faciltacicn adusnera para & comercio, del Cédign Orgénles de Planificacién v
Finanzas Pibleas,

Igualmente, el decreto estahlece las reformas @ Ley Chganica de Movilidad Humana, a la aplicacin de [a
Ley de Turismo vy de la Ley Orgdnica de Incentivos para Asodiadiones Pliblico-Privadas y la Inversidn
Extranjera.

13. Eventos posteriores

Entre &l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emlsidn de estos estados financieros no 58 produjercn eventos
que, en la opinidn de la Adminlstracién de Ja Compafifa pudieran tener un efecto significativo sobre dichos astados
financiercs que no s& hayan revelade en [os mMismos.
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