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CONTADOR PÚBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 

Informe del Auditor Independiente 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA JOHI S. A. 

Opinión 

1. He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA JOHI S. A. que comprenden el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2018 y el estado de resultado Integral, el estado de cambios en 

el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondiente al año terminado en esa fecha, así como el 

resumen de las principales políticas contables y otras notas explicativas 

2. En mi opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan razonablemente, en 
todos los aspectos significativos, la situación financiera de INMOBILIARIA JOHI S. A. al 31 de diciembre 
del 2018, así como el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus lujos de efectivo 
correspondiente al año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera Para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). 

Fundamentos de la opinión 

3. He llevado a cabo mí auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). MI 
responsabilidad con relación con esas normas se detalla más adelante en "Responsabilidades del auditor 
sobre la auditoría de los estados financieros". Soy independiente de la Compañía de acuerdo con las 
disposiciones del Código de Ética para Contadores Públicos emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Ética (IESBA, por sus siglas en ingles), y he cumplida mis otras responsabilidades 
éticas de conformidad con estos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido 
proporciona una base suficiente y apropiada para emitir mi opinión calificada de auditoria. 

Asuntos claves de auditoría 

4. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a mí juicio profesional, fueron de mayor importancia 
en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el 
contexto de mi auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formación de mi opinión al 
respecto, sin expresar una opinión por separado sobre los mismos. 

5. No he identificado asuntos clave de auditoría que deban ser comunicados en este informe. 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados financieros 

8. La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros 
adjuntos de conformidad con Normas Intemacionales de Información Financiera Para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y del control interno que la Administración considere necesario 
para permitir la preparación de estados financieros llbres de Incorrecciones materiales debido a fraude o 
error, 

  

7. Enla preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad de 
la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos 
relacionados con el negocio en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o 
no tenga otra alternativa más realista que hacerlo. 

  

8. La Administración es responsable de supervisar el proceso de generación de información financiera de la 
Compañia. 
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sal le li final os 

9. Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto están libres 

de incorrección material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría conteniendo mi opinión. 
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de 

conformidad con tas NÍA siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones 

pueden deberse a fraude O error y se consideran materiales sí, individualmente o de foma agregada, 
Puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman 

basándose en los estados financieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, apliqué mi juicio profesional y mantuve una 
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También: 

9.1.Identifiqué y evalué los riesgos de incorrecciones materiales en los estados financieros, ya sea 
por fraude o error, diseñé y apliqué procedimientos de auditoría que responden a esos riesgos, y 
obtuve evidencia de auditoría suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinión. 
El riesgo de no detectar una incorrección material por fraude es más alto que para una resultante 

de error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones intencionales 
tergiversaciones, o la anulación del control interno. 

2.2.Obtuve un entendimiento del control intemo relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito 
de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

9.3.Evalué la idoneidad de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables y revelaciones relacionadas realizadas por la Administración. 

9.4.Evalué la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las 
revelaciones, y si los estados financieros representan razonablemente las transacciones y 
eventos subyacentes. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

10. De conformidad con el artículo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, estoy obligado a 
opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía en su calidad de sujeto 
pasivo. MI opinión al respecto se emitirá en un informe por separado para uso exclusivo del Servicio de 
Rentas Internas (SR!). 

Atentamente, 

Econ. 
SC-RNAE No. 142; CPA No. 16818 

Mayo 16, 2019 
Guayaquil, Ecuador 
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INMOBILIARIA JOH!I S. A. 

Estado de Situación Financiera 
(Espresado en Dotes de Eados Unidos de Norteamádca] 

Año torminado el 31 de diciembre ] 2018 | 207 | 

Activos 
Activos comientes 

Efectivo Nota 3 25.548,59 59.498,31 
Cuentas por Cobrar Nota 4 4.375.375,14 447043719 
Activos por impuestos conientes 12.655,83 - 
Oros activos comentes 25.000,00 33.46462 

Totalactvos conientes 4.439.579,56. 456340012 

Activos no corrientes 
Propiedades y equipos Mota 5 497.613,32 263562,23 
Activos por Impuestos diferidos 436.25 

Tolal activos no coientes 498.049,57 26358223 

Total de activos 03752933 482706235 

Pasivo y Patrimonio de los accionistas 
Pasivos corrientes 

Cuentas por paga! Nota 6 30.848,88 1354487 
Beneficios a corto plazo a los empleados Nota 7 12.355,94 62.260,91 
Pasivos por impuestos conientes Mota 8 5.506,85 12.776,07 

Total pasivos corrientes 49711.47 18368255 

Pasivos no corrientes 
Beneficios definidos a los empleados Nota 9 9.191,00 
Total pasivos no corrientes 

Patrimonio de los accionistas 

9.191,00 

        

Acciones pagadas Nota 10 4.154.350.00 415435000 
Apones para futuro aumento de capital - 
Reserva legal 5558.95 

Reserva de capital 111,232.96 
Otros resuliados integrales (6.019,00) y 

Resultados acumulados 362.137,90 362.137,90 
Utilidad del ejercicio 53.365,86 

Totel Pauimonio de los accionistas 4:878.726. A5I3TIBO 

Total patrimonio de los accioni 4937629,13 482708235 

AA 

Ing. Civ. Manuel Enrique Beltrán Gamboa 
Presidente 

  

  

Ver notas a los estados financieros.



  

INMOBILIARIA JOHI S. A. 

Estado de Resultado Integral 
Bsoresado en Dólares e ts Estados Unos de Norteamérica) 

Año terminado el 31 de diciembre J 2082] 20m] 

Ingresos de actividades ordinarias 
Ventas de 

Ingresos por comisiones 
Ingresos por impuestos diferidos. 

Total ingresos de actividades ordinarias 

Costo de Ventas 

Margen bruto de operación 

1.407:54207 

  

J ¡O751ZD7 

J (361.198,91) __ (11557256) 

  

J 393.824,03 0206951 

Gastos 

Administración 
Financieros. 

Total de Gastos 

  

Ullidad antes de la Participación de los 
trabajedores e impuesto a la renta 

Nota 11 (311.243,86) (566.924 50) 

(207.23) (007230 
1 (311.451,09) 1576:996.80) 

82.372,94 41507277 

(-) Paricipaciónde los tabajadores Nota 12 (12.355,94) (6226091) 
(-) mpuesto a la renta do sociedades Mota 12 (16.551,14) (0948953) 

Viilidad neta TE 2 

  

SA 
o e 

  

Ing Civ. Manuel Enrique Beltrán Gamboa 
Presidente 

Ver notas a los estados financioros. 

CPA, Raúl o ra Banchón 
Contado 'eral
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Ing. Civ. Manuel Enrique Beltrán Gamboa 
(CPA. Rail Alírédo Yagbgl 

Banchón 
Presidente 

Contador 
1 

Ver notas a los estados 
financieros



INMOBILIARIA JOHI S. A. 

Estado de Flujos de Efectivo 
Espresado en Dotes de Estados Unidos de Nomeambeco) 

  

  

  

      

  

Año terminado el 31 de diciembre ] 2018] 2017 | 

Flujos de Efectivo de Actividades de Operación 
'ecibido de clientes por ventas 895.200,52 — (332781335) 

Pagado a proveedores, empleados y oxos (830.916,92) —— (461.190,70) 
Intereses pagados (207,23) (1007230) 
Participación de los tmbajadores (12.355,94) (6226091) 
Impuesto a la renta de sociedades (16.651,14 19.489,69 

Efectivo neto provisto (usado) por Actividades de Operación 35.069,29 (33408765) 
Flujos de Efectivo de Actividades de Inversión 

(Adición) Retro de propiedades y equipo (260.000,00) 75909,15 
Electvo neto provisto (usado) por Actividades de Inversión _| (250.000,00) 75909,15 

Flujos de Electivo de Actividades de Financiamiento 
Aumento de capital, emisión de nuevas arciones = A:14B350.00 
Ajuste a otos resultados integrales, reservas actuariales (8.019,00) - 
Aportes (Apropiación) aportes para futura capitalización 200.000,00 (596.58778) 

Efectivo neto provisto (usado) por Activid. de Financiamiento_| 191.981,00 3,549 76222 

(Disminución) Aumento neto del Electivo (92.949,71) —— (91515558) 
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 59.498,31 374.553,89 
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 26.548,50 5949831 

Conciliación de la Utilidad neta con el efectivo 
¡enerado por Actividades de Operación 

Uslidad neta 53.365,86 27332241 

Ajustes para conciliarla Ullidad neta con el efectivo neto 
provisto porlas actwidades de operación: 
Depreciaciones 26.048,91 2304891 
Deterioro de las cuentas por cobrar a clientes no relacionados (45.115,53) 4511553 
Beneficios definidos a los empleados 9.191,00 - 

Cambios enel capital de rabajo: 
Disminución (Aumento) de las cuentas por cobrar 140.177.588 (443545542) 
(Aumento) Disminución en activos por impuestas comentes (12.655,83) 2788.94 
Disminución (Aumento) en otros activos conientes 8.464,62 (6346452) 
(Aumento) por acivo porimpuesto diferido (436,24) - 
Aumento de las cuentas por pagar 17.204,01 736926 
(Disminución) Aumento de los beneficios a c/p de los empleados (49.904,97) 58.07157 
Aumento en pasivos por impuestos comentes (11.270,12) 1777677 

Tosal Ajustes (18.296,56) (4214149087 
Electo neto provisto (usado) por Actividades de Operación 35.069,29, 713940 828,98) 

——= 2 1 LE, 
Ing. Civ. Manuel Enrique Beltrán Gamboa 'CPA- Raúl Alfredo inchón 

Presidente Contador Gi 

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA JOHIS A 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado el 91 de declembre gel 2018 

1. Actividad de la entidad informante 

Ls Compañía INMOBILIARIA JOHI S. A. fue constituida el 6 de julio de 1982 ante Notano Decimo Séptimo del 
Cantón Guayaquil, Prouncia del Guajas con un capital social de US$ 20,00 dólares de los Estados Unidos (S/ 
500 000,00 en Sucres (S/). moneda onginal de la transacción), e inserita en el Registro Mercantil el 3 de agosto 
de 1882, 

Medente escntura pública otorgada por la Notano Decmo Septimo del Cantón Guayaquil el 23 de sepuembre del 
1987 y el 22 de junlo de 1989 e insontas ambas esonturas el 17 de mayo del 1980 en el Registro Mercanúl del 
mismo centon, se procede a la reactivación de la Compañia, aumento de capital social y reforma de estatutos 
Mediante escultura del 23 de octubre del 2017 se establece un últmo aumento de capital por el valor de US$ 
4 146.350,00 y registrado el 17 de noviembre del 2017 en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil 

Su objeto pnacipal es dedicarse a las actividades de fiscalización de obres y construccion de obra matenal 
inmueble La Compaña llene asignado por el Semcio de Rentas Intemas (SRI) el Registro de Unico de 
Contribuyentes (RUC) No, 0990593361001. 

De acuerdo con los boletines de informacion estadísticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador 
relacionado con la inflacion anual (acumulados de ensro a diciembre) en el comportamento de la economia 
ecuatonana por los ultimos tres años, fueron como sigue 

Indice 
Diciembre 3, Infiación Anual 
2018 0,27 Y 
2017 (0,20) % 

2016 112% 

2 Políticas Contables Significativas 

Bases de Presentación de Estados Financieros 

Decisración de cumpllmiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera paro Pequeñas Medianas Entdades (NIF para PYMES) emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1456) 

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía y de curso Jegal en la República del Ecuador es el 
Dólar de los Estados Unidos de Norteamérica (USS Dólar) Los estados financieros de la Compañía son 
presentados en US$ Dolares Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en US 
Délares excepto cuando se especifique lo contrario. 

Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histanco, tal como 
se explica en las políucas contables incluidas en el forme El costo historico está basado generalmente en el 
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos 

El valor razonable es el precio que se recita por vender un acto o al valor pagado para transfenr ua pasivo 
entré poruupantes de Un mercado en la fecha de valoración, Independientemente de si ese precio es 
directamente observable o estmado utilizando otra tecnica de valoración Al estimar el valor rezonable de un 
acto o un poswo, la Compañía tiene en cuenta las características del activo o peso que los participantes del 
mercado tomarian en cuenta al fjar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion, 

  

Activos Financieros 

Los activos financeros son los valores fjos o determinables que no se cotzan en un mercado actico, mantenidos 
en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los lujos de efecto en los termmos contractuales acordados 
con el deudor. Todos las activos financieros son reconocidos en la fecha en que se onginan cuando la compañía 
se convierte en parte de los terminos contractuales de la transaccion, ¡moralmente a su vafor razonable mas los 
costos directos alríburdos a la transaccion 

  

 



INMOBILIARIA JOHI S A 
Notas alos Estados Finaneleros 

Año terminado el 31 de diceembre del 2018 

2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

Postenor al reconscsmento micial, estos achvos se miden al costo amorizado, esto es el valor nuera! del activo 
fnanciero menos los reembalsos del principal, mas o menos la amortzacion acumulada de cualquier diferencia 
ente el valar mal y el valor del feemboiso en al vencimiento, calculada con el metodo de la tasa de Interes 
efectvo cuando los plazos de recuperacion se amplían más allá de las condiciones de créditos normales, y, 
¡menos cualquier disminucion por deterioro del valar 

La compañía da de baja un actwo financiero cuando los derechos contractuales a los ftyos derivados del activo 
expiran o son transferdos Junto con fos nesgos y beneficios relacionados Al final de cada período sobre el que 
se informa, los importes én libros de los actos financieros se revisan para determinar se existe evidencia pbjetwa 
de que no seran recupersbles_ En el evento de ser así, se reconoce Ínmediatamente en los resuitados integrales 
vna perdida por deterioro del valor, 

Los ectvos financieros de la compañla son 

+ Efectivo y bancos - constituido por el saldo disponible en cuenta bancarls que no genera interes, 
depostado en bancos locales 

+ Cuentas par cobrar no relacionadas - generados prinespalmente por las ventas realizadas con 
condiciones de credito normales, sin intereses, las cuales son registradas a su valor razonable y 
se dastfican como corrlentes La política de crédito de la Compañia es de 80 días promedo 

Pasivos Financieros 

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se onginan, Cuando la compaña se comerte 
en parte de los terminos contractuales de la transaccion, inicialmente a su Valor razonable menos los costos 
directos ambuibles a la transaccion 

Posterior al reconocimiento Inicial, estos pasivos se miden al costo amortzado, esto es el valor inlcial del paso 
financiero menos los reembolsos del pracipal e intereses y, mas la acumulacion de cualquier diferencia entre el 
valor ical y el vatar del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de la tasa de mteres efecuva 
cuando los plazos de pago se amplian mas alía de las condiciones de credito normales El interés Implicito y el 
interés acordado con el acreedor son registrados como gastos financieros del pertodo en que sen devengados 

La compañia cancela un paswo financiero, cuando las obligaciones contractuales se pagan o esta legalmente 
dispensada de la responsabilidad pancipal rontenida en el poso 

Los pasivos financieros de la compaña son 

+ Beneficios a corto plazo a los empleados - constituidos por los beneficios socrales a favor de 
los trabajadores y la participacion de los trabajadores pendientes de pago 

+ Pasivos por impuestos corrientes - consttudos por impuestos fiscales pendientes de pago 

Propiedades y equipos » se reconocen como sigue, 

+ Medicion en el momento del reconocimiento. - Las parudas de propiedades y equipos se mden 
imicialmente por Su costo y comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
selecionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento 

+ Medición postenor al reconacimuento modelo del costo - Despues del reconocimiento ¡nleral, las 
propiedades y equipos son regrstradas al costo menos la depreciación ecumulada y cualquier perdida por 
detenoro del valor, si hubiere



INMOBILIARIA JOHIS A, 
Notas alos Estados Finaneseros 

Año terminado el 31 de diciembre del 2018 

2, Políticas Contables Significativas (Continuacion) 
Cuando un componente importante de una paruda de propiedades y equipo posee una vida uti dista al 
dela partida, es registrado como una paruda separada, 

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del actvo solo cuando es probable que haya 
beneficios futuros asociados con el actwo que se generen para la compañía 

Los gostos de reparaciones y manterumlentos se imputan a resultados en el periodo en que se producen 

+ Método de denteclación y vidas útiles - El costo de las propiedades y equipos, despues de deducir su 
valor residual estimado, se deprecia por el metodo de inea recta, durante el penado estmado de vida uti 

La vida Uul estimada, valor residual y método de depreciación son revisados y ajustados al final de cada 
perlodo contable, siendo el efecto de cualquier cambio o ajuste contable fegrstredo sobre una base 
prospechva 

El valor en Iíbros de propiedades y equipos se castiga inmerkatamente a su valor recuperable, sí el vator 
en!ibros del actvo es mayor qua el estmado del imparte recuperable, 

A conbruacion, se presenten las pnnspelss partidas de propledades y equipos y las vidas uules 
utlizadas en el cálculo de la depreciación 

Vida útl en años 
Actos depreciables, Tae | 207]   

Edifico 20 2 
Muebles y enseres 10 19 

Veniculos 5 5 
Equipos de computación 3 3 

+ Retro o venta de oroptedades y equipos - La utildad o pérdida que suga del cetro o venta de una 
paruda de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor neto 
en libros del activo y reconocida en los resultados del ejercoro que se reporta 

+ Valor residual de propiedades y equipos - Determinado en base a una estimación del precio de venta 
que la compaftia obtendra de la disposicion del actwo, cuando este tenga la edad y la condiawon esperada 
al final de su vida únl menos los gastos estados necesarios para hacer la vente 

Deterioro del vator de los activos tangibles. - Al mal de cada penado, la Compañía evalúa los vafores en 
libros de sus acuvos tangibles a fin de determmnar sl existen » si han producido eventos 9 arcunstancias que 
Ínáicon que estos activos han sultido alguna pérdida por detenoro, o. dicho de otra rmanera, cuando el valor en 
libros del activo excede su valor recuperable El vator recuperable de los actos corresponde al importe neto que 
se oblendela de su venta o valor en uso, el mayor. Para propositos de evaluar el detenoro, los actwos se agrupan 
a los maeles más pequeños en los que se genera flujos de efectwo identificables (unudad generadora de efectivo) 

Las perdidas y reversiunes por deterioro se reconocen inmedistmente en resultados, salvo sI el activo se registra 
a un importe revaluado, en cuyo coso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminución o un 
incremento en la revaluacion 

Beneficios a corto plazo a los empleados. - Los beneficios a corto plazo a los empleados estan consttuidos 
por el aporte patronal, fondo de reserva, deco tercer sueldo décimo cuarto sueldo, vacaciones y la parscipación 
de los trabajadores en las utilidades, estipulados en el Códgo de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobre 
bases no descontadas y reconocidos como gastos en la medida que el servia o heneñcro relacionado se provee 

 



INMOBILIARIA JOHIS A 
Notas alos Estados Financieros 

Año termunado el 31 de diciembre del 2018 

2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

impuesto a la senta comente y diendo -£ gasto pur Impuesto a la renta comente se basa en la utilidad o 
pérdida gravable (vibutana) registrada durante el año. La utlidad gravable es diferente de la utildad contable, 
debido a les parudas de mgresos o gastos imponibles o deduables y paridas que no seran gravables o 
deducibles (partdas exentas) 

El pasivo de ta Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas Iiscales aprobadas al 
nal de cada pefodo 

+ De conformidad con disposiciones legales vigentes, el Impuesto a la renta se determina con la 
tanfa del 25% sobra las utilidades sujetas a distabución, no obstante, la tadía Imposiva se 
incrementa al 28% sobre la proporcion de la base Imponible que corresponda 4 la parucipacion 
directa o indirecta de accionistas que sean residentes en paraisos fiscales o reginanes de cenas 
imposición Para el año 2018, la tarifa de impuesto a la senta uulizada fue del 22% sobre las 
validades sujetas a distribucion 

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias exustentes entre al valor en ligros de 
los activos y peswos para propositos de informacion financiera y los montos usados para propositos tbutenos 

Los activos por impuesto o la renta diferidos se reconecen para todas las diferencias temporanas que se esperan 
reduzcan las lidades impombles en el futuro y cualquier perdida amorizable no utilizada Los actos por 
impuestos dilendos se miden al mporte maximo que Sobre la base de las utilidades imponibles estmodas 
uturas. es probable que se recuperen 

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconacen para tadas las diferencias temporañas que se espera 
ncrenenten las vtlidades mpombles en el futoro 

Los activos y pasivos por mpuesto a la renta diferida se miden a Jas tasas impostvas que se espera aplicar a las 
diferencias temporarias cuendo estas sean reversadas en los periodos fstoros, basandose en las leyes 
aprobadas a la fecha del balance 

Los activos y pasivos por impuestos cortientes y dfendos no se descuentan n se compensan _El importe neto en 
Tíbros de los acuvos par Impuesto a la centa diferido es sonsado a la fecha del balance y se ajusta para refejarta 
evaluación actualizado de las utilidades imponibles futuras, Cualquier ajuste Se reconoce en el resultado integral 
del perlodo contsble analizado 

El gasta del unpuesto a la rente del penodo Íncluys los gastos e ingresos Por impuestos comentes y diferidos 
Estos impuestos se recongcen en resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas recencadas 
en el otro resultado integral o directamente en el patnimonlo neto. En este caso, el mpuesto tambien se reconoce 
en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto 

Provslones y contingencias - Los paswos por provisiones se reconacen cuando la compañía nene una 
obligacion presente, ya sea lega! o Implata, como resultado de un suceso pasado y es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos para liquidar la obligacion, y el importe de la obligacion pueda esumarse de 
somera fate 

Los pasos contingentes son obligaciones de posible ocurrencia, surgidas de sucesos pasados, cuya exsstencia 
ha de ser confimada soto por la ocurrencia O no ocurrencia de hechos futuros inciertos que no estan bajo el 
conisel tte a compañía Los pasios conúingentes no son registrados en Jos estados de situación financiera, pero 
deben ser mformados de su exstencta en notas a los estados financieros 

Beneficios definidos a los trabajadores - estan estipuladas en el Codigo de Trabajo del Ecuador y se 
constituyen como sigue, 
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 

+ Beneficios definidos Jubilación patronal y bonificación por desahucio, - El costo de las beneficios 
definidos qubllación patronal y bomiicación por desahucio) representan el valor actual de la reserva 
matematica con valoraciones actuoneles realizadas al final de cada período por un perito mdenendiente 
en base al método de unidad de crédito proyectada Los costos por sersicio presente y pasado Se 
reconocen en el resultado del año en el que se generan, as! como el interes financiero generado por la 
obligacion de beneficio definido 

> Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los 
trabajadores que por velate años o mas hubieren prestedo sus sericios en forma 
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin 
pegurcio de la jubllacion que tes corresponde en su condicion de atados al 1ESS 
Bonficacion por desahucio. - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en 
los casos de termmacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador 
9 por el trabajador mediante solictud escnta ante el inspector de trabajo la Compaña 
entregara el 28% de la ultena remuneración rmensual por cada uno de los años de 
sera 

v 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas actuanales, se reconocen en el estado 
de situación financiera con cargo o abono a otro resoltado integral, en el pestodo en que se producen El 
reconocimiento de las ganancias y perdidas actuamales en otro resultado integral se reflejan 
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reciasficadas a la utlidad o perdida del perlodo 

La provisión por Jubilación patronal y la bonificacion por desahuno no están financadas a tra.es de un 
fondo especifico para esta fin 

+ Participacion de los trabaradores - La compañra reconoce un pasivo y un gasto por la parucipacion de 
los trabajadores en las utilidades de la compañía en el penodo en que se obtiene Este benefao se 
calcula a la tasa del 15% de las utilidades Iiquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes en la 
Republica del Ecuador, 

Garantías de propiedad arrendada - Es un achvo financiero mantenido hasta su vencimiento von pago y plazo 
de vencwalento fo, que la Administración de la Compañía tiene la intencion de tener hasta su terminacion del 
plazo establecido La garantia es un deposito bancano entregado al arrendador de acuerdo a lo estipulado en el 
contrato de arriendo, el cual al complr el plazo de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre y 
cxando el bien se encuentre en buenas condinones — Estos activos financieros se clasifican en activos no 
corrientes, exceplo aquellos con vencimientos onginales inferiores a 12 meses a parts de la fecha del estado de 
situación financiera que se clasiican como actos corrientes 

Arrendamientos - Hasta el año 2018 se clasifican como financieros cuando los terminos del arrendarmento 
transfieren sustancialmente a los arrendatarjos todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad Todos 
los demas arrendamientos se dsfican como operatvos Los pagos realizados por contratos de arrendamiento 
operagonales se reconocen en resultados baya el método Ineal durante el periodo de arrendamiento A partr del 
año 2019 se aplican los cambios establecidos en la NIIF 16 ARRENDAMIENTOS (Ver resumen de la Norma en 
las paginas 24 al 30 de este nforme) 

Caprtal pagado. - Corresponde a las acciones ordmaries emitidas por la Compañía y registradas a su valor 
nomunal, el que es 1gual al valor onginal de la transaccion y clasticadas en la cuenta “Capital pagado" dentro del 
patumonio de los accionistas 

Reserva Legal. - De acuerdo a la legislacion vigente, la Compañia debe apropiar obligatonamente par lo menos 
el 10% de la utilidad neta del año para la reserva legal hasta que el saldo de dicho reserva alcance el 50% del 
capital pagado La Reserva legal no esta dispomble para la distnbucion de dmidendos, pero puede capitalizarse o 
aplicarse a la absorción de perdidas Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la 
Junta General de accionistas 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

  Otro resultado integral. - Comprende las parndas de mgresos y gastas que no son reconocidas por el estado de 
resultados sino en el patamonto por disposición especifica de una NIF. Los componentes de la cuenta “Otro 
resultado integral” icluyen camblos en el Supera par revalonzacion, ganancias y pérdidas actuarlales en 
planes de pensiones ganancias y perdidas en conversión de estados financieros en negonos en el extranjero y 

las ganancias y perdidas denvadas de la medición de ciertos activos financieros. 

Resultados de Adopción NIF por pamera vez - Está representada por una subeuenta de la cuenta contable 
*Luldades retendas / Defict acumulado”, creada por disposición de la Supenntendenma de Compañías, Velores 
y Seguros, con el proposito de registrar los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF a la 
echa de tcansición, esto es al 17 de enero del 2011 

El saldo acreedor de esta subcuenta solo podra ser caprializado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del ultemo ejercicio concluido se las hubieren; utilizado pare absorber peráidas o devuelto en el 
ceso de liquidacion de la compañia Sin embargo, de acuerdo con Resolucion No SC ICI CPAJERS G 11 007 de 
la Supenntendencia de Compañias, Valores y Seguros los saldos acreedores de los superavas por revalonzacion 
que provienen de la adopción por primera vez de las NIIF, asi como [os de la medicion postenor, no podran ser 
capttalizados El saldo deudor de esta subcuenta podra Ser absorbido por las ullidades reterdas y la utilidad 
¡eta del úluemo ejercicio económico concludo, ss la hubiere 

  

Distubución de dividendos » La distnbucion de disidendos en efecto a los aociomstas de la Compañía se 
reconoce como Un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas 

Reconocimiento de imgresos - Los ingresos ordmanos de la compañla corresponden poneipalmente a las 
ventas de servicios que se valoran por el valar razanable de la contreprestacion recibida o a recibir (serios de 
fiscalización y/o construcción de obra material mueble), representadas por su predo de venta neto de 
descuentos y devoluciones Estas ventas son reconocidas como ingresos cuando la compañía ha transferido al 
cliente los nesgos significatwos y las ventajas iherentes a la propiedad o disfrste de los serios u obra mateñal 
inmueble, lo que ocurre usualmente cuando el producto o sercio es recibido y/o aceptado por el ciente 

Los ingresos por Intereses son reconocidos como rendinuentos finansieros en los resultados del año 

Reconocimiento de gastos - Se registran al costo histórico y Se reconocen a medida que son incurmdos 
independientemente de la fecha en que se haya realzado el pago, y se registran en el penodo en el que se 
conocen 

Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en conformudad con Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas Medianas Entidades (NIF para PYMES) requiere que 
la Administracion realice ciertos Juicios y estrmaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la compañla_con el propos de determinar la valuación de algunos importes de ingresos, gastas 
acbvos y passos incluido en los estados financieros 

En opinion de la Admmstración, teles juicios, estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion 
de la información dispomible al momento de la preparacion de los estados financieros Se debe tener presente 
que las crcunstencias y las suposiciones actuales sobre Jos acontecimientos futuros podrian variar debido a 
cambios en el mercado o a circunstancias que sunan més sllá del control de la compañía o de la Administracion 

Las estaciones y juios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a los juigios y 
estmaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros st la revision afecta tanto al 
periodo actual como a perlodos subsecuentes 
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2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

Los juos y estimaciones contables significatwos efectuados por la Admmistración de fa Compañla a fa fecha de 
preparación de los estados financieros son los siguentes 

+ Detenoro de cuentas por cobrar a clientes y atras cuentes por cobrar 
= Deterioro del valor de losmventarios, 

Vida útl de las propiedades y equipos 
Valor residual de propledades y equipos 

+ - Impuestos comentes y diferidos 
+ Beneficios definidos a los empleados 
+ Provisiones y contageneras 

Compensacion de saldos y transacciones - Como noma general en los estados financieros no se 
compensan tos activos y pasivos, tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requenda o permitida por alguna norma y esta presentación sea el refteyo de la esencia de la 
transaccón Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posbbiidad de compensacien y la Compañia tiene la intencion de Iigurdar por su mporte neto o de 
realizar el actvo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en sesoltados 

GESTION DE RIESGOS 

Gestion de nesgos financieros, - En el curso normal de sus negocios y actvidades de financiamiento la 
Compoñlo esta expuesta a dstntos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos 
significatva al valor economico de sus flujos y acbvos y, en consecuencia sus resultados 

La Compoñro dispone de una organizacion / de sistemas de Informacion, que peemiten identficar los refendos 
esgos, determinar su magnitud, proponer 9 lo Admstracion madidas de mísganon, ejecutar estas medidas y 
controlar su efectwidad A continuación, se presente una definición de los riesgos que enfrenta la Compaña, una 
coractenzación y vna desenpeion de las medidas de migeción actualmente en uso por parte de la Compaía, sí 
es el caso 

+ Riesgo de crédito Se refiere al nesgo perdida financiera que enfrenta la compañia sí una de las partes 
(el Ciente) en un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales resultando en una 
perdida financiera para la compañía 

La Compañía ha adoptado una polilca involucrarse con partes solventes y realiza transacciones con 
cientes que cuentan con la musma o mejor calíficacion de riesgo Las poltscas de administracion de 
nego se establecen con el objetivo de identificar y analizar los nesgos al cual se enfrenta la Compañia, 
estableciendo límites y mveles de aprobacion 

+ Riesgo de liatudez, - El riesgo de kqudez es el nesgo de que la compañla tenga dificultades para 
cumplr con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros, que son Ilguldados mediante la 
entrega de efectivo 

Ls Administración de la Compañia tene la responsabilidad final por Ja gestón de Nquidez, La 
Administracion ha estebleado un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera que 
se pueda manejar los requerimentos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo para Cumplc con 
Sus obligaciones y pasivos financieros. 

Lo Compara ¡maneja el riesgo de Iiquidez manteniendo reservas y facilidades financieras, monstoreando 
continuamente los flujos efectrwos proyectados y reales y concltando los perfiles de vencimiento de los 
activos y pasivos financieros 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

+ Blesqo de mercado, - El nesgo de mercado es el nesgo latente de que los cambios en los precios de 
mercado de los productos que comercializa la compañía afecten los ingresos de la misma 

Las actividades de la Compañía lo exponen principalmente a nesgos financieros de comblos en las tasas 
de cambio, tasas de interes o de precios de los nstrumentos financieros que pueden afectar los ingresos 
de la Compara o el valor delos activos financieros que poses 

El objetwo de la admunstración de este nesgo de mercado es de administrar y controlar las exposiciones 
a este nesgo dentro de parámetros razonables y al mismo tempo opimazar la rentabilidad Las 
exposiciones del nesgo del mercado se miden usando el valor en nesgo complementado con un analisis 
de sensibiidad 

Durante el año 2018, no ha habido cambros en la exposicion de la Compañía a los niesgos del mercado o 
Ja forena en la cual estos rlesgos son manejados y medidos 

+ Riesgo de capital. - La Compañía gestona su capital para asegurarse que se encontrara en capacidad 
de continuar como empresa en ínarcha mientras que maxmizan el rendimiento a sus accionistas a traves 
de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio 

La Adranistracion revisa la estructura de capital de la Compañr sobre una base anual Como parte de 
esta revision, la Gerencia considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capial 

APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS 
QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL AÑO ACTUAL - 

Durante el año en curso, la Compañía ha tomado en consideracion algunas modificaciones a Jas Normas. 
intemacionales de Informacion Financiera (NIF) emidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (1ASB). y que son mandatonamente electwas a part del 1 de enero del 2018 o postenormente, 
como sigue 

NIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

IF 9 tiene un alcance muy similar a NIC 39, de modo que los nstrumentos financieros que se encuentran dentro 
del alcance de NIC 39 tambien lo estaran en el de NIF 9, aunque adicionalmente” 

+ NIF 9 Incluye la posibilidad de designar determinados contratos de compra o venta de pertdas nu 
financieras para “uso propio" como a Valor razonable con cambios en perdidas y ganancias 
Actualmente en NIC 39 estos contratos estan fura del alcance de la norma, 

+ Par otra lado, el alcance de los requisitos de deterioro de NIIF 3 -es mas amplo que el de su predecesor 
puesto que meluya ceros contratos de garantía financiera y compromisos de prestamo, ast como los 
actos contractuales de la norma de ingresos NIF 15, que tampoco esten actualmente en el alcance de 
la NIC 39 

Clasificacion y valoración de acbvos financieros 

NIF S introduce un nuevo enfoque de clasificacion basado en dos conceptos 

+ Las caracteristeas de tos flujos de efectivo contractuales de los actvos y, 
+  elmodeto de negocio de la entidad 

NIF 9 tene 3 categorias de valoración 

* Coste amoruzado, 
* - Valorrazonable con cambios en otro resultado integral (peto) y. 
* - Valorrezonable con cambios en perdidas y ganancias 
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2, Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

+ La clasificacion dependera del modo en que una entidad gestona sus instrumentos financieros (su modelo de 
negocio) y la existencia o no de flujos de efecto contractuales de los activos financieros espenficamente 
definidos 

+ Sel objeto del modelo de negocio es mantener un ectvo financiero con el fin de cobrar flujos de efecto 
contractuales y, segun las condleiones del contrato, se reciben flujos de efectvo en fechas espeuficas que 
constituyen exclusivamente pagos del pnncipal mas intereses sobre dicho prnopal, el achvo financiero se 
valorará al coste amortizado 

+ Slel modelo de negoao tiene como objetivo tanto la obtención de flujos de efectiva contractuales como su 
venta y. según las condiciones del contrato, se reciben fujos de efecto en fechas espeeficas que 
constituyen exclusivamente pagos del pancipal mas intereses sobre dicho panal, los actos fnanaieros se 
valorarán a su valor razonable con cambos en otro resultado Integral (patnenomio) 'Los mtereses, deterioro y 
diierencias de camblo se registran en resultados como en el modelo de coste amorizado El resto de 
variaciones de valor razonable se registran en partidas de patueonio y podran reciclarse a perdidas y 
ganancias en su venta 

+ Fuera de estos escenanos, el resto de actvos se valoraran a valor razonable con cambios en perdidas y 
ganancias 

+ No obstante, hay dos opuipnes de designación rrevocable en el reconocimiento ilcial 

= Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de negociación, 
puede desgnarse para valurar e valor razonable con cambios en oto resultado mtegral 
(patrimonio)  Postenormente, ea la venta del instrumento, no se permite la reclasicación a 
o cuenta de resultados de los importes reconocidos en patrimono y únicamente se llevan a 
sesultados los dividendos 

+ Un activo financiero termbien puede ser designado para valorarse a Valor razonable can 
camblos en pérdidas y ganancias su de esta manera se feduce o elimina una asmetrla 
contable (Far Velue Gpton”) 

+ NIC 39 tene 4 categonas de valoracion, (i) valor razonable con combis en pérdidas y ganancias (1) 
mantenido a vencimiento, (fi) disponible para la venta y fiv) cuentas por cobrar Por tanto, como tal, estas 
tres últmas categorías de NIC 39 se eliminan y se sustituye porlo antenormente indicado 

Reconocimiento y baje en cuentas 

Los requisitos de NIC 29 se trasladan basicamente sin cambros relevantes 

Distinción entre patrimonio y pasivo 

Los requisitos de NIC 22 siguen en vigor y no están afectadas por la transición de NIC 39 a NIF 9 

Clasificación y valoración de los pasivos financieros 

La clasificacion de pasos se mantene simiar a la de NIC 39 No obstante, hay nuevos reausttos contables 
para los pasivos valorados bajo la opcion de designacion ¡neral a valor razonable “En este caso, los combios en 
el valor razonable originados por la varlacon del “nesgo propio de credito” se llevan a atro resultedo integral 
(patrrmomo) y na se reciclan pasterormente a la cuenta de pérdidas y ganancias 

Derwados Impllctos 

Los requisitos de NIC 39 para los denvados implistos en contratos principales que son pasivos financieras o se 
encuentran fuera del alcance de NIF 9 (como, por ejemplo, contratos de arrendamientos) se mantienen, es de, 
deban ser biurcados sí no estan “estrechamente relacionados” No obstante, se ha producido un gren cambio 
para los contratos páneipales que son activos financieros _A diferencia de lo que ocure con NIC 39, cuando 
exista un derivado umplícto en un conteato pancipal que es un activo financiero en el alcance de NIF 9 el 
denvado mplto no se separa y se aplican las normas de clasificación al instrumento hibrelo en su totalidad, 
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Reclastficación 

En NIP 9 los activos financieros se reclasiican sí, y solo sí, el objetivo del modelo de negocio de vna entidad 
sufre cambios significativos” Sin embargo, ls norma preve que esta circunstancia se produzca muy raremente 
Nose permite la reclasificación de pasivos financieros 

Deterloro de activos financieros 

= EL nuevo modelo de detenoro de NIIF 9 se basa en la pérdida esperado, a diferencia del modelo de 
pérdida incumda de NIC 39 Esto signfica que con NIF 9, los deterioros se registraran, con caracter 
general, de forma anucipada a los actuales 

+ - Él modelo de deterloro de NIF 9 es único para todos los activas financieros, a diferencia de la NIC 39 
actual que tene modolos de detenoros distntos para los activos a coste amortizado y para los actvos 
dispombles para la venta 

= El modelo de detenoro pivota sobre un enfoque dual de valoración, bajo el cual habra una provision 
por detenoro basada en las perdidas esperadas de los próxmos 12 meses o basada en las perdidos 
esperadas durante toda la vida del activo El hecho que determina que deba pasarse de la primera 
provisión a la segunda es que se produzca un empeoramiento significativo en la catdad crediticia 

+ Este la opcion de aplicar un método simplificado para ciertos activos (cuentas pos cobrar 
comerciales, de arrendamiento o actos contractuales) de modo que el detenoro se registre siempre 
en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del actvo 

Contabilización general de coberturas 

El nuevo modelo de coberturas de NIIF 9 tlene como páinaspal objeto alinear la contabilidad de coberturas con 
Jas acuvidades de gestion del nesgo de una entidad Al [gual que en NIC 39 la aplicacion de ta contabilidad de 
coberturas sigue siendo opcional 

Los tres tipos de contebilidad de coberturas exustentes en la norma actual se mantienen Cobertura de flujos de 
efecto, de valor razonable y de inversion neta, con mecánicas contables simitares 

+ No obstante, las diferencias más reseñables respecto a NIC 39 son las siguientes 

+ Podrán cubrirse componentes de nesgo de partidas no financieras que actualmente no es 
posible designar para cobertura 

* A diferencia de la norma actual que lo prohibe, podrán designarse exposicones globales que 
incluyan un denvado como partida cubierta y se mtroducen detemnadas crcunslencios 
concretas en las que pueden cubarse posciones netas. 

- Se modifica la contablización del valor temporal de las opciones en los relaciones de 
cobertura, ya sean de fujos de efecto o de valor razonable, cuya variación de valor 
sezonable podra difenrse bajo ciertas reglas como un coste de la cobertura Con NIC 39 este 
componente se lle a a resultados como ¡eficacia 

+ La evaluacion de la eficacia se alinea con la gestion del nesgo a traves de panapios 
cualitatwos (prinopto de relación economia) en lugar de las reglas cuantitativas actuales 
que se eliminan Ademas, deja de ser un requisito su evaluacion retrospecava, sí bien se 
seguirá utlizando para registrar la eficacia 

+ Hay que tener en cuenta que, no obstante, les entidades pueden optar por continuar aplicando el modelo 
de contablidad de cobertures de NIC 39 a todas sus actvidades de cobertura, incluso después de haber 
adoptado el sesto de requistos de NIIF 9. Esta opcion seguira estando disponible hasta que el JASB 
fnallcs el proyecto de macro coberturas 

Reconocimiento y baje en cuentas 

Los requisitos de NIC 39 se trasladan básicamente sin cambios relevantes 
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2 Politicas Contables Significativas (Continuación) 

Distncion entre patrimomo y pasivo 

Los requisitos de NIC 32 siguen en vigor y no estan afectados por la transición de NIC 39 a NUF 9 

Clasicación y valoración de los pasivos financieros 

La clasificacion de pasios se mantiene similar a la de NIC 39 No obstante, hay nuevos requistos contables 
para los pasos vatorados bajo la opcion de designan inicial a valor rezonable En este caso, los cambios en 
el valor razonable orgmados por la vanacion del “nesgo propio de credito” se llevan a otro resultado mtegral 
(patrimonio) y no se recictan postenermente a la cuenta de perdidas y ganancias 

Denvados mplictos 

Los requistos de NIC 39 para los denvados implatos en contratos principales que son pasos financieros o se 
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (como, par ejemplo, contratos de arrendamientos) se mantienen es deci, 
deben ser bifurcados sí no estan “estrechamente relacionados" No obstante, se ha producido un gran cambio 
para los contratos prnapeles que son activos financieros, _A diferencia de lo que ocurre con NIC 39, cuando 
exssta un derivado implcto en un contrato pnneipal que es un activo financiero en el alcance de NIIF 9, el 
denvado implicto no se separa y se aplican las normas de clasificación al nstrurnento hibrido en su totalidad 

Presentación y desgloses 

NIF $ modifica paralelamente la NIC 1 Presentación de estados financieros y la MIIF 7 Instrumentos financieros 
incluyendo determinados requisitos nuevos de presentación y nuevos y extensivos desgloses, especialmente en 
lo relativo a contabilidad de coberturas y dstenoro 

Fecha efectiva y transicion 

+  Lanomma es efectva para ejercicios iniciados el 1 de enero de 2018, 
+ La aprobacion para su uso en la Unión Europea esta prevista actualmente para el último tamestre de 

2016 
+ Tiene muchas reglas específicas de transición excepciones y exenciones, pero, con carácter general, la 

norma se aplicará retroactvamente, salvo la mayor parte de los requusitos de coberturas, que serán 
prospectivos. 

+ Ena primera aplicacion de la norma, no se requiere re-expresar la Información comparatwa de penados 
antenores (eunque se requieren desgloses extensos sobre la transicion) 

La Compañía no tiene implk 
Instrumentos Financieros 

  

¡iones que deban ser reconocidas con la aplicación de la Norma NIF 9 

NIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES 

£l Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (el JASB) ha publicado la nueva norma NIF 15 ingresos 
procedentes de contratos con clientes (la Norma" o NIIF 15) Esta Noma susttuye a la NIC 11 Contratos de 
constucaón, a la NIC 18 Ingresos de actiadades ordinarias, a la CINIF 13 Programas de fdelización de cientes, 
ala CINIIF 15 Acuerdos pera la construcción de muebles, a la CINIIF 18 Transferencias de activos procedentes 
de cientes y a la SIC-31 Ingresos— Permutas de servicios de publicidad 

UF 18 es el resultado de tuno de los proyectos de convergencia ente el [ASB y el FASB (conjuntamente “los 
Censejos”) Ha supuesto vanos años de trabajo, pues se 1micio en 2002 para publicarse en 2008 un primer 
Documento de Consulta (Discussion Paper, DP) que fue seguido de sendos borradores (Exposure Draf, EL) en 
2010 y 2011 y finalmente de la esperada emisión de la norma definitiva el 28 de mayo de 2014, 
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2, Políticas Contables Significativas (Conuntracion) 

ALCANCE 

El nuevo modelo de mgresos ardmanos es aplicable a todos los contratos con cllentes salvo aquellos que esten 
dentro del alcance de otras NIIF, como arrendamientos, contratos de segufo e astrumentos financieros Las 
transferencias de activos que no cosrespondan a las ectwidades ordnanas de la entidad (como la venta de 
¡nmoviizado matenal, bienes inmuebles o inmovilizado inmratenal) tambien quedaren sujetas a algunos de los 
sequisitos de registro y valoracion del nuevo modelo 

El reconcclento de intereses y de igresos por dividendos cas fuera del alcance de la nueva Norma Del 
mismo modo, NIIF 15 no es aplicable a intercambios de bienes entre entdades de la misma rama de aciwidad 
cuando tenen por objeto facilitar las ventas a los cientes o cientes potenciales (por ejemplo, mtercamblos de 
petroleo en localizaciones distintas entre dos compañías petroleras para atender la demanda de sus clientes 
respectivos) En el caso de que un contrato incluya múltples obligaciones (productos finales) y de que algunos 
de ellos se hallen dentro del alcance de otras NIIF, en prmer lugar, se aplicarán en su casa, los requisos de 
separacion y valoracion Íicral de las otras normas, atnbuyendose cualquier Importe residual a los productos 
finales que se hallen dentro del alcance del modelo de ingresos ordinarios 

En el coso de que no existen requisitos de separacion o de valoración mail en las otras normas, se aplicaran los 
requisitos dela NIF 15. Una entdad puede pactar en un contrato con otre parle la participacion en una actwidad 
/ 9n proceso en el que ambas partes compartan los riesgos y benefinos, lo que puede denominarse un "acuerdo 
de colaboracion” En este caso, la entdad debera valorar si la otra parte es su “ellente” o su "sou0", a fin de 
establecer sila transaccion se encuentra en el alcance de la nueva Norma, 

LOS CINCO PASOS VISIÓN GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS 

El prncipto Jundamental es que una entidad debe reconocer sus mgresos ordinanos de forma que la transferencia 
de blenes o seracios comprometidos con los clientes se registre por un importe que refleje la contreprestacion 
que la entidad espera que le corresponda a cambio de dichos bienes o Servicios 

La Norma debe aplicarse e cada contrato con carácter individual No obstante, se permite un tratemento 
coleciwo Siempre que exista vna expectativa razonable de que el efecto en Jos estados financieros no diferirá 
sigaficativamente del que resultara de aplicar la Norma a cada contrato con caracter idividual. El modelo se 
estructura en los siguientes 5 pasos que deben seguirse 
  

        
Pai Po Ez pez Ez 

Contar os 
tacntiicar »s Diribule sl macia de | cocos cungo lo a tásnbiicar el cotrato 

zon etciene 
Determisar el preelo | 13 transacuón entre los 
dela trnsacon obligaciones del 

contrato 
oblgariones separadas 
delcontato 

imesida queja poridad 
satisface las 

obligaciones             
  

Paso 1 » identficar el contrato con el cllente 

Un contrato puede ser escnto, verbal o implicro, pero para que se aplique la Norma dehen cumplirse las 
siguientes condiciones, 

+ Las partes contratantes han aprobado el contrato (por escnto, verbalmente o de acuerdo con 
otras practicas empresariales habluales) y se han comprometido a cumplir sus respectvas 
obligaciones, 

» La entidad puede identicar los derechos de cada parte sobre los bienes o seracios objeto de 
wensferencia, 

+ La entidad puede identificar las condiciones de pago de los bienes y semcios objeto de 
transferencia, 

+ El contrato tene sustancia comercaal (esto es, se preve que el riesgo, el momento o el importe de 
los futuros ftejos de efectivo de la entidad varien como resultado del contrato) y, 
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2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 
+ Es probable que la entidad cobre la contraprestación que Je corresponda a cambio de los bienes 

9 servicios que seran obleto de transferencia al cliente, Aunque normalmente cada contrato se 
contablizara por separado, la norma requiere que una entidad deba unir un grupo de contratos 
celebrados en la misma fecha o en fechas próximas y con los mismos clientes [o partes 
vinculadas a ellos) sí 
Los contratos se negocian como un paquete, con un unico abjeto comercial; 
El importe de la centraprestacion a pagar por uno de los contratos depende cel precio o el 
cumplimiento del otro contrato, o 

+ Los blenes o serucios comprometidos en los contratos (o algunos de ellos) constituyen una unica 
«obligación de desempeña 

Tambien puede pasar que los presos o el alcance de un contrato se revssen posterlormente Una modificación 
contractual “aprobada” (es decir, aquella cuyas condiciones crean derechos y obligaciones exulbles) se 
contebiiza como un contrato independiente se 

+ Genera una obligacion independiente de desempeño “diferenciada” (según la definición dela 
Norma » veass el Paso 2 a continuacion) y, asimismo, 

+ El precio adicional refleja el precio de vente arslado de dicha obligacion dependiente 

En caso contrano, dicha modificacion se trata como un ajuste del contrato onginaf_ En muchos casos el efecto se 
va a contabilizar prospectwamente, distubuyendo el preso de la transacción revisado restante entre las 
obligaciones residuales del contrato "No obstante, para crertas obligaciones que se cumplen a lo largo del tempo 
(vease el Paso S mas adelante), el efecto se contabiliza con carácter fetrosctiso, lo que generara un ajuste 
acumulado de actualizacion (catch up) de los ingresos ordinarios, 

Paso 2- Identficarlas obligaciones separadas del contrato 

En prmer lugar, hay que identificar las obligaciones diferenciadas (lo que podríamos tambien denomwar 
“segregar” el contrato), proceso que debe llevarse a cabo al ici del contrato Las obligaciones diferenciadas 
son bienes y servicios comprometidos en vrtud de un contrato que deben ser registrados de forma independente 
si cumplen con ambas de las siguientes condimones 

+ El cliente puede beneficiarse del bien o senacio por s sólo o conjuntamente con otros 
recursos que ya están a su disposición (dicho de otro modo, el blen o sentcio es 
diferenciable) y. 

+ El compromiso de la entdad de transfenr el bien o seruo al cliente se puede utentificar 
separadamente de olros compromisos asumidos en virtud del contrato (es dex, es Un 
compromiso diferenciado en el contexto del contrato), 

Por otro lado, y sí se cumplen ciertos requistos, la Norma exge que una sene de bienes o servicios 
diferenciados, pero prácticamente 1denticos entre si y con el mismo patron de trensferencia al chente, se 
contemplen como una única obligacion 

La aplicación de la segunda condición <es dear detenmnar si un bien o sercio comprometido puede 
«dentficarse separadamente de otros compromisos de un contrata> emge Un análisis de las condiciones del 
contrato y la consideración de los hechos y circunstancias concretos Entre los factores que indican que un bien 
o servo comprometido pueda identificarse separadamente de otros compromisos se incluyen los sguientes 

+ La entidad no presta un servicio significativo de integracion del bien o serio en ti paquete 
de bienes o Servicios que represente un producto fina combinado en virtud del contrato, 

+ El bien o semvco no modifica ni personalza sustancialmente otros bienes O servicios 
compromeudos en el contrato, 

19



INMOBILIARIA JOHIS A 
Notas alos Estadas Financieros 

Año terminado el 31 de diciembre del 2018. 

2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

+ El bisno servico no es altamente dependlente de otros bienes o servicios comprometidos en 
virtud del contrato mu está sltamente interrelacionado con estos. 

Paso 3 - Determunar el precio de la transacción 

La entdad debe determinar el importe de la contraprestación que espera que le corresponda en wntud del 
fontrato a cambio de Jos bienes o servicios comprometidos a fin de registrar el ingreso El prerxo de la 
transaccion puede ser un importe fijo o verlable par conceptos tales como descuentos, reembolsos abonos 
Incentivos, bonificaciones por cumplimento de obJetivos y olros conceptos silares La entidad debe estimar el 
precio de la transacción teniendo en cuenta el efecto de contraprestaciones varlables, el valor temporal del dinero. 
(si'se considera que existe un componente de financiacion signsicauso), contraprestaciones no monetanas, y 
<tras contraprestaciones a pagar al chento 

SI por estos motivos el preso es variable, su importe debe estimarse luen uilizando un Importe ponderado en 
funcion de la probabilidad (un valor esperado) a blen rreciante el porto Úrico más probable, el enfoque que 
"mejor permita predecir el importe al que la entidad espera tener derecho 

La contraprestacion vanable solo se inclurá en el precio de la transaccion sr es altamente probable y siempre y 
Cuando su inclusion no dé lugar a una "reversion significativa de ingresos" si en el futuro se produjera una 
reesemacion Una reversión sigrificalva de ingresos se produce Cijando un cambio postenor en la estmacion de 
la contraprestacion varable genera una reducción significaba del importe acumulado de ingresos recanneidos 
procedentes del cliente 

Esta restnccion afecta cuando, 

+  Elimpone de la contraprestacion depende de factores ajenos al control de la entidad (por 
ejemplo la votatíldad de un mercado, el Juito o crteno de terceros o un etevado niesgo de 
obsolescencia), 
No se espera que la incertidumbre se resuelva en un penodo largo de tempo, o 
La experiencia previa con obligaciones parecidas es Imitada o hay un amplo abanico de 
«mportes posibtes de contraprestación 

Sr, a causa de ta potencial reversión syniicativa de mgresos, ta entidad llega a la conclusion de que no 
procede mcluir la totalidad de la contraprestacion vanable en el precio de la transaccion, debería evaluar sí 
procede melulr solamente una parte de dicha contraprestación vanable, es decir, un importe infanor — Dicho 
Importe infenor de la contraprestación variable debera mcluirse en ef precio de la transaccion si se Considera que 
temple con los requistos antenormente expuestos (es dear, st es altamente probable que no se producica una 
reversion significativa de ingresos por la Inclusión de ese importe infor) 

Con el nuevo madelo, los ingresos reflejan el importe que la entidad espera que le corresponda en vwtud de un 
contrata can un ctente, no el importe que en realidad espera cobrar 

No obstante, st la entidad preve que en últma mstancia va a aceptar un import Inferor al Inicialmente acordada 
en el contrato con el cliente (es dear, que prevea que va a conceder un descuento adicional o simular), por 
ejemplo, basado en practicas comerciales antenores, la entldad deberia estmar inccilmente los ingresos por el 
import ¡nferíar y evaluar fa cobratridad de dicho mporte (vease el Paso 1) Postenormente, sr existe eudenaa 
de incobrablidad de esos maresos ya registrados, la Norma requlere la presentacion separada de las perdidas 
or detenora come un gasto en la cuenta de perdidas y ganancias 

Cuando un contrato ieluye un componente significato de financiacion, los efectos del valor temporal del dinero 
se tenen en cuenta ajustando el precio de la transaccion y reconociendo los ingresos o gastos financieros a lo 
largo del perlodo de financiación, segun corresponda, Esto no es necesano si el periodo entre la entrega de los 
bienes o servicios y el pago es menor e un año 
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Paso 4 - Distribuir el precto de la transaccion entre las obllgaciones del contrato 

Cuando un contrato Incluye más de ina obligación diferenciada, Ja entidad debe dsstibur el premo de la 
transacción entre las distintas obligaciones de forma proporcional a los precios de venta Independientes 
correspondentes La mejor evidencia de un precto de venta independiente es el precio al que la entidad vende el 
bien o servicio por separedo Cuando no se csponga de dicho precio, la entidad debera hacer una estmacon 
del precio de venta mediante un enfoque que haga el maxamo uso de dalos observables (por ejemplo, una 
valoracion ajustada partendo de un precio mercado un coste esperado més un margen o «solo en Ímitadas 
arcunstenaias ulizando va métado residual) 

En el caso de que el precio de la transaccion incluya un importe vanable, es necesano considerar 5: dicho 
Importe vanable corresponde a todas o sólo a algunas de las obligaciones del contrato Salvo que se cumplan 
los enteros de la Norma para tratar el importe vanable como correspondiente a alguna de las obliganones 
especficas, el importe vanable debera dismbiarse entre todas las obligaciones del contrato 

Cuando el contrato Incluye mas de un bien o senacio diferenciado, es habrual que se de un descuento sobre el 
preao total, frente al Importe que se habria facturado si esos mismos bienes o serviaios se hubleran comprado 
por separado — Salvo que la empresa disponga de evidencia observable (y cumpliendo los requisntos que 
establece la norma) e que la totalidad del descuento es apíicable sólo a algunas de fas obígaciones 
diferencadas, el descuento dehera repartrse proporcionalmente entre todas las obigactones del contrato 

Paso 5- Contabllizar los Ingresos cuando (o a medida que) la entidad sabstace las obligaciones 

Una obligación se considera sausfecha cuando el control de los blenes o servios (los “actvos”) subyacentes a 
la obligacion en cuestion se transfiere al clente Por “control” se entiende la capacidad de dulgwr el uso y obtener 
la practica totalidad de los demas beneficios denvados del”acrvo” subyacente al bien o seraco 

Este enfoque conceptual difiere del planteamiento de la NIC 18, an ta que, por ejemplo, los Ingresos ordinarios 
por la venta de bienes se reconocen cuando se han transfendos los nesgos y beneficios Significawos snherentes 
a su propiedad 

Por otro lado, la NIC 18 actual plantes el momento de reconocimiento de los mgresos en funcion de sí es un bien 
o un servicio lo que se entrega al cliente El enfoque de NIIF 15 es por el contrario uniforme y aplicable por Igual 
ales ventas de brenes y de servaos 

Ingresos reconocidos a lo.laray det uempo. - Una obligacion se cumple a la largo del tempo, y en este caso as 
mismo deberían reconocerse los ingresos, si se satisface al menos una de las siguientes condiciones, 

+ El ciente renbe y consumo los beneficios de la prestacion de la entidad a medida que la 
entidad lleva a cabo tal prestacion 

+ La entidad, mediante su prestacion, crea o mejora un activo (por ejemplo, productos p 
trabajos en curso) que esta bajo el coniral del ciente durante su creacion 

+ Con su prestacion la entidad no crea un achvo que tenga una apticación altematwa para 5 
misma pero tlene defecho al pago por la prestación realizada hasta la fecha 

Para analizar st un activo tene una aplicacion altermati/a, el vendedor necestará valorar al inicio del contrata s, 
tanto contractualmente como bajo un punto de vista práctico, puede hacer uso del actwo para una finalidad 
distinta de la señalada en el contrato con el cliente S: se cumple alguna de tas condiciones entenares, la entidad 
debera reconoces Jos ingresos a Jo Jargo del tempo de la forma que mejor refleze la transferencia de bienes o 
semanos al ciente, 

Ingresos reconocidos en un smomento del tiempo - Sr una obligación no reúne las condiciones para que se 
cumple a lo largo del tempo, se consideran los siguientes indicadores al evaluar el momento en que el control del 
acto se ha transferido al ciente 
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La entidad ha transferido la posesión fisica del activo 
La entidad tene actualmente derecho a exigir un pago por el actwo 
El cliente ha aceptado el actro. 
El cliente tiene los nesgos y beneficios significanvos nherentes a la utvlaridad del activo 
Eieliente tene la titularidad legal del activo 

4. Costes relativos a Un contrato 

NIF 15 incorpora esteros especificos para determinar qué costes relatos a un cóntrato deben actvarse, y hace 
una distinción ente los costes asociados a la obtención de ua contrato y los costes asociados al camplimento de 
tn contrato En concreto, los costes de obtención de un contrato se acivan unicamente cuando estos costes son 
acrementales para la obtencion de un contrato (por ejemplo, comisiones sobre ventas) y se espera que se vayan 
recuperar Como simpliicación practica, se podran Jar a gastos en fa fecha en que se meurran los costes de 

obtención de un contrato st el periodo prevista de amotuzación es de máxmo de un año 

Los costes de cumplimento de un contrato se actuan cuando -y Únicamente cuando- corresponden directamente 
a un contrato, generan O mejoran los ¡ecursos que Se usarán para cumplir con las obligaciones y se espera que 
se van a recuperar (salvo que los costes de cumplimento de un contrato se hallen dentro del alcance de atras 
NUIF, en cuyo caso se aplicaran los requisitos de las otras NIIF) En ambos casos, los costes actwados 5e 
amortizarán de acuerdo Con el patron de transferenala de los hienes o servicios a que correspondan los costes 
actuados 

5. Otros aspectos 

La nueva Norma da drectrices muy detalladas en dversas arees, en las que algunas dileren de lo establecido en 
le normativa contable actual de la NIC 18 En parucular- 

+ Garanuas - Cuando la entuad conceda una garantia al chente, le naturaleza de dicha 
garantía determmnará el impacto contable En el caso de que el chente pueda elegir entre comprar o no la garantía, o de que la garantia aporte un servicio adicional el ciente, esta se contebilizara como una obligación diferenciada Una garanta que se lemite a asegurar que el aruculo suministrado cumple con las especficaciones acordadas no se contabilizara como una obligacion diferenciada, 

+ Derechos del cliente no utilizados - En determinadas circunstancias, se espera que los tentes na van a ejercer todos derechas contractuales que les comespondea un ejemplo habitual es el de Jos puntos de fdeldad no canjeados El no ejercicio o utlizacón por parte de los clientes de Ja totalidad de sus derechos contractuales se connce coma breskage (sesoprovechamento).. Cuando se prevé un ciemo nivel de Preetage, los derechos Correspondentes se consideran como contraprestación ¿Arimble y Se reconocen como qaesos £n proporcion al patrón previsto de ejercicio de derechos por parte del cliente (es pri iatc bienes o serrcios entregados hasta la fecha con los que se espera 

Ingresos comespondientes a dichos importes lc paresos con ories unicamente cuando la probabilidad de que el lente los unllce pase 

* Bispes o senses adriopales « Algunos contratos incluyen una opción por | x la que des da postas de corro Bares o serivos acinaes así en desoiaia in “derecho significaba” para el ciente (por ejemplo. «| el derecho a adquidr productos adicionales con un decenio pora), la aras debe 
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+  Licengas de propiedad intetectual - De acuerdo con NIIF 15, la entidad debe evaluar Ja 
naturaleza de los licencias y, en particular, distinguir si la hcencia atorga al cliente el “derecho 
de uso" a “el terecho de acceso" sobre la propiedad intelectual de la entidad 

La Norma incluye los cnterfos para determinar sl estamos ante Un caso t otro Distinguir ss la licencia constituye 
un derecho de acceso a la propiedad Intelectual y, por consiguiente, el control sobre la misma se transfiere e lo 
lacgo del tempo o, st, por el contrano, la licencia representa un derecho de uso de la propiedad mtelectual y el 
control sobre la misma se transfiere en un momento del tempo, es vital para determnar la forma de reconocer los 
ingresos relatos a dichas licencias 

Otras cuestiones que también estan cubiertas en la norma son fas sigulentes 

Metodos para medir el grado de avance del cumplimento de una obligación 
Devoluciones de ventas 
Pancipal vs agente 
Pagos Inlorates («font fees'Jno reembalsables 
Pactos de recompra. 
Contratos de venta en depósito 
Acuerdos de facturación can retencion de entrega (“Brland-hold) 
Aceptacion por parte del ciente, 0, 
Desgloses sobre desagregación de mpresos 

$ Desglose y presentación 

La Norma amplla considerablemente los desglases actuales sobre el reconocimiento de ingresos ordmanos A 
tulo ustratr»o, entre ía información que exige NIF 18 se [nclyy e 

+ La desagregación de los Ingresos al objeto de reflejar la foma en que la naturaleza, el 
importe, el momento y la wncertidumbre de los ingresos y los flujos de efecto se ven 
afectados por factores economicos 

+ Oetermmados desgloses sobre los saldos con chentes (cuentas por cobrar o actos 0 
pasivos contractuales) por ejemplo, saldos ¡males y finales de los activos y pasos 
contractuales, sus movimientos (mgresos del ejeracio que proceden del saldo del paso 
contractual e ingresos del ejerario por obligaciones setsfechas en Un ejeracio antenor, por 
ejemplo, por modificaciones de precios, ete) 

+ Enel caso de contratos cuya duracion se Espera que sea supenor a un año, el importe tots! 
del precio de la transaccion avibuido a las obligaciones que queden por satisfacer, así como 
una explicacion en cuanto al momento en que la entidad espera seconocer los Ingresos 
correspondientes 

+ Uesgloses sobre Jos acíivos reconocidos por costes incumdos para la obtencion o el 
cumplimiento de un contrato 

+ Descnpatones cualitabvas de los tipos de bienes o seracios, de las condiciones signifcalvas 
de pago y del mareo temporal habitual de cumplimento de obligaciones de las contratos de la 
entidad con los cientes, 

+  Descapaon de las consideraciones significativas acerca del impone y el marco temporal del 
reconocimiento de los ingresos 

+  Pálitcas adoptadas por la entidad respecto a la politca en matena del valor temporal del 
dinero y de los costes de obtencion o cumplimento de un contrato, e 

+ iefosnacion sobre los metodos, úatos e tipétesis vilizados para Aetermar el precio de la 
transaccion y para distibur los importes entre las obligaciones
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7. Fecha de entrada en vigor y transicion 

Le nuesa Norma es efectva para los ejerelcros que comiencen a partr del 1 de enero de 2017, y se permite la 
adopcion anticipada En la Unión Europes el EFRAG ya ha miciado el proceso de endoso de la noma que preve 
finalizar a mediados del 2015 y de mamento, prevssblemente manteniendo la fecha de aplicacion obligatona 
propuesta por el 1AS8. 

La aplicacion es retroactiva ¿Esto qué significa? Que se aplica a contratos nuevos creados a parur de la fecha 
de entrada en vigor y a los contratos existentes que no se habian finalizado a la fecha de entrada en vigor Por 
tanto, las cifras del primer ejeracio de adopcion se prepararan como sí siempre se hubleran aplicado los 
fequistos de NIF 15 ¿Y los ejercicios comparativos? Se ha previsto la posiblidad de smplíicar algo la 
transición Se puede optar por el metodo de aplicacion retroactiva (tambien con algunas reglas prácticas) o por el 
metodo modificado 

En el metodo modificado, las cifras de los ejercicios comparativos no se reexpresan, y lo que se hace es 
reconocer el efecto acumulado de la aplicacion cial de la norma como un ajuste al saldo inicial de reservas 
Por ejemplo, si la entidad aplica la nueva Norma por pnmera vez para el ejercicio termaado el 21 de diciembre 
de 2017 y elige aplicar este metodo, l efecto acumulado generado por la aplicación de la nueva Norma se 
ajustara con cargo o abono a las reservas al 1 de enero de 2017 y las cres comparativas correspondientes al 
ejer terminado el 31 do diciembre de 2015 no se reexpresaran Si se elge aplicar este método modificado 
en la transicion, de todos modos, se deberá Informar del Impacto del cambio en los eplgrefes de los estados 
finanaeros e incluir una descnpcion de los cambios significatisos 

Mostramos a efectos ¡lustrativos cómo podan tratarse en la transicion tres contratos distatos aplicando los dos 
metodos permitidos por la Norma 

Método Modificado 

Contrato fnaluado can anterigidad a la fecha 

Método Retroaciivo 
Emperz y tecnisa co el mismo esereeso anual 
(el comparativo) = Se dispone de ciertas seglas 

Contrato 1 Mo seapiicala NIF 15 pales 

Se austará es saldo de apertura de Jas resenas. 
Contexto finaluado con anterioridad a la fecha correspondientes lejercio ás antiguo par el 

Contrato 2 de aplicacionimidal. No se aplica la 15, ave se presente wfammaoón [1 de enero de 
2018), 

Catalan impacta y ajuar el saldo de Re aura el sido de apertura de las reseras leas reservas ada frha de aplicación ¡nica! (1 eo co correspondientes al ejercicio más antiguo 990 el 
Contrato 3 que se presente informacion 12 de enero de las eras de 201600 5ere-expressa 

Dardeterminados sesgloses específicos. 2016i, 

Logicamente como en la aplicacion inicial de cualquier norma las entidades deberán míormar del impacto del 
cambio de políuca contable que resulte de la actopción de la nueva Norma 

NIF 18 ARRENDAMIENTOS 

La NIF 16 es el resultado del proyecto conjuato iniciado por el [ASB junto con el regulador contable 
estadounidense, FASB, cuyo objeto ¡nleral era la elaboración de una norma de convergencia entre las NIF y los 
prnciplos contables estadounidenses (US GAP) El objetivo del proyecto era solventar las iquletudes de 
preparadores y usuanos respecto de la falta de comparabilidad entre normabwas, y también, en general resolver 
lo que los reguladores entendian como Iimraciones de ta norma actual en retación con la información que arroja 
sobre arrendamientos operativos y en general, la exposición de la entidad a los nesgos procedentes de este po 
de contratos,
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Con la norma ya emisida, no esta de mas echar la vista atras y recordar que éste ha sido un proyecto largo, que 
ha pasado por diversas Tases conceptuales y en el que el JASB/FASB han reabido y analizado ias de 1700 
comment leters. 

Hay que tener en cuenta que, a pesar de esta hustona de trabajo previo, las conclusiones finales del [ASB y FAS8 
ven e difenr en dwersos aspectos El mas mportante es que el FASB ha prefendo seguir con un modelo dual 
para el arrendatarlo, en el que todos los emendamientos estarán en balance Igualmente, pero tendrán una disunta 
presentacion en la cuenta de pérdidas y ganancias, ublzando paro calificar el upo de acrendarmento y la forma e 
importe en que este se presenta en la cuents de resultados, criterios Smniares a los actuales de NIC 17 Por 
tanto, la norma enaloga que va a emur el FASE (so espera para los primeros meses de 2018) no sera 
convergente con la NtF 16, a pesar de los ongenes del proyecto 

Alcance 

La nueva Norma sobre arrendamientos aplica a todas los arrendamientos incluidos los arrendamientos del 
derecho de uso de activas subarrendados, con la excepcion de aspectos especificos contemplados por olas 
normas, en concreto 

+ Arrendamientos para explorar o tiizar minerales, petroleo, gas natural y recursos srlares 10 
senovables, 

+ Contratos facluldos en el ámbito de eplicacion de fa CINIF 12 Acuerdos de Concesion de 
Seraclos 

» Para los amendadores, licencias de propiedad intelectual incluidas en el ámbro de la NUF 18 
Ingresos procedentes de contratos con clientes, y, 

+ Para los arrendatarios, asrendamientos de actos bológIcos dentro del ambrto de aplicacion de 
a NIC 41 Agncultura y derechos en virtud de contratos de licencras mcluidos ea Jos ambitos de 
aplicación de la NÍC 38 Actos Intangibles como peliculas, grebaciones de video, 
reproducciones, manuscritos, patentes y copyaghis 

Se permte a los arrendatanos aplicar la norma NIIF 16 a los arrendanmentos de otras actos intangibles 

Arrendamientos a corto plazo Y arrendanuentos de achvos de balo valor - Para responder a las inquietudes 
manifestadas por muchas empresas en relacion al coste/henelioo de aplicar la NIF 16 a determinados contratos 
de alquies, el JASB ha wclaro nena ampficacon practica, permuendo contahizar los arrendamientos a coro 
plazo y las arrendamientos de actwos de bajo valor directamente como un gasto, normalmente de farma hineal a 
lo targo de la duración del arrendamiento (es deor, seguir como con [os actuales arrendamientos operativos) 

Se define "arrendamiento 3 corto plazo" como aquel que no Incluys Una opcion de compra y que posee wna 
duracion desde la fecha de icio 1gual o infenar a 12 meses La eleccion de aplicar esta excepcion a los 
arrendamientos a corto plazo debe de hacerse a nivel de cada clase de actos arrendados Por su pane, la 
excepcion para arrendammentos de actos de bajo valor podrá aplicarse de forma indmdualizada para cada 
arrendarento 

Definicion de Arrendamientos 

La Norma diferenca un arrendamiento y un contrato de servicos en función de la capacidad del diente de 
contratar el actvo abjezo del arrendamiento Un contrato es, o contiene un arrendamiento Si otorga al cliente el 
derecho a ejercer el control del uso del actvo identificado durante Un penodo de tiempo a cambio de una 
contraprestación, Se constera que exste contal sr el ciente tene: 

(8) Derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios economicos procedentes del uso de 
vn acto identificado y, 

(b) Derecho a dingr el uso de dicho activo
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Las entidades deberan identificar al wiclo del arrendamiento st un Contrato es, o contene un arterdamiento, y 
esta conclusión inicamente se revalwará en caso de modificacion de los termos y condiciones del contrato El 
¡nico del arrendarlento es la fecha del contrato de arrendamiento o la fecha en que las partes alcanzan un 
compromiso de los pnnaipales terstinos y condiciones del arrendamiento, s: esta ultma fuera anterior 

Contabilidad del Arrendamiento 

Reconocimiento El arrendatario deberá reconocer en la fecha de cio del arrendamiento un derecho de uso del 
achvo y un pasivo por arrendamiento La fecha de inicio de un arrendamiento se define en la Norma como la 
scha en la que el arrendador pone el activo subyacente a disposicion del arrendatario para su uso 

Yalosacion Derecho de uso del activo El coste del derecho de uso de los acuvos Incluye las siguientes partidas 

+ El importe de la valoracion inicial del pasio por arrendamiento (según se descóbe mas 
adelante), 

+ Cualquier pago por artendamuento abonado al arrendador con antenandad a la fecha de 
comienzo o en la misma fecha, una vez descontedo cualquier mcentwo recibido por el 
arrendamiento, 

+ Cualquier coste drecto wcial incurndo por el arrendatarlo y, 
+ Una estimación de los costes en los que incurmrá el arrendataro para el desmantelamiento y 

retro del activo subyacente, o para restaurar el actvo subyacente al mvel exgido en los términos 
y condiciones det arrendamiento o el sto en el que se encuentra ubicado (a menos que estos 
costes se Incurran para producir existencias) El arrendatano pueda incurnr estos costes ya sea 
en la fecha de ¡nico o como consecuencia de la Ublzación del activo subyacente durante un 
penodo determinado 

Postenomente, la valoracion del derecho de uso de los actwos 1a por el modelo de coste o el modelo de 
reevaluación de la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipa (reconociendo, por tanto, la amortizacion y el detenoro 
en la cuenta de pérdidas y ganancias y. en caso de aplicaron del modelo de revaluación, las revalonzaciones en 
patrimonio) No obstante, NIF 46 exge que la valoracion del derecho de uso de una inversión Inmobiliaria 
acrendada se realice a su valor fazonable si la entidad utilizo el modelo de valor razonable en virtud de lo 
dispuesto en la norma NIC 40 Propiedades de inversion para las inversiones inmobiliaras que posea 

Como se expone mas adelante, el derecho de uso de los actos tambien se ajusta como resultado de aertos 
cambios en el paso por arrendamiento de manera posteñor alamicio del arrendamiento 

Pasuso por arrendamento Las entidades deberan valorar los pasivos por arrendamiento al valor actual de sus 
cuotas de arrendamiento descontadas ubilizando el tpo de mleres implicito en el arrendamiento, st ticho upo de 
mteres puede determuarse fácimente Sí una entidad no es capaz de calcular el tipo de Interes implica en el 
arrendamiento, el arrendatano debera utilzar el tpo de interes incremental de sus prestamos Los pasivos por 
awendamiento deben inclui las sguientes partidas 

+ Cuotas fas (Incluyendo cuotas “en sustancia” fas), menos cualquier incentivo de arrendamiento 
que se vaya a recibir del arrendador, 

+ Cuotas variables que dependen de un indice a de un tipo de interes (como un Índice de Precios 
al Consumo, o un tipo de Ímeres de referensa), utilizando el índice o el upo de interes en la fecha 
dexnicio del contrato, 
Importes que el arrendatario espera pagar en virtud de garantias de valor residual, 
Precio de ejercicio de la apaon de compre si el arrendatario dene certeza razongble del ejerciao 
de dicha opcion y. 

+ Pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, st el perlodo del arrendamiento refleja el 
ejercicio de la opción de termnaro por pane del arrendatano (es ec, porque exste una certeza 
razonable alrespecto) 
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Postenormente, el arrendatano ira incrementando el pasi/o por el arrendamiento para reflejar el interes 
devengado (y reconocido en la cuenta de péreldas y ganancias), deduar las cuotas que se van pagando del 
pasivo y secafcular de nuevo el valor contable para reflejar cualquier revision, modificacion del arrendamiento o 
tevsión de las denominadas cuotas “en sustancia" fas 

Reusion del pasivo por arrendamiento El arrendatario deberá revisar el pasivo por arrendamiento en fos 
siguientes casos 

+ Cuando se produzca un cambio en el importe esperado a pagar en vinud de una garantla de 
valor residual, 

+ Cuando se produzca un cambio en las futuras cuotas de arrendamiento pora reflejar la vanacion 
en un inde o en un tipo de mteres ublizado para determinar dichas cuotas (inclulda, por 
ejemplo, una revisión del elguiler de mercado), 

+ Cuando se produzca un cambio en la duracion del arrendamiento como resultado de una 
modificacion en el periodo no cancelable del mismo (por ejemplo, sí el arrendatano no ejerce na 
opción previamente ciuda en la determnacn del periodo de arrendarmento), ó 

+ Cuando se produzca un cambio en la evaluacion de una opowon de compra del activo subyacente 

Los cembros denvados de las revisiones de las garantias del valor residual y las vanaciones en un Indice p po 
de interés se calculan utitzando el tipo de Interes determiaado en la fecha de comienzo del arrendamento, 
'pxentras que los cambios en la duración del arrendamiento o en la evaluacion de una opción de compra exigen 
que dicho cálculo se realice con un 1po de mterés revisado en la fecha del cambia 

El errendatano deberá reconocer el importe de la modificacion del pasivo por arrendamiento como un ajuste en el 
derecho de uso de un activo a menos que el valor contable del derecho de uso del actvo se haya reducido a 
cero, en cuyo caso el arrendatano debera reconoces cualquier cantidad restante en la cuenta de perdidas y 
ganancias 

Desgloses 

El objetivo general de NIIF 18 es que las entidades den informacion que permita a los usuanos de los estados 
financeros evelvar el efecto de los arrendamientos en la situación financiera, el resultado y los flujos de efectua 
del arrendatano La Norma ampla consideratlemente los requisitos actuales de mformacion sobre 
arrendamientos Los requisitos exigidos de informacion cuantitativa de Epa ras general incluyen. 

+ - Laamonización por el derecho de uso de actros por categoria de acto subyacente, 
+ Gasto porimtereses en pasos por arrendamento, 
+ - Gasto relacionado con los arrendamientos de corto plazo, 

Gastos relacionados con el arrendamiento de actvos de bajo valor, 
Gasta relacionado con cuotas vanables de arrendamiento no incluidas en la valoración de los 
pasivos por arrendamiento, 
Ingresos denvados del subarrendamiento de derechos de uso de actrwos, 
Salida de etecuvo por los arrendamientos, 
Adiciones de derecho de uso da actos, 
Ganenaas o perdidas denvadas de las transacciones de venta y arrendarmento postenor y, 
El valor contable del derecho de uso de achvos al final del ejercicio, por categoría de acuso 
subyacente 

Además, el amendatano debera presentar un anatsis de vencimento de los pasivos par asrendamiento (separado 
de owos pasivos financieros) de conformidad con lo dispuesto en la NIIF 7 Instrumentos Financieros Informacion: 
a revelar, 
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Presentación A continuación se resumen los prinopales requisitos de presentación 

+ Derecho de uso del activo 
Balance de + Pasivo por el arcendarlento, 
Situación 

Diferenciados de otros activos y pasivos ya ses mediante presentacion separada en 
el promo balance de ssuación o mediante desglose del epigrafe en el que se han 
amclurdo 

Cuenta de Pérdidas y - Amortzacion del derecho de uso del actwo 
Ganancias + Gasto por mteteses del pasivo por arrendamiento (gasto financiero) 

+ Pagos en efectivo por el pancipal del pasivo por arrendameento, dentro 
delas actwidades de financiacion 

Estado de Flujos de Efectivo + Pagos en efectivo por los intereses del pasivo por arrendamiento, 
presentados en coherencia con olros pagos de intereses. 
+ Cuotas de arrendamientos de corto plazo, pagos par arrendamuentos de 
actos de bajo valor y cuatas vanables de amendamiento no incluidas 
en la valoracion del pasivo por amendamiento, dentro de las actudades 
de explotacion 

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR 

NIF 16 mantiene sustancialmente los requistos de contabilidad del arrendador de la NIC 17 Arrendamientos 

IF 16 exige al arrendador clasificar el arrendamiento en opereta o financiero Un arrendamiento financiero es 
un arrendamiento en el que se transfieren sustanciafmente todos los nesgos y beneficios denvados de la 
propiedad del acúvo. La Norma incluye ejemplos de situaciones en las que un arrendamiento se califica como 
arrendamiento fimanciero 

Aurendamentos finanetesos El arrendador debera reconocer a la fecha de aicio del arrendamiento en su balance 
de situacion los activos mantenidos en arrendamiento finansiero y presentarlos como derechos de cobro por un 
importe equivalente a la mversión neta en el arrendamiento 

La inversión neta en el arrendamiento sa calculara como la suma de los dos conceptos siguientes 

a) El derecho de cobro del arrendamiento, colculado al valor actual de las cuotas de 
arrendamiento y. 

b) El valor sesidual, calculado al valor actual de cualquier valor residual devengado para el 
arrendador , 

Postenomente, el arrendador debera reconocer los ingresos financieros a lo largo del penodo de arrendamiento 
en funcion de un modelo que refleje una rentabilidad perodica constante de la inversion neta del arrendador en el 
arrendamiento 

Arrendamientos Operativos El arrendador reconocera las cuotas de los arrendamientos operati/os coma 
ingresos, bien sea mediante un modelo líneal de reconocirmento o mediante otro método sistemático, caso de 

que este último sea más representativo del modelo de consumo del acto subyacente 
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Presentación y desaloses El arrendador tieberá presentar Jos act/os subyacentes sujetos a amendamientos 
Operativos en su balance de acuerdo a la naturaleza del acuvo subyacente Al Igual que bcurre con los 
sequenmientos para los arrendatarios, el objerivo del desglose es melur una mormacion en la memoria que, 
unto con la formacion del balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y el estado de flujos de 
efechvo, de una base adecuada para que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar el efecto que los 
arrendamientos producen en las magnitudes antes mencionadas 

Transacciones de venta con arrendamiento posterlor (“Sale and Leasebaci”) 

Este aspecto se trata espenficamente en NIIF 16 tanto desde el punto de vista del arrendatario vendedor coro 
del amendador comprador El aspecto fundamental del tratamiento de estas transacciones depende de 5 la 
transferencia del acto en cuestion cumple los cntenos de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con 
dientes, para su reconocralento como venta 

Fecha efectiva y transicion 

La Norma es aplicable para ejerciaios anuales a parur del 1 de enero de 2019, Se permitra la apicacion 
anticipada a las enudades que apliquen la NIF 15 ingresos procedentes de contratos con clientes con 
antenoridad o en la misma fecha de apicacion mural de NIF 16. En el entomo NIIF-UE hemos de tener en 
cuenta los trámites de endoso de ambas normas 

La Norma establece requisitos especificos de transicion para 

« La defiacion de arrendamiento (permitendo aplicar la misma conclusión alcanzada en tutud 
de la NIC 17 y CINIIF 4 Determinar si un contrato contiene un Arrendamiento, con respecto 
de contratos celebrados con antenordad a la fecha de la aplicacion inicwal de la NUF 16), 

+ La valoracion del derecho de uso de activos y pasivos de arrendamiento (evitando el cálcuto 
retrospectvo total de estos saldos), 

+ Las transacciones de venta con arrendamiento postenor, anteriores a la fecha de la 
aplicacion inicat (se contebilzarán conforme a la conclusion a la que se llego en NIC 17, 
basada en la determinacion de si la transacaion fue una venta con arrendamiento operativo 
posterloro con arrendamiento financiero) y. 

+ Los mportes prewamente reconocidos en relacion con combinaciones de negocio (cada 
actvo O paswo relacionado con los termos fovorables o desfavorables de los 
ertendenmentos operativos previamente reconoudos se daran de baja y el valar contable del 
derecho de uso asociado del actvo sera ajustado por dicho importe). 

La NIlF 16 podra aplicarse por vez pamera por los arrendatarios, bien de forma completamente retrospectiva o 
bien mediante un método retrospectivo modificado Sí se opta por este segundo metodo, Ja entidad no re- 
expresará la mformacion comparativa, y registraca el efecto acumulado de la primera aplicación de la norma 
omo tun ajuste el saldo micial del patrimonio (reservas o como corresponda) a la fecha de pnmera aplicacion 

implementando la nueva Norma de arrendamientos 

ENASB ha esteblecido como fecha efectva el 1 de enero de 2019 tenlendo en cuenta el iempo y coste que serán 
únecesanos para Implementar la nueva Norma _ Las entidades tenen que tener en cuenta que en este tiempo de 
transicion a la NIF 16 van 3 tener que considerar, 

+ Los analisis de impactos necesanos, especialmente aquellos cualitativos que implican juicios, como por 
ejemplo los relativos a la definicion de arrendamiento y a establecer el perlodo de arrendamiento 
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Los cambios necesanos en sus sistemas y procesos, tanto para poder gesttonar y hacer los calculos y 
seguimiento de los arrendamientos (a nivel indwidual o de sus carteras de alquileres), necesanos para 
su contabilización, como la captura de ta nformación necesaria para cumpli con los desgloses en los 
estados financieros 

El impacto de la Norma sobre Indicadores y metncas clave del negocio, y los impactos que de ellos se 
derivan para contratos, como cláusulas covenents en contratos de deuda, contratos de remuneracion a lo 
dirección ete emcluso en el esgo de crecito y los tipos de interes de la financiacion 

Planificar potenciales cambros en las pollicas de cisinbucion de dividendos o efectos fiscales si los 
tuviera 

Y todo ello sin olvidar la necesana anucipación y comunicacion de los cambios a los niveles relevantes, 
tanto ¡ntemos (Acciomstas, Comités de Auditoria, Consejo de Administracion, etc.) como externos 
(analistas, entidades financieras acreedoras, etc.) 

  

3. Efectivo 

El Efectivo esté consttuido como sigue 

Año terminado el 3] de diciembre | 2018 | 2017 ] 

Bancos locales 28 543.59 5949031 
Total Efectivo 5948831      

  

4 Cuentas por cobrar 

Las Cuentas por cobrar estan consttuidas como sigue 

  

  

  

Año terminado el 31 de úlciembre ] zos | 207] 

Cllentes no relacionados 42375.276,14 551556272 
(-) Esamacion del detenoro del valorde Clientes no relacionados 145 115,59) 
Total Cuentas por cobrar ABE ITEA 7 AM7037,J9 

5. Propiedades y equipos 

Las Propiedades y equipos están constituudas como sigue 

  

  

Año terminado el 31 de dlctembre | 208 | 207] 

Editcio $13 209,14 250.809,14 
Muebles y enseres 538,13 
Vahlcolos 49 098,24 

568 295,48 
(-) Depreciación acumulada 70 682,18] (44 63325) 
Total Propiedades y equipos 497 613,32 253.882,23 
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6, Beneficios a corto plazo a los empleados 

Los Beneficios a corto plazo a Jos empleados están constituntos como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre / | 207 | 

Cuentas parpagar 30.225,58 4524.87 
Nómuna por pagar - 7500.00 
Obigaciones con el1ESS 623,30 1520.09 
Total Cuentas por pagar 30 848,88 

  

7. Beneficios a corto plazo a los empleados 
Los Beneficios corto plazo a los empleados están consttudos como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre ] 2018 /_ 207 1] 

Parteipacion de los trabajadores 12.355,94 5226091 
Total Beneficios a corto plazo a los empleados 12 355,94 62.260,51 ——12 36594, 22001 

8. Pasivos por impuestos corrientes 

Los Pasivos por impuestos comentes estan constituidos como s:gue 

  

    

Año termirado el 31 de diciembre ] E | 207) 

Impuesto alvalor agregado (VA) 4.401,75 6750190 
Impuesto a ta senta de sociedades 2.104,90 5027487 
Total Pasivos por impuestos comentes £ 508,85 177677 

9. Beneficios definidos a los empleados 

Los Beneficios definidos a los empleados estan construidos como sigue 

  

  

Año terminado el 91 de diciembre J 208] 2017 $ 

Jubilación patronal 7.050,00 - 
Desahucio A. 
Total Beneficios definidos a los empleados 2 191,00 - 

10. Acciones pagadas 

Al 31 de diciembre del 2018, el capital pagado estó representado por 4 150.350 acciones comunes con un valor 
nominal unano de US$ 1,00 

El captal suscrito y pagado al 31 de diciembre, se encuentra conformado como sigue” 
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10. Acciones pagadas (Continuacion) 

2013 2017. 
ALÍ1 de diciembre ] _ Pots] Acciones Acciones % 

Jose Alfredo Beltran Gamboa Ecuador 2077175 50,00 2077175 50,00 
Manuel Enrique Beltrán Gamboa Ecuador 2077475 50,00, 2OT7A7E 5000. 
Total Acciones pagadas A A5A350 TA0D00 4355380 10009, 

11. Gastos 

Los Gastos estón constituutos y resumidos de la siguiente forma 
Administración 

  

Año terminado el 31 de diciembre J 2013 2017 

Susidos y salarios 60.000,00 20.000.00 
Honoranos profesionales 87.727,81 2585423 
Perdida nes por detenoro en elvalorde acívos financieros - 45:118,52 
Gastos de viaje - 208124 
Gestos de geston 20,976,58 2556823 
Arrendamientos operativos 25.088,80 22.09054 
Suministros y herrarmentas 7 840,82 8525723 
Mantenimiento y reparaciones 9.915,28 2723625 
Impuestos y contibuciones 32 168,26 7736825 

Pagos porotos servicios 87.549,31 11724691 
Tota! Gastos 211.243,88 565.935,50 

12, Régimen Tributario 

Anticipo de Impuesto a la Renta, La Campaña esta obligada a cafcular y declarar en el formulario de impuesto 
a la renta del periodo coriente, el valor del antspo del Impuesto a la fents del siguiente penodo calculado 
mediante la suma matematica de aplicar el 0,2% del Pat:momo, el 0,2% de los Costos y Gastos deducibles, 0.4% 
de los Activos y el 0,4% de los Ingresos tnbutables, 

Si el impuesto causado en el periodo comente es infenor al valor del anucipo declarado en el perlodo antenor, el 
valor del anticipo se convierte en el impuesto a la renta causado definibwo que deberá ser pagado, 

  

Pasivo por impuesto difendo 41 31 de disembre del 2018, no existen panidas que generen diferencios 
temporanas imponibles ni pasivos por impuesto diferido 

Revision tabutaria: De acuerdo con lo estableado en el artculo 94 del Código Tnibutarlo, la facultad de la 
entidad supervisora para determinar la obligación tributaria, sin que requiera pronunciamlento previo caduca 

1 En tres años contados desde la fecha de la declaración, en los tnbutos que la Ley exija 
determmacion por el syeto paso; 

1 En seis años, a parts de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no 
se hubiere declarado en todo o en par, y, 

ul En un año, cuando se trate de venficar bn acto de determmacion practicado por el sujeto paso o 
en forma mixta, contado desde la fecha de notficacion de tales actos. 

La facultad de las autoridades tributarias para revisar las declaraciones de Impuesto a la rente hasta el 2012 de 
cuerdo con fo mcicado en ellterah) antenor, ha presento 
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12. Régimen Tributario (Continuacion) 

Amortización de perdidas operativas" De acuerdo con la Ley de Régimen Túibutarlo Intemo, las perdidas 
líbuladas pueden compensarse con las utilidades gravables que se obtengan por parte de la Compañía, dentra 
de los cinco años sigulentes a aquel en que se produjo la perdida, sin que dicha compensacion exceda, en cada 
penodo, el 25% de las utilidades obtenidas 

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades" De conformidad con disposiciones legales vigentes, el impuesto 
2 la renta se determina con la tasa del 22% sobre las ublidades sujetas a distabucion, no obstante, la tasa 
mposiva se ¡acrementa al 25% sobre la proporción de la base Imponible que corresponda a la parteipacion 
diecta o indirecta de accionistas que sean residentes en paraísos fiscales o regimenes de menor Imposición, 
hasta el año 2017 

A parar del año 2018, la tasa del impuesto a la renta sera del 28% Si embargo, la tanta impositiva Será del 28% 
en aquellos casos en que la compañía tenga acciomstas residentes o establecidos en paraísos fiscales o 
regimenes de menor Ímposicion, con una paruapacion drecta o indirecta indwidual o conjunta, igual o supenor al 
50% del capital social Cuando la mencionada parucipacion de los accionistas damiladas en pararsos fiscales o 
regímenes de menor mposicion sea menor al 50%, la tasa del 28% se aplicara sobre la proporción de la basa 
umponible que corresponda a dicha parunpacion 

Para el año 2018, la tasa de impuesto a la renta utilizada fue del 22% sobre las vtildades suyetas a olstríbucion 

  

idendos en efectiva Los dividendos que se distnbuyan a sosedades nacionales o a soniedades o personas 
haturales extrenjeras que no estén domiciladas en parewsos fiscales O junsgicciones de menor mposcion o 3 
personas naturales no reslentes en el Ecuador, estan exentos del pago de mpuesto a la renta 

Los dmidendos que se distibuyan a favor de personas naturales nacionales están sujetos a retencion en la fuente 
adicional, la que no superara fa diferencia entre la máxima tanta de impuesto a la renta para personas naturales 
(85%) y la tarifa general de impuesto a la renta presta para sociedades (25%); y las sociedades o personas 
naturales extranjeras domiciliadas en paralsos fiscales o regímenes de menor imposición, están setas a la tanta 
general de impuesto a a renta prevista para sociedades (28%) 

impuesto a fa Renta cornente. El ampuesto a la renta causado por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 
y 2017 se determino como sigue 

  

  

  

  

  

  

  

Año terminado el 31 de diciembre J 208 _ | 207] 
Utilidad del ejercicto 82.372,94 415.072 71 
Monos 

18% Paricipacón de los imbajadoces (12 355,94) —— (622608 
Deducciones ad.consles,amortzacian de perdidas 0500 

— 360 
168 

Gastos o deducibles . 
Base mane para el cSculo delimpuesto ala senta de sociedades DOMINA TIENES ESEOO 

Tasa del impuesto la renta para sociedades HA 2% 
Impuesto ala renta causado AA T5A655S 
Anlicpo dsteminado ygagado para el ejercao actual (Aplicando D.E, Mo 210,2018) 710 61548 BETA 

Impuesto 31a renta causago dei TZ TES 
    

Camblos en la legislacion inbutaria, Con fecha 18 de dimembre del 2018 fue publicado el Decreto Ejecutivo 
No 61, donde se expe el Reglamento para la Aplicación de la Ley Organica para el Fomento Producuvo, 
Atraccion de Inversiones, Generación de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal 
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12. Régimen Tnbutario (Continuacion) 

A continuacion, referimos los camblos de aspectos tríbutanos mas destacados de la mencionada Ley 

w 
w 

w 
w 

w 
y 

v 

El Reglamento incluye la aplicación de Incentivos espeaficos pera la atracción de Inversfones prvadas, 
tales como nuevas Inversiones productivas conforme lo establecido en el Art 13 del “Codigo de la 
Produccion, y, por lo tanto se deben cumplr con les condiciones estableadas, la exoneracion del 
impuesto a la renta y del ISO (Impuesto a la Salida de Diisas) para estas inversiones en sectores 
prionzados en indusinas basicas y para las que suscriban contratos de inversión, y la exoneracion por 
rewversion de utilidades 

La generacion de empleo dependera directamente del tamaño de la empresa Las micro, pequeñas y 
medianas empresas deberan incrementar su empleo neto permanente durante el periodo de ejecucion de 
Ja inversión, mientras las empresas grandes deberan merementar su empleo neto en minimo el 3% de su 
empleo neto permanente Las empresas nuevas seran categorizadas luego de generar mgresos y se les 
exigirá la generación gradual de empleo neto 

En relacion al Impuesto a la Renta, los contribuyentes de las empresas exstentes deben aplicar lo 
exoneración de manera proporcional al valor de Jas nuevas inversiones producbvas 

Dentro de la exoneracion del Impuesto a la sellda de dvsas, los beneficios aplicaran para los contratos 
de inversion con el Estado desde el ejercicio fiscal 2018 y el ente rector establecera el monto máximo de 
exoneración en mporacones de bienes de capital y materias primas 

El Desteto establece los cnteos de transparencia y sustansia economica aplicables a todos los 
beneficios e Incentivos en cuanto al estándar de transparencia y la sustancia en la actividad economica 
Asimismo, establece las condiciones del fondo de garantas para el fomento productyo del sector de la 
economía popular y solidana 

El documento presente las reformas al Reglamento para la Aplicación de la Ley de Regimen Tabutano 
Interno, del Impuesto a la Salida de Dissas del Impuesto Anual a los Vebuculos Motorizados y de la Ley 
de Registro Unico de Contabuyentes (RUC) 

Tambien incluye las reformas al Reglamento General de la Ley de Minera, a la estuctura e 
insttucionalidad de desarrollo producto, de la mversión y de los mecanismos e instrumentos de fomento 
ptoductvo, del tulo de la facilitación aduanera para el comercio, del Codigo Orgánico de Planificacion y 
Finanzas Públcas, 

Igualmente, el decreto establece las reformas e Ley Organica de Movilidad Humana, a la aplicación de la 
Ley de Tunsmo y de la Ley Orgánica de Incentwos para Asociaciones Publico-Pnvadas y la Inversión 
Extranjera 

13 Eventos posteriores 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de estos estados finanaieros no se produjeron eventos 
que, en la opinion de la Administracion de la Compañra pudteran tener ta efecto significativo sobre dichos estados 
financieros que no se hayan revelado en [os mismos 
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