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MOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADOS FINAMCIEROS
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. ACTIVIDADR ECONOMICA
o) Consiftucidn

La compafifa SOCIEDADR FRUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. se constituyd el 20 de diciembre del 1062, de
conformidad con las leyes de |a Republica del Ecuador, en la ciudad de Guayaguil mediante escritura
pubiica otorgada ante el Notaria, Dr, Juan de Dlos Marales Arauco, e inscrita en el Reglstro Mercantil, con
fecha 28 da febrero de 1963, Su domicillo legal es en cantdn Coronel Marceling Marlduefa. E| plaza de
duracidn es de treinta aiios a partlr de la fecha de constitucion habiéndose prorrogado medlante
aprobaclon de la Junta General de Accionlstas.

b)  Actividad Fgondmico
Su activldad pelpcipal o5 la refacionada con agricultura, v adicionalments arrienda sus bienes inmuebles,
£} Aprokuciin de fos estados financieros

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de diciembre del 2019 han sido emitldas con i3
gutorizacldn de le Gerencia y serdn presentados a 1a lunta General de Accionistas gue se realizara dentro
del plazo de ley, para su modiftcacidn y/o aprobacidn definltiva. Las estades financieras al 31 de diclembre
del 2012 fueron aprabados par [a fupta Ordinaria de Acclonistas con Fecha 12 de Mayo del 2020.

d} Tronsacclones importantas

La gerencia no prevé, en estos momentos, ninguna situacion gue pueda afectar gl giro del negocio.

2. BASE DE PRESENTACION Y RESUMEMN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborade de acverds con las Normas Internacionales de Infarmagién
Financiera para Pegueiias y Madianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitldas por el Consejo de Normas
Internaclenales de Contabilidad {1A5B), de conformidad con |a Resolucidn SCICLLCPAIFRS. 11.01 emitida el 12
de enere de 2011 por {a Superintendencla de Compafiias, publicada en el Registro Oficial N2 372 del 27 de
enero del 2011, Estédn presentados en délares de Estadas Unidos de América.

a) Bases de presentocidn

Las estados financieros han sido preparados en base al costo histdrice, que son medldos a wvalores
razonables a la facha de reporte, como se explica posteriormente en |as paliticas contables.

Ei costo histdrico esta generalmente basado en el valor razonakle de la contraprestacion dada a camblo de
bienes y servicios.

Ef valor razonable es el precio que serfa recibldo por un vender un activo o pagade por trangferir un pasivo
en una transaccitn ordenada entre participantes de mercade a la fecha de medictdn. En |a estimacion de
valor razonakle de un active a paslve, 1a Compafila toma en cuenta las caracteristicas de un activo o pasivo
fue 0% participantes de mercado tendrizn en cuenta al fijar el precls de dicho active o pasiva et |a fecha de
la medician.
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b) inventorios

Los inventarlos se expresan al valor menor entre el costo y el valor neto de realizacion.

E! coste de los inventarlos comprenderd todos |os costos derivadas de su adguisicion y transformacion, asi
camo etres costos en los que se haya incurrido para darles su condlcldn y ublcaclon actuales. El valor neto
te reallzacldn comprende el precio de venta estimado menos los costos de terminacidn y venta,

¢} Instrumentos flnoncleros

El efectivo y equivatentes al efective v los deudares comerciales representan |os activos financieros de la
Cormpafiia. .

La mayarfa de las ventas se reallzan con condiciones de crédite normales, v los valores de los deudoras
cormerclales no tienen [ntereses,

Los acreedores comerclales y préstamos bancarles representan los pasivos financieros de la Compafifa. Los
acreedores comerclales son obllgaciones basadas en condiclones de crédito normales ¥ no tlenen intereses.
Los gastos por intereses de los préstamos bancarlas se recenccen sobre la base del interés efectivo v se
incluyen en los gastos financieros. {Al cierre del ejercicio, la compaiila ne posee préstamos bancarios)

d] Prepiedad Planta y Equipo

Las propledades, planta ¥ equips son los activos. tangibles que posee la CompaRfa para sy wso en la
produccldn o suministro de hlenes y servicies, para atrendarlos a tercerss o para propdsitos
administrativos, ¥ se esperan usar durante mas de un pericdo. Un elemento de propledad, planta v eoulpo,
sa medird por su coste al momento de su reconoctmiento inicial. La compafifa ha aptado por medir
posterigrments las partidas de propledad, planta ¥ equipo al costo menos la depreciacidn acumulada y
cualgquler pérdida por deteriore del valor acumulado,

e} Beneficfos o Empleados

El pasivo por obligaciones par beneficios a empleados estd relaclonado con lo establecido por el gobierna
para pagos par larges pericdos de servicio. El gasto y la obligacidn de la Compafifa de realizar pagos por
benaficlos a los empleados se reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

La MIC 19 especifica la contabllidad e Infarmacidn a revelar de los beneficios a los empleados por parte de
los empleadores, Los paslvas por tos benefliclos post-empleo: jubilacidn patronal y desahucio, son
registradas en las resultados, en base al correspandlente estedlo actuarial determinado por un profesional
independlente.

De geuerda con disposiclones del Cdipa de Trabajo, los trabajadares que por velnte afios o mas hubieren
prestado sus serviclos en forma contlnua o ininterrumplda, tendrdn derecho 8 ser [ubliados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion gue les corresponde en su condlelén de aflliade al Instituto
Ecuatorfano de Segurldad Soclal. En los casos de terminacién de la relactdn laboral por desahuclo sollcltado
por el empleader o por el trabajader, el empteador bonlficara al traba)ador con el 25% del equivalente a la
dltima remuneraclén mensual por cada uno de los afics de servicle prestados a la misma empresa o
emypleador
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f!  lmpuesto o los ganoncies

El gasto par Impuesto 3 |as ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto
diferlde. El Impuesto corrlente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del aiio. El carge por impuesto a
las ganancias corrlente serd el mayor de entre el cdleulo sobre la renta imponible del afio utilizando [a tasa
Imposltiva para sociedades def 25%.

gl Partlcipacidn o trobojodores

El derecho de los trabajaderes al reparto de la participacién en las vtilidades de la empresa es calculado
solire las utilidades liguidadas cbtenidas en el ejercicio economico, debiendo entender por utilidad liguida
el total de los ingresos menos el total de los costos v gastos. El derecho asoende al 15% de la utilidad
liguida, sin ajustes tributarios salvo precios de transferencia, en proporcian at tiempo de servicio prestado
en la empresa durante el gjercicio economice..

h}  Reconocimiento de fas Ingresos de actividades ordingrios

Les ingresos de actividades ordinarias se medirdn al valor razonable de |a contraprestacidn, reduciende ol
valor de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compatifa pueda atargar.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de hienes deben ser reconocldas y
registradas en [os estades financieres cuande se cumplen todas y cada una de las sigulentes condicianes:

« la Compafia ha transferldo 2l carnprador los riesgos v ventajas, derivados de la propledad de las
blenes.

+ la Compafia no conserva, nl retlene el cantral efectlvo de fas bienes vendidos.

« Elimporte de los ingresos de actividades crdinarlas pueda medirse con fiabilidad.
s Quela Compafia rectba los heneficios econdmicos asoclados can la transaccidn.
* los costos incurridos puedan ser med|dos con Rakilidad,

3. SUPLESTOS CLAVES DF LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacldn de |as politicas contables de la Compafifa, qua san descritas en la Nota 2, se requiere que I3
Adminlstracldn haga julclos, estimaciones y supuestos del valor en llbros de los activos y paslves. Las
estimacionas y supuestos asnciados estdn basados en la experiancla de costa histérice v otros factores que

sean considerados relevantes. los resultados actuales puetden diferlr de dichas estimaciones. Las
gstimaciones y 05 supuestos subyacentes son revisadas en un modelo de negocio en marcha,

4. EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2019, efectlve ¥ equivalentes al efectivo estd compuesta par:

2019 2018

{usD} jusn)
Efectivo en Caja 2,500.00 180,00
Bancos Locales 138,712.97 198,712.22
Motas de Crédito por Efectivizar 8,687.67 2,711.80
147,650.64 204,504.02
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5, DEVDORES COMERCIALES

Al 31 de disiembre del 2018 v 2019, ol saldo de deudores comerclales, st compuesto por:

2019 2018
fuso) [usD)
Cuentas por cobyar 68,847.57 17,457.34
Oros deudaoras 31,170.92 38,708.23
100,015.49 56,165.57
Estimacldn para deteriaro de cuentas .00 {45491}
paor cobrar
140,018.49 55, 710.66

Las facturas por cobrar comerclales son de vencimiente corrlente, éstéan denominadas princlpalmente en

ddlares estadounidenses y ne devengan Intareses.

&. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diclernbre del 2018 v 2019, el salde ¢un compaiilas relacionadas son Jos siguientes;

Cuantas por Cuentas por LCuentas por Cuentas por
Cobrar Fagar Diciembre Cobrar Pagar
Cuentas por Cobrary Pagar | Diclernbre 2019 2019 Piciembre 2018 | Dicleambre 2018
Relacionadas 389,954.78 695,306.77 554,507.34 448,335.92
Tatal Cuentas por Cobrar y
Fagar 3853,054.78 699,206.77 554,597.34 448,335,292

Los saldos par clenta por colirar v pagar a partes celacienadas san de venclmlents corents, no genesan
intereses y no tienen garantias especificas.

Al 31 de Diciembre del 2019, el salds de las cuentas por cobrar en el large plazo con partes relacionadas se

compene de la siguiente manera:

2018
{usD

Agricola Las Villas S.A.

270,000.00

270,000,000

7. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2028 y 2019, los inventarlos se companen de |05 siguientes:

Surdinistros ¥ materlalesfFertilizantes

Suministros y materlales/Combustibles

2015 2018
{usD} {usp)

0.00 33,382.00
68,433.02 11,107.46
68,433.02 44,490.36

Los inventar|os san valarados al costo promedio
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8, GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Los saldos de |los gastos pagados por anticipadeo para las pericdos terminados al 31 de diglemndire de] 2018 ¢

2019 son:
2019 2018
fusn) {Uso)
Segures Pagados por anticipade 1,847,217 2,244.39
Anticipo a Proveedores 13,498.4% 4,574.11
15,345.66 6,818.50

9. PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIFD

Para las afios terminados al 21 de diciembre del 2013 v 2009, el movimiento de las propiedades, planta v

SHUIP0 &5 Como sigle!
Wagulnarias y hunbloty
SO IEBAT FROUCIARE E INMA BILIARL £.4 Tardenos Edificlos Ranovadonas Instafadanas [ wehiolos Ensarns Tolsl
{Lasc) (LG} {uso} {uso} {usm) {usCy [usn) (VSO
Saldn al 31 de diclambre 2413 1,198.000.32 3847171 T 1,256,211,04 £05,598,27 4,400,000 508499 3,0592,574.2%
Al el oraes LTCH 0,60 24,105,525 B, 713.6E 12 254,65 £.00 72240 45,925,2%
Oa)us LT R 0.on p.on 0.aa LoD 0. 0,00
Saldn 3l 21 di didembra 2898 Tliuesaz T anavngl 21,105.55 1,264,927.61 EOFOEZOZ | 400040 807,39 3,240,500,51
Saldn al 3-1 de drtlem bre 2018 . . 22,362.03 : 556, E6,09 512,597.01 440D 4,404.97 1,510,230,10
Adl el oies L) 151108 E4,117.20 1B, 435,89 LR 40718 bS5 TL35
Redlras LT 00D
Saltto al 31 de diddem bre 2029 i A0 FEERERS 00D 1,0310,583.28 534 432,90 4 100 A 4,£12.15 1,505,701.45
s oo Cogly G Dentedaton paimnladg -
8l 31 dediciembre 20128 1,198,909.32 14,298, G4 14,105 55 2,310,343 7E,550,02 G LWL 1,5419,203.06

La Companila emplea €l medelo de costo para ta medicldn de sUs partidas de propiedad, planta y equipa. La
Administractdn considera que no se tienan indlclos de detertora de valor de propiedad, planta y eguipo.

10, ACREEDCRES COMERCIALES

Para los anos terminacdos al 31 de diclembre del 2018 y 2019, 1os saldos de acreedores comerciales son los

sipuientes:
2019 2018
[{WiH]] {UsD)
Préstamo a Acreedores Comerclales 500,000.00 &600,000.00
Intereses a Acreedores Comerciales 19,600.08 19, 600,08
519,600.08 £1%,600,08

Las cuentas por pagar comerclales se orlginan, principalmente, por la adquisicidn por préstamos para el
financiamiento de la produccidn de Cafa de Azdcar, estan denominados en délares estadouridenses,
tienen vencimientos a cinco aflos, generan intereses al B% anual ¥ no se han otorgado garantias por estas
abligaciones,
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11. BENEFIC{DS A LOS EMPLEADOS

Al 31 de diclembre del 2018 ¥ 2019, la Compaiifa tiene registrada una provision por dicho concepto
sustentada en un estudip actuarial preparado por un profesional independlents, el movimiento de la
provisidn es el slguiente;

SOCIEDAD FIDUCHARIA E INMOBILIARIA C.A.  Jubilacién

o .
Patronal esahucio
{UsD) {UsD)
Saldn al 31 de diciambre 2018 735,318,538 122,272.18
Varizcion durante el 2019 -25,238.26 -413.27
Salde al 31 de diclambrea 2015 710,080.32 121, 858.91

12 PATRIBACHID
o) Capitel Social

Al 21 de diciembre del 2018 ¥ 2019 & capital suscrito v pagado asclende a U5%206,400.00 representado por
acciones ordinarlas y nominathvas de USs1.00 (206,400 acciones),

El total de accionistas son 2, |05 cuales san Inversianistas nacionales. El movimlento de las acclones dfurante
e 2019, 5B resume como sigue:

COSTO Total de
Numero de accionistas ACCIONES PCR TOTAL Participacidn
ACCION {ut}
i 103,200 1.00 103,200.00 50,00
i 103,200 1.00 103,200.00 50.00
Tota! Movimientas de acclanes 206,400 206,400.00 106,00

b Reserve Legul

Dz acuerdo con el artfculo 297 de la ley de Compaiifas, la reserva legal deberd tener un porcentale no
menar al diez por ciento anual, hasta que esta alcance por [o menos ef cincuenta por ciento del capital
soclal, Esta reserva ne es disponible para el pago de dividendas, pere puede destinarse a aumentar el
capltal soclal con la aprobacion de los accionistas,

c) Reserve Focuftativg

De acuerdo con el artfeulo 297 de |a Ley de Compafiias, es estatuto o la junta general podrdn acordar la
formackin de una reserva especlal para prever situaclones indecisas ¢ pendientes gue pasen de un e)ercicio
a otro, estableclenda el porcentale de beneficios destinadoes a su formacidn, el mismo que se deducird
después del porcentaje previste en los inglses anterfores, Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ur resumen
de {as reservas ps coma slgue:

2019 2014
fusn) {UsD)
Legal 55,366.70 52,744.26
Facultativa 248,505.27 225,893.35_
304,961.97 278,737.61
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a} Otros Resultados Integrafes
Al 31 de dictembire del 2019 la compafia tiene reglstrado un valor de $18,146.05 por ganancias ackuariales.

fl  Resuftados Acumufodos

f.1} Marco Regulatorio
El saldo acreedor de estas cuentas solo podra ser capitalizade en la parte que exceda al valor do las
pérdidas acumuladas ¥ 135 del ditime ejercicie econdmico concluide, si las hubiers; utllizada para absorber
perdidas, o devueltos en el aso de liquidacién de la Compafis.

£.2) Reserva do capital
La Reserva de Capital podrd capltailzarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre del
gjercicia, previa rasciucldn de Junta General de Acclonistas. Esta reserva no estd disponlble para
distribucidn de dividendos vy no puede utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y 25 solamente
reintegrable a |los accionistas al liguidarse |a Compafifa.

£.3) Resultados Acumulados por adopcidn por primera vez a las WIIF

Acorde con lo establecido por la Norma Internacional de Infarmacidn Financiera Mo.l, los ajustes por
adopcidn por la transicidn a MIF ai 21 de diciembre del 2019 son de USD 195,984, 16

La partida Resultadas Acumulados presenta la siguiente clasificacidn:

2019 2018

{UsD} (uso)
Ganancias acumuladas 270,634.43 27hE34.43
{-IPéreidlas Acurnuladas {91,496.42) {34,526.22)
F{esult:ados acumulados provenientes de la Adapcidn 195,984.16 165 984,16
por primera vez de las NIIF
Resarva de Capital 0.00 0.00
Superdvit especlal Q.00 .00
Total Resultados Acumulados 375,122.17 A532 002,37

13. INGRESOS DE ACTIVIDADES DRDINARIAS

Para los afios terminados a! 31 de diciembre de 2018 y 2019, los ingresos de actividades ordinarias
eomprendet:

2015 2018

{uso) [usn)
Vente Neta de blenaes 3,734,3492.13 3,698,862 .68
Vanta Meta de serviclos 0.00 a.o0
CHras Ingresos 82,233.73 77.5986.04
3,B17,172,19 3,777,948.72
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14, GASTOS GENERALES

Para los afins terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2019, los pastos generales comprenden:

i01% 2018

{UsD) (LSD)
SERLDOS Y BENERTIOS SOCIAES 1,734 01504 AL ERSE
GASTOD PLANES DE BEMEFLCIOS A EDAPLEADIOS 104,161.61 150,162.53
DEPRECIACKIN PROPIEDADES, FLANTA ¥ EQUIFD 11%,153.57 1259,619.95
PAANTEMIPAI ENTO ¥ REPARACIONES . T13,83047 86,378.26
SUMINISTROS MATERIALES ¥ REFLESTDS E76,445.33 814,011.2%
SEGURCS ¥ REASEGURGS {primas v ceslones) 35,525.02 EN S )
AGLH, ENERGEA, LUZ, ¥ TELECOMUNICAC IO HES 7,751.84 2,048 47
I MPUESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS 26,138,564 26,148.45
OTROS GASTOS 576,712,598 69141848
| NTERESES 44,000,804 48,000.12
OTROS GASTOS FIMANCIEROS 4,736.56 4,759.22
Total Gastos Generales . 3,602, 588.73 3,671499.88

15. IMPLUESTO A LA BENTA

Pe acuerdo al Codlga Orgénlca de [a Produccion, Comerclo e Inversiones, gue entrd en vigencla a partir de
enero del 2011, se establecid una reduccion progreslva de la tasa del impuesto a la renta en 1% anual, hasta
llegar a una tasa del 22% en el 2013,

Para el afio 2019 rigen las tases de impuesto del 25%, 1a cual se reduce al 15% sl las utllldades san
relnvertidas por el contribuyente.

A partlr del gjercicio fiscal 2010 entrd a reglr |a norma que exlge &l pago de un anticipo minlme de Impusste
a la renta, cuyo valor es calculade en funcidn del 0.2% del patrimonfo total, 0.2% del total de costas v pastos
deduclbles a efecto de impuesto a la renta, $.4% del activa total v el 0.4% de tos Ingresos gravables.

En dicha norma se establacid que en caso de gque el impuesto 2 la renta causada sea menor gue el monto
del anticlpo minimo, este Ultimo se convertlrd en impuesto a la renta deflnitive, a menos gue el
contribuyente sollelta af Servicio de Rentas internas su devalucldn, lo cual podifa ser apllicable en limitadas
circunstancias deseritas en |a norma que rige este anticipo.

A continuacion se detalla fa determinacidn del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al 31
de diciembre del 2018 v 2019, segin las bases contables NIF, en la respectiva conclliaclén Tributaria,

2018 2018

{150) {UsD)
UTILIDAD [PERDIDA] DEL EJERCICID 214,583.46 106,348.83
I-) 15% Fartlcl pacion Trabaladeoras . . {32,187.52) [15,952.32)
(+} GASTOS NG DEDUCIBLES LOCALES 17.055.40 15,441.49
{=} INGRESOS SUJETOS A EMPUESTCH A LA RENTA LICO (8,328,617 52) (3,290,507 .35)
(+] COSTOE ¥ GASTOS DEDUC|BLES INCURRIODDS PARA K
GEMERAR INGERESDS SUIETOS & IMPLUESTC A LA RENTA 2,954 856.14 3,134.192.52
LMICO
{+]Por Provis|ones (Plferentes de Cu?ntasr Incobrables, 316446 4,414.86
Desmantel amlents, Desahteto y Jukilaclgn Patronal
Base impanible toal . [131,145.58) {45,461.98)
Tasa de Impuesto a l1a Renta 22% 5%
Impuesta ala Renta corrlente por pagar ¢00 0.00
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Al 31 de diciembre def 2018 y 2019, la determinacidn del impuesto a ko renta por pagar fue 1a slgulente;

20119 2018
[USDY {USD}
Impuiesto a la renta causado a.00 0.00
Anticipo determinado correspondiente al eeraiclo
fiscal declarade [traslade campo 870 declaracldn 11,447.92 13,044.43
perfodo anterlor)
(=} Anticipe reducido correspondiente al ejercicio
fiseal deciarada [apllca para Unicamente para el
gjercicio 2017} 1i,447.92 13,044.43
(+} Saldo del Anticipo pendientz de pago F.217 47
{-} Retenctanes del E|ercicto Flscal 4,931.405 931.57
(-} Creditos Tributarios Afios anteriores 0.00 3,227.12
SUBTOTAL IMPLUESTD A BPAGAR 16,378.97 A 05848
Saldo a favor del contribuyente 0.00 0.00
[+ Impuesto a |2 Renta Unica A7 63785 52,231.44
(-1 Credita TrEI‘::utarin para la tiguldaclion del Impuests (47,657 .95) {52,231.44}
a L2 Renta Unico
IMPUESTO A LA RENTA A FAVOR/POR PAGAR 16,378.27 3,058.48

{1} En la norma tributaria se establecid tue en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gue el
monto del anticipo minima, este dltime se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que et
contribuyente soliclte al Serviclo de Rentas Internas su develucion, le cual podria ser aplicable en limitadas
circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo,

16. UTILICAD DEL EJERCICID

Presenta una utllldad neta chtenlda en et presente ejercicio al 31 de diclembre det 2019 de US5135,529.11
que se muestra en el respectlvo estada de Resultados Integrales.

17. HECHOS CCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Mo se tiene conocimiento de hechos pasterlores pourridos entre la fecha de cierre de estos estades
financleras y la fecha de este informe, que puadan haber tenlds un impacto material sobre los estados
financleras al 31 de dicierbre de 2015,

Fo
¢

Ec. Alba Oiate Arellano
Contador
C.C M 0903760229 RUC # 0917457581001
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