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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAROS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. ACTIVIDAD ECONGMICA
al Constitucidn

La compafifa 5OCIEDAD FIDUCIARLA E INMOBILIARIA C.A. s constituyd el 20 de diciembre del 1962, de
confarmidad con las leves de ta Replblica del Ecuador, en la cludad de Guayaguil mediante escritura
publtca otargada ante el Notarie, Dr. Juan de Dios Morales Arauvce, e Inscrita en el Reglstra Mercantil, con
fecha 28 de febrera de 1963,  5Su domicilio legal es en cantdn Coronel Marceline Mariduefia, El plazo de
duraclén es de trelnta aBos a partir de la fecha de constitucién habiéndose prorrogado mediante
aprobacion de la Junta General de Accionfstas.

B Actividod Econdmica
Su actvidad principal 85 |2 relacionada con agricultura, v adicionalmente arrienda sus Bignes inmuebles.
€] Aprobocién da fos estados financleros

tus estados financieros por el ake rerminado ¢ 31 de diclembre del 2012 han side emitidos con la
autorizacion de le Gerencia y serdn prasentados a la lunta General de Accionistas que se raalizara dentro
del plazo da ley, para su madiflcacidn yfo aprobacidn definitiva. Los estados financleros al 31 de diciembre
el 20718 fueten aprobados por la Junta Dedinaria de Acclonistas con fecha 4 de Febrara del 2019,

d) Transacciones Importantes

4

ta gerencia no prevd, en estos momentos, ninguna situacion que pueda afectar &l gira del negocio.

2. BASE DE PRESENTACION ¥ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborade de acverdo con las Mermas Internacionales de tnformactdn
Financlera para Peausfias y Medianas Entldades [NHF para fas PYMES], emitidas por al Consejo de Normas
Internaclonales de Cantabilidad [[A5B), de conformidad con la Resolucidn SCICL.CPAIFRS. 11.01 emitida el 12
de enero de 2011 por |a Superintendencla de Compafiias, publicada en el Registra Oficial M2 372 del 27 de
enero del 2011, Estdn presentados en dolares de Estados Unidos de América.

a) Buases de presentaciin

Los estados financieros han sldo preparados en base al costo histdrico, gque san medidos a valores
razonables a |z facha de reporte, como se explica pasterlormente en las politicas contables.

El costo histérico esta generalmente basado en el valar razanable de la contraprestacidn dada a cambio de
hienes y servicios.

El valer razonable es el preclo gque séria recibide por un vender un actlve © pagado por transferir un paslveo
en una transaccldn ordenada entre participantes de mercada 3 b3 fecha de medicidn. En |3 estimacidn de
valor razonable de un activo o pasive, |8 Compafiia toma en cuenta fas caracteristicas de un active o paslva
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que los participantes de mercade tendrlan en cuenta al fijar &l preclo de dicho activo o pasivo en fa fecha de
la madicidn.

B)  Inventarios
Los inventarios se expresan al valar menor entre &l costa ¥ el valor nete de realizacién.

El costo de los inventarios comprenderd todos los costas derivades de su adquisicidn y transformacidn, asl
camo otros costos en los que se haya incurrido para darkes su candicldh ¥ ubicacion actuales. El valor neto
de realizacidn camprende @ precio de venta estimade menos los costes de terminacidn vy venta,

el Instrumentos fintncieros |

El efectivo y equivalentes al efectiva ¥ las deudares comerciales representan los actives financleros de i
Compaiifa.

La mayoria de las ventas se realizan con condicionss de crédite normales, v los valores de los deudares
tormeCiaes no Yienen intereses,

Las acregdores comerciales y préstamos bancarlos representan los pasivos flnancieras de [a Compaiifa. Los
acregdores comerciales son obllgaclones basadas en condiciones de crédito normales v no tlenen intereses.
Las gastos por intereses de los préstamos bancarlos se reconocen sobre la base del Interds efectivo y se
Incluyen en los gastos financleros. {Al clerre del g)ercicio, la compafifa no posesa préstamos bancarlos)

d} Propiedod Plarita y Equipo

{as propiedades, plantz v equipo son os activos tangihles que posee la Compafla para st uso en la
produceidn o suministro de biene$ ¥ servicios, para arrendarlos @ terceros o para propdsitos
adminlstrativos, ¥ se esperan usar durante mdés de un perlodo. Un elementa de propladad, planta y equipo,
se medird par su costo al moments de su reconocimiento fnicial. La ¢ompadifa ha optado par medir
posteriormente las partidas de propiedad, plants ¥ equipo al costo menss la depreciacidn acumulada v
cuglgwier pérdfda por detarioro del valor acumutads,

el Beneficios o Empleados

El pasivo por obligaclones par beneficios a empleados estd relacionado con lo estableckdo por el gobierno
para pagos por largos periades de servicio. Ef gasto v [a obligacidn de la Compafia de realizar pagos por
beneficios a los empleadas se reconocen durante los perlodos de servicio de los empleadns,

Lz MIC 19 especifica la contabilidad & informacion a revelar de las beneficios a los empleados por parte de
los empleadores. Los pasivos por 108 beneficios post-emples: Jubllacidén patronal v desahuclo, son
reglstradas en los resultados, en base al carrespondiente estudfo actuarial determinado por un profesional
Independients.

De acuerde con disposiciones del Cédige de Trakajo, los trabajadores tue por veinte afios o més hubleren
prastado sus servicios en forma continua o inlnterrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjulclo de la jubilacion que les correspande en su condicidn de aflliade al Instituto
Ecuatorfano de Sepuridad Social. En los casos de terminacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado
por ¢l emplzador o por el traba)ador, el empleador bonlficara al trabajador con el 25% del equivalente a la
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titima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma empresa o
ampleador

f  hmpuests o las gonanclos

El gasto por impuesto & las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar v del impueste
diferide. El impuesto corriente par pagar estd basado en |a ganancia fiscal del afo, E| cargo por impuesto a
las ganancias corriente serd &l mayor de entre el cdlculo sobre la renta imponible de! afio utilizando |a tasa
impositiva para socledades def 25%.

g! Participacidn a trobafedores

£l derecho de |os trabajadores al reparto de la particlpaclidn en las utilldades de la empresa es calculado
sabre |as utilidades ligufdadas abtenidas en el ejercicio econdmico, debiendo entendear por utilidad lquida
el total de los ingresos menos €] total de los costos y gastas, El derecho asclende at 15% de I3 utilldad
llquida, sin ajustes tributarios salve precios de transfergncia, en proporcidn al tempao de servicio prestado
en la empresa durante el glerciclo econdmico..

h)  Reconocimiento de los Ingresos de actividades erdinarios

Los ingresos de actividades ordinarias se medirdn al valor razanable de la contraprestacidn, raduciends &l
valor de cualguier descuente, benificacidn 0 rebaja camercial que la Compaliia puada otorgar.

Los Ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de blenes deben ser reconacldos y
reglstrados en fos estados financleras ¢coando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

= 13 Compafifa b transferlde al compyador los viesgos y ventaies, derhades de i propiedad de oy
bianes.

* La Compafifa no canserva, nl retleng gl control efectiva de los hienes vendidos,

v E[importe de [os ingresos de actividades ordinarias pueda medirse can fiabilidad.

*  Que |a Compaiifa reciba los beneficios econdmlcos asaciados con ia transacelon,

= Los costos IDurridos puedan ser medldes con fiabllidad,

3, SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIGN

En la apllcacidn de las politicas contables de la Compafila, que son descritas eh la Nota 2, se requlere gque (3
Administracion haga julclos, estimaciones v supuestas del valor en lbros de log activos y paslvos. Las
estimaciangs y supuvestos asectados estan basados en la experiencia de costo historico v ofros factores que
sean conslderados relevantes. Los resubados actuales pueden diferir de dichas estimaclones. Las
estimaciones y (o5 supuestos subyacentes son revisados en up modelo de negaclo en marcha.

4. EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Al 31 de diciembre el 2018 y 2017, efectivo y equivalentes al efectivo estd compuesto por:

........ TYTTT
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2017 2018
fUsD) fusD)
Efective en £aja 100.00 180,00
Bancos Locales 247 808,24 198,712.22
Motas de Crédito por Efectivizar 9,888.62 2,711.80
257,794,806 201,604.02

5. DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diclembre del 2018 v 2017, el salde de deudores comerciales, esta compuesta por:

2017 2018
[UsD) [UsD)
Cuentas poi cobrar 121,352.11 17,457.34
Otros deudores 38,975.97 98,708.23
32,601.17 5h,1685.57
Estimacidn para deterioro de cuentas (454.91) 1454.91)
por cobraf o
159,873.17 55,710.66

Las facturas por cobrar comerciales san fe vencimientn corrignte, estdn denominadas principaimente en

ddlares estadounidenses ¥ no devengan interases,

6. PARTES RELACIONADAS

Al31 de diciembre del 2018 v 2017, &l saldo con compaiifas relacianadas son los siguientes:

Cuentas por Cuentas por Cuentas por Cuantas por
LCobrar Pagar Diclemhbra Cobrar Pagar
Cuentas par Cobrary Pagar | Ciciembre 2017 07 Diciembre 2018 | Diciembre 2018
felacionadas i85,613.91 483,593.85 222,879.56 448,335,92
Tatal Cuentas por Cobrar v
Pagar 85,613.91 483,593,485 222,879,56 448,335,92

Los saldos por cuenta par cobrar y pagar a partes relacionadas son de vencimiento corrlente, ng generan
Intereses y no tienen garantias aspecificas.

7. INVENTARIDS

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, los Inventarios se companen de |os sigulentes:
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2017 2018
{UsD) {UsD)

suminlstros y materiales/Fert/lizantes 20,402.94 33,382.90

suministros y materiales/Combustibles 4,420.63 11,107.45
24, 82357 44,490,36

Los Inventarios son valorados al costo promedio

8. GASTOS PAGADDS POR ANTICIPADC

Los saldos de |os pastos pagados por anticlpade para los periodos terminadaos al 31 de diclembre def 2018 v

2018

{UsD)

2,244.39
4,574,111

2017 son:
2017
{usD)
Sepuras Pagados por anticipado 2,500.32
AMicpo a Proveedores 4,4858,70
6,900.02

&,818.50

9. PRCPIEDAD PLANTA Y EQUIPD

Para los afios terminados al 31 de diclembre del 2018 v 2017, ol movimiento de las propiedades, planta ¥
equipeo g5 como sigue;

TTaeguFrinrlas v Mushbes v

SOCIECAD FIDLICBRM E RMRIBILATA CA Tersono EdlIfidoz hirabdarag Etulpa Yehbules Enso Tonal

{UsL} (u5E] [wst} fuscy) Uin} UsD) [usCh

. | Lieto

53k a1 31 Ae difembeg 2017 1,188908,32 3047171 1,%3,972.04 ST ALEAL A4,A0000 4,084 35 3,068,B10.4%
Adclanos oda ogaa 2, M041 B,195.88 a.t: nan 10,438 9B
¥ L] nau oqaQ K [n] Qaa Q.04 nan bap
Fod ras foiclal o :FiL] =¥ [1] oaa 040 a,0a Y] &an
Saldo el 31 da ditlembra 2018 " 1,184,945 32 T 39,171.71 1.2046,213.04 505,5398.27 " 4,000,p3 38058 2099,250. 38
snltha 8l 81 Ha didlombro 2017 0ao 19,85009% 299,371,19 A04,984 51 4,030,00 A, KICHE. Bty 142166005
AelieTanhet pap 251108 BT, 191 480 18,452 5l [uF 11¥] AL, 17 5H,569,65
Redloa bop Q.
sulile #131 de didombre 2018 ¥ putel] 22,8962.04 TE5A56,00 512.85310) G0/ A, 414,57 1,510,290,10
M 81 dedictembre 3018 1,178.909.92 A0, 809.68 43B,717.B5 82501 26 400 BHOOR 1509 020,2% .

La Compaiifa emplea el modelo de costo para la medicidn de sus partidas de propledad, plants v equipa, La
Adminlstracidn constdera que no se tienen indlclos de daterlora de valor de propiedad, plania ¥ equipe.
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10. ACREEDDRES COMERCIALES

Para los afios terminados al 31 de diclembre del 2018 v 2017, |os saldos de acreadores comerciales son [os
slgujantes:

2017 2018

{UsD) [usDy
Préstamo a Acreetdores Comerciales 750,000.00 G00,000.00
Intereses a Acreadores Comerciales 32,666.80 18,600.08

7B2.666.80 612600.08

Las cuentas por pagar cowmerclales se originan, printipalmante, por la adquisicldn por préstamos para el
financiamlento de lg produccién de Cafia de Azdcar, estdn denominades en délares estadounidenses,
tlenen vencimlentos g cinco ahios, generan intereses al 8% anuwal v no se han otorgado garantfas par estas
obl|gaciones.

11. BENEFICIDS A LOS EMPLEADDS
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafila tiene registrada una. provisiéh por dicho concepte
sustentada en un estudio actuarial preparsde por un profesional independiente, el movimiente de [a

provisidn es el slguiente;

SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIAREA £.A.  Jubilacidn

Patronal Pesahucio
{UsSD) {usD)
Saldo al 31 de diclembre 2017 724,708.36 113,664.44
Yarlacidn durante el 2018 10,612.22 8,607.74
Salde al 31 de diciembre 2018 75 A1E58 - 121,272.18

12, PATRIMONIG
al  Copitol Social

Al 31 de diciembre def 2018 v 2017 el capital suscrito y pagado asciends a USS206,400.00 represantado por
acclones ordinarias y neminativas de UWS31.00 {206.400 acciones).

" Eltotal de accionistas son 2, 105 cuales son Inversionistas naclonales, El movimlento de las acciones durants
el 2017, se resume como sigue:
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LOSTO Total de
Numern de accionlstas ACCIONES FOR TOTAL Participacion
: ACCION {2)
1 103,200 1.00 143,200.00 50.00
1 103,200 _ 1.00 103,200.00 50.00
Takal Movimientos de atdlones 206,400 W 400,00 10000

bl  Reservo legal

De gcuerdo ¢on &l articulo 297 de |a bey de Compalifas, |a reserva legal deberd tener un porcentaje no
menor al dfez por giento anual, hasta que esta alcance por lo menas el cinclenta por cienta del capital
social. Esta resetva no £5 disponlile para el paga de dividendos, pero puede destinarse a aumentar &l
capital soclal con la aprobacién de 18 accionistas.

t) Resenve Facultetiva

De gcuerdo con el artfclle 297 de la Ley de Compafllas, &5 sgtatuto o (2 lunts general podrin aooedar 'a
formacldn de una reserva especial para prever situaciones Indecisas o pendlentes gue pasen de un elarcicio
a otro, estableclendo el porcentaje de baneficios destinados a su formacldn, & mismo gue 52 daducird
Hespuss del porcenta)e previsto en los Inclses antariores.
el Otros Resuftodos integrales
el 21 de disiambra del 2018 la compaiiia Uent registrado un vator 82 $18,146.0% por gananclas actuariales.
fl Resultodos Acyrmiados

f.1} Marco Regulatorio

El saldo acreedor de estas cuentas solo podrd ser capltalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdithas acumuiadas y 1as del Oitimo elerciclo econdmico concluido, silas hublere: utilizada para absorber
perdldas, o devueltos en ef ¢aso de liquidacidn de la Compafiia.

£.2) Reserva de capital
La Reserva de Capital podrd capltalizarse en fa parte que exceda las pérdidas acumuladas al clerre del
gierticio, previa resolucitn de Junta General de Accionistas. Esta reserva no estd disponlble para
distribucidn de dividendos y no puade utilizarse para pagar el capital sustrito no pagads, ¥ ¢s solamente
ralrtegrable a los accionistas al llquidarse [a Comparila,

f.3) Resultados Acurnulados por adopeidn por primera vez a las NIIF

Acarde con lo establecldo por [a Morma Internacional de Infermacion Financlara Mo, los alustes pos
adopcldn por la transicidn a NUF al 31 de dicfembre del 2018 son de USD 195,984.16

La partida Resultados Acumulados presenta la sigulente clasificacion:
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2017 2018

{UsSD} {UsD)
Ganancias acumuladas 270,634.42 270,634.43
{-}Pérdidas Acumuladas 000 {34,526.22)
Resuf‘rgdus acumulados provenientes de la Adopcidn 195,584.16 195,984.16
par primera vez de las NAF
Reserva de Capital .30 000
Superavit pspecial 0.00 0.0
Total Resultados Acumufades 466,618.5% 432,092,37

13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Para (o5 afios termfnados al 31 de dictembre de 2008 y 2017, los ingresos de actividades ordinarias
cornpirEnden:

2017 2018

{USD} {UsD)
Venta Neta de bienes 3,740,806.9% 3.699,862.65
Venta MNeta de servicios 0.0 0.00
CHros Inpreses S1,03%.85 77,086.04
{=} Devoluc|ones en Yentas 0.00 .00
J,7%1,366.04 3,777,BAB.72

14, GASTOS GENERALES

Para 105 aios Terminados 8l 31 de dictembre de 2018 y 2017, los gastos generales comprenden;

2017 2018

[UsD) uso)
{+) INVENTARIO |MICIAL DE BIENES 18,363 83 0.00
{+) COMPRAS METAS LOCALES DE BIENES 2785897 Q.00
ﬂ-}lN‘u"ENTARIO FINAL DE BIENES (.00 D40
SUELDOS ¥ BEMNEFICIOS SOCIALES 1,733, 27814 L1, 73930
GASTO PLAMES DE BENEF|CIOS A EMPLEADODS 9297792 150.162.53
DEPRECIACION PROPIEDADES, PLANTA Y EQIUIFD 124,578.34 129,519.95
WANTEMINIEMNTO Y REPARACICMNES 8044824 66,378.26
SLUMIBLETRDS BAATER,ALES ¥ RERUESTOS B54,38D .50 214,011.22
SEGURDS ¥ REASEGUROS (ptimas y casioneas) 27,988.22 31,213.76
AGLA, ENERG[.IE'., LUZ, ¥ TELECOMLINICACICMES 6,975.25 B.048.47
|MPLUESTOS, CONTRIBUCIOMES ¥ OTROS 26,555.01 26,148.45
OTROS GRETOS 790,582.45 691,415.48
{NTERESES 52,000.08 48,000.12
OTROS GASTOS FINANCIEROS 4,099.97 _ 4,759,242
Total Gastps Genarales 3,826,373.06 31,471 499.89
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15, IMPUESTO A LA RENTA,

De acuerdo al Codigo Orgdnica de la Produceldn, Comercio e Inverslones, gue entrd en vigengla a partir de
enero dal 2011, se establecld una reduccidn progresiva de [a tasa del mpuesto 3 la renta en 1% anual, hasta
llegar a una tasa del 22% en e) 2013,

Para & afio 2015 rigen las tasas de impuesto del 25%, Yo cual se reduce al 15% s las utllldades son
reinvertidas par gl contribuyenta.

A partir del ejerctclo fiscal 2010 entré a regir la norma gue exige el page de un anticipo minima de impuesta
alarenta, cuyo valor 25 calculado en funclon del 0.2% del patrimonio total, 0.2% del total de costos ¥ gastos
deducibles a efecto de impuesta a la renta, Q.4% del activa tatal v el 0.4% de los Ingresos aravables.

En dicha norma se establecid que en caso de gue &| impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del antlclpo minlme, este dltimo se convertitd en impuests a la renta definltive, a menos que el
sortribuyente sollcite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable en limitadas
elreunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

A continuacion se detalla la determinacldn del impuesto a la renta carrlente sobre los afios terminados al 31
de diciermbre del 2018 ¥ 2017, sepin las bases contables MAEF, en la respactiva conclliaclén Tributarla,

2017 2018
{uUsD} {UsD)
UTILIDADI:PE’RDIDA} REL EIERCICIC (34,526.22) 106,248.83
(-} 15% Participacion Trabajadores {15,952.22)
[+) GASTOS N2 DEDUCIBLES LOICALES 31,722.62 15,441,459
{=] DEDUCCI O MNES ATHCIOMALES 1873519 oon
(-] INGRESOS SUIETOS A IMPUESTO A LA RENTA LNICD [3.135,458.2&] (3,20(,507.35}
(+) COSTOS ¥ GASTOS DEDUC| BLES INCURRI DOS5 PARA
GENERAR INGRESDS SUFETOS A TRWPUESTO 4 LA RENTA 3,164,085.18 3,134,792.52
UNICO
[+ For Provisiones {Dlferentas de Cuentas Incobrahles,
Pes mantelaml ento, Desahucio v Jubllacldn Patrunat' 0.00 441436
Basze |mponitle total 18,085.21 {45,451.98)
Tasa de Impuesto a ka Renta 22% 25%
Impuesto a la Ranta corrienta per pagar 4,198.75 0.00

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, la determinacion del impuesto a fa renta por pagar fue la sigulente:
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Pdgina 10 de 10

2017 2018

usD) {UsD}
Impuesto a [a renta causacde 4,198.75 0,00
Saldo del Anticlpo Pendlente de Papo Antes de Rebaja 6,650.08 0.00
{Traslade Campo 876 Declaracidn Perfodo Anter|or)
{-} Antlcipo Determinada {1 15,119.69 13,044.43
{=] Rebaja del Saldo del Antlcl po - Decreta Ejecutive 2 660.04 0.00
Wo 210
{=] Antlcipo Reduelde Carres pondiente 81 Ejercicic 0.00
Fiscal Declarado {851-852) 11,459.65
{+] Saldo del Anticipo pendiente de pago 4,990.05 721717
(-] Retenclones del Ejerclclo Fiscal 7,217.17 93157
(=} Creditos Tributarios Afos anteriores 0.04 3,22713
SUBTOTAL IMPUESTD A PAGAR [3,227.12) 3,05%.48
saldo a favar dal contrlbuyente 0.00 000
[+} Impueste a [a Renta Unico 44,51055 52,231.44
(-} Credito Tributario para la Liquidacion del |mpussto [44,510.55) 152,231.44)
8 La Renta Unlco
IMPUESTO A LA RENTA A FAVDR/POR PAGAR (3,227.12) 3,058.48

{1) En la norma tributaria se establecid gue en ¢aso da gue el impuesto & 1a renta causado sea menor que gl
monto del anticipe minimo, este altimo se convertira en impuesto 2 1a renta definitiva, a menos que el
contribuyente sollcite al Servicio de Rentas internas su devolucian, o cual podrla ser aplicable en limitadas

circunstanclas descritas en la norma que rige este anticipe,

16, UTIA0AD DEL EXERCICID

Presenta wna perdida neta obten|da gn &l presente ejercicio al 31 de diciembre del 2018 de (15526,224.36

gue se mulestra en el respectlvo estada de Resultados Integrales,

17. HECHOS QCURRIDOS DESPLES DEL PERIODO SOBRE EL QUE S% INFORMA

Mo se tieng conocimiento de hechos posteriores ocurrldes entre la fecha de clerre de estos estados
financleras ¥ la fecha de este Informe, que puedan haber tenido un impacto materiat sobre los estados
financleros al 31 de diciembre de 2018,

6{#
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——

L/ Gerente Genaral Contarfar

Ec. Alba CRate Arellana
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