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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

a) Constitución 

La compañía SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. se constituyó el 20 de diciembre del 1962, de 
conformidad con las leyes de la Republica del Ecuador, en la ciudad de Guayaquil mediante escritura 
pública otorgada ante el Notario, Dr Juan de Dios Morales Arauco, e inscrita en el Registro Mercantll, con 
fecha 28 de febrero de 1963 Su dormido legal es en canton Coronel Marcelino Maridueña El plazo de 
duración es de trelnta años a partir de la fecha de constitución habléndose prorrogado mediante 
aprobación de la Junta General de Accionistas 

b) Actividad Económica 

Su actividad principal es la relacionada con agricultura, y adlelonalmente arrienda sus bienes Inmuebles 

£) Aprobación de los estados financieras 

tos estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido emtidos con la 
autorizacion de le Gerencia y seran presentados a la Junta General de Accionistas que se realizara dentro 
del plazo de ley, para su modificacion y/o aprobacion definitiva Los estados financieros al 31 de diciembre 
del 2015 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Acciomstas con fecha 29 de abril de 2016 

e) Transacciones importontes 

La gerencia no prevé, en estos momentos, ninguna situación que pueda afectar el glro del negocio 

2. BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NNF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabillia (1ASB), de conformidad con la Resolución SC 1Cl CPAIFRS 11.01 emitida el 12 
de enero de 2011 por la Supermtendencia de Compañías, publicada en el Regsstro Oficial N2 372 del 27 de 
enero del 2011 Están presentados en dlólares de Estados Unidos de América 

a) Bases de presentación 

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico, que son medidos a valores 
razonables a la fecha de reporte, como se explica posteriormente en las políticas contables 

El costo histórico esta generalmente hasado en el valor razonable de la contraprestación dada a camblo de 
bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que sería recibido por un vender un activo o pagado por transfenr un pasivo 
en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la fecha de medición En la estimación de 
valor razonable de un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las característcas de un activo o pasivo 
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quellos participantes de mercado tendrían en cuenta al far el precio de dicho activo o pasivo en la fecha de 
la medición 

b) inventarios 

Los inventarios se expresan al valor menor entre el costo y el valor neto de realización 

El costo de los inventarios comprenderá todos los costos derivados de su adquisicion y transformacion, así 
como otros costos en los que se haya Incurrido para darles su condición y ubicación actuales El valor neto 
de realizacion comprende el precio de venta estimado menos los costos de terminación y venta 

e) fustrumentos financieros 

El efectivo y equivalentes al efectwo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la 
Compaña 

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de credito normales, y los valores de los deudores 
comerciales no tienen Intereses 

Los acreedores comerciales y préstamos bancarlos representan los pasivos financieros de la Compañía Los 
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de credito normales y no tienen Intereses 
Los gastos par mtereses de los préstamos bancarios se reconocen sobre la base del interés efectivo y se 
incluyen en los gastos financieros (Al clerre del ejercicio, la compañía no posee préstamos bancarios) 

d)  Propredad Planta y Equipo 

Las propiedades, planta y equipo son los actwos tanglbles que posee la Compañía para su uso en la 

producción o sumumistro de bienes y serucios, para arrendarlos a terceros o para propósitos 
adminlstratuvos, y se esperan usar durante mas de un perlodo Un elemento de propiedad, planta y equipo, 
se medirá por su costo al momento de su reconocimiento nicial La compañía ha optado por medir 
posteriormente las partidas de propredad, planta y equipo al costo menos la deprecracion acumulada y 
cualquier perdida por deterioro del valor acumulado 

e) Beneficios a Empleados 

El pasivo por obligaciones por beneficios a empleados está relacionado con lo establecido por el gobierno 
para pagos por largos periodos de servielo. El gasto y la obligación de la Compañía de reallzar pagos por 
beneficios a los empleados se reconocen durante los periodos de servicio de los empleados 

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los empleados por parte de 
los empleadores Los paswos por los beneficios post-empleo Jubllacion patronal y desahucio, son 
registrados en los resultados, en base al correspondiente estudio actuara determinado por un profestonal 
independiente 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que por velnte años o más hubleren 
prestado sus servicios en forma continua O iminterrumpida, tendrán derecho a ser Jubllados por sus 
empleadores sim perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condicion de alado al Instituto 
Ecuatoriano de Seguridad Social En los casos de terminación de la relacion Isborat por desahuclo solicitado 
por el empleador 0 por el trabajador, el empleador bonificara af trabajador con el 25% del equivalente a la 
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última remuneración mensual por cada uno de los años de servcio prestados a la misma empresa u 
empleador 

impuesto alas ganancias 

El gasto por Impuesto a las gananclas representa la suma del Impuesto corriente por pagar y del Impuesto 
drferido El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año El cargo por impuesto a 
las ganancras cornente será el mayor de entre el cálculo sobre la renta Impomble det año utilizando la tasa 
impositiva para sonetades del 22% (penodo 2012 23%) 

3) Participación a trabajadores 

El derecho de los trabajadores al reparto de la partrapación en las utilidades de la empresa es calculado 
sobre las utlidades Niquidadas obtenidas en el ejercrcro económico, deblendo entender por utilidad liquida 
el total de los ingresos menos el total de los costos y gastos El derecho asciende al 15% de la utilidad 
líquida, sir ajustes tributarios salvo precios de transferencia, en proporción al tiempo de servicio prestado 
en la empresa durante el ejercicio económico (En el ejercicio 2015, La Compañia obtuvo utilidades para 
repartir) 

h)_ Reconocimiento de los Ingresos de actividades ordinarias 

Los Ingresos de actividades ordinarias se medirán al valor razonable de a contraprestación, reduciendo el 
valor de cualquier descuento, bonificación o rebaja comerclal que la Compañía pueda otorgar 

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos y 
registrados en los estados financieros cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones 

« La Compañía ha transferido al comprador los nesgos y ventajas, derivados de la propiedad de los 
bienes 
La Compañía no conserva, n retiene el control efectivo de los blenes vendidos 
El importe delos ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad 
Que la Compatía reciba los beneficios económicos asoriados con la transacción 
Las costos incurridos puedan ser medidos con fiabilidad 

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

Ena aphcación Se las politicas contables de ta Compañia, que son descritas en la Nota 2, se requiere que la 
Admmustración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en líbros de los activos y pasivos Las 
estimaciones y supuestos asociados están basados en la experiencia de costo hustórico y otros factores que 
sean considerados relevantes Los resultados actuales pueden diferr de dichas estimaciones Las 
estimaciones y los supuestos subyacentes son revisados en un modeto de negocio en marcha 

  

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

A131 de diciembre del 2015 y 2014, efectivo y equivatentes al efectivo esta compuesto por 
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2014 2015 

(USD) (uso) 
Efectivo en Caja 100.00 100.00 

Bancos Locales 299,005 53 65,758.04 

Notas de Crédito por Efectivizar 09.00 4017 26 

299,105.53 52,87530 

5 DEUDORES COMERCIALES 

AL31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de deudores comerciales, está compuesto por 

2014 2015 
(Us) (USD) 

Cuentas por cobrar 39,651.98 4,197 18 
Otros deudores 9,229.00 4,817 62 

18,860.98 3,014.80 
Estimación para deterioro de cuentas (706420) (65431) 
por cobrar 

41,796.78 8,559.89 

Las facturas por cobrar comerciales son de vencimiento corriente, están denominadas principalmente en 
dolares estadounidenses y no devengan intereses 

8. PARTES RELACIONADAS 

AL34 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo con compañías relacionadas son los siguientes 

  

  

            

Cuentas por | Cuentaspor | Cuentaspor | Cuentaspor 
Cobrar — |PagarDiciembre| — Cobrar Pagar 

Cuentas por Cobrar y Pagar_| Diciembre 2014 2018 Diciembre 2015 | Dictembre 2015 
Relacionadas 39,841.47 598,315.85 9613 18| 664,92577 

Total Cuentas por Cobrar y 
Pagar 3980107] 585,954.04 251348] 664,925.77 
  

Los saldos par cuenta por cobrar y pagar a partes relacionadas son de vencimiento corriente, no generan 
intereses y no tienen garantias especificas 

7 INVENTARIOS 

AI 31 de diciembre del 2015 y 2014, los inventarios se componen de los siguientes 
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2014 2018 
1usD) 1usDy 

Suministros y materialos/Fertlzantes 4,330 60 25,736 02 
Sumimstros y materiales/Combustibles 2,321 30 5,578,54 

6,551.90 36,940.62 

Los mventanos son valorados al costo promedio 

8, GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

Los saldos de los gastos pagados por antinspado para los periodos termmados 24 34 de diuiembre del 204 
2014 son 

2014 2015 
(uso) (uso) 

Seguros Pagados por antinipado 4,214 14 4,027 53 
Anticipo a Proveedores 7,784 27 155 17 

  

   
8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Para los años terminados al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el movimiento de las propiedades, planta y 
equipo es como sigue 
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La Compañra emplea el modelo de costo para la medición de sus partudas de propredad, planta y equipo La 
Administración considera que no se tienen indicios de deterioro de valor de propiedad, planta y equipo 
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10, ACREEDORES COMERCIALES 

Para los años terminados al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de acreedores comerciales son los 
siguientes 

2014 2015 
(USD) (USD) 

Préstamo a Acreedores Comerciales 800,000.00 700,000 00 
Intereses a Acreedores Comerciales 62,066 74 0.00 

862,006.74 700,900.00 

Las cuentas por pagar comerciales se originan, principalmente, por la adquisicion por prestamos para el 
financiamiento de la produccion de Caña de Azucar, estan denominados en dolares estadounidenses, 
trenen vencimientos a cinco años, generan intereses al 8% anual y no se han otorgado garantias por estas 
obligaciones 

11. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía tiene registrada una provisión por dicho concepto 
sustentada en un estudio actuarial preparado por Un profesional Independiente, el movimiento de la 
provision es el siguiente 

SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOSILIARIA.C.A. Jubilación — pop 0 
Patronal 
(uso) (uso) 

saldo al 31 de diciembre 2014 59641061 7145782 

Varacion durante el 2015 67,196.26 14,75582 

Saldo al 31 de diciembre 2015 663,606.90. 83,233.64 

12. IMPUESTOS DIPERIDOS 

Las elferencias entre los valores reconocidos en el estado de resultados y los importes sobre los que se 
Informa a las autoridades fiscales no son significativas La Compañra no ha reconocido una corrección 
valorativa para los actos (pasivos) por Impuestos diferidos 

13. PATRIMONIO. 
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0) Capital Social 

A131 de diciembre del 2015 y 2014 ol capital suscrito y pagado asciende a US$206,400 00 representado por 
acciones ordinarias y nominativas de US$L.00 (208 400 acciones) 

El total de accionistas son 2, los cuales son Inverslonistas nacionales El movimiento de las acciones durante 
el 2015, se resume como sgue 

  

  

cosTo Total de 
Numero de accionistas ACCIONES POR TOTAL Participación 

ACCION (5) 
1 103,200 100 103,200.00 50.00 
1 103,200 109 103,200.00 50.00 

“Total Movimientos de acciones 208,400 206,400.00 100.00 
  
  
  

B) Reserva Legal 

De acuerdo con el artículo 297 de la Ley de Compañías, la reserva legal deberá tener un porcentaje no 
menor al dez por ciento anual, hasta que esta alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital 
socral Esta reserva no es dispomble para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar el 
capital sacial con la aprobacion de los accionistas 

e) Reservo Focultativa 

De acuerdo con el artículo 297 de la Ley de Compañras, es estatuto o la Junta general podran acordar la 
formación de una reserva especial para prever situaciones indecisas o pendientes que pasen de un ejercicio 
a otro, estableciendo el porcentaje de beneficios destinados a su formación, el mismo que se deducira 
despues del porcentaje previsto en los incisos anteriores 

En la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de Abril del 2015 se aprobó destinar la suma de 
$11,765 25 para fa integracion de la reserva legal y la utilidad liquida de $105,887 22 forme parte de la 
cuenta reserva facultativa 

d) Resultados Acumulados 

d 1) Marco Regulatorio 

La Superintendencia de Compañías del Ecuador, mediante sesojución SC G ICI CPAIFRS 11 007 del 9 de 
septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No.568 del 28 de octubre de 2011 determino que los 
saldos acreedores de las cuentas Reservas de Capital, Resultados Acumulados por Adopción por primera vez 
a las NIF, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuación o Superávit por Revaluación de Inversiones, 
generados hasta el año anterior al pertodo de transición a la aplicación de las NIIF seran transferidos a la 
cuenta patrimonial “Resultados acumulados” como subcuentas Estos saldos acreedores no podrán ser 
distribuldos entre los acelonistas 
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El saldo acreedor de estas cuentas solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 
perdidas acumuladas y las del ultimo eserciclo económico concluido, s, las hubleren, utilizado para absorber 
perdidas, o devueltos en el caso de liquidacion de la Compañía 

42) Reserva de capital 

La Reserva de Capital podrá capítalizarse en la parte que exceda las perdidas acumuladas al cierre del 
ejercicio, previa resolución de Junta General de Accionistas Esta reserva no está disponible para 
«istmbucion de dividendos y no puede utilizarse para pagar el capital susento no pagado, y es solamente 
reintegrable a los accionistas a liguicarse la Compañía 

3) Resultados Acumulados por adopción por primera veza las NIF 

Acorde con lo establecido por la Norma Internacional de Informacion Financiera No 1, los ajustes por 
adopción por la transicion a MF al 31 de diciembre del 2015 son de USD 1,898,172 60 (2014 USD 
856,336.05) 

La partida Resultados Acumulados presenta la siguiente clasificacion 

  

  

2014 2015 
(USD) (USD) 

Ganancias acumuladas 270,834.43 270,634.43 
(Pérdidas Acumuladas 000 000 
Resultados acumulados provenlentes de la Adopción 856,336.05 195,984 16 
por primera vez de las NUF 
Reserva de Capital 0.90 0.00 
Superávit especial 0.00 2.00 
Total Resultados Acumulados 3,126,970.48 466,618.59 

En Agosto del 2015 se dlo por tefimnado el trámite de la escisión de la compañra por lo que la cuenta 
“Resultados acumulados provenientes de la Adopcion por primera vez de las NINF” quedo con un valor de 
$195,984 16 

14. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Para los años termmados al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los ingresos de actividades ordinarias 
comprenden 

0 
USD] [USD] 

Venta Neta de blenes 3,826,624 08 4,005,936.49 

Venta Neta de servicios 9,971 66 000 

Otros ingresos 80,573.61 60,163.47 

(-) Devoluciones en Ventas 000 000 

3,917,169,35 2,066 099 95 
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15, GASTOS GENERALES 

Para los años terminados a) 31 de diciembre de 2015 y 2014, los gastos generales comprenden 

2014 2015 
(uso) (uso) 

(4) INVENTARIO INICIAL.DE BIENES 149,654.86 76,454.04 
(4) COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENES 1481691 11,817 38 
4) INVENTARIO FINAL DE BIENES (76,454.04) (27,924 12) 
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 1,384,448 86 1,651,640.48 
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS 327,353 87 87,564 90 
DEPRECIACIÓN PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 63,100.68 36,22 91 
DETERIORO O PERDIDAS DE ACTIVOS BIOLOGICOS 897037 46,786.34 
MANTEMIMIENTO Y REPARACIONES 45,573.97 304,146 45 
SUMINISTROS MATERIALES Y REPUESTOS 268,241 13 664,716 91 
OTROS COSTOS DE PRODUCCIÓN 346,756.48 247,665 25 

SEGUROS Y REASEGUROS (primas y cesrones) 22,930 14 25,454 86 
AGUA, ENERGÍA, LUZ, Y TELECOMUNICACIONES 12,108 13 12,158.42 
NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD 0.00 000 
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 63,504.56 52,301 72 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 12,500 18 12,500 18 
CUENTAS POR COBRAR 88875 27,038 81 
OTROS GASTOS 373,361.86 591,048 54 
INTERESES $4,000.00 59,383 37 
COMISIONES 7350 25020 
OTROS GASTOS FINANCIEROS 4,360 59 4,786 13 
Total Gastos Generales 3,592,160.30 389356247 

16. IMPUESTO ALA RENTA. 

De acuerdo al Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, que entró en vigencia a partir de 
enero del 2011, se estableció una reducción progresiva de la tasa del Impuesto a la renta en 1% anual, hasta 

llegar a una tasa del 22% en el 2013 

Para el año 2012 y 2011 rigen las tasas de Impuesto del 23% y 24% respectivamente, la cual se reduce al 
15% sl las utilidades son revertidas por el contribuyente 

A partir del ejerclaso fiscal 2010 entro a regir la norma que exe el pago de un anticipo mínimo de mpuesto 
ala renta, cuyo valor es calculado en funcion del O 2% del patrimonio total, O 2% del total de costos y gastos 
deducibles a efecto de impuesto a la renta, 0.4% del actvo total y el 0.4% de los ingresos gravables 

En dicha norma se estableció que en caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor que el monto 
del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable en Ilmitadas 
carcunstancias desentas en la norma que rige este anticipo 

: Km 6 5 Puente Payo — Marcelino Mardueña o 
Teléfono 099-9758767 

   



és HACIENDA - SOFCA 

de o '» RUC 0990098964001 
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria $, A. 

    

Página 10 de 11 

A continuación se detalla la determinación del impuesto a la renta corriente sobre las años terminados al 31 
de diciembre del 2015 y 2014, según las bases contables NIIF, en la respectiva conciliación Tributaria 

2014 2913 
(USD) 57] 

UTILIDAD(PÉRDIDA) DEL EJERCICIO 225,008.45 172,138 49 
(1 15% Partlclpacion TrahaJadores (83,751.27) (25,820 77) 
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 25,112 59 35473 90 
(-) INGRESOS SUJETOS AIMPUESTO A LA RENTA UNICO (2,995,764 95) (3,049,057.46) 
(+] COSTOS Y GASTOS DEDUCIBLES INCURRIDOS PARA. 
GENERAR INGRESOS SUIETOS A IMPUESTO A LA RENTA 2,804,477 88 3,219,134 37 
UNICO 

Base Impomble tota! 25,082 70 351,868.53 
Tasa de Impuesto a la Renta 22% 22% 
Impuesto a la Renta corriente por pagar 5518.19 77,411.08 

AL31 de diciembre del 2015 y 2014, la determinación del Impuesto a la renta por pagar fue la siguiente 

  

    

2914 2015 
qusD] (USD) 

Impuesto la rerita causado 551819 77,411.08 
1) Anticipo Determinado (1 13,689.41 14,894.09 
Impuesto a la renta causado mayor al anticipo (617122) 62,516.99 
determinado 
(+) Saldo del Anticlpo pendiente de pago 4,303 42 7,664 29 
() Retenciones del Ejercielo Fiscal 7.564 29 8,274 60 
L1 Creditos Tributarios Años anteriores 00 3,360 87 
( Exoneracion y credito tributario por leyes 00 950001 
especiales 
SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 00 49,045.80 
Saldo a favor del contribuyente (826087) 2.00 
(+) Impuesto a la Renta Unico 59,915.30 60,746.46 
(e Credito Tributario para la iquidacion del Impuesto (591530) (60726.25) 
a La Renta Unico 
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR (360.87) 49,045.80 

(1) En la norma tributaria se estableclo que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo mínima, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contilbuyente solicite al Servicto de Rentas Internas su devolución, lo cual podna ser aplicable en Ilimitadas 
elrcunstancias descritas en la norma que rige este anticipo 
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17 UTILIDAD DEL EJERCICIO. 

Presenta la utilidad nete obtenida en el presente ejercicio después de Parucipación e Impuestos, que da un 
saldo al 31 de diciembre del 2015 de US$17,660 19 que se muestra en el respectivo estado de Resultados 
Integrales 

18, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

No se tiene conocimiento de hechos postenores ocurridos entre la fecha de cierre de estos estados 
financieros y la fecha de este informe, que puedan haber tenido un impacto materlal sobre los estados 
financieros al 31 de diciembre de 2015 

      
sr Ec Alba Oñate Arellano 

slea General Contador 
CL. 11 0903760239 RUC 0917457541001 
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