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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR ELAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. ACTIVIDAD ECONOMICA 

e) Constitución 

La compañía SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. so constituyó ol 20 de diclombro dol 1962, do 
conformidad con las loyos de la Aopública dol Ecuador, on la cludad de Guayaquil mediante escritura 
pública otorgada anto ol Notario, Dr. Juan de Dios Morales Arauco, e inscrita en el Registra Morcantl, con 
fecha 28 de febrero de 1963, Su domiclllo logal. os on cartón Cronel Marcolino Marldueta. £l plazo do 
duración es de weinta añes a partir de lo fecha de constitución habiéndose prorrogado mediante 
aprobación de la Junta General de Accionistas, 

BJ Actividad Económico 

Su actividad principal es la rolaclonado con agricultura, y adicionalmente arrienda sus blenes Inmuebles. 

e) Aprobación de los estados financieras 

Las estados financioros por el año terminado el 31 de diciombro dol 2013 han sida omitidos con la 
autorización de le Gerencia y serán prosontados a la Junta Goncrol de Acclonistos que se realizara dentro 
del plazo de loy, para su modificación y/o aprobación definitiva, Los estados financieros al 31 de diciembre 
del 2013 fuoron aprobados por la Junta Ordinaria de Acelonistas con foeha 30 do abril o 2014, 

d) Transacciones Importantes 

La gorónela ne provó, en ostos momentos, ninguna situación que pueda afectar el giro del negocio. 

2. BASE DE PRESENTACION Y RUSUMUN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Los estados financieras so han olaborado do acuorda con las Normas Internacionales de Información 
Financlora paro Poquoños y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), emitidas por al Consoje do Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB), de confermsidad con la Nosolución $€.¡C1,CPAI'R3,21,01 omitido el 12 
de enero de 2011 por la Suporintendoncia de Compañías, publicada en el Registro Oficial NS 372 del 27 de 
nora dol 2011, Están presentados en dólares de Estados Unidos do América, 

8) Bases de presentación 

Los estados financioras han sido preparados en base al costo histórico, que son medidos a valoros 
razonablos a la fecha de reporte, como sa oxplica pastoriermonte an las políticas contablos. 

El casta histórico osta generalmente basado en el valor razonable do la contraprostación dada a comble de 
bienes y servicios, . 

El valor razonable es el preclo que sería recibido par un vonder un activo o pagado por transfurir un pasivo 
en una transacción ordonada entes particlpontos de mercado a la fecha de medición. En la estimación de 
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valor razonablo de un astivo o pasivo la Compañía toma on cuanta las coractoristicas de un activo o pasivo 
que los portieipantes de mercado tondrlan on cuento al jar ol proslo de dicho activo o pasivo en la fecha de 
la medición. 

b) Inventarios 

Los Inventarios se expresan al valor menor entro al costo y ol vales noto de realización, 

El costa de los Invantarios comprenderá todos los costos derivados de su adquisición y transformación, ul 
como otros costos en los que se haya Incurrido para darlos su condición y ubleación actuales, El valor peto 
de realización comprendo ol praelo do venta ostimado menos los costos de terminación y venta, 

e) Instrumentos financieras 

El ofoctivo y equivalentes al efectivo y los deudores comarcialos raprasentan los activos financieros de la 
Compañía, 

La mayoría de las ventas se realizan con condicianos de crúdito mormalos, y los valoras de los deudores 
comerciales no tlenon intoroses. 

Los acreedores comerciales y préstamos bancarlos representan los pasivos finoncioras de la Compañía, Los 
acreedores comorclalos son abllgacionos basadas en condiciones de crédito normales y no tienen Intereses, 
Les gastos por Intoreses de los préstamos bancarios se reconocon sobr la baso del interós efoctive y 10 
Incluyen en los gastos financioras. (AI clerro dol ajorelelo, la compañía no posee préstamos bancarios) 

    

d)  Propledad Planta y Equipo 

Las propiedades, planta y equipo son los activos tangibles que posee la Compañía para su uso en la 
producción o suministra de bienes y sorvicios, para arrondarlos a terceros 6 para propósitos 
administrativos, y 40 vsporan usar duranto más de un perlodo, Un elemento de propiedad, planta y equipo, 
50 medirá por su costo al momento de su reconocimiente inicial. La compañía ha optado por madir 
posteriormente las partidas do proplodad, planta y equipe al costo monos la depreciación acumulada y 
¿ualquior pórdida por deterloro del valor acumulado. 

€). Benefielos o Empleados 

El pasivo por obligaciones por bonoflelos a umpleados está relacionado con lo ostablocido par el goblarne 
para pagos por largos porlados de servicio, El gasto y la obligación de la Compañía de realizar pagos por 
beneficios a los empleados se reconocen duranto los porledas de sorviela do las omploades. 

La NIC 19 especifica la contabilidad e Información a revelar de los benaficios a los empleados por parte de 
los empleadores. Los pasivas por lot bonefelos postompleo: jubilación patronal y dosahuclo, son 
registrados en los resultados, en base al correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional 
Independiente. 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, las trabajadoros que por volnte años o más hubieren 
prestado sus servicios on formo eontinun 6 ininterrumpida, tendrán derecho a ser jubllades par tus 
ompleadoros sin porjulelo de la Jubllación que les corresponde en su condición de afilado al Instituto 
Ecuatoriano de Seguridad Social. En los casos de terminación de la rolación laboral por dosahuclo solicitado 
por el emploador o per ol trabajador, el empleador boníficora al trabajador con el 23% dol aquivalonto a lo 
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úlima romunoración mensual por cada uno de los años de sorviels prestados o la misma empresa 0. 
ampleador 

1) Impuesto e las ganancias 

El gasto por Impuesto a las ganancias reprosonta la suma dol Impuesto corriente por pagar y del Impuesto 
diferido, El impuesto corriente por pagar astó basado on la ganancia fiscal del año, El cargo por impuesto a 
las gananelas eorrlunto sorá el mayor de entre el cálculo sobre la ronta imponlblo dol añe utilizando la tasa. 
Impositiva para sociedades del 22% (porlado 2012: 23%), 

4). Participación a trabajadores 

El derecho de los trabajadoras al roparto de la participación en las utilidados de la omprosa os caleulade. 
sobre las utilidades lIguidadas obtenidas en al ejercicio acanómico, doblando entender por utlldad lquida 
el total de los ingresos monos al total de loz costos y gustos, El derecho asciende al 15% de la utilidad 
liquida, sla ajustos tributarios salvo precios de transferencia, en proparción al tiompo de servicio prontado 
son la empresa durante el ejerciclo oconómico, (En el ejorciclo 2013, La Compañía no obtuvo utilidades para 
repartir) 

h)_ Reconocimiento de les Ingresos de actividades ordinarias 

Las ingrosos de actividades ordinarias se medirán al valer razanable de la contraprastación, reduciendo el 
valor de cualquier descuento, bonificación e robaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

Los Ingresos de actividades ordinarias procadontes de la vonta de blonos dobon sor reconocidos y 
registrados en los ostados financiorss cuando so cumplen todas y cada una de las sigulentes condiciones: 

a La Compañía ha tromsforido al comprador los riesgos y ventojas, derivados de la propiedad de las 
bienes, 

+ La Compañla no conserva, ni retiene el control efectivo de les bienes vendidos. 
= Elimporto do los Ingresos do actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad, 
a Quela Compañía raciba los bonofielos económicos asociados con lo transacción, 
+ Los costos Incurridos puedan ser medidos con fabilldad, 

3, SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

ln la aplicación de las políticas contablos de la Compañía, que ton doseritas on la Nota 2, so requiero que la 
Administración haga julelos, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y pasivos. Las 

estimaciones y supuestos asociados están basados en la experiencia de costo histórico y otras factoras que 

sean considerados relovantes. Les resultados actualos puedon diforir de dichas estimaciones, Las 
estimaciones y los supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha. 

4. UMICTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

AL31 de dielombro dol 2013 y 2012.tofactivo y equivalentes al efectivo está compuesto por 
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2012 
(USD) 

100.00 
23,002.90 
9,005.02 

32,107.92 

£foctivo on Cojo 
Bancos Locales 
Bancos extranjeros 

  

  

3. DIUDORES COMERCIALES 

AL31 de diciombro dol 2013 y 2013, ol soldo do doudores comerciales, está compuesto por: 

    

  

2013 2012 
(uso) (usa) 

Cuentas por cobrar 89,13137 20,898.68 
Otros doudoras a, 087,22 

93,548,59 26,385.30 
Estimación para detorlara de cuentas penal ls (5,314.48) 

5777 ZLE7LAZ 

Las facturas por cobrar comerciales son de voncimionto corrlonte, están denominadas principalmente en 
délaras ostadounidanses y no devengan Intorasos, 

6. PARTES RELACIONADAS 

A131 do diclombro dol 2013 y 2013, el valdo con compañíos relacionados son los slgulentes: 

  

Cuentos por | Cuentaspor | Cuamtarpor | Cuentaypor 

      

Cobrar |PagarDiciembre | Cobrar Pogar 
== Diciembre 2019 2013 __| Dielombre 2012 | Diciembre 2012 

|Rolaciomadas. 51,848,23 500,315.68 G63520| — 4s8,07.08 
  

  

        “Total Cuentas por Pagar SLMAI23| 59831585 50529] 458,367.93   
  

Los saldos par cuente por cobrar y pogar a portes relacionadas son de vencimiento corriente, no generan 
Intoroses y no tlenen garantías especificas. 

7. INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012,Jos Inventarios se componen de las slgulentos: 
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2013 2012 
(USD) (usb) 

Suministros y matorlalos/Portillzantes 30,180.39 3,294.17 
Suministros y materiales/Combustibles 4,305.84 4,520.92 

35,186.23 9,815.09 
    

os Inventarios son valorados al costo promedio 

8, GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO: 

Los saldos de los gastos pagados por anticipado para los periodos terminados al 31 de diciembre del 201 
2012 50m 

— a 
(USD) (Usb) 

Seguros Pagados por anticipado 3.766,13 1115.25 

Anticipo a Proveedores     040.88 
6,147.01 

  

3. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Para las años terminados al 31 de dlelombro dol 2013 y 2012, ol movimionto de los propladades, planta y 

    

    

equipo es como sigues 

socuono reunir ca, Tienes des tds Votos Tota 
Tor 050) 

ala a 33 de dile 2033 LIOODIZI CABBIODZ FRAIONISADOATAZO II JADAO GS IGG 

me 00 090 50271022 HALA oso 090 6 Gara 
Pesas fan 1009730 00 00m 00 000 (9029730) 
Sal al 33 de diombre 2033 ARES A IE A IA A TIA 

AA 
Sal al 33 de dior 2013 E A 

Ancianos 000 2DAGINO — MGGZAZ as ba ara ns 
anios 000 003%) sn so 000 00 55004) 
all 32 de dtemtre 2013 E E EE EE TEE TT 

ANTE do clomaro 2043 añooazzóh amg Moa] _JOZOBRAO. 20000 p0 612 
31 deciciombre 2013 JAMAS ALI GDAS oon ad 0237 E EA 
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La Compañía emploa al medolo do couto pora la modielón de zus partidos do propledad, planta y equipo, La 
Ademinlatración comsleloro que no se tlenen Indicios de deterioro de valor de propledad, planta y equipo. 

10. ACRUÍDORES COMERCIALES 

Para los años terminados al 31 de diclombro dol 2013 y 2012, los saldos de acreedores comerciales son los 
algalentess 

2013, 2012 
(480) (Usb) 

Préstamo a Acroudoros Comorclalos 100,000.00 D.00 
Interesos a Acroodoros Comorelalos 26,806,68 900 

328,866.68 0.00 
  

Las cuentos por pagar comerciales se originan, principalmente, por la adquisición por préstamos para el 
financiamiento de la produeción do Caña de Arúsar, están denominados on dólaros ostadounidanses, 
Honon voncimlentes a cinco años, generan Intereses al 8% anual y no se han otorgado garantias por estas 
obligaciones, 

  

'NTFICIOS A LOS EMPLEADOS 

Al 31 de dislombro dol 2013 y 2012, lo Compañía tiene registrada una provisión por dicho concepto 
sustentada en un estudio actuarial preparado por un profoslonal Indopondionto, ol movimiente de la 
provisión os el algulonte: 

SOCINDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A, — Jubllación Patronal Porahucio 

(uso) (uso) 
Saldo al 31 de diclembre 2012 517,234.08 00,487.16 

Variación durante el 2013 11,901.17 3,271.93 

Saldo al 31 de diciembre 2013 549,135.65 63,759.09 

12. IMPUESTOS DIFEMIDOS 

Los diferencias ontro los valoras reconocidos on el extado de rovultados y los Importos sobra los que po 
infarma a las autorldados iscalestno son significativas, La Compañía no ha reconocido una corrección 
valorativa para los activos (pasivos) por impuestas difaridos. 
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13, PATRIMONIO 

0) Capital Social 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012 ol capital suserito y pagado asciende a US$208.000,00 representado por 
acciones ordinarias y nominativas de US$1,00 (208.000 acciones). 

£l total de accionistas son 2, los cualos son Invorslonistas nacionales, El movimiento de las acelones durante 
el 2013, se resumo como sigues 

  

  

costo Total de 
Numero de acelanistas ACCIONES POR TOTAL Participación 

ACCIÓN (06) 
1 104,000 1.00 104,000.00 50.00 
1 104,000 1.00 104,000.00 50.00 

Total Movimientos de acciones 208,000 208,000.00. 100.00 
  

b) Reservo Legal 

Do acuerdo con el artículo 297 de la Loy de Compañias, la rosorva logal deberá tener un porcentaje no 
menor al diez por ciente anual, hasta quo esta alcance por lo menos el cincuenta par clento del capital 
social. Esta roservo no os disponible para el pago de dividendos, pero puedo destinarso a aumentar el 
copltal soclal con la aprobación de los accionistas. 

£) Reserva Facultativo 

De acuerdo con ol artículo 297 do la Ley de Compañias, es estatuto o la junta gonoral podrán acordar la 
formación de una reserva especial para provor situaciones indecisas o pondientes que pasen de un ejercicio 
a otro, estableciendo el porcentaje de bonoficios destinados a su formación, el mismo que se deducirá 
dospués del percantajo previsto en los incisos anteriores. 

4) Resultados Acumulados 

d.1) Marco Regulatorlo 

La Superintendencia de Compañias del Ecuador, madiante resolución $€,G.IC1.CPAIFRS.11,007 del 9 de 

septiembre de 2011, publicada en el Rogistro Oficial No.566 del 28 de octubre de 2011 determino que los 

saldos acruóderes de los cuentas Reservas de Capital, Resultados Acumulados per Adopción per primara voz 
a las NIF, Reserva por Donacionos y Reserva por Valuación o Superávit por Revaluación de Inversiones, 

generados hasta el año antorlor ol perlodo de transición a la aplicación de las NIF során transferidos a la 

cuenta patrimonial “Resultados acumulados" como subcuentas, Estos soldos acreedores no podrán ser 
distribuidos entre las accionistas, 

  

El soldo acreodor de estas cuentos solo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 

púrdidos acumuladas y las del Último ejercicio económica coneluido, las hubieron; utilizado para absorber 
perdidos, o devueltos en el caso de liquidación de la Compañía, 
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d.2) Reserva de capital 

La Rosarva de Capital podrá capltalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre del 
ejercicio, previa resolución de Junta Gonoral de Accionistas. Esto fosora no está disponible para 
distribución de dividendos y ne puede utlllzarso para pagor ol capital suscrito no pagado, y es solamente 
rolntograble a lex acclonistas al lIquidarae la Compañía. 

d.8) Rosultados Acumulados por adopción por primera vez a las NIF 

Acorde con lo ostablocido per la Norma Internacional de Información Financiera No,1, los ajustes por 
adopción por la transición a NIF al 31 de diciembre del 2013 son de USD 1,898,172.60 (2012: USD 

1.898,172,60) 

La partida Rosultados Acumulados presenta la sigulente clasificación: 

2013 2012 

(uso) (uso) 
Ganancias acumuladas 270634.43 27063443 
(JPórdidas Acumuladas (1150222.21) (529626.49) 
Resultados acumulados provenientes de la Adopción 1 por primera vez de las NIF 1898172.60 1898172.60 

Resorva de Capital 281243.62 281243.62 

Suporóvit espacial 3945.68 3945.68. 

  

Total Resultados Acumulados 1,305,774.12 1,924,36).84 

14, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Para los años terminados al 34 de diclombre de 2013 y 2012, los Ingroros do actividados ordinarios. 
comprendan: 

  

2013 2012 
(usb) (uso) 

Vonta Nota de blonos 3,004,140.18 2,891,754.48 
Venta Nata de sorvieles 50,366.28 51,390.00 
Otros Ingresos 100,063.46 10,000.00 
(-) Devoluciones en Ventas 000 Y    

3,154,569.92 2,999,510.44 
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15. GASTOS GENERALES 

Para los años terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los gontos gonorales comprenden: 

2013 2012 
(45D) (uso) 

(+) INVENTARIO INICIAL DE BIENES 142,330.87 374,595.36 
(4) COMPRAS NUTAS LOCALES DE BIENES 50,044.97 23,920.80 
(+) INVENTARIO PINAL DE BIENIS. (149,654.86) (132,330.87) 

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES "o 1204,617,19 1,347,108.55 
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS E 270,324.98 21,160.88 
DEPRECIACIÓN PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO E 27,829.03 39,111,548 
DETERIORO O PERDIDAS DI ACTIVOS BIOLOGICOS 17,579.46 0.00 
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 71,984,70 73,344.97 
SUMINISTROS MATERIALES Y REPUESTOS E 738,134.06 766,978.52 
OTROS COSTOS DI PRODUCCIÓN ” 675,827.97 549,201.76 
SEGUROS Y REASEGUROS (primas y coslones) 23,516.47 2,900.59 
AGUA, ENERGÍA, LUZ, Y TELECOMUNICACIONES. 19.247,48 14,964,82 
NOTARIOS Y RUGISTRADORES DE LA PROPIEDAD. 213.29 90.29 
IMPUESTOS, CONTIUBUCIÓNES Y OTROS 44,273.14 24,179.33 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 29,862.80 47,749.10 
CUENTAS POR COBRAR 160.97 295551 
OTROS GASTOS. E 1,834.51 318,180.63 
INTERESES 30,240.43 Doo 

COMISIONES 3700 000 
OTNOS GASTOS FINANCIEROS 572473 3,139.19 
Total Gastos Generales 3,255,930.09 3 496,349.22 

16, IMPUESTO A LA RENTA 

Bo acuerdo al Código Orgánico de la Producción, Comerelo e Inversiones, que ontrá en vigencia a partir de: 
enero del 2014, so ostabloció una roducción progresiva de la tasa del impuesto a la renta en 1% anual, hasta 
logar a una tasa del 22% en el 2013, 

Para el año 2012 y 2011 rigon las tosas de impuesto del 23% y 249% respectivamonto, la cual se rodueo al 
48% sl los utilidades son reinvertidas por el contribuyente, 

A partir del ejorclclo fiscal 2010 entró a reglr la norma que oxigo al pago de un anticipo mínimo de Impuesto 
a la renta, cuyo valor es calculado on función del 0.2% dol patrimonio total, 0,2% del total de costos y gastos 
deducibles a ofoeta de Impuesto a la renta, 0.406 del activo total y el 0.4% do los Ingross gravables. 

En dicha norma se ostablació que en coso do que el Impuesto a la rento causado sea menor que ol monto 
dol anticipa mínimo, oste último se convertirá en Impuesto a la ronto definitivo, a menos que cl 
contribuyente solicite ol Servicio de Rentas Internss su devolución, lo cual podría ser aplicable en limitadas 

elrcunstancias descritas an la nermá quo rige este anticipo. 

A continuación se detalla la dotorminación del Impuesto a la renta corriente sobre los años terminados al 34 
de diclombre del 2013 y 2012, según las bases contables NIIF, on la rospectiva concillación Tributarla. 
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2013 2013 
tuso) tusor 

UTIUDAD(PÉRDIDA) DEL EJERCICIO (100,460.17) (547,338.78) 
(2 28% Participacion Trabajadores 0.00 0.00 
(+1 GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 161.042,79 45,727.60 
(e) INGRESOS SUJETOS A IMPUESTO A LA RENTA UNICO (2,833,033.70) — (2.198,17291) 
(+) COSTOS Y GASTOS DEDUCIBLES INCURRIDOS PARA 
GENERAR INGRESOS SUJETOS A IMPUESTO A LA RENTA 2,961,109,26 2,792,758.96 
UNICO 
Base Imponible tota! 39,468.18 (107,225.13) 
"asa de Impuesto a lo Renta 2 239 
Impuesto a la Renta corrlente por pagar 19,683.00 0.00 

Al31 do diciombro dol 2013 y 2013, la dotorminación del Impuesto a la renta por pagar fue la siguiente: 

    

2013 2012 
(USD) (usb) 

Impuoste a la fanta curado 19,683.00 000 
( Anticipo Determinado a 14,074.47 25,209.48 
Ireueció [ten loco meo sar ns 00 

(+1 5oldo dol Anticipo pondiente do paga 5,057.59 25,289.48 
(+) Retenciones del Ejerciclo Fiscal 1,401.42 5,057.59 
(+1 Craditos Tributarios Años anteriores 4,155.80 24,387.69 
SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 2,206.90 0.00 
Saldo a favor del contribuyente 0.00 (4,155.90) 

(+) Impuesto a la Renta Unico 56,580.47 47,567.48 
(-) Erudito Tributario para la Uquidacion del Impuesto (56,659.50) 147,952.60) 
a La Renta Unico 
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 3,207.07 146 

(2) En la norma tributaria se estableció que en caso de que el Impuesto a la ronta causado sos moner que el 
monto del anticiao mínimo, esta último se convertirá on Impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contelbuyonte sallito al Sorviclo de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable cn Mimitadas 
elrcunstancias descritas en la norma que rige este antielpo. 

17. PERDIDA DEL EJERCICIO 

Presenta la pérdida neta obtenida on ol prosonte ojorelelo después do Participación u Impuestos, que da un 
saldo al 31 de dielombro dol 2014 de U$$100,460,17 que se muestra en el respectivo estado de Resultados 
Integrales, Ss 
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18, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE LL QUE SE INFORMA 

Na so tlene conocimiento de hechos posterores ocurridos ontro la focha de ciorro de ostas estados 
finercioros y 11 fecha de este informe, que puedan haber torido an Impacta matorial sobre los estados 

vu dición aro de 2013, 
  

  

   
Se. sul Vert = crraljes Ec, Alba Oífate Arellano. 

Gerente General Centador 
CC. H 0903760239 RUC | 0917457541001 
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