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A los miembros del Directorio y Accionistas de
Socledad Fiduciaria @ Inmobiltaria C.A. (SOFCA)

1. Hemos auditade los estades financieras adjuntos de Sociedad Fiduciaria & Inmobiliariz
C.A. (SOFCA), que comprenden [os estades de situaclédn financiera al 31 ds diciembre
del 2015 y 2014, ¥ los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en
el patiimonio y de flujos de efectiva por los afios terminados en esas fechas, asl como
el resumen de politicas contables significativas y otras notas aclaratorias,

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

2. La Administracidn de la Compalila es responsable de |a preparacién y preseritacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intermnacionales de
Informacion Financiers, ¥ de control interno que la Administrasion detarming como
necesario para permilir la preparacion de estados financleros que no contengan
distorsiohes impertantes debidas a fraude o errar.

"Responsabilldad del auditor

3. Nuestra responsabllidad es lz de expresar Una opinion sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestras auditorfas, Nuestras auditorias fueron efestuadas de
acuerdo con MNormas Intemacionales de Auditorfa, lag cuales requisren que
eumplamos con requerimientos éticos, plantfiquemos y realicemos una auditoria para .
oblener certeza razonable sobre si los estados financieros estdn libres de
representacidn ertdnea de Importancia relativa,

4. Una auditorfa comprende {a ejecucidn de procedimientos para obtener evidencia de
auditorfa sobra los saldos y revelaclones presentadas en los estados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del julclo del auditor, incluyendo Ia
evaluacidn de los riesgos de representacion erfdnea de Importancia relafiva de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o armor. Al efestuar esta evaluacion de
nesgo, ef auditor toma en considaracion ! contral interno relevante & la praparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientios de
auditorfa que sean apropiados en las circunstanclas, pero no con el fin de expresar
una opinidn sobre la efectivided de! control interno dse la Compafila. Una auditoria
tambign incluye la evaluaciin de si jos princlpios de contabilidad aplicados son
apropiados ¥ & Ias estimaciones coniables realizadas por la Administrasion son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacldn general de los estades
flnancistos.

5. Excepto por lo mencionado en el pamrafo sexto, conslderamos que la evidencia de
auditoria gue hemos obtenide es suficiente v apropiada para proporclonar una base
nara nuestra opinidn de auditoriz.

Hanseh-Holm & Co. Cia. Ltda.
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8. Al 31 de diclembre dei 2015, no se nos ha praporcicnade el anslisis gue soporte (2
" valoracidn del active Bivlégico, .

QBinidn

7. En nuestra opinién, excepto por & efecto de los ajustes, si los hublers, que pudieran

haberse determinado si hubléramos podide revisar ia informacion descrita en el parrafo
sexto, log estados financieros adjuntos, presentan razohablemente, en todos los
demas aspegtos importantss, la sitvacion financiera de Bociedad Fiduclaria &
Inrobillaria C.A. (SOFCA) al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los resuitados de sus
operaciones, y sus flujos de efectiva por las afios lerminados en esas fechas, de
conformnidad con Normas Internzcionalas de Informacién Financiera — NIIF,

Asuntos de énfasis
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14.

Mediante Oficic No. MAGAP-UB-2013-1004-0F dal 21 de junie del 2013 del Ministerio
de Agricultura, Ganaderia, Acuacullura ¥ Pesca ss inscribe vy registra Socledad
Fiduciaria & Jnmobiltaria C.A. (SOFCA) cotme productor bananero hasta mayo 4 del
2018 y se reinscribe el predio con cédige 02183 Haclenda La Aurota localizady on el
cantdn Marceling Mariduefiz, Provincia del Guayas.

Al 31 de diciembre det 2015 y 2014, &l 100% de los ingresos de fa Compafils,
ofiginados por la venta de banane aplo para Iz exportacion, dependen de un soio
cliente, ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA vy 18. COMPROMISOS Y
CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre del 2015, of 80% (2014: 100%) de las ingresos de la Comgafila,
ariginados por la venta de caia de azlear, dependen de un solo cllente, ver Notas 1.
ACTIVIDAD ECONGMICA y 18. COMPROMISQS Y CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre del 2015, la Coimpatifa mantiene saldos por colbrar y por pagar con
partes relacionadas por US$522,624 (2014: USHR47,620) v USH,214,826 {2014
USH1,381,968), respeciivamente, como ge expone en lags Notas 6. CUENTAS POR
COBRAR, 8. CUENTAS POR PAGAR v 11. DBLIGACIONES A LARGO PLAZQ.

Al 31 de diciembre de! 2015, la Compaiifa presenta un capital de trabajo negativo por
US$136,144 (2014: US$101,666), :

Con fechz 18 de agosto del 2015, queda inscdta en ! Registro de 1a Propiedad v
Mercantil, la escritura de escision, divisidn del patrimonio, adjudicacion de activos,
disminucién de capital social y reforma del estatute social de la Compaitla Inmobiliaria
Malecsn-1009 S.A. (INMALECON), ver Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA.

El Informe de Cumplimiente Tributario de Sociedad Fiduclaria e Inmobiliarla C.A.
(SCFCA) al 81 de diciembre del 2015, por requerimiento del Servivio de Rentas

Internas, s& omite por separade. L]

Hansen-Holm & Co. {la. Lida,
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMERE 31, 2015 Y 2014

{Expresados en ddlares de E.U.A.)

Motas 015 2014
ACTIVOS
Efectiva 5 89 876 294,108
Cusntas por cobrar 8 539,055 2087 210
Inventarios 181,626 124,880
Gastos pagados por anticipado 37,665 30 488
Total active corriente 828,121 760,652
Propiedades, instalaciones y equipos, neto 7 1,778,302 2472601
Activos biclGgicos, neto 8 486,360 576,633
Otros activos 1,362 1,362
Total activos 3,064,150 3,811,248
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Cuentas por pagar 9 757,703 701,672
Gastos acumutados 10 206 5682 160 646
Total pasive corriente 964,265 882,318
Obligacicnes a largo plazo 11 550,000 803,708
Ohligaciones por beneficios a los empleados 12 746,821 687,869
PATRIMONIC
Capital sccial 16 206,400 208,000
Reservas 15 142,385 24,732
Resultados acumulados 15 484 279 1,244,623
Tolal patrimonie : 833,084 1,477,355
Total pasivos y patiimonio 3,004,160 3,811,248

egrante de los estados finahcieros.
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A {SOFCA) ;
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

DICIEMEBRE 31, 2018 Y 3014,

{Expresados &h dlaras de E.UA)

Notas 2015 2014 :
Ingreses por actividades ordinarias 13 4,005,838 3,836,508 Z
Cosie da ventas {3,061,482) (2,840,098}

Utilidad bruta 944,444 898,498
Basios

Gastos administrativos : {7G7.852) {813,154}
Sastos financiercs (84,454) {69,308)
Ofros ingtesos, hsto 0 10,874
Tutal gastos {772,306) {571.489)
Uilldad antes de impuesto a (as ganangias 172,138 225,009
Parlicipacion a trapajadores 14 (25,821} (33.751)
Impuests a las ganancias 14 {128.658) (73,805)
Utilidad neta del ejarcicio 17 659 197,853

parte Jafegrante de los estados flnancieros.
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A, (SOFCA)
ESTADOS DE CAMEIOS EN El PATRIMONIO

DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014
(Expresados en dblares de EUA)

e Ressulitados acumulados wrr—m———
Adopeidn por Total

Gapital Superavit Reserva pimeravez Resultados  resuitados

social Reservas sgspecial de capitsl delasNIF  acurmulades acumulados Total

Saldos a diciembre 31, 2013 208,000 24,732 3846 281,244 1,898,172 (1,056,392) 1,128970 1,359,702

Ajustes, ver Nota 15. PATRIMONIO,
Resuttados acumulados (3,948) (251,244) (1,041,837 1,327,027 0 a
Uiilidad neta del ejercicio . 117,663 117,653 117,683

Saldos 2 diciembre 31, 2014 208,000 24,732 0 0 856,335 388,288 1,244,623 1,477,355
Transferencia a reservas, ver Nota

15. PATRIMONIO . 117,853 (117,663) (117,653) o]
Escisian, ver Nota 15, PATRIMONIO  {1,600) (660,350) (660,350)  (661,950)
Utilidad neta del gjercicio 17,669 17,658 17,659

Saldos a diclembre 31, 2015 206,400 142,386 0 0 195,985 288,294 . 484,278 833,084

Las ng djuntas son parte integrante de los estados financieros.
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. {SOFCA)

DICIEMBRE 31, 2015 ¥ 2014

{Expresados en dofares de EUA.) -

IOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
fad neta del ejercicio

{utilizado) en aclividades de operacion
paciacion

de propiedades, instalaciones y equipos
de cuentas por cobrar

Ingrescs por valor razonable y ofros

py

asto a las ganancias

Obll?aciones por beneficios a los empleados, nefo

Part

cipacion a {rabajadores

Carmbips netos sn activos ¥ pasives

Cue
Invel

htas por cobrar
hfarigs

Gastos pagados por anticipada y ofros
Cuentas por pagar ¥ ofros
Efectivo neto {utilizado) en actividades de operacitn

FLU

)OS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adg
Yen

isicién do propiedades, instalaciones y equipes, neto
de activos bioldgicos, neto

Efactive neto (utllizade) provisto en actividades 2 inversion

FLLJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:!

Préstamos a partes relacionadas, neto

Esct

ion

Efectivo neto {utilizado) provisto en actividades de financiacién

{Dis!

inucidng aumento neta en efectivo

Efectivo al comignzo del afic

Efectivo al final del aria

Z

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

tes para reconciliar [a ulilidad neta del ejercicio con el efectivo

2018 2014
17,650 117,653
105,409 90,572
3,361 0
27,039 889
{11,808)  (13749)
113,153 73,606
140,282 129,387
25,821 . 33,751
(268,886)  (165,402)
(27288)  (89,804)
1,791 10,339
(254,308) (332,847)
(127,653)  {135,45p)
{51,084) 19,672)
40873 241,225
2,311y 231,553
(07,667) 156,228
{1,600). 0
(98,267) 156,229
(220,231) 252286
299,108 46,820
69,875 299,108

Las notas adjunt s%p rie Integrante de los estados financieros.
el
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31; 2015 Y 2014

{Expresadas en ddlares de E.U.A.)

1, ACTIVIDAD ECONOMICA

Sociedad Fiduciatia e Inmobiliaria CA. (SOFCA) fue constitulda en [a cludad da
Guayaquil €f 20 de diciembre de 1962 e inscrita en ef Regisfro ercantil el 28 da felirero
de 1963, La actividad principal de la Compafiia es la praduccién y comercializacién de
hanang apte para la exportacidn, produccién de cacao, y la efianza v venta de
semoviantes ¥ vanta de leche.

Madiante Oficio No. MAGAP-UB-2013-1004-0OF del 21 de junio del 2013 del Ministerio
de Agriculura, Ganaderis, Acuaculiura vy Pesca . se inscribe y registra Sociedad
Fiduciaria e Inmobiliarta C.A. (SOFCA) como productor hananero hasta mayo 4 del 2018
v se reinscribe el predio gon cddigo 02193 de Hacignda La Aurora lecalizada en el
canton Marceling Mariduefia, Provincia de! Guayas,

Mediante Acte de Junta Genersl BExtraordinaria de Accionistas celebrada el 21 dz
hoviembre del 2013, se resuvelve la escisiin de la Compaiia, aprobéndose 1a
adjudicacion de US3EE1,922 en bienes de la Compariia, de los cuales se incluye
principalmente a el ferreno v |2 edificacion dgl inmusble ubicado en las calles Malacén
Simon Bolivar y Francisco de P. lcaza, selar 7, manzana 13, cop un valor neto en librog
ds U5$660,363. Con fecha 18 de agosto del 2015, queda inscrita en ¢l Registro de ia
Propiedad y Mercantil y se aprueba la escritura de escision, afectando a las siguienies
cuertas: @) Capilal sociel suscrile y papade por US$1,600; b) Propiedades,
instalaciones y equipes por US$ 660,353; c) Efeclivo v squivalentes de efective por
US$1,600; d) Resultados acumulados provenientos adopeion NIIF por US$660,352, ver
Notas 7. PROPIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPQS, NETO y 15. PATRIMCNID.

El 100% de la produccidn de banane es vendida a la Compaiiia Unidn de Bananeros
EcLatorianos S.A. UBESA, ver Nota 16, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato
da venta exclusiva da la produccion de bhanano apio para la exportacion,

Bl 80% de la produccidn de cafia de azlcar es vendida a a2 Sociedad Agricola e
Industrial San Carios S.A., ver Nota 16. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato
de cempra-venta de cafia de azlicar en pie.

Los estados financieros por el afie terminade el 31 de diciembre dal 2015, han sido
emitidos con 12 autarizacién de 'a Administracion ¥ luege puestos en conslderacion de
la Junta General de Accionistas que se realizaré dentro del plazo de ley, para su
modificacion Yo aprobacitn definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2014 fueron aprobades por la Junta Ordinaria de Accionfstas con fecha 30 de abyil dal
2015,

et et o sy o —— —Ak B ¢t b it o mn




. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINC|PALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros sg han elaborado de acuerdo con las Normas [nternacionales
de Informacion Financiera (NIIF PYMES) emitidas por el Conselo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB), de corformidad con la Respiucidn
SC.D8.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. B4 del 23.X11.09). -

a} Bases de elabaracion

Los estados financieros hah sido preparados en base al gosto histdtico. El costo
histdrico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servigios.

El valor razonable es el procic que seria recibido por vender un activo o pagado par
transferir un pasive en una transaccidn ordenada enfre particlparites de mercado a la
fecha de mediclon, independientemente de si diche precio es directamente observable
o estimace veando otras técnicas de valoracion. £n la estimacion del valor razanable de
un activo o pasivo, la Compaiila toma en cuenta Jas caracteristicas de un getivo o un
pagivo gue los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar of precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicién.

Adicionalmente, para propositos de informacién financlera, =l valor razonable esté
categorizado en 1os niveles 1, 2 v 3, basadoe en el grado en que los dalos de entrada
para la medicién del valor razonghla son cbservables y |a importancia de los datos de
entrada para la medicfon del valor razonable en su totslidad. Los niveies de los datos
de entrada se describen a continuacian:

«- Los dstog de entrada de nivel 1 son precios colizados {sin gjustar) en mercados
activos para actives o pasivos idénticos a los que la Compaifila puede acceder en Ja
fecha de la medician,

» Los datos de entrada de nive] 2 son distintos de los precios cotizados incluitics en &l
nivel 1 que son chservables para los activos o pasivoes, directa o indirectamente.

¢ Los datos de enfrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el aclivo
0 pasivo,

b Instrumentos financieros

Un instsumento financiers es cualquier contrato gue dé luger a un activo fipanciero en
una Compafila y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de patrimonio en otra
Cempafifa. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuande la Compafila se
convierta en una parte de |as cldusulas contractualss del instrumento.

El efectivo y los deudores comerclales representan los actives financieros de la
Comparifa. Para proposites de presentacidh del estado de flujos de efectivo, fa
Compafila incluye en esta cuenta caja y bancos,

La mayorta de las ventas se realizan con condiciones de crédite normales, y los valores
da |os deudores comersiales no tienen intereses. CGuando el crédito se amplla mas alla
de las condiciones de crédito normales, [os valores de deudores comerciales se miden
al costo amortlzade utilizande el método de interes efectivo.




Al final de cada periodo sobre el gue se informa, [os valores en libros de los deudores
comerclales se yevisan para determinar si existe alpuna evidencla objetiva de que no
vayan a ser recupersbles. 81 es asl, se recohoce inmediatamente en resultados una
pérdida por dsetertore del valor,

Los acreedores eomerciales representan los pasives financiergs de la Camparifa. Los
acreedores comerciales san obligacioties hasadas en condiciones de crédito nomales
y no tfenen intereses.

c) Actives bioldaicos

» RBanano, cafia de azigar, teca: jncluye principalmente los costos incurridos en fa
siembra inicial de las plantacicnes v se presentan a su valor razensble y se deprecia
a 10 aflos,

» Ganado vasuno: se presentan a sy valol razonable,

) Propledades, instalaciongs y equipos

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan al costo de adquisicion, excepto
tarrencs v sdificios que estan a valor de mercado. La depreciacidn de los activos se
registra en los resultades del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en [a vida
il estimada de los bienes, sigulendo e método de linea recta, asl tenemos:

Edificio e instalaciones 20 afics

e) Jmpuesto a la renta Onico parg la actividad productiva_ de banang

Los ingresos provenientes de [a preduccién ¥ cultive de bananc estaran sujetos al
impuesto dnico sobre 12 renta dal 2% sobre el total de las ventas brutas en ningdin caso
el precio de los productos transferides podra ser inferior a los fijados por el Estado
{Rezoluciones del Ministerio de Agricultura, Ganaderfa, Acuaculiura y Pesca). Los
agentes de refencidn efectuaran a estos contribuysntes una retencion equivaiente a ia
tarlifa sefialada (2%} la misma qus constituird crédito tributario. Excepto por los
resuitados que se generan de otro tipo de operaciones realizadas por la Compaiia,

f} Obligagiones por beneficios a los empleados

El pasivo por obligaclones por beneficios a los empleados estd relacionado con lo
establecidn por el gobierno para pagoes por larges pariodos de servicio, El gasto y la
obligacién de la Compafila de realizar pagos por beneficlos a los smpleados se
reconocan durante los periodos de servicio de los empleados.

La MIC 18 especifica la contabilidad e informacién a revelar de los beneficios a ios
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los heneficlos post-emplen;
jubilacion patronal y dasabucio, son registrados esn los resultados, en bazs al
correspondiente estudic actuarial daterminado por un profesional independiante.

De acuerde con disposicionss del Codigo de Tiabajo, los frahsiadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
correspornde en su condicion de aflliados al Institute Ecuatariana de Seguridad Social.
En los casos de terminacidn de ia relacion laboral por desghucio sollcitado por el
empleador o por ef trabajador, el empleador bonlficara al trabajador con el 25% del

9




aquivalente a la wltima remuneracién mensual por cada uno de los afes de servicios
prestados a la mlsma empresa 0 empleacior.

g} Pariicipacién a trabajadores

El deracho de los trabajadoras al reparte de la participacién en las utilidades de Ia
Compafila es calculado sobre las ufilidades liquidas obtenidas en el elercicio
econdmico; debiendo entender por utllidad liquida el total de les ingresos menos el total
de los costos y gastos, E| derecho asciende al 156% de la utilidad liquida, sin sjustes
tributarios salve pregios de transfevencia y otras arbitrariedadas, en proporcion al tiempo
de servicio prestado en la empresa durante el ejercicio scondmico: 10% {dos terceras
partes del derecho) serd desfinado 4 todos los trabajadores, y ¢l 5% (una tercara parte)
restante serd entregado al trabajador en proporcién a sus cargas familiares,

L.a Compaiila reconoce un gasio y un pasivo por pariicipacién a trabajadoras del 15%
de ia utilidad liquida del ejercicio corrients en base a normas [egales; por lo tante, se
provisionan estos valores al clerre del gjercicio.

El reconacimiento, medicion y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un bensficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 18,

h} Resonhocimiento de ingresos por actividades ordinarias ¥ sus respectivos costos

Los ingresos se registran en base a la emision de las facturas por la venta dg banano.

Los regspestivos costos se regiatran a madida que se culliva la planta hasta fa cosecha
del fruto,

SUPUESTOS CLAVES DE | A INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En Ia aplicacién de las politicas de la Comparifa, que son descritas en la Nota 2, ge
requisre que Ia Administracidn haga juicios, estimaciones ¥ supuesios del valor en libros
de los activos y pasivos, Las esfimaciones y supuestos asaciados estén basados en la
experiencia de costo historico y atros factores que sean considerados relevantas, Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negogio en marcha.

{ ADMNISTRACION DE RIESGO FINANCIERQ

Duranfe el curso normal de tas operaciones, Ia Compeitia esta expuesta a yna variedad
de riesgos financieres, El programa de administracion de riesgos de la Compariia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.
L.a Gerencia Financlera de la Compaiiia monitarea y administra los riesgos financieros
relacionados con la operacion a través de reportes Intemos, con los cuales se analiza
la exposicion a los distintos riesgos.

a) Riesgos econdmicos

El precio del banano esta inmerso a precios establecidos por el Minfsterio de Agricultura,
Ganadetia, Acuacultura ¥ Pesca ~ MAGAP — debido a que Sociedad Fiduciatia e
inmobiliaria S.A, {SOFCA) vende el 100% de su produccion de banano a un exporiador.
Es por slio, que |a venta 8e ve inmersa ante variantes de los mercados infernacionales
lo que puede acasionar que el negocio se vea afectade con precios bejos, sin gue el
producte pueda hacer algo al respecto.
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5. EFECTIVO

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, el efectiva se compane de Ia siguients manera:

2015 2014

Cela 120 100
Bancas 55,758 289,008
Valores on transite 4,017 G

__59875 299,108

8. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, e! sakio de Jas cuentas por cobrar se compane de
la siguisnie manera:

2015 2044
Cligntes . 4 197 38,632
Anficipo a proveedor 8,155 7,784
Partes relacionadas {1} 522,824 247,629
Otros 8,535 9 228

Estimacion de cuentas de dudeso cobro {2) {455) {7 ,064)
539,066  297.210

{1% Al 31 do diciembre del 2015 y 2014, el galdo ds las cuentgs por aobrar con parles
relagicnadas se goimpong de la siguiente maners:

20145 2014
Soctedad Agricola e industrial San Carlos S.A. 513,011 207 787
Agricola Las Villas 8.4 0 24,247
Gamaunian 8.4, 0 1,469
Los Ferres S.A. 6,033 9,417
Mariano Gonzalez 1,434 136
Agricola Industrial Primobanano S.A. 107 c
Ctros 2,038 4,801 |

522,624 247,828

(2) El movimierto de (a estimacién de cuentas tde dudose aobro es cohio sigue;

Saldo &l 31 de dicilembre del 2013+ (5,175)

Estimacion del afio {882)
Baldo al 31 de dicembre del 2014 (7,064)
Baja de cuentas incobrables 6,608

——

Galdo al 31 de dictembre del 2016 {455)

7. PROPIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIFOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 vy 2014, o) movimiento de propiedades, instalaciones v
aquipas, neto es el siguiente:

i




:

2015
Temwenos  Edificios - Instalagiones  Qtros Total
Saldo inlelal, neto 1,471,223 415,014 528,459 7,805 2472601
Escision (1) {272,314y  {388,039) 0 & {(8660,353)
Baja 0] 0 ¢ (3361 (3,361}
Adiciones 0 - 0o 0 51984 51,884
Deptaciacion anual 4 {2,510 _{87.B16)  {12,243) {82,569)
Saldo final, neto 1,198,908 24,465 480,643 94285 1,778,302

{1) VerNotas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA v 15. PATRIMONIO,

2014
Terrencs  Edificios  (nstalaciones  Ofros Total
Baldo inigial, neto 1,471,223 417,527 591,706 83,573 2,544,029
Adiciones 0 0 1,538 8,137 89,672
Depreclacién anual 0 {2,513) (64,782} (13,805} {81,100}
Saldo final, neto 1,471,223 415014 828469 57,006 2,472,601

| ACTIVOS BIOLOGICOS, NETO

Al 31 de diciembre dal 2015 y 2014, of movimiento de los actives hiotogloos es el
siguiente;

2015
(3anado Cafia Teca Banano Total
Saldo inlsial, neto 76,455 117301 277,328 105,548 576,633
Adiciones 212 0 10,462 0 10,674
Ventas yfo bajas, natas (60,347) 0 ] a (80,347}
Ingreso por valor
Razonable 11,605 0 0 11,805
Ajuste por depreclacién {11,079} (10,285) (21,364)
Depraciacian anual ¢ (AT G {19406)  (30.838)
Saldo final, neto 27,925 84,492 287,780 ¥6,158 486,365
2014 '
Ganado Caila Taca Banang Total
Salda inicial, neto 149,658 206976 201,928 115,021 813,581
Adigiones - 1,068 8,378 25,892 0 35,038
Ventas yfo bajas, netas (86,018} (189,053) (122} 0 (277,263)
'ngresc por valar
razonable 13,748 o Q. 0 13,749
Denreciacion anual D 4] D (9.472) {9.472)
Saldo final, neto 76,450 117,301 277,328 105,849  B78,833
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8.

10.

.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saido de las cuentas por pagar s¢ farma de la
sigutente marnera:

2015 2014
Proveadores 92,777 119,042
Partes relacionadas {1 G54,926 581,958
Dtros . ‘ 0 662

757,703 701,672

{i} Al 31 da diciembre del 2018 y 2014, =l saldo de las cusntas por pagar con paries
relacionadas se compens de la sigutente manera:

2015 2014
Sotietdad Agrictla e Industrial Ban Carlos S.A. 124,740 268,358
Valores v Adminlstracionegs 8.4, 207,005 118,584
Agricola Las Villas S.A. 2,989 2080 .
Gamaunfén S.A. 0 16,742
Agricota ¢ industrial Primobanane 8.4, 5633 424
Multidau S.A, 26,262 14,208
La Ferraetera C.A. 1,707 282
Los Fatres S.A. 3] 1,227
Intntobillaria Maleodn-1009 S.A, 1,600 0
Ing. Marlano Gonzdlez . 150,000 81,033
Ing. Juan Gonzdlez 150,000 81,033

864,025 _ 581,968

Durante los afios 2015 ¥ 2014, las principales transacciones con partes relacionadas
fusron las sigulentes:

2015 2014
Prastamos 144,793 408,988
Ventas 666,041 747,941
Seryiclos confables 3772 300,320
Arriendos 48 808 57.030

Compra de fadtilizantes y herbicldas 148,208 131,253

GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los gastos acumulados se forman de |z siguiente
manera; .

. 2015 2014
Bensficios soclales 144,120 148,284
Wmpuesios por pagar - 62,442 14,362

206,562 160,648

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diclembre del 2018 y 2014, ias obligacionss a largo plazo se forman de la
siguiante rmanera:

2015 2014
Partes relacionadas (1) 550,000 800,000
Depésita en garantla 0 3,706

550,000 803,706

13
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18.

{1} Al 21 deditiembre del 2015 y 2014, las ohligaciones a largo plazo con partes relacionadas
g8 farman de la siguiente manera; ’

2015 2014
Marlano Gonzélez Portes 190,000 200,000
Juan Gonzalez Parles 200,000 aoo,00n
Predimaga S.A. 100,000 104,000
SBaciedad Agricola e Industrial San Carlos 8.A. 150,000 200,080

550,000 £00,000

QBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo coh disposiciones del Cadigo del Trabajo: i) los trabajadores que por veinte
aftos © mas hubleran prestado sus servicios en forma continua o interrumplida, tendran
derecho a ser jubilades por aus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que lea
correspande en su condicidn de afiliadoes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;
¥, i) en los cesos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por e
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajader con el 25% dsl
equivalente a la iima remunaracidn mensual por cada uno de los afios do servicios
prastados a la misma empresa o empleador,

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, la Compaiifa flene registrada una provisién por
dicho concepto sustentada en un estudia actuarial preparade por un profesional
independiente, el movimienic de la provision es sf sigulente:

Jubitacioey
patronal Besanucia Total
Saldo al 31 de diciembre del 2013 549,136 53,759 612,885
Provisién del afio 118,616 10,771 129,387
Pagos ! ajustes (71,341 - (3,072) {74,413}
Salde &l 371 de diciembrs del 2014 598,411 71,458 $567,869
Provlsion del afio 126,852 13,440 140,292
Pagos / ajustes __ {59,856) {1,884) {61,340)
Salda al 37 de diciembre dal 2015 683,607 83,214 746821

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diclombre dal 2015 y 2014, los ingresos por actividades ordinarias se cormponen
de la siguiente mansra:

2015 2014
Banano (1) 3,048,057 2,995,765
Cania (2) 827,460 747 941
(anado vacuno 108,607 82,919
Diros 19,812 8,971

4,005,836 3,538,686

{1} Los ingresas por venta de hanano astdn sulatos al Impussto (nico sobra 1a renta, ver Notas
14. IMPUESTO A LAS GANANCIAS v 16. COMPOMISOS Y CONTINGENTES, Contralo
de venta exclusiva de |a praduccian de banano apto para la exportacian,

@) Ver Nota 16. COQMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrate de compra — venla de cafia
de azficar en pie. .
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15.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a Jas gangncias, se
establece en et 22%, disminuyéndosz un 10% cuando los resultados se reinvierten.

Para el periode 2012, en el Artfeulo 27 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
agregado por la Ley sin publicada en él R.0.583-3 del 24 ds noviembre del 2011, se
establece que los ingrasos provenientes de la produceidn y cuitivo de banano estaran
suietos al impuesto dnico sobre Ia renta del 2% sobre el totat de sus ventas brutas;
considerando gue en hingln caso e pracic de los productos transferidos podra ser
inferior a los fijados por el Estado mediante Resoluciones del Ministerio de Agricultura,
Ganaderia, Acuacultura ¥ Pesca. Los adquirientes, en calldad de agentes de retencidn
del impusste a la renta sfeciuaran a estes contribuyentes una retenclan equivalents a
la tarifa senalada (2%}, la mizma que construird crédito tributario del referide Impuesto.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, Ia conciliacitn entre la utiiidad segin estados
financieras v {a utilidad gravable, es como sigue;

2015 2014

Utlidad antes de participacidn a trabajadores e impuesto

a las ganancias 172,138 225,008
Particlpacidn de los trabajadores {25,821) {33,751)
Gastos no dedugibles 35,474 134,490
Ingrescs sujetos a inpuesto & la renta Onice (1) (3,049,057) (2,995,765)
Costos y gastos deducibles incurridos para generar

ingrescs syjelos a impuesto a la renta dnico 3,219,134 2,720,828
Utilidad gravable 351,868 50,811
Impuesto corrienta 77411 11,178
Exoneracion y crédite tributario por leyes especistes {8,500) 4]
Anticipo minimo determinado 14,884 13,690
impuesto a la renta Unico 80,747 59,815
Impuesto a las ganancias 128,658 73,805

(1] Los ingrasos par venta de banano estdn sujstos al impuesto dnloo sobre la renta, ver Nota
13. INGRESQE POR ACTIVIDADES QRDINARIAS,

BATRIMOMNIC

Capital social

El capital suscrite y pagade de la Compaiifa as de 206,400 acciones ordinarias ¥
nominativas de valor neminal de US$1 cada una.

Resarvas

‘Mediante Acta de Junta General de Accionislas celebrada el 30 de abril del 2015, se

resuelve destinar US$11,165 para [a integracién de la reserva legal v que la utilidad
liquida se contabillce en la cuenta reserva facultativa por US$105,887.

Al 31 de diciembre del 2015, lag reservas ascienden a USH142 384,
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Resuifados acumulados

Madiante Sasién Extraordinaria de la Junta General de Accionistas celebrada el 28 de
octubre del 2014, se aprobd la compensacidn de las pérdidas acumuladas por
USH1,327,027, con cargo a las cuentas de reserva de ¢apital, resetva por valuacidn y
resultados acuraulados por adapeion por primera vez NIlF,

a) Reserva de capital

(ncluye los valores de las cuentas reserva por revalotizacisn del patrimonio v re-
exprasion monetaria, fransferida al 31 de marze del 2000. Esta reserva pueds sar total
o parcialmente capitalizada. El saldo de esta cuenta no esta disponible para &l pagoe de
dividendos en efectivo.

b} Escigidn

Con fecha 18 de agosto del 2015, queda inscrita n @) Registro de 1a Propiedad y
Mercantil, {2 escritura de escisian, divisidn dal patrimonic, adjudicacion ds activos,
disminucién de capitai soclal y reforma del estatuto social de ia Comparila Inmohbiliaria
Malecon-1009 S.A. {INMALECON).

. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Captrato de venia exglusiva de 12 produccidn de banano apto para la exgonacion

Gon fecha noviembre 28 dsl 2002, la Companiia renovd su centrato con Unidn de
Bananeros Ecuatorianos S.A. UBESA, mediants el cual se compromelic a vender la
totalidad de la produccién de banano apto para la exportacin a esta compafiia, Dicho
contrato tiehe vigencia hasta el 30 de junio 2008; sin embargo, as paries han convenide
en extender dicho plazo hasta el 31 de diciembre de 2012.

Con fecha 1 de enero de} 2013, la Compafiia renovd su contrato con Unidn de
Bananeros Ecuatorlanos $.A. UBESA, dicho contrato tienhe vigencia dasde el 1 de encro
del 2013 al 31 de diciembre del 2015,

Con fecha 18 de diciambre del 2015, {a Campaiiia renovd su contrato con Unign de
Bananeros Ecuaforlanos 8.4, UBESA, dicho contrato tiene vigencia desde el 18 de

. | digiembrs del 2015 al 31 de diciembre del 20186,

Durante el afio 2015, la Compafiia reconocié ingresos por US$3,048,0587 (2014:
18$2,985,765) como ingreso neto por veata de hanana apto para la expostacion.

Caontrato de compra-venia de ¢afia de azicar eh pie

en fecha 5 de noviembre del 2012, la Compaiita celabrad contrato de compra-venta de
afia de azlcear en pie con Sociedad Agricela e Industrisl 8an Carles §.A,, en donde se
stablece un total aproximado de 105 hectéreas sembradas caon cana de azicar, £l
tazo del presente contralo es de 7 afios de duracion, contados a partir del 1 de
cviembre del 2013 y podra renovarse al termine del mismo.

urante sl afio 2015, la Compaiila reconocid ingresos por US$H827 460 (2014:
535747 ,841) coma ingreso neto por venta de caia de aztiicat en ple.
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17.

Contrato de servicios contables v administrativas

Con fecha 1 de enero del 2014, se firmd el contrate de servicios contables y
administrativos entre la Compafiia y Vealores y Administraciones 8.A. con una duracién
de dos afios. Durarite el afic 2015, la Companifa registra por este concepto gastos por

- US$313,772 (2014: US$308,320).

Acuerde Ministerigl sobra precios minimos de sustentacién de la cala d= banano de
gxportacion para el periodo 2015

Mediante Acuerde No. 598 emitide por el Ministerio de Agricultura, Ganadeyia,
7Acuacultura y Pesca (MAGAR) emitido el 25 de noviembre del 2014, se establecieron
los precios minimos de sustentacion ai pie del barce de [as diferentes cajas ds banano
¥ otras muséceas destinadas para la exporfacion, los cuales tendran vigencia desde el
1 de enere del 2015 hasta el 31 de diciembre del 2015.

EVENTQS SUBSECUENTES

Aclerde Ministerial sobre precins minimos de gustantacion de la caja de banane de
exportacién para el perfodo 2016

Mediante Acuerdo Mo. 350 emitido por el Ministerio de Agriculiura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca (MAGAP) emitido el 23 de diciembra del 2015, se establecieron los
precios minimos de sustentacién al pie del barco de las diferentes cajas de banano v
otras musdceas destinadas para la exportacion, los cuales tendrdn vigencia desde el 1
de enero del 2016 hasta el 31 de diciembye del 2016.
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