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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
SOCIERAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A.

Opinién con salvedades

1. Hemos auditado Ios estados financieros adjuntos de SOCIEDAD FIDUCIARIA E
INMOBILIARIA C.A. que comprenden los estados de situacidén financlera al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, ¥ los comrespondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrirmonio v de flujos de efective por los afios terminados en esas fechas,
as{ como el resumen da las politicas contables significativas v ofras notaz aclaratorias.

2. En nuestra opinién, excepto por el asunto mencionado en el parrafo 3 de la seccion
Fundamento da la opinitn con salvedades, los estados financleres adjuntos presentan
razonablements, en todos los demas aspectos importantes, [a situacién financiera de
SOCIEDAD FIDUGIARIA E INMOEBILIARIA C.A, al 31 de diciembrs del 2018 y 2017, asi
como sus resultados vy flujos de efsctivo por [os afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Fundamente de |2 opinjén con salvedades

3, Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, fa Compafila no nos ha porparcionado ef analisis
que soporte la valoracion y clasificacidn del activo bicldgico {plantaciones de banang)
por US3$372,040,

4, Nuestra auditoria fue sfectuzda de conformidad con las Mormas Infernacionales de
Auditorfa - NIA, Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
més detalle en la seccidn Responsabiidades del suditor en refacién con la auditoria de
fos estados financiercs de nuastro informa,

3. Somos independientes de la Compaiila de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitide por ef Consajo de Normas Internacionales de
Etlca para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuastras otras responsabilidades
éticas gue son aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador,

8. Conslderamos que la evidencia de auditorla que hemos obtenido es suficients para
propercionar una base razenable parg nuestra opinfén con salvedades.
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Asuntos de énfasis
Los siguientes asuntos de énfasis no madifican nuestra opinidn:

7. Mediante Oficio No. MAGAP-UB-2013-1004-OF del 21 de junio dsl 2013 del Ministerie
de Agricultura, Ganaderla, Acuacultura y Pesca se inscribe y registra a2 SOCIEDAD
FIDUCIAREA E INMOBILIARIA C.A. como productor bananere hasta mayo 4 del 2018 v
se reinscribe el predio con cédigo 02193 Hacienda La Aurora localizada en 2l canton
Marceling Mariduaria, Provincta dal Guayas.

8. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 96% de los ingre=os de 1a Compafia, originados
por la venta de banano apto para la expartacion, dependen de un solo clisnte, ver Notas
1. ACTIVIDAD ECONOMICA vy 16. COMPROMISOS Y CONTINGENTES.

9. Al 31 de diclembre de! 2018, el 100% {2017, 80%) de los ingresos de la Compafila,
originados por la venta de cafia de azlcar, dependen de un solo cliente, ver Notas 1.
ACTIVIDAD ECONOMICA y 16. COMPROMISOS Y CONTINGENTES.

10. Al 31 de diciembre del 2018, 1a Compaiiia mantiena saldos por cobrar y por pagar con
partes relacionadas por US$554,597 (2017 US$H434.220) vy USH1,048,336 (2017;
US$1,233,584), respactivamente, como se expone en la MNota 7. PARTES
RELACIONADAS.

Otra informagién gque se pregenta an la Junta General Ordinaria

11. El Informe de auditoria externa a los sestados financieros se emite con fecha Abril 12,
2019, previc a la celebracién de la Junta General Ordinarla de Acclonistas en la cual se
presentard informacion por parte de la Adminisfracidn, sobre la gue ésta es
rasponsable. Esta ofra informacion, a |la fecha de amisldn de este informe, no se
encuentra disponible, por esta raxdn, no ha side sometida a nuestra revisidn y no
podemos manifestar la exlstencia de congruencia entre la otra informacién que se
presentard a la Junta y los estados financieros auditados.

12. Nuestra opinidn sobre los estados financieros ne cubre la ofra informacién que presenta
la Administracién a la Junta ¥ no expresamos ninguna forma de conclusién gque
proporcions un grade de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
responsabilidad como auditoras.

Hesponsabilldades de [a Administracién v |os Accionfstas_en relacidn con los_estados

financleros

13. La Administracion de la Compafila es responsable de la preparacion y presantacién fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas [nternacionales
de Informacion Financiera - NIIF, ¥ de control interno que la Administracién considere
necesario para permitir la preparacidn de estados financieros libres de errores
importantss debido a fraude o arror.
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14, En la preparacién de [os estados financieros, la Administracion es respansable de
evaluar |a capacidad de la Compariia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relaclonados con 1a Compafila en funcianamiento y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracién tenga
1a intencian de liquidar Iz Comparila o cesar sus operaciones,

15. Los Accionistas son responsables de supervisar &l proceso da presentacién de los
infarmes financieros de la Compaiiia.

Responaabilldades del auditor en relacldn con la auditoriz de [os estados finaneieros (Ver

ﬁl‘IEXD I

16. Nusstros objetivos son obtener una seguiidad razonable acerca de si los estades
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
arrar, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
2s un alto nivel de segurldad, pero no as garantia de que una auditoria realizada de
canformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA slempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones puaden surgir por fraude o arror v se
considera materlal si, individualmente © en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decislones econdmicas da los Usuarios, basadas an
los estados financieros.

Informe sobre otros requerimientos legales v reqlamentarios

17. El Informe de Cumplimiento Tributario de SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA
C.A., al 31 de diclembre del 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, so
amite por separado.
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Anexo

Responsabilidades del audltor en relacién con la auditoria de |os estados financieros

Como paite de la auditorfa a los estados financieros SOCIEDAD FIDUCIARIA E
INMOBILIARIA C A, de corformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria - N1A,
aplicamos el juicio profesional ¥ mantenemos una aclitiid de escapticismo profesional
durante teda la audltorfa. También:

» |dentificamos y evaluamos [os riesgos de errores significafivos en los estados
financieros, disefiamos y, realizameos procedimientos de auditorla que responden a
es08 riesgos, obtenemos evidencla de auditorla suficiente vy apropiada para
proparclonar una base para nuestra opinion,

= Obtanemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditorla que sean apropiados en Tas clreunstancias,
pero no con el propadsite de expresar una opinidn sobra la efectividad del control Intetno
de [a Compania.

« Evaluamos lo adecuado de las pollticas contables utllizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contablas y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracidn,

«  Concluimos sobre el uso adecuade por [a Administracién del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditorfa obtenlda, si existen o no relaciones con
aventos o condlclones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de suditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informa da
auditoria; sin embarge, eventos futuros o cendiclones pueden causar que la Compafiia
no puada continllar como una empresa en marcha.

+ Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo [as revelaciones, v si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacldn razonable. Obteniendo
suficiente evidencla apropiada de auditoria respecto de la informaclon financiera de la
Compafila para expresar una opinién sobre los estados financleros.

«  Somos responsables de la direccidn, supervision y ejecucion de la auditora de la
Compafiia. Somos los (nicos responsables de nuestra opinién de auditoria,

« Mos comunicamos con 13 Administracléon de la Companiia en relacidn con, enire otras
cosas, el alcance y el momento de reallzacion de la auditoria y los resultados
importantes de la auditorfa, incluidas posibles deficlancias significativas en el control
interno que identiflcamos durante nuestra auditoria,
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SCCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresados en délares de E.U.A)

Notas 2018 - 2017
ACTIVOS
Efactivo b 201,804 257,797
Cuentas por cobrar 6 80,310 164,406
Partes relacionadas i 554,597 434,229
Inventarios 44,490 24,824
Active bioldgico, neto 9 162,023 120,741
Gasios pagados por anticipado 24 607 28,355
Total activo corrients 1,047,631 1,030,352
Propiedades, Instalaclonss y equipos, neto g8 1,588,748 1,666 882
Activos biolégicos, neto g 492,271 907 6561
Activos de operacion 2813 4 798
impuesto diferido 14 1,104 4]
Otros activos 1,362 1,362
Total activos 3,139,829 3,211,045
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIYOS :
Cuentas por pagar 10 119,897 62,998
Partes relaclonadas 7 448,336 483,504
Gastos acumulados 11 209,675 187,678
Total pasivo corriente ¥77,708 744 268
Partes relacionadas ] 7 600,000 750,000
Obligaciones por beneficios a los empleados 12 857,591 838,371
PATRIMONIO
Capital sociaf 16 206 400 208,400
Reservas 15 278737 278,737
Resultados acumulados 15 419,493 393,269
Total patrimonic 904,830 878,406
Total pasivos y patrimonio 3,138,929 3,211,045

plrie imegrarnte de 1os estados financisros,
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresados en délares de ELUA)

Motas 2018 2017
Ingresos por actividades ordinarlas T¥13 3,699,863 3,740,807
Costo de ventas (2,946 262) (2,894,718)
Utilidad bruta 753,601 848,089
Gastos
(Gastos administrativos (672,480) {874,260}
{3astos financieros {52,755} (57 ,385)
Total gastos (725,239) {931,655)
Otros ingresos 77,986 51,040
Utilidad (pérdida) antas de participacion a
trabajadaores & impuesto a las ganancias 106,348 (34 528)
Participacién a trabajadoras 14 {15,852) {
Impuests a las ganancias 14 (64 172) {56,970)
Utllida {péardida) neta del ejercicic 26,224 {91,498)

018 2017

Utitidad (pérdida) neta del gjercicio 25,224 {91,496)
Otro resultagio integral
Nuevas mediciones de obligaciones por beneficios
definidos . 12 0 18,144
Resultado Integral del afio : 26,224 {73,350)

Las nutas_ 1 =17 adjx

s soprparte integrante de los estados financieros.
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o SOC(EDAD FIDUCIARIA £ INMOBILIARIA C.A,
== ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
=i DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

sy {Expresados en dolares de E.UA)

= FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERAGCION:

Resultado integral del afio 26,224 {73,350)
Ajustes para reconciliar el resultado integral dal afio con el efactivo

neto provisto en actividades de operacion

Depreciaciones 82778 85,6563
Amortizacion de active bisldgice, neto 34,294 38,787
Impuesto a las ganancias 64,172 56,970
Participacidn a trabajadores 15,852 O
{Dbligaciones por beneficios a los empleados 22,797 49,454
Otro resultado integral 0 {18,148}
Cambios netes en activos ¥ pasivos
Cuentas por cobrar {92,663) {159,788)
Inventarios {19,668) 53,017
Gastos pagados por anticipadg y ofras (61,5627) {1,428)
Cuentas por pagar y oiros 13,210 87,223
Efectiva neto provisto en actividades de operasion 96,271 98,472
FLLWOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Aduduisicion de propledades, instalaclones y equipos, neto {10,436) {41,9735)
Adquisicion de gotivos biclagicos, nete ) {18.012) {13,929
Adquisicion de activos de operacion, neto {4,016) {4,798)
Efectivo neto {utilizado) en actividades de inversidn {32,464) {60,702}
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Dividendos pagados 0 (50,000)
Préstamos a paries relacionadas - (120,000) {60,000)
Efectivo neto {utilizada) en actividades de financiacion {120,000) {100,000}
{Disminugion) neta en efactivo {56,193) (62,230)
- Efectivo al comienzo del afio 257,797 320,027
Efectivo al final del afio 201,604 257,787

garte integranie de os estados financiecss.
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1.

SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMORBILIARIA G A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMEBRE 31, 2018 ¥ 2017

{(Expresadas en ddlares de E.UA)

ACTIVIDAD ECONOMICA
Cpearacion

SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA CA. fue constitulda en la ciudad de
Guayaquil el 20 de diciembre de 1982 & inserita en el Registro Mercantil el 28 de febrero
de 1963. La actividad principal de ia Compaiiia es la produccion y comercializacién de
banano apte para la exportacion, produccidn de cacag, ¥ la crianza y venta de
semovientes y venta de leche.

Mediante Oficio No. MAGAP-UB-2013-1004-OF del 21 de junto del 2013 del Ministerio
de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura v Pesca se inscribe y registra a SOCIEDAD
FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. come productor bananero hasta mayo 4 del 2018 y
se reinscribe el predio con cédigo 02193 de Hacienda La Aurora localizada en el cantdn
Marcelino Marldueria, Provincia del Guayas.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 1a Comparila cuenta con 486 hectareas, las cuales
estan divididas en; i) cafia 210 has, i} banano 177 has, iii) bosque 47 has y iv) areas
administrativas 62 has.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 96% de la produccion de banano apto para la
exportacion es vendida a Unidn de Bananeros Ecuatorianos 5.A. UBESA, ver Mota 16,
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de venta exclusiva de la produccion de
banano apto para la exportacién,

Al 31 de diciembre del 2018, el 100% (2017 80%) de la produccidn de cafia de azlicar
es vendida a Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 3.A., ver Notas 7, PARTES
RELACIONMADAS y 18, COMPROMISOS Y CONTIMGENTES, Contrato de compra-
venta de caila de aztear en pie.

Aprobacion de estados financiercs

Los estados financieros por el afio terminadeo el 31 de diciembra del 2018, han sido
emitidos con [a autorizacion de la Administracién y luego puestos en conslderacion de
la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plaze de ley, para su
modificacion y/o aprobacidn definitiva. Los estados financieros al 31 de diclembre del
2017 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Acclonistas con fecha 1 de marzo del
2018,

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieres se han elaborade de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB), de conformidad con |la Resolucidn
SC.D5.G.09.008 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
{publicado en & R.Q. 84 del 23.XI1.09).
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a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costo
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacidn dada a
cambic de bienes y servicios.

El valor razonakle es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaceion ordenada entre participantes de mercado a la
facha de medicién, independiantemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacian del valor razonable de
un acfive o pasivo, la Compariia toma en cuenta ias caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de nercada tendrian en cuenta al {ijar el pracia de dicha
active o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razenable esta
categorizado en |os niveles 1, 2 ¥ 3, basado en al grado en que |os datos do entrada
para la medicidn del valor razonable son observables y la importancia de |os dates de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

« Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
acfivas para activor a pasivos idénticos a lag que la Compafila puede accederenla
fecha de la medicidn.

» Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

« Los datos de entrada de nlvel 3 son datos de entrada no observables para el activo
o paslvo.

b} Instrumentos financieros

Un Instrumento financiero es cualquier confrato que dé& lugar a un activo financiero en
una Comparifa ¥ a un pasivo financiers ¢ a un instrumento de patrimonic en olra
Compafia. Los actives y pasivos financieros son reconocidos cuando fa Compafia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financleros de la
Compafila. Parz propdsitos de presentacion del estade de flujos de efective, la
Compafila incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria e las ventas s& realizan con condiciones de crédito normales, y 108 valores
de los deudores comerciales no tienen intereses, Cuande el crédito se amplia més alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
at costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre sl que se informa, los valores en {ibros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de 'que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente an resultados una
pérdida por deterioro del valor. )

Los acreedores comercigles representan los pasivos financieros de 1a Gompaitla. Los
acresdores comerciales son obligaclones basadas en condiciones de crédito normales
¥ no fienen ntereses,
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¢) Activos bicldégicos

« Banano, cafia de azlcar, teca: incluye principalmente los costos incurridos en la
siembra inicial de 1as plantaciones y e presentan a su valor razonable y se deprecian
a 10 afios.

# Ganado vacuno: ge presentan a su valor razonable,

d} Propiedades, instalaciones y equipos

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan al costo de adquisicion, excapto
terrenos y edificios que estan a valor de mercado. La depreciacion de los activos se
reglstra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la vida
util estimada de los bienes, siguiendo el métado de linea racta, asl tenemos:

Edificios 20 afips
Instalaciones 10 afios
Equipos ¥ magulnarias 10 afios
Muebles y enseres 10 afias
Equipos de computacién 3 afios

e} Impuesto 8 1a renta dnice para 1a actividad productiva de banano

Los ingresos provenientes de la produccidon y cultive de banano estaran sujetos al
impuesto Gnice sobre la renta del 2% scbre el total da las ventas brutas en ningdn caso
el precio de los productos transferides podrd ser inferior a los fijados por el Estado
{Resoluciones del Ministerlo de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca). Los
agentes de retencion efectuardn a estos contribuyentes una retencion equivalente a |a
tarifa sefialada (2%) la misma que constituira crédito tributario. Excepto por los
resultados que se generen de otro tipo de operaciones reallzadas por la Compafiia,

f) Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en jos estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{conocidas come diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconacen para todas las diferengias temporarias que se espere qus incrementen |z
ganancia fiscal en el futuro. Los actives porimpuaestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias que se espere que reduzean 1a ganancia fiscal en el futuro,
y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado, Los actives por impuestos diferidos se
miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada
futura, es probable que se recuperen.

El valor en libros neto de los activos v pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar [a evaluacion aclual de las
gananclas y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste =e reconoce en el resultado dal
periodo. E! impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia {pérdida) fiscal de |os periodos en los que se sspera realizar &l
active por impuestos diferidos o cancelar ¢l pasive por impuestos diferidos, sobre la
base de |as tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn
esté practicamente terminade al final del periodo sobre el gue se informa. )

11



9) Obligaciones por beneficios & los empleados

El pasive por obligaciones por beneficios a los empleades esti relaclonado con lo
establecido par el gobiemo para pagos por largos periodos de servicio, El gasto y [a
cbligacidn de la Compafila de realizar pagos por beneficios a ios empleados se
reconocen durante los periodos de servicio de [os empleados.

La Seccidn 28 de las NIIF para las PYMES especifica la contabilidad & informacién a
revelar de los beneficios a los empleados por parte de los smpleadares. Los pasivos por
los beneficios post-empleo; jubilacion patronal ¥ desahucio, son registrados en los
resultados, en base al correspondiente estudio actuarial determlinado por un profesional
independiente.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiclones
actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinaran
el costo final de proparcionar los beneficios post-empleo, Las suposiciones actuariales
serdn compatibles entre si cuando reflejen las relaciones econdmicas existentes entre
factores tales como [a inflacidn, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento.

Los supuestos actuariales utilizados por Logaritmo Cla. [tda, para delerminar |a
provisién presentada en el informe son [as siguientes:

2018 2017
Tasa de descusnto 8.21% 8.34%
Taza de vetacion de personal {3.16%) 2.58%
Tasza de incremento salarial 3.91% 3.97%

De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, los trabajadores que por veints
aiios 0 mas hubleran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrén
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de [a jubilaclan que les
cotresponde en su condicion de sfifados al Instituto Eeuatorianc de Seguridad Social.
En los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por sl
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% dei
equivalenie a la titima remuneracién mensual por cada uno de los anos de servicios
prestados a [a misma empresa 0 empleador,

b} Particinacian a trabaladores

El derecho de los trabajadares al reparto de la participacion en las utilidades de 1a
Compafiia es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio
econémico; debiendo entender por utilidad Iiguida el total de los ingresos menos el total
de los costos ¥ gasfos. El derecho asciende al 15% de la utilidad Mquida, sin ajustes
tributarios salvo precios de transfarengia v otras arbltvariedades, en proporcién altlermpo
de servicio prestado en la empresa durante el fercicio econdmico: 10% (dos terceras
partes del dergcho) serd destinado a todos log trabajadores, y el 5% {una tercera parte)
restante sera entregado al trabajador en proporcitén a sus cargas familiares.

La Cﬂm_gaﬁia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
da Is! l_Jtllldad liquida del ejercicio corriente en base a nanmag legeles: e Lo fanko, 2
provisionan estos valores al cierre del gjercicio.

El reconocimignto, medicién y presentacién de este bensficio a los trabafadores, son

tratados corno un beneficic a los empleados a corto plazo, de acuerdo con I2 Seccion
28 de lag NHF para las PYMES.
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iy Reconocimiento de ingresos por actividades ordinatias v sus respectivos costos

lLos ingresos se ragistran en base a [a emisitn de las facturas por la venta de banano.
Los respectivos costos se registran a medida que se cultiva la planta hasta la cosecha
del frute.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Compaiiia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y suptiestos dal valor en llbros
de los activos v pasivos, Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
expariancia de costo historico y otros factores gue sean considerados relevantes. Los
resuitados actuales pueden difetic de dichas estimacionss. Las astimaciones y los
supusstos subyacentes son revisadaos en un modelo de negocio en rmarcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERQ

Durante el curse narmal de las operaciones, la Compariia estd expuests a una variedad
de riesgos financieros. E[ pragrama de administracién de riesgos de la Compafila trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiers de la Compadia.
La Gerencia Financiera de la Compama monitorga y administra los riesgos financieros
relacionados con la operacion a través de reportes intemos, con los cuales se analiza
la expasicidn a los distintos riesgos.

a) Riesgos econdmicos

El precio dal banano esta Inmerso a precios establecidos por el Ministerio de Agricultura,
Ganaderia, Acuacultura y Pesca — MAGAP — debido a que SOCIEDAD FIDUCIARIA E
INMOBILIARIA S.A. vende el 100% de su produccion de bananc apto para |a
exportacion a Unién de Bananeros Ecuatorianos S.A. UBESA. Es por ello, que la venta
se ve inmersa ante variantes de |os mercados internacionales lo que puede ocasionar
que el negocio se vea afeglado con precios bajos, sin que el producto pueda hacer algo
al respecto. )

. EEECTIVG
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo s& compona de la siguients manara;
2018 2017
Caja 180 100
Bancos 188,712 247,808
Valores en transito 2712 9,889
201,604 257,797

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &l saldo de las cuentas por cobrar $e compone de
Iz siguiente manera;
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2013 2017

Clientes 17,457 121,352
Anticinas a nraveadoras 4574 4. 490
Otros 38,734 38,019
Estimacién de cuentas de dudoso cobro {4565} {455}

60,310 164,406

7. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por cobrar con partes
relacicnadas en el corfo plaze se compone de [a siguiente manara:

2018 2017
Socfedad Agricola e Industrial San Carlos S.A. (i} 331,718 248,615
Agricola las Villas S.A. 180,000 150,000
Ing. Mariano Gonzélez 19,556 2,148
Otros 23,323 33,466

554,507 434220

{ii WerNota 16, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de compra-venta de cafia de
azvcar en pia.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el salds de las cuentas por pagar en el corto plazo
ge forma de la siguiente manera:

2018 2017
Valores y Administraciones 8.A. {ii) 2316586 389,848
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 8.A, 86,103 57,052
Mariano Gonzalsz Portés (i) 59,800 16,333
Juan Gonzélez Portés () 59,800 18,333
Ctras 11,047 4,028

448,336 483,594

{iy VerNota 16. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contratos de mutuos.

i) Wer Mota 16, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Caontrafo de serviclos contables y
administrativos,

Al 31 da diciembre del 2018 y 2017, al salde las obligaciones a largo plazo con partes
refacionadas se forman de la siguiente manera;

2018 27

Mariano Gonzalez Portes (i) 200,000 250,000

Juan Geonzalez Portes () 300,000 350,000

Predimasa Predial Diana Maria S.A. 100,000 100,000

Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 5.A. 0 50,000
B 800,000 750,000
.. {ifl  Ver Mota 18, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contratos de mutuos,
i = Durante los afios 2018 ¥ 2017, las transacclones con paries relacionadas fueron |as -
siguientes:
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2018 2017

Préstamos otargados 133,657 50,000
Fréstamos recibidos 40,915 0
Yentas {1) (3) 487,341 AB4.615
Servicios contables {2) {3) 361,581 385618
Arriendos de maguinaria (3) 1] 2,895
Compra de fertilizantes y herbicidas (3) 160,229 317,643

{1) Ver Motas 13, INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS ¥ 18, COMPROMISOS ¥
COMTINGENTES, Contrato e compra-venta de cafia de azdcar en pie.

{2) Ver Nota 16. COMPROMISOS ¥ _CONTINGENTES, Contrato de servicios contables v
- administratives.

{3) Las transacsiones antes descritas fueron efectuadas en términos y condlelones equiparables
a las realizadas coh terceros, de acuerdo con el principio de plena compatencia,

. PROPIEDADES, INSTALAGCIONES ¥ EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembrs det 2018 y 2017, el movimienio de propiedades, instalacionas y

equipos, neto es el siguiente:

2018
Temrsnos  Edificios  Instalaciones Otros Total
% de depreciacién - 5% 10% 10% - 33%
Saldo inicial, neto 1,168,809 18,321 354,700 93,852 1,666,882
Adiciones 0 0 2,240 8,196 10,438
Depreciacién anual 0 {2,511) (67,192) {18,867) (88,570)
Salde final, neto 1,188,809 16,810 289,748 83281 1588748
2017
Temsnos  Edificios  |nstalaciones Otros Total
% de depreciacion - 5% 10% 10% - 33%
Saldo inicial, neto 1,188,908 21,832 401,431 88,428 1,710,600
Adiciones ] 0 19,376 22,559 41,975
Depreciacién anual 0 {2.511) {66,107) {17.075) {85,693)
Saldo final, neto 1,198,909 19,321 354,700 53,852 1,666,882

. ACTIVOS BIOLOGICOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los actives bioldgicos, neto en el corto plazo incluyen
plantacion en crecimiento de cafia por US$162 023 (2017; US$120,741).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de |os activas blolégicos, neto en !
largo plazo es ef giguienta:

2018
Carig Teca Banang Total
Saldo infcial, neto 71,032 3009858 126633 507,851
Adlciones 8,350 9,662 0 18,012
Depreciacion anual {11,730} 0 (21,682} (35,382
Saldo final, neto 67,662 319648 104871 492271
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2017

_ Ganado Cafla Teca Banano Total
Saldo inicial, neto 18,364 B2, 762 297927 133458 532,500
Adiciones 0 ¢ 12059 20,234 32,283
Ventas yfo bajas, netas (18,364) 0 0 0 (18,364)
Depreciacién anual 0 (11,730 0 {27.057) (33,787)
Salde final, neto . 0 71,032 309,986 128,633 507 6561

. GUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar se forma de la
siguisnte manera:

2018 2017
Proveedoras 118,607 47 221
Ofros D 15,775

118,697 62 996

. GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los gastos acumulados se forman de {a siguiente
manera;

2018 2017
Beneficios sociales (1) 106,576 108,247
Obligaciones con el IESS - 47,182 42 080
Dfras cuentas por pagar empleados 45,276 35318
Impuestos por pagar 10,641 12,053

208,675 197 678

{1 Elmavimlento de [a provision de beneficios sociales fue como sigue:

Discimo Diécimo

tercerc cuarto Vacaciones Total
Saldo al 31 de diciembre del 2016 11,687 48,820 36,684 a5 2491
Pravision del afig 897,374 82,518 57,025 216,923
Pagos efectuados {04,537)  (59,308) (60,124) {203,967}
Saldo al 31 de diclembre de| 2017 14,5258 80,133 43,585 108,247
Provigién del afio 97,060 3,362 BB,O7Y 220,299
Pagos efectuados {55,668 (B3, 163) (61,1387 {221,970}
Baldo al 31 de dlclembre del 2018 18,821 48,332 41,423 108 576

. QBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiclones del Cadigo del Trabajo, los trabajadores que por veints
anos o mas hubieran prestade sus servicics en forma continuada o interrumplda,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que
les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriana de Seguridad
Social.
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13.

14.

De acterdo con disposiciones del Codigo del Trabaljo, en los casos de terminacion de
la relacién laboral por desahucio solicitado por €l empleador o por el {rabajador el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la (ltima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador.

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, la Compafila tienhe registrada una provision por
dichos conceptos sustentada en un estudio actuanal preparade por un profesional
independienta, el movimiento de la provisidn es el siguiente:

Jubilacién
patronal Desahucic Total
Saldo al 31 de diciembre del 2016 704 318 105,176 8009,494
Provisidn del afic 87,823 11,183 890,008
Efecto de reducciones anticipadas {i) {49,480} {32) (49,512)
{Ganancia) actuarial {17,320) {826} (18,148)
Pagos efactuados {635) {1,836) {2.471)
Saldo al 31 de diclembre del 2017 724,708 113,685 838,371
Provision del afio 70,310 11,572 81,882
Efecto de reducciones anticipadas (B (59,051) {34) {59,085)
Pagos efectuados {646} {2,931 {3.577)
Salde al 31 de diclembre dei 2018 735,319 122,272 857,591

() Vier Nota 14, IMPUESTOS A L AS GANANCIAS.

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre dsl 2018 y 2017, los ingresos por actividades ordinarias se componen
de |3 siguiente manera:

2018 2017
Banano (1) (2) 3,212,522 3,084,418
Cafia (3) 487,341 807,452
Ganadoe vacunoc 0 " 48,937

3,699,883 3,740,807

{1} Los ingrasos por venta de banano estan sujetos al impuesto Unico sobre |a renta, ver Notas
14, IMPUESTO A [AS GANANCIAS v 16, COMPOMISOS Y CONTINGENTES, Contrato
de vanta exclusiva de 1a produceidn de banano apto para |a exportacidn.

{2) Al 31 de diciembre del 2018, Incluye ingrescs por US$3,094 482 (2017; US$2,958,779) con
Unign de Bananeros Ecuatariancs S.A. UBESA ¥ con terceros por USH118,040 (2017:
LI85125,639).

{3} Al 31 de diciembrs del 2018, incluye ingresos por US3487,341 (2017; US$484 815) con
Sociedad Agricola e Industrigl San Carlas 5.A., ver Nota 16, COMPROMISOS Y
CONTINGENTES, Ceantrato de compra-venta de cada de azlcar en pie.

(MPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales {a tarlfa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22.69% (2017: 22%).
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A continuacién, detallamos [a composicion accionaria:

2018
% de Tasa Tasa
acciones impositiva ponderada
Accionista en régimen preferente 22.87% 25% 5.72%
Accionigtas localas 77.13% 22% (i) 16.97%
100.00% 22.69%

{i} De acuardo a [a Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fartalecimlento de la
Dolarizacion ¥ Modesimizagién de 1a Gestién Financiera, ss establece una rebaja de 3 puntos
porcentuales en |a tarlfa de impuesto 2 |la renta para micro ¥ pequefias empresas.

Para el periodo 2012, en el Artleulo 27 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
agregado por la Ley s/n publicada en el R.0O.583-3 del 24 de noviembre dei 2011, se
establece que los ingreses provenientes de la produccién y cultivo de hanano estardn
suUjetos al fmpuesto Unlco sobre la renta del 2% sobre el tolal de sus ventas brutas;
conslderando que en ningdn caso el precio de los productos transferidos podra ser
inferior a los fijados por el Estado mediante Rescluciones del Ministerio de Agricultura,
Ganadaria, Acuacultura v Pesca. Los adouiiientes, en cafidad de sgoenmes de retancidn
del impuesto a la renta efectuardn a estos contribuyentes una retencién equivalente a
Ia tarifa sefialada {2%), |a misma que construira crédito tributario del referido impuesto.
Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, la conciliacidn entre la utilidad (pérdida) segun
estados financieros y la {pérdida tributaria) / utilidad gravable, es coma sigue:

2018 2017

Utilidad {perdida) antes de participacion a trabajadores

& impuesto a laz gananclas 106,348 {34,526)
Participacion a trabajadores {15,952} 0
Gastos no deduciblgs 19,348 31,724
Impuesto a las tierras rurales ] {6,739
Ingresos sujetos a impuesto a la renta Gnico (1) {3,290, 507} {3,135,458)
Costos vy gastos deducibles incurridos para generar

ingresos sufetos a impuesto a la renta Gnice - 3,141,776 3,164,085
(Pérdida} utilidad gravable (38,989) 19,086
fmpuesto corriente 0 4 199
Anticipo minimo determinado 13,044 15,120
Reduccion articipo minimo 0 (2,860)
Impuesto a la renta Unlco 52,231 44,510
Impuesto a las ganancias 85,275 96,870

{17 Losingresos por la venta de banang estan stlefas al impuasto doico sobre la renta, ver Hota
13, INGRESDS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS. Adamas, al 31 de diciembre del 2018,
incluye USE59,0856 (2017: US$48,512) por otros ingresos gravados por ofecto de
redycciones anticipadas, ver Nota 120 QDELIGACIONES POR BENMEFICIOS A LOS
EMPLEADOS v olros ingresos producto de la actividad bananera por US$18,001% (2017:
USE1,B28).

Al 31 de diciembre del 2018, de acuerdo con el método del pasive basado en el estado
de situacidn financiera, el activo por impuesto diferido es:

Salda inicial 0
Ajustes 1,104
Saldo final 1,104
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15. PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrifo ¥ pagado de la Compafia es de 205,400 acciohes ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Reservas

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un resumen de las reservas es como sigue:

Legal 52,744
Facultativa 225,983
7B 737

a) Resetva legal

La Ley de Compaiilas requiere que par lo menos el 10% de la utilidad anual se asigns
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva ho es disponible para el pago de dividendos, paro puade destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacidn de los accionistas.

Confecha marzo 24 del 2017, 1a Junta General de Acclonistas aprobé la apropiacidn de
utilidades como reserva legal por US$21,869 del sjercicio econdmico 2018,

b) Reserva facultativa

Representan reservas de libre disposicidn de los accionistas cuyo saldo puede ser
dlstribuide, capitalizada o utilizado para cubriy pécdidas.

Con fecha marzo 24 del 2017, la Junta General de Accionistas aprohd la apropiacién de
utilidades como reserva facultativa por USE96,823 del ejercicio econdmico 2016,
Adicionalmente, se resuslve por unanimidad que s2 transfiera a la reserva legal 12 suma
de USH{,786.

Resultados acumuiados

La Resolucidn No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por |la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Segurcs el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por

e | WValuacion o Superavit por Revaluacidn de Inversiones, generados hasta ¢l afio anterior
!: al periodo de transicion de aplicacidn de las MUF Gamplatas ¥ MUF para lag PYMES,
i deben sor transferidos al pafrimonio a |la cuenta Resulfados Acumulados, como
! subtuentas.

= 16. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

| - Coniralo e venta exclusiva de la produccidn de bahano apto para [a exportacion

l Con fecha 16 de diciembre del 2016, la Compafiia renové su contrato.con Union de
| B Bananeros Ecuaterianos 5.A. UBESA, meadiante el cual se comprometio a vender la
i totalidad de la produccion de banano apte para la exportacién & esta compafiia. Dicho

et contrato tlene vigencia desde sl 18 de diciembre del 2016 al 31 de diciembre del 2019,
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Durante el afio 2018, la Compsfiia reconocid ingresos por US$3,084,482 (2017:
US%2,8538,779) como ingreso neto por venta de banano apto para la exportacién, ver

Motas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 13, INGRESQS PCOR _ACTIVIDADES
ORDINARIAS.

Contrato de compra-venta de cafia de azacar en pig

Con fecha & de noviembre del 2012, la Compariia celebré contrato de compra-venta de
cana de azbicar en pie con Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A., en donde se
establece un total aproximado de 105 hectareas sembradas con cana de gzlcar, Ef
plazo del presente contrate es de 7 arios de duracidn, confados a partir del 1 de
noviembwe del 2013 y podra renovarse 3l témino del mismo.

Durante el afio 2018, la Compafila reconocié ingresos por USE487,341 (2017:
US$484,615) como ingreso netg por venta de cafa de azlcar en ple, ver Nota 7.

PARTES RELACIONADAS,

Contrato de ssrvicios contables y administrativos

Con fecha 1 de Junio del 2017, se firmd el contrato de servicios contables y
administrativos entre la Compaiiia y Valores y Administraciones S.A. con una duracion
de daos afios.

Durante el afio 2018, [a Compariia registra por este concepto gastos por US$361 581
(2017; US$365,618), ver Nota 7. PARTES RELACIONADAS,

Acuerdo Ministerial sobre precios minimos de sustentacion de la caja_de banano de

exportacion para sl perfodo 2018

Mediante Acuerdo MNo. 227 emitido por sl Ministerio da Agricuiturg, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca (MAGAP) emitido ei 12 de octubre del 2017, se establecieron los
precias minimos de sustentacidn al pie del barco de 'as diferertes cajas de banano y
otras musaceas destinadas para la exportacion, [os cuales tendran vigencia desde el 1
de enero del 2018 hasta el 31 de diciembre del 2018,

Acuerdo_Ministerial sobra preclos minimos de sustentacion de la caja de banano da
exportagion parg el periode 2017

Mediante Acuerdo No. 285 emitide por el Minlsterio de Agricultura, Ganaderla,
Acuaculivra y Pesca (MAGAP) emitido el 29 de noviembre del 2018, se establecieron
los precios minimos de sustentacion al pie del barco de las diferentes cajas de banano
y otras musdceas destinadas para l2 exportaciin, ios cusles fendrin vigenoia desde &l
1 de enero del 2017 hasta el 31 de diciembre del 2017.

Contratos de mutlios

a) Mariano Gonzalez Portés

GCon fecha 21 de diciernbre det 2007, se firma adendum al contrate de motuo entre
Mariang Gonzalez Portés v la Compafiia por US$250,000, amplidndese ef plazo del

pago a 5 afios mas; manteniéndose los demas térninos descritos en el contrato principal,
ver Nota 7. BARTES RELACIONADAS,
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Con fecha 31 ds mayo del 2013, se firma un contrate de mutue entre Mariane Gonzalez
Portés ¥ l2 Compafila por US$250,000, pagaderos a 5 afios madianta pagos anuales
de US$50,000 con tasa de interés del 8%.

by Juan Gonzalez Poriés

Con fecha 21 de diciembre del 2017, se firma adendum al contrato de mufuo entra Juan
Gonzalez Portés y la Compariia por US$250,000, amplidndose el plaze del pago a 5
afios mas, manteniendose los demas términos descritos en el contrato principal, ver Nota
7. PARTES RELACIONADAS.

Confecha 21 de diciembre del 2018, se firma adendum al contrate de mutuo entre Juan
Gonzélez Portés y la Compafiia por US$100,000, amplizndose el plazo del pago a 2
afios mas; mantenigndose los demas téminas descritos en el contrate printipal, ver Nota
7. PARTES RELACIONADAS,

Con fecha 17 de marzo def 2014, se firma un contrato de mutuo entre Juan Gonzalez
Portés ¥ la Compafila por US$100,000, pagaderos a 2 afios mediante pagos antales
de US$50,000, este préstamo no genera intereses.

Con fecha 21 de mayo del 2013, se firma un contrato de mutuo entre Juan Gonzilez

Portés y la Compafiia por DS5$250,000, pagadercs a 5 afios mediante pagos anuales
de US$50,000 con tasa de interés del 8%,

Contingencias laborales

Al 31 de diciembre del 2018, la Compania mantiene un juicio laboral que se encuentra
en santencia de segunda instancia.

La Administracibn no ha establacido ninguna provisitén en los estados financieros
precedentes con relacidn a estos Juicios.

. EVENTOS SUBSECUENTES

Acuerdo Ministerial sobre precios minimos de sustentacion de la caja de banang de
exportacion parg gl periodo 2019

Mediante Acuerdo No. 135 emitidlo por el Ministerio de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura ¥ Pesca (MAGAR) amitido el 28 de actubie del 2048, se establecieron los
precios minimos de sustentacion al pie del barco de las diferentes cajas de banano ¥
otras musaceas destinadas para la exportacian, los cuales tendran vigencia desde ef 1
de enero del 2019 hasta el 31 de diciembre del 2019,
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