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SQCIEDAD FIBUGIARIA E INMOBILIARIA G4,

Estados Financieros
Al 31 de Digiembre del 2017 v 2018
En conjunto con el informe de Auditoria emitido por un Auditor Independients
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A.

Opinidén con salvedades

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SOCIECAD FIDUCIARIA E
INMOBILIARIA C.A. que comprenden los estados de situacidn financlera al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, y los correspondientes estados de resultados infegrales,
cambios en el patrimonio y de fiujos de efectivo por los afios terminados en &sas fachas,
asl como el resumen de las politicas contables significativas y otras notas aclaratorfas,

2. Ennuestra opinién, excepto par el efecto del asunto descrito en el parrafo 3 de la seccion
Fundemento de fs opinidn con safvedades, los estados financiercs adjuntos presentan
razanablemante  en todos los dernas azpecios importaries, 'a siluacion financiera de
SOCIEDAR FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. &l 31 de diclembre del 2017 ¥ 2016, asi
como sus resultados y flujos de efectivo por los afios terminados en egas fechas, de
gonformidad con Normag |nternacionales de Informacién Flnanciera - NiIF.

Fundamento de [a opinidn con salvedadas

3. Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, no se nos ha proporcionado el andlisis que sopoite
la valoracion y claslficacidon del activo hicldgice (plantaciones de banano) por
US3372, 040 {20186: USH351,806).

4, Nuesitra auditoria fue efectuada de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditorta - NIA, Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en |la seccidn Responsabilidades def auditor en refacion con la auditoria de
tos sstados financieros de nuestro informe,

5, Somes independientes de la Compafila de conformidad con los requerimientos dal
Cadigo de Etica para Contadores emitido por ¢l Consejo de Normas Infernacianales de
Ftica para Contadores (IESBA}, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilldades
éticas que son aplicables a nuestra audltoria de los estadoes financieros en Ecuadar.

§. Consldaramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcianar una base razonable para nuestra opinldn con salvedades,

Aéuhtua de énfasis

Los slguientes asuntos de énfasis no modifican nuastra opinidn:

7. Mediante Oficio No, MAGAP-UB-2013-1004-0OF del 21 de junlo del 2013 del Ministeria
de Agricultura, Sanaderia, Acuacultura v Pasca se fneoibe v reglstra 8 SOCIERAD
FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. como productor bananers hasta mayo 4 del 2018 v
se reinscribe el predlo con codige 02193 Hacienda La Aurora localizada eh ¢l cantdn
Marceline Mariduefia, Provincia def Guayas.

. . . 1. :
Haneen-Hoir B Uo, Gia, da, dispenae de un sistema de gestitn certificado segan las normas IS0 9001 g 120 27001.
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8. Al 31 de diciembre det 2047 y 2018, o1 100% de los ingreses de la Compariia, originados
por la venta de banzahe apto para la exportacién, dependen de un solo cliente, ver Notas
1. ACTIVIDAD ECONOMICA v 18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES.

9. Al 31 dg diciembre del 2017 el 80% (2016: 100%) de fos Ingresos de la Compaiila,

originados por la venta de cafa de azficar, dependsn de un solo cliente, ver Notas 1.
ACTIVIDAD ECONOMICA v 16. COMFROMISOS Y CONTINGENTES.

10. Al 31 de diciambre del 2017, la Compariia mantiene saldos por cobrar v por pagar con
paries relacionadas por US$434,228 (20168, USH451 595) v USH1,233,504 (2016
US$1,177,788), respectivamente, como se expone en las Notas 6, CUENTAS POR
COBRAR, 8. CUENTAS POR PAGAR vy 11. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO,

Besponsabilidades de |a Administracion v |os Accionigtas en relacicn con los estados
financieros

11. La Adminlstracién de la Companila es responsable de la preparacidn y presentacién flel
de estos estados financieros adiuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera - NIIF, y ds control interno que la Administracién considere
recesario para permitr la preparacidn de estados financieros libres de errores
importanies dsbido a fraude o error,

12, En la preparacion de los estados financieros, la Adminlstracién es responsable de
evaluar |a capacidad de fa Compania de continuar como negocio en marcha, revelando,
seg(n corresponda, os asuntos relacionados con la Compafiia en funcionamiento y
utilizando el principic cortable de negocio en marcha, salve que la Administracion tenga
la intencion de liquidar la Compafiia o cesar sus operacioneas.

13. Los Accionlstas son responsahles de supatvizar el nroceso de presentacién de los
informes financieros de la Compailia,

Bespongabilidades del auditar en relacidn con 12 auditorla de log sstados financisres (Ver
ﬂl’lﬂ)ﬂﬂ]

14. Nuestfos objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si log estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materlales, ya sea por fraude o por
arror, ¥ emitir un informe de auditorfa que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad oon fas Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
rmateriales cuando existan. Las equivocaciones puaeden surgir por fraude o etror y se
‘considersa material  sf, individuealmente o en su conjunto, puede esperarse

— razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, basadas en
; los estados financieros.

Informe sobre otros reguerimientog legales v reglamentarios

: 15. El Informe de Cumplimiento Tributario de SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA
' — C.A., al 31 de diciembre del 2017, por requerimiento del Servitlo de Rentas Internas, se
: emite par separado.

Hansgn-Holm & Co. Gia, Ltda, dispone de un sistema de gestidn cerlificade segln las rarmas 150 3001 = 130 27001
CORRESFOMNSBAL DE MAZARS




Hansen-Holm

Anaxo

Responsabilidadss del auditor en relacian con la auditorta de los estados financieras

Como pare de la auditoria a {os estados financieros SOCIEDAD FIDUCIARLA E
INMOBILIARIA C.A, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA,

aplicamos sl juicio profesional y mantenemas una aclitud de escepticismo profesional
durants toda |a auditoria. Tamblén:

» [dentificamos y evaluamos los riesgos de emores significatives en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditarla gue responden a
es0s riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficlente y apropiada para
proporcionar una hase para nuestra opinion,

«  Obtenemos un sntendimiento del control interno relevante para la auditorla con &l fin
de disefiar procedimientos de auditorla gue sean aproplados en las circunstancias,

pere no con g propdsito de expresar una opinidn sobra la efectividad del control Interno
de la Compafla.

»  Evaluamos o adecuado de las politicas contables utilizadas vy la razonabilidad da |as
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

« Concluimos sobre el uso adecuade por la Administracidn del supuesto de empresa en
marcha ¥y en base a la evidencla de suditoria cbtenida, si existan o no relacionas con
- gventos o condiciones gue puedan proysctar una duda importante sobre |a capacidad
de la Companiia para continuar come negoslc en marcha. Nuestras conclusionss se
basan en la svidancia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorig; sin embargo, eventos fuluros o condiciones pueden causar que la Compaiiia

no pueda continuar como Una empresa en marcha,

+« Evalyamos la presentacidn, estructura y contenide de los estados financleros,
incluyende las ravelaciones, v & log estados financieros representan las operaciones
subyacantes y eventos en Una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditerla respecte de la informacidn financiera de la
Compaiia para exprasar una opinion sobrs 1os estados financieros.

+ Somos responsables de la direccidn, supervision ¥ ejecuscion de la auditorfa de 1a
Compafiia. Somos los (nicos responsablas de nuestra opinion de auditoria.

»  Nos comunicamos con la Administracién de la Compafia en relacion con, entre ofras
cosas, en el alcance v &l momento de realizacién de la auditoria y los resultados
importantes de la auditorla, incluidas posibles deficiencias signlficativas en el control
interno que identificamos durante nusstra auditoria.

3
Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda. dispone de un sisterme de gestidn certificade segun las normas 150 9001 e 150 27001,
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SOCIEDAD FIDUCIARIA

INMOBILIARIA C.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

RICIEMBRE 31, 2017 Y 2018

{Expresados en udlares de ELVLAL)

ACTIVOS

Efectlvo

Cuentas nar eobear

nventarios

Gastos pagados por anticipado
Tatal activa cotrients

Propledades, instalaciones y equipos, neto
Activos hislogions, neto

Aclivos de operacion

Otros activos

Total activos

BASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS

Cuentas por pagar

Gestos acumulados

Total pasivo corrlente

Qbligaciones a largo plazo
Obligaciones por beneficios a los empleados

PATRIMONIO

Capital social

Reservasg

Razultados acumulados
Total patrimonio

Tatzl pasivos ¥ patrimonio

Las notas 1 - 17 adjuptas son p

_/ epresentante Legal

Wotas 2017 2016

5 257,797 320,027
5 598,635 488 847
145,565 188,582

28,355 39,387
1,030,352 1,046,843

7 1,666,852 1,710,600
2} 507 651 532 509
4,798 4]

1,362 1,362
3.211,045 3,291,314

9 548,500 837,898
10 197,678 192,168
744 268 1,030,064

11 750,000 400,000
12 838,371 809 494
15 206,400 206 400
15 278,737 180,045
15 393,268 685311
8578 406 1,051,756
3,211,045 3,281,314

i

ile integrante de Yos estados financieros.

Alba Crate A,
Contadors



SQCIEDAD FIDUCIARIA £ INMOBILIARIA C A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2017 Y 20418

(Expresados en dolares de E.U.A)

Notas 2017 2018
Ingresos por actividades ordinarias 1y13 3,740,807 3,935,766
Costo de ventas {2,894, 718) {2,868,461)
Utilidad bruta 846,089 1,076,305
Gasgtos
Gastos administrativos {823,220} {773,092)
(Gastos financieros {57.395) {61,126)
Total gastos {931,655) (834,218)
Otros ingresos 14 51,040 o061g
{Pérdida) utilidad antes de participacién a trabajadores
e impuesto a las ganancias {34 528) 332,708
Participacidn a trabajadores 14 0 (49,908)
Impueste a las ganancias 14 {56,970) (64,108)
(Perdida} utilidad neta del gjerciclo (81,496) 218,692

207 2018

{Pérdida} utifdad neta del ejercicio {81,4986) 218,682
Otro resultado inteqral
Nuevas meditiones de obligaciones por beneficios
definidos 12 18,146 0
Resultado integral del afio (73,350) 218,692

integrante de los estados financieros.

[ 2 B

Ui Portesa—" T ‘Alba Ofiate A.
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A,

ESTADGS DE FLUIOE DE EFECTIVG

ICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2018

{Expresados en dolares de E.UA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral del afio

Ajustes para Teconciliar el resultade integral de! afio con el efectivo
nete provisto en actividades de operacion

Depreciacionses

Amortizacian activa hislogicn

Participacion a trabajadores

Impuesto a las ganancias

- Obligaciones por beneficios a los etpleados, neto

Otro resultade integral

Cambigs netos en activos v pasivos

Cuentas por cobrar

Inventarios

Gastos pagados por anticipado y otros

Cuentas por pagar y ofros -

cfectivo neto provisto en actividades de operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades, Instalaciones v equipes, neto
Adyuisicion de activos bioldgicos, neto

Adguisicion de activos de operacion, neto

Efective neto (ulilizadg) en aclividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Dividendos pagados

Fréstamos a partes relacionadas

Efectivo neto (utilizado} en actividades de financiacién

{Pismlinucién) aumento neta en efective
Efectivo al comienzo del afie

Efectivo al final del afic

2017 2016
{73,350) 218,882
85,693 84,534
38787 30,5836
Q 49,808
56,970 84,108
45,494 65,579
{18,148} D
{158,788) 50,210
53,017 {17,057)
(1,428) (14,638}
67,223 £138,806%
98,472 393,984
{41,975) (18,832}
(13,928) {76,980}
__ fA798) {
(60,702) (93,812)
(50,000} 0
{50,000) (50,000)
(100,000} {50,000}
(62,230) 250,152
30 02T Be,B75
257,797 320,027

/apresentaﬁte Léga’l

“Alha Ofate A.

Contadora



SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A.

NOTAS ALOS ESTADCS FINANCGIERDS

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresadas en dolares de EUA} -

. ACTIVIDAD ECONGMICA

SCCIERDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA CA. fue constitvida en la ciudad de
Guayaguil el 20 de diciembre de 1962 e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de febrero
de 1983, La actividad principal de la Compaiiia es 1a produccidn y comercializaclon de
banano apto para la exportacion, produccion de cacao, ¥ la crianza y venta de
semovientes y venta de leche.

Medlante Cficic Mo. MAGAP-UB-2013-1004-CF del 21 de junio del 2013 del Minlsterio
de Agricultura, Ganaderia, Acuacultuwra y Pesca se inscribe y tegistia @ SCCIEDAD
FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. coma productor bananero hasta mayo 4 del 2018y
se raingcribe el predio con codigo 02183 de Hacienda La Aurora localizada en el cantén
Marcelino Mariduafia, Provincia del Guayas.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la Compafiia cuenta con 498 hectareas, las cuales
estan divididas en: i} cafia 210H, iy banano 177H, iii} bosque 47H y iv) Areas
administrativas 62H.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el 100% de la produccidn de banane apto para la
exportacién es vendida a Unidn de Bananeros Ecuatorianos 8. A. UBESA, ver Nota 16.

COWMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de venta exclusiva de la produscion de
banano apto para la exportacién,

Al 31 de diciembre del 2017 el 80% {2018: 100%);) de |a producstdn de cafna de azlbcar
es vendida a |a Socledad Agricola e Industrlal San Carlos S.A., ver Nota 16.

COMFROMISCS Y CONTINGENTES, Contrata de gampra-vanta de caba de azucar en
pie,

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diclembre del 2017, han sido
emitidos con la autarizacién de la Administracion y luego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas que se resalizard dentro del plazo de ley, para su
modificacién y/o aprobacidn definitiva. [Los estados financieros al 31 de diciembre del
2016 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas con fecha 24 de marzo del
2017,

. BASES DE ELABORACION ¥ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera {(NIIF PYMES) emitidas por el Conssjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB), de conformidad con fa  Resolucién
SC.DS.G.08.008 emitida por la Superintendencia de Compaiilas, Valeres v Seguros
{publicade an el R.Q. 84 dal 23.X11.09).



a) Bases de elaborascién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histdrico esta generaimente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonabls es el precio que seria recibida nor vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a fa
fecha de medicion, independientements de sl dicho preclo es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion dsl valor razonable de
un active o pasive, la Compafiia toma en cuenta fas caracteristicas de un activo o un
pasivo gque los paricipantes de mercado tendrlan en cuenta al fijar &l precio de dicho
activo ¢ pasivo en ia fecha de la medicidn.

Adicionalmente, para propdsitos de informaclon financiera, el valor razonable estd
categorizado en los niveles 1, 2 ¥ 3, basado en el grado an que |os datos de entrada
para la medicidn del valor razonable son observables y la importancia de os datos de
entrada para la medicién del valor razonakle en su totalidad, Los niveles de los datos
de erfrada se destiben @ conmtinuacion;

+ Loz datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercades
activos para activos ¢ pasivos idénticas a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha deta medicion.

« [ os dates de entrada de nivel 2 son distintos de |os precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos ¢ pasivos, directa o indirectamente.

» |os datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables pars el activo
0 pasivo.

b) Instrumentos financiercs

Un instrtumento financiero es cualguier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia ¥ & un pasivo financiero o @ un instrumento de patrimonio en otra
Compania. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuande la Compafila se
canviarta en una parte de las clausulas contractuales del inshiumento,
.

El efectivo y los deudores comerclales representan los activos financierns de la
Compafila. Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, Ia
Compafia ingluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las venias se vealizan con condiciones de crétito normales, ¥ 10s valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplla mas alla
de las condiciones de crédito normales, jos valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado ulilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, log valores en libros de |os deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no
vayan a ser recUperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Compariia. Los
acreadores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de orédito normales
¥ no tienen interesss,



¢} Adtivos biolégicos

» Banano, cafia de azlicar, feca; incluye princlpalments |os costos incurrldos en la
siembra inicial de las plantaciones y se presentan a su valor razoenable y s deprecian
a 10 afos,

« Ganado vacuno: se presentan a su valor razonable.

d) Propiedades, instalacionss v equipos

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan al costo de adquisicion, excepto
terrenos y edificios que estan a valor de mercado. La depreciacién de los activos se
registra en los resultados det afio, utifizando tasas de depreciaciin hasadas en la vida
Util estimada de los bienes, siguiendo el método de [inea recta, asl tenemaos:

Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Eduipos y maguinarias 10 afios
bMuebles y enseres 10 afios
Equipos de computacion 3 afos

&} Impuesto a |a renta dnico para la actividad praductiva de banano

Los ingresos provenientes de la produccion y cultive de banano estaran sujetos al
mpuesic Unico sobre la renta de) 2% sobre el total de las ventas brutas en ningun caso
gl precio de los productos transferidos podra ser inferior 2 los fljados por &l Estado
(Resnluciones del Ministeric de Agricultura, Ganaderla, Acuacultura y Pesca). Los
agentes de retencion efectuaran a estos contribuyentes una retencién equivalente a fa
tarifa sefalada (2%) la misma gue constituira crédito tributario. Excepto por los
resultados gue se generen de ofro tipo de operaciones realizadas por fa Compariia.

fi Obligaciones por beneficios a los empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados sstd relacionado con lo
estabigeido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto v la
obligacion de la Comparila de realizar pagos por heneficios 2 los empleados se
recongcen durante los periodos de serviclo de los empleados.

La Seccidn 28 de las NIF para las PYMES especifica la contabilidad e informacion a
revelar de los beneficios a los empleados por parte de los empleadores, Los paslvos por
los beneficios post-empleo: jubilacidn patrohal v desahucio, son registrados en los
resultados, en ase al correspandiante estudio actuarial determinado por un profesional
independients.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinarén
el coste final de proporcionar |os beneficios post-empleo. Las suposiciones actuariales
seran compatibles entre sf cuando refiejen las refacionss econdmicas existentes entre
factores tales como la inflacién, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento.

Los supuestos actuariales utilizados por Logariimo Cla. Uda. para determinar la
provision preséntada en gl informa san las siguientes:

10



2017 2018

Tasa de descuanto 8.34% B8.21%
Rotacién ds personal 2.58% 2.47%
incremento salarjal 3.97% 3.05%

De acuerdp con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajaderes que por veinte
afios 0 mds hubleran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
dereche a ser jubllados por sus empleadores sin perjuicio de 2 jubilacién que les
corresponde en su condicidn de afilfados al Instifuto Ecuatoniano de Seguridad Social.
En los casos de teminacion de la relacion faboral por desanucio solicitado por e
empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 26% del
aquivalents a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicios
prestados a la mistna empresa o empleador.

g} Patticipacion a iiabajadores

El derecho de los trabajadares al repario de 'a parlicipacion en las uiflidades de la
Compafila es calculado sobre fas utilidades |lquidas obtenidas en el ejercicio
econdmico; debiendo entender por utiliad liguida el total da los ingrases manes o) {otal
de log costos y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad lquida, sin ajustes
trlbutarios salvo precios de transferancia y otras arbitrariedades, en progorcién al tiempo
de servicio prestatio en la empresa durante el gjercicio econdmico: 10% {dos tergeras
partes del derecho) serd destinado a todos [os irabajadores, ¥ el 5% (una tercera parte)
restante sera entregado al trabajadar en proporclon a sus cargas famihares,

La Compaiila reconoce un gasto y un pasivo por participacian g trabajadores del 15%
de la ulilidad liquida del ejercicio corrients en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al clerre del ejercicia,

El reconocimlento, medicién y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son
" tratados coma un benaficio 2 los empleados a corto plazo, de acuerdo con la Seccidon
28 de las NIlF para las PYMES.

S h} Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias y sus respectivos gostos
-t how
. Los iNgrasos & regisiran en base a la emision de las facturas por la venta de banano.
s Los regpectivos costos se registran a medida gue se cultiva la planta hasta la cosecha
_ del fruts.
== 3. BUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacitn de \as politicas de Ta Compaiifa, gue son descritas en la Nota 2, se
! — requiere que la Administracion haga julcios, estimaciones y supuestos del valor en libros
e de los activos y pasivos. Las sstimacionss y supuesios asociados estan basados an la
" expariencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relsvantes, Los
i resultados actugles pueden diferir de dichas estincaciones. |as estimaciorss vy los
= supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

4. ADMINISTRACION DE RIESGQ FINANCIERG
Durante el curso normal de las operaciones, la Compaiiia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros, &l programa de administracian da riesgos de la Compafia trala
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeno financiere de la Compania.
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La Gersncia Financiera de la Compaila monitorea y administra los riesgos financieros
relacionados con [a operacion a fravés de reportes internos, con los cualos se analiza
la exposicién a los distintos riesgos.

a) Riesgos acandmicos

El precio del banano estd inmerso a precios establecidos por el Ministerio de Agricultura,
Ganaderfa, Acuaculiura v Pesca — MAGAP - debido 3 gue SOCIEDAD FIDUCIARIA E
INMOBILIARIA S.A. vende e 100% de su produccion de bananc apto para 2
exportacion a a Unidn de Bananeros Ecuatorianos S.A, UBESA. Es por elto, que a venta
se ve inmarsa ante variantes de ios mercados internacionalss lo que puede ocaslenar

gue el negecio se vea afectado con preclos bajos, sin gue el producto pueda hacer algo
al respecto.

- EFECTIVQ

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efective se compone de |a siguiente manera;

2017 2018
Caja 100 100
Bancos 247 808 319,827
WValores en transito D 389 0
257,797 320,027_

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo de las cusntas por cobrar & compone de
iz sigwlerte manera.

2017 2018
Clientes 121,352 19,001
Anticipo a proveedor 4,430 5,108
Partes relacienadas {1} 434,229 451,695
Otros ™ 38,019 13,600
Estimacion de cuentas de dudose cobro (4551 {455}
: 598,635 488 847

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con partes
relasionadas ae CoMmpane de id siguiente manera

2017 2016
- Sociedad Agricola e (ndustrial San Carlos 8.A. (I} 248515 275,755
Agricola fas Villas S.A. 150,000 158,000
Los Ferres SA. 0 5,032
Ing. Mariano Gonzélez 2,148 4,567
CHros 33,466 15241

434,229 4571 695

(i} Ver Nota 16. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de compra-venta de cafia
da azlcar an pe.
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. PROPIEDADES, INSTALACIO

NES Y EQUIPOS, NETD

Al 31 de diciembre ds! 2017 y 20186, el movimiento de propiedades, instalaciones y
equipos, neto es e siguients:

% de depreciacidn
Saldo inicial, nato
Sdiciones
Depreciacién anual

Saldo final, netg

% de depreciacién
Saldo inicial, neto
Adiciones
Depreciacion anual

SBaldn final, neto

2017
Terrengs  Edificios  Instalagiones Otros Total
- 5% 10% 10% - 33%
1,188,908 21,832 401,431 58,428 1,710,600
0 ¢ 19,378 22 598 41,875
0 (2.511) (66,107}  (17,075) (85,693
1,188,908 18,321 354,700 83,952 1,666,882
2018
Temsnos  Edificios  Instalaciones Dtras otal
- 5% 10% 10%
1,198,908 24,485 460,643 84,285 1,778,302
0 a 8,545 8287 18,832
0 (2,633} (87.757) (14.144) {84 534)
1,198,909 21,832 401,434 BR428 1 710600

- ACTIVOS BIDLOGICQS, NETQ

A 31 de diclembre del 2047 ¥ 2016, e movimiemo e los activos bioldgicos es el

siguiarte:

Saldo inicial, neto
Adiciones

Ventas yo bajas, netas
Depreciacion anual
Saldufﬂnal} neto

i
Saldo inicial, neto
Adicipnes
Ventas y/o bajas, netas
Depreciaclon anual
Saldo final, neto

2017
Ganado Caia Teca Bahano Total
18,354 82,762 207,927 133,466 532,500
D 0 12,059 20,234 32,293
{15,384 0 0 0 (18384)
0 {11,730 0 (27,057y {38,787)
_ 0 71,032 309886 126633 507,651
2018
Ganado afa Teca Banano Total
27 925 94,492 287,790 78,158 488,365
1678 0 10,137 76,404 88,214
(11,239) 0 0 0 (11,239
0 (11,730 0 (19108} (30.836)
__ 18,364 B2,762 297927 133486 532,508

. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, el saldo de las cuentas por pagar se forma de |a

siguierte mansra:

Proveedores
Partes reiacionadas (1)
Ofros

2017 2018
47,221 60,100

483,594 777,798
16,775 0

546,550 857,898
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{1} Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con partes
relacionadas se compons de la siguients mansera:

2017 2018
Valores y Administracicnes 5.A. {ji} 380 848 245,627
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A. &7 052 T2,765
Ing. Marizano Genzélez {) 16,333 219,500
Ing. Juan Gonzalez () 16,333 214 700 .
Multidau 8.A. 4,028 22,949
La Ferretera C.A. o 1,108
Agricola e Industrial Primobanana 3.4, 0 712
Gamaunitn 3.A, 0 320
Agricola Las Villas 8.4, _ 4] 17

453,584 FI7 708

i} Ver Mofa 16. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contratos de mutuss,

(i) ver MNota 16. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Confratc de servicios contebles y
administrativos,

Durante los aflos 2017 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientes:

2017 208
Préstamos otorgados 50,000 150,000
Ventas (1) 424 @15 8432 226
Sarvicios contables {2) 385,618 387,700
Arriendos de maguinariza 2,885 3,000
Compra de fertilizantes y herhicldas 317,643 58,007

{1) Ver Motas 13. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS v 16. COMPROMISOS Y
CONTINGENTES, Contrato de compra-venta de cafia de szlcar en ple,

{2) Ver Motz 18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Caontrate de servicios comtables y
administrativos.

Las tfdnsacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones

equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
coTnpejencia.

GASTOS ACUMU LADDS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los gastos acumuladoes se forman de la siguiente
manera;

2017 2016
Beneficios sociales (1) 108,247 95,291
Obligacionas con el IESS 42,060 38,016
Otras clentas por pagar empleados 35,318 53,111
Impuestos por pagar 12,053 5,748

197,678 192,165
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12.

1} El movimisnto de la provision de baneficfos scciales fue como sigue:

Deécimo Décimo
Larearn cuaiit Yaraniones Tota

Saldo gl 31 de diciembre dal 2015 8,680 45718 33,657 89,053
Provisidn del afie 032,883 60,544 54,804 208321
Pagos efectuados (91, 878) (58, 340 f51.887) {203,083}
Saldo al 31 de dlclembre del 2016 11,687 486,920 36,684 85,291
Provision del afio 97,379 52,519 57,025 218,923
Pagos sfectuados {94,537) {59,308} {50,124)  {203,967)
Saldo al 31 de diciembrs del 2017 14,528 50,133 43,585 108,247

OBLIGACIONES A LARGO PLAZQ

Al 31 de diclembra del 2017 y 2016, las obligaciones a large plazo se forman de la
siguiente manera:

2017 20186
Partes relacionadas (1) 750,000 400,000
750,000 400,000

{1} Al 31 de-diciemnbre del 2017 y 2018, las ohligaciones a largo plazo con partes relacicnadas
se forman de la siguisnte manera:

2017 2018
Marfand Qonzalez Portes (i) 280,000 50,000
Juan Gonzalez Portes (i) 350,000 150,000
FPredimasa Predial Dlana Maria 8.A. 100,000 100,000
Sociedad Agrlcola & Industrial San Carlos 5.A. 50.000 100,200

750,000 400,000

{1} Ver Nota 18, COMPROMISOS ¥ CONTINGEMNTES, Contratas de muluss,

OBLIGACICNES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADCS

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afnos o rads hubieran prestado sus senvicios en forma conrtinuatds o imerrurmpida,
tendrén derecho a ser jubilades por sus empleadores sin parjuicio da la jubilacion que
les corresponde en su condicion de afiliados al institute Ecuatoriano de Seguridad
Social,

De acuerdo con disposiciones dal Codigo del Trabaje, eh los cases de terminacion de
la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador &l
empleador bonificard al irabajador con el 25% dsl equivalente a la ditima remuneracién
mensual por cada uno de los afios de servicios prestades a 1a misma empresa o
empleador.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la Compaiila tiene registrada una provisién por

dicho concepto sustentada en un estudio actuarial preparade por un profesional
indenendlente, el movimiento de la provisitn es & siguiente,
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13.

14,

Jubilagién
pairona]  Desahugle Total
Saldo al 31 de diciembre del 2015 663,607 83,214 746,821
Provision del ario 138,763 25578 164,341
Eietio de reducciones anticipadas {87,335) {224) (87,559)
(Ganancia) actuarial (10,091} {712} {(10,803)
Pagos efectuados {626} {2,680) {:3,306)
Seido @l 21 de diciemire det 2016 704,318 105,178 809,494
Provision del afio 87,823 11,183 99,0086
Efecto de reducciones anticipadas (i) {49,480) (32} {49,512)
{Ganancia) aciuanal (17,320) (826) {18,146}
Pagos efectuados {835) {1,836) 2471)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 724,708 113,665 838,371

{i) VerNota 14 [MPUESTOS A LAS GANANCIAS

INGRESOS POR ACTIVIDADES QRBINARIAS

Al 31 de diciembre del 2047 ¥y 2018, los ingresos por actividades ordinarias se componen
de la siguiente rnanera:

2017 2018
Banano (1) (2) 3,084,418 3,951,344
Cafia (3) 607 452 543,226
Ganado vacuno 48 937 18,445
Otros 0 21,751

3,740,807 3,935,766

{1} Losingresos per venta de banano estan sujetos al impueste Unico sobre la renta, ver Nofas

14, IMPUESTO A LAS GANANCIAS y 18. COMPOM|SOS ¥ CONTINGENTES, Cantrato
e venta exclugiva de [a praduccidn de banang apta para la axhortacian,

(2} Al 31ds disiembre del 2017, incluye ingresos por US$2 958,778 con Unidn de Bananeros
Ecpatorianos 5.A. UBESA ¥ con larcerps por US$125,630,

{3y Al 31 de diciembre del 2017, incluye ingrescs por US3434,615 con Sociadad Agricola e

Industrial San Carles S5.4., ver Notg 18. COMPROMISOS ¥ CONTINGEMNTES, Contrato de
compra - venta de cafia de azlcar en ple,

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impussto a las ganancias, se
establece en el 22%.

Para el periodo 2012, en el Articulo 27 de ia Ley de Régimen Tributario Interno,
agregado por la Ley s/n publicada en el R.O.583-8 def 24 de noviembre del 2011, se
establese que los ingresos provenientes de la produccién ¥ cultive de banane estaran
sujetos al impuesto Unico sobre [a renta del 2% sobre el tofal de sus ventas brutas;
considerando gue en ningun casg &l precio da |05 productos transferdas podra ses
inferior a los fijades por el Estado mediante Resoluciones del Ministerio de Agricultura,
Ganaderla, Acuacultura y Pesca. Las adguirientes, en caiidad de agentes de retencion
del impuesto a la renta efectuaran a estos contribuyentes una retencidn eguivalente a
la tarifa sefialada {2%), la misma qgue construira crédito tributario del referido impuesto.
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la conciliacion entre 'a {perdida) viiidad segun
estados financieros ¥ [a utilidad gravable / {pérdida) tributaria, &5 com sigue:

2017 2018

{Pérdida) utilidad antes de participacién a trabajadores

& Impuesto a las ganancias {34 526) 332,706
Particlpacién de los trabajadores 0 {49,206)
Gastos no dedugibles 31,724 38,500
Impuesto a las tierras rurales {8,739 {5,668}
Ingresos sujetas a Impuesta a la ranta dnisa (1) {3,135 458} {3,281,244)
Costos ¥ gastos deducibles ingurridos para generar

ingresos sljetos g impuesto a [a renta dnico _ 3,164,085 2,815,718
Utilidad gravable / {perdida) trlbutaria 19,086 {22,094)
Impuesto corriente 4,198 0
Anficing minime determinado 15,120 14,541
Reduccion anticipo minimo {2,860 0
Impueste a la renta Unico 44,510 49 587
Impuesto a las ganancias ___ 56,970 64,108

{%) Losingresos poria venta de banano estan sujetos al Impuesto Unico sobre la renta, ver Nota
13, INGRESOS FOR ACTIVIDADES ORDINARIAS. Ademds, incluye 15345 512 por oiros
ingrasos gravados por efecto de reducclonas anticipadas, ver Nota 12, DBLIGACIONES

POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADCS y otros ingresos praducto de la actividad bananara
por US$1, 528,

PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito ¥y pagade de la Compafifa es de 206,400 acciones ordinarias y
naminativas de valor nominal de US%1 cada una.

Beservas

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, un resumen de {as reservas es como sigue:
i'.

2017 2016
Legal 53 744 28,108
Facultativa 225,993 130,838

578,737 160,045

a) Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menecs el 10% de la utilldad anual se asigne
como reserva hasta que ésta comoe minimo alcance el 50% del| capial social. Esta
reserva no es disponible para el page de dividendos, pere puede destinarse a aumentar
el capltal social con fa aprobacién de los accionistas.

En marzo 24 del 2017, la Junta General de Acclonistas aprobd la aproplacion de
utilidades como reserva legal por US5$21,889 del gjercicio econdmico 2016.
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b} Reserva facultativa

Representan reservas de libre disposicion de los accionistas cuyo saldo puede ser
distribulde, capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

En marze 24 del 2017, la Junta General de Accionistas aprobd la apropiacién de
utilidades como reserva facultativa por US$96,6823 del ejercicic economico 2018,
Adicionalments, se resuelve por unanimidad que se transfiera a la reserva legal la suma
de USH1,786.

En abril 5 det 2018, la Junta General de Accionistas aprobd la apropiacién de utildades
como reserva facultativa por US$17,6680 del ejercicio esondmico 2015,

Resuliados acumulados

18.

La Resolucién Mo, SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por 1z Superintendencia de
Compafilas, Valores y Seguros el 8 de septiembre del 2011, indica que |os saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones ¥ Reserva por
Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transiclon de aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidog al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como
subcuentas.

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contrato de venta exclusiva de |a praduceion de banano apta para la_exportacidn

Con facha 16 de diciembre del 2018, la Compania renovd su contrato con Unlan de
Bananeros Ecuatorianos S.A. UBESA, dicho contrato tiene vigencla desde el 18 de
diciembre del 2016 al 31 de diciembre del 2018,

Con fecha 18 de diciembre del 2015, la Compafila renové su contrato con Unidn de
Bananeros Ecuatorianos S.A. UBESA, diche contrato tiene vigencia desde el 18 de
dicigfnbre del 2015 al 31 de diciembre del 2015,

Coen,fecha 1 de enero del 2013, la Compaiiia renovd su contrato con Unidn de
Bananeros Ecuatorianos S.A. UBESA, dicho contrato tiene vigencia desde el 1 de enero
def 2013 al 31 de diclembre del 2015,

Con facha noviembre 28 del 2002, la Compaiia renové su contrato con Unidn de
Bananeros Ecuatorianos 8.A. UBESA, mediante el cual se comprometid a vender |a
totaiidad de {a produccion de banano apto para |a exportacidén a esta compafila. Dicho
contrato tiene vigencia hasta el 30 de junic 2008; sin embargo, las partes han convenido
en extender dicho plazo hasta el 31 de diciembrs de 2012,

Durante el afic 2017, la Compafila reconocid ingresos por US$2 958,779 (2016:
US%3,251,344) como ingreso nete por venta de banano apto para la exportacidén, ver
Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 13, INGRESCS POR ACTIVIDADES
ORDINARIAS.
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Conirato de compra-venta de cana de azlicar en ple

Con fecha 5 de noviembre del 2012, la Compafila celebrd contrate de compra-venta de
cafa de azicar en pie con Saciedad Agricola e Industrial S8an Carlos 3.A., en donde se
establece un total aproximade de 105 hectareas sembradas con cafia de azGecar. El
plazo del presentz contrato es de 7 afios de duracidn, contados a partir del 1 de
noviembre del 2013 y podra renovarse al terming del mismo.

Durante el zfio 2017, la Comparila reconocid Ingrescs por US$484,5615 (2018:
US3643,228) como ingrese neto par venta de cafia de azicar en pie, ver MNota 2
CUENTAS POR PAGAR.

Contrato de servicios contables ¥ administratives

Con fecha 1 de junio del 2017, =e firmé & contrato de servicios contables y
administrativas entre la Compaiiia y Valores y Administraciones S.A. con una duracion
de dos afios,

Con fecha 1 de enerc del 2014, se firmo el confrato de servicios contables y
administrativos entre la Compafila y Valores y Administraciones 8.A. con una duracion
de dos afios. '

Durante el aiio 2017, la Compafiia registra par este concepto gastos por USEIEE 818
(2016: US$367,709), ver Nota 8. CUENTAS POR PAGAR.

Acuerdo Ministerial sobre precios minimos de sustentacién de 2 caja de banano ds
exportacion pars el periodg 2017

Medlante Acuerdo No. 265 emitido por el Ministerio de Agricultura, Ganaderla,
Acuacultura v Pesca [MAGAP) emitido el 29 de noviembre del 2018, se establacieron
los precios minimos de sustentacion al pie del barco de las diferentes cajas de banano
y otras musaceas destinadas para |a exportacion, los cuales tendran vigencia desde e
1 de a_rllvsro del 2017 hasta el 31 de diciembre del 2017.

Acuerdo Ministerial scbre precios minimos de sustentacion de la caja de banano de
exportacidn para el periade 2016

Mediante Acuerdo No. 350 emitldo por el Ministerio de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca (MAGAP) emitida el 23 de diciembre del 2015, se establecieron [os
precios minimos de sustentacidn al pie del barco de las diferentes cajas de banano y
ofras musiceas destinadas para |a exportacién, 105 cuales tendran vigencia desde &l 1
de enero del 2016 hasta el 31 de diciembre del 2016,

Contingencias [aborales

Al 31 de diciembre del 2017, las contingencias laborales estan representadas de la
giguients manera:

= 4 juicios 1aborales gue se gncuentran en distintos estados procesales en espera de
la congecucion de ios mismos.

La Administracion no ha establecido ninguna provigion en los estados financieros
precedentes con refacidn a estos juicios.
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Contratos de mutuos
a} Mariano Gonzalsz Foiiés

Con fecha 21 da diciembre del 2017, se firma adendum al ¢contrato de mutuo entre
Mariana Gonzélez Portés v la Compariia, amplidndose ¢! plazo del pago a 5 afios mas;
mznteriéndese los dernds téminos descritos en el contrato principal, ver Nota 11.
QBLIGACIONES A LARGQ PLAZD,.

Con fecha 31 de mayo del 2013, se firma un contrato de mutuo entre Marfano Gonzélez
Portés v la Compariia por US$250,000, pagaderos a 5 afios mediante pagos anuales
de US$50 000 con tasa de interés del §%.

b) Juan Gonzalez Portés
Con fecha 21 de diclembre de! 2017, se firma adendum al gontrato de mutuo entre Juan

Gonzalez Porlés y la Compadia par US$250,000, ampiiandose el plazo dei pago a &
afios mas; manteniéndose l0s demas térninos descritos en ¢l contratn principal, ver Nota

- 1. DBUIGACIONES A LARGO PLAZO,

Con fecha 21 de diciembre del 2018, se firma adendum al contrate de mutug antee Jyan
Ganzalez Poiiés vy la Compania por US$100,000, ampllandose sl plazo del pago a 2
afios mas,; manteniéndose los demas téminos descritas en el contrato principal, ver Nota
1. CBLIGACIONES A LARGO PLAZQ.

Con fecha 17 de marzo del 20174, s firma un eontrato de muivue entre Juan Gonzadles
Portés ¥ 1a Compariia por US$100,000, pagadercs a 2 afios mediante pagos anuales
te USE50,000, este westamo no genera interases,

Con facha 21 de mayo dal 2013, e firma un contrato de mutuo entre Juan Gonzalsz
Portes y la Compafiia por US%S250,000, pagaderos a 5 arfios mediante pagos anuales
de US$50,000 con tasa de interés del 8%.

EVENTOS SUBSECUENTES

Acuerde Ministerial sobre stecios Miniinos de sustentacidn de la caja de bananc de

exportacion para ef perfodo 2018

Mediante Acuerdo Mo. 227 emitide por & Winisterio de Agricultura, Ganaderfa,
Acuacultura y Pesca (MAGAP) emitido el 12 de octubre de! 2017, se establecieron los
precics minimos de sustentacion al pie de! barco de las diferentes cajas de banano v
otras musdceas destinadas para la exponacion, ios cuales tendran vigencia desde el 1
de enero del 2018 hasta el 31 de diciembre del 2018,

20



