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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Acciomstas de 
SOCIEDAD FIDUCIARIA £ INMOBILIARIA C A. (SOFCA) 

Opinión con salvedades 

1 Hemos audltado los estados financieros adjuntos de SOCIEDAD FIDUCIARIA E 
INMOBILIARIA O A (SOFCA) que comprenden los estados de situacion tmanciera al 31 
de diciembre del 2016 y 2015, y los correspondientes estados de resultados mtegrales, 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, 
así como el resumen de las políticas contables sIgnificativas y otras notas actaratonas 

2 En nuestra opmión, excepto por el efecto de los asuntos descritos en el párrafo 3 de la 
secclón Fundamento de la opión con salvedades, los estados financieros adjuntos 
presentan razonablemente, en todos los demás aspectos importantes, la situacion 
financiera de SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA CÁ (SOFCA) al 31 de 
diciembre del 2018 y 2015, así como sus resultados y fluyos de efectivo por los años 
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Intemacionales de Información 
Financiera - NIF 

Eundamento de le opinión con salvedades 

3 Al31 de dictembre del 2016 y 2015, no se n0s ha proporcionado el análisis que soporte 
la valoración y clasificación del activo blológico (plantaciones de banano) 

4 Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria NIA Nuestra responsablltdad de acuerdo con dichas normas se describe con 
més detalle en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de 
los estados financieros de nuestro Informe 

5 Somos Independientes de la Compañía de conformidad con los requenmlentos dej 
Código de Ética para Contadores emitido por el Consejo de Nomas Internacionales de 
Étca para Contadores (ESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabildades 
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador 

8 Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para 
proporelonar una base razonable para nuestra opinion con salvedades 

Asuntos de enfas!s 

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinion 

7 Mediante Oficto No MAGAP-UB-2013-1004-0F del 21 de junto del 2013 del Ministerio 
de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca se imscrbe y registra Sociedad 
Fiduciaria e Inmobilana C A (SOFCA) como productor bananero hasta mayo 4 del 2018 
y se reinscribe el predio con código 02193 Hacienda La Aurora localizada en el cantón 
Marcelino Mandueña Provincia del Guayas 
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8 Al31 de diciembre del 2016 y 2015, el 100% de los mgresos de la Compañía, onginados 

por la venta de banano apto para la exportación, dependen de un solo cllante, ver Notas 
1 ACTIVIDAD ECONÓMICA y 18 COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

9 AL 31 de diciembre del 2016, el 100% (2018 80%) de los mgresos de la Compañía, 
originados por la venta de caña de aziicar dependen de un solo cliente, ver Notas 1 
ACTIVIDAD ECONÓMICA y 18 COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

10 Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía mantiene saldos por cobrar y por pagar con 
partes relacionadas por US$451,595 (2015 US$522,624) y US$1,177,798 (2015 
Us$1,214,926), respecilvamente, como se expone en las Notas 6 CUENTAS POR 
COBRAR, 9 CUENTAS POR PAGAR y 11 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

Responsablidades de la Admuistración y los Accionistas en relación con los estados 
financieros 

11. La Admmistración de la Compañíla es responsable de la preparación y presentación fiel 
de estos estados financiaros adjuntos de conformidad con les Normas Internacionales 
de Información Financiera - NIE, y de control mtemo que la Administración considere 
necesano para permitr la preparación de estados financieros ibres de errores 
importantes debido a fraude o error 

12. En la preparación de los estados financieros, la Adimnistración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañia de continuar como negocio en marcha, revelando, 
según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administración tenga 
la intencion de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones 

13. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
Informes fmancieros de la Compañía 

Responsabllidades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros (Ver 
Anexo) 

14 Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonabie acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o por 
error y emitir un mforme de audiloría que contiene nuestra opinión Segundad razonablo 
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoría - NIA slempre detecte errores 
matenales cuando existan Las equivocaciones pueden surgar por fraude o error y se 
considera material si, individualmente o en su comunto, puede esperarse 
razonablemente que Influyan en las decisiones económicas de los Usuarios, basadas en 
los estados financieros 

Informe sobre otros requermpentos legales y reglamentarios 

15 El Informe de Cumplinuento Tributario de SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA 
CA (SOFCA) al 31 de diciembre del 2016, por requerimiento del Servicio de Rentas 
Internas, se emite por separado 
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Anexo 

Responsabilldades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 

Como parte de la auditoría a los estados financieros SOCIEDAD FIDUCIARIA E 
INMOBILIARIA C A (SOFCA) de confermidad con las Normas Intemacionales de Aucilona 
-NIA, aplicamos el juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auditoría También 

+  Identficamos y evaluamos los riesgos de errores significatwos en los estados 
financieros, diseñamos y realizamos procedimientos de auditoría que responden a 
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

+ Obtenemos un entendimiento del contro! interno relevante para la auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control mterno 
de la Compañía 

»  Evaluamos lo adecuado de las políticas contabíes utilizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración 

+ - Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, sí exasten o no relaciones con 
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad 

de la Compañía para contnuar como negoolo en marcha Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro nforme de 
auditoría, sm embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compañía 
o pueda continuar como una empresa en marcha 

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
Incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obteniendo 
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la 
Compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros 

+ Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoria de la 
Compañia Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoría 

+ - Nos comunicamos con la Admmistración de la Compañía en relación con, entre otras 
cosas, en el alcance y el momento de realización de la auditoría y los resultados 
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias sigmificatwas en el control 
interno que identticamos durante nuestra auditoría 

+ Proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una 
declaración de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relación 
con la independencia y comunicado con elos acerca de todas las relaciones y demás 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra 
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas 

HenserrHolm 8. Co Cia Ltda dispone de un sistema do gestión certificado según fas normas 150 2001 e ISO 27001 CORRESPONSAL DE MAZARS



SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C A (SOFCA) 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 34, 2016 Y 2018 

(Expresados en dolares de E U A) 

Notas — 2018 2018 
ACTIVOS 
Efectivo 5 320097 69,875 
Cuentas por cobrar 8 488,847 539 056 
Inventarios 198,582 181,525 
Gastos pagados por anticipado 39,387 37,665 
Total actwo comente 1,046,843 828,121 

Propiedades, mstalaciones y equipos, neto 7 1710600 1,778,802 
Activos blológicos, neto B 532,508 486,365 
Otros activos 1,362 1,392 

Total activos 3,291,314 3,094,160 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 
Cuentas por pagar 2 837,808 757,703 
Gastos acumulados 10 192,168 206,562. 
Total pasivo comente 1,030,064 964,265 

Obligaciones a largo plazo 11 400,000 550,000 
Obligaciones por beneficios a las empleados 12 809,494 746 821 

PATRIMONIO 
Capital socral 15 206,400 206,400 

Reservas 15 160,045 142,385 
Resultados acumulados 15 _ 685,311 484,279 
Total patrimonio 1,051 756 833,064 

Total pasios y patnmonto 291,314. 3,094,150     
37Son,parte Áftegrante de los estados financieros 

a En 

Alba Oñate A 
Contadora  



    

SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C A_(SOFCA) 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 
  

(Expresados en dólares de E U A) 

Ingresos por actividades ordianas 
Costo de ventas 
Uhlidad bruta 

Gastos 
Gastos admunistrativos 
Gastos financieros 
Total gastos 

Utlidad antes de participación a trabajadores 
e impuesto a las ganancias 

Participación a trabajadores 
Impuesto a las ganancias 

Utilidad neta del ejercicio 

    
présentante Legal 

Notas — 2019 2015 
13 3,935,766 4,005,936 

(2,859,461 (3 061 492) 
1,076,305 944,444 

(682,473) (707,852) 
(61,126) (64,454) 

(743,599) (172,308) 

392,706 172,138 

14 (49,908) (25,821) 
14 (64,108) (128,658) 

218,692 17,659 
  

:grante de los estados financieros 

A 
Alba Oñate A 
Contadora
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A (SOFCA) 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 

(Expresados en dólares de E UA) 

2016 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Uhlidad neta del ejercicio 218,692 

Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo 
neto provisto (utlizado) en actividades de operación 

Deprectaciones 115,370 
Bala de propiedades, mstalaciones, equipos y activos bilóglcos 11,239 
Baja de cuentas por cobrar 0 
ingresos por valor razonable y otros 0 
Impuesto a las ganancias 64,108 
Obligaciones por beneficios a los empleados, neto 153,598 
Participación a trabajadores 49,908 
Cambros netos en activos y pasivos 

Cuentas por cobrar 50,210 
Inventarios (17,057) 
Gastos pagados por anticipado y otros (1,724) 
Cuentas por pagar y otros 139,139) 
Efectivo neto provisto (utilizado) en actvidades de operacion 505,203 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adquisicion de propiedades, instalaciones y equipos, neto (16,832) 
Adquisicion de activos biológicos, neto (88,219) 
Venta de activos biológicos, neto Ú 
Efectivo neto (utilizado) en actrvidades de inversion (105,051) 

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Préstamos a partes relacionadas, neto (150 000) 

Escisión 0 
Efectivo neto (utilzado) en actividades de finanoración (150 000) 

Aumento (disminución) neto en efectivo 250,152 

Efectivo al comienzo del año 69,875 

Efectivo al final del año 320,027 

    

      

tas $on parte integrante de los estados financieros 

Ao 

Alba Oñate A 
présentante Legal Contadora 

  

2015 

17,859 

112,955 

3,364 
6,609 

(11,605) 
128,658 
140,292 
25,821 

(248,455) 
(24,835) 

1,788 
(269,904). 
(127,863) 

(51,984) 
(10,674) 
50,347 
eS 

(97,867) 
(1,500) 

(69,287) 

(229,231) 

299,106 

69,875



  

  

SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C A, (SOFCA) 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2015 
  

(Expresadas en dólares de EU A) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Sociedad Fiducrana e Inmobiana CA (SOFA) fue constituida en la cuudad de 
Guayaquil el 20 de diciembre de 1962 e mserita en el Registro Mercantil el 28 de febrero 

de 1963 La actividad prncipal de la Compañía es la producción y comercialización de 
banano apto para la exportación, producción de cacao, y la crianza y venta de 
semovientes y venta de leche 

Mediante Ofioxo No MAGAP-L/B-2013-1004-0F del 21 de ¿uno del 2013 del Misterio 
de Agacultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca se inscribe y registra Sociedad 
Fiduciana e Inmobiltania C A. (SOFCA) como productor bananero hasta mayo 4 del 2018 
y se remseribe el predio con código 02193 de Hacienda La Aurora localizada en el 

cantón Marcellno Mardueña, Provmcia del Guayas 

AL 31 de diciembre del 2016 la Socledad Fiducrana e nmobiharia C A (SOFCA) cuenta 
con 498 hectáreas, las cuales están diuididas en 1) caña 2104, 1) banano 177H, li) 
bosque 47H y 1v) áreas productivas 62M 

Mediante Acta de Junta General Extraordinana de Accionistas celebrada el 21 de 
noviembre del 2013, se resuelve la escision de la Compañía, aprobándose la 
adjudicación de US$661,922 en bienes de la Compañía, de los cuales se moluye 
principalmente a el terreno y la edificacion del mueble ublcado en las calles Malecón 
Simón Bolívar y Francisco de P caza, solar 7, manzana 43, con un valor neto en fíbros 
de US$660,353 Con fecha 18 de agosto del 2015, queda inserta en el Registro de la 
Propiedad y Mercantil y se aprueba la escritura de escision, afectando a las siguientes 
cuentas a) Capital social suscnto y pagado por US$1,800, b) Propiedades 
instalaciones y equipos por US$660,353, c) Efectivo y equivalentes de efecto por 
Us$1,600, d) Resultados acumulados provenientes de adopción NIIF por US$660,350, 
ver Notas 7 PROPIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPOS, NETO y 15 
PATRIMONIO 
  

El 100% de la producción de banano es vendida a la Compañía Unión de Bananeros 
Esuatorianos S.A UBESA, ver Nota 16 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato 
de venta extlusiva de la producción de banano apto para la exportación 

El 100% de la produccion de caña de azícar es vendida a la Sociedad Agricola e 
industnal San Carlos S A ver Nota 16 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato 
de compra-venta de caña de azlicar en ple 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido 
emtidos con la autorizacion de la Administracion y luego puestos en consideración de 
la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley para su 
modificación y/o aprobacion definitiva Los estados financieros al 31 de diciembre del 
2045 fueron aprobados por la Junta Ortinana de Accionistas con fecha 5 de abril del 
2016



      

  

  

  
  

  

2 BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Infomación Financiera (NUF PYMES) emitidas por el Consejo de Nomas 
Internacionales de Contabilidad (lASB), de conformidad con la Resolucion 
SC DS G 09 006 emitida por la Supenntendencia de Compañras, Valores y Seguras 
(publicado en el R O 94 del 23 XI! 09) 

a) Bases de elaboración 
  

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
camblo de brenes y servicios 

El valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transfenr un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medición, independientemente de st dicho precio es directamente observable 
0 estmado usando otras técnicas de valoración En la estimación del vator razonable de 
un actwo o pasivo, la Compañía torna en cuenta las caracteristicas de Un activo o un 
pasivo que los parelpantes de mercado tendrían en cuenta al fiar el precio de dicho 
acto o pasivo en la fecha de la medición 

Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor razonable está 
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la Importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su tofalidad Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación 

» Los datos de entrada de mvel 1 son precios cotizados (sim ajustar) en mercados 
aclvos para activos o pasivos idénticos a los que la Compañía puede acceder en la 
fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los prectos cotizados incluidos en el 
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indlrectamente 

= Los datos de entrada de nvel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
o Pasivo 

b) Instrumentos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo finanolero en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un Instrumento de paínmonto en otra 
Compañía Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañra se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del mstramento 

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la 
Compañía Para propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, la 
Compañía Incluye en esta cuenta caja y bancos 

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crécito normales, y los valores 
de los deudores comerciales no tienen miereses Cuando el crédito se amplla más allá 
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden 
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo



    

  
  
  

  

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en líbros de los deudores 
comerciales se revisan para determinar ss existe alguna evidencia objetwa de que no 
vayan a ser recuperables $1 es ás1 se reconoce inmediatamente en resultados una 
pérdida por deterioro del valor 

Los acreedotes comerciales representan los pasivos financieros de la Compañía Los 
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de credito normales 
y na tienen Intereses 

c) Activos bíologicos 

+ Banano, caña de axicar teca meluye principalmente los costos ncumdos en la 
siembra Infcral de las plantaciones y se presentan a su valor razonable y se deprecia 
a10 años 

+ Ganado vacuno se presentan a su valor razonable 

d) Propiedades, ¡nstataciones y equipos 

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan al costa de adquisicion, excepto 
terrenos y edificios que están a valor de mercado La depreciación de los activos se 
registra en los resultados del año, utlizando tasas de depreciación basadas en la vida 
útil estimada de los bienes, siguiendo el método de línea recta, así tenemos 

Edificio e instalaciones 20 años 

e) Impuesto a la renta único para la actividad productva de banano 

Los ingresos provementes de la producción y cultwo de banano estaran sujetos al 
impuesto único sobre la renta del 2% sobre el total de las ventas brutas en ningún caso 
el precio de los productos transferidos padrá ser inferior a los fiados por el Estado 
(Resoluciones del Misterio de Agncultura, Ganadería, Acuacultura y Pesca) Los 
agentes de retención efectuarán a estos contribuyentes una retención equivalente a la 
tarifa señalada (2%) la misma que constturá crédito tnbutaro Excepto por los 
resultados que se generen de otro tipo de operaciones realizadas por la Compañía 

f Obhigaciones por beneficios a los empleados 

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados está relacionado con lo 
establecido por el gobierno para pagos por targos periodos de servicio El gasto y la 
obligación de la Compeñra de realizar pagos por beneficios a los empleados se 
Teconocen durante los penodos de servicio de los empleados 

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revetar de los beneficios a los 
empleados por parte de los empleadores Los pasivos por los beneficios post-=mpleo 
jubilación patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al 
correspondiente estudio actuarral determmado por un profesional mdependiente 

El estudio sctuanal se realiza en base a supuestos actuarales Las suposiciones 
actuanales constituyen las mejores estimaciones sobre las varíables que detemnaran 
el costo final de proporcionar los beneficios post-=mpleo Las suposiciones actuanales 
serán compatibles entre sí cuando reflejen las relaciones económicas existentes entre 
Tactores tales como la inflacion tasas de aumento de los salanos y tasas de descuento 
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Los supuestos actuanales uiizados por Logartmo Cia Ltda para determmnar la 
proviston presentada en el informe son las siguientes 

Tasa de descuento 821% 
Rotaclon de personal 3.47% 
Incremento salanal 395% 

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabayo, los trabajadores que por vemte 
años o más hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrán 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sm perjuicio de la jubilación que les 
corresponde en su condición de añilados al Instituto Ecuatorano de Seguridad Social 
En los casos de temunación de la relacion laboral por desahucio solicitado por el 
empleador o por el trabajador, el empleador bonyficara al trabajador con el 25% del 
equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador 

9) Participacion a trabajadores 

El derecho de los trabajadores al reparto de la participación en las utilidades de la 
Compañía es calculado sobre las utilidades higuidas obtenidas en el ejercicio 
económico, debiendo entender por utilidad [quida el total de los mgresos menos el total 

de los costos y gastos El derecho asciende al 15% de la utiidad líquida sm ajustes 
tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitranedades, en proporción al tempo 
de servicio prestado en la empresa durante el ejercicio economico 10% (dos terceras 
partes del derecho) será destmado a todos los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) 
restante será entregado al irabajador en proporción a sus cargas familiares 

La Compañía reconoce un gasto y un pasivo por participación a trabajadores del 15% 
de la utilidad líquida del ejercicio cornente en base a normas legales, por lo tanto, se 
provistonan estos valores al cierre del ejercicio 

El reconocimiento, medición y presentación de este benéfico a los trabajadores, son 
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19 

h) Reconoeimiento de ingresos por actividades ordinarias y sus respectivos costos 

Los mgresos se registran en base a la emisión de les facturas por la venta de banano 
Los respectivos costos se registran a medida que se cultiva la planta hasta la cosecha 
del fruto. 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación de las politicas de la Compañía, que son descrtas en la Nota 2, se 
requiere que la Admwnustración haga jutcios, estimaciones y supuestos del valor en libros 
de los activos y pasivos Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la 
experiencia de costo ustónco y otros factores que sean considerados relevantes Los 
resultados actuales pueden difenr de dichas estimaciones Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañia está expuesta a una vanedad 
de riesgos financieros El programa de admunistración de riesgos de la Compaña trata 
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de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía 
La Gerencia Financiera de la Compañía montorea y admimstra los ríesgos financieros 
relacionados con la operacion a través de reportes internos, con los cuales se anellza 
la exposicion a los distintos nesgos 

8) Riesgos económicos 

El precio del banano está mmerso a precios establecidos por el Ministerio de Agricultura, 
Ganadería, Acuacultura y Pesca — MAGAP — debido a que Sociedad Fiduciana e 
Inmobiliana $ A (SOFCA) vende el 100% de su produccion de banano a un exportador 
Es por ello, que la venta se ve mmersa ante variantes de los mercados internacionales 
lo que puede ocasionar que el negocio se vea afectado con precios bajas, sn que el 
producto pueda hacer algo al respecto 

5 EFECTIVO 

AL31 de diciembre del 2016 y 2015, el efectivo se compone de la siguiente manera 

2018 2015 
Caja 100 100 

Bancos 319,927 65,758 
Valores en tránsito 0 4,017. 

320,027 69,875 

6 CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar se compone de 
la siguiente manera 

2016 2015 
Clientes 19,001 4,197 
Anticipo a proveedor 5,106 6,155 
Partes relacionadas (1) 451,595 502,624 
Otros 13,600 6,535 
Estimación de cuentas de dudoso cobro (2) (455) 455) 

488,847 539,056 

(8) Al 31 de diciembre del 2018 y 2015 el saldo de las cuentes por cobrar con partes 
relacionadas se compone de la siguiente manera 

2016 2015 
Socledad Agrícola e Industrial San Carlos S.A, — 275,755 519,011 
Agrícola las Vilas S.A, 150,000 0 
Los Ferres S.A 6,032 6,033 
Marlano González 4,587 1.434 
Agrícola Industrial Primobanano S.A, 0 107 
Otros 15241 2.039 

451 595 522,624 
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(2) El movimiento de la estimación de cuentas de dudoso cobro es como sigue 

Saldo al 91 de diciembre del 2014 (7,064) 
Baja de cuentas incobrables 6,609 
Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2016 (488) 

PROPIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPOS, NETO 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de propiedades, instalaciones y 
equipos, neto es el siguiente 

  

2018 
Terrenos — Edificios Instalaciones — Olros Jota! 

% de depreciación 5% 10% 10% 
Saldo imlal neto 1198,008 24,485 460643 94,285 1,778,302 

Adiciones 0 0 8,545 8287 16832 
Depreciación anual 0 (2633) (67,787) (14,144) — (84,534) 
Saldo final, neto 1158,508 21,832 401,431” 88,428 1710,600 

2018 
Terrenos — Edificios Instalaciones Otros Total 

% de depreciación 
Saldo micial, neto 1,471,223 — 415,014 528,459 — 57.205 2472601 
Escisión (1) (272,314) — (388,039) 0 O (660,350) 

Baja 9 0 0 (3361) (336) 
Adiciones 0 0 O 5í9s4 51,984 
Depreciación anual o (2510 (67.816) (12,243) (82,509) 
Saldo final, neto 1,198,909 28,465 460,643 94,385 1778,302 11808 2485 406% 94285 17/6302. 

(1) Ver Notas 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA y 18 PATRIMONIO 

ACTIVOS BIOLÓGICOS, NETO 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de los actos brológicos es el 
sigulente 

2016 
Ganado Caña  Teca Banano Total 

Saldo ntcral, neto 27,925 "94492 287,790 76,158 486,365 
Adiciones 1,078 0 10,137 78404 88219 
Ventas y/o bajas, netas (11,239) 0 0 0 (11,239) 
Depreciación anual 0 (11730) O (19,106) _ (30,838) 
Saldo final, neto 18,304 82,762 297827 133/486__532,509 

2015 
Ganado Caña  Teca Banano Total 

Saldo intcial, neto 764455 117,301 277,328 105,549 576,833 
Adiciones 212 0 10,462 o 10,674 
Ventas y/o bajas, netas (60,347) 0 0 O (60,347) 
Ingreso por valor razonable 11,605 0 0 o 11,605 
Ajuste por depreciación 0 (11079) O (10,285) (21,364) 
Depreciación anual o (11730) O (19,108) (30,836 
Saldo fmal, neto 27575 94492 287790 76,158 480,365 —2100b 04402 287790 78,158 486,385 
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9 CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por pagar se forma de la 
siguiente manera 

2016 2015 
Proveedores 60,100 92,777 
Partes relacionadas (1) 771,198 864,926 

837,898 757 703 

  

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por pagar con partes 
relacionadas se compone de la siguiente manera 

  

2018, 2015 
Sociedad Agrícola e Industrial San Carlos S.A, 72,765 124 740 
Valores y Administraciones S A 245,627 207,095 
Agrícola Las Villas S A 7 2889 
Agricola e Industrial Primobanano S.A. 712 633 
Multidau S.A. 22,949 26,262 
La Ferretera C.A 1,108 1707 
Inmobiliaria Malecón-1009 S.A o 1800 
Gameunién S.A 320 o 
ing Mariano González 219,600 150 000 
Ing Juan González 214,700 150 000 

777 798 

Durante los años 2016 y 2018, las transacciones con partes relationadas fueron las 
siguientes 

2018 2015 
Préstamos 150,000 144,783 
Ventas 643,226 666,041 
Servicios contables 387,709 313,772 

Arrendos 3,000 46,808 
Compra de fertilizantes y herbicidas 58,007 146,906 

Las transacciones antes descntas fueron efectuadas en termmos y condiciones 
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo al principio de plena 
competencia 

10 GASTOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los gastos acumulados se forman de la siguiente 
manera 

2018 2013 
Beneficios sociales (1) 95,291 89,053 
Obligaciones con el JESS 38,016 27.994 
Otras cuentas por pagar empleados — 83,111 27,073 
Impuestos por pagar 5,748 62,442 

302165 200,587. 
(1) ES movimento de la provisión de beneficios sociales fue como sigue 
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Décimo 
tercero 

Saldo al 31 de diciembre del 2014 3,441 
Provisión del año 87912 
Pagos efecluados (89 873)_ 
Saldo al 31 de diciembre del 2015 9/680 
Provisión del año 93,883 
Pagos efectuados (81,879) 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 11,687 

11 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

Décimo 
cuarto Vacaciones Total 
44,061 29,170 79.272 
60,593 50,563 199 088 

(59,538) (46,078) 189,287) 
45,716 33887 89,053 
60,544 54 894 209,321 
(59,340 (51,867) _(203,083) 
46.920 30,684 95,291 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las obligaciones a largo plazo se forman de la 
siguiente manera 

2018 
400,000 
400,000 

Partes relacionadas (1) 
  

2015 

ls E 

  

  

(1) AL31 de diciembre del 2016 y 2015 las obligaciones a largo plazo con partes relacionadas 
se forman de la siguiente manera 

  
2018 201 

Mariano González Portes (1) 50,000 100,000 
Juan González Portes (1) 150,000 200,000 
Predimasa Predial Diana Maria S.A. 100 000 100,000 
Sociedad Agrícola € Industrial San Carlos S A 100,000 150,000 

400,000. 550 000. 

(í) Ver Nota 16 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contratos de mutuos 

12. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo |) los trabaladores que por vente 
años o más hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrán 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les 
corresponde en su condición de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, 
y, 1) en los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el 
empleador o por el trabajador, el empleador bontficará al trabajador con el 25% del 
equivalente a la última rerauneracion mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía tiene registrada una provisión por 
dicho concepto sustentada en un estudio actuana! preparado por un profesional 
independiente, el movimiento de la provisión es el siguiente 

Jubilación 
patronal Desahucio Total 

Saldo al 31 de diclembre del 2014 596,411 71,458 867,869 
Provisión del año 126,852 13,449 140,292 
Pagos / ajustes (59,656) 1,584) —_ (61,340) 
Saldo al 31 de diciembre del 2015 663,607 83,214 746,821 
Provision del año 128,672 24,976 153,598 
Pagos / ajustes (87,961) (2,964) (20,925) 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 704,318 105,178, __809,494 
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13 INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

AL3t de diciombre del 2016 y 2015, los Ingresos por actvidades orámanas se componen 
de la siguiente manera 

2016 2015 
Banano (1) 3,251,344 3,049,087 
Caña (2) 643,226 827,460 
Ganado vacuno 19,445 109,607 
Otros 21,751 19,812 

4,935,768 4,005,936 

(1) Losamgresos por venta de banano están sujetos al Impuesto único sobre la renta, ver Notas 
14 IMPUESTO A LAS GANANCIAS y 16 COMPOMISOS Y CONTINGENTES, Contrato 
de venta exclusiva de la producción de banano apto para la exportación 

(2). Ver Nota 18 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de compra venta de caña de 
azúcar en pie 

14 IMPUESTO ALAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se 
establece en el 22%, disminuyéndiose un 10% cuando los resultados se remvierten 

Para el penodo 2012, en el Articulo 27 de la Ley de Regimen Tributano Intemo, 
agregado por ta Ley s/n publicada en el R O 583-S del 24 de noviembre del 2011, se 
establece que los mgresos provenientes de la producción y cultivo de banano estarán 
sujetos al impuesto único sobre la renta del 2% sobre el total de sus ventas brutas, 
considerando que en rmgún caso el precio de los productos transfendos podra ser 
infenor a los fijados por el Estado mectante Resoluciones del Ministeno de Agricultura, 
Ganadería, Acuacullura y Pesca Los adqunientes, en calidad de agentes de retención 
del impuesto a la renta efectuarán a estos contrbuyentes una retención equivalente a 
la tanta señalada (2%), la misma que construirá crédito tnbutano del referido impuesto 

A1 34 de diciembre del 2018 y 2015, la conciliación entre la utlidad según estados 
financieros y la (pérdida) tnbutaria / Utilidad gravable, es como sigue 

2018 2018 
Utlidad antes de pariopación a trabajadores e 
Impuesto a las ganancias 332,708 172,138 
Participación de los trabajadores (49,906) (25,821) 
Gastos no deducibles 36,500 35,474 
Ingresos sujetos a impuesto a la renta único (1) (3,251,344) — (3,049,057) 
Costos y gastos deducibles incumdos para generar 
mgresos suletos a ampuesto a la renta Único 2.915.718 3,219,134 
(Pérdida) nbutara / Utlidad gravable (16,326) 351 868 
Impuesto corriente 6,266 77,411 
Exoneración y crédito tributario por leyes especrales (6,588) 18,500) 
Anticipo mínimo determmado 14,894 14,894 
Impuesto a la renta único 49,567 60,747 
Impuesto a las ganancias $4 108 128,658 

(1) Los ingresos por venta de banano están sujetos al impuesto único sobre la renta, ver Nota 
13 INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 
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15 PATRIMONIO 

Capital social 

El capital suscnto y pagado de la Compañla es de 206,400 acciones ordmanas y 
nominativas de valor nommal de US$1 cada una 

Reservas 

Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 30 de abril del 2015, se 
resuelve destinar US$11 165 para la mtegración de la reserva legal y que la utilidad 
Irquida se contabilice en la cuenta reserva facultativa por US$105,887 

Al31 de diciembre del 2016, las reservas ascienden a /S$160,045 (2015 US$142,385) 

Resultados acumulados 

Mediante Sesion Extraordinaria de la Junta General de Accionistas celebrada el 28 de 
octubre del 2014, se aprobo la compensación de las pérdidas acumuladas por 
US$1,327,027 con cargo a las cuentas de reserva de capital, reserva por valuación y 
resultados acumulados por adopción por primera vez NIF 

a) Reserva de capital 

Incluye los valores de las cuentas reserva por revalorización del patrimonio y re- 

expresión monetana, transfenda al 31 de marzo del 2000 Esta reserva puedo ser total 
o parcialmente capitalzada El saldo de esta cuenta no esta disponible para el pago de 
dividendos en efecto 

b) Escisión 
  

Con fecha 18 de agosto del 2015, queda Insonta en el Registro de la Prapledad y 
Mercantil, la escntura de escisión, división del patnmonio, adjudicación de activos, 
dismmucion de capital social y reforma del estatuto social de la Compañía Inmobilana 
Valecon-1009 $ A (INMALECON) 

16 COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Contrato de venta exclusiva de la producción de banano apto para la exportación 

Con fecha noviembre 28 del 2002, la Compañia renovó su contrato con Unión de 
Bananeros Ecuatonanos SA UBESA, mediante el cual se comprometió a vender la 
totalidad de la producción de banano apto para la exportacion a esta compañla Dicho 
contrato tiene vigencia hasta el 30 de junto 2008, sin embargo, las partes han convenido 
en extender dicho plazo hasta el 31 de dicrsmbre de 2012 

Con fecha 1 de enero del 2013, la Compañía renovó su contrato con Unión de 
Bananeros Ecuatorianos S A UBESA, dicho contrato tene vigencia desde el 1 de enero 
del 2013 al 31 de diciembre del 2015 

Con fecha 18 de diciembre del 2015, la Compañía renovó su contrato con Umón de 
Bananeros Ecuatorianos S.A UBESA, dicho contrato tiene vigencia desde el 18 de 
diciembre del 2015 al 31 de diciembre del 2016 
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Durante el año 2016, la Compañia reconoció mgresos por US$3,251,344 (2015 
US$3,049,057) como ingreso neto por venta de banano apto para la exportacion 

Contrato de compra-venta de caña de azúcar en pie 

Con fecha 5 de noviembre del 2012, la Compañía celebró contrato de compra-venta de 
caña de azúcar en pre con Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S A, en donde se 
establece un total aproximado de 105 hectarens sembradas con caña de azucar El 
plazo del presente contrato es de 7 años de duracion, contados a partir del 1 de 
noviembre del 2013 y podra renovarse al termino del mismo 

Durante el año 2018, la Compañia reconoció ingresos por US$ 643,226 (2015 
US$827,460) como greso neto por venta de caña de azúcar en pie 

Contrato de senacios contables y administrativos 

Con fecha 1 de enero del 2014, se fimó el contrato de servicios contables y 
admuistrativos entre la Compañra y Valores y Arimunistraciones 5 A con una duracion 
de dos años Durante el año 2016, la Compañía registra por este concepto gastos por 
US$387,708 (2015 US$313,772) 

Acuerdo Munisterral sobre precios minimos de sustentación de la caja de banano de 
exportacion para el periodo 2016 

Mediante Acuerda Na 350 emitido por el Ministerio de Agricultura, Ganadería, 

Acuacultura y Pesca (MAGAP) emitido el 23 de diciembre del 2015, se establecieron los 
precios minimos de sustentación al pie del barco de las diferentes cayas de banano y 
otras musáceas destnadas para la exportación, los cuales tendrán vigencia desde el 1 
de enero del 2016 hasta el 31 de diciembre del 2016 

Acuerdo Ministerial sobre precios mínimos de sustentación de la caja de banano de 
exportación para el penodo 2015 

Mediante Acuerdo No 598 emitido por el Ministeno de Agricultura, Ganadería, 
Acuacultura y Pesca (MAGAP) emitido el 25 de noviembre del 2014, se establecieron 
los precios mínimos de sustentación al pie del barco de las diferentes cajas de banano 
y otras musáceas destinadas para la exportación, los cuales tendran wgencia desde el 
1 de enero del 2015 hasta el 31 de diciembre del 2015 

Contingencias laborales 

Al 31 de diciembre del 2016, las contingencias laborales están representadas de la 
siguiente manera 

+ 18 ¡ucios laborales miciados durante el año 2015, que se encuentran en distintos 
estados procesales en espera de la consecución de los mismos 

La Administracion no ha establecido ninguna provisión en los estados finanereros 
precedentes con felación a estos juicios, debido a que estos se encuentran en etapa 
inicial 

Contratas de mutuos 

Con fecha 31 de mayo del 2013, se finma un contrato de mutuo entre Mariano Gonzalez 
Portes y la Compañía por US$250,000, pagaderos a 5 años mediante pagos anuales 
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de US$50,000 con tasa de interés del 8 00%, ver Notas 9 CUENTAS POR PAGAR y 
11 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

Con fecha 21 de mayo del 2013, se fima un contrato de mutuo entre Juan González 
Portés y la Compañía por US$250,000, pagaderos a 5 años mediante pagos anuales 
de Us$50,000 con tasa de interés del 8 00%, ver Notas 9 CUENTAS POR PAGAR y 
11 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

Con fecha 17 de marzo del 2014, se firma un contrato de mutuo entre Juan González 
Portes y la Compañia por US$100 000, pagaderos a 2 años mediante pagos anuales 
de US$50,000 este próstamo no genera Intereses Al 31 de diciembre del 2016, la 
Compañra no ha realizado desembolsos para cancelar la deuda, ver Notas 9 CUENTAS 
POR PAGAR y 11 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

EVENTOS SUBSECUENTES 

cuerdo Ministerial sobre precios minimos de sustentación de la caja de banano de 
exportación para el periodo 2017 

Mediante Acuerdo No 265 emitdo por el Mmisteno de Agricultura, Ganadería, 
Acuacultura y Pesca (MAGAP) emitido el 29 de noviembre del 2018, se establecieron 

los precios mínimos de sustentacion al pie del barco de las diferentes cajas de banano 
y otras musaceas destinadas para la exportacion, los cuales tendran vigencia desde el 
1 de enero del 2017 hasta el 31 de diciembre del 2017 
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