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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA)

Estados Flnancieros
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015
En conjunto con el Informe de Auditoria emiticdo por un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPEND|ENTE

A fog Accionistas de
SOCIEDAD FIDUCIARTA E INMCBILIARIA C.A (SOFCA)

Cpinidn con salvedades

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SQCIEDAD FIDUCIARIA E
INMORBILIARIA C.A. (SOFCA) qua comprenden los estados de situacion financiera al 31
de diclembre del 2016 y 2015, vy los comespondientes estados de resultados integrales,
camblos en el patrimenio ¥ de flujos de efectivo por ios anos terminados en esas fechas,
asi como el resumen de ias politicas contables slgnificativas v otras notas aclaratorias,

2. En nusstra opinién, excepto por el efecto de los asuntos descritos en el parrafo 3 de la
secclon Fundamento de fa opinidn con salvedades, los estados financieros adjunios
presentan razonablemente, en todos los demés aspectos importantes, |a situacidn
financlera de SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA) al 31 de
diciembra del 2016 y 2015, asl como sus resultados y flujos de efectivo por los afics
terminados en esas fachas, de conformidad con Mormas Internacionales de Informacian
Financiera - NIIF.

Fundamento de Ja oplhidn con salvedades

3. Al 31 de diclembra del 26 vy 2015, no $= nes ha proporcionade 2| anslisis gus soporte
la valotacion y clasificacion del active biclégico (plantaciones de banano).

4. Muestra audltoria fue efectuada de conformidad con las Momas Internacionales de
Auditoria - N|A. Nuestra responsabllidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en [a seccion Responsabifidades del auditor en relacidn con ta auditoria de
fo8 estados financieros de nuestro Informe.

8. Somos |ndependientes de |z Compainia de conformidad con loz requertimientos def
Codigo de Etlca para Contadores emifido por &l Consejo de Mormas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplide con nuestras otras responsabilidades
éticas que son aplicables & nuestra auditoria de los estados financieras en Ecuadar,

8. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenldo es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion con salvedades.

Asuntos de anfasls

Los siguigntes asuntos de énfasiz no modifican nuestra opinidn;

7. Mediante Oficio No. MAGAP-UB-2013-1004-OF de| 21 ds junio del 2093 del Ministario
da Agricultura, Ganaderia, Acuacultura v Pesca se inscribe y registra Sociedad
Flduclarla & Inmohiliaria C.A. (SOFCA) coma productor bananere hasta mayo 4 del 2018
y se rainscribe el predlo con cddigo 02193 Hagcienda La Aurcra localizada en el cantén
Marcelino Mariduefia, Provincia del Guayas.
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8. Al 31 de diciembre del 2018 v 2015, &l 100% de los ingresos de la Compaiia, onginados
por |z venta de banano apto para la exportacion, dependen de un solo cllente, ver Notas
1. ACTIVIDAD ECONOMIGA v 18. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES.

8. Al 31 de diciembre del 2016, el 100% (2018: 80%) de los ingresos de la Compafia,
originades por |2 venta de cana de aziicar, dependen de un solo clignte, ver Notas 1.
ACTIVIDAD ECONOMICA y 168, COMPROMISOS Y CONTINGENTES,

10, Al 31 de diciembre del 2018, la Compafla mantiene saldos por cobrar y por pagar con
partes relacionedas por US$451,595 (2015 US$H322,624) y USHT77,798 (2015
US51,214,828), respectivaments, como se expone @n las Notas §, CUENTAS POR
COBRAR, 8. CUENTAS FOR PAGAR v 11. OBLIGACIONES A LARGO PLAZD.

Responsablidades de |la Administraclan v les Accionistas en relacidén con log sstados
financlaros

11, La Administracitn de la Compafila e responsable de la preparaclon y presentacion fiel
de estos estados financiaros adjuntos de conformidad can les Nermas Internacionales
de Informacion Financiera - NIIF, ¥ de control interna gue la Administracién considere
necesano para permitir la preparacidn de estados financieros lfibres de erores
importantes debido g fraude o error.

12, En |a preparacién de los estados financieros, la Administracidén es responsable de
gvaluar 3 capacidad de |s Compania de continuar come negeocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asunios rafacionados con [@ Compaiila en funcionamiento y
utillzando el principio contable de negosio en marcha, salve que la Administracion tenga
la intencion de lluidar la Compafila o cesar sus operaciones.

13. Los Accionlstas son responsables de supervisar el proceso de presentaclin de los
Infarmes financieros de la Compadfa.

Responsabllidades del auditor en relacidn con la auditorja de los estados financieros {Ver
AREXC

14. Nuestros objetivos son obfensr una seguridad razonabla acerca de =i ios estados
financieros en U canjunto estan libres de errores materiales, ya gea por fraude o por
arror, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Segundad rezenable
es un alto nivel de segurldad, pero no es garantla de que unz auditorfa realizada de
conformidad con las Normas [nternacionales de Auditorig - NiA slempre detecte erroras
materiales cuando existan. Las equlvocaclonas pueden surgir por fravds o error v se
considera  material i, individualmente o en su comjunto, puede esperarse
reizonablemente que Influyan en las decisiones econdmicas de los Usuarios, basadas en
los estados financieres,

Informe sobre otros requerinljentos lenales v reglamentarios

15. El Informe de Cumplimignte Tributario de SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA
C.A. {SOFCA), al 31 de diciembre del 2018, por requarimiento del Serviclo de Rantas
Internas, se emite u]n]g separado.
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Anexa

Responsabilldades del auditor en relacién con la auditorfs de los estados financieros

Gomo parte de la audltorla a los estados financisros SOCIEDAD FIDUCIARIA E
INMOBILIARIA CA. (SOFCA) de sonfarmidad con las Normas Internacionales de Auditoria
- N1A, aplicamos el Juisio profesional y mantenemes una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditorfa, También:

« [ldentificamoz v evallamos s riesgos de ertores significativos en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
es505 Hesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficients y apropiada para
proporsionar ung base para nuestra opinidn.

s Obtenemos un entendimienta del control interno relevante para la suditorfa con el fin
de disefiar procedimientos de audltoria que sean apropiados en lag circunstancias,
pero no con el prapdsito de expresar una opinién sobre iz efectividad del control interno
de la Compafifa.

+ Evaluamoes lo adeguado de las politicas contables ulilzadas v la razanabiidad de las
astimaciones contablas y revelaclones relacionadas efectuadas por la Adminlstracion.

+  Concluimos sobre el uso adecuads por [a Administrasion del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditorla obtenida, si existen © no relaclones con
eventos o condiciones que puedan praoyectar una duda importante sobre 1a capacidad
da |a Compafia para continuar como negoclo en marcha. Muestras conclusiones se
hasan en la evidencia de audilorfa obtenida hasta la facha de nuestro informe de
auditoria; gin embargo, eventos futuros o condlciches pusden causar gue la Comparila
no pueda continuar como Una emprese eh marcha,

» Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelacionss, ¥ si 10s estados financiergs representan las operaclones
subyacentes v eventos en una forma que logre presentacion razonable, Obteniendo
suftciente evidencla apropiada de auditoria respecto de la informacion financlera de la
Compaiifa para expresar una opinién sobre los estados financleros,

v« Somos responsables de la direccidn, supervision ¥ ejecucion de la auditorla de la
Compafiia. Somos |os dnicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

+ Mos comunicamos con la Administracidn de ia Compafiia en relacion con, enfre ofras
cosas, en &l alcance y el memento de realizacién de [a auditoria v los resulfados
importantes de la auditoria, Incluidas posibles deficiencias significativas en el contral
interno que identificames durante nuestra auditorfa.

« Proporcichamos a los responsables de la Administracién de la Compafla uma
declaraclén de que hemos cumplide los requerimientos de ética aplicablas an relacién
coin la independencia y comunicado con ¢llos acerca de todas fas relaciones y demés
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia, ¥ en su caso, las correspendientes salvaguardas.
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A, (SOFCA)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMERE 31, 2018 Y 2015

{Expresados en dilares de E.UA)

Motas 016 015
ACTIVCS
Efectivo 5 320,027 69,875
Cuentas por cobrar 7] 488 847 539,056
Inventarios 198,582 181,525
Gastos pagadns por anticipado 38,367 37 B&R
Total active corriente 1,046 843 828,121
Fropiedades, instalaciones v aquipos, neto 7 1,710,660 1,778,302
Actives blofdgicos, neto a8 532,508 486,385
Otros ectivos 1,362 1,362
Total activos 3,291,314 3,084,150
FPASIVOS Y PATRIMONID
PABIVOS
Cuentas por pagar g 837,888 TR 703
Gastos acumulados 10 182,166 206,562
Total pasivo corrlenta 1,030,064 054 265
Obllgaciones a largo plaza 11 400,000 550,000
Qbligaciones por bengficios a los empleados 12 B09 484 746.821
PATRIMOMIO
Capital social 15 205,400 208 400
Resarvas 15 160,045 142 385
Resultadas acumulados 15 885,311 484 278
Total patrimanio 1,051,756 833,064
Total pasives ¥ patrimonio 3,291,314 3,084,160

-

ys75on,parte Milegrante de los estades financieros.
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SOCIEDAL FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA)

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2016 ¥ 2015

{Exprésados en dilares de E.ULAL

Motas 2016 2015

Ingresos por actividades ordinarias 13 3,935,766 4 005,936
Costo de ventas (2. 250,461} (3,061,492}
Utilidad bruta 1,076,305 944 444
Sastos .
Gastos administrativos {682 473) {707,862)
3astos finangieros {61,128) {54,454)
Total gastos {743,589) {772,308}
Utllidad antes de pariicipacién a trabajadores
g impuesio a las ganancias 332,706 172,138
Patticipacién a trabajadores 14 (48,908} {25,821)
Impuesto a las ganancias 14 (64,108 {128,658}
Utilidad neta del sjercicio - 218,682 17,659

Las notas 1 - 1'{'/a_dJ nta , integrante de los estados financieros.
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA}
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

{Expresados en dolares de E.U.A))

2018 015

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE DF‘EF{ACIGN
Utilidad neta del ejercicio 218,602 17 659

Ajustes para reconciliar la utilidad neta del gjercicio con &l efectivo
neto provisto {utilizado) en actividades de operacién

Cepreciacionss 115,370 112,858
Bala ¢ propiedades, instalaciones, equipos y activos bildgloos 11,238 3,364
Baja de cuentas por cobrar Q 6,608
Ingresos por valor razonable y otros 0 {11,605)
Impueste a las ganancias 64,108 128,658
Obligaciones por beneficios a los empleados, neto 153,598 140 242
Participacidn a trabajadores 49 906 25,821
Cambios netos en activos v pasivos

Cuantas por cobrar 50,210 {248 455)
Inventarios {17,057) {34,835)
Gastos pagados por antizipado ¥ otros {1,724} 1,788
Cuentas par pagar y atros (138,139 {260,804}
Efectivo neto provisto {(utilizado} en actividades de operaclin 505,203 {127.653)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adguisicion de propiedades, instalaciones y squipos, neto {16,832} {51,984)
Adguisicion de activos bigldgicos, neto {83,219) {10,674}
Venta de activos biolégicos, neto 4] 80,347
Efectivo neto {utilizado} en actividades de inversion (105,051} {2311}
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANGIATION:

Fréstamos a paries relacionadas, neto {180,000} {97 857)
Escisién _ 4] {1,600}
Efective neto [utilzado) en actividades de flnansiacion {150,000) {99 267)
Aumento (disminuciéng neto en efedtivo 250,152 {229,231}
Efectivo al comienzo del afo. 88,875 299,106

Efectlvo al final def afip 320027 89 875

m— jhtas gon parte integrante de los estados financieros.
=t ; VAP
wom J.-"r.
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SOCIEDAD FIDUGIARIA E INMOBILIARIA C.A. {SOFCA)

1

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

]

1

(Expresadas en ddlares de E.UA.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Societad Fiduciaria e Inmabiliaria CA. (SOFCA) fue constliivfda en la ciudad de
Guayaguil el 20 de dislernbre de 1982 & inscrita en el Registro Mercantil el 28 de febrero
de 1963. La actividad principal de |a Compafiia es la produccidn ¥ comercializacién de
banano apto para la exportacion, produccién de cacan, y la crianza vy venta de
semovientes ¥ venta de leche.

| i
-
g
.

Medianta Oficic No. MAGAP-UB-2013-1004-0F dal 21 ds junia del 2013 de! ifinisterls
de Agricultura, Ganaderia, Acuaculfura y Pesca se inscribe v registra Sociedad
Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. (SOFCA) come productor bananero hasta mayo 4 del 2018
¥ e reinscribe el predio con codigo 02193 de Hacienda La Aurora locailzada en el
canfén Marcellno Mariduefia, Provincia del Guayas,

Al 31 de diciembre del 2016 la Socledad Fiduciaria & tnmobiliaria C.A. (SOFCA}, cuenta
can 498 hactareas, las cuales estan divididas en b cafia 210H, D) banano 1770, i)
hosque 47H v iv) dreas improductivas 82H.

Mediantz Acta de Junta General Exraordinaria de Accionistas celebrada el 21 de
naoviembre del 2013, se resuelve la esclsion de la Compafia, asprobandoze |3
adjudicacion de US$6E1,922 en bienes de |3 Compafifa, de los cuales se incluye
principalments a el terreno y la edificacién del inmueble ubleado en las calles Malecon
Siman Bolvar v Francinco de P. leaza, solar 7, manzams 13, con un valor nelo en libros
de US$660,353. Con fecha 18 de agesto del 2015, queda inscrile en el Registro de la
Propiedad v Mercantil y se aprueha la escritura de escision, afectando a a3 siguigntes
cuentas; a) Capital social suscrito y pagado por US$E1,600; b Propiedades,
instalacianes v equipos por US$680 353, c) Efactive v equivalentes de efectivo por
U5%1.600; d) Resultades acumulados provenientes de adopeidn NIIF por USES80,350,
ver MNotas 7. PROPIEDADES, INSTALACIONES ¥ EQUIPOS, NETO y 15
PATEIMONIG,

El 100% de la produccion de banano es vendida a la Compafiia Unidn de Bananeros
Ecuaturianpg 8.4, UBESA, ver Nota 16, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato
S de venta exclusiva de la produccian de banane apte para a exportacion,

=1 El 100% de.'la produccion de cafia de azlcar es vendida a la Sociedad Agricola e

ng industrial San Carlos S.A, ver Nota 16, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Cortrato
Janwer de compra-venta de cafia de azidcar en ple,

!__,,_, Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
I emitidos con la autorizacion de la Administracion v luege puestos en consideracion de
e la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su
i - modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financiercs al 31 de diciembre del
— 2045 fueron apiobados por 13 Jurda Ordinema de Acclomistas con fecha 5 de abrll del
| <0186,




2. BASES DE EL ABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados flnancieros se han elaborado de acuerde con las Normas Internacionsles
de Informecion Financiera (NIIF PYMES) emitidaz por el Consejo de Normas
Internacicnales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
S5C.0D5.G.09.006 emitida por |3 Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
{publicade en &l R.O. 84 del 23.X1.08}).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparsdos en base al costo historico. El costo
histérico esta generalmenta basado en al valor razonabile de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y setvicios.

El valar razonable es el precio que seria recibldo por vender un aclive o pagado por
transferir un pasfvo en una transaccién ardenada entre paricipantes de mercado a la
fecha de medicién, independientements de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras téenicas de valoracién. En la estimaclon del valor razonable de
un active o pasive, la Compafila toma en cuenta las caractertsticas de un activo o un
pasivo que los particlpantes de mercado tandrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en |a fecha de la mediclgn.

Adiclonalmente, para propésitos de informacion financiera, = valor razonable estd
categorizado an los niveles 1, 2 v 3, basado en & grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor rezonable son ahservables v 2 Importancia de los datos de
enfrada para la medicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles da los datos
de entrada se describen a continuacitn:

» Los datos de enfrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para actives o pasivos idénticos a los gue la Compafia puede accaderen la
fecha de la medicién.

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizades incluides en el
nivel 1 que son abservables para los activos o pasivos, directa o indlrectaments.

» Los detos de endrada de nivel 3 son dalos de enfrada no observables para e acivo
o pasivo,

b} Instrumentos financieras

Un instrumento financlers es cualguier contrato que dé lugar a un. activo flnanclere en
una Compafiia y a un pasive financiero o a un Instrumento de patrimenie en ofra
Compafiia. Los activos v pasivos financieros son reconocides cuando la Compafia se
convierta en una parte de las clausulas confracluales del instrumento.

El efective y los deudores comerciales representan los actives financieros de la
Compariia. Para propodsitos de presentacion del estado de fivios de efective, la
Compafia ncluye en esta cuenta caja v bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiclonas de srédito normales, v los valores
fe los deudores comerciales no fienen ntéreses. Cuando €l crédito se amplia més alld
de 1ag condiciones de crédito notimales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado ofilizando el metoda de interés efectivo.
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Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de [os deudores
comerciales se revisan para determinar si axiste alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales repragentan los pasivos financieros de la Compafia. Los
acreedores comercialas son obligaciones basadas en condiciones de crédito normmales
¥ no tienen |nterases,

¢} Activos biologicos

= Banano, cafa de axicar, teca: incluye principalmente fos costos ncurridos en la
siembra Infeial de las plantaciones y se presentan a su valor razonable v e deprecia
a 10 afios.

* Ganado vacuns: s& presentan a su valor razonable.

d) Propigdades, instataciones v etuipos

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan al costa de adguisicldn, excepto
terrenos v edificios gue estan a valor de mercado, La depreciacion de los actives se
registra en lss resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la vida
titll mgtimada de los bienes, siguiendo &l mé&todo de linea recta, asi tenemos:

Edificlo e instalaciones 20 arios

&) Impuesto a |3 renta Onico para la actividad productiva de banano

Los Ingresos provenientes de la produccidn y cultive de banano estaran sujetos al
impuasto Unico sobre [a renta del 2% sobre el total de Ies ventas brutas en ningun caso
gl precio de los productos transferidos podré ser inferior a los fijados por el Estado
{Resoluclonas del Ministerio de Agricultura, Ganaderfa, Acuacultura ¥ Pesca). Los
agentes de retencidn efectuaran a estos contribuyentes una retencion equivalente a la
tarlfa sefialada (%) la misma gue constituird crédite tributario. Excepto por los
resultados gue se generan da ofro tipo de operaciones realizadas por la Compania.

i Obligaciones por beneficios a log empleados

El pasivo por abligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con o
establecido por el gohiarno para pagos por largos perfodos de senvicio. El gasto y [a
obllgacién de 'a Compafiia de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

La WIC 18 especifica la contabilidad e informacion a revelar de os beneficios a los
empleadaos por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacién patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en baze al
correspondiente estudic actuarial determinade por un profesional independienta,

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. las suposiclones
actuarizales constituyen las mejores estimaciones sobre las varfables gue determinaran
al costo final de proporsionar los beneficios post-empleg. Las suposiciones actuariales
sarén compatibles entre si cuando reflejen las relaciones econdmicas existentes entre
factores tales como 1a inflacidn, tasas de aumento de los salarios y iasas de descuento.
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Los supuestos actuariales utiizados por Logaritmo Cia, Ltda. para determinar |a
provigion presentada en el informe son las siqulentes:

Taza de descuento 8.21%
Rotaclén de personal 3.47%
Incremanto salarial 3.95%

De acuerde con disposiciones del Cadigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios & mas hubieran prestado sus servicios en forma continug o interrumpida, tendrén
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de [2 jubilacién que les
correspongde en su condicion de afiliadas af Instituto Ecustociansg de Seguridad Soclal,

'En los casos de terminacian de la relacidn laboral por desahucio solicitade por el

emplaador o por el {rabajador, &l empleador boniflcard al trabajador con & 25% del
equivalente & 1a dliima reruneracién mensual por cada uno de los afos de servicios
prestados a la misma empresa ¢ empleador.

g) Pariclpacion a trabajadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacion en las utilidades de Iz
Comparila &3 calculado zobre las utilidades liguidas obtenidas en el ejercicio
econgmico,; debiende entender por ufilidad liguida el total de los ingresos menos gl total
de los costos y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad ligutda, sin ajustes
tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcién al tismpo
de servicio prestado en la empresa durante gl ejercicio econdmico: 10% {dos terceras
nartes deal derecho) sard destinade & todos los trabajadores, ¥ e 5% {una fertcera parie)
rastante sera entragado al trabajador en proporcian a sus cargay familiares.

La Compaiiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de la utilidad liquida del gjercicic corriente en base a normas legales; por o tanto, se
provisicnan estas valores al cierre del ejercicio.

Bl reconocimiento, medicidén ¥ presentacitn e este beneficio = Yos rabsjadores, son
tratados como un beneficio a los empleados & corto plazo, de acuerdo con la NIC 19.

ki Reconpcimients de ingreses por actividades ordinarias y sus respectivos costos

Los ingresos o registran en base a la emisldn de les facturas por ia venta de banano,
l.os respectivos costos se registran a medida que se cultiva la planta hasta la cosacha
del frute.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién dé |as paliticas de la Campafiie, que son desgritas en la Nota 2, se
requiere que [a Administracion haga juicics, estimaclones y supuestos del valor en libros
de los aciivos v pasives. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
axperiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones, Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son révisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERQ

Durante el curso normal de (g8 operaciones, la Compariia esta expuesta a una variedad
de fesgos financiercs. El pragrama de administracion de riesgos da la Compafiia trata
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de minimizar potenciales efeclos adverses en el desempefio financiers da la Companla.
La Gerencia Financiera de la Compaiiia monitorea y administra los rfesqos financieros
relacionados con |3 operacldn & través de reportes internos, con los cuales se anallza
la exposicicn a o8 distintos riesgos.

g8) Riessgos econdmicos

- El precio del banano esté inmerso a precios establecidos por ef Ministerio de Agricultura,
Ganaderla, Acuaculiura vy Pesca — MAGAP — debido a que Sociedad Fiduciaria e
Inmobiliaria 5.A. (30FCA) vende &l 100% de su producceidn de banano a un exportadar.
Es por ello, que la venta se ve inmersa ante variantes de los mercados infernacionales
1o que puede ocasionar que ! negocio 8 vea afsctado con precios bajas, sln que al
producto pusda hacer alge al respacto.

5. EFECTIVD

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el efectivo 38 compone de |a siguiente manera:

2018 2015
Caja 100 100
Bancos 319927 685,758
Valores en transito ] 4,017
320 627 69,875

§. CUENTAS POR CCERAR

Al 21 de diciembre del 2076 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar se compone de
la siguisnts manera:

2016 2015
Cliantes 19,001 4,187
Anticipo a proveedor 5,106 G,158
Fartes relacionadas (1} 451,595 K22 624
Diros 13,500 6,535
Estimacién de cuentas de dudoso cobro (2) {455) 4554

488,847 539,058

(9 Al 31 de diclembre del 2018 y 2015, €l saldo de las cuentas por cobrar can pares
relacionadas se compang de la sigufents manera.

2016 2015
Socledad Agricola e Industrial San Carfos 5.4, 275,755 S13.011°
Agricola las Villas 5.5 150,000 a
Los Ferras 5.4, §032 6,033
Marlano Ganzélez 4 567 1.434
Agricola Industrial Frimobananoe 5.4 a 107
Otros 15,241 2.039

451,685 522,624
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{2} Elmovimiente de la estimacidn de cuentas de dudose cobro s como sigus:

Salde al 31 de diciermbre del 2014 (7,064}
Baja de cuentas incobrables &,600
Saldo al 31 de diciembra del 2015y 2016 (455)

. PROP|EDADES, INSTALACIONES ¥ EQUIPOS, NETQ

—— s~ "R v 7w w ) 0 T hem 7w

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de propiedades, instalaclonas y
equipos, nato es el siguiente:

2018
Terrenos  Edificios  Instalaciones Otros Total
% de depreciacién 5% 10% 10%
Saldo iniclat, neto 1,198,909 24 485 450,643 94,285 1,773,302
Adiciones 0 4] B 545 3,287 16,832
Depreclasion anusl 0 {2,633} (87,757)  {14.144)  (84,534)
Saldo final, neto 1,198,908 21,832 401,431 28,4228 1,710,600
2015
Terrenos  Edificios  Instalacipnes CHros Total
% de depreciaciin
Saldo inicial, neto 1,471,223 415,014 528,459 57008 2472601
Ezcisidn (1) (272,314} (388,039 0 0 {660,350}
Baja 4] 0 0 {3,361) {3,364} -
Adiciones 0 | 4] 51,984 51,984
Depreciacion anual 0 {2,610} (67,816} (12,243) (82 589)
Saldo final, neto 1,198,909 24 465 460643 94,285 1,778,302

(1) Ver Notas 1. ACTIVIDAD EGONOMICA v 15. PATRIMONIO.

. ACTIVOS BIOLGGICOS  NETO

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, el movimiento de los actives bioldgicos es el
siguiente:

2016
Ganado Cafa Teca Banang ofal
287790

Saldo inicial, neto 27,925 o4 492 . 76,158 486,365
Adiclones 1,678 0 10,137 76,404 48,219
Ventas yfo bajas, natas {11,239) 0 0 o {11239
Depreciacion anual g {11,730} 0 {19108} (30,838
Saldc fina}, nete 18,364 ° B2, 762 297827 133456 532 509
2015
Ganado Caiia Tecs Banano Total
Saldo inicial, neto 76455 117,301 277,328 105549 575,633
Adiclones 212 W 10,462 - 0 10,674
Yentas yio bajas, netas {60,347} ¥, ¥, 0 (B0347)
Ingreso por valer razonable 11,605 ] ] ] 11,605
Ajuste por depreciacion g {11,072} g {10285} (21364}
Depraciacion anual 0 {11,730 g {19108y (30,838)
Saldo final, neto 27,925 84,452  287.790 76,158 486 355
13
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0. CUENTAS POR PAGAR

10.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2018, 2l saldo de las cuentas por pagar se forma de la

siguienie manera:

2018 2015
Proveedores g0, 100 82 FFT
Partes relacionadas (1) 777,798 664 926

837 BO8 - FRT 703

{1} Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuenias por pagar can pares

relacionadas se compone de |a siguiente manera:

Sociedad Agricola e Industrial San Catos 5.4,
Valores y Administraciones S.A.

Agricota Las Villas 8.4,

Agricofa & Industrial Primobanane 5.4,
RMultidau S.A,

La Ferretera C.A.

Inmokbiliaria Malecén-1008 S A,

Gamaunidn S.A,

ing, Mariano Gonzalez

Ing. Juan Gonzalez

2018 2015
72,765 124,740
2458 8627 207,088

17 2 8849

72 833
22,848 26,262
1,108 1,707
0 1,800

320 o

219,600 150,000
214700 150,000

777,788 64,826

Durante los afios 2016 y 2015, las transacciones
siguianies:

2016
Fréstamos 150,000
Yentas 643,226
Serviclos contables 387,708
Arriendos 3,000
Compra de ferilizantes y herbicidas 58,007

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en terminos y condiciones
equiparahles & las realizadas con terceros, de acusrdo al principio de plena

eon partes relationadas fuaron las

2015
144,793
666,041
313,772

46,808
146,906

competencia,
GASTOS ACUMULADOS
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, os gastos acumulados se forman de la siguiente
manera: o
2016 2015

Beneficios socialas {1} 85,291 89,053
Chligaciones con el |IESS 38,016 27,594
COtras cuentas por pagar empleados 53,111 27,073
Impuestos por pagar 5,748 62,442

192,166 206,562

(1) Ef movimiento de la pravigian de beneficlos sociales fue como sigue:
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12.

Cacirmo Décime
tercaro cuarto Vacaclones Total
SBaldo al 31 de diclembre del 2014 5,441 44 661 29,170 79,272
Provisién del afio 87 812 60,562 50,863 199,058
Pagos efecluados {83,673} f58,638) {48,075) {185,287)
Salde al 31 de diciembre del 2015 9,880 45,716 33,657 89,053
. Pravision del afo 83,883 {1,544 54 504 209,321
Pagos efectuados {81,878} (50,3400 {51,887} (203,083}
Saldw al 31 de diciembre del 2016 11,687 48,920 36,684 05,20

OBLIGACIONES A LARGQ PLAZO

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, las obligaciones a largo plazo se forman de |z
sigulente manera:

2018 2015
FPartes relacionadas 1) 400,000 550,000
400,000 550,00'1

{1} Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, [as oblipaciones a lzrgo plazo con partes relaclonadas
se forman de la siguiente manera:

2018 2015
Mariang Gonzalez Portes (i} £0,000 100,000
Juan Gonzalez Fortes (I} 150,000 200,000
Predimasa Predial Dlana Maria 5.4, 100,000 100,000
Sociedad Agricola & Industrial San Carlos S A, 160,000 150,000

400,000 550,000

{i] Ver Mota 16. COMPROMISOS Y CONTINGEMTES, Contratos de mutuos.

OBLIGACIONES PQR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Cadigo def Trabajo: |} los traba|adores que por veinta
afios o Mmas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derscho a ser jubilados por sus empleadores sin peuiclo de la jubilecion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;
y, i} en los cazos de terminacion de la relacién labarai por desahuclo soliclade por el
empleador o por el trabajador, el empleador boniflcara al trabajador con el 25% del
eguivalente a la dltima remunsracidn mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma emprasa o empleador.

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, la Compafiia tlene tegistrada una provision por
dicho concepto sustentada en un esludlo actuarial preparade por un profesional
indapandiente, el movimiento de la provisidn es &f sigulente:

Jubilacidn
: patrenaf Desahucig Total-
Saildo al 31 de diclembra del 2014 595 411 71,458 667,860
Provisidn del afio 126 852 13,440 140,292
Pagos f gjustes [B9,656) {1,584 {61,340
Saldo al 31 de diciembra del 2015 853,607 83,214 746,821
Provision del afic 128,672 24,978 153,598
Pagos / ajustes {87 961} {2,964 {80,925}
Saldo al 31 de diciembre del 2016 704318 105176 808,494
15



13. INGRESOS FOR ACTIVIDADES ORDINARIAS

14.

A1 31 de diciambra del 2018 y 2015, 'os ingresos por aclividates ordinarias se componen
de [a sigulente manera;

2016 2015
Banano (1) 3,251,344 3,049,057
Caia {2} 643,226 §27,460
Ganado vacuno 18,445 108,607
Otros 21,751 19,812

3,085,786 4,005,936

{1y Losingresos por venta de banano estén sujetos al Impuesto Unlco sobre la renta, ver Notas

14, IMPUESTO A LAS GANANCIAS v 16. COMPOMISOS Y CONTINGEMTES, Contralg
de venta exclusiva de la produceitn de banano apto para |a exporacién.

{2} Ver Nota 16, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Ganfrato de compra - venta te caha e
gZucar en pie.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acusrdo con disposiciones lagales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
astablece en el 22%, disminuyéndose un 10% cuanda los resultados se reinvigrten.

Para el periode 2012, en &l Artivuic 27 de la Ley de Reégimen Tributario Interno,
agregado por ia Ley &/n publicada en &l R.0.583-5 del 24 de noviembre del 2011, =&
establecs que los ingresos provenientes de la produccidn y cultivo de banano estaran
sujetos al impuesto Unico sobre la renta del 2% sobre el tofal de sus ventas brutas,
considerande que en ningln caso el praclo de los productos transferidos podra ser
inferior a los fijados par el Estado madiante Rescluciones del Ministerio da Agriculiurs,
Ganaderla, Actiaculiura ¥ Pesce. Los aduyuirientes, en calidad de agentes de refencion
del impugsto a la renta efectuaran a estos confribuyentes una retencidn equivalente a
la tarifa sefialada {2%), la misma gue construiré crédito tributario del referido impuesto.

A 21 de diciernbre del 2018 y 2015, Ya condiiiacion entre la ufilidad segin estados
financieros y la {pérdida) tributaria / uifidad gravable, es como slgue:

2016 - 2015

Utilidad =ntes de padicipacidn o irebajadores

Imipuesto a las ganancias 332,708 172,138
Particlpacion de los trabajadoras {49 905) {25,821)
Gastos no deducibles 36,500 35474
Ingrasos sijetos a impuesto a la rerta dnico {1) 3,251,344} {3,049,057)
Costos y gastos deducibles incurmidos para generar

ngresos suletos a impuesto a la renta Unico 2,915,718 3,218,134
{Pérdida) tributaria / utllidad gravable {16,326} 351,868
lmpuesto cortlente 6,268 77,411
Exoneracion y crédito tributario por leyes espaciales {8 A68R) {9 5004
Anticipe minimo determinado 14 554 14,894
Impuesto a la renta lnlco i 49,587 680,747
Impuesto a las ganancias - _ 84 108 128,658

{1 Loz ingresos por venta de bananc estan sujetos al impuesto dnico sabre la renta, ver Mot
13. INGRESOS POR ACGTIVIRADES QORDINARIAS,
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15. PATRIMONIO

16.

Capital sozial

El capital suscrity y pagade de la Compafilz ¢s de 206,400 acclones ordinarias y
nominativas de vator neminal de US$1 cada una.

Reservas

Mediante Acta de Junte Generaf de Accionistas celebrada el 30 de abil del 2015, se
resuelye destinar US$11,165 para la integracion de [a reserva legal v que la utilidad
liquida se contabilice &n la cuenta reserva facultativa por US$105 887,

Al 31 de diciembre del 2016, Ias reservas ascienden a US$160,045 (2015: US$142,385),
Resultados acumulados

Mediante Sesion Extraordinaria de la Junta General de Accionistas celebrada el 28 de
octubre del 2014, se aprobd la compensacion de las pérdidas acumuladas por
U551,527,027, con cargo & las cuentas de reserva de capital, reserva por valuacion y
rasultados acumulados por adopcion por primera vez NIIF.

a) Reserva de capital

Incluye los valores de las cuentas reserva por revalorizacton del patrimonio v re-
axpresian monetaria, transferida al 31 de marze del 2000, Esta ressiva pueds sef {otal
o parcialmente capitalizada. El szldo de esta cuenta no &std disponlble para el pago de
dividendos en efective. '

b Escisith

Con facha 18 de agosto del 2015, gueda Inscrita an &l Régistro de la Propiedad v
Mercantil, ia escritura de escision, divisién del patrimonio, adjudicaclén de activis,
disminucion de capital social y reforma del estatute soclal de la Compaiifa Inmabiiiaria
Maleaon-1008 S A, (AMMALECON). -

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contrato d& venta exclusiva de la produccidn de banano apio para la exportecion

Con fecha noviembre 28 del 2002, la Compafia renovd su contrato con Unidn de
Bananeros Ecuatorianos S.A, UBESA, mediants el cual se comprometié a vender la
totalidad de la production de banano spto para te expontacion & esta compailla. Dicho
contrato tiene vigencia hasta & 30 de junio 2008, gin embargo, las partes han cenvenido
en extender dicho plaze hasta af 31 de diciembre de 2012,

Con fecha 1 de enero del 2013, la Compafia renovd su contrato con Unidn da
Baraneros Ecuatorlanos 5.4, UBESA, dicho contrato tiene vigencia desde el 1 de enaro
del 2013 al 31 de diciembre del 2015.

Con fecha 18 de diciembre de! 2015, la Compafia renové su contrato con Unicn de

Banangros Ecustonanos S.A. UBESA, dicho contrato fiene vigencia desde el 18 de
tlfciembre del 2015 al 31 de diciembre del 2016.
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Durante el afic 2016, la Compaiia reconocld ingresos por US$3,251,344 (2015
US$3,048,057) como ingreso neto por venta de banano apto para la exportacion.

Contrato de compra-venta de caifia de azicar en pie

Con fecha b d& noviembre det 2012, la Comparifa celebré contrato de compra-venta de
cafia de azdcar en pie con Sociedad Agricota e Industrial San Carlos S.A., en donde se
establece un total aproximade de 105 hectaress sembradas con cafia de gzicar. El
plaze del presente contreto s de 7 afios de duracidn, contados a partir del 1 de
noviembre del 2013 y podra renovarse al termino del mismao.

Curante el afic 2016, la Compaiia reconocld ingresos pn} USE 643225 (2015
US$827,460) como ingreso neto por venta de cafa de azilcar en pie.

Contrato de gerviclos contables y administrativos

Con fecha 1 de enero del 2014, se fimé el contrato de servicios contables y
administrativos entre la Compaiia y Valores y Administraciones S.A. con una duracien
tle dos afios. Durante el afio 2018, la Compafifa reglistra por ests conceplo gastos por
US$387,700 (2015: US§313,772).

Acuerdo Ministerial sobre pretios minimos de susterdacién de |a caja de banano de
exportacion para el periodo 2016

Mediante Acuerdo No, 350 emitido par el Ministetic de Agriculture, Ganaderia,
Acugcultura y Pesca (MAGAP) emitldo el 23 de diciembre del 2015, se astablecieron los
pracios minimos de sustentacion al pie del barco de las difsrentes cajes de banano v
otras muséceas destinadas para la exportacién, los cuales tendran vigencia desde ef 1
de enero del 2016 hasta el 31 de diciembre del 2016.

Asuerdo M]nisterial.sobre precics minlmos de sustentacidn de la caja de banano de
exporiatién para &) pericds 2015

Madiante Acuerdo No. 528 emitido por el Ministerio de Agricuitura, Ganaderia,
Acuzcultura y Pesca (MAGAR) emitido el 25 de noviembra del 2014, se establecieron
Izs pracios minimos de sustentacion gl pig dal barco de |as diferentes cajas de hanano
y otras musdceas destinadas para la exportacidn, los cuales tendran vigencia deade gl
1 de enero del 2015 hasta el 31 de diciembre del 2015,

Contingenc|as laborales

Al 31 de diclembre del 2016, [as contingencias laborales estén representadas de la
siguiente manera:

v 18 juicios laborales iniciados durante el afic 2015, que se ensuentran en distintos
estados procesales en espera de la consscucidn de los mismos.

La Adminlstracion no ha establecido ninguna provision en los estades flnancieros
precedentas con relasion g estos juicios, debido a que estos s2 encuentran en etapa
inicial.

Contratos de mutuos

Con fecha 31 de mayo del 2013, se firma un contrato de mutuo entre Mariano Gonzalez
Portés y la Compaifa por US$250,000, pagaderos a 5 afios mediante pagos anuales
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de USH50 000 con tasa de interés del 8.00%, ver Notas 9. CUENTAS POR PAGAR vy
11. QBLIGACIONES A LARG(G PLAZQ.

Con fecha 21 de mayo del 2013, se firma un contrato de mutue entre Juan Gonzélez
Fortés v la Compaiiia por US$2560,000, pagaderos a & afios mediante pagos anuales
de USHS0,000 con {asa de interés del 8.00%, ver Nutas 9. CUENTAS POR PAGAR v
11. OBLIGACIONES A LARGO PLAZFO.

Con fecha 17 de marzo del 2014, =& firma un confrato de mufuo entre Juan Gonzalez
Portés y la Compandia por US$100,000, pagaderos a 2 aflos mediante pagoes anusles
de USE50,000, este préstamo no genera Infereses. Al 31 de diciembre del 2018, la
Compaiiia no ha realizado desembolsos para cancelar la deuda, ver Notas 9. CUENTAS
POR PAGAR v 11. OBLIGACIONES A LARGO PLAZQ.

EVENTOS SUBSECUENTES

Acverdo Ministerial sobre precios minimos de sustentacién de = caja de banane de
expodacion para el periods 2017

Mediante Acuerdo No. 265 emilido por &l Ministerio de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca {MAGAP) emitido & 29 de noviembre del 2018, se estableciaron
fos precios mfnimas de sustentacion al pie dsf barco de las difetentes cajas de banano
¥ otras musaceas destinadas para la exportacion, los cuaies tendran vigencia desde el
1 de'enero del 2017 hasta el 31 de diciembre del 2017,
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