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A los miembros del Directorlo y Accionistas de
Sociedad Fiduciaria e Inmobiltaria C.A. (SOFCA)

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Sociedad Fiduciaria ¢ Inmobiliaria
C.A. (SOFCA}, que comprenden los estados de situacsidn financiera al 31 de diciembire
del 2015 y 2014, y los corrsgpondientes estados de rasultados integral, de cambics en
8l patrimonio ¥y de flujos de efectiva por los afies terminados en esas fechas, asl como
el resumen de politicas contables significativas y otras notas aclaratorias,

Responsabilidad de lz Administracién sobre los sstadns financiercs

2. La Administracidn de la Compafila es responsable de |a preparacién v presentacion
razonatle de estos estados financieros de acusrdo con Normas intemacionalss de
Infgrmacion Fihanciera, ¥ de control interno que la Adminisiracién detarmine como
necesario para permilir @ preparacidn de estados financleros que no contengan
distorsiones impertantes debidas a fraude o errar.

'Responsabilldad del auditor

3. Muestra respongabllidad es la de expresar una opinion sobre los estados financierns
adjuntos, basados en nuestras auditorfas, Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerdo con Mormas Intermacionales de Auditorfa, las cuales reguisren due
cumplamos con requarimientos &tices, planifiguetmos v reallcemas una auditoria para
obtener cereza razonable sobre s ios esfados financieros estdn libres de
representacion srrdnea de Importancia relativa,

4, Una auditorfa comprende la ajscucidn de procedimiantos para obtaner evidencia de
aluditoria sobre los saldps y revelaclones presentadas en los estados financieres, Los
procedimienios seleccionades dependen del juicio del auditor, incluyendo ia
evaluacitn de los riesgos de representacion errbnea de Importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracidn el control interno relevante a la preparacian y
prasentacién rezonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria gque sean aproplados en lag circunsianclas, pero no con &l fin de expresar
unz opinidn sobre la efectividad del control inferno de la Compaiifa. Una auditeria
tambign incluye la evaluacidn de 5 los princlpios de contabilidad aplicados =zon
apropiados ¥ si las estimacionss comiables realizadas por la Administracion son
razonables, asi como una evaluacidn de la presentacion general de los estados
flnancieros.

5. Excepio por lo mencicnado en el parrafo sexto, consideramos que la evidencia de
auditoria gue hemos obitenido es suficients vy apropiada parg wroporclonar una base
nara nuestra epinion de auditoria.

Hapsen-Holm & Co. Cia. Ltda,
CORFESPOMNSAL OF MAZARS
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Al 31 de diciambre del 2018, no 58 nos ha proporcionade el andlisis qus soporte |2
valoracién del active bioldglco, )

Qpinion

7.

En nuestra opmidn, excepto por el efecto de los ajustes, si los hubiers, que pudieran
haberse determinade si hubigramos podidae revisar {a informacion descrita en el parrafo
soxta, log estedos financieros adjunios, presentan razonablements, en todos los
demas aspectos importantes, la sittacidon financiera de Sociedad Fiduclaria s
Inmobillaria C.A. (SOQFCA) al 31 de diciembre de! 2015 vy 2014, los resultados de sus
operaciocnes, y sus flufos de efective por ios afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Internactonalas de laforivacion Financiera — NitE,
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Mediante Oficlo No. MAGAP-UB-2013-1004-QF del 21 de junio del 2013 del Ministerio
de Agriculiure, Geanaderia, Acuaculiura y Pesca sa inscribe y registra Socledad
Fiduciaria & Inmobilfaria C.A. (SOFCA) como productor bananero hasta mayo 4 del
2018 v se refnscribe &l pradio con cddige 02193 Hacienda La Aurora localizads en &l
cantdn Marcelinoe Mariduenia, Provincta del Guayas.

Al 31 de diclernbre del 2015 y 2014, el 100% de |os ingrescs de la Compafila,
originados por la venta de banane apto para la exportacion, dependan de un solo
dhente, ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 18. COMPROMISOS Y
CONTINGENTES.

Al 31 da diciembre del 2015, &l 80% {2014, 100%) de los ingresos de la Compafila,
criginados por 1a venia de cafia de azicar, dependan de un s0lo cliente, ver Netas 1.
ACTIVIDAD ECONOMICA ¥ 16. COMPROMISOS Y CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre del 2015, [a Compafifa mantieng saldos por cobrar y por pagar con
partes relaclonadas por US$522,624 (2014; US$247,629) v US3$1,214,826 {2014:
US%1,284,988), respectivaments, como se expone en ias Notas 6. CUENTAS POR
COBRAR, 8. CUENTAS POR PAGAR v 11. OBLIGACIONES A LARGQO PLAZO.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiifa presenta un capital de trabaju negativo por
US$H136,144 {2014; US$101,668).

Caon faecha 18 de agosto del 2015, queda inscrita en &l Registro de la Propiedad y
Wiercantil, la escritura de escislon, divisidn del patrimenio, adjudicacién de activos,
disminucian de capital social y reforma del estatuto social de la Compadi(a Inmobfliaria
Malecon-1009 S.A. (NMALECON), ver Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA.

El Informe de Cumplimizgnta Tributerio de Sociedad Fiduciaria e Wnmobiliarla C.A,
(SOFCA) al 31 de diciembre del 2015, por regusrimiento del Servicio de Rentas
Internas, se emite por separado.

Hansen-Hpolm & Co. Cia. Ltda.
CORRESFOMSAL DE MAFZARS




SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014

{Expresados en dblares de E.LLAL)

Motas 2015 2014
ACTIVOS
Efectivo 5 89,875 299,106
Cuentas por cobrar 8 539,056 287 210
Inventarios 181,625 124,880
Gastos pagados por anticipado 37,665 30 458
Total active corriente B28,121 760,652
Propiedades, instalacicnes y equipos, neto 71,778,302 247260
Activos bipldgicos, neto ] 486,365 576,633
Otros activos 1,362 1,362
Total activos 3,004,150 3,811,248
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS
Cusntas por pagar 9 757,703 T01,672
Gastos acumulados 10 206 562 160,646
Total pasivo corriente 064,265 352 318
Obligacienes a largo plazo 11 550,000 803,706
Ciligaciones por beneficios a los empleados 12 746,821 667 869
PATRIMONIO
Capital social 15 206,400 208,000
Reservas 15 142,385 24. 732
Resultados acumulados 15 484 279 1,244 623
Total patrimonio 833,084 1,477 3585
Total pasivos y patrimonio 3,004,160 3,811,248

egrante de los estados financieras.

Tyfofoftes A Alba Ofate A,
Repfesentante Legal Contadora




SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA)
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014

{Expresados en ddlares de E.ULA)

Notas 2015 2014

Ingresos por actividades ordinarias 13 4,005,936 3,836,586
Costo de ventas {3,061,482) (2,940,088}
Utilidad bruta S44 444 898,408
(B3astos

Gastos administratives {707,852) {513,154}
(Gastos financiaros (64,454) (69,309}
Otros ingresos, heto ] 10,874
Total gastos (772,306) {671,489)
Willdad antes de impueste a las ganancias 172,138 225,008
Participacion a trabajadores 14 (25,821) {33,7561)
Impuesto a las ganancias 14 (128 858} {73,605)

Utilidad neta del ejercicio 17 659 117,653

integrante de los sstados financieros.

L6
SiFoones A, S Alba Ofiate A,
/r apresentante Legal ' Contadora



EIOpRILOD [ebia spueuasalds
W SlEUD By | 2y $8104 O] &

2% avﬁmm

‘$01519UBLY SopEIse s0| ap aileiBau) sled uos seunip BuU se

7O0'CE8 6LZ'F8F AT A CRE'GHL 0 4] Cee'ZrL  QDP'O0Z 5102 [ £ 2Uquisnp B sopjes
659°LL 85021 659°L1 opuslz 19p Bl8U pERIIIN
fose'iog)  (0se'0eg) {05£'099) (00g'L)  OINORIELYE ‘Gl BJON Joa ‘Unsas]
0 {ccg'2tL) (6oL LE) cGa'lil : OINOWIHLYS 51

EJON JEA ‘SEAISS2] B BISUDISUEL ]

SSE'LLF L ETOPFT'L BEZ'88E GEE95E 0 0 CELVE 000'80¢ FLOZ 'LC 2UqUIRI0R B SOPES

€S9ZLL £SOZLL 859211 . Q2195 [3p U PERIAN
0 0 IEONZEL LSS0’ (beis) (ove'e) SOPEJNIINDE SOPEYNSOY
‘OINOHTILYA GL 20N 1o ‘salenly

T0A'69SL  O46'8ZLL (262950 ZiL'eeR’l tr2'182  9¥B'E Zei've 000802 £L0E 'L SWI0Ip B SOReS
[E10] SOPENWUNGE  SopEnumoE  JIINSEop [ENdecop [BI050S8  SEAI9ESY 1eDoS
EOpEjNsal SOpEQNSeoY ZoABISWLO  BAest IMEISdng EMdE
EETR od Uopaopy

SOPE|NUNIE SOPEYNSSHY

{"¢'N'3 op saueop us sopesaidxy)
¥10Z ASL0¢ L€ I=SWSI0Ia
OINCNIELYS 13 N3 SOIFWYD 30 SOOVLSS
(v2J0S) V'O VIIVIIIZONNI 3 VIHVIONGld avd3ioos




SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBIEIARIA C.A. {SOFCA)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CICIEMBRE 31, 2015 Y 2014
(Expresados en dolares de E.UA.) -

Las notgs adjunt sw He Intagrante de los estados financieros.
-

20158 2014
FLUJOS DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE QPERACION:
Utilidad neta del ejercicio 17,659 117,653
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del gjercicio con &l efective
neto (utilizade) en aclividades de operacién
Depraciacién 105,400 90,572
Baja de propiedades, instalaciones y equipos 3,361 0
Baja de cuentas por cobrar 27,038 2e9
Ingresos por valor razonakle y otros {11,608) {13,749
Impuesto a las ganancias 113,153 73,605
Obligaciones por beneflcios a los empleados, neto 140,292 129,387
Participacion a trabajadores 25821 33,751
Cambios netos sn activos v pasivos
Cuentas por cobrar {263,885)  (155402)
Inventarios (27,288) (89,694)
Gastos pagados por anticipado v otros 1,781 10,338
Cuentas por pagar y ofros (254, 399  (332,847)
Efectivo neto (ufilizado)} en actividades de operacién {(127,653)  {135,496)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIBADES DE INVERSION:
Adouisicidn de propledades, instalaciones y eguipes, neto {51,084 {9,672)
Venta de activos biolégices, neto 48673 241,225
Efactivo neto {utilizado) provisto en actividades de inversion (2,311} 231,553
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Préstamos a partes relacicnadas, neto {97,667) 156,228
Escision {1,600} 0
Efectivo neto {ulilizade} provisto en actividades de financiacién (99,267) 156,229
{Disminucidn} aumento neta en efective {229,231) 252 286
Efective al comienzo del afic 299 106 46,820
Efectivo al final del ano 89,875 299,108

P .
Jifto Porfes A, Alba QOfiate A.
epresentante Legal Contadora




SOCIEDAD FIDUCIARTA E INMOBILIARIA C.A. {(SOFCA)
MOTAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014

(Expresadas en ddlares de EUA )

1, ACTIVIDAD ECONOMICA

Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. (SOFCA) fue constituida en la ciudad de
Guayagquil el 20 de diciesnbre de 1962 e inscrita en el Regisfro Mercantil el 28 de febrero
de 1963, La actividad principal de la Compafiia s Iz produccidn y camercializacidn de
hanane apto para la exportacidn, produccién de cacao, y la ¢rianza y venta de
semovientes y venta de leche.

Madiante Oficio No. MAGAP-UB-2043-1004-OF del 27 de junio del 2013 del Ministerio
de Agriculiura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca se inscribe y registra Sociedad
Fiductaria & lwnebiliaria C.A. (SOFCA) como productor bananero hasta mayo 4 del 2018
y se reinscribe el predio con cddigo 02193 de Hacienda La Aurgra localizada en &l
santon Marceino Mariduefia, Provincia del Guayas.

mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebragdza el 21 de
noviembre del 2313, se resuelve la espision de im Compadia, aprobandose la
adjudicacion de US$561,822 en biones de la Companfiia, de los cualss se ingluye
principalmente 2 = terreno v 13 edificacidn del inmueble ubicado en las calles Malecédn
Siman Bolivar ¥y Francisco de P. lcaza, solar 7, manzana 13, con un valor neto enlibros
de US$660,353, Con fecha 18 de agosto del 2015, gueda inscrita en el Registro de la
Propiedad y Mercantil v ae aprueha {2 agcrifura oe escision, afectando a las siguientes
cuentas: a) Capital social suscrito y pagado por USE1,600, b) Propiedades,
instalaciones ¥ equipos por USH 660,383, ¢) Efectivo y a2quivalentes de efectivo por
US$1,600; d) Resultados acumulados provenientes adopeion NUE por US$860,352, ver
Motas 7. PROCBIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPOS. NETO v 15 PATRIMONIO.

El 100% de la produceion de banano es vendida a la Compaiifa Unidn de Bananeros
Ecuatorianas 5.A. UBESA, ver Mota 18, COMPROMISES Y CONTINGENTES, Contrate
de venta exclusiva de la produccion de banano apte para la exportacion,

El 80% ce ia produccion de cafia de azicar es vendida a la Sociedad Agricoia e
Industriad San Carios 8.A., ver Nota 16, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato
ge compra-venta de cafia de azucar en pia.

Los estados financieros por € afic terminade el 31 de diciembre del 2015, han sido
emitidos con Ja autorizacion de la Administracion y luego puestos en canslderacidn de
la Junta General de Acclonistas gue se realizara dentro del plazo de ley, para su
modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 21 de diclembre del
2014 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas con fecha 30 de abril dsl
2015.



2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas [nternacionales
de Informacién Financiera (NIIF PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Comabiidad (JASE), de conformidad con |la  Resoiucisn
SC.D8.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
fpublicade en el R.O. 84 del 23.X11.09). -

a} Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, El costo
histarico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambic de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que serla recibido por vender un activa o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre particlpantes da maicade a la
fecha de medicion, independientemente de si diche precic es directaments observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En |a estimacion del valor razonabie de
un active ¢ pasive, la Compafla toma en cuenta las caracteristicas de un agtiva o un
pasivo due |os participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar ol precio de dicho
activo o pasivo en |a fecha de la madicidn.

Adiciornalmente, para propasitos de informacidn financlera, | valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2y 3, basade en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son obgervables v la iportancia de los datos de
entrada para |a medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de log datos
de entrada se describen a gontinuacion:

v - Los datos de entrada de hivel 1 son precios catizados {sin gjustar) en mearcados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicidn,

» Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados inclutidos en &i
nivel 1 gqua san ohzarvables para 108 aciives o pasivos, dirggta o indirectaments.

¢ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada neo observables para el activo
2 pasivg,

b} Instrumentos finangieros

Un instrumento financiero es cualgquier contrato gue d¢ lugar a un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financiero o a un instrumento de pattimenio en otra
Compaliia. Los atiivos y pasives financieros son reconocidos cuande la Compafila se
convierta en una parte de |las clausulas contractuales del instrumento.

Bl efective y los deudores comerglales representan los activos financieros de ia
Compafila. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compafila incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mavyorfa de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, ¥ los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédite se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, [os valores de deudoras comerciales se miden
al costo amortizade utilizande el métedo ds interés efectivo.




Al final de cada periode sobre el que se informa, los valores én libros de los deudores
comerciales se revisan paya defermingr &1 exizte alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. 81 es asf, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor,

Los acreedores comerciales representan (g pasivos financisros de la Compaiia. Los

acreedores comerciales son obligaclonies basadas en condiciones de crédito normales
¥ no tienen interases.

¢) Actives biclogicos
« Banano, cafia de azdcar, teca: incluye principalmente los costos incurtidos en la

siembra incia) de tas planfaciones y se presentzan a su valor razonable v se deprecia
a 10 afios,

» Ganado vacuno: se presentan a su valor razonable,

d) Propiedades instalaciones y equipos

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan al costo de adguisicion, excepto
terrencs y edificios que estan a valor de mercade. La depreciacidn de los aclivos se
registra en los resultades del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la vida
atil estimada de los bienes, siguiends e métedo de linea racta, asl fenemos,

Edificio e instalaciones 20 afips

e) Impuesto a la renta Unico para la actividad productiva de banano

Los ingresos provanientes de la produccion v cultive de bananc estaran sujetos al
wnhuesto unico sobre iz renta del 2% sobre el totai de las ventas brutas en ninglin caso
el precio de los productos transferidos podra ser inferior a los fijados por ef Estado
(Resgluciones del Ministerio de AgricuMura, Ganaderfa, Acuaculiura vy Pesca), Los
agentes de retencion efectuaran a estos contribuyentes una retencion equivalente a ia
tarlfa sefialada (2%) la misma due cdhsfituird crédito tnbutario. Excepto por los
resultados que se generen de otro tipo de operaciones realizadas por la Compaiiia,

f) Obligaciones por beneficios a los empleados

El pasivo por obligaclones por beneficios a los ampleados esta relacionado con lo
establecido por el gobigrne para pagos por larges periodos de servicio, El gasto y la
obligacién de la Compefiia de realizer pagos por beneficlos a los empleados se
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 18 sspecifica la contabilidad e informacién a revelar de los bensficios a los
smpleadas pot pate de los empieadoras. Los pasivos por iog beneficios post-emplen:
jubilacion patronal y desabucio, son registrados en los resultados, en bass al
correspondients estudic actuarial determinado por un profesional independisnte.

D2 acyerdo con disposicionss del Gadign de Trabsjo, 'os frabajadores due por veints
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubllados por sus empleadores sin petjuicic de la jubilaciin que ies
gorresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social.
En los casos de terminacidn de ia relacidn laboral por desahucio sollcitade por el
empleador o por el trabajador, of empleador bonificara al trabajador con el 25% del




squivalents a la Ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la mlsma emprasa o emplsador.

q} Parficipacién = trabajadores

£l derscho de los trabajadores al reparto de la panicipacion an las utiidades de |a
Compafila es calcuiado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el glercicio
econdmico; dehiends entender por utflidad liquida el total de |os ingresos menos el total
de los costos y gastos, El derecho asciende al 15% de la ulilidad Vouida, sin sjustes
tricutarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion af tiermpe
de servicio prestado en la empresa durante el ejercicio econdmico: 10% {dos terceras
partes del derecho) ser destinado a todos os trabajadores, v el 5% (una tercera parte)
restante sera entregado al trabajador en proporcion a sus cargas familiares,

La Compaiila reconoce un gasto y un pasivo por participacién a trabajadores del 15%
de ia utilidad liquida del elercicio corrientz en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cietre del ejercicio.

El reconocimiento, medicion vy presentacion de esfe heneficio 2 los trabajadores, son
tratados como un bensficio a los empleados a corto plaze, de acuerdo conia NIC 19.

h) Reconocimiente de ingresos por actividades ordinarias ¥ sus respectivos costos

Los ingresos se registran en base a la emision de las facturas por la venta de hanano.
Los respectivos costos se regisfran a medida que se cultiva la planta hasta fa cosecha
del fruto.

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacidn de [as politicas de la Comparila, que son descritas en la Nota 2, se
reguiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
axperiencia de costo historico ¥y otros factores ue sean considerados relevantas. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha,

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERQD

Durante el curse normal de fas operaciones, la Companiia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieres. El programa de administracion de riesgos de la Compariiz trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempenio financiere de la Compaiiia.
La Gerencia Financiera de |a Compania monitorea y administra |os riesgos financiercs
relacionados con la operacion a través de reportes intemos, con los cuales se analiza
la exposician a ios distintos riesgos.

a) Riesgos econdmicos

El precio del banano esta inmerso a precios establecidos por el Ministerio de Agriculfura,
Ganaderia, Acuacultura y Pesca ~ MAGAP — debido a que Sociedad Fiduciaria e
Inmohiliaria 8 .A. (SOFCA) vende el 100% de su produccion de banano a un exportador.
Es por sllo, que |a venta se ve inmersa ante variantes de [0s mercados internacionales
lo que puede ocasionar que el negocio s& vea afectado con precios bajos, sin que el
metucic puets hacer algo a) respacio.

10




§. EFECTVG

Al 31 de diclernbre del 2015 y 2014, el efective se compone de)a siguients manera:

2015 2014

Caja 100 100
Bancos 65,758 293 005
Wajores on transitc 4,017 O

59,875 298,106

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, ¢! saldo de las cuentas por cobrar se compane de

la sigLiente manera:

2015
Clisntes . 4,197
Anticipo a proveedor €155
Partes reizcionadas (1) 522,824
Ofros 6,535
Estimacién de cuentas de dudosc cobro {2) {458)
539,056

{17 Al 31 da diciembre del 2095 y 2014, ef saldo da las cuentas por cobrar con parles

relacionadas s& compone de 12 sigliante manaia:

2015
Soctedad Agricola e Industrizl San Carlos 5.4, 513,011
Aqrlcola Las Willas 3.A. L
Samaunidn 8.A. (¥
Los Fetres 8.4 6,023
Marisno Gonzélea 1,434
Agricela Industtial Primobanans 5.4, 107
Otros 2,038

522,624

(7,064)

——_ﬂ‘——.dL—_ﬂ-

El movimiento de [a estimacién de cugntas de dudoso cobro es como sigue:

Saldo al 31 de digiambre del 2013 £A75)

Estimacidan del afip {889)
Salde 2t 31 de diclembre del 2014 {7, 064)
Baja d& cugnfas incobrables 6,809

Saldo al 31 de digiambre dei 2015 {455}

. PROPIERADES INSTALACIONES Y EQUIPQS, NETO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el movimiento de propiedades, instalaciones ¥

equipas, neto es el siguienie:

T



]

2015
Jewenos  Edificios - instalagiones  Otrog Tatal
Saldo inicial, nato 1.471,223 415,014 52B,459 57,805 2,472 601
Escision (1) (272,314)  (388,039) s O {660,253)
Baja ¢ 0 0 {(3,361) (3,361)
Adiciones 0 : 0 Q 51284 51,884
Depreciacion anual 0 {2,5108 {87,818) {12,243) {82 569)
Saldo final, neto 1,198 804 244686 480843 54285 1,778,302
(1) Ver Motas 1. ACTIV|DAD ECONQMICA ¥ 15, PATRIMONIO,
2014
Terrenos  Edificios  instalaciones  Otros Total
Saldo inicial, neto 1,471,223 417 527 591,706 83573  2544,029
Adiciones 0 { 1,635 8,137 9,672
Depreciacién anual Q {2,513) {64.782) {13,805} {81,100}
Salde final, neto 1,471,223 415,014 528,459 57,905 2,472,601

. ACTIVOS BIOLGGICOS, NETO

Al 31 de diciembre dal 2015 y 2014, ol movimients de los aclivos bioldgicos s sl

siguiente:

Saldo injcial, neto
Adiciones

WVentas yio bages, netas
Ingreso por valor
Razonable

Ajuste por depreclacion
Depreciacion anual
Saldo final, neto

.Saldo inicial, neto
Adiciones -
Ventas y/o bajas, netas
thgreso por valer
razonable

Depreciacidn anual
Saldo final, neto

2015
Ganado Cafta Teca Banano Total
78,456 147,301 277,328 105,549 576,633
212 0 10,462 0 10,874
{80,247} ) 0 0 (60,347)
11,805 3 4] 11,805
{11,075) (10,285)  (21,364)
0 {11,730 0 (19,108}  (30.836)
27 925 84,492 287,790 76,158 486.365_
2014
Ganado Cafia Teca Banano Total
1496568 2895978 251,928 115,021 813,581
1,068 0.378 25,502 o 36,038
(88,018) (188,063) (192) Q (277,283
13,748 0 0 0 13,749
O 0 0 (9, 472) {9,472
75,455 117,301 277,325 105,549 5‘:—"'6,'633_
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8.

10.

1.

UENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 al saido de la2 cuemas por pagar se forma de la

siguiente martera:

2018 2014
Proveedores 92,777 119,042
Fartes relagionadas (1) 664 926 581,968
Otros 0 662

757,708 __701,672

{1} Al 31 de dicierbre del 2015 y 204, &l saldo de |las cusntas por pagar gon paries

relacionadas se compans de la siguente manera;

2015

Sociedad Agrivola e Industrial San Carlos 8.A. 124,740
Yalores y Adminlstraciones 3.4, 207 095
Agricola Las Villas S.A 2,889
Gamaunfan 5.4, 0
Agriccla g Industrial Primobacans €4, 533
Multidau S.A. 26,262
La Farretera C.A. 1,707
Los Fetves B.A g
Inmobillaria Malegon-1009 8.4, 1,600
g Madano Gonzalez . 150,000
ing. Juan Gonzalez 150,000

564,926

Durante los afios 2015 y 2014, |as principales transacciones con partes relacionadas

fusron las sigulentes:

2015 2014
Prastamos 144,793 408,988
Ventas 566,041 747,944
Servicios contables 313,772 300,320
Arriendos 46,808 87,030
Compra de fertilizantes y herbicldas 148,908 131,253
GASTOS ACUMULADOS
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los gastos acumulados se forman de la siguients
manera; :

: 2015 2014

Beneficios sociales 144,120 146 284
Impuestos por pagar 82,442 14,362

206,562 __ 1606

46

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diclambre del 2015 y 2014, las obligaciones a largo plazo se forman de [a

siguiente rmanera:

2015 2014
Partes relacionadas {1} 550,000 800,000
Depdsita en garantia 0 3,706

~ 550,000 803,706

13
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13.

{1) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las obligaciones a largo plazo con partes relacionadas
za farman de g siguisnte rmanera;

2015 2014

Marlano Gorzélez Portes 100,000 200,000
Juah Sonzalez Potles 200,000 200,000
Predimasa 8.A. 100,000 100,000
Socledad Agricola & Industrial San Carlos S.A. 150,000 200,000

550,000 800,000

QBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerde con disposiciones ¢el Codigo del Trabajo: i) [os trabajadores que por veinte
anos o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumplda, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicia de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;
Y, ii) &n los casos de terminacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado por 2
empleadar o por 2| trabajador, & empieador honificard al trabajador con el 25% del
equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de [os afios da servicios
prestados a la misma empresa o empleador,

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, fa Compaiifa tlene registrada una provision por
dicho concepto sustentada en un estudic actuarial owepavado por un profesional
independiente, sl movimiento de la provision es el siguients:

Jubitacion
patronal Desghucic Tatal
Saldo ai 31 de diciembre del 2013 549,138 83759 12,885
Provision del afio 118,816 10,771 128,387
Fagos f gjustes 7,340 {3,072} {74,413}
Salda al 31 da diciembre del 2014 598,411 71,458 687,869
Provision del afio 126,852 13,440 140,292
Pagos / ajustes (59,656) (1,684) (61,3401
Saldo al 37 de diciembre del 2015 663,607 B3 214 746,821

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

A3 de diciemiare del 2015 v 2014, os ingresos por actividadss ordinarias e cormponen
de la siguiente manéra:

2015 2014
Barano (1) 3,049,057 2,995,765
Cafia (2) B27 460 747,941
SErauD vasung 108,607 82.91%9
Oitros 18,812 8,871

4005936 _ 3838506

{1} Leosingresos por venta de banano estdn suletos al Impusste Gnico sobre la renta, ver Notas
14, IWMPUEETC A LAS GANANCIAS v 18 COMPOMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato
e venta exclusiva de la produccitn de banans apto para [a exportacion,

12y Wer Nota 16, COMPROMIBOS Y CONTINGENTES, Contrate de compra ~ vents de cafia
de azdcar en pie.
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14. \MBUESTO A TAS GANANCIAS

15.

Oe acuerds con digpositionss Yegales 1a tarifa para el impuesto a las ganagncias, se
establece en ¢! 22%, disminuyéndose un 10% cuando los resultades se reinvierten.

Para el periodo 2012, en el Artfoule 27 de la Ley de Régimen Tributario Interne,
agregado par la Ley sfn publicada en & R.O.583-5 det 24 de noviembre del 2011, se
establece gue los ingresos provenientes de |2 produccién y cultive de banane estardn
sujetos al impuasta anico sobre 12 Teniz del 2% sobre el total de sus ventas brutas;
considerando gue en ningln caso & procio de los productos transferidos podra ser
inferior a los fiiados por al Estada mediamte Resoluciones del Ministerio de Agricultura,
Ganaderia, Acuacultura y Pegca. Los adguirientes, en calidad de agentes de retencién
del impuesto a la renta efectiaran a extos corbribuyeries una refencion eguivalente a
la tarifa senalada (2%), la misma que construird crédito tributario del referido impuesto.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la conciliacion entre |a utilidad segln estados
financieres y ia utilidad gravable, ey como sigus:

2015 2014
Utilidad antes de participacién a trabajadores & impuesto

a las ganancias 172,138 225,008
Particlpacidn de los trabajadores {25,821) {33,751)
Gastos no deducibles 35 474 134,490
Ingresos sujetos a impuesto a la renta dnico {13 13,048,057) {2,895 765)
Costos vy gastos deducibles ncurrides para génerar _
ingresas sujetos a impuesto a la renta dnico 3218134 2,720,828
Utilicdad gravable 351,868 50,811
mpuesto corrients 77 411 11,178
Exoneracion y crédito tributario por leyes especiales {9,500} 4]
Anticipo minimo determinado 14,884 13,680
Impuesto a la renta Onico 60,747 59,915
Impuesto a las ganancias 128,658 73,605

{11 Losingresos por venta de banang estin sujetos al Impuesto inlco sobie 13 renta, ver Nota
13. INGRESOS POR ACTIVIDADES QORDINARIAS,

FATRIMONIO
Capital gocial

El capital suscrite ¥ pagade de la Compaiila as de 206,400 acciones ordinarias y
nominalivas de valor nominal de US$1 cada una.

BEesersas

‘Mediante Acta de Junta General de Acgionistas celebrada el 30 de abril del 2015, se

reslelve destinar US%$11,165 para la integracion de la reserva legal v que |a utilidad
liquida se contabiilce en 'a cuerla reserva facuitativa por US$105,887.

Al 31 de diciemhrs de! 2015, |22 reservas ascienden a US$142, 384,
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Resuitados acumulados

Mediante Sesién Extracrdinaria de la Junta General de Accionistas celabrads of 28 de
actubwe del 2014, s2 aprobd la compensacidn de las pérdidas acumuladas por
US$1,327,027, con cargo a las cuentas de reserva de capilal, reserva por valuacion y
resUltados acumulados por adopeion por primera vez NIIF,

a) Reserva de capital

Incluye los valores de las cuentas yeserva por revalorizacién del patrimonio v re-
expresidn monetaria, tfransferida al 31 de marzo del 2000, Esta reserva pusde ser tolal
o parciaimente capitalizada. El saldo de esta cuenta no esté disponible para el page de
dividendos en efectivo.

b} Escisién

Con fecha 18 de agosto del 2015, dueda inscrita en el Registro de la Propiedad y
Mercantil, & esoriiuva de escision, divisidn del patrimonio, adiudicacion de activos,
disminucién de capital social y reforma del estatufa social de iz Compafiia Inmobiliaria
Malecon-1009 3.A. (INMALECON).

16, COMPROWMISOS ¥ CONTINGENTES

Cantrate de vanta_exclusiva da la produccitn de banano apto para la expatiecidn

Con fecha noviembre 28 del 2002, la Compaiia renovd su contrato con Unidn de
Bananergs Ecuatorianos S.A, UBESA, mediants el cual se comprometia a vender la
totalidad de la produccién de banano apto para la exportacion a esta compaliia. Diche
contrato tiene vigencia hasta el 30 de junio 2008, sin embargo, 'as panes han convenide
en extender diche plazo hasta el 31 de diciembra de 2012,

Con fecha 1 de enero del 2013, [a Compafiia renovd su contrado con Unibn de
Bananeros Ecuatorlancs 8.A. UBESA, dicho contrato tiene vigencia desde el 1 de enero
del 2013 al 31 de diciembre dal 2015,

Con fecha 18 de diciembre del 2015, ia Compariia renova su contrato con Unidn de
Bananerps Ecuatorianos $.A. UBESA, dicho comtrato Biene vigencia desde ef 18 de
diciembre del 2015 al 31 de diciembre del 2016,

Durante el afio 2015, la Compafiia reconosid ingresos por US$3,048,057 (2014
US$H2,805,768) como ingreso neto por venita de banano apte para [a exportacion.

Contrato de compra-venta de cafa de azcar en pie

Con fecha 5 de noviembre dal 2012, la Compahta celebrd contrate de compra-venta de
cafia de azlcar en pie con Sociedad Agricela & Industrial San Carlas 5.A,, an donde =2
establece un folal aproximade de 105 hectareas sembradas con cana de azucar. Ei
plazo del presente contrato es de 7 afios de duracion, cortados a partir del 1 de
noviembra de! 2013 y podra renovarse al termine del mismo,

Durante el afio 2015, la Compaiiia reconacid ingresos por USHS27 460 (2014
US3$747,841) come ingreso neto por venta de canfa dg aziicar en pis.
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17.

Contrato de servicios contables v administrativos

Con fecha 1 de ensrc del 2014, se firmd el contrato de servicios contables y
administrativos entre la Compafiia y Valores y Administraciongs S.A. con una duracidn
de dos afios. Durante el afic 2015, la Compariia registra por este concepto gastos por
USH313,772 (2014 US$H308,320).

Acuerdo_ Ministerial sobre precios minimos de sustentacién de la cala de bapano de
exporiacin para el periodo 2015

Mediante Acuerdo No. 598 emltile por el Ministerio de Agriculiura, Ganaderia,
7acuaculfura vy Pesca (MAGAP) emitido el 25 de noviembre del 2014, se establacieron
los precios minimos de sustentacion al pie del barco de las diferentes cajas de banano
y ofras muséceas destinadas para la exportacion, os cuales tendrédn vigencia desde &
1 de enerp del 2015 hasta el 31 de diciembre del 2015,

EVENTCS SUBSECUENTES

Acuerdeo Ministerial sobre precios minlmos de sustentacidn de |a caia de banang de
exportacién para el periodo 2016

Mediante Acuerde Mo. 350 emitido por el Ministerio de Agriculiura, Ganaderia,
Actacultura y Pesca (MAGAP) emitida el 23 de diciembre del 2015, se establecieron los
precios minimos de sustentacion al pie del barco de las diferentes cajas de banano y
otras musaceas destinadas para la exportacion, los cuales tendran vigencia desde el 1
de enero del 2016 hasta el 31 de diciembre del 2016.
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