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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A, (SOFCA)

Estadns Financiaros
Al 31 de diciembre dal 2013 y 2012
En conjuntto con el dictamen do los Auditores Independientas
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES b el

A los miembros del Directaria v Acclonistas dae
Socipdad Fidugiaria ¢ inmeobiliara C.A. (SOECA)

1. Hemos suditade los ostades financiercs adjuntos de Socedad Fiduciara @
Inmebiliaria C A, (SOFGA), que comprenden los estadas de siluacién financlara al 231
de diclembre del 2013 y 2012, y los correspendlentes estados de resultados integral,
estados de cambios en el patrimenio v de flujes de efectivo por los afios terminados
ef asas fachas, asl come el resuman de politicas contables sighificativas y olras
notas aclaratoriag

Rezponsabilidad de |3 Administracisn sobre los astados linancieros

2. La Administracién de la Gompadia es responsable de |a preparaclon y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuorde con Normas [ntermacionales de
Informacién Financiera, y de contral Intorna qua la Administracion determine como
Aecasario para parmitir la preparacién de estados financieros gque no contengan
distorsiongs importantes debidas a fraude o afror.

Responsabilidad del guditor

3, MNunstra responsablidad es la de exprasar una opinién sobra los estados financieres
adjuntos, basados en nuestras auditerias, Nugstras auditorfas fusron efectuadas de
acuerds con Nednas Internaclonales de Auditorfa, las cuales requigren que
cumplames con requerimientos éticos, planifiguemes y realicemos una auditorla
para obtener certeza razonable sobre 8l 103 estados financieros estdn libres de
repraseniacion errdnea do importancia relativa.

4  Una auditorla comprende |8 ejecucidn de procadimlentos para obtener avidencia da
auditorla sobre los saldes y ravelaciones presentadas en los estades financieros, Los
procedimientas  seléccionades dependen del juicio del auditer, Incluyenda la
mvaluacién de los riesges de representacldn errdnea de impertancia relativa de log
estados finenclares, va sea debido a fraude o errer, Al efectuar esta evaluacion de
rigsgo, el auditor toma en considaracion el control interno relsvante a la praparacion y
presentacidn razonable de los estados financieras, para disefar procedimientos de
auditoria que sean aproplados en las cirsunstaneias, pero ne con el fin de expresar
una opinidn sobre la efectividad del control Intemo de la Compadia. Una auditorla
también inciuye la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicades son
aproplades v &i las estimaciones contables realizadas por |18 Administracidn son
razonables, asi eome una evaluacion de |a presentsclon general de les estadss
financlargs,

8. Excepto por lé menclonado en el parrafo sexto, considaramos que la evidencia de
auditorla gque hemos obtenido es suficiente y aproplada para proporslanar una base
para nuestra opinidn de auditor|a.

@@

Bl % gpe Hanamn-Holm & Co. Cin, Loda
| i ] CILFRLFINEGAL CF RAASARES

T IO T I I T I O U T O D D 0 P 0 D D0 0 OO 0T




Hansen-Holm
G

Limitaciones al alcance

8. Al 31 de diciembra del 2013, ne se nes ha proporcicnada la siguiente infarmacion. a)

gir;iti:h quae soporia la valoracién del activo biclégico; y, b) Andlisis del Impuesto
erigo

Iridin

7. En nuestra opinidn, excepto por ol ofecto da los ajustes, sl los hubiere, que pudieran
haberse detarminade sl hubiéramos podido revisar la informacidn descrita en al
parrafe sexto, los estades financieras adjuntos, prasantan rezonablementa, en todos
los demds aspectos importantas, & situacién financigra de Soociedad Fiduciaria &
Inmobiliaria C.A. (SOFCA) al 31 da diclembra del 2013 y 2012, los resultades de sus
oparaciones, ¥y sus Nujos de efective por los afdos lerminados an esas fechas, de
confermidad con Normas Internacionales de Informacidn Financlera = NIIF.

Asuntos de &nfass

8. Medianla Oficio No. MAGAP-LIE-2013.1004-0F del 21 e [unio del 2013 del
Ministerlo de Agricultura, Ganaderia, Asuacullura y Pesca 5o inscribe y registre
Sociedad Fiduciaria & Inmoblliaria C.A. (SOFCA) como productor Bananare hasta
mayo 4 del 2018 v 3¢ reinscribe el predio con cédige 02193 hacienda la Aurora
lacalizade en @l cantén Marcelino Mariduena, Provincia del Guayas.

9. Al 31 de diciembra dal 2013 y 2012, el 100% de& los ingresos de la Compadia,
ariginados por |a venta de banane aplo para |8 axperiacion, depende=n de un solo

cliente, ver Notaz 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 15, COMPROMISOS Y
CONTINGENTES. -

10. Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, &l 100% de los Ingresos de |a Compaiia,
onglnados por la venta de cafa de azdcar, depande de un solo cliente, ver Notas 1

AGTIVIDAD ECONOMICA y 15. COMPROMISOS Y GONTINGENTES,

11. Al 31 do diclembre del 2013 y 2012, |a Compania mantiene saldos por cobrar y por
pagar a partes relacionadas por USS51, 848 (2012: USSE B35) y USE1,298 318 (2012
US3575,825), respactivamonta, como se axpone & las Notas 5. CUENTAS POR

COBRAR, 5. CUENTAS POR PAGAR y 10. OBLIGACIONES A | ARGO PLAZO

12, Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compadia presenta pérdidas acumuladas por
USE1,066,302 (2012: USSBT79 588) antes de considerar (8 efectos mencionddos an
&l péArrale sexto de acumrdo con disposiciones emitidas por la Superintendencla de
Compafilas se encuentra en causal de disolucion. Todas estas situacicnes ponen an
duda la habilidad de la Compafla para continuar como empresa en marcha. Los
estados financieros adjuntos han sido prepsrados considerande que Sociedad
Fiduclarla @ Inmeblllaria C.A. (8OFCA) continuara, como emprésa ef mareha, y no
Ingluyan ajustes resultantes de asta incatidumbre.

13. Medianle Acta de Junta General Extraordingria de Acclonistas celebrada ol 21 de
naviambre del 2013, e resuelve la escision de la Compafia, ver Neta 16. EVENTOS

SUBSECUENTES.

HansandHolm & Co. Cia, L:du
CRFESPORELAL TR MATAR



TornoraurorrorororroeTonraIuoooneT

Hansen-Holm
e

14, El Inferma de Cumplimiante Tributarie de Sociadad Fiduciana e Inmobiliaria C.A.
(SOFCA) al 31 de dicembre del 2013, por requerimiants de Sarvigios de Rentas
Interhas, &&= emite por separado.

Guayaqull, Ecuador
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ESTADOE BE EIT
RICIEMBRE 31, 2013 ¥ 2012
(Expresados en dilares de E.UA.)

ACTIVOS Notss 2013 2012
Efectivo 46,620 24,108
Cuentas por cobrar 9 142,697 32,347
Ihvantarios 36,166 8,815
Gastos pagedes por antloipado 48,793 32,785
Total activa corriente 274 496 107,068
Propiedades, instalaciones y equipos, neta G 2,844,029 2,138813
Activos biolégicos, neto 7 813,581 873,785
Otros activos 1,362 1,362
Total activos 3633468 3132105
Y PATRIMO
PASIVOS
Cuentas par pagar 8 830,171 753,180
Gastos acumulados 9 126,944 113445
Total pasive corrlente 857,115 866,635
Obligaciones a large plazo 10 703,756 121,241
Obligaciones por benaficies 8 los empleados 11 612,895 597,723
PATRIMONIO
Capital soclal 14 208,000 208,000
Reservas 24,732 24,732
Resultados acumulados 14 _ 1136970 _1.303.774
Tolal patrimonio 1,358,702 1,536,506
Tetal pasivos y patrimonio 3633468 3122105

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

AT a6

Julie Portes A. Alba Oftate A.
Represantante Legal Conladoera
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ESTADCE DE RESULTADOS INTEGRAL

RIGIEMBRE 31,2013 Y 2012
(Expresades an dblares da EU.A)

Matas 2013 2012

Ingresos por aclividades ordinarias 12 3.054,541 2,939 510
Cosle da vantas {2 A28 545} {3,017 635)
Utillidad (pé#rdida) bruta 528,482 (78,125
Gaatos

Gastos administratives (B93,878) (75 658)
Giastos financigros (36,002) (3,656)
Olros ingresos, natos 100,028 10,000
Tatal de gasios (B28,852) (AB9,214)
(Pérdida) antes de impuesls & |68

gananciag (100,480) (547,338}
Impuesto a las gananclas 13 (76, 344) (73.257)
(Pérdida} neta del ejercicio (176,804)  _ (820,5896)

Las fotas adjuntas son parta integranta de los estados financiaros
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SOCIEOAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C A_{(SOFCA)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
RICIEMBRE 31, 2013 ¥ 2012
(Expresados an dolares de E.U.A.)

FLLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDARES RE QEEHAQIQN:
(Pardida) neta del sjercicio

Ajustes para reconciliar la (pérdida) neta dal ajerciclo con el efective
neto (utilizado) &n actividades de operacion

Depreciacién

Estimacidn de cuentas da dudoso cobro

Ingresos por valor razonable y otros

Impueste a |as ganancias

Obligasianes por beneficios a o8 ampleados, nato

Otros

Cambies netos en actiyos v pasivas

Cuantas por cobrar

Cugnta por cobrar relagionadas

Inventarios

Gastos pagados por anticipado y otros

Cuentas por pagar y otros

Efective neto (utilizade) en actividades de operacion

FLUJOS DE FFEGTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION,
Adguizicién de propledades, instalaciones v equipos, nata
Venta y/o bajas (adquisicidn) de aclives bloldgicos, nats
Efectiva nete (ulilizado) en actividades de Inversién

FECTI IVIDADE IACION:
Obligasiones, neto
Efective nete provisio en actividades de financiacién
Aumenia (dlsminucidn) nete en afgctivo
Efectlvo al comienzo dal afo

Efectivo al final dal ano

2013 2012
(176,804)  (820,586)
75 471 81,215
a1 4,955
(50,045) 0
76,344 74387
26,788 41,361
4 482 0
(132,368) 29,729
0 14,707
(25,371) (4,372)
(70,303) (62,583
_(102,684) 203 484
(374,739) (231,853)
(461,808) 3,256
81,020 (192,081)
(370,788) (188.73K)
760239 _ 389.105
760,239  3£8,105
14,712 (B1,483)
12,108 83,591
48,820 32,108

La= notae adjunias son parie integranta da los estados financieres,
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Julio Pores A,
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Alba Ofate A.

Contadora



SOGIEDAD FIDUCIARIA B INMOBILIARIA C A (SOFGA)
TAS A DOS FINA 08

I RE 31, 201 12

(Expresadas en dolares dae E.UA.)

1 ACTIVIDAD ECONCM|CA

Socigdod Fiduciaria @ Inmaobiliara C.A (SOFCA) fue constiluida &n la cludad de
Guayaquil & 20 de diciambre de 1962 @ Inscrita en o Registro Mercantil el 28 de
febrero de 1883. La activdad principal do la Compafla es |3 preduccion y
comerclalizacion de banane aple para [a exportacién, preduccion de cacao, y la
crianza y venta de semovientes y vanta de leche,

Rurante el afa 2012, s@ descontinud la actividad de produccion y venta de leche, v sg
procedid al cultivo de cana de azlcar. La cosecha de esta plantacian 5q efecluara en
el penodo de |a xafra 2013

Con Ofigio No. 03842-SRLSG, &l 13 de noviambra del 2008 la Subsegretaria del
Magap procede a registrar @ nombre de Sociedad Figuciaria e Inmobiliaria CA.
(SOFCA) la haclenda "La Aurora” con 172,68 has., de banang, ¢on nimero de
inscripcion 44230, ubicada en el Sector Milagro-Paye-Taura, de la Zona Oriental-
Milagre, Canton Yaguachi, Provincia del Guayas, quedande aulorizada para gue
pucda vender banano de exportacion del indicada predio,

Mediante Oficio Np, MAGAP-UB-2013-1004-0F del 21 de junlo del 2013 del Minstene
da Agncultura, Ganaderla, Acuscullurs y Pesca se Inscribe y registra Sociedad
Flauclarla @ Inmobiliaria C.A. (SOFCA) come preductor bananero hasta mayo 4 del
2018 y s@ reinscribe &l pradio con codige 02193 haclenda la Aurora localizads en el
canton Marcaling Mariduena, Provincia del Guayss

El 100% ¢/¢ |a produccion de hanang as vendida a la Compafia U.B.E 8.A Unibn de

Bananares Ecustorianos SA., ver Nota 15, MMTIHGENTEE,
Contrato de vanta exclusiva ge |13 produceidn de banano aplo para la axpartacion,

E! 100% do la produccion de cafa de azicar 65 vandids & |8 Sociedad Agricola &

Industrial San Carles §.A., ver Neta 15 COMPROMISQS Y CONTINGENTES,

Contralo de compra-venta de cafia de azucar en pia,

Los gstados financiaros por el afo terminado ¢l 31 de diglembre dal 2013, han sido
emilidos con I3 autorizacidn de |a Adminisiracion y luego puestos en consideracion de
la Junia Gereral de Accionistas que se realizera dentro del plazo de ley, para su
modificacidén y/o aprobacién definitiva. Los estados financiercs al 31 da diciembre del
2012 fueron agrobados por |a Junta Ordinaria dé Accionistas con fecha 30 de abril del
2013,
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2. BASER DE ELARBORACION ¥ RESUMEN DE PRINCIPALES FPOLITICAS

CONTABLES
A) Bager de elaborpcion

Los estados financieros han sido preparades en base al costo hsidrics. Bl cosio
Mistdrico esta !}nnaralm:ntt Dasade en el valor razonable de la contraprastacién dada
a cambio de bienes y servicios,

E! valor razonable es el precio que serla ragibido por vender un active o pagado por
transferir un pasive &n una transaccion ordenada entre participantes de morcado a la
facha de medicion, Independientemente de =i dicho precio es diractamente observable
o eatimade usando oiras técnicas da valeracian. En la estimacion del valer razonable
de un aclive © pasivo, la Compania toma en cuenta las garagteristicas de un aclivo o
un pasive que (o8 participantés de mercado tendrian en cuenia al fijar el precio de
giche activo o pasivo @n la fecha de 18 medicidn.

Adicionalmente, para propdsgilos de Informacién financiera, @l valor razongble esta
calegonizade en los niveles 1, 2 y 3, basado en ol grado en que o8 datos de entrada
para la madicidn del valor razonable gon observabies v |a importancia de los dates de
enirada para |a medician del valor razonable en su totalldad. Los niveles de o8 datos
de antrada se describen a continuacion:

+ Lo datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (5in 8juslar) en mer¢ades
actives para activos o pasives idénticos  lag que la Compania puede acsader en la
fecha do la medicion,

« Los datos de entrada da nivel 2 son distintes de los precios gotizados incluidos an @l
nival 1 que son obsarvables para los actives o pasives, directa o indirestamente.

» Los dalos de entrada de nivel 3 son datos de enlrada no observables para el activo
0 pasive,

b) Instrumantas {inancieros

Un imetrumento financlerg a5 cualquier contrato que dé lugar a un active finanglero an
yna Compadia y a un pasivo financiere ¢ a un instrumanto de palfimenio en otra
Compafla Les aclivos y pasivos financleres son reconocidos cuando la Compania se
convieria en una parte de a8 cldusulas contractuales del inatrumento.

El efactive y lo2 deudores comerciales representan los activos financieros de |a
Companla, Para propositos de presentacién del estado de flujos de efactvo, la
Compania incluya en asta cugnta cajd y bancos.

La mayorla de (a8 ventas se realizan con condiciongs de crédile normales, y [03
valores de 105 daudores comearciales no tienen intereses. Cuande el crédito s& amplla
més alia de las condiciongs 06 cradita nofmales, los valores da deudores comerciales
ge miden ol costo amortizado utillzande el métado de interés efsctivo.

Al tinat de cada periodo sobre el gue se informa, 105 valeras en libros de los deudores
comeroiales se revisan para delerminar si existe alguna evidencia objetive de que no
vayan a ser recuperabias, 51 @6 Asi, 8a reconoce inmediatamente en resultados Una
pirdida por deterioro del valor,



Losg BC-_"EE{EQFE‘E comerslales rﬂpraanntan Igs pR3lves inanciaras da la Enmpaﬁm. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tisnen intereses.

g) Achive blolagleo

= Banano, cafa dg azucar, teca: Inoluye pnncipalmente |os costos incurfidos 2n |a
siembra inicial de las plantaciones y s& presentan & su valar razenable

= Ganado vacuno: se presentan & su valer razanable,

d} Fropadadps, Instalacioncs y equipoas

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan @l costo de adguisicion,
exceplo terranos vy adificios que estan a valer de mercado, La depreciacion de los
atlivas ga registra @n los resultados del afo, uliizands 1asas de depraciacidn besadas
@ |a vida Ol eslimada de los bienes, siguienda & melade de linea recta, ast tenamos:

Edilicio = instalaciones 20 anas

@) Impiesio a la renta unico para |a_actividad productiva de banang

Los ingresos provenientes de lo produccion y cultivo de banano estardn sujelos &
impuesta dnice sebre |8 renta del 2% soore el total de (a8 ventas Brutes an ningun
case el préclo de los productos transferidos pedra ser Inferler a los fllados por el
Estade (Regolucionss del Ministerio de Agricultura, Ganaderla, Acuacultura y Pesca),
Les agentes de retencidn efactuaran a astos contribuyentes und retendian egulvalanta
a |z tarifa sefalada (2%) I8 misma gue constituied eradito tributario, Exceplo por los
resullades qui $& generen de otro tipo de operacionas realizedas por la Companla,

f) Dbligaciones par benglicios a los cmpleados

Ei pasive por obligaciones por banelicies A los ampleados estd relacionada con lo
eslablacico por el gonierne para pages per largos periodes de gervico, El gasto y
obilgacién de la Compaftia do realizar pagos por beneficies a los empleados 8
reconocer durante ios periodos de servigia de los gmpicados.

La NIG 19 especifica la contabildad e informacién a revalar de los beneficlos & |63
empleados por parte dé (o3 gmpleadores. Los paslvos por los benefisios post-ampleo;
jubilacion patrenal y desanucio, son registrados en los resullados, an baze al
correspondiente estudio actuarial geterminade por un profesional independiente.

De agugrde con disposiclones del Codige de Trabajo, los trabajadores que per veinte
afos o mas hubleran prestado sus servicios an forma continug o interrumpida, tendran
derecho o s@r |[ubilados por sus ampleadores sin perjuicio de fa ;uhnlafmﬂ qua les
carraponde en su condicion de afiiados al Inatliute Ecuatariane de Seguridad Social,
En los casos de terminaclén de la relacién laboral por desahucio solicitads porf of
empleader o por ¢ trabajader, el empleador bonificara al trabajador con el 23% del
pquivalente & la Glima remuneracidn mensual por ada Uno de (os afos dé BBMVICI0s
prastades a la misma empresa o empleador.

[}
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8) Panigipason a trabaladoras

Ei derecho de log trabajadores al repans de la participacion on las utiidades de |3
Companla es calculede wobre las ullidades |lquidas obtenidas en el ejercicio
@condmico, debiendo antender por utilidad liquida &l tetal de los Ingrascs menas ol
lotal de log costos y gastes, El derecho ascienda al 15% de fa utilidad liqulda, sin
ajusles tribularios salvo precios de transferencia y ofras arbltrariedades, en proparcidn
al lempo de sarvicle préstado en la cmpraas durante e Bercicip geondmico, 10% (dos
[erceras pares doi doracho) serd destinado & todes los trabajadores. v & 5% {una

l‘in;l'i;m parte) restante sara ﬂﬂll’ﬁﬂ&ldﬂ al trabajagler an proporcion B 4us CAfgas
WmiNaras

La Gomparia reconoce un gaste y un pasivo por parlicipacién & trabajadoras dal 15%
de la utilidad liqu:da del sjercicio gorrignte en base a normas lpgales, per lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejarcicle

Bl reconotimiento, medicién y presantacion de este beneficio a los trabajadores, son
ratades como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerds con la NIC 19

h) Becanocimiante da Ingrasss por actividades ordinarias y sys respectivos costos

Loz Ingredos & registran en base a |a gmisidn de las facturas por 8 vente de banano,

:uiﬁrrﬁsp@c-twﬂa coslas se registran 3 madlda que 9o cultiva |2 planta hasta ia cosecha
=| [ruta,

3 BURUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion da las politleas de la Compafia, que son descrtes on la Nola 2, se
requiere que la Administracion haga juicics, estimaciones y supuestos dael valer en
libros de los aclives y pasivas. Las sstimaciones v supuestns asociados astan basados
en 13 expariencia da coste histbries y otras factores que sean considerados relavantes,
Los resuitados aetusles puaden diferlr de dishas aslimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados an un medels da negacia an marcha.

- ADMINISTRACION DE RIESEO FINANCIERD

Qurante @l curse normal de |ag operaciones, [a Companla estd expuesta a una
varicdad de rigsgos hinanciargs, El pragrama de adwinslracion de I‘il'.‘!‘.gu!.'r de |a
Compania trata de minimizar potenclales efectos advarsos en sl dagempana financiars
de la Compania. La Garendia Financiera de la Companla monitorea y administra los
rasges finanelerss ralacionados ¢an la sparasihdn a través de repardes internos, con los
cuales e analiza la exposicion a los distintos nesgos

#) Rlesgos esondmicos

El precio del banano esta Inmerso a precios establecidos por &l Ministerio de
Agrievltura, Ganadgria, Acuacultura y Pesca = MAGAP = debide a que Socigdad
Fiduciana e Inmobiliaria 5 A. (SOFCA) vende el 100% de su produccion de banano a
un sxparlader, Es par F”ﬂ, gue la vanta 58 va inmersa anla vaosanies da o8 mersados
inermacienales |0 gue pusde acaslgnar que al negocie 48 vea sleciado con precies
bRjos; sin que 2| producto pucda haoer algo ai respecto.
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5 CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, laa cusntas por cobrar se componan de la
Eiguitnle forma:

2013 2012
Cliantas 89,131 20,898
Anlicipo a proveador 3076 4,041
Farles relacionadas (1) 51,848 5,635
Ciros 4817 6,087
Eatimacidn de cuentas de dudoso cobre 2y (6,175) {5.814)

147 897 32,347

(1) Al 31 de diciembre dal 2013 y 2012, las cuentas por cobrar o pares relacionadsg sen los

BIgUIEnIEs:
2013 2012

Las Villas 30,619 4]
Samaunidn 206 1.084
Lo Fefrun 8421 3,746
Mariano Gonzdlez 7330 ]
Otras 4,912 805

_B1.848 5,835

Durante los afes 2013 y 2012, 2 principales ransacclones eon parles rolacionadas
lucron las slgulpnias

2013 2012
Venta de lecha 4] 12806
Préstamos 1,182,604 a7 288

(21 LI movimiento de 1a estimacian da cuantas de dudess cobiro @8 somo sigue:

Salde al 37 de dicemibre del 20017 {25%)
Eatimazién del afie (4,955)
Salds al 31 de diciembre dal 2012 (5,314}
Eslimacién dal afo (B67)
Saido al 31 de diciombra del 2013 :i'!f_ﬁ}
G EROPIEDADES INSTALACIONES Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el movimianto de propladades, Inslalacionas y
aguipos, feto es 8l siguients:

2013
Terranos Edificlos Instalaclones Otroa Tolal

Saldo inicial, neto 1,600,023 483,314 107 683 88185 2139 613
Adiciones 4] 0 502,720 23,818 526,538
Ventas yla bajas,
Melas {28,800} (35,928) 0 0 (84,728}
Dapreciacion anual 0 (29,583} {1B.567) (9.162)  (57.692)
Salds final, neto 1471223 417,527 81,706 §3.573 2.544 0329

12
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201
Tarrenos Editiciog hﬂlﬁﬁ Otroa Total
Salde inicral, nate 1,500,023 531,066 134,611 58,784 2,224,484
Adlciones @ 0 0 2,270 2,270
Bajas, ngtas 0 0 (6,091) (835) (5,828)
Depreciacion anval 0_ (47,748) (21.867) (11.600) (B1.215)
Saldofinal, nete 1,500,023 483,318 107653 48919 2130013

7 AGTIVOS BIOLOGICOS, NETO
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ¢l movimiento de aclives biclogicos es el
siguiente
Ganado cana Yoeca Banana Total
Saldo Inicial, neto 132,332 386.977 221,756 132,700 B73.765
Adicipnes o 30,837 0 30,837
Ventas y/o bajas, retas  (32,721)  (81,401) 0 0 (114,122)
Ingreso por valgr
razonabls 50.045 0 0 0 80,045
Ausias (8,800) 765 0 (7,838)
Depreciacién anusl e - i 8 0 (17.678)  (17.679)
Saido final, nete 149.656 206,876 261936 115021 813581
Ganado Cara Taca Banano Toal
Saldo inleial, neto 374,536 B 173165 132,320 680,081
Adicionas 23,921 386,077 48 591 400 459 689
Ventas y/o bajes, nelas (266 188) 0 0 (20)  (268,208)
Salde final, noto 132 332 386,977 221,786 132,700 873,766

8. CUENTA RP

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar s@ forman de la siguiente

manera;
2013
Proveedores 201,183
Pares relacionadas (1) 558 316
Glros 30662
830,171

2012

258,416
458,340
_ 38434

753,180

13
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11 Al 31 e disiombre del 2013 ¥ 3012, lag cuenlas por pAGAF § partes relacionadas sen |ne

AL
iy 2013 2012

Snciudad Agricola e Indusingl San Carlos 5.4, 166417 180,375
WValgros & Administracionga 54, 80,248 145 481
Agricola Las Villas 2.4, 4,516 51:5!]5
Gamaunion 5.A. A#.000 47 000
Agricola & Industrial Primabanans 5.4, a5 #An lﬂlﬂ.'l".?
Frodimasa 5.4, 100,000 o
Multidau 5.4, 4215 12,398
Riglédicas dal Equador 5.4. 1,575 5 601
Lo Farratora CA, 1,374 1,546
Las Farres 5.4, 1,227 1,227
Ing. Marisno Ganzdlex 81,433 o
g Juan Gonzdlez 61,433 0

566,316 45E 340

Duranle los afies 2013 ¢ 2012, las principales ransaccionas con partes relacionadas son fse
minulenles
2013 213

Frislamos 1.266 083 281,180
SeErvicios conlables 283,305 260,846
Armdndos 53.008 111,364
Compra de femizantes ¥ herbisidas 197,711 105,137
Compras varias 77,344 24,854

8 GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de dielembre del 2013 y 2012, los gastos acumulades ge fofman de la siguente

Men@ra:

2013 2012
Beneficios sociales 112,668 25,050
Impuastos por pagar 14,279 14,388

126544 113445

10. QRLIGAGIONES A LARGE PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, Is2 obligaciones 3 largo plazo se forman de 1o
siguiznie manera:

2013 2012
Parles relacionadas (1) 700,000 117,485
Deposita en garantia 3758 2,758

Y03, 786 121,241

14
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(11 A127 de diciembre del 2013 v 2012, |as obligaciones a largo plaza con parles relacionadas
son las sigulantes

2013 202
Primobanano 3.4, D G7.488
Marlane Gonzalaz Pores 200,000 i)
Juan Gonraler Paortes 200,000 0
Sooiedad Agricola & Industrial
San Carlos 5.4, _ 300000 50,006
700,000 117,486

11 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A L0OS EMPLEADOS

Do acuerdo con dispesiciones del Cédigo del Trabaje! 1) los trabajadores qua per
vainie anos o mas hubleran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida,
lzndran defacho & ser jubilados por sus empleadores sin peryiclo da |s jubilacion gus
lws carrespende en su condicion de afllades el |Astituto Ecuatorlane de Sequridad
Social; y, ) en los casos de lerminacién de 1a relacién laberal por desahugia solicitade
por el empleadar o por ¢l trabajador, el empleador bonificard al \rabajador con @ 259%
del equivalente a la dlima remuneracidn mensual por cRda ung de las anos de
fervicios preslados a la misma ampraga o empleadar.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, 1a Compaiia tiens fegistrada una provision por
dicho concapto sustentada &n un estudio actuarial preparade por un profesanal
ndependiente, &l movimlgnio de la provisidn es el siguiente;

Jubilacian

Batanal esahucio Tail
Sakia al 37 de diciembre del 2011 8032 5688 LE'LEEE .S_Efjﬁsd
Froviglon del ang 33,809 8145 d2 852
Pagos/ ajustes — {240} (389) __ (795)
Salde 2l 37 de diciembre del 2012 47,238 50,488 £07.723
Frovision del ana 142 746 20,958 163,704
Pagos/ ajustes {130.845) (17.887) (148 532)
Saldo &l 31 de diciembra del 2013 549,136 53 789 512,895

12 INORESOS FOR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, g3 ingreses per acllyidades ordinadias se
componen de |a siguisnte manera:

2013 2012
Banano (1) 2,833,024 2,398,373
Ganads vasuro aq 234 218,173
Taca 24,105 185,816
Cana 115,778 0
Otros 80 400 130,148

3,084 541 2,934,510

(V) Lo ingresos pol venla de banang sslan sujelos Al impuesle uniee sabra 1o rema, ver
Matas 13 IMRPUESTO A LAS GANAMNCIAS v 15 COMPOMISOES ¥ CONTINGENTES
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13. IMPUESTO AS GANANCIAS

De acuerdo con dispesicienes legales |a tarlfa para ol impussto a las ganancias, se
eslablege en ol 22% (2012 23%).

Fara ol periodo 2012, en &l Artlculo 27 de |a Ley de Régimen Tribulario interna,
Agreqado por 1a Ley s/n publicada en &l R.O.%83-5 del 24 de noviambre del 2011, so
esFahIeca Que los ingresos provenianies de la producelén v sultive de banano estaran
sujelos al impugsie Unico sobre fa renta del 2% sobre el total de sus ventas brutas:
cansidarando gue an ningun caso el preclo de los productos transferides podra sar
inferiar 3 jes fiados par el Estado mediante Resolucionas del Ministerio de AgrieLltura,
Ganaderia, Acyuacultura y Pesca. Los adquirientes, en calidag da sgentes de rotancien
del impuesto a la renta efecluardn a estos contribuyentes una ratencién equivalents a
la tarits sefialada (2%), la misma que construird cradite tributario del rafarids iinpLesto.

La conclliagién entre la (pérdida) segin estades financlaros y la utilidad (pérdida)
fravable, es coma sigue

2013 2012

(Pérdida) antes de impuasto a la ganancias (161,844) {547.239)
(Gastos no dadiclbles GB 187 45,727
Ingresos sujelos a impuesto a la renta unleo (1) (2833024) (2,398,379
Costos y gasios deduslbles incurnidos para generar

INgresos suates A impuesto 3 la renta Onigo 2,861,108 2,792,759
Utlliclad gravable "~ E9468 (107 226}
Impuesto corrents 19,683 28289
Impussto & la rents Onlce 068.660 47,98
Impueslo a las ganancias : 76,243 73,257

(1} ks ingrosos por vanta do banano asian sujotes al impusslo Unido sobre |a rents, var Mels
12 INGRESQS POR ﬁCTIVID&ﬁEE_DEQINﬂHiAB

14 PATRIMONIO
Conital =ocia|

El capial suscrita y pagado de la Compattla 25 de dosciantes oche mil accianes
oreinanas ¥ naminalivas da valar nominal de US%1.00 cada una,

I | o5

La Resolucion Mo, BC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendenola de
Companias el 8 de septiembre del 2011, indlce que 1ps saldes acraedoras da ae
cUantas Reserva de Capilal, Reserva por Donaciones y Reserva por VaRluaoian o
E|J|:|"-'-ri‘l‘n’”'- por Aevaluacién de [nvaraipnes, ganarados hasta & ano antenor al p:rindn
de lransicion de aplicacion de las NIIF Complatas y NIIF para |asa PYMES. deben sar
transferidos al patrimenio 2 la cuenta Resultados Acumulados, comp subsugntas

a) Eesarva de capital
Incluye los valores de ias cuentas reserva por revalonzacién dael patrimenia v
resxpresion monetaria transfendos al 31 de marze del 2000, Esta reserva pueda aer

elal o parcialmente capitalizada, El saldo de esta cuenta no estd disponible para el
pEAD tle dividendos eén efactiva
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L} Alystes acumuladas por translcién g N | ! .
Fpatiate o NIE rtransicion A |38 Normas Intgrpadionalss de Informacign

De acuerdo a5 la Nerma Intarnaglonal de Informacién Financiara 1, ol sigulena suadro
muesira los  alusles ﬁausﬂdnls per la transicion de Nermas Ecuatprianss de
Conlabilidad a Normas Interhacionales de Infermacion Financlara NIIF, a8/ tanamos

Al _:'.'I “ diclembre del 2012, se Ineluye =n exta cupnld un ajuste por conceplo de
aplicacion de NIIF pef un monto de LIS%1,888 172,

317112/2011 12011

Total patiimonio de aguarde & NEC 258,830 305,858
Ajuste dal periods de transicion "NEC" a "NIE",

Inventario (381,821) (381.821)
Frapiedad, instalacionas y aguipoes (280.358) (200, 458)
Aotivo biolégics Bi1,245 £681,345
Cradila tributaria (32431) (32.431)
Ajustes al inicia dal periodo de Iransicion (33.365) (33,385)
Ajustee al linal del penoda de transicidn 10,088 0
r-'-‘-cv_=h::rlza=:'r¢n propiadades, instalacignas y

CqUIpRs _ 1921448 0
Total patrimanic de acuards a “NIIF * 2157102 273493

15 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES

Contrato de venta sxcluslva de banang aplo pars |4 exportacian

Con fecha nowviambre 28 del 2002, la Compafila renovd su eomtrate con Unidn de
Bananeros Ecuatorianos 5 A, UBESA., mediante el cual se comprometld a vender la
letaiidad de la produccion de banang aple para la exportacion a esta compafiia, Diche
conirats bene vigendia hasta el 30 de junia 2008 sin embarge, las pares han
nonvenda an extandar dicho plaze hasth &) 31 de diciembre dg 2012

Con fecha 1 de eners oel 2013, Ia Companila renové sl eoentrate con Unidn de
Hananargs Ecuatorianss 5.4, UBESA., dicho contrato tlene uigmnr_.‘m desde gl 1 de
enero del 2013 al 31 da digigmbre del 2015,

Curanta el 2013, |a Compania contabiizo en los resullagos del aAfg LUSS2 533,024
(2012 US52,388,373) coma ingréss nelo por venta de banano apto para @
exportacion.

Canlralo de sompra-yents de maders

Con fecha 26 de septiembre del 2012, la Compania celebrd contrale de compra-venia
de aproximadamente 4 500 arboles de teca con el Sr, Hanry Tobar Montaro Sa fla
como tiempo de ejecucion del contrato un maximo de 80 dias pudiendo prorrogar en
mulus acuerdo &i fuera necesario, Al 31 de diciembre del 2013, los ingresos por venta
de taca fueron por USHO (2012 US520,000).
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18.

Coniralo de compra-venla de madera

Con facha 14 de noviembre del 2012, 1a Companla calebré contrato de compra-vanla
de gpreximadament= 2 200 arboles de lecs con Nirmala Internacienal. Se fija como
liempo de gjecucidn del contrato un maximo de 60 dias pudiendo prerregar @n mutua
acuerdo si fuera ngcgsano. Al 31 de dicembre de! 2013, log ingresos por vanta de leca
ascendioron a US%24 108 (2012: US5175,816).

Cantrat -yepta de cada d | M i

Con facha 5 de noviembra ¢el 2012, |a Compaiila celabrd ¢ontrald de comprasvania
¢e cais de axlcar =n ple con Sccledad Agricola e Industrial San Carles SA., en
donde 6 eslablece un lolal aproximade de 105 hectdreas sembradas ¢on ¢afa de
azucar, El plazo del prasente contrato es de ¥ afios de duracién, contados a partir dal
1 do noviembre del 2013 y podra renovarse al lermino del mismo,

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estades financieres (Mayo 20, 2014) la Compaiia

5@ encuentra en tramites frente a la Superintendens:a da Companias, para el process
dr asciaion
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