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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES drid 

A los miembros dal Diractorio y Acclonistas de 
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. (SOFCA) 

1. Hemos auditado los ostados financieros adjuntos de Sociedad Fiduciaria a 
Inmobillaria CA, (SOFGA), que comprenden los estados de situación financiora al 31 

de diciembre del 2013 y 2012, y los correspondientes estados de resultados integral, 
estados de cambios en el patrimonio y de flujos de afectivo por los años termirdos 
en esas fechas, asl como el resumen de políticas contables significativas y otras 
notas aclaratorias. 

Responsabilidad de Ja Agministración sobre los estados financieros 

2. La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 

razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera, y de control Intomo que la Administración determine como 
necesario para permitir la preparación de estados financieros que no contengan 
distorsiones importantes debidas a fraude o error. 

3. Nuostra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros 
adjuntos, basados en nuestras sueilorias, Nuestras auditorias fueron efectuadas de 
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría, las cuales roquleran que 
eumplamos con raquerimientos éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria 
para obtener certeza razonable sobre al los estados financieros están libres de 
representación errónea do importancia relativa 

4. Una auditarla comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldós y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los 

procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, Incluyendo la 

evaluación de los riesgos de ropresentación errónea de importancia relativa de los 

estados financiaros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de 
riesgo, el auditor toma en consideración el control Interno relevante a la proparación y 
presentación razonable de los estados financieros, para disoñar procedimientos dé 

auditoria que sean aproplados en las cireunstanelas, pero no con el fin de expresar 

una opinión sobre la efectividad del control intemo de la Compañía. Una auditoria 
también incluye la evaluación de si los principios de contabilidad aplicados son 
apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la Agministración s6ñ 

razonables, asi como una evaluación de la presentación goneral de los estados 
financioros. 

5. Excepto por lo mencionado on el párrafo sexto, considaramos que la evidencia de 

auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproplada para proporcionar una basa 

para nuestra opinión de auditoría. 
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Limitaciones al alcance 

6. Al31 de diciembre del 2013, no se nos ha proporcionada la siguiente información; a) 
ira que soporte la valoración del activo bielógico; y, b) Análisis del impuesto 

ferido. 

Opinión 

7. En nuestra opinión, excepto por el olacto de los ajustes, sl los hubiere, que pudieran 
haberse determinado sl hubiéramos podido revisar la información descrita en al 
párrafo sexto, los estados flnanoleros adjuntos, presentan rezonablemente, en todos 
los demás aspectos importantes, la situación financiera de Sooladad Fiduciaria e 
Inmobiliaria C.A. (SOFCA) al 31 de diclembro del 2013 y 2012, los resultados do gus 
oberaciones, y sus flujos de efectivo por los años terminados en osas fechas, de 
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera = NIF. 

Asuntos de ánfasis 

8. Mediante Oficio No. MAGAP-L/B-2013-1004-0F del 21 de junio del 2013 del 
Ministerio de Agricultura, Gánaderla, Acuacultura y Pesca se inscribe y registra 
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria G.A. (SÓOFCA) como productor bananoro hasta 
mayo 4 del 2018 y se rolnscribe el predio con código 02193 hacienda la Aurora 
localizada en el cantón Marcelino Maridueña, Provincia del Guayas, 

  

9. Al 31 de diciembre dal 2013 y 2012, el 100% de los ingrogos de la Compañía, 
eriginados por la venta de banano apto para la exportación, dependen de un solo 
cliente, ver Notás 1, ACTIVIDAD ECONÓMICA y 15. COMPROMISOS Y 
SONTINGENTES. 

10. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el 100% de los Ingresos de la Compañía, 
originados por la venta de caña de azúcar, depende de un solo cliente, ver Notas 1 

ACTIVIDAD ECONÓMICA y 15. COMPROMISOS Y GONTINGENTES, 

11, AL31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compañía mantlane saldos por cobrar y por 

pagar a partes relacionadas por US$51,848 (2012: US$8,835) y US31,298,318 (2012: 
1S$575,825), respectivamonte, como se expone en las Notas 5. CUENTAS POR 
COBRAR, 5, CUENTAS POR PAGAR y 10. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO, 

12. Al31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compañía presenta pérdidas acumuladas por 
US$1,056,392 (2012; US$879,588) antes de considerar los efectos mencionados en 
el párrafo sexto de acuerdo con disposiciones emitidas por la Superintendencia de 
Compañías se encuentra en esusal de disolución. Todas estas situaciones ponen en 
duda la habilidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. Los 
estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que Sociedad 
Fiduciaria u Inmoblllaria C.A. (SOFCA) continuará, como empresa en marcha, y no 
Ineluyon ajustes resultantes de esta incartidumbre. 

13. Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Acclonistas celebrada ol 21 de 
noviembre dol 2013, ze resuelve la escisión de la Compañía, ver Nota 16, EVENTOS 
SUBSECUENTES. 
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14. El Informe de Cumplimiento Tributario de Sociadad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. 
(SOFCA) al 31 de diciembre del 2013, por requerimiento de Servisios de Rentas 
Internas, se emite por separado. 
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA CA, (SOFCA) 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012 

(Exprosados en dólares de E.U.A.) 

Efectivo 
Cuentas por cobrar 
Inventarios. 
Gastos pagados par antlolpado 
Total activo corriente 

Propiedades, instalaciones y equipos, neto 
Activos biológicos, neto 
Otros activos 

Total activos 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

FASIVOS 
Cuentas por pagar 
Gastos acumulados 
Total pasivo corriente 

Obligaciones a largo plazo 
Obligaciones por beneficios a los ampleados 

PATRIMONIO 
Capital social 
Reservas 
Resultados acumulados 
Total patrimonio 

Total pasivos y palrimona 

Notas 
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2013 
46,820 

142,697 
36,186 
49,793 

274,496 

2,644,029 
$13,581 

— 

apta 
32,108 
32,347 
9,915 

32,795 
107,065 

2,129,913 
873,765 

1,362 

3,122,105 3,533,488 

830,171 

—804s. 
957,115 

703,758 
612,895 

208,000 
24,732 

1,126,970 
1,359,702 

3,633,458 PER 

783,180 
113,448 
868,635 

121,241 
597,723 

208,000 
24,732 

1,303,774 
1,536,806 
  

3,122,105 

Las notas adjuntas son parte integranto de los estados financioros. 
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA €. A, (SOEGA) 

'TADOS DE RESULTADOS INTEGRAL 

RICIEMARE. 31, 2013 Y 2012 

(Expresados en dólaras de E.U.A.) 

Holaa 2013 2012 
Ingresos por actividades ordinarias 12 3,054,541 2,939,510 
Coslo de ventas (2,828,049). (3,017,635, 
Utilidad (pérdida) bruta 529,492 (78,125) 

Gastos 
Gastos administrativos (593,979) (475,658) 
Gastos fInancieros (36,002) (3,856) 
Olros ingresos, nietos — 100028. 10,000 
Total de gastos (629,952) (469,214) 

(Pérdida) antes de impuesto a las 
ganancias (100,460) (547,339) 

Impuesto a las ganancias 13 (76,344) (73,257) 

(Pérdida) neta del ejercicio 176,804) (620,596) 

Las notas adjuntas son parto Integrante de los estados financieros 
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA CA, (SOFCA) 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

  

    

DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012 

(Expresados an dólares de E.U.A.) 

2013 20 
DE EFE: RACIÓN: 

(Pérdida) neta del ejercicio (178,804) — (820,596) 
Ajustes para reconciliar la (pérdida) neta del ajercialo con el efectivo 
neto (utilizado) en actividades de operación 

Dapreolación 75,371 81,216 
Estimación de cuentas de dudoso cobro 861 4,955 
Ingresos por valor razonable y otros (50,045) 0 
Impuesto a las ganancias 76,344 73,257 
Obligaciones por beneficios a los empleados, neto 26,788 41,361 

Otros 3,482 o 
les netos en acti 

Cuantas por cobrar (132,368) 29,729 
Cuenta por cobrar relacionadas 0 14,707 
Invantarios (25,371) (4,372) 
Gastos pagados por anticipado y otros (70,303) — (62,593) 
Cuentas por pagar y otros 102.664) 203,484 
Efectivo neto (utilizado) en actividades de operación (374,7: (231,853) 

FLUJOS, DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN, 
Adquisición de propledades, instalaciones y equipos, neta (461,808) 3,956 
Venta y/o bajas (adquisición) de activos blológicos, neto 91.020 (192,081 
Efectivo neto (ulilizado) en actividades de inversión (370,788) (188,735) 

FECTI 1VIDADE; IÓN: 
Obligaciones, neto 760,239 _ 369,105. 
Efectivo neto provisto en actividades de financiación 760,239 — 383,105 

Aumento (dlsminución) nato en afectivo 14,712 (81,483) 

Efactivo al comienzo del año 32,108 83,591 

Efectivo al final del año 46,520 32,108 

Las notas adjuntas son parte integranta de los estados financioros, 

a 
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Jullo Pontes A. Alba Oñate A. 
Representante Legal Contadora
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TAS A DOS FINAI 08 

1 E 31, 201 12 

(Expresadas en dólares de E.U,A.) 

1 AGTIMIDAD EGONÓMICA 
Sociedad Fiduciaria o Inmobiliaria C.A. (SOFCA) fue conatiluida en la cludad de 
Guayaquil el 20 de diciembre de 1962 e Inscrita en el Registro Mercantil el 28 de 
febrero de 1963. La actividad principal de la Compañía es la producción y 
comerclalización de banano apto pará la exportación, producción de cacao, y la 
trianza y venta de semovientes y vanta de leche. 

Durante el año 2012, 59 descontinuó la actividad de producción y venta de leche, y se 
precadió al cultivo de caña de azúcar. La cosecha de esta plantación 38 efeciuará en 
el periodo de la zafra 2013 

Gon Oficio No. 03542-SRLSG, él 13 de noviembre del 2008 la Subsocroleria del 
Magap procede a registrar a nombre de Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. 
(SOFGA) la hacienda "La Aurora" con 172.68 has., de banano, con número de 
inscripción 44230, ubicada en el Sector Milagro-Payo-Taura, de la Zona Oriental» 
Milagro, Cantón Yaguachi, Previneis del Guayas, quedando aulorizada para que 
pueda vender banano de exportación del indicado predio, 

Mediante Oficio No, MAGAP-UB-2013-1004-0F del 21 de junio del 2013 del Ministario 
de Agricultura, Ganaderla, Acuacultura y Pesca se inscribo y registra Sociedad 
Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. (SOFGA) como productor bananero hasta mayo 4 del 
2018 y se reinscribe el predio con código 02193 hacienda la Aurora localizada en el 
cantón Marcolino Maridueña, Provincia del Guayas. 

El 100% de la producción de banano as vendida a la Compañía U.B,E:5.A, Unión de 
Bananeros Ecuatorianos S.A,, ver Nota 15, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, 
Contrato de vanta exclusiva de la producción de banano apto para ta exportación. 

  

El 100% do la producción de caña de azúcar os vendida a la Sociedad Agricola e 
Industrial San Carlos S.A., ver Nota 15, COMPROMI: . 
Contrato de compra-venta de caña de azúcar en pie. 

Los estados financiaros por el año terminado el 31 de diciombre del 2013, han sido 
emilidos con la autorización de la Administración y luego puestos en consideración de 
la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley, para su 
modificación y/o aprobación definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 
2012 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas con fecha 30 de abril del 
2013.
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2 . BASES NE ELARORBACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES .— 

a) Bazar de elaboración 

Los estados financieros han sido preparados en baso al costo histórico. El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada 
a cambio de bienos y servicios, 

El valor razonable es el procio que sería racibido por vender un activo o pagado por 
Iransferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de marcado a la 
fecha de medición, Independientemente de si dicho precio es diractamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoración. En la estimación del valor razonable 
de un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las oaracteriaticas de un ectivo a 
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de 
dicho activo o pasivo en la fecha de la medición. 

  

Adicionalmente, para propósilos de Información financiera, el valor razonable está 
calegorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 
para la madición del valor razonable son observabies y la importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación: 

+ Los datos de entrada de nivel 1 50n precios cotizados (sin ajustar) en mercados 

aclivos para activos o pasivos idénticos a loa que la Compañia pueda seceder en la 
fecha de la medición. 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos gn el 
nivel 1 que son obsarvables para los activos o pasivos, directa o indirectamente. 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
O pasivo. 

5) Instrumentos financieras 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financioro en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumanto de patrimonio en otra 
Compañía. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañia se 
convierta en una parte de las cláusulas contractualos dol instrumento. 

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la 

Compañía. Para propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, la 

Compañia inaluya en esta cuenta caja y barcos. 

La mayorla de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los 
valores de los deudoros comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplla 
más alíá de las condiciones de crédito normales, los valores de deudoras comerciales 

se miden al costo amortizado utillzando el método de interés efectivo. 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores 

comercialas se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no 

vayan a ser recuperobles, Sí es asi, so reconoce inmediatamente en resultados una 
púrdida por deterioro del valor,
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Los acreedores comerclales representan los pasivos financiaros de la Compañía, Los 

aeraadoros comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales 
y no tienen intereses. 

€) Activo blotágleo 

= Banano, caña de azícar, teca: Incluye principalmente los costos incurridos en la 
siembra inicial de las plantaciones y se presentan a su valor razonable 

+ Ganado vacuno: st presentan a su valor razonable, 

4) Propigdados, instalaciones y equipos 

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan al costo de adquisición, 
exceplo terrenos y edificios que están a valor de mercado, La depreciación de los 
activos se registra en los resultados del año, utilizando lasas de depraciación basadas 
en la vida Ut oslimada de los bienes, siguiendo el máledo de lnea recta, así tanamos; 

Edificio e instalaciones 20 años 

6) Impuesto la ranta Único para la activid; 

Los ingresos provenientes de la producción y aultivo de banano estarán sujetos al 
impuesto único sobre la renta del 2% sobre el total de las ventes brutas on ningún 
caso el precio de los productos transferidos podrá ser inferior a los fijados por el 
Estado (Resoluciones del Ministerio de Agricultura. Ganadería, Acuacultura y Pesea), 
Los agentes de retención efectuarán a estos contribuyentes una retención equivalente 
a la tarifa señalada (2%) la misma que constituirá erédito tributario, Excmplo por los 

resultados que se generen de otro lipo de operacionos realizadas por la Compañla, 

N) Obligaciones por hanoficios a los empleados 

El paeivo por obligaciones por bañalicios a los ampleados está relacionada con lo 

establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio, El gasto y la 

obligación de la Compañia do realizar pagos por beneficios a los empleados 86 
reconocen dursnte los periodos de servicio de los empleados. 

La NIG 19 especifica la contabilidad e información a rovalar de los beneficios a los 

empleados por parte de las ompleadores. Los pasivos par los beneficios post-mpleo; 

jublación patronal y desahucio, són registrados en los resultados, an base al 
correspondiento estudio actuarial determinado por un profesional independiente, 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que por veinte 

años o más hubleran prestado $us servicios en forma continua o interrumpida, tendrán. 

derecho a ser Jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que las 

corresponde en su condición de afiliados al Inaliluto Ecuatoriano de Seguridad Social. 

En los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solicitads por ol 
empleador o por al trabajader. el empleador bonificará al trabajador con el 25% del 
equivalente a la úlima remuneración mensual por cada Uno de los años de servicios 

prestados a la misma empresa o empleador, 

10



  

9) Paricipación a trabajadoras 

El derecho de los trabajadoras al reparto de la participación án las utilidades de la 
Compañla es calculado sobre las ulllidades líquidas obtenidas en el ejercicio aconómica; debiendo antender por utilidad liquida el total de los Íngrasos menos el 
lotal de los costos y gastos, El derecho asciende al 15% de la utilidad líquida, sin ajustos tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporción 
al tempo de servicio prestado en la empresa duránte el ejercicio aconómico: 10% (dos 
lerceras partes dol doracho) será destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una 
lercora parle) restante sará antragado al trabajador en proporción a sus Cargas 
familaros. 

La Compañía reconoce un gasto y un pasivo por participación a trabajadoras del 15% 
de la utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas Ipgales; por lo tanto, se 
provisionan estos valores al cierre del ejercicio, 

El reconocimiento, medición y presentación de este benoficio a los trabajadores, 59n 
lratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19. 

h) Beconocimianto de Ingresos poractividadas ordinarias y aux respectivos costos 

Loz ingregos $e registran en baso a la omisión de las facturas por la venta de banano 
Los respectivos costas se registran a medida que se cultiva la planta hasta la cosecha 
del fruta, 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación do las politicas de la Compañía, que son descritas on la Nola 2, se 
requiere que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en 
libros de los actives y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados están basados 
en la exparioncia de cosle histórico y otros factores que sean considerados relevantes. 
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones, Las estimacionas y los 
supuestos subyacentes son revisados an un modele de negocio en marcha. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una 
variedad de riesgos financiores, El programa de administración de riesgos de la 
Compañia trata de minimizar potenciales efectos advarsos en el desempeño financiera 
de la Compañia. La Gerencia Financiera de la Compañía monitorea y administra los 
flesgos financieros relacionados con la oparación a través de reportes internos, con los. 
cuales se analiza la exposición a los distintos ri25g05 

8) Rlesgos económicos 

El precio del banano está Ínmerso a precios establecidos por el Ministario de 
Agricultura, Ganadaria, Acuacultura y Peson - MAGAP = debido a que Sociedad 
Fiduciaria e Inmobiliaria 5.A, (SOFCA) vende el 100% ue su producción de banano a 
un exportador, Es por pllo, que la venta se ve inmersa anto variantes de los mercados 
internacionales lo que puede ocaslonar que al negocio se vea afectado con pracios 
bajos, sín que el producto pueda hacer algo al respecto. 

11



5 CUENTAS.EOR COBRAR 
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por cobrar se componen de la 
siguiente forma; 

  

2013 2017 Cliantas 89,131 20,898 
Anticipo a proveedor 3,076 4,041 
Parles relacionadas (1) 51,848 5,635 
Dlros 4,817 6,087 
Estimación de cuentas de dudoso cobre (2) (6,175). 15319) 

07 32347. 

(1) Al 31 de diciembre dal 2013 y 2012, las cuentas por cobrar u partes relacionadas són las 
siguientes: 

2013 2ota 
Las Villas 30.919 0 

Gamaunión 266 1,584 
Los Ferres 8,421 3,6 
Msnano González 7,330 0 
Otros 4912 308 

31.BA8 5835. 

Durante las años 2013 y 2012, las principales lransacciones con partos rolacionadas 
fueron las sigulontos. 

2013 2012 
Venta de lacha 0 12,506 

Préstamos 1,182,804 97.288 

(21. El movimiento de la estimación da cuantas de dudego cobro es como sigue: 

Saldo al 91 de diciembre del 2011 (359) 
Estimación del oño (4,958) 
Saldo al 31 de diciembre del 2012 (6,314) 
Eslimación del año (881) 
Saldo al 31 de diciombre del 2013 6,176) 

  

5. PROPIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPOS, NETO 
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el movimiento de propledadas, Instalaciones y 
Aquipós, neto es el siguiente: 

  

    

2013 
Terrenos Edificios instalaciones — Otros Total 

Saldo inicial, neto. — 1,500,033 483,318 107.683 48,919 2,139.913 
Adiciones o 0 502,720 23818 526,530 
Ventas y/o bajas, 
nelas (28,800) — (35,928) o 0 (64,728) 
Depreciación anual 0 (29,883 18.567) (9,162) (57.5 
Saldo final, neto 1471223 417,527 591,705 73 2.544.029 
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2012 
Tarrenos  Ecificios Insiaiaciones — Otros Total 

Saldo inicial, noto 1,500,033 — 531,066 134,611 58,784 7,234,484 
Adlclones 0 o 0 2,270 2,270 
Bajas, notas 0 0 (5,091) (535) — (5,628) 
Depreciación anual 0 (47,748) (21,887) (11,600) (81.218) 
Saldo final, neto 1,500,023 483,318 107,653 48,919 2,139,913. 

7. AGTIVOS BIOLÓGICOS, NETO 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ol movimiento de activos biológicos es el 
siguiente: 

Ganado — Caña a Banano Total 

  

Saldo Inicial, neto 132,332 386,977 221,756 132,700 873,705 
Adiciones o 30,937 o 30,937 
Ventas y/o bajas, nelas (32,721) — (81,401) 0 0 (114,122) 
Ingreso por valor 

razonable 50.045 o 0 o 50,045 
Ajustes (8,600) 765 o (7,838) 
Depreciación anual 0 0 O (17,879) (17.879) 
Saldo final, neto 149.656 296,976 6 115,021 813.581 

Ganso Caña 1D Banano Toa 
Saldo inicial, neto 374,596 O 173,165 1323320 680,081 

Adiciones 23,921 306,977 48,591 400 459,889 
Ventas y/o bajas, nelas (286,188) o o (20) (268,205) 
Saldo final, noto 132,332 386.077 221,788 132700 873,785 

CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar se forman de la siguiente 
manera: 

2013 2012 
Proveedores 201,183 256,418 

Partes relacionadas (1) 596,316 458,340 
Olras 20,662 —_ 38,434 

830,171 753,190. 
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(1 AL 34 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar 6 portes relacionadas 30m las 

  

siguientas 

2013 2012 
Sociodad Agrícola e Industnal San Carlos S.A. 168,411 160,375 Valoras £ Administraciangs 5.4, 80,245 115,189 Agricola Las Villas 5.4. 4.516 51,505 Gamaurién 5.4. 48.000 47,000 Agricola e industrial Primobonano S.A, 65.808 24,102 Predimasa S.A 100.000 0 

Multidau S.A. 4215 12,398 
Biológicos del Ecuador S.A. 1,575 5,001 
La Forrelora CA. 1.375 1,546 
Las Ferres SA, 1,227 1,227 
Ing. Mariano González 81433 D Ing. Juan González 61,433 0 

598,316 255 340 

Duranle los años 2013 y 2012, las principales transaceionos con partes relacionadas 50p las. 
siguientes: 

2013 ama 
Próstamos 1.266,083 261,180 
Servicios contables 283,605 200,946 

Arúndos 53.008 111,364 
Compra de farmizantes y herbicidas. 197,711 105,137 

Compras varias 77,344 34,864 

9. GASTOS ACUMULADOS 

Al 31 de dlelembre del 2013 y 2012, los gastos acumulados se forman de la siguiente 
manera: 

2013 2m2 
Beneficios sociales 112,668 99,050 
Impuestos por pagar 

  

10. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las obligaciones a largo plazo se forman de la 
sigulente manera: 

2013 2012 
Partes relacionadas (1 700,000 117.485 
Depósito en garantía 3758 3756 

703,756. 121,241 
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(1) AL31 de diciembre del 2013 y 2012, las obligaciones a largo plaza con partes relacionadas son las sigulantos 
2013 2012 

Primobanano 5,4, o 67,488 
Marlano Gonzálaz Portes 200,000 0 
Juan González Portes 200,000 0 
Sociedad Agricola é Industrial 
San Carlos 5,4, — 300,000. _ 50,000 

—ioo.00 117488 

OBLIGACIONES POB BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo: 1) los trabajadores que por 
veinte años o más hubieran prostado sus servicios en forma cominua o interrumpida, tendrán derecho 4 ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que 
les corresponde en £u condición de afilados el Instituto Ecuatoriano do Seguridad 
Social, y, ll) en los casos de lerminación de la relación laboral por desahucio solicitado 
por el empleador o por gl Irabajedor, el empleador boniicará al trabajador con el 25% 
del equivalente a la última remuneración mensual por cada une de los años de 
servicios prestados a la misma amprosa o empleador. 
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compañia tiene registrada una provisión por 
dicho concepto sustentada en un estudio actuarlal preparado por un profesional 
independiente, el movimiento de la provisión es el siguiente. 

  

Jubilación 
patrenal Desahucio Tota] 

Saldo al 31 de diciembre del 2011 503,605 51,898 865,564 
Provisión del año 33,809 9,145 42,954 
Pagos/ ajustos (240) (855) (795) 
Saldo al 31 de diciembre del 2012 537,238 60,488 597.723 
Provisión del año 142,748 20,968 163,704 
Pagos! ajustes (130.845) (17.887) (148,633) 
Saldo al 31 de diciembre del 2013 549,138, 63,765 

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los ingresos por aclividades ordinarias se 
componen de la siguiente manera. 

2013 2012 
Banano (1) 2,833,024 2,398,973 
Ganado vácuno 31,2%4 218,173 
Teca 24,105 195,816 
Caña 115,778 o 

Otros 50,400 130,148 
3,059,841 2,939,510 

(1) Los mgresos por venia de banano wstán sujelos al impuesto único sobra la ronta, var 
Notas 13 IMPUESTO A LAS GANANCIAS y 15, COMPOMISOS Y CONTINGENTES, 
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13. IMPUESTO AS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se 
establece en el 22% (2012) 23%). 

Para el periodo 2012, en el Articulo 27 de la Ley de Régimen Tributario Interno, agregado por lá Ley s/n publicada en el R.O,583-5 del 24 de noviambro del 2011, se establece que los ingresos provaniantes de la producción y cultivo de banano estarán 
Sujetos al impuesto Único sobre la ronta del 2% sobre el total de sue ventas. brutas; 
considerando que an ningún caso el preclo de los productos transferidos podrá sar 
inferior a los fijados por el Estado mediante Resoluciones del Ministerio de Agricultura, 
Ganadería, Acuacullura y Pesoa. Los adquirentes, en calidad de agentes de retanción del impuesto a la renta efectuarán a estos contribuyentes una retonción equivalente a 
la tarita señalada (2%), la misma que construirá crédito tributario del raforido impuesto. 

La conelllación entre la (pérdida) según estados financiaros y la ulildad (pérdida) gravable, es como sigue: 

  

2013 2012 
(Pordida) antes de impuesto a la ganancias (161,843) (547.330) 
Gastos no daducibles 69,187 45.727 
Ingresos sujetos a impuesto a la renta Único (1) (2,833,024) — (2,398,373) 
Costos y gastos deduelbles incurridos para generar 
ingresos sujatos a impuesto a la renta Único 2,861,109. 2,792,759 
Utilidad gravable 29,488 (107,226) 
Impuesto corriente 19,683 28,289 
Impuesto a la renta Único 56.880 47,968 
Impuesto a las ganancias 76,343 73,257 

(1) Los ingrosos por venta da banano astán sujates al impuesto Unico sobre la ranta, vor Nota 12 INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

14. PATRIMONIO 

Capitol sosial 

El capital suscrito y pagado de la Compañía es de doscientos ocho mil acciones 
ardinanias y nominalivas de valor nominal de US$1.00 cada una, 

Resultados acumulados 

La Resolución No. 9C ICI, CPAIFRS.G.11,007 emitida por la Superintendenola de 
Compañías el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedoras de Jae 
cuentes Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valiación o 
Superávit por Revaluación de Inversiones, generados hasta el año anterior al periodo 
de transición de aplicación de las NIIF Completas y NIF para las PYMES, deben ser 
transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Ácumulados, como subeuentas. 

a) Besarva de capital 

Incluye los valores de las cuentas reserva por revalorización del patrimonio y 
resxpresión monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000, Esta rosorva puedo or 
total o parcialmente capitalizada, El saldo de esta cuenta no está disponible para el 
pago de dividendos en efectivo 
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b) Alusies acumulados, mar transición a las Normas Internasional las de Información 
Financiera = NIF. 

De acuerdo a la Norma Internacional de Información Financiera 1, el sigulente cuadro muestra los ajustes causados por la transición de Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad a Normas Internacionales de Información Financiora NIF, 4el tenemos; 

Al 31 de diciembre del 2012, 50 Incluye en esta cuenta un ajuste por concepto de aplicación de NIF por un monto de 1/551,898,172 

      

Baralaort o 1ra0as 
Total patrimonio de acuerdo a NEC 258,930 305,858 
Ajusta ti transición % 
Inventario (381,921) (381.921) 
Propiedad, instalaciones y aquipos (230,358) (240,358) 
Ántiva biológico 661,345 601,345 
Crédito tributario (32431) —— (82431) 
Ajustes al inicio del pariodo de Iransición (33.365) (33,365) 
Ajustes al final del periodo de transición 10,088 0 
Revalorlzación propiedades, instalacionas y 
equipos gatas o 
Total palrimanio de acuerdo a “NIF * 157,102. 272,493. 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Contrata de yanta exclusiva de banano apto para la exportación 

Con facha noviembre 28 del 2002, la Compañía renovó su contrato con Unión de 
Bananeros Ecuatorianos 5,4, UBESA., mediante el cual se comprometió a vengar la 
lotalidad de la producción de banano aplo para la exportación a esta compañía, Dicho 
contrato lleno vigencia hasta el 30 de junia 2008; sin embargo, las partes han 
convenido an extender dicho plazo hasta el 31 de diciembre de 2012 

Con fecha 1 de enero del 2013, la Compañía renovó su contrato con Unión de 
Bananoros Ecuatorianos 5,A, UBESA., dicha contrato tlene vigencia desde el 1 de 
enero del 2013 al 31 de diciombre dal 2015. 

Durante el 2013, la Compañía contabilizó en los resullados del año US$2,833,024 
(2012: US$2,398,373) como ingreso nelo por venta de banano apto para la 
exportación, 

Contrato de compra-venta de madera 

Con techa 26 de sepllambre del 2012, la Compañia celebró contrato de compra-venta 
de aproximadamente 4,800 arboles de teca con al Sr, Hanry Tobar Montoro. Se fija 
como tiempo de ejecución del contrato un máximo de 60 dias pudiendo prorrogar en 
muluo acuerdo si fuera necesario, Al 31 de diciembre del 2013, los ingresos por venta 
de teca fueron por USO (2012: USS20,000). 
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Contrato de compra-venta de madera 

Con fecha 14 de noviembre del 2012, la Compañia colebró contrato de compra-venta 
de aproximadamente 2,200 arboles de leca con Nirmala Internacional. Se hija como 
tiempo de ejecución del contrato un máximo de 60 dias pudiendo prorrogar en mutuo 
acuerdo si fuera necesano. Al 31 de diciembre del 2013, los ingresos por venta de leca 
ascendioron a US$29,105 (2012: US$175,816), 

Eontrat cventa de caña de az ir 

Con fecha $ de noviembre del 2012, la Compañía cetobró contrato de compra-venta 
Ge caña de azúcar en pie con Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A., en 
donde 56 ostablece un total aproximado do 105 hectáreas sembradas con caña de 
azúcar El plazo dal prosente contrato es de 7 años de duración, centados a partir del 
1 de noviembre del 2013 y podrá renovarse al termino del mismo, 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Mayo 20, 2014) la Compañia 
se encuentra en trámites frente a la Suporintendens:a de Compañías, para el proceso 
de escisión 
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