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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. (SOFCA)

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011
En conjunto con af dictamen de los Auditores Independientes
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CICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y Accionistas de
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. (SOFCA)

1. Hemos auditado el estado de situacidn financlera adjunto de Socledad Fiduciaria @
Inmobiliaria C.A. (SOFCA) al 31 de diciembre del 2012 y los comespondientes
estados de resultado integral, cambios an el patrimonio de los accionistas y de flujos
de efectvo por el afio terminado en esa fecha, asl como el resumen de politicas
contables significativas y olras notas aclaratorias. Los estados financieros de
Sociedad Fiduciania e Inmobiliaria C.A. (SOFCA) al 31 de diciembre dei 2011, fueron
auditados de conformidad con los principios de contabilidad generalmante aceptados
en &l Ecuador, cuyo dictamen de fecha 27 de abril del 2012, contiene una opinion con
salvedad sobre los referidos estados financieros. Exclusivamente para fines de
comparabilidad las cfras del afio 2011 han sido ajustadas de acuerdo a Nomas
Internacionales de Informacion Financiera = NIIF,

2. La administracion es responsable de la preparacién y presentacidn razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionaies de Informacion
Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el
control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de |os estados
financieros que estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa, ya
sea debidas a fraude o error, seleccionando y aplicando politicas contables
apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con
las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efecluada de acuerdo
con Mormas Intermmacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requenmientos éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para obtener certeza

razonable sobre sl los estados financieros estan libres de representacion errdnea de

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procadimientos para oblener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financleros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representacion errdnea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o armor. Al efactuar esla svaluacion de
riesgo, &l auditor loma en consideracion el control intemo relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditeria que sean apropiados en las clrcunstanclas, pero no con el fin de expresar
una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria
también incluye la evaluacidn de si los principios de contabilidad aplicados son
aproplados y sl las estimaciones contables realizadas por la administracién son
razonables, asl como una evaluacién de la presentacidn general de los estados
financieros
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5 Excepio por lo mencionado en el parrafo sexto, consideramos que la evidencia de

auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion de auditoria.

can

6. Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia no proporciond. a) el andlisis que sopone la

valoracion del activo bioldgico por US$354 456, v, b) andlisls de impuesto difarida,

Opinidn

En nuestra opinién, excepto por el efecto de los ajustes, sl los hublare, que pudieran
haberse daterminado, si hubiéramos podido examinar la documentacion descrita en e
parrafo sexto, los estados financiercs amriba mencionados, presentan
razonablemente, en todos los demas aspectos importantes, [a situacion financiera de
Sociedad Flduciaria @ Inmobillaria C.A. (SOFCA) al 31 de diciembre del 2012, los
resuitados de sus operaciones, y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Asunlo de enfasis

Los estados financieros de Socledad Fiduciana e Inmobiliaria C.A. (SOFCA), han sido
preparados en cumplimiento de los requenmientos vigentes en el Ecuador para la
presentacién de informacion financiera de acuerde a la Resolucion No. 08.G.DSC.010
emitida por la Superintendencia de Compafiias (publicada en el R.O.498 del
31.X11.2008) para la presentacion de los estados financieros de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF. El impacto de la aplicacidn por
primera vez de Ia norma es de US$1.808,172, Ver Nota 14. PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS Ajustes acumulados por transicion a las Normas inlemacionales de
Informaciin Financiera — NIIF.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, al 100% de los ingresos de |a Compandia,
originados por la venta de banano aplo para la exportacion, depende de un solo
clente, ver Notas 1. OPERACIONES Y ENTORNCQ ECONOMICO, y 15
COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafiia mantiene saldos por cobrar y por pagar a
pares relacionadas por US$H8635 (2011: US$H1IB.342) y USHESTSB25 (2011:
US$208,721), respectivaments, como se expone en las Notas 5 CUENTAS POR
COBRAR, 8. CUENTAS POR PAGAR y 10. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

El Articule 27 de Ley de Régimen Trbutario Interno, agregado por la Ley sin
publicada an el R.Q. 583-5 del 24 de noviembre dal 2011, establece que los ingresos
provenientes de la produccion y cultivo de banano estaran sujetos al impuesto (nico
sobre la renta del 2% sobre el lotal de las ventas brutas; considerando que en ningun
caso el precio de los productos transferidos podré ser inferlor a los fijados por el
Estado mediante Resoluciones del Minlsterio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y
Pesca. Los adquirientes, en calidad de agentes de reiencidn del impuesto a la renta
efectuaran a estos contribuyentss una retencion equivalente a la tarifa sefialada (2%),
la mizsma que constituira crédito tributano del referido impuesto,

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafiia presenta pérdidas acumuladas por
(US$879,588) antes de considerar los efectos mencionados en el parrafo sexio de
acuerde con dizposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafilas se
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ancuentra en causal de disolucion. Todas estas situaciones ponen en duda la
habilidad de |la Compafila para conlinuar como emprasa en marcha Los eslados
financieros adjuntos han sido preparados considerando que Sociedad Fiduciara e
Inmobiliaria C.A. (SOFCA) continuara, como empresa en marcha, y no incluyan
ajustes resultantes de esta incertidumbre.

El informe de cumplimiento de obligaciones tributarias de Sociedad Fiduciaria e
Inmobiliaria C.A. (SOFCA) al 31 de diclembre del 2012, por requerimientos de
Servicios de Rentas Internas, se emite por

SC RNAE
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] El F
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2012 ¥ 2011
(Expresados en délares de E U.A.)
ACTIVOS Notas 2012 2011
Efectivo 32,108 83,591
Cuentas por cobrar 5 32,347 78,738
Inventarios 9,815 5443
Gastos pagados por anticipado 32,795 53,458
Total activo corriente 107,065 221,23
Propledades, instalaciones y equipos, neto 8 2,130,913 2,224 484
Activos biolbgico, neto T 873,765 680,081
Otros activos 1,362 1,362
Total Activos 3,122,105 3,127,158
PATRI IST.
PASIVOS
Cuenta por pagar 8 753,180 145,408
Gastos acumulados ] 113,445 105,845
Total pasivos comentes 886,635 251,251
Obligaciones a largo plazo 10 121,241 163,241
Jubilacién patronal y desahucio 11 567,723 555,564
PA DELOS A
Capital social 14 208,000 208,000
Reservas 24,732 24,732
Resultados acumulados 14 1,303,774 1,824 370
Total patrimonio de los accionistas 1,536,506 2,157,102
Total pasivos y patrimonio de log accicnistas 3,122,106 3,127 158
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R LT,
DICIEMBRE 31, 2012 ¥ 2011
(Expresados en ddlares de E.U.A)
Notas 2012 2011

Ingresos 12 2,938,510 3,417 987
Costo de venta (3,017 635) (2,815,558)
(Pérdida) utilidad bruta (78,125) 602,420
Gastos

Gastos administrativos (476,558) (665,845)
Gastos financieros (3,858) (17,587)
Otros ingresos, netos 10,000 70,960
Total de gastos (469,214) (612,472)
(Pérdida) antes de impuesto a la renta (547,338) (10.043)
Impuesto a la renta 13 (73.257) (26.797)
(Pérdida) neta del ejercicio (620,506) (36,840)

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financleros
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CIEDAD E INMOBILIARI
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2012 ¥ 2011
(Expresados en doblares de E.UA)
012 2011
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION.
(Pérdida) neta del ejercicio {620,596) {36,840)
Ajustes para reconciliar la (pérdida) neta del ejercicio con el
efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacitn
Depreciacion 81,215 69,133
Estimacion de cuentas de dudoso recuado 4,955 227
Impuestos a la renta 73,257 26,797
Provision por jubllacién y desahucio 41,361 63,078
Cambi | i -
Cuentas por cobrar 28,729 56,000
Cuenta por cobrar relacionadas 11,707 488,204
Inventarios (4,372) 16,361
Gaslos pagados por anticipado y otros (52,593) 2,826
Proveadoras y otros 203,484 (56,203)
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacion (231,B53) 601,584
FLUJOS DE EFECT|VO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades, instalaciones y equipes, neto 3,356 (7,547)
Adquisicion de actives biclogicos, neto __{192,001) {45,283)
Efectivo neto (utllizado) en actividades de inversion (188.735) (52,830)

ELLJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligacionas, nato

369,105 (542,172)

Efectivo nato provisto (utilizado) en actividades de financlamiento 369,105 (542 172)
{Disminucidn) aumento neto en efectivo {51,483) 6,582
Efectivo al comienzo del afio 83,591 77,000
Efectivo al final del afio 32,108 83,591

Las notas adjlintas son parte integrante de los estados financieros
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SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A (SOFCA)
T s NCI

DICIEMBRE 31, 2012 ¥ 2011
(Expresadas en ddlares de E.U.A.)

M 120

Socledad Fiduclaria e Inmobiliaria CA. (SOFCA) fue constituida en la ciudad de
Guayaquil 2l 20 de diciembre de 1962 & inscrita en el Registro Mercantil el 28 de
Febrero de 1863, La aclividad prncipal de la Compafila es la produccion y
comercialzacién de banano apto para |la exportacion, produccion de cacao, y |a
crianza y venta de semovientes y venta de leche,

Durante el afio 2012, se descontinud la actividad de produccién y venta de leche, y se
procedid al cultivo de cafia de azicar, La cosecha de esta plantacion se efectuard en
el periodo de 1a zafra 2013,

Con Oficio No. 03642-5RLSG, & 13 de noviembre del 2008 la Subsecrelaria del
Magap procede a registra a nombre de Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A.
(SOFCA) la haclenda "La Aurora® con 17268 has., de banano, con ndmero da
inscripoion 44230, ubicada en el Sector Milagro-Payo-Taura, de la Zona Oriental-
Milagro, Cantén Yaguachi, Provincia del Guayas, quedando autorizada para que
pueda vender banano de exportacion del indicado predio.

El 100% de |la produccion de banano es vendida a la Compafiia U.B.E.S A Unidn de

Bananeros Ecuatorianos S.A, Ver Nota 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES,
Contrato de venta exclusiva de la produccion de banano apto para la exportacién

RES MND INCIP P

Bases de presentacion

Los estados financieros de la Compafila han sido preparades de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF de acuerdo a la ditima traduccidn al
espafiol en la fecha en que se informe, de conformidad con la Resolucidn Mo

08.G.D5C.010 emitida por la Superintendencia de Compafias (publicada en al R.0O.
498 del 31, X11.08).

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la
Compafila en la preparacion de sus estados financleros;

Cuentas por cobrar
La Compafiia realiza permanentamente evaluaciones de la estimacion para cierlas

cuentas de dificil recuperacion, La Administracion cree gue la estimacion con que se
cuenta es adecuada para cubrir pardidas probablas.

Acfivo biolégico

a) Banano, cafia de azicar, teca; Incluye principalmente los costos Incurndos en la
siembra inicial de las plantaciones y se presentan a su valor razonable



b) Ganado vacuno: Se presentan a su valor razonable.
Propledades, instalaciones v equipog

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan al costo de adguisicién,
exceplo terrenos y edificios gque estan a valor de mercado, La depreciacion de los
aclivos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacidn basadas
en la vida 0fil estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asl
lenemos:

Edificio e Inslalaciones 20 afos

Los ingresos provenientes de la produccidn y cultivo de banano estaran sujetos al
impuesio Unico sobre la renta del 2% sobre el total de las ventas brutas en ningun
caso el precio de los productos transferidos podra ser inferior 2 los fijados por el
Estado (Resocluciones del Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca).
Los agentes de retencion efectuaran a estos contribuyentes una retencion eguivalente
a |a tarifa sefialada (2%) la misma que constituird crédito tributario. Excepto por los
resullados que se generen de ofro tipo de operaciones realizadas por la Companiia.

Ju |

Esragrl.tmda an los resuftados, mhnun!mmpandﬂmewudh actuanal realzado

Los ingresos se registran en base a la emisidn de las facturas por la venta de banano.
Los respectivos costos se registran a medida que s cultiva la planta hasta la
cosecha del fruto.

I N DE l

La division financlera de la Compafia monitorea y administra los riesgos financieros
relacionados con la operacion a través de los reportes internos, con los cuales se
analiza la exposicién a los distintos riesgos.

Rie BCon

El pracio del banano esta inmerso a precios establecidos por el Ministerio de
Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca — MAGAP - debido a que Sociedad
Fiduciaria e Inmobiliana S.A, (SOFCA) vende &l 100% de su produccién de banano a
un exportador. Es por-ello, que la venta se ve inmersa anta varantes de los mercados
internacionales lo que puede ocasionar que el negocio se vea afectado con precios
bajos, sin que &l producto pueda hacer algo al respecto.

. ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS
Los estimados y crilerios usados son continuamente evaluados y se basan en

experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
evantos futuros que se consideren razonables de acuerdo a las circunstancias.
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= CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por cobrar 8@ componen de la
siguiente forma:

2012 2011
Clientes 20,898 20,450
Anticipo a proveedor 4 041 31,119
Parles relacionadas (1) 6,635 18,342
Otros 8,087 8,186
Estimacién de cuentas de dudoso recaudo (2) (5314) _____ (358)
32,347 78,738

(1} Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por cobrar a partes relacionadas
son las siguientas:

2012 2011
Multidau S.A. 0 7.329
Gamaunion 1,984 0
Los Ferres 3,746 3187
Otros 905 7,816
6,835 18,342

Durante los afios 2012 y 2011, las principales lransacciones con pares relacionadas
fueron las siguientes

2012 2011
Venta de leche 12.506 0
Préstamos a7.268 162,375

{2) El movimiento de la estimacién de cuentas de dudoso recaudo @s como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2010 (1,208)
Baja de carlera 1.074
Estimacién del afio (227)
Saldo al 31 de diciembre del 2011 (358)
Estimacion del afio {4,855)
Saldo al 31 de diciembra dal 2012 (5,314}
PROPI S. INST | SY O

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el movimiento de propiedades, instalaciones y
equipos, son los siguientes:

Terrencs  Edificios Lumlan_m&nes Otros Total

Saldo inicial, neto 1,500,023 531.066 134 611 58,784 2224 484

Adiciones 2,270 2,270

Bajas, netas (5,091) (535) (5.626)

Depreciacion anual (47,748) (21,867) (11,600) (B1.215)

Saldo final, neto 1,500,023 483 318 107 653 48919 2139913
10



2011

Terreno  Edificios  |nstalaciones Otros  Total

Saldo inicial, neto B4 695 46,045 163,070 71,585 345398
Adiciones 0 0 0 7547 7.547
Revaldo (1) 1435328 486,121 0 0 1,921,448
Depreciacién anual 0 (1.104) {28.459) (20,348) (49.911)

Saldo final, neto 1,500.023

531,066 134,611

58.784 2,724 484

{1} Incluye revalorizacion de terrenos y edificics de acuerdo a avalios municipales.

e

753,190 145 406

VoS I 0
Al 31 de diclembre del 2012 y 2011, & movimiento de activos biologicos es al
siguienta;
2012
Ganado  Caiia Teca Banano Total
Saldo inicial, neto 374,596 0 173,165 132,320 680,081
Adiciones 23,921 386,977 45 581 400 450 889
Ventas y/o bajas, netas (286,185) 0 1} (20)  (268,.205)
Saldo final, neto 132,332 3B6977 221,756 132,700 873,765
2011
Ganado Teca  Banano  Total
Saldo inicial, neto 374506 127,882 151,542 654,020
Adiciones 0 47 614 0 47 614
Bajas, netas 0 (2,331) 0 (2,331)
Depreciacion anual 0 0 (18,222) (19,222)
Saldo final, neto 374 596 173,165 132,320 &80.081
. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por pagar se forman de la sigulents
manera:
£012 2011
Proveedores 256,416 71,077
Partes relacionadas (1) 458 340 47 2386
Otros 38,434 27,093

(1) Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por pagar a partes relacionadas

son los siguientes:

2012
Sociedad Agricola e Industrial San Carios 8.A. 180,375

\Valores & Administraciones S A,
Agricola Las Villas S.A.
Gamaunion

Agricola € Industrial Primobanano
Multidau S_A.

Bicldgicos del Ecuador S.A.

La Ferratera C A,

Los Femas

115,188
91,505
47,000
24,102
12,396

5,001
1.545
1,227
458,340

2011
o

25,297
8, 054
]

[
8177
4, 3654
1,107
1,227
47 236

i
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Durante los afiog 2012 y 2011, las principales transacciones con paries relacionadas

son las siguentes:
2012 2011

Servicios contables 280,946 254 708
Amenda 111,364 110,608
Compra de fertilizantes y herbicidas 105,137 20,387
Préstamos 261,180 161,952
Compra varias 34 864 0
GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los gastos acumulados se forman de |a siguiente
manera.

2012 2011
Benelicios sociales 99,050 §5,351
Impuestos por pagar 14,385 10,484

113,445 105,845

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las obilgaciones a largo plazo se forman de la
siguiente maneara:

2012 2011
Partes relacionadas (1) 117,485 155,485
Deapdzito &n garantia 3,756 3,758

121,241 183,241

(1) Al 31 de diclembre del 2012 y 2011, las obligaciones a largo plazo con pares
relacionadas son los siguientes:

2012 2011

Primobanana S A, 67,485 159 485

cociedad Agricola & Indusinal San

Carlos S.A B 50,000 0
117.485 (2) 158 485

{2} Los préstamos entre partes relacionadas no genera intereses, nl tienen fecha de
cancelacidn.

Bl T Y 10

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo: i) los trabajadores que por
veinle aftos o mas hubleran prestado sus sefvicios en forma continua ¢ interrumpida,
tendran deracho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de |a jubilacitn que
las corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social; y, i) en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado
por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25%
del equivalente a la Oitima remuneracion mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Al 31 de diciembre dal 2012 y 2011, la Compafila tiene registrada una provisién por
dicho concepto sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente, &l movimiento de la provision es &l siguiente:

12
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Jubilacion

patronal Desahucio Total

Saldo al 31 de diciembre del 2010 458 BOS 43,478 503,287
Provision del aflo 44 117 8,982 53,0789
Pagos (260) _ (542) [ ]
Saldo al 31 de diclembre dei 2011 503,666 51,898

Provisidn del afio 33,809 8,145 42,9:5-1
Pagos/ ajustes (240) (558) ____ (/85)
Saldo al 31 de diciembre del 2012 537,235 80,488 597 723
INGRESQS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los ingrasos s& componean de la siguienta forma:

2012 2011

Banano (1) 2,398,373 2,653,926

Ganado vacuno 215,173 421,328

Teca 185816 0

Otros 130,148 342733

2539 510 3,417,987

(1) Los ingresos por venta de banano estan sujeto al impuesto tnico sobre [a renta,

ver Notas 13. IMPUESTO A LA RENTA y 15. COMPOMISOS ¥ CONTINGENTES.

IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se
eslablece en el 23% (2011: 24%).

Para el periodo 2012, en el Articulo 27 de la Ley de Régimen Tributario Intermo,
agregado por la Ley &/n publicada en el R.0.583-5 del 24 de noviembre del 2011, se
establece que los ingresos provenientes de la produccién y cultivo de banano estaran
sujetos al impuesto Unico sobre la renta del 2% sobre el total de sus ventas brutas,
conslderando que en ningln caso el precio de los productos transferidos podrd ser
inferior a los fijados por el Estado mediante Resoluciones del Ministerio de
Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca. Los adquinentes, en calidad de agentes
de retencidn del impuesto a la renta efectuarin a esios contribuyentes una retencion
equivalente a la tarifa sefialada (2%), la misma que construird crédito tributaro del
referido impuesto,

La conciliacidn entre la (pérdida) segun estados financieros y la (pérdida) utilidad
gravable, es como sigue:

2012 2011

(Pérdida) antes de impuesto a la renta (547,339) (20,131)
Ingresos exentos 0 (74,102)
Gastos no deducibles 45 727 142 909
Participacion trabajadoras atribuibles a ingresos

exentos 0 11,115
Amortizacion de pérdidas tributarias 0 (14,947)
Ingresos sujetos a Impuesto a la renta Onico (1) (2,398,373) 0
Costos y gastos deducibles incurridos para generar

ingresos sujetos a Impuesto a la renta Unico 2,792 759 1]
(Pardida) utilidad gravable (107 ,228) £4 844

13



CUUEUUENUEEIN NI ERE

14.

Impuesto por anticipo minimo deterinado 25,289 26,797
Impuesto a la renta Gnico 47 968 0
Impuesto & pagar 73,257 28,797

{1) Los ingresos por venta de banano estan sujeto al impuesto dnico sobre la renta,
ver Nota 12. INGRESOS.

P 10D IONIST.
Caprtal social

El Capital suscrite y pagado de la Compafila es de dosclentos ocho mil acclones
ordinarias y nominativas de valor nominal de US3$1.00 cada una.

Resultados acumulados

La Resclucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superiniendencia de
Compafiias el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuenias Reserva de Capital Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o
Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo
de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como subcuentas.

a) Reserva de capital

Incluye los valores de las cuentas reserva por revalorizacidn del patrimonio vy
reexprogidn monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000, Esta reserva puade ser
total o parcialmente capitalizada. El saldo de esta cuenta no esta disponible para el
pago de dividendos en efectivo.

b) £

Auuatos acumulados

De acuerdo a la Norma Internacional de Informacion Financiera 1, el siguente cuadro
muesira los ajustes causados por la fransicion de Normas Ecuatonanas de
Contabilidad a Mormas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, asl tenemos:

Al 31 de diclembre del 2012, se incluye en esta cuenta un ajuste por concepto de
aplicacién de NIIF por un monto de US$1,888,172.

S1/12/2011 112011

Total Patrimonio de acuerdo a NEC 258,930 305,858
il | Peri T . "am v
Inventario (381.921) (381.921)
Propiedad, instalaciones y equipos {280, 358) (280,358)
Activo biolégico 661,345 f51,345
Crédito tributario (32,431) (32,431}
Ajustes al inicio del penodo de transicion {33,365) {(33,365)
Ajustes al final del periodo de transicion 10,088 0
Revalorizacion propiedades, instalaciones y
Bquipos 1,921,449 0
Total Patrimenic de acuerdo a "NIF " 2,157 102 272 4493
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Con fecha noviembre 28 del 2002, la Compailia renovd su contrato con Unidn de
Bananeros Ecuatorianos S.A. U.B.E.S A, medianle el cual se comprometid a vender
la totalidad de la produccién de banano apto para la exportacién a esta compafia,
Richo confrato tiene vigencia hasta el 30 de junio 2008; sin embargo, las paries han
convenido en extender dicho plazo hasta el 31 de diciembre de 2012, Durante el
2012, la Compafiia contabilizé en los resultados del aflo USS2.388,373 (2011
US32,653,926) como ingreso neto por venta de banano apto para la exportacidn, Ver

Nota 16. EVENTO SUBSECUENTE.
Contralo de compra-venta de madera

Con fecha 26 de septiembre del 2012, la Compafila celebrd contrato de compra-venta
de aproximadamenta 4,500 arboles de teca con el Sr. Henry Tobar Montero. Se fija
como tiempo de ejecucidn del contrato un maximo de 60 dias pudiendo prorrogar en
mutue acuerdo si fuera necesario. Al 31 de diciembre del 2012, los ingresos por venta
de teca ascendio a US520,000,

Contrato de compra-venta de madera

Con fecha 14 de noviembre del 2012, la Compafia celebrd contrato de compra-venta
de aproximadamente 2,200 arboles de teca con Nirmala Internacional. Se fija como
lismpo de ejacucion del contrato un maximo de B0 dias pudiendo prorrogar en mutuo
acuerdo si fuera necesano. Al 31 de diciembre del 2012, los ingresos por venta de
teca ascendid a US$175,816.

Con fecha 5 de noviembre del 2012, la Compafiia celebrd confrato de compra-venta
de cafia de azicar en ple con Socledad Agricola e Industrial San Carlos SA., en
donde se establece un total aproximado de 105 hectidreas sembradas con cafia de
azicar. El plazo del presente contrato es de 7 aflos de duraciin, contados a partir del
1 de noviembre del 2013 y podra renovarse al termino del mismo.

Con facha 1 de enero del 2013, la Compafila renovd su contrato con Unién de
Bananeros Ecuatorianos S.A. (U.B.E.S A ), mediante el cual se comprometic a vender
la totalidad de la produccién de banano apto para la exportacion a esta Compafiia.
gm: contrato tiene vigencla desde el 01 de enero del 2013 al 31 de diciembre del

_ INIA - 1004-

Mediante Oficio No. MAGAP-UB-2013-1004-OF del 21 de junio del 2013 del
Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca se inscribe y registra
Sociedad Fiduciaria e Inmobiiaria C.A. (SOFCA) como productor bananero hasta
mayo 4 del 2018 y se reinscribe el predio con codige 02153 haclenda la Aurora
localizada en el cantdn Marcelino Mariduefia, Provincia del Guayas.
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