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1 Informacién General

La Empresa “INCORTES S.A..” es una compaiiia con domicilio en Ecuador. La
direccion registrada de la oficina de la Compafiia es Ciudadela Urdesa barrio
Lomas de Urdesa calle Olmos # 690 edificio F1 Planta Baja.

INCORTES S.A. se constituyé el 9 de Junio de 1982 seglin Resolucién No.
IG-CA-82-0864, tiene como actividad principal, las actividades inmobiliarias

La compafia, durante el afio 2013 se mantuvo sin movimiento a nivel de
resultados, siendo los motivos principales de esto, el encontrarse en etapa de
evaluacién de proyectos y estudios para futuras inversiones.

Se espera lograr que la compafiia pueda operar en los préximos afios y dentro
del largo plazo captar el 30% de su mercado meta.

2 Bases de presentacion
Estos estados financieros de “‘INCORTES S.A” se han elaborado de acuerdo

con {a Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Los Estados financieros de “INCORTES S.A.”, estan presentados en ddlares
americanos.

3 Principales Politicas Contables
Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros

1.- Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses vy
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

2.- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses y son registradas a su valor
razonable. Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se




clasifican como activos no corrientes.

3.~ Inventarios

Se mediran al importe menor ente el costo y el precio de venta estimado menos
los costos de terminacion y venta, estan valuados por el método promedio
ponderado, los cuales no exceden su valor neto de realizacion e incluye todos
los costos incurridos para adquirir los inventarios, y otros incurridos para lievar
el inventario a su localizacion y condicion actual.,

4.- Propiedades, planta y equipo

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio equivalente en
efectivo en la fecha de reconocimiento mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segln lo previsto por la Administracién. Si el pago se aplaza
mas alla de los términos normales de crédito, el costo es el valor presente de
todos los pagos futuros.

Son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de la pérdida de deterioro de valor.

4.1.- Método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion
son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

La Compafia considera el valor residual de los activos fijos para la
determinacién del calculo de la depreciacién en un 10%.

4.2.- Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta de un activo del rubro de
propiedades, planta y equipo, es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en los resultados del afio.

4.3.- Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compairiia evalla los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo que estos activos
han sufrido alguna peérdida por deterioro.

5.- Obligaciones Bancarias

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

6.- Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Son registradas a su valor razonable y no tienen intereses




7.- impuestos
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido:

7.1.- Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas gue no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compariia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control
Tributario al final de cada periodo.

7.2.- Impuestos diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. El activo por impuestos diferidos se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las
fasas fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La compaiiia realiza la compensacién de activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos, solo si tiene reconocido legalmente el derecho
de compensarlos, frente al organismo de control tributario.

7.3.- Impuestos corrientes y diferidos

Se reconocen como ingreso o gasto, y son registrados en los resultados del
afio, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso
que se reconoce fuera de los resultados, ya sea ofro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera de los resultados.

8.- Beneficios a empleados

8.1.- Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio) son determinados en base al correspondiente célculo matematico
actuarial realizado por un profesional independiente, utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Los resultados provenientes de los calculos actuariales se
reconocen durante el ejercicio econémico.

8.2.- Participacion de trabajadores




La Compaiiia reconoce en sus estados financieros (no consolidados) un
pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores sobre las utilidades
de la Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

8.3.- Bonos a los ejecutivos

La Compafiia reconoce en sus estados financieros, bonos a sus principales
ejecutives. La base tomada para el caleulo de los referidos bonos esté en
virtud del cumplimiento de los objetivos y metas empresariales.

9.- Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos
en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

10.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

10.14.- Venta de bienes y servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son reconocidos
cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo,
derivado de la propiedad de los bienes y transferencia de servicios; el importe
de los ingresos vy los costos incurridos © por ocurrir, en relaciéon con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compaifiia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

10.2.- Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente y a la tasa de interes efectiva aplicable, la cual
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar estimados a lo largo de la vida estimada del instrumento financiero.

11.- Costos y gastos

Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

12.- Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros, no se compensan los activos
y pasivos, tampoco los ingresos vy gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.




4 Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacién de los presentes estados financieros, en conformidad con las
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinion de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la
revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a
periodos subsecuentes.

1.- Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere
necesario, la Administraciéon analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio que los referidos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable del activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, es estima el valor
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
Si el importe recuperable es inferior al valor neto en libros del activo o unidad
generadora de efectivo, se constituye la correspondiente provision por deterioro
por la diferencia, con cargo a los resultados integrales.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

5 Propiedades, planta y equipo

Durante el afio 2013, INCORTES S.A., no adquirié activos fijos, los
valores se muestran al costo histérico, su valor neto, no excede su valor
de utilizacion econémica. El valor reflejado refiere de esta manera:

CUENTAS 2012 2013
uss uss

Instalaciones 431574 4.315,74

Depreciacion Acumulada (2.157,89) (2.373,68)

Totales 2.157,85 1.942,06




Capital | usb

CORTES PABLO JUAN CARLOS 1,00
CORTES RUEDA ROBERTO 799,00
Totales: 800,00

10 Aprobacion de Estados Financieros

11

Estos estados financieros fueron aprobados por el consejo de
administraciéon y autorizados para su publicacién el miércoles 31 de
marzo del 2014.

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emisiéon de este
informe, no se produjeron eventos, que en la opiniébn de Ia
Administraciéon de la compafia pudieran tener un efecto significativo
sobre los estados financieros que se adjuntan.
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