INMOBILIARIA MARIA EFE S.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresadas en LISDakares)

A. INFORMACION GENERAL:
Entidad:
Fue constituida en la ciudad de Guayaqull el 26 de febrero de 1982 ante el Ab.
Gustavo Falgoni Ledesma, quedando inscritas en el Registro Mercantii el 25 de
mayvo de 1882 El domicilio de |18 Companfia se encuenfra ubicado en las calies
Chimboraze 708 y Colon.
El objete social de la Compafia es la compra venta, alquiler y explotacitn de
bienes inmuebles.
El capital social de la Compania asciende a US$800 con un valor nominal de USE1
cada una distriouido de la siguiente forma
Importe an
Mo, - Accionistas Macionalidad acciones Porcentajes
1 Palacios Deidan Jimmy Fernando Ecuatoriano 27058 32.82%
2  Palacios Dwidan Sandra Victoria Ecuatorians L2044 66, 185%
80000 100%
Aprobacion do astados financiaros:
Los estadoes financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido
amitidos con autorizacion de fecha 10 de marzo de 2020 por parte de la
Administracién de la Compariia, v posteriormente serdan puestos a consideracion
de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva,
B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados ds
conformidad con las Normas intemacionales de Informacién Financiera Parg
Peqguefias y Medianas Empresas (NIIF Fara FYMES)} emitidas por el Consejo de
Normas Intemacionalas de Contabilidad (IASE, por sus siglas en inglés),

Bases de medicion: Los estados financieros han side preparados sobre 1s base
del costo histdrico

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de ls
caniraprestacion entregada a cambio ce os bienes y servicios.

El valor razr;anab!::: 25 el importe por ¢! cual puede ser intercambiado un activo,
cancelade un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y debidamenta
informado, que realizan una transaccion en condiciones de Independencia mutua.
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E. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacian)

Se utilizara la jerarquia sigulente para estimar el valor razenabile de un activo.

a) Precios cofizados para activos idénficos (similares) en un mercado activo a los
que la Compafnia puede acceder en ia fecha de ia medicion.

b} Cuendo no esten disponitles precios cotizedoes, el precio en un acuerde de
venta vinculante o en una fransaccion reciente para un activo idéntico en
condiciones de independencia mutus entre 13s partes interesadas v debidament=
informadas.

e} Si el mercado para el active no estd active y cualguier acuerdo de venta
vincuianta o ias transacciones recientes de un activo idéntico por & soias no
consfituyen una buena estimacion del valor razonable, se utilizara ofra téonica de
valoraciin

Juicios y estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme a las
NIIF Para PYMES requiere el uso de estimaciones contables y también exige a la
Administracion que ejerza su juicio al aplicar las poliicas contables de e
Compafila. En la Nota D se revelan las dreas gue implican un mayer grado de
juicio o complejided o las &reas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para |a elaboracion de los estados financieros

Moneda funcional y de presentacidn: El Dolar de Estados Unidos de America
(USD) es la moneda de curso legal en la Replblica del Ecuador y, por lo tanto,
moneda funcional v de presentacién de la Compadia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Los estados financieros aduntos han sido préeperados de copformidad con la
MNorma nemacional o8 formacion Financlers para Pegusenas y Medianas
Emprasas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASE, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre la basa
del costo historico, axcapto las propiedades que e midan & su valor revaluzdo,
glf-uﬂé ;atadns financieros se presentan en Dolares de Estados Unidos de  América
)

Efectivo y equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compania. El efectivo comprande tanto el efectivo como los

depdsitos a la vista, Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran lquidez, que son faciimente convertibles en imporles determinados de
afectivo, estando sujetos a un riesgo poco signifieative de cambios en su valor

Activos y Pasivos Financieros:

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la facha en que
SE compromeate a comprar o vender el activo o pagar el pasive v son medidas
inicialmente a su valor razonable, mas los costos de |a transaccidn, excepto por
agualios activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable v cuyos
Cozlos Oe [a fransaccion se reconocen en resultades, y posteriomente son
medidos en su totalidad al costo amorizade o al valor razonable.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacian)

Al 31 de diciembre del 2019, la Compadnia mantuve activos financieros en (as
categorias de cuentas por cobrar, De igual manara, la Comparfiia solo maniuvo
pasivos financleros en la calegoria de proveedores locales no relacionados.

Propiedades:

Medicion al momento de su reconocimiento: Los elamentos de propiedades se
miden iniciaimente por su costo, El costo comprande su pracio de adquisicidn mas
tocos jos costos directameante relacionacos con |8 ubicacion del aCivo v fa puesta
an condicionas de funcionamiento segun lo previsto por la Administracidon y la
estimacidn inicial de cualguier costs de desmanialamiento v reire del elemento o
da rehabilitacidn de la ubicacion del active. Un active calificable es aguel gue
requiers de un periodo de fiempo sustancial ante de estar liste para su uso 2
venta, periodo que |a Administracion ha definide como mayor a un ano.

Medicion posterior al reconocimiento del modelo del costo: Fosterormenia
del reconocimento inicial, propiedades registrados al coslo menos |a depreciacion
acumulada v las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse. Los coslos
de reamplazo de parte de un elemento son reconocidos en &l valor en libros
separadamente del resto del active que permita depreciarlo en &l periodo que
medie gntre &l actual y hasia el siguiente reemplazo, siempre gque sea probable
que la Compania obtenga los bensficios econdmicos futuros derivados del mismo
y su costo pueda ser medido de manera fiable. El valor en libros de la pane
reemplazada se da de baja de las cuentas cormespondientes; los gastos de

reparaciones y mantenimiento se recanocen en los resultados del periodo 8n que
& incurren.

Método de depreciacion, valor residual y vida util: El costo de propiedades se
deprecia de acuerdo con el matodo de linea recta, basada en la vida Util estimada
de los activas, o de partes significativas identificables que posean vida utll
diferenciadas, ¥ no consideran valores residuales, debido a que la Administracion
estima que el valor de realizacion de sus activos al término de su vida Gtil serd
imelevante. Las estimaciones de vida Ofil, valor residual y métodn de depreciacian
de los activos son revisados al final de cada afo, siendo el efects da cuakguiar
cambio en el estimado registrado sobre una basze prospactiva.

La vida dtil promedio estimada de estas propiedades es Ia siguienta;

Vida Otil en
Tipo de activo ~ Afos %
Edificios 20 5%

Retiro o venta de propiedades: Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro
de un elemento de propiededes se determinan entre la diferencia dal precio de
venta y &l vajor en libros del activo, los cuales se reconocen en |os resultados del
pefiodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las
Ccusnias comespondientes cuando se produce 18 venla o o relimo
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

{Continuacion)

Impuesto a la renta corrientg: El cargo por impuesio a la renta corriente s&
caicula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravabies y ze
carga a los resultados del afo que se devenga con base en &l impuesto por pagar
axigible.

Las sociedades constiluidas en e Ecuador, [as sucursales de sociedades
extranjeras . domiciliadas en el pais vy los establecimientos pemanentes de
sociedades exranjeras no domiciliadas, quea obtengan ingresos gravables, estan
sujetss a la tarfa impositiva del 25% sobre su base Imponible. Sin embargo, para
las sociedades que tengan la condicion de micro y peguenas empresas o
exportadoras habituales, |a tanfa de impuesto a la renta aplicable serd del 22%

La tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando;

a) La socledad tenga accionistas, soclos, participes, constituyentes,
baneficiarios o similares, sobre cuya composicibn societaria dicha socledad
haya incumplido su deber de informar; o,

by Dentro de la cedena de propiedad de los respeclives derechos
representativos de capital, exista un tilular resigente, establecido o0 amparadg
en un paraiso fiscal, junsdiccion de menor IMposicion o régimen fiscal
preferente v el beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador,

La adicién de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponibie de &
sociedad, cuando &l porceniaje de paricipacidn de accionistas, socios, panicipas,
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incumido en
cuaiquiera de las causales referidas sea igual o superior al 50% del capital social o
de aguel que comesponda a ia naturaleza de la sociedad,

Cuande la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa corespondiente 2
Eﬂclat_:l.ndaslmas tres (3} puntos porcentuales aplicard sobre la propercién de iz
base imponible gue corresponda a dicha particicacion,

Heuuu_gglmgntu de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos ordinarios
provenientes de |as ventas de servicios deben ser registrades cuando la Companiia
transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivado de los servicios: el
Importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurir en relacion con la
fransaccion pueden ser medidos con fiabilidad, v es probable gue la Compariia
reciba ios benefclos economicos asociados con 1a transacclén,

_g;ms ¥ ga stos ur;linlriﬂs: Los coslos y gastos se reconocen a medida que 500
incurrdas, independientemente de |a fecha en que s= haya realizado sl pago, ¥ sa
registran en el periode mas cercano en el gue s& conocen

hlug_iﬂca::iumu-_ a la Norma Internacional de Informacién para Peqguefas y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES): Mo se han emitide nuevos
p;nnur:ma:memﬂs de las NIIF para PYMES, El Conssajo de Normas Intemacionales
de Contabilidad se reunid el 12 de marzo de 2019 para |a revisién completa, Mo se
ha tomado alguna decision hasta el momento,
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacdn de los estados financierns requiere que la Adminisiracion realica
estimacionas que afectan [as cifras reportadas de activos, pasivos, ingresos y gasfos y
la exposicién de eventos significativos en las notas a los estados financierns. Las
estimacicnas y juicios son continuarnente evaluados y estan basados en la axperiencia
histdrica y otros factores, incluyendo ia expectativa de eventos fUluros Gue 58 Crea 500
razonables bajo las actuales circunstancias. Los resultados actuaies podrian diferr de
dichas estimaciones

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Adrninistracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los critenos contalias:

Estimacién de vidas utiles de las propiedad, planta v equipo: La estimacion de

las vidas (tiles se efectuan de acuerdo con lo mencionada an la parte perinents
en la Mota C.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A confinuacién se revela la naturaleza v el alzcance de los resgos gue surgen de s
instrumentos financieros a los gque s Compania estd expuesia a la fecha de los
estados financieros adjuntos;

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiara qua
enfrenta la Comparia en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con
sus obligaciones contractuales, y se ongina principalments de las cuentas por
cobrar y efectivo en bancos.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liqudez as el nesgo de que la Compania tenga
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasvos

financieras, que son liquidadas mediante |la enfrega de efeclive u otros activos
financieros,

La Compariia monitorea el riesgo de un déficit de liquidez con el objetivo da
mantener & equilibrio entre la continuidad y 1a flexibiidad del fnanciamiento a
traves del uso la banca, anticipo de clientes, créditos de los provesdores, estos
ultimos no genaran intereses y no tienen facha de vencimientos establecidos

Riesgo de mercado: El riasgs de mercado ac el ieege a las pardidas del valor de
un active asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, v estd asociade al

riesgo de tasa de inferes, al nesgo de tasa de cambio, y & otros resgos de precio.

Riesgo de capitalizacién: La Compafila mantiene un capital razonable para
apalancar su operacion, que sumada a la sana liquidez. aseguran la liquidez dai
neagoca,

Los objetivos de la Compaiia son: (i) salvaguardar |a capacidad de la Compafia
para continuar operandod de manera que continke brindando retormo a los
accionistas y beneficios a los otrog participantes; (i) mantener una base de capital
suficiente para apoyar @l desamolle de sus actividadas, ¥, (i} cumplir con los
requafimienios de capital minimo impuestos por las autoridades de control v
reguiacion,
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F. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:
Al 31 de diciembre de
2019 2018
Caja 28,171 9,258
||-—=-ﬂl——1::‘.ilI 9'255

G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Al 31 de diciembre de

2019 ' 2018

Credito tributario Impuesto a |a renta de
afios antarioras 200 239
200 238

H. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ:

Edificios Edifecios
al costo Reyalorizado Totai

Costo

Saldo &l 01-01-2018 4 654 4,654
Revalorizacion (13 410,074 410,074
Saldo al 31-12-2018 4 B54 410,074 414,728
Saldo al 31-12-2019 4,654 410,074 414,728
(-} Depreciacion acumulada

Saldo al 01-01-2018 4,377 4 377
Adiciones 48 5,101 g 147
Saldo &l 31-12-2018 4,423 5,101 9,524
Adiciones 230 20,503 20,734
Saldo al 31-12-2015 4 653 25,604 an.258
Salde al 01-01-2018 277 277
Saldo al 31-12-2018 231 404 973 405,204
Saldo al 31-12-2019 1 384 470 384 471

{1} Al 31 de diciembre de 2018, la Compania realizo su avalio del edificio en base
al valor registrado en el Impuesio Predial Urbano, del cual obtuvo para realizar
su ajuste de revalorizacidn,

. PATRIMONIO:

Capital social: El capital suscrito y pagado es de US3$800 gue representa 800
acciones crdinasnias y nominativas de US$1 cada una.

Otras reservas: El zaldo de esta cuenta proviens de los resultados de los
ejercicios de periodos anteriores y se encuentra a disposicion de los accionistas de
la Compania y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidaciin de
impuestos vy gastos de ejercicios anteriores, Estos valores fueron reclasificados v
puesto a disposicion de los accionistas de la Compafiia
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. PATRIMONIO: {Continuacion)

Revalorizacién de propiedades: Comrasponde a la revalorizacion del edificio de la
Compafia realizado a! 31 de diciembre de 20178.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas de la Compafiia

J. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Al 31 de diciembre de

i . . S 2018

Sarvicios con tarifa 0% [Amendos) 24 000 11350
Servicios con tarifa 12% (Ariandos) 2700
24 000 14 050

K. GASTOS A -

Al 3 de diciembre de

2013 2018

Suministros y materiales 42
Mantenimianto v repsracionss 4 235
Iva que se carga al gasto 57
Gastos de depreciacian 20,733 8,147
Impuesios y contribucionas 3,443 1,384
Otros gastos 3,000

24,178 13,875

L. IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compania v |la base imponible del impuestc a la renta de |a

Compafia, fue el siguiente:

2018 2018
Base impanibie para impuesio a ja renta 175
Impuesto @ la renta causado i 38
(-} Retancionae en la fuente que e
realizaron en el ejercicio fiscal 77
(-} Crédito wbutario de afos antenores 200 162
Saldo a favor contribuyenis 200 200
M. ESTADOS FINANCIEROS 2018 MODIFICADOS:
Saldos al 31/12/2018
Reglstrada
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA e SUpETCias fodilicado Variaciin
ACTIVDS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efeslive v equivalentss al efective 0254 9,758

Aclives per impuestos comientes i 138

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES B 4ET (£ 1
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M. ESTADOS FINANCIERQOS 2018 MODIFICADOS: (Continuacion)
Saldos &l 311272018
Fegistrado
ESTADD DE SITLLACKIN FINANCIERD Bn Supercias Woiifhcahn: Waniacion
ACTIVOE NO CORBIENTES:
Propiecedes S0 204 405, 204 10040 0]
TOTAL ACTIVOE ND CORRIENTES 505, 304 d0s 204 100, D0
TOTAL ACTIVOE £14. 71 414 Fir 100, Dod
BASVDS Y PATRIMONIO
PASIVOE CORRIENTES!
Dirae obligeciones sormenbas i 38
TOTAL PASIVNDE CORRIENTES = 35
TOTAL PASINOE = 34
PATRIMOMNIO
Capital social L] LT
Dlras Fesardas i BaS 1845
Revalerizacicn de propiedades 510074 410074 100000
Resuiiados acimwanos 2144 2144
TOTAL PATRINONIZ 514663 414 663 104 0G0
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO E14.701 414 701 100,000

Los Ajustes realizados comesponde al registro de la revalorizacion del adificio, el
eual sa modifico i 25 de abril da 2019 y se disminuye en USS100,000

N. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entrd en vigor la Ley Organica de Simplificacion y
Pfagresmdad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Oficial No. 111, Las
principales reformas, que estaran vigentes a partir del ejercicio econdmica 2020,

50N las siguientes;

| Exencimnag

Deduce lanes

Qiros

o Eolmante 003 dividendos
utlidades dstribuides a favar de
olras sociedades nacienales (s
capkalizanion de  ulilidedes no
se conekdera  distrioucién  de
dhidendas  inclsive 5| g
genera  por afordne ds I
redvErsidn de uhlidades).

&= Las uslidades, tendimienios o
Dareficias dg  ascedades,
ferides ¥ hdexcomscs  de
dfarizaciin  en = Ecuador,
ouyd @sthvidad ecandmica aea |a

mearsion y  adminktracidn  da
aclivoe inmuables, sempra v |
cuando cumpln  con  cletag |
f!:lr'-dh:lm:: sslablacidas en
By

Sera feduchla al irfarde an
operaciones 20N parles
relecorsdes o independiesles,
ETpS ¥ cUandD, M0 BEa mayar
al A% de la wildad antas de s
panicipacian iaboral Mg
\Ff R RnE, O FraciicInn e ¥
amortizssiones

coreapondientss 8l respechive
ejencicio fscal,

Serdn deducibles con =l S0%
adicional os gastes de seguros
de gradio comma@ados pam B
Exporkacian

Las  dwidendos o kBidades
electvamante - dighriblides &
todo Bpo de confribuyents con
indepandencia de 8u msidencis
fiscal, excepin I disiioucion a
una  sockedad  resldents &R
Feumdar o un eetabecimienin
permanants an & pals oo wna
sociedad ne residenls, estaran
gravades con ol 40% Cuanda
58 disitibeyen 8 parsonag
nalurales resiganias En
Ecuador, formardn paste de su
rarda gabsl v serdn sujetos de
ratencicn del 23%
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N. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

17

Exgncionas

Deducciones

Dros

y

Les papst  parciles  da
rendmienilos firancinss
arteriores al plazo minima de
lenencia de 365 mas

Aguellos dervados  diecla y
excllEvaments por epcucidn de
proyvesios  financiados en S0
tedalidad con crédice o fandos
o rmembolsables de gobemo &
gokrame

Be agregan ke servicies da
imfraesinuclura noEpl@ERn,
sducativos  y  culleales  y
anigticos comn seclores
asthbmicos priorBarios para o
Egladn

0. HECHOS SUBSECUENTES:

= Raran

i I&%
provieones  pam  @lender el
paga de desahuco y persones
iugitares, #cluaraimants
farmuladas  por BMpEEES O
prolesanaies  especalzsdos
En & casa de @S gravisiones
para panslores  Jubderes,
debardnn  eomeaponder @
peTRorE | qua Nayn Gumplico pos
ko menos 10 afies de irebaje =n

la misma ampresa, y 105 apores |

en efectya de eslas provisionss,

gabssran ser administradas pon |
epacizlzadas on |:
fondos |
la Lley de

TR S
admEniEiraciin de
aultelzadas - par
Mercadn de Walores,

Se  podra deducr el 100
pdcicnal de ks pgosios  de
publcided ¥ garatinio realizados
a faver de deporbetas, programes
¥ proveckss depedivis, hasls
Sl & b gasior da
arganizacion v palrocinn e
svenios anisices ¥ oulivrales, ¥
hasta &l 1% dal ingress gravado
PO los reGURsss ¥ GONACHNeS
para cafmaras  de  pregrade y

POSIBI0 Anregades a
I ucicnes e Edicacida
Suparicr

¥ 58 Mimma defindlAamenie @

figura de artkipo de Impuesio o
I8 Tenka CoMma pEgo minimo, v 58
ciorga la posiniidad del pago
anficipado  y  voluntark el
impueste & la renda, por una
murma e serd igual 8l 50% ol
impueste a la rera caussade cal
ajarcicn fiscal -anlesiod memnos
e mtencionee letiuades on
fichs ejsrokeo fiscal. B ovaler
anficipade  conslilurd  crédite

frisigaris para @l pago  ded
imgieEln @ la 1enka
S esablace un  régimen

imposilive. aplicebles a  les
impuesios @ la rema, al vaior
pgregado y & KB CcOnBUMOS

pspecialas, para
TR G [T B, michiidos
MEEIE M endedores

Coackedades due realisen
actividades acondsmicas y qué
hayan genesado ingrescs brules
siperiores & UE0 GO0, 000 en
e ejercicl fcal 2018, pagardn
una  contnbucién  Onica
temperal, para  los  eerdelcs
fecaies MIED, FOE oy 2R
sobre  diches  ingresus En
nngEin casa asta conpinbockin
sefd  Supsfcor Al 25%  del
impuaste causads dal ejerchdlo
Nscal 20148

Con techa 18 de marzo de 2020, of Presidents de la Repdblica decretd estado da
emergencia sanitana nacional por la pandemia identificada "COVID-18", misma gue
ha generado la suspensién de actividades productivas. No es posible predecir de
manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los estados financieros de |a
Compadia, no obstante, se prevé dificuitades en la recuperacion de cartera ¥ una
disminucidn significativa en los ingresos

Excepto por lo indicado en el parrafo precedante, no han ocurrido ofros eventos o
Cifcunstancias que, BT

afectar la presentacia

de la Administracion de la Compadia, puedan
ados financieros o que requieran

f:&wmadn‘s.

y

Sandra Victoria Palacios Deidan

Gerente general

Joszé f?a(iﬂ- Alvarado Carvajal
ontador general




